ROMANIA r oo TAS] - VIZAT,
JUDETUL IASI | Constint il sy e #2927t PENTRU LEGALITATE
MUNICIPIUL PASCANT | 7)) X*— {24 )™ Cons. Jr. IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL | PRO S

HOTARAREA Nr.___

Din

privind vanzarea directid a terenului in cota indiviza in suprafati de 35,00 mp situat
in
Municipiul Pascani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A, parter, jud. Iasi, Nr. Cad.
238, inscris in cartea
funciara nr. 60425, proprietate privati a Municipiului Pascani,
citre persoanele fizice Nemtanu Ioana - Lacrimioara si Nemtanu Gheorghita

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi;

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
263/2017 prin care dna Nemtanu loana — Lacramioara casatorita cu dl Nemtanu
Gheorghiti in calitate de proprietari ai spatiului cu alta destinatie decat locuinte situat in
Municipiul Pagcani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A, parter, judetul lasi solicita
cumpararea terenului in cota indiviza in suprafatd de 35,00 mp situat in Municipiul
Pascani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala a
imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara nr. 60425, proprietate privatd a
Municipiului Pagcani;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. z/ff Zf/ /QP/@ 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 3221 din
data de 25 septembrie 2012;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 11905 din data de 18.09.2006, modificat si completat prin actul aditional
nr. | inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 20590/25.04.2013;



Avand in vedere Incheierea nr. 20796 din data de 28.09.2012;
Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 20796 din data de 28.09.2012;
Avand in vedere Incheierea nr. 18524 din data de 18.10.2017;
Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18524 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17956/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de cétre Directia
Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din ca aratul 1 de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. / % /A '/ﬁ 2018;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestari servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. ................... | ST :

-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publica, drepturile omului gi
libertati cetdtenegti, inregistrat sub nr. ............... R — :

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. ................... S :

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia pubhca
locala, republicata cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd véinzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafata de
35,00 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud.
Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara
nr. 60425, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, catre persoanele fizice Nemtanu
Ioana- Lacramioara si Nemtanu Gheorghita;

Art. 2. Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17956/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu Iulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata de 35,00 mp situat in

Municipiul Pagcani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud. Iasi, parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara nr. 60425,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani, prezentatin Anexa nr. 1, parte integranti la
prezenta hotarare;

Art.3. Se aprobi pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma de
735 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, In conformitate cu
Raportul de evaluare mentionat la articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumpdrare se intocmeste in forma autentica sub
sanctiunea nulitatii absolute;



Art.5. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;

Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre persoanele fizice Nemtanu loana - Lacramioara si Nemtanu Gheorghita;

Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectarii contractului de vanzare —
cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 si sd semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pascani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economica, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotérare:
- Institutiei Prefectului judetului lasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pascani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- Persoanelor fizice Nemtanu Ioana - Lacramioara si Nemtanu

Gheorghita.
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,

Cons. Jr . IRINA JITARU

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI
Ing. DUMITRU I(‘\!ANTAZI

\




~ UAT MUNICIPIUL PASC!




ANEXA 1

o REZUMAT BUNURI IMOBILE 7777777
| ‘Executant raport de evaluare | PFA GRECU [ULIAN i
Reprezentant legal | GRECU
| Nume ;
Prenume | JULIAN Z
Data | 18.06.2018
: Semnatura
Stampila /’!/
/ ;i/
YT
] Evaluator autorizat 1
Nume | Grecu
Prenume | lulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018
e W
| Nr.CF /localitate | CF 60053 Pascani, jud. lasi |
Cadastral / topografic | Cad teren 106 ?
- Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. Ceferistilor Nr.2, Bl. B29, Sc.A, parter,
scara, apartament, etc | spatiu comercial nr.36, Jud. lasi i

Proprietar conform CF

MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Valoarea de piata a Proprietati

735 € echivalent 3 400 lei

Client
Denumire

"UAT MUNICIPIUL PASCANI

Uti]izatgr -

UAT MUNICIPIUL PASCANI

T, NN NUERE) o

A (ATORILOR 2ros.
i»(' AuBLOT iy rz?f‘ Oh

/ \
y / ,§‘? GRECU IULIAN ':;\
/ [/ é Legidmatia NI iz Z
‘ A(‘, Valzbit 201 8?'\ é.‘-’
‘-bp -"U:zah area: ¥ g

¥ OANZ ’Af;/

2,

2087 <]

s
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CARACTERISTICILE

SR

IMOBILULUI EVALU AT

]dentlﬂcare scriptica :
' (ap,vila,spatiu,teren etc)

conform CF |

Teren intravilan in suprafatd de 35 m? ocupat de constructii.

. Identificare faptica:  conform

| inspectie

Conform cu identificarea din CF

- Dreptul de proprietate evaluat Integral (deplin)
. Amplasare in localitate : periferic
Denumire cartier Zona Gara
| ecinated ; Rezidential - comerciale
. (prepond.R,1 A etc.)
| Calitatea vecinatatilor : bune
NS;S:B;FB ,
- Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu
- Piata vanzatorului : Da
Da/Nu ;
ey , Teren ocupat de constructii —bloc de locuinte cu spatii comerciale la
| Vilzarea actuglas parter utilizat de Nemtanu Gheorghita ’
. CMBU :
I . Teren construit
Intravilan / extravilan : —
ntravilan
: conform CF
g_ Ejr:?c?r?:%ge tolirsin Teren curti constructii
Suprafata : mp/ha 35 m 2(cota indiviza)
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
. evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
- N:S:B:FB

buna

Front stradal : ml

8 ml conform plan de amplasament

. Autorizatie de construire :

| DalNu Nu
| Certificat de Urbanism : Ny
ﬁi:htlt; M:)}ZIEL:):‘? ‘:L!}'O
/ / § GRECU JULIAN %
T L —Legitimatia Nr. 12987 Z|
(_—,’—-——“"""— _{;ﬁ ‘ J;{;\ Valabil 2018 S

£ s - F
0n,
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referint3 ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de cdtre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 aﬂrma‘;nle prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte.

A

De asemenea, certificam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt ‘lmltate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile §| concluznle personale fiind

\«

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional. N S

Y %,

Certificdm faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de perspectwa cu- prlvtre la, lmob|lele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mfluen;a Iegata de. par'gﬂe |mpllcate

-

Tn elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorn care au mfluenta asupra valorii, nefiind

omisa Tn mod deliberat nicio informatie. . Y N\ )

Suma ce revine drept plata pentru reahzarea prezentu]u; raport nu are nicio legdtura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau mterva] de vaion (d;n evaluare) care si favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au mterese ‘legate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui evenlment ultenor )

Rezultatele prezentului raport de eva!uare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluaru nu se facein func';ne de satisfacerea unei asemenea solicitari;

Tn elaborarea prezentu!ur raport ny s- a’ prlmlt asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorulm care semneazs raportul (Grecu lulian , telefon: 0745 105333, e-mail:

|u!1angrecu@ymall com) acesta respectand Codul Deontologic al profe5|E| de evaluator.
W, ?

La data elaborarn acestm raport evaluatorul care se semneazd raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Tltular ANEVAR (Asomatsa Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programulul de pregdtire profesionald continud al profesiei si are competenta necesar3
intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiats asigurarea de raspundere
profesionala;

//', ?\1[(,‘_)
Grecu lulian ;o éhg“‘“a“‘ a““’f‘z%fo%
i EFQU Lfs.ifaf& \
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1.2 Descrierea raportulul

Prezentul raport de evaluare este unul naratlv detallat intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P13//18 iunie 2018 in baza de date a evaluatorului,

1.3 !dentlficarea ci:entulu; si a oricaror alti ut:hzator: desemnatl

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
‘Adresa clientului * Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopui evaluam

Evaluare pentru vanza re

1.5 identlf:carea activului sau a datoriei supuse evaludrii

= Teren intravilan in suprafata de 35 m2 ocupat de constructu proprié“ta.te Tnscrisd in CF
60053 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 106;
* Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF

Adresa proprietatii: = Pascani, Str. Cefenstﬂor Nr2 BI. B29, ScA parter spatlu comercial
- nr36 JUd |aSI ....................
Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Dreptu! de propr:etate evaluat
= Dreptul dep!fn de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 60053 Pascani, jud. lasi
' o Cad teren 106;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
‘ o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Act administrativ nr 530585 din 20.01.2016 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Act administrativ nr 3055 din 04.09.2017 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Act administrativ nr 16118 din 20.10.2017 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Extrasde CF 18525/18.10.2017
- ® Sarcini inscrise in Cartea Funciara:
~ o Nusunt

Aite mentiuni ale evaluatorului

* Evaluatorul a avut Ia d|5p02|'g|e 0 copie extras de CF 60053 Pascani, jud. |aSI eliberat conform
cererii 18525 din 18.10.2017, pus la dispozitie de c3tre proprietar, din care s-au extras datele mai
sus prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Conform extrasului
de carte funciara prezentat proprietatea imobiliard este liber3 de sarcini;

= Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza c3 proprietatea este libera de sarcini:
* Imobilul este grevat de contract de concesiune, conform declaratiei proprietarului.
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1.6 Tipul valorii

Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piats” asa cum
este definitd in SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati
doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri

- semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6662ei.

1.7 Data evaluarii
. Datapredérura}ortulul T |
- Data inspectiei: 'Ens't;'e'?':fia a fost efectuati de citre evaluator Grecu Iulian in prezen‘;a' '
proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
18.06.2018 ;

1.8 Documentarea necesarad pentru efectuarea evaluarii
= Tn vederea identificérii proprietatii evaluatorul a avut |a dispozitie: extras de CF 60053 Pascani,' '3
jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani '
* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
* Act administrativ nr 530585 din 20.01.2016 emis de Primaria Municipiului Pascani
* Act administrativ nr 3055 din 04.09.2017 emis de Primaria Municipiului Pascani
* Act administrativ nr 16118 din 20.10.2017 emis de Primaria Municipiului Pascani
= Extras de CF 18525/18.10.2017
= Documentatie topo- fara
* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
* Plan de amplasament in zona
=  Memoriu tehnic justificativ
® Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de catre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
* Tn vederea documentérii si colectirii datelor despre vecinitate si zon3, precum sia celor despre
localitate, evaluat__or_L_J_[_ a avut acces la toate informatiile c_onsiderate relevante;
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1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate in anexa

1.10 lIpoteze — Ipoteze speciale

~ Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
pot sd apara in raport:

* Evaluatorul nu i asuma nicio raspundere pentru descrierea juridicd pusi la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

" Proprietatea este evaluata fard ipoteci sau datorii;

* Evaluatorul a examinat Extrasul CF 60053 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei, documentele |
privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul |
proprietarului; |

* Locatia indicata si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. |
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a masura si
garanta cd locatia si limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale; |

Alte ipoteze:

= Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare; (

* Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe

piata, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrdrilor de constructie anticipate pe termen

scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse sch|mbart|

conditiilor viitoare;

= Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnica descrisa. Nu ne putem exprima opinia asupra starii |
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea |
structurii sau sistemului constructiilor; '

* Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu -

afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s3 indice prezenta |

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exist3 nici

un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care

afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau

a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile |

sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior cd existd contaminrila |

orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea |

sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

‘ !poteze speczaie COﬂSIderate in esttmorea ua!oru,ruste evaluarea a fost efectuata n .',ooteza CG ]
terenul este liber de constructii, fdrd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului,

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau pubilcare Conditii limitative

= Acest raport de evaluare este destinat numai scopuim premzat si numai pentru uzul clientului _
si destinatarului,
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= Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupé
sine raspunderea evaluatorului; :
* Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si destinatarului
~evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. |
* Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este |
valida;
- » Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de |
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementirilor in
vigoare;
* Eventualele despdgubiri prevdzute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
_evaluatorului este doveditd conform legislatiei in vigoare.

1.12 Reglementdri / Conformitatea cu SEV

~* Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

® SEV 100 - Cadrul general

. ® SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

f * SEV 102 - Implementare

= SEV103- Raportare

.= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

® SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

~* Ghiduri metodologice

- ® GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordant3 cu reglementirile Standardelor de

Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
- materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;
- ® Prezentul raportde evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

* GRECU IULIAN, evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea
de rdspundere profesionala.

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatd de 35 m2 ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. Ceferistilor Nr.2, Bl. B29, Sc.A, parter, spatiu comercial nr.36, Jud. lasi.
* |dentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridica

o Descrierea imobilului, ,Teren intravilan in suprafatd de 35 m2 ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 106, cuprins in CF 60053 Pascani, jud. lasi.

o Conform extrasuluide CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniul privat, iar conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietéitii a fost determinatd in ipoteza ¢d proprietatea este liberd de sarcini;

m
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2.3 ldentificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliard)

? Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

 Proprietatea este situatd Pascani, Str. Ceferistilor Nr.2, Bl. B29, Sc.A, parter, spatiu comercial
- nr.36, Jud. lasi.

- Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
- Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
- mdrime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata.
- Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltata, relativ
| diversificatd din punct de vedere al industriilor.

; Zona Tn care se afld amplasat imobilul evaluat este o zond mixtd (industrial-comerciald dar si
' rezidentiald), in zon3 existand si proprietati comerciale de tipul restaurante.

' Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
- medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

- Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
Distanta fata de centrul

localitatii Mare X | Medie Mica
Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 95%
Caracterul edilitar al zonei X | mixt Rezidentjal Comarolal
Infrastructura X | Buni Medie Curs realizare

Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

' Accesul in zons x | Auto Naval Tramvai Metrou

Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
Vérsta consf;uc;iilor in zoné ' ~10 ani ~ 20 ani - X | 230 'am' “
Utilitati edilitare X | En.Elect. | x [Rejeaaps | X | Retea gaz X | Rettermoficare

X Telefonie, cablu, internet altele

Locu“ de parcare ) M arew X M;dlu MIC .
Nwe[de dewo'ta re M-rotamezwhat - Rap‘d - : Stabmzat -
- Economia zonei' scazuta Inregres | X | stagnare in dezvoltare
Somaj In crestere X | Stagnare In scadere

1 Economia localitatii

m
Ll —
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Val. de piata a propriet. similare in
T Increstere | x | Echilibru relativ In scadere
 Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 luni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
Interes la cumpdrare Mare X | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

= Tn zon3 sunt construite spatii rezid‘entiale‘si industriale-comerciale vechi;

Dotari si retele edilitare suficiente;

Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;
Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona

Imobilul evaluat nu se afld in zona inundabila.

 Concluzii generale _
~ privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren

. Identificare ®* Parcela de teren inscrisa in CF 60053 Pascani, jud. lasi ' V
Tipul ® Intravilan, categoria de folosinta
Utilitati: * | alimita
Suprafata

Suprafata totala este de 541 mp din care suprafata in
Conform extras CF 60053 Pascani, jud. lasi  cotd indiviza ce revine spatiului comercial este de 35
mp

Cota E Indiviza I:I Exclusiva teren
Proprietate IZI De stat I:l Personald

Forma |:| neregulata lzl regulatd
Planeitate I:I inclinat IE plan
= Ziduri de sprijin [:l da IZI nu
= Canale de desecare D da X | nu
» Terasare pe portiuni EI da III nu
= Alte instalatii I:I da E nu

- Amenajiri
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Terenul aferent proprietatii este schitat in localitate astfel:
- \ T

-Piata yjasa_gf;a, ;

iy

£ ~ 3 - ?‘i

- E -3 - et =

Constructii — nu fac obiectul evaludrii

Identificare ® In CF 60053 Pascani, jud. lasi

- Utilizare prezents ® bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter
Proprietate pe lista monumentelor istorice IZ] Nu I:_l Da

- Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat IZ] Nu ]:] Da

rale

Alte fotografii sunt prezentate In anexd
= Stare fizica generald buna, utilitdti suficiente;
= Deprecieri identificate: conform cu varsta;

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

Tn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE

Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant 1
in cadrul aborddrii in evaluare. ;




2.2 Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul aborddrii in evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3 Analizapietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdritori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fdrad restrictii intre participanti (cumpdratori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum sila propria eintelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliard, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumpdratorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piat3, la data
evaluarii.

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabatut de soseaua nationala DN28A, care il leagd spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pascani cu soseaua judeteana DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sibdoani (unde
se termina in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacd, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Falticeni (unde se termina totin
DN2).[5] Tot din DN28A, la Blagesti se ramificd soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmadnesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termind in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramific3 o alt3 cale
feratd importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundard spre Targu Neamt.
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridica la 33.745 de
locuitori, in scddere fatd de recensamantul anterior din 2002, cdnd se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceasta zond s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, Tnsa au aparut si numeroase firme noi, care au ohiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pagcani. Pe de o parte, satele componente continud sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alta parte, prezenta slabad a activitatilor de prelucrare locale determini
o deplasare continud spre oras, care asigura cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei
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Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Ceferistilor Nr.2, Bl. B29, Sc.A, parter, spatiu comercial nr.36,
Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafatd de 35 m2 ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafata totald de 35 mp si are urméitoarele vecinatati:

- Gara, Autogara, Penny, Piata Vale

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu form3 regulata.

La limita teren se identificd retelele publice de alimentare cu ap4, energie electrici, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul “ Teren intravilan ” curti constructii

Analizdnd vecindtatile, zona si localitatea, am constatat ci piata acestei proprietdti este una
locala;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediani a localititii, precum Si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitdti asemanatoare.

3.3 Analiza cererii

' Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in strans3 concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. I:I dezavantaj D neinfluientabil E avantaj
Venitul pe gospodarie I:l < med. nationala ~med. nationala I:l > med. nationala
Puterea de cumparare? |:| < med. nationala ~ med. nationala r_—| > med. nationala
Rata vanzarilor? I___l In scadere IE stagnare I:l In crestere
Accesul in zona EI dezavantaj I:I neinfluientabil I:I avantaj
Politici publice zonale I:I dezavantaj EI neinfluientabil IZI avantaj
Cresterea econ. a zonei El dezavantaj I:I neinfluientabil I:I avantaj

- Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect. |
Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei, |
facilitdti oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietéti de tipul celei analizate ar putea |
~veni din partea unor investitori care s dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia‘ si disponibiIitateawbrodusului imobiliar.
- Factorii important analizati:

? Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
? Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala

m
———————————————————————————————————————————————————————————
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' Cantitatea prop. competitive D mare IZ' medie I:] mica
X

Calitate prop. competitive Noi Vechi

- Disponibiliatea terenului liber Mare l:l Medie I:I Mica

' Tendita pretului terenului ‘:] scadere |:l stagnere crestere

Costuri de construire D scadere D stagnere E crestere

Nr. proprietati similar existente mic D mediu I:I mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare ]__—, mic mediu I:I mare

. Conversia spre utilizari alternative Putin probabila I:I Destul de probabila D Nu
- Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice I:l favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase

b. Conditiile juridice D favorabile neinfluientabile I:I dezavantajoase

c. Conditiile econ.generale [:, favorabile [Z] neinfluientabile D dezavantajoase

d. Conditiile sociale [:} favorabile I:] neinfluientabile dezavantajoase

~Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil |:| nefavorabil
 Disponibilitatea de finantare /creditare I___' mica IZI medie I:j mare

3.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluirii cit si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activd:
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

DA

Piatd in declin:
Scdderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

NU

Piata a cumparatorului
NU | 0 piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cnd preturile de piatd sunt relativ scézute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrétori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vénzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de catre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii E] Scazut EI “Echilibru relativ” I:l Peste oferta
Nivelul ofertei D Scadzut LEchilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in zona |:I Tn crestere »Echilibru relativ” D Tn scidere
Perioada de marketabilitate |:I <6 luni 6-12 luni I:I >12 luni
Lichiditate [ ] mica [x ] Medie [ ] mare

Interes la cumparare I:l Mare IZI Mediu I:I Mic
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Interes la inchiriere I:] Mare IZ] Mediu D Mic

Concluzii * Tn zond sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;
generale * Dotdri si retele edilitare suficiente;
; * Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;
* Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zona

3.6 Analizapreturior
®EMin:25€/ m?2

. e "Max:29€/m?2

_Rata medie de neocupare " 10%-15%

Pretul terenurilor comparabile

Ratade capitalizare*  =10%-12%
: = Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoara accelerare Ia
privind analiza sfarsitul anului 2016. Tn prezent se manifests o usoara tendinta de
preturilor crestere a pretului in piata;
_* Numar mediu de tranzactii

4 Cea mai buna utilizare

- Utilizare prezent3 |:| Rezidential E Comercial/Industrial
Teren D Teren liber E Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabila
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:

* cea maibund utilizare a terenului liber (chiar dacd existd constructii edificate pe acesta)

* cea maibund utilizare a terenului construit.
Terenul pe care este edificata constructia este amplasat in zona mediana a localititii, , zon3 mediu
- populata, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul ar fi construit la data evaluirii, el |
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald — si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fdra a fi nevoie de o alt3 validare a fezabilitatii financiare |
sau a productivitdtii maximale. 3
Cea mai buna utilizare pentru proprietatea
- subiect Tn ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:

* spatiu de depozitare

*  rezidential
Constatand faptul ca piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizari
| industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piatd definitd, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de

’

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA




capitalizare fiind similare indiferent daca
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulara
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afla
' In cea mai buna utilizare (comerciala).

Tinand cont de tipul proprietdtii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluata este una comerciala/productie si va fi evaluata in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibil3 legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivé (se referd la
valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari - destinatii).

5 'Evaiuare'-- 200

5.1 Abordarea prm comparatie — metoda comparat:e; d;recte

j"Scopu! abordarii prm p|ata este stabilirea valorii de plata a proprtetat;u prm estimarea valoarea de
piata a terenului)

7 Est:marea valorii terenulm
g Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatlel directe ducand
. la o opinie a valorii de piata a acestuia.

Valoarea de piatd se bazeazi pe teoria economici conventionali, care sustine existenta unui pret
unic conducdtor la punctul n care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbdrii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directs.

Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cdnd exista date comparabile. Prin aceastd metod3,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate n functie de asemanéri
-~ sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
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3 Grila de pia'gé"sé' prezlntéastfel

Suprafata {mpk 541 935 2.000 1000
Pret ofertalvanzare £imp ) &3 2
Sursa informatiel cleita clerta oferta A Sost apsdate compmabiels cu o coractie
Aty % -10% 1% -10% megalvg de 10%, scesta find imenalul de
Abs 2 -3 3 DEGOCIErE PRt acest b e proprelate.
Prat austat € ; 26 23 ra)
Drepluri de peopriotate ransmise  Deplin Depien Deglin Deghn 14 au foat mmcwnzs #mo ﬂp&wﬂc
st % % 0% 0%  Wansmise she futiol :mmwgbt sur irfegrale
: Aba ¢ o o
Prat sustx € 2% 23 23
Condigii de finantars - Cosh " Cash Cash Lash . Hu au fost necesare ajvstas denarece togte
s % 0% % 9%  comparsblele sunt oleriate pemry plats cash
: Abw o ] o :
Pret apustat € 2% 23 b}
Condith de vanzare Independent depandent Independant Irddependent : WWMWQ Hjusta fecarecs tox
e % % % 0% wmabiale sunt alsm indepundent de
Abs 0 L] 0
Prot apsta € 26 23
Chehuoiell necesare imediat dupa 3 ﬂhmbﬂmﬁm%ﬁﬂmcwn
= £ i i ] T2 comparatilele sunt cletate fara chehuiek necessee
22 % % % % imediat dups vareare
B £ ¢ [ 0
Prat apsta € 2% 23 25 -
Conditii de pista Actuale actuale actudle aciuale ﬁnwbﬂmmm-mm
% % % % Wmmmmmmcm«a.
Abs ¢ o ¢ pista actuale
26 2'.‘ z
1ocalirare (Cuﬁcrllnn-:: Iona Gasil Zm ommu Znni I:muu Zona Centrals Hartost aphcate apsian negane de 1%
% 5% 5% 1% w-m& Bﬁ&mwmmwm
A Abs 4 3 2 plasate i lozshi
Pret st € 22 5 20 demuhﬂw: mwh
{Acces: wstrada asfalinia strada asfalats  stada asfaltais  strada ashabate B au fost mecesare austan intrucal tozte]
T % % % g% comparabiiele au acoes B3 sbada asfahata, simftar
Afostan Abs o o 8 drummulol de azces # proprstaii de el
= tntavilan comeiciall e e . B au Son necesane sustan itdruesl toste
Destlnatie/Uniizare: reriduntial 3 e e comparatiele sy deshnaleiutihzare simlars -
Bt :M ﬁ::§e i c: : ingravitan rezidantialal
Uriitati: toste e wartligr, sienfipe Hou s fost necesars gustar introcat Toeate
nisian £ 4 % % el
Aby LR 20 o
Pret austs € 26 23 2 ek : :
Supratata {mpk 541 435 2000 1.000 Ay fest apicate austan paztie da de £% pentry
_ - 1o COSTpAaSfele A5 C. 15% periru comparabila B
; % 5% 1% ¥R peme 03 U suprEfas mal mate thounoscits g
Ajustan pinta ca find ofertata b2 protust s euraimp mai mich
Ang 1 3 1 decatjchudle on supratete similars £y cea
Fret apsta € 27 2% 24  proprietalis de evaluat.
4 - : Commparatiele A8 51 C s fost sjusiats nepaty £y
Sl = = 2 . 3% penin un bont siradal i mare decat 3l
Ajastan = 3% % 3% ‘ proprietatii subiect -
Abs 478 D68 468 ;
Prat awsta € 27 25 23 : : : .
Topografie: Plan plan pan plan T a fort necesars austan mtce copprabilaly
= % os 0% au aceiasi fopografie ta subectd
tan .
A Abs 400 096 200
Pret apstat € i -3 23
At elomente fimprejmuiie Na 0a s D8 Ho s fost necesars ajestan Ntuca mo o
\amanajari} miwrakila nu e slemarts cay 83 inferdere
5% vanarsa +o
st % 0% %
Abs ¢ ? ¢
Fret apstat € 23 22 21
Ajsstars totad neta € £ 3 4
Ajustare totad netd (%) A% 0% %
Ajustare lotais brald € 3 H 4
WAjustare totsih brad (%) 20, 70% 2870% 16.20%
Plumar agstani 3 3 3
Naboare estimata (€] 11200¢
Wainare estimata iEimp} 21 €mp
Nalcare estrats (lai} 52 390 les
I” cea mae mica apetaee tolaly beuta 93 efectont penthy Comparabuly C
Valoare estimata pentru cota j
indiviza de 35 mp A i
Valoare estimata pentru cota 3,400
indiviza de 3% : tai
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Expllcare corectii

e EXDNCatl Snictan

Suprafata {mp}):

Pret oferta/vanzare €/mp -

Sursa informatiei Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de 10%, acesta fiind intervalul de
: negociere pentru acest tip de proprietate.

. |Ajustari
re pturi e popritate transmise Nu au fnst necesare ajustar deoarece dreptun!e transmlse a!e tuturor r:ornparablleiur sunt
- |Ajustari integrale
 |Conditii de finantare = Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt oferfate pentru plata cash
Ajustari : ‘
~ [Conditii de vanzare : - Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de
Aju.star] vreo constrangere
Cheltuieli ngcesafe imediat dupa Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli
cumparare - necesare imediat dupa vanzare
Ajustari
Conditii de piata _ _ Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditile de

Ajustari piata actuale

T —_—_—— T e — ;
Localizare {Cartier/Zona}: Au fest aplicate ajustari negative de 15% comparabielor A, B si de 10% pentfu cumparabt!a
: : C deoarece sunt amplasate in locatii recunoscute de piata ca find superioare Iocatiei

Ajustari proprietatif de evaluat
Acces: fust n%ce‘ﬁ%%}usﬁmmcat toate comparabilele au acces la strada asfaltata,
' |Ajustan _ % : ; similar drumului de acces al proprietatii de evaluat

MNu au fost necesars ajustari intrucat toate comparabilele au destinatisfutilizare similara -

Destinatie/Utilizare: intravilan rezidentiala|

Ajustari
Utilitati: : ~ Nu aufost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati
Ajustari

Pret ajustat € :

Suprafata {mp): Au fost aplicate ajustari pozitive de de 5% pentru comparabilele A si C, 15% pentru
comparabila B pentru ca au suprafata mai mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la
Pl = preturi de euro/mp mai mici decat loturile cu suprafete similare cu cea proprietatii de

- [Ajustari  evaluat.

:me St Comparabilele A.B si C au fost ajustate negativ cu 3% pentru un front stradal mai mare

decat al proprietatii subiect.
: Ajustari
 {Topografie: MNu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul
Ajustari
~ |Alte elemente {imprejmuire Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa
amenajari) : influenteze valoarea +/-
Ajustari

Vpiats = 735 € echivalent 3.400 lei



5.2 Abordarea prin venit — Tehnica parceldrii si dezvoltarii

(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii. _
Tehnica parcelarii gi dezvoltarii (numitd si metoda utilizarii anticipate sau metoda costului dezvoltarii) -
constd in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa cd amenajdrile si constructiile proiectate reprezinta cea mai probabila utilizare a terenului.
ceastd metoda este aplicabila in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea |
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceasti metodi se |
poate aplica Tn doua ipoteze: ;
parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuiaca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vinzarea proprietétilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuinta).

Rezultatul acestei metode este valoarea maximd pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculati ca marime reziduald
dintre preturile de vénzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

Tn cadrul evaluérii trebuie rezolvate dou3 probleme metodologice si practice:
* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
= stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului i structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificAndu-l cu asa numit3
capacitate beneficiard, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliari:
~ teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
Tmprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

Rata de capitalizare reprezintd relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un
venit se transforma n capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferd altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc

m
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‘estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
o prima de risc.
n cadrul prezentei lucrdri, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la

proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasta
metoda nu este rezonabild a fi aplicata

5.3 Abordarea prin cost

' Neaplicabila, datorita caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata

. 6 Reconcilierea valorilor obtinute. Declararea valorii

{

- Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmaitoarelor indicatii asupra
valorii de piata a proprietatii: |

§

]

Al\)"gl:daré;prin Abordarea prin Abo;&'z‘{;"éa priﬁm
piata venit cost
' Rezultate obtinute: 735¢ neaplicabila neaplicabila

echivalent a (rotunjit) : 3.400 lei

In analiza selectdrii indicatiei asupra valorii s-a finut cont de:

Adecvarea metodei " buna _ neadecvatd neaplicata
| Precizia ; buna i slaba j slaba
- Cantitatea informatiilor mare | insuficienta insuficienta

- Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta |
' si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea
informatiilor) precum si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a |

proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piatd recomandata

735 € echivalent 3.400 lei

Valoarea nu cuprinde TVA |

. Valoarea a fost determinata prin abordarea prin piata metoda comparatiei directe pentru
i teren

' Evaluator
| Grecu lulian
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7.1 Fotografii ale proprietatii

\hi. CEFERISTILOR

B e i, BT FANN etr
- 3 T = hn“ a7
b i ok e ORI M s S

7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
» Situatia juridica a proprietétii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluata (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)
= Istoricul proprietatii
= Scopul evaludrii
Informatii colectate de evaluator
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
= Presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoara activitatea pe piata locala;
= Baza de date a evaluatorului,
= Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
» Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc..
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Comparabile folosite

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

i ERY oferta oferta oferta

Sursa informatiei 2
www.homezz.ro www . terenuri-devanzare ro  www.terenuri-devanzare.ro
Pret de oferta/vanzare € ; 27.000 50.000 5 25,000
Pre de ofertahanzare €/mp L 29 r 25 " 25
Suprafata teren mp 935 2.000 1.000
Localizare (Cartier/Zona): Zona Garii Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Intravilan comerclal/ rezidential rezidential rezidential
; : rezidential

Utilitati: ; toate toate toate toate
Suprafata (mp): 541 E 935 E 2.000 E 1.000.
Front stradal: 8 ml 20 20 20
Topografie: Plan plan plan plan
ﬁ-\!te el-eme_nte = Nu Da Da Da
(imprejmuire amenajari)

Comparabila 1- verificata telefonic, marja de negociere 10%

B Taours | B RO MRS e

t, 0753416126

L NG L

%} ¥ &fﬁ‘
e i A : "’%{b
.l ‘ o f*-' e ]
=y = N Hotel Central o, i i s
ks Concert Hall S e &%,
o CASADE CULTURA R N ' ; fo,? :
" PASCANL ™ — & 2 ; %"
gt Tl F i 7 = &= S0 | Af1S job-urile pentru tine
2'.iaema Bakery we. - e e DESCARCA APLICATIA
¥ * T 5 eSS
Zona Central Suprafatd teren 935 m? Tip teren Construibil
Clasificare teren Intravilan
OFERTA! PRET AVANTAJOS! Vrei sd adaugi anunt rapid?
Teren Intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala. Descarca acum aplicatia
Utifitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica, Lajumate.ro

Acte la zi, vanzare imediatal
Nu accept schimburi!
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Comparabila 2- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

@ www.terenuri-devanzare.ro/terenuri-pentru-case/pascani_33384

| Augsburg Intematic

50000 Euro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE g

Tarz: Remania

Juder lasi

; BBRR2O1

emas |

FASCANI SUPRAFATA: 2000 MP TIP TEREN: INTRAVILAN ZONA: DEAL

Haria Pascani ias!

Map  Satellite

Supermarket
Kauftand
f2en ]
E 4
&
4
F v;j

Bosteni

Zona lndusirsatﬁﬁ o
o
Pagcani

208

Gray: Pascani

&
E gl

rna
Lo

Hlage
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Comparabila 3- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

T www terenri-devanzareros

K Augsburg Irtemmas

25000 Buro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PEHTRU CASE 0w

Tary Rooesnia it bawi Ty Pasoyw

Lot Soumis hedpdd i & ®
e LR # ]
emaG | o s
= B s e

SERAEALAY FIRASR ROIELOR

FREL AR VAMD Y03 METRIBATRAT

s Fpgoay e

Fa

Mag  Sesdbs 44

Zo5s wchotha Q = fithe
- £

& Pagcani %

4 =

"

LUGRUPS RL
5 4
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7.3 Documente ale proprietatii

3

2 - .. 2 £ ’
tl A Ja«‘ S i "
A pd
o
P
oT
CUT
: S
ot mk‘ gam
Zona de afaceri
[i/}Zona rezidentiaia
Ez-mm comerciala
{_1Zona industriala
}Zona de distractii‘culturala
|_IBlocuri de locuinte P+4E,
Mcase
[lvile

Al luri rezidentiale in constructie sau nou

vonstruite {cu precizare exacta a denumirilor)
[CIProprietati industriale (cu precizare exacta n
denumisilor)

[CIProprietati comerciale {cu precizare exacta a
denumirilor)

[Jscoli, licee, gradinite {cu precizare cxacta a
denumirilor)

["]Sectii politie (cu precizare exacta a denumirilor)
[IProprietati comerciale (cu precizare exacta &
denumirilor)

[(JAsczaminte de cultura (cu precizare exacta a
denumirilor)
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Sybsemnatul Nemitanu (Gheorghita domiciliat i Mun. Pascani, Str. Crinilor Nr. 108 A, Jud, 1asi, in
calitate de proprietar al spativiui comercial situat in hun. Pascani, Str Ceferstitor Nr. 2, Bl B 28, Sc.
A, Parter. inscris in Cartea Funciara Nr. 50451 - C1 - U4, sofict aprobarea cererl pentru cumpararea
terenulli in suprafata de 35 mp (cota indiviza din terenul aferent spatiuly) comercial) concesionat in
baza Actului aditional Nr. 1 (20580 din 25 04.2013) la Conlraciul de Concesiune Nr. 11805 din
18.00.2006.

Anexez xerocopi dupa:

- garte de |dentitate

- contract de concesiune

- act additional ta concesiung;

- contract de vanzari cumparare pentru spatiu;
-~ documentatie cadastrala;

Anexez in originall

_certificat de atestare fiscala pentru persoane fizice privind impoziele taxele jocale sialte venituri
datorate bugetului local.

Data
Semnatura

L

¢ e ) e P . 4 P
f&f&.—»’i*«ﬁ?”/;’} A At L
7

f oA
A

OIS F A2 )F
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CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre ,CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANT cu
sedil in strStefan cel Mareqr, 7 Anunicipinl Pascanijudetul lasireprezentar prin
*domnul Rator Neculai,avand funciia de primar si dommul Zuzan Mircea,avand functia =
secretar, in calilate de concedentpe de o parte,

1 5.C. ALIMENCO S.A cu sediul in Pascani strada N lorea nr {0
Judetul Tasi _ i calitate de concesionar, pe de alta parte,

1a data de : 15.09.2006

la sediul CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCAN]
i temejul Hotararii Consililui Local al municipiuty, Pascani ar.102/30.06.2006, s-x
incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
e Art.L71] Obiectul contractuli de concesiune este  explagrare
terenulur in suprafata de 35 m.p in Municipul Pascani , astfel :
35 mp:teren situat in strada Ceferigtilor nr.12, Bl B2¢

Parter
[2] In dernlarea contractului de concesiune, concesionarul va utiiza
urmatoarele categorti de bunury -
a] bunuri de retur - terenul in suprafata de 35 m.p.
- investitia realizati pe acest teren 3
b] bunuri de preluare - bunuri ce apartin concesiomruliz s ay
fost unlizate de acesta pe durata concesiunii .

« L. TERMENUL

Art.2.[1} Durata concesjunii este de 25 ani, weepand dela data de
15.09.2006.

- (2] Contractul de concesiune poate fi prelungit pentrus perieada
egald cu cel mult jumatate din durata sa initiala
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7/ -2 - i EEE
/ IV.REDEVENTA T RN

- Art3Ji] Redevents este de 1200 RONvan, platiya Temestrial in
/ e T . - I e
' [4] Redeventa va fi indexata anual, cu indicele de mflape
aferente anului anterior | aplicar i valoarsa aruald a redeventei caleulate in anul
antenor .

V.PLATA REDEVENTE]

Art.4.[1] Plata redeventei se face prin conturile -

Contul concedentults ur. ROS3TREZ40721300205)0XXXX desch:
la Trezoreria municrpiviui Pascan:,

Contw concesionarud or. ROTIRNCBO176010586400001 deschis |z
BCR filiala Pascary .

[2] Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei
obligatii  conduce la plata dobanzilor. majordrlor de intirziere i a penalitaticr

~ previzute de lege pentiu cresuiele bugetare |

VLDREPTURILE PARTILOR
DREPTURILE CONCESIONARULUI
Art.5.[1] Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct pe
riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractutui de concesiune.

Drepturile concedentului
Art6.[1] Concedentul zre dreptul sa mspecteze bunul concesionar,
venficand respectarea obligatiilor asumate de concestonar.
" {2] Venficarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarulu ciz £ zile mainte de data efectuarii contractuluic =~ = - -~
[3] La incetarea contractuli de concesiune prin amngere Ja
- i?mxcn concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bumuile de preluars
St de a solicita concesionarului incheierea contractuint de vanzare-cumparare cu prvire
= la aceste bunuri In termen de 30 zile,concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de
optiune,sub sanctiunea decaderii. '
[4] Concedentul are drepul sa modifice in mod unilateral partea
teglementars a contractulni de caneesiune,din motive exceptionale legate de interesy)
national sau local.

VILOBLIGATIILE PARTILOR

Art.7.[1] Concesionarul este obligal 33 asigure exploatarea off cace
4 terenuh concesionat,
[2] Concesionarul este obligat 54 cxploateze I mod dirscr
bunurile care fac obiecta] concesiunii. ‘
, (3] Concesionarul my poate subcoucesiona bunul ce face obieci)
concesiunii.

wmwﬁwm



3. i,

3} La mcerares contractului de f:{mtesmn?: Fusgere:

lermen, concesionanl e ¢ bligar 53 radtnes concedentului,in deplind ?ﬁ Ti%ae bus .
le de retur,in mod granwt i libere de orice sarcini. { s '

s i ¥ » \v.f_‘“ﬁ‘!.‘\ o

(6] L2 incetarea eontractului de cenaesame,%mwe
obligat sa incheie cu concedentul Wl conmract de vanzare-cumparare,avandics obiz
bunurile de preluare, prevazute ca atare in contractul de concesiune,in privinta carora <o

cedentul si-a manifestar wtentia de a le doband;

Obligasiile concedentului

Art8.]!] Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesiopar |,
exercitiul drepturilor rezidiate din Prezentul cordract de concesiune.
[2] Concedentul ny are drepml sa modifice in mod unilater,
contraciul de concesiune,in afara de cazurile prevazute expres de lege,
(3] Concedentul este obligat sa notifice concesionarulni apan
aricaror imprejuran de penirs sa aduca atingerea drepturilor concesionarului,

YILINCETAREA CONTRACTULLT DE CONCESIUNE
. Art9.11] Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatos:
situatiy : :

2] la expirarea duratei stabilite in contract ,daca. patile =
convinLin seris,prelunpires acestuia,in condititie legii ; ”
b w cazul in care interesu] national sau local o mpune pris
denuntarea unilaterala de watre concedent.cn plata unej daspagubin' Juste si prealabile o
T Tsartimy concedetiil T Sk T ST
¢l la dispanitia dintr-o cauza de forta majora a bunyl:
concesionat :
dl in cazul in care interesul national sau local o Impune prig
rascumpararea unej concesiunt,care se poate face numai prin act administragy al
organului eare' a aprobat concesionarea,la propunerea concedentuly; |

In acest caz se va intoemi o documentatie tehnico-economica in car-
$e va stabill pretul rascumparanii In aceasta situatie de incetare a concesmmi ny S
percep dauge.

[2] La‘incetarea contractului din orice cauza A confractului &
¢concesiune,bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiymij vor §
repartizate dupa cum urmessy

a] bunuri de retur - ‘terenul in suprafata de 35 mp

- - mvesnna realizata pe acest teren |

b] bunuri de preluare - bununt ce apartin concesionaruli st au
fost utilizate de acests pe durata concesiunij

mpag.ao
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Art10. Sarcimle s responsabilitatile de méﬂfq\c m

. _ g oo _af;".; .
concesienargim. S e,

s ¥ et e
e e

IX.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.1t. Nerespectarea de catre partile contractante a obligs: |
cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a pert |
culpa. f

MLITIGH
Art.12.[1] Lingile de orice fel ce decurg din executarea preze-
contract de concesiune sunt de competenta instantei judecatorest de drept comun '

XL.DEFINITI]
Art13.J1] Prn forta majora,in sensul prezentulyi contrac

concesiune,se mitelege o Imprejurare externa cu caracter exceptional fara relatie ¢y |
care a provocat daune sau cu insusirile sale paturale absolut invineibila si abe,
mprevizibila :

{2] Prin caz formit se intelege acele imprejuran care :
mtervenit si au concus la produceres prejudiciului si care nu implica vinovatia pazmic: .
juridic dar care nu intrunese caracteristicile fortei majore, ?
.. Prezentul contract se concesiune a fost incheiatin 3 exemplare.

CONCEDENT, \ CONCESIONAR |

1’.
SECRETAR , SC ALIMENCO 54
MHHT‘}{:A ZUZAN gl

Mm



MUNICIPIUL Fast AN

: b

L YN 4 ZeE X
Str. Stefan cel Mare, ar ¢ ACYT ADIHIONALDn | e i
Nr. 20590/ Z8 ok res4 La contractul de concesiune nr | 1905/18.09 3n@6§< s &

Preansbul: . @ s ‘t:""m\?l

Avand in vedese provadente:

« Art 41 din Legepnr S0/1991, privind autorizarea executart lucrerilor de constructiif republicata. cu

modificarile st completarls uleroae,

- Decizic Tiale pe 1838 din 19 sootembas 2012 irevocsb s, pronuntaa in dosarul wr. 793/866:20 (|

-U crhmsa’ums din dnra de B 10 2012 ants de Tabunalol Ias povind solutia pronuntata in Dosarul
nr.793/866/2011;

-Contraculai ds sunsesinne nz. 1I905/18.09 2006,

- Contractului de vanrare - cummpane antennficat sub ne, 3221 din 25 seprembne 2012,

Art. 1+ Contmeral de conpesigee rr 100548 097 2004 se modifica s se completeaza dupa cum
urmeaza:

1. Lacap - PARVILE CONTRACTANTE: “lntwre,

MUNICIPITT, PASCANE «u vodinl in strada Stefan oel Mare, nr. 16, judetul Tasi, reprezentat prin fe
Dumitry Pantazi svend Smwets de PRIPVAR s Cone Tt Mirces Zuzan avand functin de SECRETAR in calnas
de CONCENDENT, pe e ¢ parte. 51

NEMTANU GHEOROGHITA oo domcihul in municipiol Pascany, ste. Crinilor, nr. 109 A, jud. last,
identificat cu €. [ retiz MZ, nr 039954 cliberstn ln data de 11.01 2012, de SPCLEP - Pascani, CNP
1831228221188 n colinme de CONCESIONAR, pe de alis purte”

2. Lacap I-OB'ECTUL 1y
“an. 1
12] In domefzma contesetu’en de concestune, concestonarul va utthzs urmitoarele categoni de bunun.
Al buraart de retur - tzrenul o suprafata de 35 mp "
3, lacap. V-PLATA REDEVENTEL
# Art 4.11] Plats redeventsi se fuce:
De catre concesionzr o szoachits m nomerar la Serviciyl Taxe $1 Impozite Locale din cadr
Primariei Fesesm, in contul edpecdentulor ne ROSITREZ40721300205 XX XXX, deschis 1a Trezoren:
mumicipiutul Pascan,
[2] Weplem redvvenps ssu ewecutares cu intdrziere 3 soester obligagh conduce In p
msjemﬁiﬁrw;s v lemlor m vigosre”
. Lacen. i - INCETAREA CONTRACTULLUI DE CONCESIUNE:
“ A 9] {21 La inceiarea contractulu de concesiune, din once cauza, bununle ce sy fost utelor
de concesionar pe perioada deralarn acestuia, vor A repartizate astfel
a} bunun de WRak in suprafata de 35 mp.”
Art. 2, Resuw p los din wnuacml de concesiune nt. 11905/18.09 2006 raman valabile.
Incheiat mta;ﬁ . ..a’ i exemplare, respectiv unul pentnl concesionar, unul pentry

concendent si unul et &% Impozite Locale
co-éci;rmw’ E )2 CONCESIONAR
PRIMAR '2.5) I/ .
ing, DUMITRY ?mp_a‘:'_;! 5 ey, NEMTANU GHEORGHITA
\.::? p A
SECRETAR .
Cons. Jr. MIRCEA 2UZ
COMP, JURIDIC SI §
Cons, Jr. LUCIAN C¢
COMP.PA  §1 CONTRACTE
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N CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

H IPIE SUBSOEIMALE * —mererer o o o e et i et e
2 Ji * Societates Comerciald JADY & JONY” S.R.L., cu sediui in Mun. Pagcani, str,
1)-{(3; Eminescu, bE CI8 se. B, ot 2. ap 12, sederul lagh, avind numir de ordine in

tomertiol de pe Hing® Tribunalal fasi 122/81872002, Cod Unic de Inregistrare
1480257y din duts de GELOUR2001, seprecomatd de cdire administratort $i avociapic
VASILESCU VASILE petlijean romdn, domiciliat in Mun, Pascani, Ale. 1 Decembrie
1918, or. 2, BL OI8, se 2. #p, 12, judsp! Jost, ONP 1680205330811 51 VASILESCU
ELENA eotitenn remin, dembeilinth In Mun, Pageani, Ale. 1 Decembrie 1918, ar. 2, b,
CI2, e, B oap, V4, Judens! Ingd, ONP 2710420224492, In colitate de vingStoarey-—— - i
* NEMTANU SARORGUITA, cethizan romin, CONP 1831228221186,

R
casdiortl wvw

g

MTANY JOANA-LACRAMIOARA, cetifean romin, CNP
2860511225898, Sownteiiior Bn Mum. Paseand, sir Conilor, e, 1094, jud. lasi, in calitate de

thratile

bl coptraet e vilnzere cumplizare, in urmatoarele

Chanplirdtey, & IniSTVaTiL pre
Q;}ﬁé}lﬁiﬂ.“.-.,u_, G A At G B S

Subseiisa, Sot. Com, LADY & JONY” S.R.L. prin reprezentantii sai legali,
Vasilescu Yusite st Veslesea Eiena, vinde numitului, NEMTANU GHEORGHITA,
spatini comercial np 36, propriciatea societalii, Tn suprafatd utild de 32,98 m.p.. situat
in Mua. Pageuni, siv. Celeristilor, ne. 2, bloc B29, rcara A, parter, judetul Tasi, avind
nr. eadestral 60451.C1.U4, inscris fa Cartea Funciard Nr. 60451-C1-U4 a Mun.
Pageani, jud. fasi, confoan Incheierii nr 3766/2010, eliberati de Biron] de Cadastru 5i
Publicitate fmodtiord Pagcens, judetul Tosi din cachal Oficiului de Cadastru 51 Publicitate
Imotiiard lag o . et N

Spain! comerciai wste sinat pe teremyd Bt suprafatd de 35 mp., proprigtateg
Municipiuly! Peycani, jud. tagi, teren care »u frve obicctdd prezentulyi contract de vinzare
cumpdrare, semind ca in baza prezentului contract de vénzare-cumpdrare etrmpardrorul
53 Inchete wn eet aditional fn contraciul de concesiune, pe numele sdu, n termen de 30 de
BETQ, wormrmsmassmssr tenstshsts s i e s i i o s st .

Concomdiens se iransmite compiritorului si dreptul de concesiune, asupra
terenudui afecout spuiiviui comercisl, teren proprictatea Municipiului Pascani, jud.
ITasi. -

PO,

Lo,

n virmutes an, 41 gin Legea ar, 3071995, privind awtorizares executich lucrérilor
de construciti, concesiunes s transmite de drept, lur cumpliritorul preis neconditionat
toate drepririle si obligagiile previzute in contractul de concesiune,

Sarcina notifickil concedentului despre schimbarea concesionarulul, revine
CUmplHLAr L e e — -

Subsavnefitc Fasifesen Vasile st Vasllesey Liena, in calitate de reprezentangi
legal ¢! S, Com. JADY & JONY™ SR, declarsm cf spatiul comercial (extinderea) a
fost dobfindits Je cBre Sse. Com, L ADY & JONY™ S.R.L., prin cumpirure conform
contractului de vinzare cumnpérare de active nr. 110 din 20.05.2009, cu incheiere de daty
certd nr. 4612 dic 21.05.2009, de Biroul Notarlor Publici Asociati Isachi Mihai &
Crucianu Mibsela Oana din Mun. Pagcani, Jiad, fasi. : - .

Pretul vinzirii este in sumi tofald de 60.000 {sasezeci de mil) Iel, stabilit
conform facruris nr.106 din 25.09.2012, emisi de Soe. Com. ,ADY & JONY” S.RL.,
sumi ce & fost achitaid  de citre cumplritor, vanzitosrel, Soe. Com. ,ADY &
JONY" SR.L., la datu de 254192012, conferm chitantei nr.80 din 25.09.2012.omeeev

Vacoarea de circulatie a spatiuiui comerchai, stabilitd comform expertizel avizard
de edire Camera Notarilor Publici Jusi i cdive Directia Generald o Finanjelor Publice
Judefene lagi. este in sumd dp 83626 left—oreeeoeo .

Cumpiritoral, va iotra in stipinirea de drept si de fapt, asupra spativiui
comercial, inceplnd de antizi, data semnirii st autentificirii prezentului confract..-—

Transmisiunca proprietifii cu toare atributele sale si predarea spafinlfui
comercial, inpreund cu tof ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i nefngriditd
a posesiei, pe care noi, Vesileseu Vasile 5i Vasilescu Elena, in calitate de reprezentanti

1
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legali ui Seo. Com, ADY & JONY" SR.AL., i-am viiberal de toate bururile mobile ale
SY & JONTT R, se foce asied dare autentificdrii contractulud. -
comerelal are taxeic g impoziie pokisate, dopd com rezulid din

Cone SKTRY din 24.09.2012, eliberat de Serviciul Taxe g
Arier Mun, Fescan, yudepai Jayt
se grevar de sarcini g nu seau copstint dreptun reale in
cepulth din exprosul de cartea funclard pentru

Soe, Conr.

Spaiul vor
favoares ali

avtentificars w gliteret de Biroul de Cadastru i Publicitate
Imobiliard Pagoeul adrul Offcialul de Cadastru g1 Publicitate Imobiliard

Tasi.- PR S - S
’ Vrsilescu Vasile st Vastleseu Elena, n calitate de reprezentanyi legali ai Soc.
Com. LADY & JONY” SH.L., declwlin sub sanctiuntle ant 287 OUnd Penal, privind
infractiunes de fws in declarmll, €3 Sec. Com. LADY & JONY" SR.L., oste unica
proprieed & spatiniei comernial oo Jonmeard obiectul prezentuini contract de vinzare
cumplrare § o scest spaji comercal au g mai fost vindat, donat sau ipotecat in {avoarca
vreanel gerscsng i

e sme aodice, mi s (nchest entecontract sau donventie cu alte
persodne, 1 are lnigh oo vecindi sau cu alte persoane fizice sau juridice privind acest
SPAYU COMETEis L wmes: e S - :

Wi, nielie contractamte, deslariim pe propria rispundere, cunoscind consecinjele
o privivs fo fulswd o declarar® of win fost fgformaii ae notarud public de dispozifiile Legi
Hr. 37TII000 prlend poriormonin anergelivi 4 ciddivilor. e modificorile §i completérile

satic wropriewrel de a pune lo dispozitia cumpdrdtorsdid,
certificod e | cticd al ciddirtc, anr 2w, Nempanu Gheorghitd, consimi sd
dobdndesc spatisd comere ice, ganmindu-mi arce rispundere, cu privive fa efectele
produse prin pedefinerea informajiiior cuprinse in contimetal certificatului de performantd
energetice ol el — -

Noi, Vastlesca Vasile 3l Vastlesen Elena, it calitate de reprezentanti legali ai Soc.
Com. +ADY & JONY” SR pauantim pe cunplriter contra evictiunid §i a vieilor
spatiului comends: conferm prevederiior art. 1695 gt art. 1707 Noul cod Civil. A fost
indeplinitd de clire cutnpleit o vbligugia g venBesre 2 stirii Tn care s¢ afl bunul imobil 1a
momentul predirl pentry 5 gescopent vienle apareme, pe core not, Masilescu Vasile pi
Vasilesers Elona, ia coliturs de veprevenanfi dvgeli ai Sor. Com. JADY & JONY?
S.R.L., avem bligagia 53 i remediem de indatd. precum 3t eventualele vicii ascunse,—-em--

Subsemnatul, Nemifoni Gheorghitd, cumpar, de la Sve. Com, LADY & JONY”
SR.L., prin reprecententli sl degall. Vesdlesen Vasile §i Fasileseu Elena, spatiul
comercial deseris mai sus. fa prejul si i conditiile previzote in prezentul contract, cu
Al Ayl contintl Ol AROERE G0 MEODG crnsomrmsnms im0 s s s i

Subsemnatul, NEMTANU GHEORGHITA, declar pe proprie rispundere ci
sunt  casitorst  ca  sumits, NEMTANU  JOANA-LACRAMIOARA, CONP
2860511225898, sub regimul comuritani lepale, cisitorie Inchetatd in data de 26.12.2006,
in com. Sirejel, jud. lasl, asa cum rezadid din certificatd de clisitoriel seria CD, nr.929577,
eliberat de Primieia com, Stregel jud. Tasi, tn baza actuin de clstitorie inregistrat sub nr. 31
din 26122004 1n Primboa com. Swetel, wud, lasl, mw am fnchelar nicio convenife
matrimaniais, foe bural dobindit are reginad juridic de bur comun cu sofia, Nempanu
foana-Lacrdmioare, in devilmayie, in condifiile avt. 339 din nosd Cod cWil, —meemeeeeeeeee

En, comipdrdtoril, Nengana Ghserghith declar, of wad oblig, s& inchei wn act
adifional pe rumele mew, penru feremd in suprafetd de 35 mp.. aferent spafiufui
comercial, dobdndll prin presentul comract, eu Munlcipiul Pascani, fud. Jagl, in termen de
S8 daothe immicerinics .

Subsemnorul, Nempanu Gheorghifa, declar pe propria raspundere, ci mi angajes
sd prelau spagial comerciel deseris mai sus, cu toate datoriile de intrefinere aferente,
cdtre wtilitali, respectiv citre 8.C. Prest Serv Apa 8.4, RAGCL, 8.C. CLP Eco
Salubritate 8.4, Asociafia we locaturi ¢ E-on Energie Rominie SA (gaz 57 encrgiv
electricd), daroril pe care mi oblig si le achit pind la data de 30 decembrie 2012w

Bony

wlterivare, swapngten ©

o g8
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Actel este st de mmeozit conform Lege nr 5712003, priviad codul fiscal,

modificatl - R R e e Y g e L

Luerile de publiciate mobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit
disporitiitor Legll or. W 1908 s s —

Chelrtelile ocezonare de incheieres prezentului contract sunt suportate de
cumpdreior, in surotna oleels sp afls @ cheligielile de fntabulare,

Mo, Vaalesen Vasile o Vasilescu Elena, in calitate de veprezentangi legali ai Soe,
Com. ALY & JONY™ EE.L ne declerfio In med expres de aeord cu intabulares
dreprului de proprietate al commpiritoralud in cartea funcined 2 spativlul comercial ce
} formenzd obicctul prezentulal inseris, _

Eu, Nemjeeu Gheorghitd, decksr of, nu s-a adus la cunostingd, de citre notarul
public, vare a sutentificnt ncest contract, s inregistrez spatinl comercial dobindit, in
evidengele Frimirie: Mun, Pagean, judetal Jasi, pe numele mey, Nemtanu Gheorghita
st al sopiei mele, Memitsno loana-Licrimioara, ea bun comun, in termen de 30 de

zi‘;e;‘.m;m TR S —— o— e s o
Mot pirgile conlractante, am infeles sensul termeniior utidizati in conjinutud
prezentulul comirect §i consecinjele ee deeurg din exsoutarea acestuia in urma Jmuririlor
date din oficiu de cfitre notaru! public 51 1 SOHCHAME BORSIL — o cemeamsmmrm s s
Nob, partile contractamte, declarim i am citit o verificat intreg continunl
precentuivt act 5 declardm oi cele sritzte mai sus sunt in conformitate cu realitatea, toate
datele sunt corece, asumindu-ne foste rscurile In ez contrar $1 sobeitm redactares s
autentificarea prezertulul set in aceste condifii. : - .
_Nok, plriile contreetante, declarim pe propria sispundere, cunoscind consecinjele
cu privire la tatsu! in declaratii 5i cole cu privire la evaziunea fiscald, ci am Juat cunoestingd
de prevederile art. 9 din Legea nr.24172005 privind evaziunea Sixcald §i Legea nr.
S7172003 madificatd privind eodul fiseal, referitoare. la impazitul §1 onpraridd penpry
activifarea nelariald, in sensul ¢8 atit actyl pe care il semndm, et §i orice conventie
ascunsh sunt lavite de nulitate absolutll in cazul in care pretul nu este cel adevarat.-o—e—..
Tehnoredactat §i awtentificar Ja Birow! Notwrilor Publici Asociali Isachi Mihai &
Isachi Dragoy din Mun, Pageani, sir. Castanilor, a1, judetul Lagl, in cinci exemplare, din
Care un exemplar pentru arhiva birouls notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si
publicitate imobiliarg, trel exemplare s-au clibera partilor. - -

VANZATOARE, CUMPARATOR,
Soc. Com, Ady & Jony  S.R.1L., Nemifan ?:worg&i{é,,
pristreprezentangii sai legali, / /

Vasilescu Vasile /L ;é,ﬁ

ko 5
,, 4
¥ AR & atme

v

Vasilesen Etena] o
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ROM ANTA
Biroul Notarilor Pubiict Asostali
Isachi Mikai & isacii ivrugoy
5ZMun. Pascani. sie. Cestaniiorn, {, justegul fag
Operator de date co caradter perspaat nr. 2137
E-mail: isach_roilai{fiyehoo eom
R Tel. 0232/76.02.80, Fax, 92327101 15

INCHEIERE de AUTENTIFICARE NR. 3221

Aty 28 septewbrie 2012
s i mee. SACHE MIRAL sorr public,
§-a1 prezeniat ts sedivl Wiroalul petadiad public:

1, VASILESCE VASILE, cetifenn romin, NP 1680205330811, domiciliat in
Mun. Pascani, Als. | Deen Wris 1918, pr, 2, B CH, se. B, ap. 12, judetul fasi, 2 chirot
identitate =-a stabilit cu CI seria MX. nr, 492034, emis de Mun. Pascani, la data de
1.09.2004, ia caiitaic do admimstrgor & aseein al Societitii Comerciale ~ADY &
JONY™ S.R.L., cu sediud in Mun. Pgeant, str. Mihal BEmincscy, bl Ci§, sc. B, et. 2. ap.
12, judequl Jagi, avioe namds de otdine 1o Repieora: Comerjuia de pe Janga Tribunalul iag
JY2/818/2002. Conl Lmie d fregsyare 14802378 din dats de 03.08.2002,

2. VASTLESCU ELENA. cetifean ronsin, ONP 2710420224492, domiciliata in
Mun. Pageani, Afe. § Decenbric 1918, ar 3wl U, se B, ap. 12, judetul lngt, B clhired
identitate s-a swbiit su Ci serin MX, ar. 457026, emis de Mun. Pagcani, la data de
21.09.2004, in calitatz de administeator §1 esecint 12 Socictatii Comerciale LADY &
JONY” S.R.L., ¢u sedivl in Mun. Pascant, str. Mihai Eminescu, Bl 18, s¢. B, o, 2. ap.
12, judequt Tasi, guind pumdr de ordine in Regisins Cewerpolui de pe 1anga Tribunalul fasi
122/818/2002, Cod Unic de nregistrore 198023 7h Gin data de 08.08.2002

3. NEMTANY CHEQRGHITA, oothtesn sombn, ONP 1831 228221186,
domiciliat in Mun. Pascani. str, Conilor, sr. 1094, jud. lesi. & chrui identitate s-a stahilit ¢u
CI seria MZ, nr. 039954, cliberstt fa data de 11012012, de SPCLEP Pagesni, in nume
propriu;

care dupd co an €Il actul, qa consimiil 1o autentificarea acesluia §1 su semnat toate
exemplarele prezentulut inseris. n temeiul art®, it b, din Logea 36/1995;

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
§-a achitat, in contul O.CP L suma de 40 fei, o ohit. nr (329761/2012,c0d 2.7.3;
§.a achitat, in contul O,C.F.L, suma de 193 12q eu ohit. nr.053015572012, cod 2.3.2;
S-a perceput onoratiul, inchus TVA, fn sl de 1600 ici, va chit. nr 33662012,
Presentul nscris a fosi trecuwt v Cortea Fureiusd pr, 60451-C1-054 a Mun. Pageani,
Judepul lagi.

*

NOTAR PUBLIC,
ISACHT J1IHAL

&
*
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Ml

DOCUMENTATIE
PENTRU OBTINEREA NUMARULLI CADASTRAL PROVIZORIU
NECESAR INSCRIERII CU CARACTER NEDEFINITIV IN CARTEA
FUNCIARA

o B

iy S W PN . Qo L R
. B

YT
o b

Adresa corpului de proprietate:
Mun. Pascani, Str, Cefaristilor Nr. 2,
Bl. B 29, Sc. A, Parter, Spatiu Comercial Nr. 36,

Jud. tas
A
i
7 A.f ‘
i §
Aiﬁ& CJ?‘X%
i é ¥t M_,ﬁm
»t—‘g’é{ "”

Beneficiar;
S.C. ,ADY & JONY”" S.R.L.

Executant autorizat:

ing. Popov lulian
autorizatia seria 1S, nr. 00009

Tel. 0745.140.625
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MREERERIELT a8 =
N : Incheiare Nr. 18525 /18102017

EIORZ TN

rid
-3

> .
CANCPL - oficiul de Cadastru ¢i Publicitate Imobiliara 1AS]
Lianinin Blroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliar Pascani

Oosarygl e, JB5E5 2 18.30-2017
INCHEIERE Nr, 18525

Registrator: Drinting Nicolets BOLGHAR Azistent: I0ANA RODICA ICRDACHE

Asugrs cereril introguse da MUNICHIUL PASCANT domiciliat in Loc, Pascand, 5tr Stefan Cel
Mare , Nr 18, lug. 3% priving Intapulare sau inscnere provizonie in cartes fJunciars, i1 bazs:
~Act Administrativ nf.830585/20-03-2016 emis de MFP;
-Act Adminieirativ nr 13020102010 amis de PRIBARIA MUNICIPIOLUT PASCANT
Aot Administrativ ar 305%/04-08.2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT PASCAND
=Bt Administrativ arl6118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANL;

filng indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadasteulul si a publicitatii imobillace nr,
7728985, republicata, cu modilicende st completarile ulterioars, tariful achitat in suma de 60 tel, cu
documentu! e piata:

-Ordin de plata cont OCP ar 3852720-02-2017 I suma de 60

pentry serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentulun registrator in seasuwt o3 mw exista impedimente Ja inscriere

DISPUNE
Admiterse cereri] gu privire L
- impbilul cu e, cadastral T06, inscris in cartes funciara 60053 VAT Pascani svand proprietarii:
STATUL ROMAN by cote de 171 de sub B2, .
- 8@ irmabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod gobandire izge in cota de 173 ssupra AL in favoarea
BMUNICIPIUL PASTARY, domeniul privat. sub 8.2 din cartey funciara S0053 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica pirtilor:
Municigivl Pascant
Bucovanu Ovidiu

*} Cu drept de reexaminare in termen de 1% zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru 5i Publicitate imobillara Fascani, se inscrie in cartes funciara si se solutionsaza de catre
registratorul-sel o

Data solgionari, Registrator, C v Asistent Registrator,
10T x‘ s .
22-10-2017 Gristina Nigofats BOLOHAN IDANA RODICA IORDACHE
£ e P ¢ oA TS

e e

TVEECETE W gemn

. 14&3’?‘”5 v 4t o)

L i 7 r
£ - ) 4 L A ; 4
*} Cu exceppa siuatilor provizute (3 Art, 62 atin B gin Aegiamentul de avizare, feteplie i insefiera in
evidentele de ¢adastrt § parte Tunoard, apcdhas pric DDG Nr. 760/2014,

W, B
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ﬂ[ﬁﬁﬂﬂﬁmﬂi
é incheigre Nr 18525/ 18:10-2017

"Y'B-ﬁ"" 23 Sp—

Citiciul de Cadastru sl Publicitate Imobillard 1AS)
&mmul e Cadastry st f’uiﬂmik’m Imobilisra Pascani

Geseral nr, 18325 7 18-10-4017
INCHEIERE Nr. 18525

Registrabar Tristine Nicolere BOLOHAN Asistent: IANA RODICA IORDACHE

Asupes cererd introduse de MUNICIPIUL PASCANT domiciilat in Loc, Pascani, Str Stefan Cet
Mare . Hr. 16, . fast privind intepulare ssu insoriere provizoene in cartea funciara, in baza:
At Admirssteativ ne BR30585/20-01-2016 ems de MFF;
SHey Administrativ e 130/20-12-2011 ems oo PRIBARES MUNICIPIULLY PASTANL
Aot Administrativ ne d055/04.09. 2017 emis die PRIMARIA MUNICIPIULL PASCANI,
SAct Adirdstrativ oe, 18118/206-10-2017 emis de PRIMARIA MURNICIPIULUL PASCANL

fiind indeplinite conditile prevazute 1s art. 28 din Legea cadastrulul 81 o publicitati imebiliare or,
7119588, ”fas:ub‘ cata, cu mod Ticarile 8! completaniie pitednare, tariful aohitat in suma de 60 fel, cu
documentul = plata

Ordin e olpty cont OCM e 355200092017 n suma de B0

pentry sarvichs svand codul 231

varand referetul asistentulul registrator In sensul 3 nu exists impadimente la inscrigre

DISPUNE
Agrmiteces cererl cu privire e
- dmabiiul gy nr cadastral 106, inscoris in cartes fusclars 50053 UAT Pascan svand proprietatii:
STATUL ROMAL i vota de 173 de sub B3,
- 5@ intabutepza dreptyl de PROPRIETATE mud dobandire lege in cots de 1/1 asupra Al in favoares
MUNICIPILE, PASCANE domeniil privat, sub B.2 din cartes funclars 60053 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica pdrtilon
Municipizl Pascani
Bucovanyu Dvidiu

*yCu drept ge reexaminare in termen ge 15 zile de l6 comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru i Pubiicitate Imuhilizrs Pescan, se inscrie in cartes funtiara si se solutionesaza de catre
reglstratorul-gef

Date soiutioniril, Registraion, : Asistent Registrator,
- L .
FPI0007 wristing Nicelet afg.ﬂnﬁm i}(\NA RQMQ IORDACHE
i Af s i ;
’;E’?it#f& swcm_/ﬁarl

¥ s

ooyt
¥} Cu sxceptia shustiilor provézste la Art. 62 Alin. {1) din Regularhentul de avizare. mma{&e sf rm,t‘zfmr in
evideniele de cadastruy § oerte unciard, aprabat pric QDG Nr. JQGQDI 4

Docursatl zonges 8108 € Sarscinr persosdl prtelste de mvederie Legs Ko, §720000) Pagina 1 din 1
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Fr Dficut de Cadusteu g Bablichate imobiiars i45)  nr ceree 18525
B ’/ Biroul de Codnstey 3i fubiicitale Imobiiard Poscani o Thue is
ft. boohonm M8
Aruf
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
feinmes PENTRU INFORMARE !@H‘ﬁ
O e | 1‘ i
Carte Funciard Nr. 60053 Paszand 10005026779
A, Partea L. Descrierea imobilulul
TEREN isravilan W CF vechi;133
Adresa: Loc. Pascan], Str Ceferistitor, Ny, 2, Jud, fagt
Cri | - sopopraie | Supratatas (mp) Observatil / Referinga
¥ T G g ey TF BOGS 301,
A Al ;08 sl JBUPRATATA DIN CF HARTIE DF 843,57 M7

8. Pactea L Proprietart sl acte

Inscrier privitoare ia dreptul de proprietate si alte dropturt raain Referinte

18525 / 18/20/2017

RSt Administrativ nr. 130, dif Z0/180TT whvs B FRIVARTE MUNICIRGUT PASCANL ACT Administratv Ar.
16318, din 20/10/2017 emls de PRIMARIA MUNICIIILLY FASUANL, Aot Administratly nr, SI058S5, gin:
20012016 emis do MFR; Act Administrativ nr. 3055, din D4/09/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIILLI
PASCANL = : T

‘a"z".' intabulare, drept de FROPRIEYATE Gobands prin Lege, cots actials’ pd

[ 1) MUNICIPIUL PASCANL, CiF:4541 380, nomenin srivai
C. Partes JIL SARCINI

inscrieri privind dezmembramintels dreptulul fe proprictate. | Referinte
| drepturl reale de garantia sl zarcini i

14893/ 16/11/2010 _
At Notarial . cv.e aut. or. 5552, de 1271172010 emis s BNP s&;‘g{:m MiriaL

T intabuiare; drept de FOLOSINTA SPECIALASLURTS Colel Adivive dol AL
€2 teren in suprafata de 11.48mp Lantn apettementy tr 12w B, L3
dnscris in CFE 600530244 e . . . —

. 1) COSTEA SILVIA MIHAELA
| 2} COSTEA VIOREL NICOLAE
(45197 26/06/2007 )
{Contract De Vanzare-Cumparare b, fif,

I Tintabulare, drent de FOLOSINTA CBEE

671301 ermis de RAGEL PASCANE
An§uprs terenutar im0 %)

" ca isuprafata de 7.68 mp, resperilv roia indiviva de2 98 W aferent
i japartamentulul nr, 21- situst 1a 52.E, #taf Vi inseris in cartes fungraral
| |eledironicas ne. 60053-C1-US, dudsndit prin Conventie, cots actuaia 171
1) SIMILEAC DANUT

_Z) SIMILEAC LIVIA ;
UESERVATH [provenits @0 corvereg FEysy—

SO R ISATET DRASOS

114571 /22/04/2016

Act Notarial rr. duplicst «COnirart e whpss

{declaratie aut. nr.1286/22.04.2016-NF

ca jasupra coler <n:i,svi2g gin teren, aferent
{SC.E, eta] 7. inscris in cartes funcisrn elsctr
| 1! HTARIU EUSERIU COSTICA

. | 7] _JITARIY ALINA ELENA

18622 / 01/0G/2016 .

Act Notarisi nr, duplicat-comtract de saniam sut 163G, din C1LU6/201 6 e

il

el Leal N ERESR Pagina 1 dind

Soryrean? care T onilor Sate o0 SRIBTTE pessanal i

e L e T e e T T TR T T T e e
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Carte fungiaes Nr. 50053 Comunafdrasiunicipiu: Pascan

inscriett privind dezmembramintels

c1g|0€ 7.84 mp. respectiv cots indiviza ded.
ne. 2o situat {3 soB, etaj f-
60053-C1-u7

38 %. afereat apartamantuly

inseris in cattea funciprs electronics nr,

dreptulul de proprietate
drepturi reale de garantle gi sarcini -, I Reterinto
Manuela; -
Intabulare, drept de FOLTEINGE SPECIAL A s0pra terenila n S0pratars AL

‘1) TAPO! SIMONA ELENA
2) TAPOI BOGDAN STEFAN

|19298 7 07/06/2016

Act Notarial nr, CVC AUT 1638, din G7/66/301% emis G5 BRe <anarin Camelia Maniela [CSITRACT CRESIT
(IPOTECAR 201502 4/18.05.2036 BCR, CONTHACT GARANTARE PCE Z0B464/127 05 : N
| intabuiare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel inaivize din] i
(€11 Heren 21,54 MP, aferent apartpmentulul or. 13 siust i se b, aray A
! inscris In zartea funclara slectronien nr £0053-C1.010 {
1) PRODAN ADRIAN 1oNUT
] 2} PRODAN CARMEN MARIA
123288/ 07/07/2616
.Act Notarial nr, CVC AUT 2034, din 570772016 emis de BMP Zahais Cametlia Mangeln:
iintabulare, drevi 96 FOLDEINTA SPECIALAGE GO Cord Tndivize dint Ay
£12 iteren 12 MP, aferent apartementold ne 28- situal {8 so.E, ets P
dnscrs In cartea funciara electronics nr. €4953.C).u% ; ;
| 1) BALCAN MARIAN
7)) BALCAN GABRIELA
1228 / 0B/07/2002 ) B
Contract De Venrare Cumperasa oy, 1067/2002, din 01/01/2002 emis de NOTAR
! intabuisre, Grept de FOLOSINTA SPECIALAawupa colel Thahise ge ; LS o
€13 iteren pentru spartamenty! nir 10, s¢ £ . 2L3 |
inscris in CFE 60653-C1l4n 1. . ;
1} IVAN DORINA
| 2) IVAN PETRU B B
17730/ 16/10/2617 B
Act Notarizl nr. £73, o'n [9,10/2017 emis de Agree Gabosls Lodwiba:
i intzbilers, drant ds FOLOSINTAasupia cotel Indivive de ieren, in TTTTEY
€14 suprafets de $31.12 mo, aferent aot, ne, 38, BL2S. s2.4, inserls in CF
D083-CE-Us i - ;
J PRISACARIU GHEOQRGHE CRISTINEL
| 2] PRISACARIL EUGENIA, bun comun .
§
Dcument cate cuniing HALE TV CRRIIRY Peckur, Pluteiate ge prpvaderiio Legh Sp 17 Bi200Y, Piging 2 din 3
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Carte Funclard Ne. G0D53 Comuns/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
KNr cadastral  |Suprafata (mph* Goservalli f Beferinte
CAD: 106 543 SUPRAFATA DIN CF HARTIE UE 541 37 MP

* Suprafata este ceterminata n planul 08 proiecie SLeren 10,

DETALH UKIARE IMOBIL
i Greinmie Iria pentri acest ImoDd nu a Jistg 517,

E—

Date referitoare Ia teren

W | Categorie |mus| Suprafaga o | ‘ )
cn | faiosingd |visn|  (mpy Tarla Parceth Hr. b Sbeervatil f Referinge
11 tul dpa i gay
Leonstract |

Certific €@ prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartes funclad odginatd, plstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabii a sutentificaren de catre notaru! sublic a acieior juridice prin
care se stng drepturlle reals precum i pentry dezbaterea succesiunilor, ‘ar informatiile prezentate sunt
suscoptibile de orice moditicare, in conditiile legil.

S3 achitat tanful e 60 RON. Ordin de plate cont OCH 06, 3952/20-09-2017 in suma de 60, pestie serviciul de
puisticitate imobiliard cu cosdl e, 253,

Data selutionsri, Asiztent Registrator, Beferent,
23302017 HIENA RODICA IORDACHE
fats elberdrll, : S o
WO AT sEaptnide iparata i Semngirel

Doscurment Gae contine date 10 CArRer DBl peotlabe g pevRtsie Legh K. £3000T. Paging 3 din 3
- : £ )

Fappmc i vigared 14
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FUDETUL IASI
icIPIUL PASCANI
NGILIUL LOCAL

.

HOTARAREA NR.130
Din 20522011

rivind insusires proprictatii private g Municipiului Pascani, fudetul 1asi

- consiliuf Local al Municipiului Pascan,
- Avand in vedera Procesul verbal ai Comisiel de inventanosre 8 domeniului public s
at al municipiulul Pascani constituita prin Dispozitia Primarulul miunicipiulul Pascani ne
011, cu modificar si completart ultericare, inregistrat sub nr. 21362/07 .12.2011,

in conformitate cu prevederile art. 4 siart 6, alin{1) din Legea nr. 213/1898
4 bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarie ulterioare,

Avand in vedere prevederiie Hotarari Guvernuiui nr. 548/1999 grivind aprobarea
tor tehnice pentru intocmirea inventarulu bunurilor care alcatuiesc domeniul public
unelor, oraselor, municipiilor si judeteior |
~Avand in vedere prevederiie Legii rr.18
odificarl si completari ulterioare:

. In conformitate cu prevederiie ant. 35, alin{1), atin{2}, it ¢} si art. 121 din Legea nr.

001 privind administratia publica focaia, republicata cu modficarile si completarile

/4991, legea fondului funciar. republicats,

oare:

Avand in vedere propuncrea prirarului mumcipiulul Pascant, in calitate de inifiator
sroiectulul de hotarare sl expunerea de motive a intiatorulul, inregistrala sub nr.
798/14.12.2011
-~ Avand in vedere Rapo
najarea Teritoriului, Directia Econorica,
partimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatulu de apecia
nicipiului Pascani, inregistrat sub nr. 21796/14.12.2017
Avand in veders urmatoarels avize alg comisilor de specialitate dinn cadrul

silivlyi Logal al municipiulul Pascani
- Avizut Comisiei penfru progncze sronomico-socale. Duger, finanta, industne,
gricuftura,  sivicultura, presiari  servien, comen s IMM-uri  ioregistrat subk o
279/19.12.2011;
- Avizul Comisiel juridice, ordine publica, drepturie ornulii
regisiral sub nr.1261/19. 122011 7
. Avizu! Comisiei de organizareg s dezvoitare urbanmislica.
Conservarga ronumentelor istorice, protectia modiuld,
administratie publica, inregistiat sub nr. 125618122011,
Avand in vedere prevederile Hotarath  Consiliuiu
29002011 privind irecerea unor bunur din proprietatea pubica 2
detul lasi in proprietatea privata a mumigpiuli Pascans,

ful comun de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism,
Compartimeniul Patrimoniu sl Contracie,
fitate al Primanlul

5i lbertafi cetatenest,

reafizare lucrar publice,
ecologie.  patimorntiu s

Local Pascand Af 12 din
municipiciu: Pascani,
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_meiul prevederilor arl 45 din Legea nr. 215/2001 privind admnistratia publica

em
ublicata, cu modificarite si completarile uteroare,

HOTARASTE:

grile din proprietatea privata

4. Se mnsusesc bun
anta hotarare

> in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prez

Art2. Serviciul Administratie publica va comunica in copie prezenta hotarare.

= nstitutiel Prefectulut judetutul last .
Primarului municipiulut Pascant |
Compartimentulul Patrimoniu 51 Contracts |
Compartimentuiui Juridic si Contencios,
Directiel Economice,

Serviciulul Urbanism, Amenajarea Teritoriulul

|

i
PRESEDINTE DE SEDINTA , annaaemneaz& pentru legalitate
' ECRETARUL MUNICIPIULUL

cilior, IORDACHIOAIA-CRISTINEL s INICIP
axagy! O3 Cons. Jr.\ MIRCEA ZOZAN

L\
?ﬁ f”f‘

3

#
Fi
I
i

4
¢

a Municipiul Pascani,
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Alexiours Y

Alocw 1 Dodembnie:
4G ap., S« S48 mp.

i Alees | Decembre 1

| $ = 846 mp.

1 Docombrie 191
g =& i

aferent biocules C L

| Teren

 Teren aicrent bloowios C15

| Toron afaiont Blo

il Bkt P

 E—

7.4  Localizare, amplasareain zona

o .

et &R \w'
Licell Teorelic \& -
MiroirEos ASCani Ve §




7.5  Schite, planuri ale proprietatii

i RELEVEU SPATIU COMERCIAL

¥ ' Bearad: 100

Nr. Cadastral al ferenutui Suprafapa Adresa imobilulul ;
1558,00 mp Mun Pascarl, Sir. Ceferstior Nr. 7,

Cartea Funciard Colectva Nr B 829, Sc A Parter, Spatiu Comercial Nr. 38, Jud. fas:

Cod unitate individuata (CU } Cohil i~y UAT ifun Pascen
CF indivduad

5
B B0 B 28, B A
55 56 Alerncn 54
%5 i # 0t
T —— HTT S s s e ot s ‘
rj'i ; :
é_?- SC3TEn # D T aren
E.f k. f%
i
i
-s; i
___________ B
E | Nr Denumire Suprafata R
 §incapere Incapers utila{mp) 5
E 1 Spatiu Comercial 32.08 [
Suprafala Tolala 32.98

0.CPL lasi P

Data:
Martie 2010
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PRIM?RIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR/JJI%) 125, /p.2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind vanzarea directi a terenului in cota indiviza in suprafati de 35,00 mp situat
in
Municipiul Pascani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A, parter, jud. Iasi, Nr. Cad.
238, inscris in cartea
funciara nr. 60425, proprietate privata a Municipiului Pascani,
citre persoanele fizice Nemtanu Ioana - Lacrimioara si Nemtanu Gheorghita

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
263/2017 prin care dna Nemtanu loana — Lacramioara casatorita cu dl Nemtanu
Gheorghita in calitate de proprietari ai spatiului cu alta destinatie decat locuinte situat in
Municipiul Pagcani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A, parter, judetul Iasi solicita
cumpararea terenului in cota indiviza in suprafatd de 35,00 mp situat Tn Municipiul
Pascani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala a
imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara nr. 60425, proprietate privati a
Municipiului Pagcani;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 3221 din
data de 25 septembrie 2012;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 11905 din data de 18.09.2006, modificat si completat prin actul aditional
nr. | inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 20590/25.04.2013;

Avand in vedere Incheierea nr. 20796 din data de 28.09.2012;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 20796 din data de 28.09.2012;

Avand in vedere Incheierea nr. 18524 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 18524 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere raportul de evaluare nregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17956/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata de 12,36 mp situat in
Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter, jud. lasi, Nr. Cad. 52, inscris in
cartea funciara nr. 60191, proprietate privatd a Municipiului Pascani;



In vederea atragerii de fonduri cétre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analizd, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotdrare privind vanzarea directi a
terenului in cota indiviza in suprafata de 35,00 mp situat in Municipiul Pagcani,
str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala a
imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara nr. 60425,, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, catre persoanele fizice Nemtanu Ioana - Lacramioara si Nemtanu
Gheorghita, in forma prezentata.

PRIMAR,
Ing. DUMITRU PANTpZI

f



JUDETUL IASI DE ACORD,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI PRIMARUL MUNICIPIULUI
NR/§/28.1 £5-10.2018 PASCANY

Ing. DUMITRU PANTAZI
RAPORT,

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
263/2017 prin care dna Nemtanu Ioana — Lacramioara casatorita cu dl Nemtanu
Gheorghitd in calitate de proprietari ai spatiului cu alta destinatie decat locuinte situat in
Municipiul Pagcani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A, parter, judetul lasi solicita
cumpararea terenului in cota indiviza in suprafatd de 35,00 mp situat in Municipiul
Pascani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala a
imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara nr. 60425, proprietate privatd a
Municipiului Pagcani;

' AvamilEy in vedere 1n1t\1at1va Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. / B/ /,&P/@ 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicaté, cu modificarile si
completérile ulterioare:

” ART. 1.650

Notiune

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupd caz, se obligd s& transmitd cumpdratorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpardtorul se
obliga sd 1l plateasca.

ART. 1.673

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzitorul este obligat s& transmita

cumpdratorulul proprietatea bunului vandut.

(2) Odatd cu proprietatea cumpdrdatorul dobandeste

toate drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzatorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicaté, cu modificérile si completarile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritidtile administratiei publice locale administreazd sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum $i de bunurile proprietate
publicd sau privatd ale comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36

(1) Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care



sunt date prin lege in competenta altor autoritafi ale administratiei
publice locale sau centrale.
(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:
c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) 1lit. c),
consiliul local:

b) hotdrdste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, 1in
conditiile legii;

ART. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrasc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupad caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, s& fie concesionate ori sa& fie Inchiriate.
Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicad, organizata in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul In care
consiliile locale sau judetene hotdrdsc vanzarea unul teren aflat in
proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani Pagcani
nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul Iasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 3221 din
data de 25 septembrie 2012;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 11905 din data de 18.09.2006, modificat si completat prin actul aditional
nr. 1 inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 20590/25.04.2013;

Avand in vedere Incheierea nr. 20796 din data de 28.09.2012;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 20796 din data de 28.09.2012;

Avand in vedere Incheierea nr. 18524 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18524 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17956/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata de 35,00 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud. Iasi, parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara nr. 60425,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Directia Economuicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic
si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani
propun spre analiza gi dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de
hotarare privind vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafata de 35,00 mp
situat in Municipiul Pagcani, str. Ceferistilor, nr. 2, bl. B29, sc. A,, parter, jud. Iasi, parte



din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 238, inscris in cartea funciara nr. 60425,
proprietate privatd a Municipiului Pascani, cétre persoanele fizice Nemtanu Ioana -
Lacramioara si Nemtanu Gheorghita, in forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labon{u Cons. Alexandru Apetrei

v

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut

e
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Subsemnatul Nemtanu Gheorghita domiciliat in Mun. Pascani, Str. Crinilor Nr. 109 A, Jud. lasi, in
calitate de proprietar al spatiului comercial situat in Mun. Pascani, Str Ceferistilor Nr. 2, Bl. B 29, Sc.
A, Parter, inscris in Cartea Funciara Nr. 80451 - C1 - U4, solicit aprobarea cererii pentru cumpararea
terenului in suprafata de 35 mp (cota indiviza din terenul aferent spatiului comercial) concesionat in
baza Actului aditional Nr. 1 (20590 din 25.04.2013) la Contractul de Concesiune Nr. 11905 din
18.09.20086.

Anexez xerocopii dupa:

- carte de identitate

- contract de concesiune

- act additional la concesiuneg;

- contract de vanzare cumparare pentru spatiu;
- documentatie cadastrala;

Anexez in original:

-certificat de atestare fiscala pentru persoane fizice ,privind impozitele ,taxele locale si alte venituri
datorate bugetului local.

Data

Semnatura
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CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE

Intre subsemnatii : =-------—-—mmmmmmmmmmmen oo omemmemmemmmesme oo
= * Societatea Comerciald ,,ADY & JONY” S.R.L., cu sediul in Mun. Pascani, str.
q‘?{\/f ai Eminescu, bl. C18, sc. B, et. 2, ap. 12, judetul Iasi, avand numar de ordine in
gistrul Comertului de pe langa Tribunalul Tagi J22/818/2002, Cod Unic de Inregistrare
14802578 din data de 08.08.2002, reprezentatd de cdire administratori si asociafi:
VASILESCU VASILE, cetitean romén, domiciliat in Mun. Pagcani, Ale. 1 Decembrie
1918, nr. 2, bl. C18, sc. B, ap. 12, judeful Tagi, CNP 1680205330811 si VASILESCU
ELENA, cetitean romin, domiciliati in Mun. Pagcani, Ale. 1 Decembrie 1918, nr. 2, bl.
C18, sc. B, ap. 12, judetul Iasi, CNP 2710420224492, in calitate de vinzdtoare;-------------
* NEMTANU GHEORGHITA, cetitean romidn, CNP 1831228221186,
cisitorit cu NEMTANU IOANA-LACRAMIOARA, cetitean romin, CNP
2860511225898, domiciliat in Mun. Pascani, str. Crinilor, nr. 109A, jud. Iasi, in calitate de
cumpdritor, a intervenit prezentul contract de védnzare cumpdrare, in urmatoarcle
conditiiz-m-m-mm-mmmmmm oo e e e
Subscrisa, Soc. Com. ,,ADY & JONY” S.R.L. prin reprezentantii sii legali,
Vasilescu Vasile si Vasilescu Elena, vinde numitului, NEMTANU GHEORGHITA,
spatiul comercial nr. 36, proprictatea societdtii, in suprafati utila de 32,98 m.p., situat
in Mun. Pascani, str. Ceferistilor, nr. 2, bloc B29, scara A, parter, judetul Iasi, avind
nr. cadastral 60451-C1-U4, inscris in Cartea Funciari Nr. 60451-C1-U4 a Mun.
Pagcani, jud. Iasi, conform Incheierii nr.3766/2010, eliberatd de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Pascani, judeful Iasi din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Tagi.----------cmememmeemenen e
Spatiul comercial este situat pe terenul in suprafatd de 35 m.p., proprietatea
Municipiului Pascani, jud. lagi, teren care nu face obiectul prezentului contract de vanzare
cumpdrare, urmdnd ca in baza prezentului contract de vanzare-cumpdrare cumpdrdatorul
sd incheie un act aditional la contractul de concesiune, pe numele sau, in termen de 30 de
zile, -———-- e e eme e s e e s e e e S
Concomitent se transmite cumpiritorului si dreptul de concesiune, asupra
terenului aferent spatiului comercial, teren proprietatea Municipiului Pasgcani, jud.

Iasi.

In virtutea art. 41 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, concesiunea se transmite de drept, iar cumpdratorul preia necondifionat
toate drepturile si obligatiile prevazute in contractul de concesiung,------------=-=====cmumve-

Sarcina notificdrii concedentului despre schimbarea concesionarului, revine

cumparitorului.--- e mon

\ : Subsemnatii: Vasilescu Vasile §i Vasilescu Elena, in calitate de reprezentani
' legali ai Soc. Com. ,ADY & JONY” S.R.L., declaram ci spatiul comercial (extinderea) a
fost dobanditd de citre Soc. Com. ,,ADY & JONY” S.R.L., prin cumparare conform
contractului de vanzare cumpdrare de active nr. 110 din 20.05.2009, cu incheiere de dat
certd nr. 4612 din 21.05.2009, de Biroul Notarilor Publici Asociati Isachi Mihai &
Crucianu Mihaela Oana din Mun. Pascani, jud. [agi. —-—--=-m-mmmmmmmmmm oo
Pretul vinzirii este in sumi totali de 60.000 (sasezeci de mii) lei, stabilit
conform facturii nr.106 din 25.09.2012, emisd de Soc. Com. ,,ADY & JONY” S.R.L.,
sumi ce a fost achitati de cidtre cumparitor, vinzatoarei, Soc. Com. ,ADY &
JONY” S.R.L., la data de 25.09.2012, conform chitantei nr.80 din 25.09.2012. -
Valoarea de circulatie a spatiului comercial, stabilitd conform expertizei avizatd

de catre Camera Notarilor Publici lasi si de carre Directia Generald a Finantelor Publice
Judefene Tasi, éste in sumd de 81,620 lel;-—<sr=smsumrmm e mme e e e e
Cumpiritorul, va intra in stipinirea de drept si de fapt, asupra spatiului
comercial, incepind de astizi, data semnirii i autentificiirii prezentului contract.-----
Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale si predarea spatiului
comercial, impreund cu tof ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditi
a posesiei, pe care noi, Vasilescu Vasile si Vasilescu Elena, in calitate de reprezentanti

1
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legali ai Soc. Com. ,ADY & JONY” S.R.L., l-am eliberat de toate bunurile mobile ale
Soc. Com. ,ADY & JONY” S.R.L., se face astizi data autentificarii contractului -—--------

Spatiul comercial are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din
certificatul de atestare fiscald nr. 38191 din 24.09.2012, eliberat de Serviciul Taxe si
Impozite Locale din cadrul Primiriei Mun. Pascani, judetul Iagi ----memmmm-mmnmenmmmoe oo oo

Spatiul comercial nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, dupa cum rezultd din extrasul de cartea funciard peniru
autentificare nr.20226 din 24.09.2012, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Pascani, judetul Iasi, din cadrul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Noi, Vasilescu Vasile si Vasilescu Elena, in calitate de reprezentanti legali ai Soc.
Com. ,ADY & JONY” S.R.L., declaram sub sanctiunile art. 292 Cod Penal, privind
infractiunea de fals in declaratii, c& Soc. Com. ~ADY & JONY” S.R.L., este unica
proprietard a spafiului comercial ce formeaza obiectul prezentului contract de vénzare
cumpdrare i cA acest spatiu comercial nu a mai fost vandut, donat sau ipotecat in favoarea
vreunei persoane fizice sau juridice, nu a incheiat antecontract sau conventie cu alte
persoane, nu are litigii cu vecinii sau cu alte persoane fizice sau juridice privind acest
spatiu comercial.---- e et
Noi, partile contractante, declaram pe propria rdspundere, cunoscdnd consecinjele
cu privire la falsul in declaratii cd am fost informati de notarul public de dispozitiile Legii
nr. 372/2005, privind performania energeticd a clddirilor, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, cunoastem obligatia proprietarei, de a pune la dispozifia cumparatorului,
certificatul de performanid energeticd al cladirii, iar e, Nemtanu Gheorghitd, consimt sd
dobdndesc spatiul comercial pe risc, asumdndu-mi orice rdspundere, cu privire la efectele
produse prin nedefinerea informatiilor cuprinse in continutul certificatului de performanyd
energeticd al cladirii.------ T
Noi, Vasilescu Vasile si Vasilescu Elena, in calitate de reprezentanti legali ai Soc.
Com. ,ADY & JONY” S.R.L., garantim pe cumpdritor contra evictiunii si a viciilor
spatiului comercial conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 Noul cod Civil. A fost
indeplinita de citre cumparator obligatia de verificare a stérii in care se afld bunul imobil la
momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care noi, Vasilescu Vasile si
Vasilescu Elena, in calitute de reprezentanji legali ai Soc. Com. ,ADY & JONY”
S.R.L., avem obligatia si le remediem de indata, precum §i eventualele vicii ascunse.-------
Subsemnatul, Nemtanu Gheorghitd, cumpdr, de la Soc. Com. ,ADY & JONY”
S.R.L., prin reprezentantii s3i legali, Vasilescu Vasile si Vasilescu Elena, spatiul
comercial descris mai sus, 1a pretul si in conditiile previzute in prezentul contract, cu
al cirui continut mi declar de acord.——-------momome oo
Subsemnatul, NEMTANU GHEORGHITA, declar pe proprie raspundere ci
sunt cisitorit cu numita, NEMTANU IOANA-LACRAMIOARA, CNP
2860511225898, sub regimul comunitatii legale, cisatorie incheiata in data de 26.12.2006,
in com. Siretel, jud. lasi, asa cum rezultd din certificatul de casatoriei seria CD, nr.929577,
eliberat de Primaria com. Siretel, jud. lasi, in baza actului de casatorie inregistrat sub nr. 31
din 26.12.2006, la Primaria com. Siretel, jud. lasi, nu am incheiat nicio convenfie
matrimoniald, iar bunul dobindit are regimul juridic de bun comun cu sotia, Nemtanu
Ioana-Ldicramioara, in devilmdsie, in conditiile art. 339 din noul Cod civil. ------------—--
Eu, cumpdrdtorul, Nemtanu Gheorghitd declar, cad ma oblig, sa inchei un act
aditional pe numele meu, pentru terenul in suprafatd de 35 m.p., aferent spajiului
comercial, dobdndit prin prezentul contract, cu Municipiul Pascani, jud. lagi, in termen de
30 de zile,~-------------—-- - S — I
) _Subsemnatu!, Nemtanu Gheorghitid, declar pe propria rdspundere, cid md angajez
sd preiau spatiul comercial descris mai sus, cu toate datoriile de intrefinere aferente,
citre tftilit&;i, respectiv citre S.C. Prest Serv Apa S.A., R.A.G.C.L.,, S.C. CLP Eco
Salubr:tvate S.A,. .Asocia;ia de locatari si E-on Energic Rominia SA (gaz si energie
electricd), datorii pe care ma oblig sd le achit pdand la data de 30 decembrie 2012.----------

)




Actul este scutit de impozit conform Legii nr. 571/2003, privind codul fiscal,
modificatd. - m e —— Seaaiesnue ==

Lucrarile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit
dispozitiilor Legii nr.7/1996.------mnmemmemm oo .

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpiritor, in sarcina cireia se afla si cheltuielile de intabulare. ------ -~

Noi, Vasilescu Vasile si Vasilescu Elena, in calitate de reprezentanti legali ai Soc.
Com. ,ADY & JONY” S.R.L. ne declarim in mod expres de acord cu intabularea
dreptului de proprietate al cumparitorului in cartea funciara a spatiului comercial ce
formeazi obiectul prezentului inseris.

Eu, Nemtanu Gheorghiti, declar cii, mi s-a adus la cunostinti, de citre notarul
public, care a autentificat acest contract, sa inregistrez spatiul comercial dobindit, in
evidentele Primariei Mun. Pascani, judetul Iasi, pe numele meu, Nemtanu Gheorghiti
si al sotiei mele, Nemtanu Toana-Lacrimioara, ca bun comun, in termen de 30 de
1 et e e

Noi, partile contractante, am inteles sensul termenilor utilizati in confinutul
prezentului contract si consecinfele ce decurg din executarea acestuia in urma lamuririlor
date din oficiu de cétre notarul public si la solicitarea noastra.—----=-======emmmmmemmmoeee .

Noi, partile contractante, declarim c& am citit si verificat intreg continutul
prezentului act si declardm ca cele aridtate mai sus sunt in conformitate cu realitatea, toate
datele sunt corecte, asumandu-ne toate riscurile in caz contrar si solicitim redactarea si
autentificarea prezentului act in aceste condifii.======mm=msmmmmmmm oo

Noi, partile contractante, declaram pe propria raspundere, cunoscand consecinfele
i cu privire la falsul in declaratii §i cele cu privire la evaziunea fiscald, ca am luat cunostinta
de prevederile art. 9 din Legea nr.241/2005 privind evaziunea fiscald si Legea nr.
57172003, modificatd privind codul fiscal, referitoare la impozitul si onorariul pentru
activitatea notariald, in sensul ci atdt actul pe care il semndm, cét si orice conventie
ascunsi sunt lovite de nulitate absoluta in cazul in care pretul nu este cel adevirat.-----------

Tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarilor Publici Asociati Isachi Mihai &
Isachi Dragos din Mun. Pascani, str. Castanilor, nr.1, judetul Iasi, in cinci exemplare, din
care un exemplar pentru arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si
publicitate imobiliard, trei exemplare s-au eliberat paArfilor.-—-=-=--—-—-momomemm

VANZATOARE, CUMPARATOR,
Soc. Com. ,,Ady & Jony” S.R.L., Nemtan E%:earghi;d,
prin reprezentantii sdi legali,

Vasilescu Vasile l% /
S \ § -




ROMANIA
Biroul Notarilor Publici Asociati
Isachi Mihai & Isachi Dragos
£ZMun. Pascani, str. Castanilor, nr.1, judeful lagi
Operator de date cu caracter personal nr.21317
E-mail: isachi mihai@yahoo.com
® Tel. 0232/76.02.80, Fax. 0232/71.01.15
INCHEIERE de AUTENTIFICARE NR. 3221
din 25 septembrie 2012
In fata mea, ISACHI MIHALI, notar public,
s-au prezentat la sediul biroului notarial public:

1. VASILESCU VASILE, cetitean roman, CNP 1680205330811, domiciliat in
Mun. Pascani, Ale. 1 Decembrie 1918, nr. 2, bl. C18, sc. B, ap. 12, judetul Iasi, a céarui
identitate s-a stabilit cu CI seria MX, nr. 492034, emis de Mun. Pascani, la data de
21.09.2004, in calitate de administrator si asociat al Societitii Comerciale ,ADY &
JONY” S.R.L., cu sediul in Mun. Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C18, sc. B, et. 2, ap.
12, judetul Iasi, avind numdr de ordine in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Iasi
J22/818/2002, Cod Unic de im‘egistrare 14802578 din data de 08.08.2002;

2. VASILESCU ELENA, cetitean romin, CNP 2710420224492, domiciliatd in
Mun. Pagcani, Ale. 1 Decembrie 1918, nr. 2, bl. C18, sc. B, ap. 12, judetul Iasi, a cérei
identitate s-a stabilit cu CI seria MX, nr. 492036, emis de Mun. Pascani, la data de
21.09.2004, in calitate de administrator si asociat la Societdtii Comerciale ,ADY &
JONY” S.R.L., cu sediul in Mun. Pascani, str. Mihai Eminescu, bl. C18, sc. B, et. 2, ap.
12, judetul lasi, avand numar de ordine in Registrul Comertului de pe ldngd Tribunalul Iasi
J22/818/2002, Cod Unic de Inregistrare 14802578 din data de 08.08.2002

3. NEMTANU GHEORGHITA, cetifean romin, CNP 1831228221186,
domiciliat in Mun. Pascani, str. Crinilor, nr. 109A, jud. lasi, a carui identitate s-a stabilit cu
CI seria MZ, nr. 039954, eliberata la data de 11.01.2012, de SPCLEP Pascani, in nume
propriu;

care dupi ce au citit actul, au consimtit la autentificarea acestuia $i au semnat toate
exemplarele prezentului inscris. In temeiul art.8. lit. b, din Legea 36/1995;

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a achitat, in contul O.C.P.I. suma de 40 lei, cu chit. nr.0529761/2012,cod 2.7.3;
S-a achitat, in contul O.C.P.1., suma de 123 lei, cu chit. nr.0530155/2012, cod 2.3.2;
S-a perceput onorariul, inclus TVA, in suma de 1600 lei, cu chit. nr.5366/2012;

Prezentul inscris a fost trecut in Cartea Funciara nr. 60451-C1-U4 a Mun. Pascani,
Judetul Iasi.

NOTAR PUBLIC,
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CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre ,CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANI cu
sediul in str.Stefan cel Mare,nr. 7 municipiul Pascani,judetul Tasireprezentat prin
*domnul Ratoi Neculai avand functia de primar si domnul Zuzan Mircea,avand functia
secretar, in calitate de concedent,pe de o parte, :

si 8.C. ALIMENCO S.A. cu sediul in Pascani strada N.Iorga nr.10.
judetul Iasi , in calitate de concesionar, pe de alta parte,

la data de : 15.09.2006 '

la sediul CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI PAS CANI

n temeiul Hotararii Consiliukyi Local al mmumicipiului Pascani nr.102/30.06.2006,_ s-
incheiat prezentul contract de concesiune

a

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
_ . Art.L[1] Obiectul contractului de concesiune este  explaatare-
terenului in suprafata de 35 m.p.,in Municipmul Pascani | astfe -

35 mp:teren situat in strada Ceferistilor nr.12, Bl B29

Parter :

2

[2] In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza

‘urmatoarele categorii de bunuri -

a] bunuri de retur - terenul in suprafata de 35 m.p.
- Investitia realizati pe acest teren :

b] bunuri de preluare - bunuri ce apartin concesionarului si au
fost utilizate de -acesta pe durata concesiunii .

+ HLTERMENUL

Art.2.[1] Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de |z dats de
15.09.2006.

‘ [2] Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru g pericada
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.
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/ IV.REDEVENTA N3 ke
: . Art3.[1] Redeventa este de 1200 RON/an, plafpa timeéstrial in
f/ CTHEnE el T e e e e '"‘““?‘:__{; e
: [2] Redeventa va fi indexata anual, cu indicele de inflatie
aferente anului anterior » aplicat la valoarea anuali a redeventei calculate in anyl
anterior .
V.PLATA REDEVENTEI
Art.4.[1] Plata redeventei se face prin conturile : .
Contul concedentului nr. ROS3TREZ40721300205XXXXX desch
la Trezoreria municipiului Pascani. o
Contul concesionarul nr. RO72RNCB0176010586400001 deschis la
BCR filiala Pascani . , ' _
[2] Neplata redeventei say executarea cu intarziere a acestei
obligatii conduce Ia plata dobéanzilor, majordrilor de infirziere si a penalitatilcr
b prevézute de lege pentru Ccreantele bugetare .

VLDREPTURILE PARTILOR \
DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art.5.[1] Coneesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct pe
niscul si pe raspunderea sa, teremul ce face obiectul contractului de concesiune.

Drepturile concedentuluj _

Art.6.[1] Concedentul are dreptul sa inspecteze bumu] concesionat,
verificand Tespectarea obligatiilor asumate de concesionar.

' “[2] Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a

concesionarului cu 5 zile mainte de data efectuarii contractulug~ == = ~~ - - ..~ . .

, [4] Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
Teglementara a contractului de concesiune,din motive exceptionale legate de interesy]
national sau local. '

VILOBLIGATIILE PARTILOR

o | =

Art.7.[1] Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea efi cace
- a terenului concesionat. '

. £ 2] Concesionarul este obligat si exploateze in mod direcr
bunurile care fac objectyl concesiunii. '

[3] Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul
concesiunii.
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[5] La incetarea contractului de concesiun‘@;

~ lermen,concesionarul este obligat sa restifuie concedentului,m déﬁlﬁiﬁ‘f"%‘
le de retur,in mod gratuit si libere de orice sarcini.

i
it

L Ko, O g g
[6] La incetarea contractului de concesmne,t\:’@t%ge:sg@ﬁmp SE
obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzarc-cumparare,avand-ca ohi: .

bunurile de preluare,prevazute ca atare in contractul de concesiune,in privinta carora co

cedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi.

'Obligatiile concedentului
Art.8.[1] Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar |
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
[2] Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilater.
contractul de concesiune,in afara de cazurile prevazute expres de lege.
b [3] Concedentul este obligat sa notifice concesionarulu; apariti
oricaror imprejurari de natura sa aduca atingerea drepturilor concesionarulu.

VILINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

. , Art.9.[1] Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoz-:
Situatii ’

a] la expirarea durate stabilite in contract ,daca. partile -
convin,in scris,prelungirea acestuia,in conditiile legii - -
b] in cazul in care interesul national sau local o impune pri;
denuntarea unilaterala de Catre concedent,cu plata une; despagubiri juste s prealabile ir
’ """S“Sal‘CiﬁHC'bﬁced%ﬁt’lﬁtﬁ T R S SR e RS s Wl Wi o

¢l la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunul
concesionat ;

d] in cazul in care interesul national say local o Impune, pris:

~ rascumpararea unej concesiuni,care se poate face numai prin act administrativ -
organului care 3 aprobat concesionarea,la propunerea concedentului ;

percep daune.

[2] La incetarea contractului ,din orice cauza .a contractulyi d-
concestune, bunurile ce ay fost utilizate de concesionar in derularea concesjmil vor ¥
fCpartizate dupa cum urmeaza -

a] bunuri de retur - terenul in suprafata de 35 mp.;

- Investitia realizata pe acest teren :

N b] bunuri de preluare - bunur ce apartin concesionarulij s;
fost utilizate de acesta pe durata concesiunij

at
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/ VILCIAUZE _ CONTRACTUALE RE‘EM_@E ‘
/ ‘---—‘“""IMPKRTTREK'RESW)NQMLOR DE _MEDIU
SI CONCESIONAR '

concesionarului.

IX.RASPUNDEREA CONTRACTUALA

—__—.‘_‘_ . .

Art.11. Nerespectarea de catre partile contractante 5 obliga:
cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea Contractuala a p:r
culpa.

X.LITIGII .

XI.DEFINITII
Art.13.[1] Prin forta majora,in sensul prezentuly; contra::-
concesiune,se intelege o Imprejurare externa cn caracter exceptional ,fara relatie ¢y,
care a provocat daune say ¢y insusirile sale natyrale absolut invincibila si ab-,
mprevizibila. ‘
[2] Prin caz fortujt se Intelege acele imprejurar car-
' intervenit si ay condus la producerea prejudiciului si care ny mmplica vinovatia paznic
Juridic ,dar care ny mtrunesc Caracteristicile fortej majore. :
e e e v e o o PTEZEDM] CONtract sE concesiune 2 fost inchejat.in 3 exemplare,
CONCEDENT, \ CONCESIONAR,
o Al

PRIMAR; TAR, SC ALIMENCO 5

o Y . e
‘@' < g o
S HuRTER s
“-‘-_i_!:‘.r_*,,—:q_/-"ll
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MUNICIPIUL PASCANI | /r.»'-: e
Str. Stefan cel Mare, nr. 16 ACT ADITIONALu®r. 1 o
Nr. 20590/ Z5. 0. iof3 La contractul de concesiune nr. 11905f18.09.2006“1_\.__/\1,2"*1# ' :

- Art. 41 din Legeanr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii/ republicata. cu
modificarile si completanle ultenoare;

- Deciziei Civile nr. 1888 din 19 septembrie 2012 irevocabila, pronuntata in dosarul nr.793/866/20

- Certificatulu din data de 01.10.2012 emis de Tribunalul Iasi privind solutia pronuntata in Dosaru!
nr.793/866/2011;

- Contractului de concesiune nr. 11905/18.09.2006;

- Contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 3221 din 25 septembrie 2012;

Art. 1.- Contractul de concesiune nr. 11905/18.09.2006 se modifica si: se completeaza dupa cum
urmeaza.

1. Lacap.l-PARTILE CONTRACTANTE: “Intre,

MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr. 16, judetul Iasi, reprezentat prin v
Dumitru Pantazi avand functia de PRIMAR si Cons. Jr. Mircea Zuzan avand functia de SECRETAR in calitai:
de CONCENDENT, pe de o parte, si

NEMTANU GHEORGHITA cu domiciliul in municipiul Pascani, str. Crinilor, nr. 109 A, jud. lasi.
identificat cu C. I senia MZ, nr. 039954, eliberata la data de 11.01.2012, de SPCLEP - Pascani, CNP
1831228221186 in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte.”

2. Lacap. II1- OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:
“Art. 1
[2]1n derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunun
a] bunuri de retur: - terenul in suprafata de 35 mp.”
3. Lacap.V—PLATA REDEVENTEI:
“ Art. 4.1] Plata redeventei se face:
De catre concesionar si se achita in numerar la Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadr
Primariei Pascani, in contul concedentului nr ROS3TREZ40721300205XXXXX, deschis la Trezorer.
municipiului Pagcani;
{2] Neplata redeventeir sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la o
majorarnlor conform legilor in vigoare.”
4. La cap. VII - INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:
“ Art. 9 [ [2] La incetarea contractului de concesiune, din orice cauza, bunurile ce au fost utilizo
de concesionar pe perioada derulani acestuia, vor fi repartizate astfel:
a] bunun de retw - enul in suprafata de 35 mp.”
”4 tul de concesiune nr. 11905/18.09.2006 raman valabile.
el exemplare respectiv unul pentru concesionar, unul pentru

Preambul: ,70 SV
Avand in vedere prevederile: /

CONCESIONAR

NEMTANU GHEORGHITA

SECRETAR
Cons. Jr. MIRCEA ZUZ.4

COMP. PATRA SI CONTRACTE
Cons. ALEXAMNDRU APETREI

D:XX4
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

Dosarul nr. 20756/28-09-2012
INCHEIERE Nr. 20796

REGISTRATOR Bolohan Cristina Nicoleta
ASISTENT REGISTRATOR Ralleanu Bogdan Censtantin

Asupra cereril introduse de NP ISACHKI DRAGOS privind Intabulare sau Inscriere provizorie, st In
baza documentelor atasate:

- act notarial nr. CVC AUT NR 3221/25-09-2012 emis de BNP ISACHI DRAGOS, DECLARATIE AUT
NR 3516/09.10.2012 BNP 1SACHI DRAGODS:

vazand referatul inspectorulul de cadastru sifsau referatul asistentulul-registrater, fiind Endepiinite
conditiile prevazute ta art. 48 din Legea cadastrulul si publicitatii imobiliare nr. 7/1986, republicata, cu
modificarile s| completarlie ulterioare, tariful de 123 lel achitat prin doeumentul de plata:

- chitanta nr. IS0530155/25-09-2012 in suma de 123 RON;
pentry serviciul cu codul: 232,

DISPUNE

Admiterea cereril cu privire la |

- Imobilut cu nn cadastral 60451-C1-U4, inscris (n cartes funclara 60451-C1-U4 UAT Pascanl avand
proprietarii: 5.C. "Ady & Jony” S.R.L. in cota de 1/1 de sub B.%;

- s Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE CUMPARARE mod dobandire Conventle In cota de 1/1 asupra
Al in favoarea : NEMTARNU GHEORGHITA, NEMTANU IOANA LACRAMIOARA BUN COMUN, sub
8.2 din cartea funciara 60451-C1-U4 UAT Pascani;

Prazenta se va comunica partior:
Isachl Dragos,

zheorghita Nemtanu,

loana Lacramicara Nemtanu.

Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicltate Imohbiliarg Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre reqlstratorul-sef.

Data solutiondril, Regist.rator_; : 3 Asistent-registrator, 7
Solutionata Bolohan Cristina Nicoleta Raileanu Bagdan i

la data de: -~ | Lr.

10-10-2012 CN 1 I

Data eliberdrii, B ):)/ :
3 T

{semndturaj ediura g,

. - tampily Been) My .

“w 4 ¢ 3
¥ Vg ox

Mt
* Se pracizeaza, atunel cond este cazul, verificarsa indaplinini ebligatiel do plata a impezitulut pravaze! da art. T77 in Codul Fissal
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard 1ASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

| INFORMARE

| A. Partea I, (Foale de avere)
‘ CARTE FUNCIARA NR. 60451-C1-U4
Carmuna/Oras/Municiplu: Pascani
Unitate Individuala

Adresa: Pascanl, bloc B29, scara A, etal PARTER, nr, ap, SP.COM.36, ADRESA | MUN. PASCANI, STR,
CEFERISTILOR NR.2,BL.B29,5C A PARTER SPATIU COMERCIAL NR.36
Parti cormune: NESPECI FICATE

e i et ulds - :
AT GD4S1-Cl 48 - 32

E

SPATILI COMERCIAL
PARTER BL. B29,5C A |

B. Partea II. (Foale de proprietate}
CARTE FUNCIARA MR, 5045:-C1-U4
Comuna/Oras/Munieipiu; Pascani
Plargare impotriva Incheleri
e 3266/07.04.2010
inregistrata de ACSINTE
CLALDIU 12 dats 07.03.2011;

3766/ 07.04.2010

[ Act agministrativ or 90, din 19.10.2006, emis de PRIMARIA MUN. PASCANT,
{ ingcris sub semnzstura privata nr, 110/20-05-2009 emlis de SC ALIMERCO SA -
i |SC ADYEJONY SRL; act administrativ nn 11905/18-09-2006 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUMN, PASCANE; PROCES VERBAL RECEPTIE FINALA NR 8/20.03.2009
i PRIMARIA PASICANT, SC ALIMENCO, ADEVERINTA NR §/12.01.2010 5C ALIMENCO
f SA, CERTIFICAT ATESTARE FISCALA MR £338/07.04.2010 ?RI:MA_RIA PASCANT
i | intabuiare -drept-de PROPRIETATE, CUMPARARE, CONSTRUIREr-doband:t Al J
prin-Conventiecota actuala-0 *

I S.CoUADY B JONY™ SRk
20796 / 28.09.2012 B
Act notanal pr. CWC AUT NR 3221, din 25.09.2012, emis de BNP 1SACH] DRAGOS,
DECLARATIE AUT NR 3516/09,10.2012 BNP ISACHI DRAGOS
2 |Intsbulare, drept de PROPRIETATE, CUMPARAKRE, dobandit prin Conventie, cota Al —[
actuals 1/ 1 Plangere impotriva Incheieri

e 37660704, 2010 inFegistrata de

1 |[NEMTANU GHEORGHITA ACSINTE CLAUDIU fe data 97.03.2011;
2 | NEMTANU IOANA LACRAMIOARA, BUN COMUN

C, Partea XIIL. {Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 60451-Ct-U4
Ccmunaf&ms_JMuniciniu: Pascani

e Lol 0b s

T ———
Criet] priyItonis

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevedenle Legh Ar. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Anexa Nr. 1 [a Partea I
- CARTE FUNCIARA NR, 60451-C1-U4
Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Unitate individuala
Adresa: Pascani, bloc B29, seara A, etaj PARTER, nr, ap. SP.COM.36, ADRESA : MUN. PASCANI, STR.
CEFERISTILOR NR.2,BL.B29,5C.A,PARTER SPATIU COMERCIAL HR.36
Parti comune: NESPECIFICATE
’Wf ¥ = p ety Y

60451-Ci-U4 PARTER 8. B29,5C A

Certific ¢ prezentul extras corespunde intrutotul cu pozltiile in vigoare din cartea funciara originala,

pastratd de acest birou. )
Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,

i i H ii.
jar informatiile prezentate sunt susceptibile de crice madificare, in conditiile legi
o chitat tariful de 123 RON, chitanta nr. 1S0530155/25-09-2012, pentru serviciul de publicitate

imobiliard cu codul nr, 232,

Data solutiondril, Asistent-registrater,

10/10/2012 Bogdan Constapiti Ralleanu
Data efiberarii, /
S

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. §77/2001 X Pagina 2 din 2

Scanned by CamScanner



Incheiere Nr. 18524 /18-10-2017
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ANCPL. oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard 1AS]
LEanicnas Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Pascani

BE.CAD AL
PURLIEVTATE I8

Dosarul nr. 18524 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18524

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: IONELA CLAUDIA SIMIONESCU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare say inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:
-Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUN PASCANI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lej, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont QCPI nr.3952/20-09-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 238, inscris in cartea funciara 60425 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, =
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoares
MUNICIPIUL PASCANI, DOMENIUL PRIVAT, sub B.2 din cartea funciara 60425 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Regij_st-r—a;tor, . Asistent Registrator,
26-10-2017 Cristina Ni(é’oletaé%;owmm IONELACLAUDIA SIMIONESCU
A !,- "_‘lx . s ¢ i A
N ! . A -\\';' }

(parafa si i' (p::*;rafa si semnétura)

2 ;" e

-

*) g?u exceptia situatiilor previzute la Art, 62 aﬁﬁ.’fl) did’ﬁégufqﬁéntu/ de avizare, ré=t\ep¢J'e siinscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nk, 700/2014, )

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1din 1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard 1ASI Nr.cerere | 18534

-
-ﬁ’ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

[ Luna

g : [ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare "
RENKGL N PR RMARE IRy
FUREEEITATE PMOBIL L I | -
Carte Funciard Nr. 60425 Pascani 100050266434
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:615
Adresa: Loc. Pascani, Str Ceferistilor, Jud. lasi
Nr.| Nr. cadastral i g .
Crt | Nr. topografic | >YPrafata* (mp) Observatii / Referinte
. Constructia C1 inscrisa in CF 60425-C1;
Bl CAD: 238 92 teren constructii cu o suprafata din CF hirtie de 575,67mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ila dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18524 /18/10/2017
Act Administrativ nr. 130, din 20/12/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI: Act Administrativ nr.
16118, din 20/10/2017 emis de PRIMARIA MUN PASCANI; Act Administrativ nr. 530585, din 20/01/2016 emis
de MFP;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL PASCANI, CIF:4541360, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea Iil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini ateringe

41849 /22/09/2015
Act Normativ nr. duplicat -contract de Vanzare aut.1345, din 18/09/2015 emis de NP CRUCIANU MIHAELA
OANA;

[intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de
Cl |teren, in suprafata de 15mp (4,76%) aferent ap.2, situat la et.1 al bl.

B29, sc.A, inscris in CFE 60425-C1-U1

1) VOLOSIN ALINA PETRONELA

| 2) VOLOSIN MIHAI

5398 /19/07/2007

Contract Vanzare-Cumparare Cu |

poteca nr. 4241, din 18/07/2007 emis de BNP STELA BADARAU: '

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de Al
C2 |teren aferent ap.10, situat la et.3 al bl.B29, sc.A, inscris in CFE 60425-
C1-u3

1) HRITCU MESENSCHI JULIEN -
2) HRITCU MESENSCHI GABRIELA [
L OBSERVATII: (provenita din conversia CF 615) - T ]
|
j

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Carte Funciard Nr. 60425 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 238 575 teren constructii cu o suprafata din CF hirtie de 575,67mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

‘DETALI LINIARE IMOBIL

T Creometria pentrio acest imabil nwa fostg sit. ' j

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata

Crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

1 altele - 575 - - =

in CH hirtie 575,67mp

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.3952/20-09-2017 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, w_,_ﬁ}sistent Registrator,

26-10-2017 IONETA-CLAUDIA SIMIONESCU
Data eliberdyii S T
Akl ‘e (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referent,

(parafa si semnatura)
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