ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL IASI SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI PASCANI

MUNICIPTUL PASCANI Cons. Jr. IRINA JITARU -
CONSILIUL LOCAL /
AP

Consiliul Local al Municipiului Pascani

PROIECT DE HOTARARE ROIECT
Nr. /56 y A
An_gg_z__QLuné 0'(7'-Zi2ffH TARARE

privind vanzarea directa a terenului Tn suprafati totald de 300 mp, situat in
Municipiul Paseani, str. Renasterii, nr. 3 — 5, inud. Iasi, Nr. Cad. 66843, proprietate
privati a Municipiului Pascani, catre persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian
Dorina

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Tasi

Avénd in vedere adresa inregistrati la Primdria Municipiului Pagcani sub nr.
17437/2017 prin care numitul Sofian Ovidiu, in calitate de proprietar al imobilului
constructie (parter +etaj) situat tn Municipiul Pascani, str. Renagterii nr. 3 — 5, jud. Iasi,
solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 300 mp, situat la aceeasi adresa;

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. /25 35724.0%. 2020,
intocmit de catre Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru Pantazi;

in conformitate cu dispozitille Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnic
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile g1 completérile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu meodificirile gi
completérile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (5), coroborat cu art. 129, alin.(1), alin.
(2), litera ¢) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130 / 2011 privind insugirea proprietdii private a Municipiului Pagcani,
judetul lasi, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 94 / 2018 completarea Anexei nr. 1 la Hotidrdrea Consiliului Local al
Municipiului Pascani nr. 130 din 20.12.2011 privind insusirea proprietatii private a
Municipiului Pascani, judetul Tagi, prin adfugarea numerelor de inventar de la 1433 pana
la 1501, precum si numarul 1957 ;

Avénd in vedere autorizatia de construire nr 105 din 18.05.1994 ;

Avand In vedere contractul de concesiune emis de Primiaria Municipiului
Pascani la data de 19.12.1992 modificat si completat prin actul aditional nr. 1 din
21.07.2020 ;

Avénd 1n vedere extrasul de carte funciard pentru informare nr. 13061 / 24.07.2020;




Avand in vedere Raportul de evaluare 1Inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12530 din 24.07.2020 Iintocmite de cétre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR;

Avind in vedere raportul comun de specialitate Intocmit de cétre Directia
Economicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic st
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. /J53& /24, 022020;

Avénd 1n vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestdri servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
Jonduri structurale gi relatii externe, inregistrat sub nr. ......cceeveevenne. Lo ;

~-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publicd, drepturile omului §i
libertdfi cetdtenesti, Inregistrat sub nr. ............... Jeieiicitrieeressinerneaan :

-~ Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publwe
protectia_ mediului, ecologie, patrimoniu, Inregistrat sub r. ........cc.oecevs feririiriiieneenie,

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin (1) ¢i ale art. 196 alin (1), lit a) dm
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vénzarea directd a terenului in suprafata totald de
300,00 mp,: situat In Municipiul Pagcani, str. Renasterii, nr. 3 — 5, jud. lasi, Nr. Cad.
66843, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, jud. Iagi, catre persoanele fizice Sofian
Ovidiu si Sofian Dorina, conform planului de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate prezentat in Anexa nr.1, parte integranta la prezenta hotarare;

Art. 2. Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12530 din 24.07.2020, intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, S.C Media City S.R.L., pentru terenul In suprafatid de 300,00 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Renasterii, nr. 3 — 5, jud. Iasi, proprietate privatd a Municipiului
Pagcani, prezentat in Anexa nr. 2, parte integrantd la prezenta hot3rare;

Art. 3. Se aprobd pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma3 totald de
7.200 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu
Rapoartul de evaluare mentionat la articolul 2

Art.4. Contractul de vanzare — cumpérare se intocmeste in formd autentica sub
sanctiunea nulitatii absolute, in termen de 30 de zile de la data comunicarii prezentei
hotéréri;

Art.5. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;

Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian Dorina ;




Art.7. Se Imputerniceste Primarul Municipiului Pagcani, s reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pascani in vederea perfectdrii contractului de vinzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 gi si semneze in numele acestuia
autentificarea lui ;

Art.8. Dupa efectuarea transferului de proprietate a terenului mentionat la art 1.
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pagcani
vor proceda la rezilierea contractului de concesiune ce a avut ca obiect preluarea in
concesiune a terenului in suprafatd totald de 300 mp, situat in Municipiul Pagcani, str.
Renagterii, nr. 3 — 5, jud. Iasi, Nr. Cad. 66843, proprietate privati a Municipiului Pagcani,
jud. lagi, precum si la scoaterea din inventarul proprietétii private a Municipiului Pagcani
a imobilului mentionat anterior ;

Art.9. Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de cétre Primarul Municipiului
Pagcani prin : Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu i Contracte si
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate.

Art.10._ Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotarére:
- Institutiei Prefectului judetului Iasi;
-~ Primarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- Persoanelor fizice Sofian Ovidiu gi Sofian Dorina .

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA:
CONSILIER LOCAL, SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI PASCANI,
Cons. Jr. IRINA JITARU

INITIATOR:

Nr.
Din
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Anexe

T DE EVALUARE

RAPOF

Teren intravilan situat in Str. Renasterii nr.3-5,
loc. Pagcani, Jud. lasi

Client: MUNICIPIUL PASCANI
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI
Evaluator: 8.C. MEDIA CITY S.R.L.
Numarul si data raportului: Nr. 193/23.07.2020
Data evaludrii: 21.07.2020

Intoemit, e,

Cristian A e BUSANDY,




Bucuresti, 23.07.2020

Céatre,
MUNICIPIUL PASCANI

Ref: Evaluarea bunurilor imobile ~ teren intravilan situate In Str. Renasterii nr. 3-5, foc. Pagcani, jud. lasi

Tn baza Contractului de servicii — Consultantd in domeniul evaluarii nr. 8463/22.05,2020 si a Ordinului de
incepere a lucrérilor nr. 2028/17.07.2020, s-a fntocmit prezentu! raport de evaluare care contine
informatiiie necesare pentru o Tntelegers adecvatd a evaludrli precum si rationamentul, calculele si opinia
evaluatorului asupra valorii de piatd a bunurilor imobile subiect.

fn mod specific nol am fost solicitati s& intocmim o lucrare de estimare a valorii de piatd a bunului imabil In
conformitate cu Standardele de evaluars a bunurilor 2018, Standardele de evaluare pe care se
fundamenteaza prozenta lucrare sunt:

@ Standardul de Evaluare SEV 100 -Cadru general (IVS Cadru general)

* Standardul de Evaluare SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludri (IVS 101)

e Standardul ¢e Evaluare SEV 102 - Implementare (V5 102)

s Standardul de Evaluare SEV 103 - Raportarea svaluarii (IVS 103)

b Standardul de Evaluare SEV 230 ~ Drepturi asupra propriet&ii imobitiare (IVS 230)

e Ghidul de evaluaré GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Ca urmare a investigatilor §i analizelor noastre, considerand ipotezels si ipotezele speciale expuse in
prezentul raport de evaluare, concluzla evaluatorului este ci asa cum se prezenta la data evalusrii,
valoarea de piatd’ a proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, reprezentand teren intravilan situat in Str.
Renasterii nr. 3-5, loc. Pageant, jud. Iasi sl apartinand Municipiului Fagcani este de:

Vproprletate = 7,208-00 EU?O, echivalent 34,860-09 L@i

Opinia prezentata are la baza valorile obtinute In urma aplicsrii abordarilor in evaluare descrise in raport,
fn condifiile caracteristicilor piefel actuale a proprietétilor imobiliare specifice. Valorile utiiizate T raport sunt
corespunzatoare prefurlior utilizate Ja data evaluarii si au fost calculate la cursul de schimb valutar de
4.8417 Lel/Euro, practicat de BNR, valabil la 21.07.2020,

Cu stima,
Andrei Cristian SANDU
S.C. Media City S.R.L.

! Valoarea de piatd nu include TVA.
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SINTEZA

Adresa: Str. Renasterii nr. 3-5, Loc. Pascani, Jud. lagi
Subiect: Teren intravilan, categoria curti contructil, identificat dupd cum urmeaza:

Lot Adresa Numér | Carte |Extras CF|Suprafatd
eadastral | funciard | nr.cerere {mp)
! data
Str. Renagterii nr, 3-5, 23780/
! loc. Pagcani, jud. lagi 66843 06843 21.11.2019 300.00
Total | 300,00

Proprietar: MUNICIPIUL PASCANI

Client: MUNICIPIUL PASCANI

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.

Scopul evaludirii: valoarea de piatd

Data evaludrii: 21.07.2020

Data intocmirii raportului: 23.07.2020

Curs valutar: 1 EURO = 4.8417 Le]

Valoarea de piatd: O indicatie a valorii de piatd pentru terenul supus evalusrii este
prezentata sintetizat in tabelul urmator:

Lot Adresa Numdr | Carte |ExtrasCF [Suprafald Valoarg de
cadastral | funciard | nr.cerere (mp} |piatid* (Euro)
{ data
Str. Renasterii or, 3-5 23780/ ;
; ! . .200,
" | loc. Pascan, jud. lasi | 00343 | 80848 | T Nl 300.000  7.20000
Total : 360.00 7,200.00

“Valoarea nu conline TV.A
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CERTIFICARE

Subsemnatul, certific cu buné credintd si dupa cunostinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constitule ca analize nepédrtinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii i opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva In proprietatea ce face obiectul acestu
raport §i nu am nici un interes personal si nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unul rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior,

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unel valori minime, a unei
asemenea valori sau pe aprobarea unui Imprumut.

Analizele, opiniile gl concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost realizat
in conforrnitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor 2018.

Inspectia s-a realizat in data de 21.07.2020, impreuna cu reprezentantul clientulul,

In prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR, legitimatie
nr. 15924, ,

Prin prezenta certific faptul ¢ sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Data: 23.07.2020 Evaluator: Ing Grstia '-'.ei SANDU, EPI
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUAR!

Subiectul prezentei lucrdri 1t constituie Tntocmirea raportului de evaluare a terenului
situat in Str. Renasteril nr. 3-5, loc. Pascani, jud, lasi, reprezentand teren intravilan,
cu suprafasa de 300.00 mp, conform actelor, mscrns in Cartea Funciard nr, 66843,
aflat in propnetatea MUNICPIULUI PASCANI si identificat dup3 cum urmeaza;

Lot Aclresa -1 Numar Carte [Exiras CF | Suprafatd
cadastral | funclard | nr.cerare (mp)
{ data
Str. Renasterii nr, 3-5, 23780/
T4 loc. Pagcani, jud. lagi | 00843 | 86843 |o i onyg]  300.00
Total 0000

1.2. !DENTEF!@AREA $1 COMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.RL. Bucuresti a fost Tnfiintatd Tn anul 1996, find o companie de
- consultantd specializatd in profecte remdentla[e si solufit pentru segmentele office si
terenuri, incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.RL a dezvoltat si aclivitatea de
consultantd in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR,

Tn prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele sectiuni
precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri T domeniul evaluarii
bunurilor. &) evaludri de bunuri imobile, b) evaluari de infreprinderi, ¢ evaluiri de bunuiri
mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avénd n vedere modul de organizare si experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi o evaluare obiectiva gi imparfiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu soclal:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil: 0741.200.002, 0746.040.648
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1096
Cod de inregistrare fiscald: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2020

+ { Pag. 6 HB
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1.3, CLIENTUL $1 UTILIZATORUL DESEMNAT

Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL PASCANI
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI

Prestiri servicii de evaluare: Contract de servicii - Consultantd Tn domeniul evaluari
nr. 8463/22.06.2020 si a Ordinului de incepere a lucrdrilor nr, 2028/17.07.2020,

1.4. SCOPUL EVALUARIN

Scopul intocmirii raportulul de evaluare: valoare de piatd

1.5. DATA EVALUARIL. DATA RAPORTULUI. CURS VALUTAR

Data evaludrii: 21.07.2020
Data raportului: 23.07.2020
Curs valutar: 1EURO = 4.8417 Lei

1.6. DECLARAREA CONFORMITATH CU SEV

Prezentul raport are ia bazd standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, f4ra nici o
deviere de la acestea.
Standardels aplicate sunt:
e SEV 100 - Cadrul Genera! (IVS Cadrul general)
¢ SEV 101 - Termenii de referinta ai evaiuarii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportars (VS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutuirlor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imabile

1.7. TIPUL VALORIL. DEFINITIA. MODALITAT! DE PLATA

Tipul valorii: de piata

Definifia: “Valoarea de piaté este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(d), la data evaluarii, intre un cumpérator hotarat 8l Un vanzator hotarat,
Intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare In cunostintd de cauza, prudent si fira constrangere.” (Standardele de evaluare a
bunurilor 2018, SEV100 — Cadru general)

Modalitati de platd: integral, In conditiile de piats de la data evaluarii

[ )
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1.8. DEFINIREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare cuprinde mai multe capitole ce includ: termenii de referinta,
descrierea sublectulu evalugrii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si analiza
rezultatele i concluzia cu privire la valoare si anexe.

1.9. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Dobandire: Conform Extrasului de Carte Funciard nr. cerere 23780/21.11.2019, pus la
dispozifie de cétre client, imobilu! se afl4 in proprietatea Municipiului Pascani, Domeniul
Frivat.

Drepturile de proprietate evaluate se considera drepturi absolute Tnscrise n registrul
de Carte Funciara, astfel:

Lot Adresa Numar Carte |Extras CF| Suprafaii
cadagiral | funciard | nr.cerare {mp)
! data
Str. Renasterii nr. 3-5, 23780/
" | loc. Pascani, jud. lasi | 06843 | 86843 |, NT ol 800.00
Total ' 300,00

Sarcini: Asa cum rezultd din Extrasul de Carle Funciara nr, 66843.

1.10. DOCUMENTARE NECESARA. SURSA INFORMATHLOR
UTILIZATE

Documentele si informatile necesare realizarii evaluari au fost puse la dispozitia
evaluatorului de cétre client care este singurul raspunzétor pentru validitate, valabilitatea
si exactitatea acestora.

Masurdtorile verificative au putut i efectuate doar prin intermediul pozitionarii si
masuratorilor prin satelit pe site-uri specializate. Aceste masuratori pot varia fala de cele
cadastrale avizate evaluatorul neasumandu-si responsabilitatea pentru astfel de
diferente.

Orice schité si estimare din raport prezintd dimensiuni aproximative ale proprietatil si este
realizaté pentru a ajuta cititorul s vizualizeze proprictatea,
Sursele de informare utilizate Tn cadrul prezentulul raport sunt:

- Date specifice cu privire la oferte de vanzare terenuri intravilane si/sau extravilane cu
posibilitate de trecere Tn Intravilan si pofential de dezvoltare au fost obtinute din
urmatoarele surse: www.olx.ro, www.storia.ro, www.lajumate.ro, Www.romimo.ro.

1.11. IPOTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE

¢ Acest raport de evaluare a fost elaborat de cétre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in calitate
de consuftant al clientului, avand la bazd informatiile puse la dispozitie de cétre

acesta,;
g Pag. 8 3




Buillding Trust

Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evalusrii si hu au
fost luate Tn considerare elemente ce au aparut sau pot apdrea dupa data evaluarii;

In elaborarea lucrérii au fost luafi in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevant pentru estimarea valorii;

Evaluatorul nu poate fi ficut rdspunzator pentru existenta unor factori externi care ar
putea influenta In vreun fel valoarea estimats:

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate Tn raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile st nu Tsi asuma nicl o
responsabilitate in privinta complstitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente ;

Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de naturd juridicd ale
proprietatli. Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil gi nu exista
sarcini asupra bunului imobil la data evaludrii, altele decat cele mentionate eventual
in prezentul raport;

Evaluatorul a presupus ¢& proprietatea se conformeazs restrictilor urbanistice din
zond, define toate licenfele autorizatiile si certificatele necesare utilizari lor si ca
acestea vor putea fi reactualizate tn vitor dac va fi necesar;

Evaluatorul nu are cafificarea necesard pentru a masura $i garanta cd locatfia si
limitele proprietafii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise In rapor
corespund cu documentele de propristate gi cu cele cadastrale. Acest raport are
meanirea de a2 estima o valoare a proprietatii identificai® si descrisé iIn raport in ipoteza
in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

Orice neconcordanid Tnire proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarsa estimata si preprietatea
atestata ds documentele de proprietate, dar pistreazi validd valoarea estimati
pentru proprietatea identificatd in raport;

Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ca proprietatea ar fi traversata
de retele magistrale de utilitdti sau ar fi afectatd de restrictionari care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise ™ raport;

Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara
cazului Tn care o astfel de distribuire & fost prevazutd in raport;

Terenurile subiect al prezentei lucrdri nu au fost masurate de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L,, toate dimensiunile se presupun a fi Tn concordan{a cu informatiile puse
la dispozifie de societate. In analiza realizatd evaluatorul a luat in considerare
suprafatele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

Nici o informatie cortinutd In acest raport nu trebuis si fie interpretatd ca o
~consultantd fiscald, juridica sau contabila;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viifor in legaturd cu proprietatea
evaluatd sau cu périile interesate n tranzactie;

Evaluatorul, prin natura muncli sale, nu este obligat s3 ofere In continuare
consultanta sau sa depuna mérturie In instantd relativ la proprietatea in chestiune, in
afara cazului In care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probi in instantd nefiind o expertizd
judictara;

Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale in vigoare;
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= Evaluatorul Tgi asurna responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul raport
de evaluare.

1.12, RESTRICTI! DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice refetire la el nu va fi inclus in niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publzcat in niciun fel, fard acordul scris si prealabil al §.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientuiui $i a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formei si contextulu
in care ar urma s§ apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 $i numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar i evaluatorul nu
acoepta nicio responsabilitate, fatd de nicio persoand, cu exceptia clrentuiw niciodat3 si
n nicio circumstanta.

E Tag. 10 j
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2. DESCRIEREA TERENULU!

Localizare: Str. Renasterii nr. 3-8, loc. Pagcani, jud. lasi,
Dimensiune teren:

Lot Adresa Numér Carta | Extras CF | Suprafatd
cadastra! | funciard | nr.cerere (wmp)
! data
8tr. Renasterii nr. 3-8, 2378G/
" | loc. Pascani, jud. lasi | 0843 | 66843 1o Mgl 300.00
Totai 300.00]

Suprafatd : 300 mp, suprafatd inscrisd n Cartea Funciard nr. 66843.

Categorie de teren: intravilan

Categorie de folosintd: curti constructii

Acces: Accesul se realizeaza din Str. Renasterii, drum public neasfaltat, cu o banda
pe sens

Utilizare actuald: Conform Act Aditional nr. 1 la Contractul de Concesiune incheiat
de Primdria Municipiului Pagcani la data de 19.12.1992, terenul este atribuit in
concesiune persoanei fizice Sofian Cvidiu.

Utilizare/Zonare: conform Extrasului de Carte Funbciara, terenul are destinatie teren
arabil. Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism valabil la data
evaluarii din care s3 rezulte utilizari admise sisau interdictii de utilizara.

Probleme de mediu: neidentificate in cadrul inspectiei
Teren In exces: nu

Vecinatati:

Orientarea Vecinul

« N Proprietate privata

« E Str. Renasterii pe o lungime de 12 m!
Y Propristate privats

« S Proprietate privat

Caracteristicile amplasamentului:
s {mbunatatirl aduse terenului:
« Niveldri: da
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
» Pavaje: nu
« Imprejmuire: da, imprejmiut cu gard de lemn

Utilitagi:
= Retea de energie electricd: da
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= Retea de alimentare cu apa: da
= Refea de canalizare: nu

» Retea de termoficare: nu

= Retea de gaze: da

Topografia terenului: plan in forma poligonald asa cum rezultd din planuri de
amplasament

Servituti : nu este cazul.
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de evaiuare a bunurilor 2018 - Glosar: “Cea mal buni
utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren
liber sau & unei proprietati construite, utilizare care trebuie s3 fie posibila din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietétii imobiliare”.

Tindnd cont de dimensiunile si de armplasarea terenului, cat si utilizarea existents,
evaluatorul considerd cd cea mai bund utilizare este cea actuald si anume teren cu
intravilan cu utilizare curti constructii.
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4.  ANALIZA PIETEI SPECIFICE

* Adresa: Str, Renagterii nr. 3-5, loc. Pascani, jud. lasi

¢ Localizare: Pagcani este unu municipiu in jud. lasi, format din |

ocalitélile com.ponente

Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pagcani (resedinta). Este al doilea centru urban ca
marime din judet. Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului |, n sudul Podisului
Sucevel, pe malurile rdului Siret. Este strabstut de soseaua nationald DN28A, care 1
leagd spre este de Tirgu Frumos ( mai departe spre lssi pe DN28).

- Preturile de ofertd pentru vAnzarea terenurilor amplasate in zona apalizatd sunt

diferentiate functie categoria terenului

intravilan se situeazd in intervalul 12,00

Euro/mp + 31,00 Euro/mp, n functie de dimensiune, localizare, acces, accesul la
infrastructura de utilitdti etc. in continuare este prezentats sintetizat analiza oferts
pe acest segment (ofertele sunt prezentate detaliat in Anexa 3

Lasafla Sursa s“;’;f;)’ﬁ C"“f:i’ff“' Dugtinalln | Boselicrs Acges | Utlay :;ﬁ:f;’;;‘ ’:;t:;:‘r;?
. Acces din dum | ap3, gaz,
LoePageant, 0, e fravew. olx olclartaiand-ierenntravian sopesua- 100006 | inwavian | ¥ 1 poaiig | nesshitay Sas, ;nari?e 31,000.00 3106
fasi nalionala-Ocik lrmi#Se74e0M0 conshuai Moldovsl | elacbic
Lee Pagoani, jud " ) curfl  Jand nag
fai Bitps:Howw.atorz rofofedaftarantravlanascani-1037- | 1.091.00 | ftavian cansuti ne St Amusgulid | anergie | 23,713.00 2300
* mariDgl3g, htmifutm_s ource=ofartadslhao ; eleolricl
Loc.Pascanl, jud, . apa, gaz,
tasl, zona hitps:/famav.stora. rofofartafvand-teren-infravlan-pascank-sle 180600 | intrevilan uirt " e Sir-Abalomiei | anergle 27.080.00 1500
industilald | abatona)ul-0idB2. hmiPutrn_soirce=ofereds o sonsinafl aiootric
. : . apa, gaz,
LecPegoant jud, Nttps:/fwvew.imoradar24rofapuntur 2900-mp-teren-enzars- | 260000 | inradian | o Swvaril T e | 3440000 1200
iagf pascari- 30084797 conslucti Dealulu} i —
Loc.fageanl, jud, $0Utps Hwww, publiZd. rofenunturfimobiflare/de- s a1l apd, gez,
lagi, Zona vanzarg/terenurifteren-infravilan/anuritfterandntravlan-gu- 32000 | intravlan curf , d=25ml ir. Mol fu arergle 7000.00 2188
Astediom  [Utlltati-nascanidT3a1068a58e7 155asinC440e 505 htm) sonstnicy! Butcel | aotica

Braful sate fard T.V.A.

- Ofertele refinute ca si comparabile (verificate telsfonic, fara inspectie) sunt
prezentate sintetizat In tabelul urmator si detaliat Tn Anexa 3:

Leoatis aursa s”?ﬂ’f‘;f"" Calo89 | pictinege | Geachidare Acces | Linag ';;‘r;,';’;f iﬁﬁ:{;ﬁf Comparsbis
. apd, gaz.
LocPascanl Jud, hitps:ftaww. staria.mfofénaftaran-ntzavtanpescank- 1031 | 1.831.00 | ntowian | 200 ne St Arnurguli annrgie 23.713.00 2500 c1
gt mpDgi3g.htmiPutn_s auroe=ofete360.fo conainfl lacin
Los.Pagcani jud, apé, gaz,
lagl, zona hikps:/fw, slors, riofertatvand-taren-itravilanpascanistr] 180800 | inwmdtan | ©4Y i ne St Abaipiuldl | energie | 47.680.00 18,00 o
oustiald  [ubatorlui-DI82, fmi?utm_source=ofartedtn. o sonstrucfi alaclica] -
Loe.Pascari, jud, |hips: www. pUbli24.rofanynturiimobiliare/dex St Movilalui | 3P5 032
lagl, Zana vanparefterenuefleren-iniravilan/anunttaren-intravilan-gu- 32000 | inrevitan curf d=28ml A energla 700000 21.88 o
Acrodram [uillitelipag cantyd7 3814063500 71 Saa 044 00505E Hml. canainicfil Burce | oeatica

Prafulosla tira T A,

- Marja de negociere la vanzarea terenului este selectats la nivelul de 5%, avand in
vedere dimensiunea terenurilor, oferta de vanzare si informatiile telefonice.
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5. ABORDARIIN EVALUARE

5.1. EVALUAREA TERENULUI, NUMAR CADASTRAL 66843

in procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaluaril: abordarea prin piata,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand In vedere cea mai buna utilizare a
acesiuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directd, extractia,
alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare $i analiza parcelarii si
dezvoltarii,

Comparatia directd este cea mal utilizati metods pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatd atunci clnd existd informatii disponibile despre tranzacti sifsau oferte
comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenur similare penfru a se aplica
comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:; extraciia de pe piata,
alocarea {proportia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piaté, calitatea i cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul
proprietétii de evaluat a evidentiat urméatoarele:

Metode tie evaluara a terenuiui | Adecvars Motivalia

- Comparatia diractad adecvati |Exist: terenuri likers ¢ informafii de platd
suficiente 9l credibile privind oferte ¢ tranzacili in
zona analizats

- Extractia Inzdecvata | Extractia este o watiantd a maetodel proporfiei, Tehnlcal
laxtraciiel nu reflectd  caracteristicile pletel Iz daia
avaludrfi, Tncrederea in msldda extractiel depinde de
precizia estimérit valarllor pentru constructil, deprecieres
funciionald sl vea rezultatsd din cauze exteme. T zona
analizatd existd terenur bbere al informati de plata
suficiente 5l cradiblle priving oferte gl tranzactii.

- Alocaraa inzdecwvata |Metoda aleedrii, cunoscutd gl ca metoda proportiel, mu
conduee fa indicatll dacisive priving valcarea dar poate fi
utiiizatd In stabilirea valodi atunci cand numat de
vanzar de terenur libere aste Insuficlent. Tn zonal
analizatd existd terenur libere gl Informati de platd
suficlente sl crediblle privind oferte gi tranzactii.

- Metoda reziduald a terenului inadecvatd |Metoda rezidiuald poate fi utilizatd in cazul i caral
vinzédrile comparablle lipsese, sau ca varificare a
abordérdi prin comparatie directa. In zona anallzats exists
terenuri libere gl Informatil de piatd suficiente gl credibile
privind oferte sl tranzactii.

~ Gapitalizarea rentei funclare inadecvatd [Nu existd informatll suficlente privind rentale de platd g
existd terenur llbere gl informatli de pieté suficlente
privind oferte $i tranzactli In zona analizatd

- Anallza parceidrli si dezvaltari inadecvatd |Metoda parcelarn] este utllizatd n studii de fezabilitate
in evaludrt in care vanzérdle comparablle sunf rare. In
zona analizatd existd terenur fibere gi informatil de plats
suficiente gl crediblle privind oferte gl tranzacti.
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Avand in vedere tipul proprietétilor de evaluat, calitatea si cantitatea informatiitor de piaté
disponibile, Tn cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeazd: Abordarea prin piata.

Metoda constd Tn analiza vanzarilor sau ofertelor cu proprietali, comparabile (situate in
aceeasi zonad gi de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina dacd
acestea au caracteristici inferioare, supericare sau egale cu cele ale proprietitii de
evaluat.

fn cazul de fafd, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vénzare cu loturi de teren liber situate in aceeas! zond cu proprietatea de evaluat.

Preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor similare, refinute ca si comparabile,
amplasate Tn zona analizatd se Tncadreaza in intervalul 15,00 Eure/mp + 23,00 Euro/mp,
functie de dimensiune, localizare, accesul la infrastructura de utilitafi, Ofertele retinute ca
i comparabile {verificate telefonic, fard inspectie) sunt prezentate sintetizat in tabelul
urmator si detaliat Tn Anexa 3:

Suprarafd | Gstegoris Pred startd | Praf alertd

Lotagle Huraa ) totan | Polinatie | Douebidess Agnnn WAt {Buredos) | (Etwoimp) Gomparahlls
Loo2ag san, fug . ourfl upé, goz
- fagi T Thips:ffwww. store, efofante/terandintravilan-pescani-1031- 185100 | intmvian consluel) ng St smurgulul | enemle L1300 2300 ]

mpHCyhg htmiFubn_sourse=olertedsije alacirich

LocPageant Jud, aps, faz,
laghzora  |Pitpsdwenw.stora.rolofartalvend-erendntravien-pastanislr] 150680 | badlen "“l;? " na S Abatorald | snorgle't 27,006,008 15.00 ez
bl batonulu-Dd62 lmidutm_sourna=olre3R0. o sensiiic] eleotsict

| LooPsyoant jud, [Pips:iwws puliizd.rofanuriunamotiliarsides St vl |29 995
Jagl, Zona vanziefierentdferen-ntradlanfasunifteren-intravlan-qu- 92000 | intravisn i a| deEm "‘a “‘: W § enargin 7,000.00 2188 o]
Rarodram |utilltai-pascanl/dy3810363GaeT 1 55eel 0448 BIST bt sonstpucy e slcbleti

Pretui eata [Gra TV.A,

In tabelul urmétor este prezentatd sintetizat descrierea proprietatilor retinute ca g
comparabile:

Descriers comparabile Sublact = G2 G3
Suprafatd teren (mp) 300 1,631 1,808 320
Prat ofertd (Eurcimp) 23.00 15.00 2188
Localizare Loc. Pageani, jud. | LocPagcani, jud. |Loc.Pascan, jud. fast,| Lec.Pasgcani, jud.
lasi lasi zona industriatd lasi, Zona
Asrodrom
Tip de acces Str. Renasterii Bir. Amurguiui Str. Abatoruiui Str. Movila i
Burcel
Hititay -energie electricd, | energle electricd, apd, gaz, energie energie elactrica,
gaz, api | gaz, apd elacticd gaz, apa
Categorie de folosinta curf constructi curt constructi curfi constructii ourl constructi
Catagorie teren infraviian infravilan intravilan intravilan

Tn continuare este prezentatd grila datelor de piatd unde au fost prelucrate, sintetizate si
utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifica ajustérile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietate similard comparabila.
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COMPARABILA S

ELEMENTE [ COMPARATIE SUBIECT COMPARABILA{ | COMPARABILAZ
Suprafatd tersn (mp} 300.00 1,031.00 1,808.00 32000
Pret oferta vinzare {Euroimp) 23.00 15.00 21.38
Draptul ds propristate franemis abgelut absolut absolut absalut
Austars 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Euroimp) 23.00 15.00 21,88
Condifif da finanlare numerar numerar numerar numerar
Austare ] 0 0
Pret unitar ajustat {Euro/mp) 23.00 15.00 21.88
Condifii ale pisiei 21072020 Tecent recent racent
Ajustare 0 ] o
Pretunitar ajustat (Eurofmp) 23400 15.00 21.88
Suprafafa teren (mp) 300.00 1,031 1,808 320
Alusiare 10% 20% 0%
Prat unitar ajustat (Eurofmp) 2530 18,00 2188
Localizare loc. Fageani, jud. | LocPagcani jud, | LocPagcani,jud. |Loc.Pageani fud. lasi,
fas| lagi lagi, zona industrald|  Zona Aerodrom

Alustare 0% 20% 20%
Pref unitar ajustat (Euroimp) 25.30 24.60 2625
Tip d& acces Str. Renasterii Str. Amurguiut Str. Abatoruly Str. Movila i Burcel
Austare 0% 0% 0%

“1Prat unifar ajustat (Eurofmp) 25.30 2180 26.28

J UL anergie glectricd, | apd, gazenergle | apd, gaz energle apd, Gaz, enargie

gaz, apd elechicd glecticd alactricd

Austarg 0% 0% 0%
Pref unitar ajustat (Eurolimp) . 2530 . 21.80 28,25
Categoria de fologingi curft contruct cuefi constructi eurtl cons ructl curlf conatrucyi
Austars 0% 0% 0%
Fret unitar ajustat (Euro/mp) 2530 .60 2825
Categorie teren intravilan intravilan intravilan infravilan
Ajustare 0% 0% 0%
Pret unifai ajustat (Euro/mp) 2529 21.80 2625
Sendtufi nu nu nu nu
Austare 0% 0% 0%
Prat unltar ajustat (Eurofmp) 25.30 21.60 2625
Planaitate teren plan similar similar similar
Austare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Eurolmp) 2530 21,80 26.25
Totat ajustar brute (%) 8% 31% 17%
intanal Minim Mt
Rezultat (euro/mp) 2180 26.25
Marid de regociere 5% 1.080 1.313
Pret unitar ajustat {Euro/mp} 20,52 24.94
Prat adopiat® (rotuniity Euroimp 24.00
Rezultat {eusn} 7.200.60
0 Indicale a valoril de'piatd pentru taren (Surc) 7.200.00

*Comparabilz 1 6u-¢ea mal Mica ajustare totald brutd
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Din analiza comparativa a ofertelor de vénzare refinute pentru grila de piata a rezultat ¢ nu
este necesar sa se aplice ajustéri asupra urmétoarelor elemente de comparatie: categoria de
folosinté, servitui si planeitate, toate comparabilele fiind terenuri cu destinatie actuald, plane
si negrevate de servituti.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicdrii urmatoarelor ajustdri asupra
prefului de vanzare din oferte, astfel:

« ajustare pentru suprafats, au fost ajustate pozitiv comparabilele C1 si C2, considerate
infericare, avand suprafata mai mare de 500 mp;

» ajustare pentru localizare, au fost ajustate comparabilele C2 si C3 localizate inferior
fatd de subiect;

s ajustare pentru marfa de negoclere la vénzare, estimaté la 5% pe baza informatiile
- telefonice de la ofertanti.

Urmare a analizel informatiilor detinute si a aplicaril ajustdrilor am estimat valoarea
unitard a terenului aferent proprietatil la 24.00 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai micl
ajustari brute).

Rezulta valoarea terenului aferent proprietétii sublect:
Vieren = 300.00 mp x 24,00 Euro/mp = 7,200.00 Euro {rotund)

- O indicatie a valorii de plald a terenului sublect obiinutd din abordarea prin platd
este de 7,200.00 Euro
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6. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZI ASUPRA
» VALORII

Avand Tn vedere rezultatele obfinute §i prezentate mai sus, relevanta acestora si
informatiile de piatd care au staf la baza aplicarii lor, precum si scopul evaluatii, In opinia

evaluatorului o indicatie a valorii de piatd pentru lotul de teren subiect, la data de
21.07.2020 este:

Lot Adresa Numér | Carte |Extras CF |Suprafatd | Valoars de
cadastral | funciard | nr.carere {mp) |piafd* (Euro)
_ i data
Str. Renagterii nr. 3-5, 23780/
! loc. Pascari, jud. lasi 66843 66843 21.11.2019 300.00 7,200.00
Total ' 300.00 7,200.00]

*Waloarea nu contine T.V.A

{ Pag. 19 E




uildmg‘i‘mst

b

ANEXE

Harta localizare
Fotografii

Documente de la client
Oferte de piata
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Anexa 1 — Harta localizare
Teren tnscris tn CF 66843
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Anexa 2 - Fotografii
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Anexa 3 — Extras oferte de vinzare proprietati

comparabile
Comparabila 1
httms://www‘stcria.ro/oferta/t'erenmintravilan-pascanl-1031-mp*lDﬁl3E.html?utm source=oferte360.ro

¢ Dot b nautors ¢ Teostdessmare 4 lgw s &q;ca:‘{;@f{‘,l‘-ﬁ vORSIM 0 Yo gl gaane P30 a0
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Anexa 4 -~ Documente de la client

ROMANIA
_ JUDETUL 1ASI
PRIMARIA MUNICIPIULLY PASCANI
SteaSrefun oot Sarene, Focod 203300 BASCANEROMANTA
Telufor @13 2.762500;0332- 7625.50; Fax DI FHAZIN
thagtiit i NG ; !

ettt mmmmmm

Ne F00280 L UROT2000

ORDIN DE INCEPERFE A LUCRARILOR

CATRE,
50 MEDIA CITY 81,1,
Munieipiul Bacuregth bdul, Usiril, ne, 27, bl 14, 50, 2, et 5, op. 38, sector 4

{n baza contraciui de sevvichl, reglatrat sub nr, 8463 7 20052020 inchein
intre Municipiul Pageant cu sediud in str. Stefan cel Mare, e, 16, fudequl lagi, in calitate
de achizitor s1 BC Maeﬁiﬁ City SRL  cw sedied in Munigipiul Bucurest, badul, Unirii,
w27 bhOES, se0 2,00 5, ap. 38, sector |, reprezeatati pFin Administretor Sandu Mikai
Maren In calitate de prestator, se dispune inceperea fuorastlor le obicetivid ” Servict de
consultantdt i domentul evaludsti peniru Intocmirea mgm;iszﬂm de svaluare  pentou
pmpmnwﬁe de viinzare ~ cumplirave de bunurd proprieiate pm mi o Municipiulu
Pageani, In tnifiativa proprietatrulni sau ca werare a unor propusert fnsugite de scesta®,
incepand cu dada de 17072020,

Prezenmt ovdin va {l dus a Indeplinire de elive 8.0 Media City S.RL. in
calitate de prestator in conformitate cu prevederile contraciuals.

AUHIZITOR
PRIMARIA MUNMICIPIULUL PARCANE

PFHW‘\RK% MMN ,,t‘ii‘ilruﬁ PASROANE
d PAN"I LVA
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MUNICIPIUL PASCAN wp Mo j LB R
st Biefan col Mave, ne. 16 ‘
Me, PRS0 2000
ACT ADITIONAL nr
la congractil de soneesiune inehelas o Primdris Mosicipinin Pageand
ddatn do 19,12, 1040

Preambul:
Avind In vedere prevederie :
<Adressd Inregdsirate Jo Privsasle munleipiehl Pescant o ar 12772007, din parisa domaah
Soltan Ovidis
« At 303, alin U0 ant, 305, alin, {1y gl aliofdy avt 528, art, 326, ant. 327 i avt, 362, sk () ¢
afin. {13 din Ordonants de vegenga o Governalul ne 37 din 3 lalie 2009 privind Codol adiministrativ, ou
moclifictrile st compleidnile slrerowe ;
~ Commetolur de conceshune tnchelst do Prondria Munivipisa Pageant lo datade 19123592
« Autorizatia do constraire ne, 105 718,05 1994
+ Exirmndul de coete Renciard pentru informare ne 237807 20112019
- Adeesed e P38066 7 ILO7.2000 embse de Servieta] Taxe st bnposiie Loeale din endial apanasudal
e wpesiabitate ab Primareiul Municiplaiol Pageans ;
At L Contraed de consesinne incheias de Primcis Municipiohd Pageani kn data de 19821092
se prvclified 5 se completen dupd cum wmened:
1. Lacap 1 PARTILE CONTRACTANTE:
fth = {re™ s modifies g va aven wrmltorad suprins
“latre - MUNTCEPEUL PASCANL, cuswdinh in strada Stefin oot Mare, ne. 16, judetul gl
reprezentat nrin iy, Dumine Pastual wvind funetie de Privnor o) Manieiplitul Pageant. in valitate de
eonvodent, po de o patie,
"5 : -
FEOFIAN OVIDIU legiimat ou OF seria M2 ue 431786, UND. 1390923224314, an dhaminiliad
i il Pageant, v, Renagterii ne 3-8, jud. fagd bs calitade de voncesionay, pe de aita parte ™

2, Lacap SLOBIECTUL CONTEACTULUL BE CONCESILUME 3

ad Ar LTy se modificd gi va sven stodlond supring

“ar REYY Obstertyt eommactuin de concesiune evie preluares in concesiune & ferermdud in supratajd
dee 300,00 mg. proprictate privatd @ municipiviu Paseant, sitaat in Musieipt Pageaoi, str. Resagtern ne 1
-5 pareeke neoBH avAnd namdes) cedastral 66843 Disoris In canten funcites i SOR43 0 Munieipiulnd
Pageanl, Judepsl lagh ™

Lo onp IV REDEVENRT A

8} Ar 3 se modificd st va aves urmitorol ouprin

mAr 5 Redeveniy estr do 12057 leban, plafid trimesistal In frenge egale”™
hi Arl B se modilled §.s Vi pven um,&zxm i Lupm":«a

apsraiidul d@ sgumh&z&u al %’nmh 3&31 ’*rlumugm i h&.}\«iﬂl, U ila muaii il 'ia.zsm comuntentd do a.s&i-w
Irestiluied Mogiomal de Stavisied "

AL cap ¥~ MOBALITATEA DE PLATA «
ab A 7. se modificd si v aves unmdonit cupring !
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A 7 Pl redeveniel se face prin conuriis:
- gonbie eoweedenialul, svand CLH 4341360, s ROBITREZADTL AJONSIGKE KR, duschis
Tearzoreria mumictpiulud Pogodni;
- gagiul concesipmdul ar, . Sdesehisia - queursala Pasgand,
sar I e la Servichul Taxe st lmpoete Logale ™,
by A8 s modified g va aven wrmiitorad cuprins
A8 Pl redevenpel se face Ty 4 toatrud s himestriale fn ermen de 10 ske de Ja expinares
fleeard rimestru” |
o Art, B se modifiell @ va sves urmdiomd cupring
AR 8 4] Neplata redeveniel sau erevwtaren on Tnbdrdens & scestel obligalil se pevalizens oo
rpreart de 0019 Ju 2f dia cwantunue] reduvenet daornte neopdnd o prima 21 dupd scadente plagh
23 Pentry intdezierd mad el de O Gaged Tund se vi priweda 1o retrgenes gonestont §1
rest ey unilaerstd o contmolubul de convesiune”

& Cap, VE VI VI IX ol K. s relormulent ¢ uo epssdrorul eongingg

Can, Vi - DREPTURILE PARTILOR;

Dregturile copesslonaruiul

ah Arn T se moedifich i va sven unnblorsd cupring .

mar. 10, €11 o temeiul contractulul d¢ concestane de bunuri propeiviate privatd, concesingaru
dohdndeste dreptul de g explosta, pe riseul 3 pr vispunderen se, banariie proprictate privath o¢ Tae obleviud
comrachdul, potrivht abisctivelor stabibite Je el coneedent.

U Conegsiomarad ave drepud de o fodosd 3t de o cudege fruaele, respestiv paodudiele
bratgrilor oo fae obivetal roncesiunil, potrs 1 poiued bupsilui g seopuul sabiB de plcl prin consactel de
conegsie de bunun propriclat privasd.”

Trepturiie congadentglul

gi A 11 s medified s va aved umbtora] coprins

wAM U (h Cosendentul are deopnl s veriiee in pedonds dembant convaciulul de convesiune
b proprietate privati modul T oae sunt respectade chmele acesusa du ety concesionar.

{27 Vertfenres presiued b alin 117 se efeciucasl numai gu sotificarea prealabill o
compesioparutiul §1 T condigibe stabilite In conteactul de convesiune de bunwrt proprieiate privati,

{33 Consedeniul poste modilica snilaterat partea reglementard a controviualu de
concerinne de bunest propeietate privas, ou netifearea preatabild a consesioraruind, din totive
exveptionety legaie Je interesal nagiomyd sau hoenl dupa ez,

(4§ Conesionarul esic oblizar 38 coniinue explontsres bunuiol o toile condigil stabidite de
coredent, firt a pien solivie Ineetares conteactinl de concesiune de s proprictate privacd.

£53 o carul In care modificaren wibsterald n contraciulul de coneesiung e b
propriviate privias 1 aduce un prejudiciu, convesionans are dreptul = primeascd T8 Totdrsers o justh

desiplignbire,

(61 In enz de deracord ftre convedery 3 voncesionar cu privies la swma desplgubleli,
avewsta va £ stebi ik o itre nstungs Judecioreased vomperentd. Dezacondal auenclude indeplinicon
cbdiggitlor contractuate de cdive cuneesionar.”

Cap S = OBLIGATULE PARTILOR

Dbligatiite roneosiomaruhsl :

a3 Ar 12 se maedilied i va aven urmdioral coprns

sagn 12001 o femetul contsactiaul de cencosione e bunurt proprietae prisatd poseeonirul ar
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obligatin sil osigure explomarca eficieni, in rowing de continuilate st permoanentd, & bunuerilos proprictate
privatk case Tae obleciul soneesiumti. _

123 Conasiomret it esecutk obhyaiie potrivit wesmenilor st oondigiidor prevazse in
contmneil de coneestane de bumed proprietae privetd 3 1o seond ou prevededle lgade speciiice bunulyl
gonsesionn.

1) Subconeesiontrs este indorzisd,

{41 Concesionand este oblignl s& plétewscd redeventa o valoares 91 In modul stabilis in
vonlraei do coneesiune de bunust proprietate privatd, ot modificarile si completarite ulrerivare.

(5) L Tneetaren contructitud de concesiune de buaned proprietate privied, voneesionmg este
obstigat 58 restitule, pe bued de proces-verbul, in dephing proprietate, liber de orise sarcing, bunul
poncestonal

{6} Conceslogurad see obligatia oo T tonmen de el malt 50 de 2ile de be dits semnivl aciulel
aditional fa cuntratiod de concesiune de hanusl proprietate privasd s depuni, cu tdu de gaeantie, o sumd
{ish pepressentind v soth-pare din swas shligagiet de plag edie voneedent, stabilitd de pousia & digorssd
pentre primil an de explontars. Eie sceastd sumi sunt mfinuie, dacd oste caznl, penalitgtile s ale sume
datoraly conopdentalul de cdtee concesionar, o bees vontravtuint do concesiune de bussd propriemie
privath. Concesionarul poate congting dropt garaniic o stleri do enedin, ssuprn ofrore se va instiedd gorantle
il mobiliad, co acerdul conedensaiul,

171 Concesionnrnd o va 8 obdigne s& suporte gregieren sareinilor legate de 2xsentia
whsdipatitlor sale, I vamml in care moeastd cregters nevultd in unne
#) wnel misur dispuse de o autositane pubiva:
by wns gne de Forpl major® sau wmd caz ot

181 Conumionand vae obligal 33 espete conBititte impuse de naturn bunurtlor progyisiare
P,

191 In conditiie inoalarh conractulal Jdo concesiune de bunuri propristice privad din alie
gasire deedi pein sangere T women, Bold majerd sau car fere, concesionard este obligat s astyure
ermtinabaien explostind bunaln proprictate privasd, o condifiile stipulate o sontract, phod ln pretosres
seestord do e coneedent,

{1 i1 eond In e comeesionaril sesizoazd RISl UL catker st minents produced
untor gvenintents de miturd 58 conduch fo Bposibilitetea explotiel] bunubud, va notifies de lndatd acest fup
popeduninded, fo vederes i msariior oo s impuo fenlru ssiyurires vostinBEl explostieil bndut,

{11 Concesionival esis abligar s feserie drepid do coneesivee In carten Raviard.”

Orblipathite sonecdintula

gIA 3 se moodiffed ¢ va avea vmBioml cupeing -

“art 13 Canesdenta) exte abigst 58 ni 1) ibare pe concesionar s exemigio) deepturtlor rezulise
din eonmetul de coneesiune de bl propricisle privagh”

Cap, YL Incetares couteavielal de eoncesiune
fgeeiares eontracenlud de poncesivne de bunsrl propriveste privass
a3 Al 140 se modifted g vaaves wemdions! cuprins
w1y dnectres contrastolyi e coneesiuee de bunurd proprictile povatd poaty wveg los i urinBloorels

G TS
4 b cxpirares durstel stabilite In vontnwtal e voncesiune . dacd plrfile nu consin, Tn seris,
protumgiven aeestuia. fa condifiite legil
i alee cange de invetare @ contrachuied Je concentaeg, Tird a aduce atingere cagbetor §i
conditittor reglementae Jdu bege.
¢} La fnoetirea, din orive caloan 2 contult de concosiune, bunurile ce an fost wilivae de
concesionar i derafares concrsiunii vor 11 reportizae dupd cum urineasd:

»

Ny
AL

SR
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- bunbrd e et ¢ levenad i supralag de MO00 mp, proprietate privatd a municiphdel Paseant,
situat fn sdunicipdul Pageand, o Honagterit ne 3+ 8. parceda e 239, aviind somdivul cadastral 68843,
frsezris s conten fanelaed nr 66843 a Municipiulsl Pageant, Jundequl fagi

» bunged propedi: vesigin roalizala pe asest teren,

(3 Incetirea contractulul de soneesione do bunur proprictae privald poule aven T s eaau
aerpspeatdnii obligatitior contraetuale de elitre covcesionar, prin fegitiore do e concedent, ey plats une
despdgubin In seedine concesionnmlu;

(41 Incetarea conmavtulnl de concesiune de buntr propritate privid poate aves oo in waeel
nerespeetinil obligatilor contmetunde de cllire soncedent. poin reviliers de cltre wonoesionas:

{5y Incetaren contractului de concesiune de bunur prugrieinte privabd poade gvem boe In ceed
nerespeptinil oblgailor contractuate de whtre eoncesionar, gein vezitiers de olitre concedent, om plats wnel
deapdpabivt In meelng concesionaruil

18) Ineetarea vonvractului de eoncesiung de bunun proprivkse rbvutd poate aves loe B cazul
neresperiirit obfigadilor contracteate di ofire soncedent, prin rezifisre de clire congesionar;

(1l camd prelungirii conbraciulud de convesiune de bunuri proprictae privasd, seestt se derideara
in gondititie stabilife inial.

145 Tn situsiia provilousd T abin, (81, convedontul va mtilien de ndatd intentin de a demunga
ueilagrat contoactl de concesiuny chy bunuel proprietaie peivatd o va fiee menfiune ou priviee Is motheele
v o determingl aeenstd miisurk.

193 Tn carul nurespectiiell din culpd @ obiigatilor asumate de clive s dintre pirli prin contracsul du
copresinne de bunert propriotae privald seu o meapacill Tndepliniell acestorn, sealahid parte uaie
[mirepliig 58 sodicke wibunaindal in 2 edvul ravs todiorindd se el sedind concedentubs s s propents ou
prds bre b cesilioven contraetptul, ou plata unvd despagubinl. dach plrgie vy stablivse altiul

1163 T eaut disparitivl, dintew el de fortd maiosk, 3 bunudul convesionat sau iy casul
dupunibi A phiective » concosivnarislul de ml eaplosa, worses va mitics de fadetd convedentulul
Slaparltia bonalul oo npesihdtitates obiecrivg de cxploatars o aeestiia, declarind renumsres {2 conugsnne.

1017 Coneedertul e va puia § obligat b plam vrouned despligabis pentra prejudiciite sufedie de
congesionar on wramare & siuaiiilor proviaots e alin o4y

{12} Radiorsa din carten funciand @ despiulis de conesaiune I situajia previod ba alin, {31 se
ploctenza o boes setathi de denunpare unilmernid sau o buza holdedeil judecdioregtt deliniiive, Ti sivuaba
ezl 2 alin £33 81 09), I Do declaraiel wrilaterale de reviticrs o vongedeniulul saw conccsionaniu,
b s stusais provizan fabing O3 3% in o declarated usilatetate de ronunfare 1o concesiune o
sunpesionarulul”

Cape 1% Clagge sontractunle refecitonpre. ba impietives responsabilidiiter de mediy intrg
supesdont s congesionpy
al A 15 s medifle gb v aven urmiiond ougring
" A 1S Responsabifiviile de onediu intrl in sarciss concesionariin™,

Cap, X Rdspundereg contraciuald
23 Ass 16, e modified gf vo aves srnltord] cuprins
A 1h. Merespectaren de ofrs pibetile comtraclante & obligefiilor cupwinse in gontrneied de
conveshuie slrage rhepunderes vortswtunll o pargd s oulpa. ™

Cap, X1, Litigii

it Art V2 se modified 3tovo aven wemdtorad suprias

i
i

Yy
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" oan U7 Solugionaren Dugillor de ordow el oe devurg din exesumares contractul de convesiune s po
reabiz po cale wmishily san in caz contar pothv it seevedeslor Legli contenciosuhyl administrativ ar,
SR 200 cu modificidte st completarile uierioare, di ofre Instane sompotets, ™

Lap. X13, Detinit
i) Art. 18, se miodifle® gt va sves vimdiorn] suprins
" A 18 (1) Prin forts majoril, Tnosensud contiaetd de coneesiune. se fntelege o Tmprehaare exema ou
cavaeter exceptional, Med relage ou uerud core 8 provecat davm sou o insughile sale nauede, absoha
vvincibia g1 absolu fmprovizibila,

{23 Princag fortodn se Intelege acele Inprefsric! care an [ntervenit 3l au condus la
prodeeerea propudichulad g cure ma fmpdicd vinov e pezntonlul furidle, dar cane nat Inteunese
carpuieristictle forpel mujors.

Art 8 Restol punctelor din conpractul dv conoesiune cheia de Primfria Munieiphiinl Pageani
In o de 19521992, vouman Salabile.
Are, 1L Contmctsl de eoncasiune Inchetn de Pombinia Mosdeipiuiul Pageand
la data de PRI I9U2, on modificheile si complaiBirile ulterioars constiuie Gt exeewuriv.
Prezeatd act aditionst Is contrac il Je voncestune 2 fost Inehelnt In 3 exemplare din care
! exesuplar In convedent, | exemplar o voscesionar, | exemphar B Servieind Taxe sl Impogine Leoale,

CONCEBDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR, SOFTAN OV

I, DUMITRL PANTAZ

BIRFCTIA ECONOMIUA,
Cons, ANOPLICA LABDTU

tgf

i S
g

f.’(.‘i?%‘ﬁl”ﬁﬁ”ﬁ'l’;‘wﬂ*‘.?\é“f PATRIMONIU BT CONTRACTY,
Coms ALEXANDRU APETRI

/

;
EH

COMPARTIMENT JURIDIC ST CONTENCTOS,
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Building Trust _
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR,/M 357 JA-0F 2020

REFERAT DE APROBARE

privind vinzarea directd a terenului in suprafata totald de 300 mp, situat in
Municipiul Pascani, str. Renasterii, nr. 3 — 5, jud. Iasi, Nr. Cad. 66843, proprietate
privati_a Municipiului_Pascani, citre persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian
Dorina

Avénd In vedere adresa Inregistratd la Primdria Municipiului Pascani sub nr.
17437/2017 prin care numitul Sofian O\lfidiu, in calitate de proprietar al imobilului
constructie (parter +etaj) situat In Municipiul Pascani, str. Renagterii nr. 3 — 5, jud. Iasi,
solicitd cumpdrarea terenului in suprafatd de 300, situat la aceeasi adresa;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tchnica
legilativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile st
completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (5), coroberat cu art. 129, alin.(1), alin.
(2), litera c) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiulut Pagcani
Pagcani nr. 130 / 2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani,
judetul Iagi, cu modific8rile i completdrile ulterioare;

Avand In vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiuiui Pagcani
Pagcani nr. 94 / 2018 completarea Anexei nr. 1 la Hotérarea Consiliului Local al
Municipialui Pagcani nr. 130 din 20.12.2011 privind insusirea proprietatii private a
Municipiului Pascani, judetul Iagi, prin addugarea numerelor de inventar de la 1433 pana
la 1501, precum si numérul 1957

Avand in vedere autorizatia dee construire nr 105 din 18.05.1994 ;




Avand in vedere contractul de concesiune emis de Priméria Municipiului
Pascani la data de 19.12.1992, modificat si completat prin actul aditional nr. 1 din
21.07.2020 ;

Avand in vedere extrasul de carte funciard pentru informare nr, 13061 / 24.07.2020;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12530 din 24.07.2020 intocmite de cétre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR;

In vederea atragerii de noi fonduri citre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analizd, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotirire privind vénzarea directd
a terenului in suprafata totald de 300 mp, situat in Municipiul Pascani, str. Renagterii, nr. 3
— 5, jud. lasi, Nr. Cad. 66843, proprietate privatdi a Municipiului Pagcani, citre

persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian Dorina, in forma prezentata.




JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANT
NR. /45551 0400 2020

RAPORT,
privind vanzarea directd a terenului in suprafati totald de 300 mp, situatin
Municipiul Pascani, str. Renasterii, nr. 3 — 5, jud. Iasi, Nr. Cad. 66843, proprietate
privatda a Municipiului Pascani, ciire persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian
Dorina

Avind in vedere adresa foregistratd la Prim#ria Municipiului Pagcani sub nr.
17437/2017 prin care numitul Sofian Ovidiu, in calitate de proprietar al imobilului
constructie (parter +etaj) situat in Municipiul Pagcani, str. Renagterii nr. 3 — 5, jud. Iasi,
solicitd cumpérarea terenului in suprafatd de 300, situat la aceeasi adresa;

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 12525 / 24.07. 2020,
intocmit de cétre Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru Pantazi;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnicy
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si

alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile gi
completarile ulterioare, potrivit cérora :
?  ART. 1.650

{1y Vénzarea este contractul prin care vénzdborul transmite sau,
dupd caz, se obligd si transmitd cumpdrdtorulul proprietatea unui bun
in schimbul unui pret pe care cumpdridtorul se obligd sa 1l plateasca.

ART. 1.673
Obligatia de a transmite dreptul vandut
(1) Vénzatcorul este cbligat s& transmita cumpdrdtorului
proprietatea bunului vandut.

(2) 0Odatd cu proprietatea cumpdrdtorul dobandeste toate
drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzdtorului.”

in conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (5), coroborat cu art, 129, alin.(1), alin.
(2), litera ¢) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, potrivit cérora :

“ ART. 87

Resursele financiare ale autoritdtilor administratiel publice
locale

(5) Autoritdtile administratiei publice locale administreaza sau,
dupd caz, dispun de resursele financiare, precum gi de bunurile




proprietate publicd sau privetd ale unitdtilor administrativ-
teritoriale, in conformitate cu principiul autcnomiei locale.

ART. 129

Atributiile consiliului local

(1) Consiliul local are initiativd si hotidraste, in conditiile
legii, in tocate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritdltli ale administratiei
publice locale sau centrale.

{2} Consiliul local exercitd urmdtocarele categorii de atributii:

c) atribufii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasululi sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevdzute 1a alin. (2) lit. <),
consiliul local:

b) hotdrdste vaAnzarea, darea Iin administrare, concesionarea, darea
in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatéd a
comunel, orasulul sau municipiului, dupd caz, in condifiile legii;

ART, 3504

Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor gi
care nu fac parte din domeniul public.

(2} Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-
teritoriale au drept de proprietate privati.

ART. 364

Exceptii de la regulile privind procedura de vénzare a bunurilor
din domeniul privat

(1} Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1}, in cazul
vanzaril unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credintd al acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilcr. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unul rapcrt de evaluare, aprokat de
consiliul local sau judetean, dupd caz.”

Avénd in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130 / 2011 privind Insusirea proprietdtii private a Municipiului Pagcani,
judetul Tasi, cu modificérile gi completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 94 / 2018 completarca Anexei nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Pagecani nr. 130 din 20.12.2011 privind insusirea proprietatii private a
Municipiului Pascani, judetul Iasi, prin addugarea numerelor de inventar de la 1433 pani
la 1501, precum si numarul 1957 ;

Avéand in vedere autorizatia dee construire nr 105 din 18.05.1994 ;




Avand In vedere contractul de concesiune emis de Prim&ria Municipiului
Pascani la data de 19.12.1992 modificat i completat prin actul aditional nr. 1 din
21.07.2020 ;

Avénd In vedere extrasul de carte funciard pentru informare nr. 13061 /
24.07.2020;

Avand in vedere Raportul de evaluare Inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr, 12530 din 24.07.2020 intocmite de cétre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR;

Directia Economuicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentui

Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Pascani propun spre analizéd si dezbaterea Consiliului Local al Municipiului Pagcani
proiectul de hotarare privind vénzarea directd a terenului in suprafatd totald de 300 mp,
situat iTn Municipiul Pagcani, str. Renagterii, nr. 3 — 5 , jud. Iasi, Nr. Cad. 66843,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani, cétre persoanele fizice Sofian Ovidiu gi
Sofian Dorina, In forma prezentata de initiator.

Directia Economici,
Cons. Angelica Labontu

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Viad Marius - Ionut

e

Compartiment Patrjmoniu si Contracte,
Insp. Cotet Chiperj| Gheorghe




MUNICIPIUL PASCANI w10
Str. Stefan cel Mare, nr. 16 o
Nr. 17437 /24 042020

ACT ADITIONAL nr. 1

la contractul de concesiune incheiat de Priméria Municipiului Pagcaniﬂj_.‘ Ce
la data de 19.12.1992

‘Preambul:

Avénd in vedere prevederile :

-Adresel Inregistrate la Primaria municipiului Pascani sub nr. 17427 / 2017, din pastea domnului
Sofian Ovidiu ;

~- Art. 303, alin. (5), art. 305, alin. (1) si alin.(4), art. 325, art, 326, art. 327 si art. 362, alin. (1) s
alin. (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului or. 57 din 3 fulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare ;

- Contractului de concesiure incheiat de Priméria Municipiului Pascani la data de 19.12.1992 ;

- Autorizatia de construire nr. 105/ 18.05.1994 :

~ Extrasului de carte funciaré pentru informare nr. 23780/21.11.2019 ;

- Adresei nr. 12666 /17.07.2020 emise de Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Pagscani ;

- Art. I.- Contractul de concesiune incheiat de Primaria Municipiului Pagcani la data de 19.12.1992
se modificd si se completeazd dupd cum urmeaza:

1. Lacap. I- PARTILE CONTRACTANTE:

a) ” Tntre” se modifics si va avea urmitorul cuprins:

“Intre : MUNICIPIUL PASCANT, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr. 16, judetul Iagi,
reprezentat prin ing. Dumitru Pantazi avind functia de Primar al Municipiului Pagcani, in calitate de
concedgnt, pe de o parte,

si

SOFIAN OVIDIU legitimat cu CI seria MZ nr. 441786, CINP. 1590925224516, cu domiciliul
in muni?cipiul Pagcani, str. Renagterii, nr. 3 - 5, jud. lagi, in calitate de concesionar, pe de alta parte .

2. La cap, II- OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE :

a) Art. 1.(1) se modificd si va avea urmitorul cuprins :

“Art, 1 (1) Obiectul contractului de concesiune este preluarea in concesiune a terenulul in suprafatd
de 300,00 mp, proprietate privatd a municipiului Pascani, situat in Municipiul Pagcani, str. Renagtetii nr. 3
- 5, par{.",da nr. 239, avand numirul cadastral 66843, inscris in cartea funciara nr 66843 a Municipiutui

Pagcani, judetul Tagi. ”

3.La cap. IV- REDEVENTA:
a) Art. 5. se modifica si va avea urmitorul cuprins :
“Art. 5. Redevenia este de 129,57 lei/en, platitd trimestrial in trange egale”™ ;

'b) Art, 6. se modificd gi va avea urmitorul cuprins :
“Ar. 6. Redeventa va fi indexats anual, de cdtre Serviciul Taxe si lmpozite Locale din cadrul

aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pascani, cu rata anuala a inflatiel, comunicata de cétre

Instituti] National de Statisticd ™.

413 cap, V— MODALITATEA DE PLATA :

a) Art. 7. se modificd si va avea urmétorul cuprins :

\éa&@”;\




- Art. 7. Plata redeventei se face prin conturile:
- contul conecedentului, avand CUI 4541360, nr. ROS3TREZ40721A300530X XXX, deschis la
Trezoreria municipiului Pagcani;
- contul concesionarului nr. - ,deschisla - sucursala Pascani,
sau In numerar la Serviciul Taxe si Impozite Locale .” ;
b) Art. 8. se modificd si va avea urmétorul cuprins :

| “ Art. 8. Plataredeventei se face in 4 (patru) rate trimestriale in termen de 10 zile de la expirarea
fiecarui trimestru™ ;

¢) Art. 9. se modificd §i va avea urméitorul cuprins ;
@ : ALnt : : o :
| Art. 9. (1)Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligafii se penalizeaza cu
majorari de 0.1% la zi din cuantumul redeventei datorate incepand cu prima zi dupd scadenta plagi.

(2) Pentru Intarzieri mai mari de 6 (sage) luni se va proceda la retragerea concesiunii i
rezilierea unilaterald a contractului de concesiune.”

5. Cap, VI; VI VI IX si X, se reformuleazi si au urmétorul continut :
Cap. VI - DREPTURILE PARTILOR;

Drepturile concesionarului
a) Art. 10. se modificd si va avea urmétorul cuprins :

“Art. 10. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privaté, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunlui §i scopului stabilit de pérti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privatd.”

Drepturile concedentului

a) Art. 11. se modificd si va avea urmdiorul cuprins : _

“ Art, 11 (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractulul de concesiune de
bunuri proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar,

(2) Verificarea previizuti la alin. (1) se efectueazé numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite 1n contractul de concesiune de bunuri proprietate privati.

(3) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privat, cu notificarea prealabild a concesioparultui, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

| (4) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunuiud in noile conditii stabilite de
concedén‘t, fard a putea solicita ncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privaté.

(5) in cazul tn care modificarea unilateral a contractului de concesiune de bunusi
proprietate privatd ii aduce un prejudiciu, concesionaru] are dreptul si primeascd fird intdrziere o justd

- despagubire. N
(6) T caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despdgubirii,
aceasta va fi stabilitd de cétre instania judecdtoreascd competenta. Dezacordul nu exclude Indeplinirea

obligatiilor contractuale de ciire concesionar.”

Cap.Vil - OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile_concesionarului _
) Art. 12 se modificd gl vaavea urmatorul cuprims :

] 0 . " . ., i - - ‘-
sArt, 12, (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprictate privata, cOncesio

narul are




obligafia s# asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanents, a bunurilor proprietate
privatd care fac obiectul concesiunii.

(2) Concesionarul isi executd obligatiile poirivit termenilor si conditfilor previzute in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd i in acord cu prevederile legale specifice bunulul
concesipnat.

' (3) Subconcesionarea este interzisi.

: (4) Concesionarul este obligat si pléteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contrac?ul de concesiune de bunuri proprietate privatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

i (5) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul este
obligat lbé, restituie, pe bazli de proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcini, bunul
concesipnat.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii actului
aditional la contractul de concesiune de bunuri proprietate privata sa depund, cu titlu de garantie, o sumi
fixd reprezentdnd o cotd-parte din sumea obligatiei de platd citre concedent, stabilita de acesta si datorati
pentru primul an de exploatare. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdfile si alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd. Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui garaniie
reald mobiliars, cu acordul concedentului,

: {7) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cregterea sarcinilor legate de executia
obliga’;ﬂilor sale, In cazul In care aceastd cregtere rezultd In urma:

;a) unei misuri dispuse de o antoritate publica;

'b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(8) Concesionarul este obligat s respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

(9) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte
cauze decat prin ajungere la termen, forfd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s3 asigure
continuitatea exploatdirii bunului proprietate privati, in conditiile stipulate in contract, pind la preluarea
acestora de cétre concedent.

(10) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica de indaté acest fapt
concedéntului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitdiii exploatarii bunului.

| (11) Concesionarul este obligat sa nscrie dreptul de concesiune in cartea funciard.”

Obligatiile concedentulai

a)Art. 13 se modificd si va avea urmétorul cuprins :

“Art. 13 Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate
din contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd.”

" Cap. VIIL Incetarea contractului de concesiune
ince’tarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd
a) Art. 14, se modifica si va avea urmatorul cupring :
“(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc urmitoareie

situatiiz | |
2} la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, dacd partile nu convin, 10 SCr1s,
prelungirea acestuia, In conditiile legit ; . |
b) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.
(2) La incetarea, din orice cauza, & contractului de concestune,

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum wmeaza:

bunutile ce au fost utilizate de




- bunuri de retur : terenul in suprafags de 300,00 mp, proprietate privats a municipiutui Pascani,
sttuat In Municipiul Pagcani, str. Renasterii nr. 3 - 5, parcela nr. 239, avénd numérnl cadastral 66843,
inscris in cartea funciard nr. 66843 a Municipiului Pageani, judetul Tagi,

= bunuri proprii: investitia realizata pe acest teren,

(3) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc in cazul
nerespectirii obligafiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu plata unei
despagubiri Ih sarcina concesionaruiui;

;(4) incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc In cazul
nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre concesionar;

(5) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in cazul
nerespectirii obligagiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu plata unei
despﬁgﬁbiri In sarcina concesionarului;

(6) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprictate privati poate avea loc in cazul
nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezitiere de citre concesionar;

(7) in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, acesta se deruleaz
in conditiile stabilite initial.

(8) in situatia previzuti la alin. (5), concedentul va notifica de Indat# intentia de a denunga
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privati i va face mengiune cu privire la motivele
ce au determinat aceastd misurd.

(9) In cazul nerespectirii din culps a obligaiilor asumate de citre una dintre par{i prin contractui de
concesiune de bunuri proprietate privatd sau a incapacitétii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptitita si solicite tribunalului fn a cirui razy teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunje cu
privire la rezilicrea contractului, ou plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc alifel.

(10} Tn cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati concedentului
disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(11) Conecedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (4).

{12) Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatia previzuty la alin. (5} se
efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau In baza hotdrérii judecétoresti definitive, in situatia
prevézﬁté la alin. (3) si (4), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului,
iar in situatia prevazuté la alin. (11), in baza declerajiel unilaterale de renuntare la concesiune a

concesionarului.”

Cap. IX Ciauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitétilor de medin Intre

concedent si concesionar
a) Art. 15, se modificd gi va avea urmatorul CUprins :
» Art. 15. Responsabilititile de mediu intrd in sarcina concesionaruini”.

Cap. ¥ Rispunderea contractualid
a) Art. 16, se modificd i va avea urmatorul cuprins
» Art. 16. Nerespectarea de citre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in contractul de

[ - oA w99
concesiune atrage rispunderea contractuald a parfil in culpd.

- Cap. X1, Litigii ‘
a)  Art. 17, se modificd $i va avea urmatorul cuprins :

e




7 Art. 17, Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea contractul de concesiune se pot
realiza pe cale amiabila sau in caz contrar potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.

554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare, de catre instante competente. ”

i Cap, XIi. Definitii
a) Art. 18, se modificd si va avea urmitorul cuprins ;

7 Art. 18 (1) Prin forfa majord, In sensul contractul de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fard relafie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caractetisticile fortel majore. **

. Axt. I Restul punctelor din contractul de concesiune incheiat de Primiria Municipiului Pagcani
Ja data de 19.12.1992, raman valabile.
Art. 1. Contractul de concestune Tncheiat de Priméria Municipiului Pageani
la data de 19.12.1992, cu modificirile si completﬁrile ulterioare constituie titlu executoriu.
Prezentul act aditional ia contractul de concesiune z fost incheiat in 3 exemplare dm care
1 exemplar la concedent, 1 exemplar la conceswnar 1 exemplar la Serviciul Taxe si 1mp0z1te Locale

‘:1‘..‘ .
g

CONCESIONAR, |7

SOFIAN OVIDIU ¥

CONCEDEN,
PRIMAK;;
Ing. DUMITRY PA

DIRECTIA ECONOMICA,
Cons. ANGELICA LABONTU

i

COMPARTEMENT PATRIMONIU ST CONTRACTE,
Cons. ALEXANDRU APETRE!

ﬁ'{?

COMPARTIMENT JURIDIC S CONTENCIOS,
Cons. Jr. MARIUS{IONUT VLAD

"
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! Nrcerere |1

gﬁﬂ* Oficlul de Cadastru st Publicitate Imohiliars I1AS
w’fﬂ" Biroul de Cadastru si Publicitate imobltiaré Pascanl ! Ziua
» L Luna
: 13y < i Anut
“_%%E;%H EXTRAS DE CARTE FUNCQARA Cod varificare )
ARRERERIR PENTRU INFORMARE A A
Carte Funciard Nr. 56843 Pascani H“HHMW ma lﬁi“lmlmmh‘”ll
A. Partea i, Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Pascani, Str Renasteril, Nr. 3-5, jud. {as]
MNr. | Nr. cadastral
cre | nr. toapo?r;?ic Suprafata* (mp) Chservatli / Referinte
Al 66843 300
B. Partea Il. Proprietari gi acte
inscrieri privitoare la dreptul de propriatate si alte drepturi reale Referinte
23780/ 21/11/2CG19 .
Aer Adminlstrativ. nn A.C.L. 94, din 31/05/2018 emls de CONSILIUL LOCAL MUN. PASCAN! (insusirea
proprietatll prlvate, cu Anexa 1.nventar) Act Administrativ nr. adeverinta 18952, din 05/11/2019 emis de
UAT PASCANI;
81 Thtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
L/L
1} MUNICIPIUL PASCANI, CIF:4541360, domeniul privat

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie 3l sarcini

NU SUNT
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Exirage periy Informare on-line la adress epay.ancpi.ro




: Carte Funciard Nr. 66843 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Chservatil / Referinte
65843 300
* Suprafata este determinata In planul de prolaciie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

4
3
ae843
GEHER

Date refsritcare la teren

ne | Categorie fintra | Suprafata Tarla Parcels Nr. topo Observaiii / Referinie
Crt| folosinta {vilen {rmp)

1 arabil DA 300 27 834/1/239 -

Lungime Segmerite . q .
1) Valorile tungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segmeant
theeput sfarsit g (i)
1 2 12.2%7

2 24 597

3 4 3,516

4 5 8.492

5 & 15.687

6 1 9,422

‘ ii Nr- Paging 2 din 3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Formar versiunea 1.1
Extrase peniry informare or-ling la adrese epay.ancplro




Carte Funciara Nr. 66843 Comuha/Oras/Municipiur Pascani

** Lungimile segmentelor sunt detarminate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
% Distanta dintre puncte este formata din segmente cumuiate ce sunt mai mici decit vainarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funclara dgenerat prin sistemu! informatic integrat al ANCP! contineg infermatiile din cartea
funciaré active la data gener&rii, Acesta este valabil In conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coreborat ¢ art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de lagislatia In vigoare, Valabilitatza poate fi extins3 si in forma fizic a
documentulul, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedurat al |nstitut|e| publice ori entitatll
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancplro/verificare, folosind codul de verificare online dispanibil Tn antet. Codul de verificare este
valabll 30 de zlle calendaristice de la momentul generarit documentulul,

Data si ora generdrii,
24/07/2020, 09:18
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