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RATEE
Din

privind vinzarea directi a terenului in cota indiviza in suprafati de 12,36 mp situat
in
Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 52, inscris
in cartea
funciara nr. 60191, proprietate privati a Municipiului Pascani,
catre persoanele fizice Cincd Daniela si Cincia Gabi

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi;

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
7279/2016 prin care dna Cinca Daniela casatorita cu dl Cinca Gabi in calitate de
proprietari ai spatiului cu alta destinatie decat locuinte situat in Municipiul Pascani, str.
Stefan cel Mare, bl. AS, parter, judetul Tasi solicita cumpararea terenului in cota indiviza
in suprafatd de 12,36 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter,
jud. lasi, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 52, inscris in cartea
funciara nr. 60191, proprietate privatd a Municipiului Pascani;

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. /fo\lﬁ? /Q%./(Z’ 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Iasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 7168 din
data de 20 octombrie 2005;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 4083 din data de 10.03.2006 ;

Avand in vedere Incheierea nr. 1119 din data de 29.03.2006;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 1119 din data de 18.04.2006;



Avand in vedere Incheierea nr. 18640 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18640 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17909/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de catre Directia
Economicé, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul a aratulul de specialitate al Primarului municipiului Pascani,
inregistrat sub nr. /X0, '(D [- 4 /.2018;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestari servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. ................... [eeeieeiiaeeernee e, :

-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publica, drepturile omului si
libertdti cetdtenesti, inregistrat sub nr. ............... f e ;

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. ................... Lt :

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica
locala, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafati de
12,36 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. AS, parter, jud. Iasi, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 52, inscris in cartea funciara nr. 60191,
proprietate privatd a Municipiului Pascani, cétre persoanele fizice Cinca Daniela
si Cinca Gabi;

Art. 2. Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17909/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafatd de 12,36 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 52, inscris in cartea funciara nr. 60191, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, prezentatin Anexa nr. 1, parte integranti la prezenta hotarare;

Art.3. Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma de
334 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu
Raportul de evaluare mentionat la articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumpérare se intocmeste in forma autenticd sub
sanctiunea nulitatii absolute;

Art.S. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;



Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre persoanele fizice Cinca Daniela si Cincd Gabi;

Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pascani, sd reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectirii contractului de vanzare —
cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 si si semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pascani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economic3, Compartimentul
Patrimoniu gi Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotarare:
- Institutiei Prefectului judetului Iasi;
- Primarului Municipiului Pascani;
- Secretarului Municipiului Pascani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- Persoanelor fizice Cinca Daniela si Cinca Gabi.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,
Cons. Jr. IRINA JITARU

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI
Ing. DUMITRU TNTAZI

1




ANEXA- NE. /
A Kelac




ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | [ULIAN
Data | 30.08.2018
Semnatura
St | ﬁuﬂﬁﬁﬁf%
Ampie ﬂone‘cuwmn
»Qmmaua Nr. 12987 gl,
bilz0is &
CCializarea: B o8
?\f! IVAR tf )‘ﬁ‘u
Evaluator autorizat
Nume | Grecu
Prenume | lulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018

Imobil evaluat
Nr.CF / localitate

CF 4566 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic

Cad teren 52/2/0

Adresa (judet , localitate , strada nr., bloc,
scara, apartament, etc

Pascani, Str. Stefan cel Mare, BI. A5, parter, Jud. |asi

Proprietar conform CF | MUNICIPIUL PASCANI-domeniu privat
Valoarea de piata a Proprietatii 334 € echivalent 1.549 lei
Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI
Denumire
Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI
. ‘ja\uatc:iiguztoru:ufo
/\ / g"y SRECVUAN )
Legitimatia Nr. 12987 ZJ
g

AN \Hx?«
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CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil
|dentificare scriptica :  conform CF _ ) - )
(ap.vila,spatiu,eren.etc) Teren intravilan in suprafata de 12,36 m? ocupat de constructii.
Identificare faptica : conform

inspectie

Conform cu identificarea din actele de propietate

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in localitate :

central

Denumire cartier Zona Centrala
zﬁgl;r)]:rﬁt.lﬁ,l, Acetc) Rezidential - comerciale
Calitatea vecinatatilor : bune
NS;S;B;FB
Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu
Piata vanzatorului : Da
Da/Nu
i . Teren ocupat de constructii ~bloc de locuinte cu spatii comerciale la
S parter utilizat de Cincé Daniela ‘
CMBU

actualalviitoare

Teren construit

Teren

Intravilan / extravilan : .
Intravilan

conform CF
Categoria de folosinta : . y
conform CF Teren curti constructii
Suprafata : mp/ha 12,36 m 2 (cotd indiviza)
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
:N:S;B:FB

buna

Front stradal : ml 12 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : Nu

Da/Nu

Certificat de Urbanism : Nu

Da/Nu

/
/——ﬂj::;__/pq S GRECUIUL!AN '%;

_ é Legitimariy Nr. 12987 g .

N %}, Valabit 201 2
NCn, e o

“Calizrea: €9 oot
i
LNIVAR | o

Pag. 3




Cuprins

o

Termenii de referintd ai @VAIUATII........ccccciirniviiniiiier e eeeeess e esssessssesesssesseserese e e esens 5
1.1 Identificarea gi competenta evaluatorulUi ........c..oovevieeeeeeeeeeee e 5
1.2 DESCrErea rapOrtUIUIL ...ttt e e e et e e ee e s e et s et es e 6
1.3 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati .......ccoceveeveeveevees oo 6
1.4 S COPUl VG irsseusmumnssrimsmmess mmissis ot 5o sasnasanosmmsmsanss sme s pm A e o 6
1.5 Identificarea activului sau a datoriei SUPUSE @ValUSTTi ...covevevereeeeeeeeee oo 6
1.6 TIPUIVAIOTTT oottt ettt eee et es et 6
1.7 Data @VAIUATIT ..viiiiiitiieicce ettt e ettt 7
1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii .......ccovovveveieieeee e 7
1.9 Natura si sursa informatiilor UtIliZate ....c.ccceveiieeeeiiecrcceeceecee e e 7
1.10 Ipoteze = poteze SPECIANE: uuursmmarssmimummimses (s s i s sissinnesasnsansas nengrasspaissmosmsss 8
1.11  Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative ..........cccovveereeeeveeeeereinn, 8
1.12  Reglementdri / CONfOrmitatea CU SEV ...o.iioviieoeeeeeeeeeeee e eeee e e e 9
113  RiSCUl 08 BaranTioiic smimscmmtnmonnmesoarsssssnesamssnessnosssnssssns sessrasessassamvonsssassssasasuossssssssiassens 9

Prezentared QatBlOr au s i siis i G idsiaisarsans sasanesssetsss onsss saynsasssassas sorsstrabssosiss 9
2.1 Identificarea proprietdtii imobiliare sUBIECT....ioiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 9
2.2 DeSCrIEr@a JUTIAICA . ovuisiicrinerrereesinieriesnensessessssenssessessessersensessessesssensensessseesessesss siessenssssosnons 9
2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliarad) ......c.cccoceeveeivnnnn. 9
2.4 Date despre zona, oras, vecindtati $i amplasare .......ccoceeceveriviieiceiiire e 10
2.5 Informaiii despre.amplasament: Descriere fizicd . omvimsssmnmimimsibims 11

TEIBIM 1ottt ettt e b e e b2t e et e et e ea e e e te e et e e et e e ene e e e et e eeae e e e aneenteeraes 11

O T S T 5 00535505 e s somns fnmanasnas snm s as s WA RS 4 KRR AR S RE S0 SEA  EEEERE S S O B TS S 12
2:1 Date privind impozitele §i taXele ....ciiiveecei e 13
2.2 Istoric, incluzand vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente ........ccccoevevnnn... 13

ANGHZA PIBTOI ..ot ettt ettt ettt e et een et eean 13
31 Considerente BENERAle .. summnsmvivmimimsinsimisss s i e srenmsesarranes ssngs 13
3.2 Tipul proprietadtii, identificarea pietei proprietatii SUBIECE.......cvvvvveeeeieeeeeeeeeeveeeeeeeena 14
3.3 ANGLIZA CEIEIIT 1.ttt ea sttt e st e e st s et e e ete s e s e eeerseerseeess e 14
3.4 ANALIZA OFEITRI...... et sre st sree st eeeesesasansesneessesneeneessens 14
3.5 BT R RO ommssnsnus s i s B TSI hotas b b s b s S A SR AR 15
3.6 Analiza preturilor cuwammmasmms s SR G R I S A s ioamonee 16

Cea Mai BUNG ULIIZATE . cc.iiiiiiiiet ettt ettt e e e e e e e e s e ereeeeesea 16

EVAIUBTE wruvisimmmvims s s e T T T S T B e B S iAo St e s o s 17
5.1 Abordarea prin comparatie — metoda comparatiei direCte ........vvvveevveeereeeeeeeeeeeeeesinns 17

EStimarea valorii TEIENMUIUI ...cov.viviiecie ettt sttt ettt eeneeeeeeeeee s beneeerees 17
5.2 Abordarea prin venit — capitalizarea directa......cccocveveiuiresiic e 19
53 Abordarea Prin COStmmwrmenissssssmmim e e A S R S s 20
5.4 GrIlE NMOTATIAIE c.iieiiiece e ettt e e st e e e e e e e 20

Reconcilierea valorilor obtinute. Declararea valorii ......oo.vveiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 21

L L= R T — 22
7.1 Fotografii @le Proprietatii... . . ettt et ee et et e eae s 22
7.2 Natura si sursa informatiilor UTIIZate ..o 23
7.3 Bocumenteale propriefatil s s s s S 27
7.4 Localizare, amplasar@a TN ZONE .....oieeeeeeeee et eeee e e e e e e e e e e 39
1.5 Schite, planuri ale PropriEtatii.c.c. ettt e e e 40

Pag. 4



RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de catre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificdm c3 afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte. \

(" b
De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sun m’ﬂtate numai de

ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile si co‘f'tg‘!uzule rs ale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional. {\\ & 0&
Certificam faptul cd nu exista niciun interes prezent sau de pergﬁggasva cwpnwre’mla imobilele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mflueh;g Iegéta arglle‘kimpflfkte

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare togl factorii care au{ﬂuerﬁa asupra valorii, nefiind
omisa Tn mod deliberat nicio informatie. % !

h‘ﬁ} t/
Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului rapo t-nu/are nicio legdtura cu declararea
in raport a unei anumite valori s |r§§'y;}“ de valori (dln evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoané,care & nterese*?egate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui ev@gnﬁaent ulterior. %‘K .

. 3

’ 4

/
Rezultatele prezentulu;gapbgg e evaluare nuse bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluargu sg facein ﬁ‘:ch;le de satisfacerea unei asemenea solicitari;

n elaborarea: pfeze tulUI r s /p}:lmlt asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoanem ara torulticare sémneazi raportul (Grecu lulian , telefon: 0745 105333, e-mail:
:ullangrecu@ymall c6 ﬂ&ty«eSpectand Codul Deontologic al profesual de evaluator.

La data et% rarii ace:\ﬁ‘lfﬁort evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Tltu AN ,A (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), a indeplinit
cerintele programul | de pregatire profesionala continud al profesiei si are competenta necesar3
intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de réspundere
profesionala;

[ALLIATORE
p‘ga\uamr aucgf 4{/}

[V 1,8 GRECUuLAN %
[ % Legitimatia Nr. 12087 E?

Valabil 2018 i
b %bfb,f P€Cializaraat EF ‘%,ﬁ*o

&y lli\fj_\,ﬁg i

Grecu lulian /}
/
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1.2 Descrierea rapnrtuluu

Prezentul raport de evaluare este unul narat[v detahat fntocmit in conformitate cu Standardele

de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
- nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P3//30 august 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 identlficarea clientului si a oricdror alti ut:llzator: desemnatl

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului * Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

'Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopul evaludrii

1.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluérii

* Teren intravilan in suprafata de 12 36 m2 ocupat de constructll proprletate inscrlsa n CF
4566 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 52/2/0;
| * Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din actele de propietate
Adresa proprietatii: ® Pascani, Str. Stefan cel Mare, BIl. A5, parter, Jud. lasi

Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniu privat

| Dreptul de proprietate evaluat
* Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 4566 Pascani, jud. lasi
o Cad teren 52/2/0;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Contract de vanzare-cumparare nr. 7168/2005
o Contract de concesiune nr. 4083/2006
o Extras de Carte Funciara nr. 1119/18.04.2006
= Sarcini inscrise in Cartea Funciara:
o Nusunt
Alte men;mm ale evaluatorului
"= Evaluatorul a avut la dlspozme 0 copie extras de CF 4566 Pascani, jud. lasa eliberat conform
 cererii 1119/18.04.2006, pus la dispozitie de citre proprietar, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integranta.
* Valoarea proprietdtii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini;
: ® Imobilul este grevat de contract de concesiune, conform declaratiei proprietarului.

1.6 Tipul valorii

_Confbrm scopului evaludrii si recomanddrile standardului de aplicatie in evaluare SEV 232
Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definitd in SEV 100 Cadrul general.
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Valoarea de piata:
- »Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbata, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vnzdtor hotdrét, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
| dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pértile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fard constrdngere.”,

- Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei, Exprimarea in € a opiniei finale este adecvat3 |
doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluirii nu suferd modificiri
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia

- acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica
- etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4.6430 lei.

1.7 Data evaluarii

~Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Grecu Iulian in prezenta
proprietarului, UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
18.06.2018 ;

1.8 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii

jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate |
Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani |

®* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani

® Contract de vanzare-cumparare nr. 7168/2005

= Contract de concesiune nr. 4083/2006

= Extras de CF 18525/18.10.2017

= Documentatie topo- fara

* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil

=  Plan de amplasament in zona

= Memoriu tehnic justificativ
- ®Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de citre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;

= Tn vederea documentérii si colectirii datelor despre vecindtate si zona, precum si a celor despre
| Iocalitate,_evaluatprul a avut acces la toate informatiile considerate relevante; _

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate in anexa
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1.10 ipoteze Ipoteze specna!e

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze generale inclusiv a celor c care |

pot sa apara in raport:

* Evaluatorul nu fsi asuma nicio raspundere pentru descrierea juridicd pus3 la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

= Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii;

* Evaluatorul a examinat Extrasul CF 4566 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei, documentele
privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea Tmpreund cu reprezentantul |
proprietarului;

* Locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesari pentru a misura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale; :'

Alte ipoteze:

* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare; |

* Informatia furnizata de cdtre terti este consideratd de incredere dar nu i se acordi garantii
pentru acuratete; Z

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor i lucrarilor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila Tn timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii
conditiilor viitoare; f

* Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnicd descrisd. Nu ne putem exprima opinia asupra stirii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea |
structurii sau sistemului constructiilor;

* Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu :

afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta

contaminantilor sau a materialelor periculoase; 3

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici

un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care

afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostint de efectuarea unor inspectii sau

a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile

sunt estimate Tn ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior cd exist3 contaminirila |

orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea |
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; ’

!poteze speaa:’e conSIderate in est:marea ua!aru juste evaiuarea a fost efectuata in :poteza r_a

_terenul este liber de constructi, fard certificat de urbanism cu acordul utilizatorului.

1. 11 Restrictii de utilizare, dlfuzare sau pubilcare Condrtu ilmltatwe

= Acest raport de evaluare este destlnat numai scopulw premzat §.| numai pentru uzul clientului |
si destinatarului.

- ® Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa _
sine raspunderea evaluatorului; |

* Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientului si destinatarului
evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, |
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. '



- * Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare

~ stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

- ® Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
raspundere profesionala pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementirilor in
vigoare;

® Eventualele despdgubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa

. evaluatorului este doveditd conform legislatiei in vigoare.

1.12 Reglementari / Conformitatea cu SEV

* Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
2018 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

* SEV 100 — Cadrul general |

* SEV 101 —Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 — Implementare

- = SEV 103 - Raportare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- = SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

= Ghiduri metodologice

= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de

 Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in

~ materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

= Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate; i

= GRECU IULIAN, evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea

. de réspundere profesionald. :

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

2 Prezentarea datelor :

2.1 identificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatd de 12,36 m2 ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. Stefan cel Mare, BIl. A5, parter, Jud. lasi.
* Identificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din actele de propietate.

2.2 Descrierea Juridica
o Descrierea imobilului, , Teren intravilan in suprafatd de 12,36 m2 ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 52/2/0, cuprins in CF 4566 Pascani, jud. lasi.
o Conform extrasuluide CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniu privat, iar conform finscrierii privind dezmembramintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd In ipoteza ¢d proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliard)

pre

g Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.
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2.4 Date despre zond, orasg, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata Pascani, Str. Stefan cel Mare, BI. A5, parter, Jud. lasi.

Pascani este un municipiu n judetul lasi, Moldova, Romania, format din localitatile componente
~ Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca |
marime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferat.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
; diversificatd din punct de vedere al industriilor.

Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zon3d mixtd (industrial-comerciald dar si
- rezidentiald), in zona existand si proprietati comerciale de tipul restaurante.

' Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de Stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

' Sintetizat analiza zonei se prezint3 astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
Distanta fata de centrul
localitatii Mare X | Medie Mica
Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 25%
Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial

' Infrastructurd X | Buna Medie Curs realizare

' Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

- Accesul in zona x [ Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata

Varstamnstruct"br';ﬂ - S ~10 am ) 20 am B = am

Utilitati edilitare | X | En.Elect. | x |Reteaaps | X | Retea gaz X | Ret.termoficare

X | Telefonie, cablu, internet altele

Locu"de parc aré —! Mare s X , Memu | » o
vaeldedezvoltare : T();;im{‘irézAvoltat T Rap|d I X Stablllzat — Incet —

Economia zonei scazutd inregres | X | stagnare In dezvoltare
' Somaj In crestere X | Stagnare In scadere
Va|dep ia# . meNEt . s"mlarem e [ ..........................

zoni chilibru relativ In scadere

1 Economia localitatii

e ———————
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Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 1uni >12 luni

Lichiditate Mare X | Medie Mic3

| Interes la cumparare Mare X | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

= Dotdri si retele edilitare suficiente;

Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;
Nu s-au facut mdsurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona

Imobilul evaluat nu se afld in zona inundabila.

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

2.5 informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren
Identificare = Parcela de teren inscrisa in CF 4566 Pascani, jud. lasi
Tipul ® Intravilan, categoria de folosinta
Utilitati: ® L3 limita
Suprafata

Suprafata totala este de 51,96 mp din care suprafata
Conform extras CF 4566 Pascani, jud. lasi  in cotd indiviza ce revine spatiului comercial este de

Cota |Z| Indiviza D Exclusiva teren
Proprietate E’ De stat I:l Personald

- Forma D neregulata II] regulatd
Planeitate El inclinat E plan

= Ziduri de sprijin I:l da lZ] nu

= Canale de desecare D da X | nu
= Terasare pe portiuni I___I da IZ] nu
= Alte instalatii EI da IZ' nu

Amenajari
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Terenul aferent proprietdtii este schitat in localltate astfel:

AT &P & h\@lC?rlraL 7
» € 4 € cumfrré . :
AN

Canstructu - nu fac ob:ectu! evaludrii

Identificare = In CF 4566 Pascani, Jud lagi

 Utilizare prezent3 ® bloc de locuinte cu spatii comerciale |a parter
Proprietate pe lista monumentelor istorice E Nu I:I Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat E Nu I:l Da

Alte fotografii sunt prezentate in anexd

® Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;

* Deprecieri identificate: conform cu varsta;

® Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale
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2.1 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul abordadrii in evaluare.

2.2 Istoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordérii in evaluare
Vanzarile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpiéritori si
vanzdtori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piat3 presupune cd bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumpdratori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria eiintelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumpdratorilor si al vanzatorilor de pe o anumitd piat3, la data
evaluarii.

Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabdtut de soseaua nationald DN28A, care il leagé spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pagcani cu soseaua judeteana DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sdb&oani (unde
se terminad in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacd, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Filticeni (unde se termini tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Blagesti se ramifica soseaua judeteana DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termind in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramifici o alt3 cale
feratd importantd spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundard spre Targu Neamt.
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridic la 33.745 de
locuitori, n scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zona s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insa au apdrut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continud sa furnizeze produse agricole

catre piata orasului, pe de alta parte, prezenta slabd a activitatilor de prelucrare locale determina



o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare Si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Stefan cel Mare, BI. A5, parter, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafata de 12,36 m2 ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafatd totald de 51,96 mp si are urméatoarele vecinatati:
-Biblioteca Pascani, Penny, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu forma regulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu ap3, energie electrici, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecinatatile, zona si localitatea, am constatat cd piata acestei proprietiti este una
locala;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediani a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitdti asemanatoare.

3.3  Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. D dezavantaj D neinfluientabil IZI avantaj

Venitul pe gospodarie ‘:I < med. nationala IZI ~ med. nationala I:] > med. nationala
Puterea de cumparare? I:l < med. nationala ~ med. nationala I:I > med. nationala
Rata vanzarilor? [:l In scadere IZ' stagnare EI In crestere
Accesul in zona El dezavantaj I:I neinfluientabil EI avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj D neinfluientabil E avantaj
Cresterea econ. a zonei E dezavantaj D neinfluientabil I:l avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
- facilitati oferite, posibilititi de transport. Cererea pentru proprietdti de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care sd dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

;-"Oferta competitiva se refera la produc't'i'é"éi disponibilita‘t"é"é"j:i'fodusului imobiliar.
~ Factorii important analizati:

? Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii

3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala

m
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Cantitatea prop. competitive D mare EI medie I:] mica
X

Calitate prop. competitive Noi Vechi

Disponibiliatea terenului liber E Mare D Medie |:| Mica
Tendita pretului terenului D scadere D stagnere crestere
| Costuri de construire I:I scadere D stagnere IZ' crestere
- Nr. proprietati similar existente IE mic D mediu I:I mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare I:l mic El mediu I:I mare

Conversia spre utilizari alternative Putin probabila EI Destul de probabila I__—l Nu
- Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice I:l favorabile E neinfluientabile D dezavantajoase

b. Conditiile juridice D favorabile neinfluientabile D dezavantajoase
c. Conditiile econ.generale D favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase

d. Conditiile sociale D favorabile I:l neinfluientabile IZ' dezavantajoase
- Impactul administrativ / reglementari locale IZI Favorabil I:l nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare D mica IZI medie I:I mare

3.5 Echilibrul pietei

O caracteristicd de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluérii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

DA Piata activa:
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzétor in ofertd si o crestere a preturilor
Piatd in declin:

NU

Scdderea cererii este insoitd de o ofertd relativ excedentard si o scidere a preturilor

Piata a cumparatorului
NU | 0 piatd in declin in care cumpdrétorii sunt in avantaj ( atunci cénd preturile de piatd sunt relativ scdzute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vdnzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii: S
Nivelul cererii EI Scdzut “Echilibru relativ” I:l Peste oferta
Nivelul ofertei El Scazut »Echilibru relativ” D Peste cerere

Val. de piata a prop. similare n zona D in crestere »Echilibru relativ” D in scidere

Perioada de marketabilitate I:l <6 luni IZ] 6 -12 luni I:' >12 luni
Lichiditate I:l Mica E Medie D Mare

Pag. 15




Interes la cumparare D Mare E Mediu EI Mic
Interes la inchiriere I:] Mare E Mediu D Mic

Concluzii | = Tn zoni sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;

generale ® Dotdri si retele edilitare suficiente;

* Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative:

® Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zona

i
i
i
i
]
i
i
]
i

3.6 Analiza preturilor

Pretul terenurilor comparahll.t.a " Max: 29 €/m 2

_Rata medie de neocupare = 10%-15%
Ratadecapitalizare*  %10%-12%
* Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specifici cu o usoara accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. In prezent se manifestd o usoars tendinta de
preturilor crestere a pretului in piata;

4 Ceamai buna utilizare
Utilizare prezenta |:| Rezidential E Comercial/Industrial

Teren D Teren liber IZI Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabilé
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizéri ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat Tn una din urmdtoarele situatii:

* cea mai buna utilizare a terenului liber (chiar dacd exista constructii edificate pe acesta);

* cea mai buna utilizare a terenului construit.
Terenul pe care este edificata constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zond mediu
populata, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald —si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fard a fi nevoie de o alta validare a fezabilititii financiare
sau a productivitatii maximale.

4 Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA

m

B e e —
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Cea mai buna utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:

= spatiu de depozitare

= rezidential
Constatand faptul cd piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizari
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piatd definitd, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent daca
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulari
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afla
in cea mai buna utilizare (comerciala).
Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuala se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluatd este una comerciala/productie si va fi evaluata in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibil3 legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabila financiar si este maxim productiva (se refer3 la
valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari - destinatii).

5 Evaluare

5.1 Abordarea prin comparatie — metoda comparatiei directe

Sébp'ﬁl'ébordérii‘prin piata este stabilirea valorii de piatd a proprietétii'prin estimarea valoarea de
piata a terenului)

~la o opinie a valorii de piatd a acestuia.

~Valoarea de piata se bazeaza pe teoria economica conventionald, care sustine existenta unui pret
- unic conducator la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piata concurentiala.

~ Conceptele anticiparii si schimbirii, care fundamenteaz principiile cererii si ofertei, substitutiei si
~ echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.
Metoda este cea mai utilizatd si preferata atunci cand existd date comparabile. Prin aceasts metoda,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de aseméaniri

sau diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliard locala. '

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare i partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii. |
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Grilade piata se prezintd astfel:
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XTI SHICTS

Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de 10%.
negociere pentru acest tip de proprietate.

, acesta fiind intervalul de

Mu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturor comparabilelor sunt

~ |Drepturi de proprietate transmise

integrale
| [E ditii de finantare Mu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
! C ditii d Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo
B onditii de vanzare constrangere
~ [Cheltuieli necesare imediat dupa  Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli

- |cumparare necesare imediat dupa vanzare

 |Conditii de piata

- |Localizare {Cartier/Zona):
Apces: Nu au fost necesare ajustar intrucat toate comparabilele au acces Ia strada asfaitata,

Destinatie/Utili : Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au destinatie/utilizare similara -
Destinatie/Utilizare: intravilan rezidentiala

Utilitati: Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati
; Au fost aplicate ajustari pozitive de de 5% pentru comparabilele A si C, 15% pentru
- |Suprafata {mp}: comparabila B pentru ca au suprafata mai mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la

preturi de euro/mp mai mici decat loturile cu suprafete similare cu cea propristatii de evaluat.

'f:wm stradal: Comparabilele A,B si C au fost ajustate negativ cu 3% pentru un front stradal mai mare

decat al proprietatii subiect.
- |Topografie: Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul
- |Alte elemente {imprejmuire Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa influenteze
- lamenajari) valoarea +/-

Vpiats = 334 € echivalent 1.549 lei

5.2 Abordarea prin venit - Tehnica parcelarii si dezvoltarii

Tn abordarea prin venit evaluatorul analizeaz3 capacitatea imobilizdrilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii. _
~ Tehnica parceldrii si dezvoltérii (numitd si metoda utilizirii anticipate sau metoda costului dezvoltarii)
constd in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa cd amenajdrile si constructiile proiectate reprezintd cea mai probabil3 utilizare a terenului.
ceastd metoda este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual |
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metod3 se
poate aplica in douad ipoteze:
parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesard si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuinta).
Rezultatul acestei metode este valoarea maximd pe care un dezvoltator prudent ar putea s3 o
plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca mirime rezidual
dintre prefurile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si
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~costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:
* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
= stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului i structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificAndu-l cu asa numita
capacitate beneficiara, definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara:

- teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
fmprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

- Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din ;
exploatare (VNE).

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul cdruia un
venit se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizata (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o accepta un
investitor pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefer3 altor alternative de plasament,

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de

piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
: estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
0 prima de risc.

Tn cadrul prezentei lucrari, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piat3 a chiriilor la
proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unej asemenea activitati, aceasta
metoda nu este rezonabild a fi aplicata

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datoritd caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata
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6 Reconmherea valorilor obtinute. Declararea valorii

valorii de piatd a proprietatii:

- Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarelor mdlcatu asupra |

ety

H

Abordarea prin

Abordarea prin

Abordarea prin

piata venit cost
Rezultate obtinute: 334¢ neaplicabila neaplicabila
. echivalent a (rotunjit) : 1.549 lei

In analzza selectdrii mdlca;zez asupra valorii s-a finut com‘ de:

Adecvarea metodei buna neadecvati neaplicatd
Precizia buna , slaba slaba
- Cantitatea informatiilor mare § insuficienta insuficienti

H

' Grecu lulian

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
' si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii (inclusiv calitatea

mformatu[or) precum si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piat3 estimati a

proprletatu imobiliare descrlse este:

Valoarea 'dempia;é recomandati

334 € echivalent 1.549 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

" Valoarea a fost determinat3 prin abordarea prin pié{:é metoda comparétiei directe pentru
teren

Evaluator

P PLU—\TORILDR
!kt Awator aumr,

o

/ /e WLAN
{f// % Legitimatia Nr. 12987 !
Al B 018
i 4 __\%O‘ %\ﬁ::],l:@ A
v Yo ANZVAR S
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7.1 Fotografii ale proprietatii
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
» Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
= Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluata (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)
= Istoricul proprietatii
= Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
* Presa de specialitate si evaluatori care isi destasoara activitatea pe piata locala;
= Baza de date a evaluatorului;
* Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
* Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc..

Comparabile folosite

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

L.Comp

oferta oferta oferta

Sursa informatiei = ;
www.homezz.ro www terenuri-devanzare.re  www.terenuri-devanzare.ro

Pret de ofertaivanzare € 27.000 50.000 25.000
Pret de oferta/vanzare €/mp 5 28 5 25 % 25
Suprafata teren mp 935 2.000 1.000
Localizare (Cartier/Zona): Zona Garii Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: i Al Pl B 1l rezidential rezidential rezidential

7 rezidential
Utilitati: toate toate toate toate
Suprafata (mp): 541 g 935 - 2.000 d 1.000
Front stradal: 8 ml 20 20 20
Topografie: Plan plan plan plan
5"’0 el-eme- A - Nu Da Da Da
(imprejmuire amenajari)
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Comparabila 1- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

e

§ Securs | Mg homdr g teren iy JOEE 320 Ml

ai-w«

27.000 EUR

£ VRAERI0
@ Psapng, do ¢ el

Afla job-urile pentru tine

s Confectlonery @ UniCredit Bank
lfgﬁoema Bakety ol & . B . 3 ACA APLICATIA
g -~ B : ~ :
Zons Central Suprafata teren 935 m? Tip teren Construibil
Clasificare teren Intravilan
OFERTA! PRET AVANTAJOS! Vrei sa adaugi anunt rapid?
Teren intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala. Descarca acum aplicatia
Utilitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica. Lajumate.ro

Acte la zi, vanzare imediata!
Nu accept schimburi!
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Comparabila 2- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

; 0] www.terenuri-devanzare.ro/terenun-pentru-case/pascani_33384
| Augsburg Intematic

50000 Euro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE  sata 0zvosnot

Tara: Romania Jucel lasi {Orag: Pascant

PASCANI BUPRAFATA: 2000 WP TIP TEREN: INTRAVILAN ZONA DEAL

Harts Pascani last

Map  Satsllze oo
fa0s ] :
wet v 3
Sugﬁ?.;{:—« Zona m:m_smasaﬂ o " Blige

25 k) m ; a

& Pagcani

&

7 4 @ %
Bosteni

Comparabila 3- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

25000 Bure € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE

Ol DFER

T R Autiey dani Cnap Favcan

Comt Sowenw hti 5y ®
OMAG | o 16492 J
= m 359 reducers

PRBL AN NG 1000 ME TR PATRATT TREEN TR AN STIANE BO2ELL

Hgits Faacaw ae

LS ]
b
=
=
Sepermasest
L“,’,i‘,ﬁ: v Irnig 1%&3!'&3‘-{!@ & Hdge
o ; z
2
# Pagcani L%
# o
¢ o
Bogters
A
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7.3

Documente ale proprietatii

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

fmrg:t S%*K?!Fi!',-\m COMERCIALA "ELECTROTERMOMFETRIA™ S.RL .y sediat i
s, gt sir. Stefan el Mare e 11, fud Jagd, Inmatrioudand Ta Oficil Registrului Comeriuiu sl e
JEIL2OBIABOL, seprosentan de asocist unic DABICA VIANOR, domicitiat i municipiul Pastani, sip
Nigolpe imggga ned b Magain®, S¢ A, apeh, . Tngl, o oolins o vitssdtoar (L
CINCA DANIELA edsftoria eu CINCA GABL, domiicilias by commmn Tg P s
Uastesty, jud k&t}if f"r: witlliee de cumpiinttoare, o iverveniy prezemstud Gontracs de vilsmre-gumiplinese,
dmnitomrele conditinm o
SOCHETATEA COMERCIALA “FLECTROTERMOMETRIA® SRL vinde s
CINCA DANIELA cat ban comun e sopl acesteia CINCA GABIL cantorm art, 30 din Codul Famition
suprafats de 32,33 m.p, din spatiul comeretal propriciane societiii vineiosre. i i e, Pasess
sir. Siefan col Mare; bl A3, parter, jud, lasl. Terema P8 SO sl Gtpiaol Govel sperin comercial o
pessprietate Petosiriof s Passiod, fod fagi 5 ny Jewrmeamd ohlitid presentili comtract de visaree
ETHIRTGIN. ot e s 88 e e e it
Iobilul e dinensiunile si veckauljile ooy schited de plas care Gae parke Eegramd din
prergsi vontiact, o o
fmabilul ve fTormears obiectn) presentuiu et ot dobindite de sociotates Bnriioars prie
cumnpiirare eonform contractulul de vllnare. cumpitare smentificst sub ne 3190 div GRAT.199 he does
Birol uotarkil $i Ganseris sub nir SAORISHTI097 1s Sudecktoria Pagoani. jud, fasi, o, DARICA
VEAROR, deelie in numele sociciiti pe sty o sepresint, of sum de aoovd el Do Ry Crines
Funciark w localiedtii, a dreprubd de propeictote asupen imobilului descris o BES. (R Humele
cumpliritonrei. fnstriires se face in basa acielor mentionate mad SIS, preconn goin e cerificatieiui
Siseal v L2003 din 19002005 efibern de Sorviend Finante Publice Loeate din cadrd Primdivies
mursicipiatul Bascant judend tagd, = e
Imobikil care se vinde, pu este soos din cirouitad oivil, m este sechestaat. e obieci
vignes Hifght oo eute provar de sarcini sun servituth, sxa cum rezulid din certificntud de sarcini .
THBAT62 din JLTO008 ofibert de Birow! de Carte Funelark Pageand, su vinedmoral yarintdng pe
cumritonne de Oricr evictiune folald sou partiall. conform art. 1337 Cod £ 31 de aree viell BRI
Lot it FE32 diit Cidil Dl mmemstnsamsssssismmmeiommsinsmiss s ; SUERN S,
Eu, DABICA VIANOR, @ cafine de reprozeriant lepnl ol SOCIETATH COMERUIALY
"ELECTROTERMOMETRIA™ SRL., declar sub sosctinnes art. 292 Cod Penal pravined fadud io
destaratii cd socletaren pe cave o wepresing m este I Sabiment s in preovedurd de Hebidare 51 o fmobitul
v e {strbinensh to fiee pane din capltatul social st sacien8il, i g wai Sst viindus, domat san Pt
in Fuvannes vreaned persoane fizice sau juridice, De asemenca, declir of socletaten P i oo TEpReAing fi
o Inchelt cotventil de vlinpare, meoontract o sdnzre-cumpinace cu alie perssape Seice sau freboe
privimd avest wiobil ¢ of geesten ne constinne obiectul niel unal contract de fneliriere o curs e
duralang, s
Pretul simairil  este de 2020899 R (fard TVA) gt Rt achitat atepml. aaeds das
autertificln preventulol contract, Compdritoore intril b stipinirea de drept. o de apt asupes ivibing
incupriind dde asti, it autentificdnti prezentulul contract, - ; .
i CINCA DANIELA, cdsitoritd, an sumpdngt de la SOCIETATEA COMERCIALA
FLECTROTERMOMETRIAY SRL reprerentats o pABICA VIANOR, imobital deseris s s oo
prend sb it copdielile arite, cocore sunt de acord,
Lrnuge genionts sioshioatia juridica s fmebilole, stio o8 exe I imultal oivil me e
sevhigtrat, o fsce obisetul visuni faigiv 41 0o esto grevat de siring sas servitut, inad su soules e
s i PRI SVICTHENG e Care S50 BRI v z
Faxele st imporitele catre stat pilnd astad privese pe sorictiton viadtoars, 1 de by acvssts G

i P cumpliaiiiane, e 8 supontat i el reeosand peeleoniell prezentulil conien
Mok, pdetHer conumctante. of s pus i ovedere de olitre notand pubtie
Credueanin Cioverpdul s, S21008 o ale Leeil oo 870004 pentrs combatenes

ssuEnE D 1 L Jeeorpe din declarares unn pret oo ne corespumde rontat ..
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' DISPUNE: h/ e
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OFICIUL BE CADASTRU $1 PURBLICTTATE IMOBILIARA _1a%1.
BIROUL DE CARTE FLMARAPASCANK

Dosar ar 1102008, 2006 !
INCHEIERE Nrd118
WWW%%MA NICOLETA

Asfstent ~ registraton: APOSTOL ADRIAN

_ Asupes eereril introduse de BNP ZABARIA CAMELIA MANUELA pemn CINCAS
DANIELA ST CINCA GABI, privind {nbuinces dreptubii d6 peoprienmte i cenes Rmciarm (b
B coptmciail de vanzars cempanwe W FIGR0 LG 2005 Iy BNP ZAHARIA CAMELLS:
MANUELA . vizind referstal asistentuiui -+ megistemior, in sensul o o oxisd piedic: Is Tnjerde,
Fiiod bmbeplinhe condijfile previzue In w50 dis Leges or, W9 cu Mﬂmﬁsﬁmm

SPATIU COMERDIAL ~ SITUAT La PARTER, SC B, BLOU A%, STR STERAN O
Wit CADASTRAL ﬂ&@ﬁ‘m M.

Tescrls in cartea funciard or. 48663 m comuna  PASCANL prspietse b
CINCA DANIELA 51 CINCA GABL - BUN COMUN de xsb PLY PIL L2, 50 smone burie

PREFTIL BE mammm CUPILTY D DREFT 08 CUMPARARE.

Propenle e v pﬁ-ﬁm
e o p&xgmhm& I3 a3e de bo conpnlcare, tmwawﬂﬁsamm

el o e 1804, 306

mmr&wn ¢ -:




b} ovioam il ackiiat to sare de 35 LEL ou chitasta 751181072005 postie serviciad de publiciis
- bt on codul s PLAS, . .

T
#

ARG

»

QFICHAL DE mmmﬁ: S PUBLICITATE IMOBILIARA _1AS1.
BIROUL HE CARTE FUNCIARA PASCANI

B
-

Dasar we 11192903, 2006
INCHEIERE Ne1119
Registrator: MIHALCRISTINA NICOLETA
Asistent mg&tmwt* APOSTOL ADRIAN

Asuprs ceverdi M de BNP ZARARIA CAMELIA MANUELA pustry mm‘
DANIELA 1 CINCA GABL, privind intabularcs fireptidul de proprisite i contes Buncism in
ma sonackilul do vanzare CUNpIIE AL FOWAD 102008 in BNP ZAHARIA CAMELIA
MANUELA |, vizind referatn] wisentaiul - cogistemnon, Tn seoanl of e soisth pledict b Tnsctiens,
i fnduplisie oondigiile prevézute la art 50 din Leges o2, WIS ou mMﬁmkﬁmM

e
-

HRPUNIE: ;

Adheriterss toredlh cwprivire la lnsbihg © = : : 2 : 7
| SPATIU COMERCIAL - STTUAT LA PARTER, S€. B, BLOC AS, §TR, sTERAN CEL] (I
MARE, NR. ¥, MUNICIPIUL PASCANL, JUT). JASE - C1 O SUIPRAFATA T8 31,96 Mp - 1
it CADASTRAL SM2/P/SP.COM

{rmigis i carted funciad ar. ‘lﬁ“ & RIURCI plusoras o PASCANI, progresien hi
CINCA DANIELA SHCINCA GABI - BUN COMUN desub #1 | B L2 0 sase lnscrier ;
DREFTUL DE W&ﬁ U TILTU DE DREPE I CUMPARARE, | & |
P s v eommivs gl i

{w drept de plingere i lormen 4 15 ik de lo comunivise, care we depunea fisial de

ngxmwmww{%i.mluww in canes funciars § %Wﬁﬁiwis
Wa&iﬁmﬁm@whmxnﬁl imeorbn el

Daih s data de 18,04, 2000

s

- ws K

M{x‘ﬁi&i ;ﬁ*
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CONTRACT DE CONCESIUNE

LPART ) T

Intre ,CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULLT PASCANLcu
sediul in str.Stefan cel Marenr. 7 mmicipiul Pascani judetul lasi reprezentat prig
domnul Ratoi Neculaiavand functia de primar st dommnul Zuzan Mircea.avand functia de
secretar, in calitate de concedent.pe de o parte,

si CINCA GABI cu domicilinl in comuna  Targu Frumos, satul
Costesti, judetul IAST, in calitate do concesionar, pe de aha parte,

la data de ; 01.03.2006

la sediul CONSILIULUT LOCAL AL MUNICIPIULLIL PASCANI

in temeinl Hotarari Consilivtui Local ol mnicepiulul  Pascan
e 51/1998 s-a incheint prezentul contract de concesiune.

' TU ONC INE
ArtL[1] Obicctul contractului de con gsiune  este  exploatarea
teremilui in suprufata de 1236 m.p.in Municipl Pascan , mstfel

12.36 mp.teren situat la parterul bl A S str, Stefin cel Mare |, con
indiviza 6,00 % .
{2} In derularea contractului de concesiung, concesionarul va utiliza
grmatoarele categorit de bunur .
a} bunuri de retur ~ terenul in suprafata de 12,36 mp.

Art.2.[1] Durata concesiunii este de 25ani. incepand de la dats de

(11.03.2006,

12] Conteactud de concesiune poate fi prelungit pentru o penoada
egala cu cel mult jumatate din durata sa inttiala.
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IV.REDEVENTA AL
Art3]1] Redeventa este de 407 RON/an, platifa trimeStrial th transe
egale . ; £,
[2] Redevenia va fi indexsta anual in functic de indicele de
inflatie.aferent fiecarul exercitiu financiar. :

V.PLATA REDEVENTEI

Art.4.[1] Plata redeventei se face prin conturile -

Contul concedentului nr. 21 2202074541360 Jdeschis In Trezorea
mumicipiului Pascani.

Concesionarului va plati redeventa  la Serviciul Finante Publice Locale

Paseand .

[2] Nepluta redeventei sau executarea cu intarzieee a acestel
obligatii conduce la plata penalitatilor conform legilor in vigoare .

VI.DREPTURILE PARTILOR
a NCE i & 8

, Art,S.[1] Concesionarul are droptul de a exploatain mod direct pe
riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectl contractului de concesiune.

Drepturile concedentului
Art.6.] 1] Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat,
verificand respectarea obligatillor asumate de concesionar.

[2] Verificarea s¢ va efectua numai cu notificarca prealabiia a
concesionarului cu § zile inainte de data efectuarii contractului .

{3] La incctarea contractulin de concesime prin ajungere by
termen concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare
si de a solicita concesionarului mcheterea contractuli de vaszare-cumparare ou privire
ia aceste bunuriIn termen de 30 sile.concedentul este obligat sa isi exercite dreptul de
optiune,sub sanctiunea decaderii

[4] Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune.din motive exceptionale legate de interesul
aational sau local.

ViL ; E PARTILOR

Art.7.01] Concesionarul este obligal su asigure exploatarea clicace

a terenului concesionat.
12) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct

bunurile care fac obiectul concesiunti. _
[3] Concesionarul nit poate subconcesiona bunul ¢e face obiectul

Eoncesiml.

[4] Concesionarul este ohligat sa plateasca redeventa

[5] La incetarca contractulu de concesiune prin ajungerea la
termen, concesionarul este obligat sa restituie concedentulut , in depling proprietate,
banurile de retur,in mod pratuit si libere de orice sarom,




= | —

*

(6] La incetarea contractului de concesiune, concisiondril este

obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare,avand et obiect

bunurile de preluare , prevazute ¢a atwe n contractul de concesiune , in privinta carora

concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi . .

I} nil

Art:8.]1] Concedentul este obligat sa ou il tulbare pe concesionay i
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesmne,

[2] Concedentul nu are dreptul sa modifice n mod unilateral
contractul de concesiume,in afara de cazurile prevazute expres de lege.

[3] Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia
oricaror imprejuran de natura sa aduca atingerca dreptunilor concesionaralul.

Hf '1\ ; 1 T I“

Art.9.[1] Prezentul contract de coticesiune inceteazn in urmatoarcle
Situatii ;
a] la expirarea duraiei stabilite in contract daca partile B
convin. in scris, prelungirea acestuin, in conditiile legii ;

b] in cazul in care interesul narional sau local o wmpune piin
denuntarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile m
sarcina concedentulul |

¢l la disparitia , dint-o cauzi de forta majora a bunubn
concesionat ;

d] m cazul m care interesul national sau local o impune prin
rascumpararea unei concesiuni, care s¢ poate face numai prin act administrativ al
oreanului care a aprobat concesionarea, la propuserca cancedentulul |

In acest caz s¢ va intocmt O documentatie tehnico-economica in care

se va stabili pretul rascompararii . In aceasta situatic de incetare a concestunii tu ¢
percep daune.

[2] La incetarca contractului . din orice cauza . contractului de
concesiune,bunurile ce au fost utilizate de concesionar i derularea concesiunii vor {i
repartizate dupa Cum WrMERZA -

a] bunuri de retur - conform contractului de concesiune |
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T e
VIILCLAUZE IRACTUALE _ REFERITOARE LA
f . . -"..,. His [} 1 MED ;L :..‘7 3 ' vy
Art.10, Sarcinile st responsabilitatile de mediu cad m sarcina |

C

-

ON
ELOIR

concesionarului,
i
IX.RASPU ; TU:
Art.1], Nerespectarea do catre partile contractante a obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala & parti in
culpa.

X.LITIGH
Art.12.[1] Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune sunt de competents instantei judecatoresti de drept comun.

XLDEFINITH

Art13.(1] Prin forta majorain sensul prezentului contract de
congesiune, se intelege 0 imprejurare extema cu caracter exceptional ,fhra relatie ca lucrul
care @ provocat daune sau cu insusirile sale naturale absolut invincibila si absolut
mprevizibila,

[2] Prin caz fortuit se intelege acele imprejuran care au
intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia pazniculus
juridic ,dar eare mu intrunesc caractenisticile fortel majore.

Prezentul contract se concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

__CONCEDENT, CONCESIONAR,,
PRIMARY,/ . SECRETAR, CINCA GABI
l'ii "5 e ’ AZ? ,"; /"r
AECULAL p:gr); MIRCEA ZU | xﬁ%}%w@




@mﬁ:é;m
Lz
o zif?‘

DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata CINCA DANIELA, cu domiciliul in comuna Costesti, oras
Targu Frumos, cu respect vin a va ruga sa binevoili a-mi aproba cumparares cotei indiviza
de 12,36 mp., aferenta spativiui din strada Stefan cel Mare bl. A 5, parter.
Mentionez ca detin contract de concesiune nr. 4083 din 10.03.2006, pentru ¢ota
indiviza aferenta spatiului de pe strada Stefan cel Mare, bloc A 5.

Doresc sa nu mai platese concesiune pentru cota indiviza.

.éﬂ“ =
;a P "\“‘;
W“’“ MF '

' i e
wt’g oo p‘ ¥ ‘fj“;
Pl

A
05.04.2016 Cinca Daniéla, .0

Clecr
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ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL FASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR 130
Din_20.12.2011

Privind_insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul lasi

Consitiul Local al Municipiului Pascani,

Avand in vedere Procesul verbal al Comisiei de inventariere a domeniulut public 51
privat al municipiului Pascani constituita prin Dispozitia Primarului municipiului Pascani nr.
208872011, cu modificari si completari ultericare, inregistrat sub nr. 21392/07 12.201%;

in conformitate cu pravederile art 4 s art 6, alin.{1) din Legea nr. 213/1998

e, privind bunurile proprietate publica, cu modificarie si completariie ulterioare:

Avand in vedere prevederile Hotarati Guvernului nr. 548/1699 privind aprcbarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventaruiul tunurilor care alcatuiesc domeniul public
al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor |

Avand in vedere prevederile Legii nr 18/1081, legea fondutui funciar, republicata,
¢u modificari si completari ultarioare;

in conformitate cu prevederile art. 38, alin.(1), alin(2), lit ¢) sl art.121 din Legea nr.

oo 3451200 -privind -administratia-publica ocale-republicata o maodificariie—si-completarile -

ulterioare,

Avand in vedere propunerea primarului municipiului Pascan in calitate da initiator
al proiectului de hotarare si expunerea de motlve a initiatorulul, inreglistrata sub o,
21788/14.12.2011;

Avand in vedere Raportul comun de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte.
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de speciaiitate al Primaruiui
municiplului Pascani, inregistrat sub nr. 21789M4.42.2011;

Avand in vedere urmatoarele avize ale comisiilor de specialitate din cadrul

e Consiliului Local al municipiuiul Pascani:

- Avizul Comisiel pentru prognoze economico-sociale, buget, finante, industie,
agricultura, sivicultura, prestari servici, comert sl INiM-ur,  inregistrat  sub or
1279/19.12.2011,

- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, drapturite omula §i libertat catatenest],
inregistrat sub nr.1261/19.12.2011 |

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizars lucrar publice,
conservarea monumentelor istorice, protpctia  mediului,  ecologie, patrimoniy sl
administratie publica, inregistrat sub nr. 1256/19.12.2011 ;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliuiui Local Pascani nr.102 din
29.09.2011 privind trecerea unor bunuri din propristatea publica & munteipiulul Pascani,
judetul lasi in proprietatea privata a municipiului Pascani,
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~ In temail prevederilor art. 45 din Legea nv 216/2001 privind administratia publica
jocala, tepublicata, cu modificariie si completarile ulierioare.

HOTARASTE:

Art1. Se insusesc bunurile din proprietatea privata 2 fdunicipiut  Fascan,
prevazdte in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare,

Art.2. Serviciul Administratie Publica va comunica in copie prezenta hotarare:
- Institutiel Prafectului judetului lasi
. Primarulul municiptulul Pascani |

Compartimentulul Patrimoniu gt Contracte |

Compartimentului Juridic si Contencios|

Directiel Economice:

Sarviciului Urbanism, Amenajarea Taritoriulul,

- & % %

SECRETARUL MUNICIPJULUL
Cons. Jr.\ MIRCEA ZUZAN

Contrasomneaza pentry _legalitate
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7.5  Schite, planuri ale proprietatii
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR./ %0541 R4. /0. 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

privind vanzarea directi a terenului in cota indiviza in suprafati de 12,36 mp situat
in
Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 52, inscris
in cartea
funciara nr. 60191, proprietate privatd a Municipiului Pascani,
catre persoanele fizice Cincd Daniela si Cincd Gabi

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
7279/2016 prin care dna Cinca Daniela casatorita cu dl Cinca Gabi in calitate de
proprietari ai spatiului cu alta destinatie decat locuinte situat in Municipiul Pascani, str.
Stefan cel Mare, bl. A5, parter, judetul Iasi solicita cumpararea terenului in cota indiviza
in suprafata de 12,36 mp situat in Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter,
jud. lasi, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 52, inscris in cartea
funciara nr. 60191, proprietate privatid a Municipiului Pascani, concesionat in baza
Contractului de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 4083 din
data de 10.03.2006 ;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 7168 din
data de 20 octombrie 2005;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 4083 din data de 10.03.2006 ;

Avand in vedere Incheierea nr. 1119 din data de 29.03.2006;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 1119 din data de 18.04.2006;

Avand in vedere Incheierea nr. 18640 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18640 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pascani sub nr. 17909/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafatd de 12,36 mp situat in



Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 52, inscris in
cartea funciara nr. 60191, proprietate privatd a Municipiului Pascani;
In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Primarul municipiului Pascani propune spre analizi, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotirare privind vanzarea directd a
terenului in cota indiviza in suprafata de 12,36 mp situat in Municipiul Pascani, str. Stefan
cel Mare, bl. A5, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 52, inscris in cartea funciara nr. 60191,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani, citre persoanele fizice Cinca Daniela si Cinca
Gabi, in forma prezentata.

PRIMAR,
Ing. DUMITRU PANTAZI



JUDETUL IASI DE ACORD,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI PRIMARUL MUNICIPIULUI
NR./§055 1 24.10. 2018 PASCANI

Ing. DUMITRU PANTAZI

RAPORT,

Avand in vedere adresa inregistraté la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
7279/2016 prin care dna Cinca Daniela casatorita cu dl Cinca Gabi in calitate de
proprietari ai spatiului cu alta destinatie decat locuinte situat in Municipiul Pagcani, str.
Stefan cel Mare, bl. A5, parter, judetul Iasi solicita cumpararea terenului in cota indiviza
in suprafafa de 12,36 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter,
jud. Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 52, inscris in cartea
funciara nr. 60191, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, concesionat in baza
Contractului de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 4083 din
data de 10.03.2006 ;

Avand in vedere jnitiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de

motive nr. ({07 127,/0 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare:

” ART. 1.650

Notiune

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzitorul
transmite sau, dupd caz, se obligd s& transmit3 cumpiritorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cump&dritorul se
obliga sd il plateascsi.

ABT, J1.€613

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzdtorul este obligat s& transmita

cumpdrdtorului proprietatea bunului vandut.

(2) Odata cu proprietatea cumpdrdtorul dobiandeste

toate drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanz&torului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritdtile administratiei publice locale administreazi sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publicd sau privatd ale comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36



(1) Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atribufii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului; _

(5) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. c),
consiliul local:

b) hotdraste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupi caz, in
conditiile legii;

ART. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sd fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sd fie concesionate ori s& fie inchiriate.
Acestea hotardsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizatd in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotdrdsc vanzarea unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bun&-credintd ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vadnzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani Pascani
nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 7168 din
data de 20 octombrie 2005;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 4083 din data de 10.03.2006 ;

Avand in vedere Incheierea nr. 1119 din data de 29.03.2006;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 1119 din data de 18.04.2006;

Avand in vedere Incheierea nr. 18640 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18640 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pascani sub nr. 17909/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata de 12,36 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 52, inscris in
cartea funciara nr. 60191, proprietate privata a Municipiului Pascani;

In vederea atragerii de fonduri cétre bugetul local;

Directia Economuicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pagcani propun spre analiza gi dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pascani
proiectul de hotarare privind vanzarea directa a terenului in cota indiviza in suprafata de
12,36 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A5, parter, jud. Iasi,



Nr. Cad. 52, inscris in cartea funciara nr. 60191, proprietate privati a Municipiului
Pagcani, catre persoanele fizice Cinca Daniela si Cincd Gabi, in forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei

%,_

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut

ed
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DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata CINCA DANIELA, cu domiciliul in comuna Costesti, oras
Targu Frumos, cu respect vin a va ruga sa binevoiti a-mi aproba cumpararea cotei indiviz
de 12,36 mp., aferenta spatiului din strada Stefan cel Mare bl. A 5, parter.
Mentionez ca detin contract de concesiune nr. 4083 din 10.03.2006, pentru cota
indiviza aferenta spatiului de pe strada Stefan cel Mare, bloc A 5.

Doresc sa nu mai platesc concesiune pentru cota indiviza.

05.04.2016 Cinca Danidla, (0%



CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre: SOCIETATEA COMERCIALA "l”LFCTROTFR\-’IOWETRIA” S.R.L. cu sediul in
mun. Pagcani. str. Stefan cel Mare nr.13. jud. lagi. inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
122/2082/1992. reprezentata de asociat unic DABICA VIANOR, domiciliat in municipiul Pascani. str.
Nicolae lorga nr.9. bl. .Magazin™. Sc.A, ap.4. jud. lasi. in calitate de vanzatoare §iz —----emmmmmmeeeeeeoo.

CINCA DANIELA casitoriti cu CINCA GABI, domiciliatd in comuna Tg. Frumos. sat
Costesti. jud. lasi, in calitate de cumpératoare, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumparare. in
UrMAatoarele Conditiun: s e

SOCIETATEA COMERCIALA “ELECT ROlFR\f{O\fIET RIA” S.R.L. vinde numnu
CINCA DANIELA ca bun comun cu sotul acesteia CINCA GABI, conform art.30 din Codul Familje
\l![)!dfdt;] de 52,23 m.p. din spatiul comercial proprietatea societdtii vanzitoare. situat in mun, l‘ddeH

. Stefan cel Mare, bl. AS. parter, jud. lasi. Terenul pe care este amplasat acest spatin comercial esie
proprietate Primariei mun. Pascani. jud. Iasi i nu formeaza obiectul prezentului contract de vein=are-
T U €. = e e

Imobilul are dimensiunile si vecindtatile conform schitei de plan care face parte integrantd din
Iz MUl O A e

Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract. a fost dobandite de societatea vanzitoare prin
cumpdrare conform contractului de vanzare- cumpdrare autentificat sub nr.3190 din 08.07.199 |a acest
birou notarial si transcris sub nr. 5609/15.07.1997 la Judecitoria Pascani. jud. lagi. Eu. DABICA
VIANOR. declar. in numele societdtii pe care o reprezint. ¢ sunt de acord cu inscricrea in Carten
Funciard a localitatii. a dreptului de proprietate asupra imobilului descris mai sus. pe numele
cumparatoarei. Instriinarea se face in baza actelor mentionate mai sus. precum si in baza certificatului

Siscal nr. 12003 din 19.10.2005 eliberat de Serviciul Finante Publice Locale din cadrul Primirie

municipiului Pascani judetul lasi. - -
Imobilul care se vinde, nu este scos din circuitul civil. nu este sechestrat, nu face obicciy!
vreunui litigiu. nu este grevat de sarcini sau servituti. asa cum rezultd din certificatul de sarecini nr.
2166/1162 din 20.10.2005 eliberat de Biroul de Carte Funciard Pascani. eu vanzitorul garantand pe
cumparitoare de orice evictiune totald sau partiala. conform art. 1337 Cod Civil si de orice vicii ascunse
conform art, 1352 din Codul Civil. mm e T ——
Eu. DABICA VIANOR, in calitate de reprezentant legal al SOCIETATI COMERCIALE
"ELECTROTERMOMETRIA™ S.R.L.. declar sub sanctiunea art. 292 Cod Penal privind falsul in
declaratii. ea societatea pe care o reprezint nu este in faliment sau in procedura de lichidare sicd imobilul
ce se instrdineaza nu face parte din capitalul social al societatii. nu a mai fost vandut. donat sau ipotecat
in favoarea vreunei persoane fizice sau juridice. De asemenea, declar ca societatea pe care o reprezint nu
a incheiat conventii de vénzare. antecontract de vanzare-cumpdrare cu alte persoane fizice sau Juridice
privind acest imobil si ca acestea nu constituie obiectul nici unui contract de inchiriere in curs de

derulare s it
Pretul vanzarii  este de 20.205,99 lei {firi TVA) si a fost achitat integral. asatazi dama
autentificdrii prezentului contract. Cumpdratoare intrd in stipanirea de drept si de fapt asupra imobilului.
incepand de astdzi. data autentificarii prezentului CONtract. ==-==eeeememeeee e
Fu. CINCA DANIELA, cisitoritd, am cumparat de la SOCIETATEA COMERCIA
"ELECTROTERMOMETRIA™ S.R.L reprezentati de DABICA VIANOR, imobilul descris mai sus.
pretul si in conditiile ardtate. cu care sunt de acord. R
Cunosc provenienta si situatia juridica a imobilului, stiu ci este in circuitul civil. nu este
sechestrat. nu face obiectul vreunui litigiu si nu este grevat de sarcini sau servituti, insd nu scutesc pe
vanzitoare de garantia pentru evictilng pe care Si-a ASUMAL-0 ,=msmmsemmssenmmc oo
Taxele si impozitele catre stat pAna astazi privesc pe societatea vanzitoare. iar de la aceasta data
privesc pe cumpdratoare, care a suportat si taxele necesare perfectdrii prezentului CONtract.--=smsmmmmmmmeeee
Noud. partilor contractante. ni s-au pus in vedere de citre notarul public. prev. art. 6 din
Ordonanta Guvernului nr. 127/1998 si ale Legii nr. 87/1994 pentru combaterea evaziunii fiscale si ne
asumam orice ris¢ ¢ce decurge din declararea unui pret ce nu corespunde realitatii. ——=------—--mesmmrumaeeeeeee




Eus cumparatoarea. imi asum responsabilitatea, ca dupd perfectarea documentatiei cadastrale cu
viza O.C.P.1 lasi 53 solicit personal Biroului de Carte Funciard Pascani inscrierea in Cartea Funciara a
localitatii. a dreptului de proprietate asupra imobilului cumparat pe numele meu CINCA DANIELA sial
sotuiui meu CINCA GABIL e -

Noi. pértile contractante garantdm sub sanctiunea legii penale ¢4 situatia de fapt si de drept pe
care se intemeiazd prezentul contract este cea rezultatd din actele pe care le-am prezentat notarului
public. noi fiind singurii responsabili de eventualele neconcordante intre acestea si realitate.-—-------mmmmx -

In caz de litigii sau orice alte neintelegeri ce decurg din reaua credinta a partilor sau din
declaratiile false ale acestora. noi. partile contractante, intelegem sa renuntidm la orice cale de atac asupra
notarului public ce a autentificat prezentul contract. - -

Tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarilor Publici Asociati Zaharia Camelia Manuela Si
Zaharia Eugen. gu sediul in Pascani. str. Gradinitei bl. G1.B, jud. lasi, in patru exemplare, din care unul

s-a oprit la arhiva biroului notarial. iar trei s-au eliberat partilor. -~

VANZATOARE, CUMPA‘MTOARE,
. "ELECTROTERMOMETRIA" S.R.L. CINCA DANIELA

repr‘ezen‘ra“ra de é/?
DABICA VIAN Tat

ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLIC! ASOCIATI

ZAHARIA CAMELIA-MANUELA
ZAHARIA EUGEN ,\/‘-’_A
Pascani str. Gradinitei bl. G.1.B judetul lasi i ?1‘ el

Tel. - 0232/717888  Tel/Fax - 0232/766306 e @

Nr. 14796/2005
: INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.- 7168
Anul 2005 luna octombrie ziua 20
In fara mea. ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat
personal: 1. DABICA VIANOR, domiciliat in municipiul Pascani, str. Nicolae lorga nr.9. bl. .Magazin™
5C.A. 1p4 jud. Tasi. identificat cu carte de identitate seria MX nr. 450623/2004 eliberatd de Politia
P‘m...l”l 2. CINCA DANIELA domiciliatd in comuna Tg. Frumos, sat Costesti, jud. lasi, identificata cu
huletin de identitate seria DG nr. 241769/1988 eliberat de Politia TU Frumos. a carui valabilitate a fost
prelungiid la data de 23.10.1998 de aceiasi politie, care dupi citirea actului au consimtit la autentificarea
prezentului inscris. semnénd toate exemplarele si anexele acestuia; -
In temeiul art. 8 lit.b din Legea nr. 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu 379 40 Ie? In conul Primdriei Pascar:i cu bon fiscal nr. 3936/2005. S-a incasat




CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTILE CO! TANTE
Intre .CONSILIUL LOCAL AL MUN ICTPIULUT PASCANLgu
cedipl in st Stefan ool Mareaw 7 pumicipal Pascani judetal  lasireprezenty prin
doennul Ratot Necalatavand functia de primar s dormmil Zuzan Mircea.avand functia de
secretar, in caliate de concedent.pe de o parie,

s CINCA GABL cu domicilinl i comuma  Targy Frumos.satol
Costesti . judetul TAST, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

Ia data de ; 01.03.2006

Ya sedinl CONSILIULUL LOUAL AL MUNICEMULLI PASCANT

in temelul  Hotarani Consitivhd Locsl af municipiului  Pascani
ar 5171998 s-a incheiat prezentul contract de concesiung.

ILOBIECTUL CONTRACTULUL DE CONCESIUNE

Art.1]1] Obicctul contraciulul e concesine este  expioalarea
wrennlui in suprafata de  ¥2.36 m.p.in Mumicipul Pascam | astfel ©

12,36 mp teren situat la parterul bl A S sir. Spofun ool Mare | Cofa

indiviza 6,00 %

12} I derularea contractulu de concesime, concesionan] va miliza
yrnatoarete categorii de bunur :

a} bupud de retur - serenul in suprafata de 1236 mp.

HLTERMENUL

Art.2.[1] Durati concosiunt este de 25anl. meepand de la duta de

1 .03.2006.

12] Contractud de concesiune poate fi prelungit pentnt 0 penoada
ogeals ou cel pult jumatiic din durnta s8 mtiaka.
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IV.REDEVENTA S e,
Art, 3.1} Redeventa esie de 417 RON‘an, plarifa‘trimeStal Hy transe

epale

{2] Redevensa va 6 wdevats anual i functic de indieele de
initatie.aferent fiecarul exercitin financiar. )

V.PLATA REDEVENTE]
Art.d.]1] Plata redeventei se face prm contutile -
Contt concedentulyl wr 71 37 02074541300 deschis ta Treporeon
prmiciptulul Pascant.
Concesionarolui va plat redevents la Serviciul Finante Pubbice Loeale

Pasean
[2] Neplata redevertel sult EXoTuEaTen o AIZIeT 3 Aoestel
obligati conduee ln plata penatitatilor conform legilor i Vigoare |

VI.DREPTURILE PARTILOR
DREPTURILE C NCESIONARULU
_ ArtS11] Concesionaryl are dreptol de a exnloatain mod direct po
siseul 1 pe raspunderea sa, terenul ce Tace obiectal contractulu de CORCESIUNG.
sturile concedentului
Art.6.] 1] Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul gongesionat,
verificand respectarea obligatillor asumate de congesionar.

(2] Verificares se va efectus s cu notificarca prealabiia a
concesionarului cu 5 zile inatnte de dala efectuari contractulul .

{3] La mectared contractulul de concesiune prin ajungers k
wermen concedentul are dreptul sa-si manifeste ntentia de a dobandi bunurile de preluare
< de a solicitd concesionarului mchewea contractului de vanzars-cumparare cit priviee
1q sceste unuriIn tenmen de 30 sile.concedentul este obligat sa ist exercite dreptul de
optiuns.sub sanchunea decaderit,

[4] Concedentul e dreprul su modifice i mod unilmtoral partes
goglementara a contractulul de concestunc.din motive exceptionale legate de interesul
pationul sau local,

VILOBLIGATIILE PARTILOR

Art.741] Concesionaril este obligat sa asigure exploaturea eficnce

a terenulu concesionat.

12 Concesionarl csie obligat sa exploaters in pod direct
Ssriurile care fae obiectul concesiuni,

[3] Concasionarud il poate subconcesiona buaul ce fise olectul
conestunii

(4] Congesionarul este obligat sa pleasca redeventa

{5} La incetarca contractului de CONCESIME Prin Gjungor b
(ermen.concesionaral cste obligat sa restityie concedentului . in deplina proprigtate,
bunurile de retur,in mod grztuit st hben: de onee Srian
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6] La moetared contractulini de voncesiune sonecsionatul este -

obligar sa incheie cu concedentul un comract de vanzae-cunparae.avand o obiect

bunuite de preluare . provazute €3 atare in comractul de congesiune |, in privinta cafor

concedentul si-a rpmifestar intentia de o le dobandi .

Obiigatiile ggu:edcntului

Art.8.] 1] Concedentut estc obligat sa ot il fulbine po COBCESTIT B
exercitiul dreprurilor rezultate din prezentul contract de coTEme,

[2] Concedentul me are dreptul sa modifice in st umilatersl
contractul de concesiune,in afara Je cazurile prevazute expres de fewe,

[3] Concedentul este obligat sa notifice concesiongrulol apariii
aricaror ioprejuran de natura sa achica atingeren dreprurilor eencesionaniul

VILINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.]1] Prezentul contract de concesimme inceteaza in urmatcarele
situatii .
u] la expirares duratel siabilite i contract daca partile s
convit, in seris, prelungires acestiia, in conditiile fegii ;

b} in cazul in cwc interesul nional sau local o wmpune pon
denuntares unilaieiala de catre concadent, ou plate unci despagulbirt juste si prealabile
sareina concedentilul |

¢] la dispariua , dintr-o cauzs de Forta majora a bunulm
concesional |

d] i cazul m care fteresul national sat local © impunepnn
cuscuppatares wiel coneesiuni, care §¢ poste face mumai prm act admnistrativ o
rganului ¢are a aprobat CORCESIONATER. ta propuncren concedentulon |

I acest caz se va mtocmi o documentatie tehrico-ceonomica in cure

se va stabili pretul rascumpararii | In scoasta situatie de incetare & concesiunit tw s¢
poreep diine.

{2} La incetarcs contractulul din orice eauze 8 contractulul de
cancesiune bunurile ce au fost utlizate de concesionar in derularea concesiundi vor
ropattizate dupa cum wmeazs -

a] bunuri de retur - condorn contractului de concesiune |
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VHLCLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE . LA
\RTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDEN

NAR
Art.10. Sarcinile si responsebilitatile de medi cad W sarcing

comcesionandu.

I.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.1l, Nerespectarea de catre partile contractamie 4 obligatiilor
cuprinse in prezentul contract de concesime atrage mspunderca contractualy & Pt

culpa

XLITIGH

Art.12.[1] Litigiile de orice fl ce decurg din executarea prezentulul
contraet de concesiune sunt de competents frstantel fudeentorests de drept o,

XLDEFINITH

Art.13.(1] Prin foda magjornin  sensul prezentuls conract du
congesiune se intelege o Imprejurtre extema cu caracter exceptional farn relatie cu el
care n provocat daune siu cu insusirile sale oatarale absolut invincibila si sbsolut
pnprevizbiln,

{2} Prin caz fovioi so intelege acele imprejuran carg au
imtervenit s au condus la producersa prejudiciutul si care nu implica vinovatia pazmculus
juridic dar care mu intruniesc caractensticile fortet majore

Prezeniul confract s¢ concesiune a fost incheiar m 3 exemplare.

i
\

__CONCEDENT, | CONCESIONAR ,
PRIMARY/ .  SECREFAR. CINCA GABL
AFECULATRATOI  MIRCEA ZUEAN P
;i ey ; «‘“\‘ / i, s B
' ,/_\ b L / W
: 5 s W; ,‘:{1 ;{ ;; S
R X i Y

W g
g j
{,
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OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ..IASL. b

BIROUL DE CARTE FUNCIARA PASCANI ; \ L

Dosar nr 1119/29.03. 2006

|

‘ |

INCHEIERE Nr.1119 | |

Registrator: MIHAI CRISTINA NICOLETA

Asistent — registrator: APOSTOL ADRIAN ' | |
Rl

Asupra cererii introduse de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA pentru CINCA |
DANIELA SI CINCA GABI, privind intabularea dreptului de gropnetate in cartea funciara m‘
baza contractului de vanzare- cumparare nr. 7168/20.10.2005 la BNP ZAHARIA CAMELIA
MANUELA , vizind referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu existd piedici la nscriere,’ §

fiind indeplinite conditiile prevdzute la art.50 din Legea nr. 7/1996 cu modificarile si completarﬂe R

ulterioare,tariful achitat in suma de 25 LEI cu chitanta 7511810/2006 pentru serviciul de pubhcﬁatf;
imobilira, cu codul nr. PI. 15. i \ ;

DISPUNE: ! 1
7

1
|
|

SPATIU‘COMERGIAL — SITUAT LA PARTER, SC. B, BLOC A5, STR. STEFAN CEL| | ;‘
MARE, NR. 8, MUNICIPIUL PASCANI, JUD. IASI — CU O SUPRAFATA DE 51,96 MP — CU,; |

NR. CADASTRAL 52/2/P/SP. COM.

Inscris in cartea funciard nr. 4566 a municipiu/oras/comuna PASCANI, proprietatea lui ”
CINCA DANIELA SI CINCA GABI—-BUN COMUN de sub®I 1 P.IL. 132, si sa se inscrie: i

l I
DREPTUL DE PROPRIETATE CU TILTU DE DREPT DE CUMPARARE. (it
it )
- i | dil
Prezenta se va comunica pértilor i
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la oficiul de 2 s
cadastru si publicitate imobiliard, se inscrie In cartea funciard si se solutioneaza de instanta il
competenta din circumscriptia in care se afld imobilul. ' . 5 i
: i EE: i !
Dati la data de 18.04. 2006 i
. Ll
‘ — ’ i i
Registrator, 1_1; Asxstenti g/e"l‘stratm i
€ty LT = 3 ‘; | ‘:
| = il
v il
i
- i i1
il e
RURH

Admiterea cererii cu privire la imobilul : L




R
. i
Nr. cerere: 1119 R
Ziua 18 I
Luna : 04 ‘ |
Anul : 2006 ‘ |
+ - ' | i
OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITAI:E IMOBILIARA IASI Bt
BIROUL DE CARTE FUNCIARA PASCANI i
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ao
pentru ‘| ‘ i
INFORMARE R
Cartea funciard NR.4566 MUNICIPTUL PASCANJ i
A. Partea I-a BRI
Nr. | Nr. cadastral - Descrierea imobilului Suprafata | Observatii
crt. in mp. Al
1 5212/R/SE. SPATIU COMERCIAL — SITUAT LA PARTER, ‘ 1‘ |
COM. SC. B, BLOC A5, STR. STEFAN CEL MARE, NR. ‘ 1
8, MUNICIPIUL PASCANI, JUD. IASI - CU Q - ! :. i
‘ SUPRAFATA DE 51,96 MP - i
- T i
L . L !
£ B. Partea a Il-a ah
p
| |
| Nr.crt. Inscrieri privitoare la proprietate B
Observatilfl?
[ CINCA DANIELA
2 CINCA GABI - BUN COMUN
i C. Partea a IlI-a , il
Nr. Inscrieri privitoare la sarcini Observa‘gii
crt.
NU ARE SARCINI : g E
: !
ECe}.'liﬁc c# prezentul extras corespunde intru totul cu poéi;iile in vigoare din cartea funciari origgna]é, péstrata de acest birou. . i ‘
| Prezentul extras de carte funciari poate fi utilizat, conform cererii, la informare il
e e e |
S-a achitat tariful de ...lei prin chitanta nr. /2006....., pentru serviciul dee publicitate imobiliara cu codul nr. PI02 i |
i
A

—asisent-Fegtsritor

{ !
T P e
* H ‘1‘:%)
1 P, R b PR AERY i
1 - : |
| | |
' |
i |
i
. !
T -
i -
-
‘ | £

i
[
I I
i
i
i
Fafm
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar? 1ASI ]
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Pascant

Dosarul nr. 18640 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18640

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: [OCANA RODICA IORDACHE

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;
_Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
-Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
_Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr,3950/20-09-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imaobilul cu nr. cadastral 52, inscris in cartea funciara 60191 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 22963/27300 de sub B.1, STANCIU ELISABETA, STANCIU TOMA in cota
de 437/9100 de sub B.2, SC TEXTCOM SA in cota de 3026/27300 de sub B.3, ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 22963/27300 asupra A.1
in favoarea MUNICIPIUL PASCANI, domeniul privat, sub B.7 din cartea funciara 60191 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica partilor:
Bucovanu Ovidiu
Municipiul Pascani

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cad_astru si Publicitate Imabiliara Pascani. se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, 7 i Asjstent Registrator,
24-10-2017 Cristina Nicoleta BOLOHAN' " . |DANA ROBICA IDRDACHE
r;),“..._,__“f . ;7‘;,_._'” ';,-'” i ),_ ‘F.:. - .)"_
S n Ba. o oo Ol
(pariafa sfsemnatura) e, i (‘ngafa.s"s«é.,l‘gét }";';é)?'
. YR N S -_7,/{7 /M,
{3 ik

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. "(;?2 e%i'm,‘;(l) ﬁi‘in Regu!a.m‘i-e‘ntuf de av‘féare, re

I ".V!' < 3
evidentele de cadastru si carte funciara, ap.z_ro{:iaf prim ODG Nr. 700/2014. e H?{gc’ﬂer_er 4

I
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.
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ANCPI  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
s syl de Cadastru si Publicitate imobiliara Pascani

Dosarul nr. 18640/ 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18640

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: IOANA RODICA IORDACHE

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, jud. Iasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
-Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
-Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 iei, cu
documentu! de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.3950/20-09-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastrai 52, inscris in cartea funciara 60191 UAT Pascani avand proprietarii;
STATUL ROMAN in cota de 22963/27300 de sub B.1, STANCIU ELISABETA, STANCIU TOMA in cota
de 437/9100 de sub B.2, SC TEXTCOM SA in cota de 3026/27300 de sub B.3, ;
- se intabuleaza dreptui de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 22963/27300 asupra A.1
in favoarea MUNICIPIUL PASCANI, domeniul privat, sub B.7 din cartea funciara 60191 UAT Pascani:

Prezenta se va comunica partilor:
Bucovanu Ovidiu
Municipiul Pascani

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

—

Data solutionarii, Registrator” Asistent Registrator,
24-10-2017 Cristina Ni€oleta BOLOHAN _ IOANA RODICA IORDACHE
" (parata igemnatyra) e sty

)Gy exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 glin.(1) din Regulameéntul de avizare, réceptie si imé&rfere in
evidentele de cadastru si carte funciars, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. ' '

L
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar& IASI Nr. cerere 18640

ARA ; -i?ﬂ?coq 2337 "
T ean o M

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut Nr. CF vechi;27

Adresa: Loc. Pascani, 5tr Stefan Cel Mare, Jud. lasi

Nr.| Nr. cadastral . e ] o
Crt| Nr. topografic Suprafata® (mp) t

Constructia C1 inscrisa in CF 60191-C1;

A AR 32 =i in cf hirtie 272.55 mp
B. Partea li. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1936 / 15/08/2005
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr.3612, din 10/08/2005 emis de NP isachi Mthai {Incheierea nr.

1378/22.02.2002(cvc aut nr.1155/2002-NP ZAHARIA C));
' 82 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al i
i [cota actuala 437/3100 . 1 B |
| ©4) STANCIU TOMA
! ¢ 5) STANCIU ELISABETA

~  OBSERVATII: {provenita din conversia CF 27)
! B1., B2 vandut catre B3; B3 vandut catre B4, B5

19252 /11/03/2016

{Act Administrativ nr. 32816, din 14/02/2001 emis de QCP| IAS| (INCHEIEREA 1699/18.07.2001);

| na Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cotal Al
|

: 1) SC TEXTCOM SA

EBGQO / 18/10/2017 rl
(Act Administrativ nr. 130, din 20/12/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT PAGCANI: Act Administrativ nr.
1530585, din 20/01/2016 emis de MFP; Act Administrativ nr. 16118, din 20/10/2017 emis de PRIMARIA!
IMUNICIPIULUI PASCANI; Act Administrativ nr. 22749, din 07/12/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU!!
\[PASCANL; - .
&7 iintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al '
: 122963/27300 o )

1 1) MUNICIPIUL PASCANI, CIF:4541360, domeniul privat

C. Partea Hl. SARCINI

i - 5 - - o -

! Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, s |
| drepturi reale de garantie si sarcini Referinte |
. i
L52683 / 14/06/2011

ﬂc_‘[‘Nptal'iai nr.c.v.c. aut. nr. 2102, din 13/06/2011 emis de BNP ISACHI MIHAL ”

: Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIATAasupra cotel indivize de] ' AL

o j6_._93% dﬁ,n teren, respectgivlsupr'af;ta de 15,22 mp aferenta ap. nr 6,
;situat la bLAS | sc. Al et. 2, inscris in CFE 60191-C1-U10, dobandit prini
Conventie, cota actuala 1/1 |
1) BARBU DAN o R
2) BARBU OLEMPI&r |

12190/ 27/10/2000 . ﬁ——l

!_@_E{UE@E@P}E{‘_ZEE‘FU'"”parare nr. 453 (din 2000 NP Zaharia C); '
i lIntabulare, drept de
i C3

ulare, e FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de] AT T
16.03% din teren, respectiv suprafata ae 22,83 mp aferenta QDM J
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Carte Funciara Nr. 60191 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

inscrieri privind dezmembramintele d;rep‘tului _ds_: proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

C3 Lsi‘cuat la bl.A5 , sc. C. et. 1, inscris in CFE 60191-C1-U12,

i | 1) FILIPESCU LUCIA e
! i OBSERVATII: (provenita din conversia CF 27)

Al

8144 / 02/10/2007 i
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1259, din 01/10/2007 emis de BNP HERKO G.L;

intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize in| Al
C4 |teren, aferent ap. nr 5, situat la bl.A5 , sc. A. et. 2, inscris in CFE|
60191-C1-U13, | N
1) FLORESCU DAN MARIAN, bun propriu

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 27)

13406 /18/06/2012 -
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare aut. nr.545, din 15/06/2012 emis de BNP CRUCIANU
MIHAELA OANA;
Intabulare, drept de CONCESIUNEasupra terenului in suprafata de Al
| C7 {16,58mp pentru spatiul comercial situat la parterului bl.A5 , sc. B .|
i inscris in CFE 60191-C1-U14 :
| 1) PAVEL EUGENIA

| 2) PAVEL JEAN
16817 / 07/08/2012
lAct Notarial nr. cvc aut sub nr.2144, din 23/07/2012 emis de ZAHARIA EUGEN; b
| cs [lntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALACI de 15,22 mp af.ap din CFE] Al R
160191-C1-U15 ; ‘
1) VARLAN 1OAN T
2) VARLAN FLORENTINA
188 /07/01/2013

Act Notarial nr. CVC AUT NR 11, din 04/01/2013 emis de BNP CRUCIANU MIHAELA OANA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize din| Al .
(| C12 teren , in suprafata de 15,22 mp, pentru imobilul cu nr. cadastrall

| 52/3/11/8 (ap. 8, sc.CB, et. 2) inscris in CF 60191-C1-U18 i

[ 1) IACOB CIPRIAN CATALIN o 5
| 2) IACOB RAMONA NELIA i
130662 / 30/10/2014 T
Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare cumparare -aut.1622, din 22/10/2014 emis W
CORDONEANU ELENA CRISTINA; |
c14 |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAcota indiviza de 15.2 mpT P e

(5.56%) teren aferent ap. 1 cu nr. cadstral 60191-C1-U17 !
1) PIRNAU MARIA 1

806 /19/01/2015 ;]

|Act Notarial nr. duplicat cvec aut nr.212, din 17/01/2015 emis de NP ISACHI DRAGOCS;

c1g |!Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAcota indiviza de 153 mp.]
teren aferent ap. 4 cu nr. cadstral 60191-C1-Uz20 i

1

- | 1) TACU CONSTANTIN SORIN o B—
53843/ 16/12/2015 —

Act Notarial nr. act de lichidare aut.1935, din 14/12/2015 emic de NP CRUCIANU MIHAELA OANAf_céWiat‘!
de mostenitor legal si testamentar nr.116/14.12.2015-NP Crucianu Mihaela Dana); \
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din| B
C19 |teren , in suprafata de 15,66mp (5,71%), aferent apt. nr.12, situat la|
[bl.A5, sc.B, et.3, inscris in CF 60191-C1-U5 |

|
| | 1) AVRAM ZOITA ' | et
L OBSERVATI: CONVENTIE+SUCCESIUNE
42144 /19/12/2016 - - T

(Act Notarial nr. 4050, din 19/12/2016 emis de Isachi Dragos (contract de vanzare):

! |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cofel ndivize gal————f——-—— —
|C21 i_tereﬂ, in suprafalémp , aferent apt.9, situat la sc. A, et. 3, bl.A5 ‘
. linscris in CF 60191-C1-U25 B i

(1) IUGANU PAULA T T e SO

___ 2) IUGANU SORIN __
12029 / 15/02/2017

(Act Notarial nr. 478, din 14/02/2017 emis de Isachi Dragos (contract de M—— —

i | TP R R NCIRITA ©

| |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAS<liDra el indivize de] Al ]
i : : L pra cotei indivize de Al |
1C22 |teren , in suprafata de 22,83mp, aferent apt.11, situat la bl.A5 SC.C‘
| let.3, inscris in CFE 60191.C1-U8 | ] |
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Carte Funciard Nr. 60191 Comuna/Ora;/Mumc/p:‘u{.; Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 52 273 in cf hirtie 272.55 mp
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
Creasrietric pentri acest frobil nua fostg sif.

[
L

Date referitoare ia teren

nr | Categorie |intra | Suprafata g i . o
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
L altele - 273 - - - in cf hirtie 272.55 mp

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCP! nr.3950/20-09-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 231, '

Data solutionarii, Asistent Registrator, ' Referent,
24-10-2017 IOANA RODICA JORDACHE

e

Data\elibﬂer?;ﬁif : s

N1 Jrm P —
{ A NAZ iy (parafa si semnéatura)

Dacu C al / i i oy
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