ROMANIA — ] VIZAT,

_ # Jud 1l '\c s ‘
JUDETUL IAST - .ml‘:ﬁ‘ e ENTRU LEGALITATE
MUNICIPTUL PASCANI } g _____ Cons. Jr. IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL B

HOTARAREA Nr.
Din

privind vanzarea directd a terenului in suprafati de 425 mp situat in
Municipiul Pascani, str. 22 Decembrie, Nr. 20, jud. Iasi, Nr. Cad. 64889, inscris in
cartea
funciara nr. 64889, proprietate privati a Municipiului Pascani,
ciatre SC SPRINTER AGM SRL

Consiliul Local al Municipiului Pascani, judetul Iasi;

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 18373/2017 prin care SC SPRINTER AGM SRL reprezentata prin dna Ancuta
Mihaela avand functia de Administrator, in calitate de proprietar al imobilelor aferente
statiei de imbarcare — debarcare calatori situate in Municipiul Pascani, str. 22 Decembrie,
Nr. 20, judetul Tasi,solicita cumpararea terenului in suprafata de 425 mp situat la aceeasi
adresa, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 64889, inscris in cartea
funciara nr. 64889, proprietate privata a Municipiului Pagcani;

Avand in vedere injtiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. ?/&J AL e 0, 2018;

In conformltate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1882 din
data de 27 martie 2009;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 832 din data
de 5 iulie 2017;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 109 din data de 29.06.2009 inregistrat
la Primaria municipiului Pascani sub nr. 8860 din data de 24.07.2009;

Avand in vedere contractul de inchiriere nr. 13378/69/27.09.2017,



Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17958/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de catre Directia
Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si

Contencios din ca;%ul aparatu ui de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. (< /= 2018;

Avand in Vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. ................... [eeerieeeeieeeieeeeeaeene 4

-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publica, drepturile omului §i
libertdti cetdtenesti, inregistrat sub nr. ............... [, :

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. ................... Vs ;

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publlca
locala, republicata cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba véanzarea directd a terenului in suprafatd de 425 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. 22 Decembrie, Nr. 20, jud. Iasi, parte din suprafata totala a
imobilului avand Nr. Cad. 64889, inscris in cartea funciara nr. 64889, proprietate privata a
Municipiului Pagcani, citre SC SPRINTER AGM SRL, conform planului de amplasament
si delimitare pentru identificarea imobilului prezentat in Anexa nr.1, parte integranta la
prezenta hotarare;

Art. 2. Se insuseste raportul de evaluare Tnregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17958/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEV AR, Grecu Iulian, pentru terenul in suprafata de 425 mp situat in Municipiul
Pascani, str. 22 Decembrie, Nr. 20, jud. Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand
Nr. Cad. 64889, inscris in cartea funciara nr. 64889, proprietate privata a Municipiului
Pascani, prezentat in Anexa nr. 2, parte integranta la prezenta hotérare;

Art.3. Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma de
8800 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR 1n ziua platii, in conformitate cu
Raportul de evaluare mentionat la articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumparare se intocmeste in forma autentica sub
sanctiunea nulitafii absolute;

Art.S. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;



Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre SC SPRINTER AGM SRL;

Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pascani in vederea perfectarii contractului de vanzare —

cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 si sd semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotarare va fi dusi la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pascani, Secretarul Municipiului Pascani, Directia Economica, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotarare:
- Institutiei Prefectului judetului lasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;

- SC SPRINTER AGM SRL.
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,

Cons. Jr. IRINA JITARU




PLAN DE AMPLASAMENT $1 DELIMITARE PENTRU IDENTIFICAREA IMOBILULUI

Scara1:200
Nr. Cadastral | Suprafata masurata a imobilului Adresa imobilului |
64889 425 mp Intravilan Mun. Pascani, Str. 22 Decembrie - Fundac Fantanele, T. 37, P. 1414, Jud. lasi |
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (U. A. T.)
64889 Mun. Pascani
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A: Date referitoare la teren
Nr. Parcela| Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
o CC 300 proprietate privata UAT Pascani, concesionat, delimitat de punctele 1-2-3-8; ]
2 CcC 95 proprietate privata UAT Pascani, liber de sarcini, delimitat de punctele 3-4-9-6-7-8; N
3 cC 30 proprietate privata UAT Pascani, inchiriat, delimitat de punctele 4-5-6-9;
Total 425 T
B: Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni T
Total -

Suprafata totala masurata a imobilului = 425 mp T
Suprafata din act = - mp

Executant: Bucovanu Ovidiu
Data: Octombrie 2017

S

ANEXA- NE.
Confirm executarea masuratorilor |

a teren, corectitudinea intocmirii }é{ /’; C iL e
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren - )
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~ ANEXA 1

" Executant raport de evaluare | PFA GRECU IULIAN
Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | IULIAN
Data | 18.06.2018
Semnatura
ATRUAT -m@é
S w“a O AUtorg,
Stampila ‘“Q“C“ =Ltf iN
Evaluator autorizat i
Nume | Grecu
Prenume | lulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018 ‘
Imobil evaluat
Nr.CF / localitate | CF 64889 Pascani, jud. lasi ]
Cadastral / topografic | Cad teren 64889
Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. 22 Decembrie, Nr.20, Jud. lasi
scara, apartament, etc
Proprietar conform CF | MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat i
_ Valoarea de piata a Proprietatii | 8.800 € echivalent41.100lei
Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI |
IR Denumire T .
o Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI o)
1 ! / ; fﬁ;ﬁgﬁ ;h;ml(%\
/ g ) GQ'QU IULIAN %
o 4::_v~;""“"‘,' ' gitmatia Nr. 12087 )
e y l“fdl.ib! 2018 ‘,;a‘@h
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CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

Identificare scriptica: conform CF
(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan in suprafata de 425 mp, ocupat de constructii.

Identificare faptica : conform

inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in localitate :

periferic

Denumire cartier

Zona Gara

Vecinatati :
(prepond.R,1A etc.)

Rezidential — comerciale

Calitatea vecinatatilor :

NS;S;BiFB bune

Piata cumparatorului : Nu

Da/Nu

Piata vanzatorului : Da

Da/Nu

Utilizarea actuala - Terfen ocupat de constructii —Autogara utilizat de S.C.
) Sprinter AGM SRL

CMBU
actualalviitoare

Teren liber

Teren

Intravilan / extravilan : ;
Intravilan

conform CF
Categoria de folosinta : . ,
soniommEE Teren curti constructii
Suprafata : mp/ha 425m?
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat ;
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
:N:S:B;FB

buna

Front stradal : m 8 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : Nu

Da/Nu

Certificat de Urbanism : Nu

Da/Nu
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenu de refermta ai evaluam '

1.1 Identlﬂcarea si competenta evaiuatoruim
Prezenta evaluare este realizatd de cdtre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 aﬁrma‘;nle prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de

ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opmnle §| concluzu!e _personale fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. :

Certificam faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de perspectwa cu pnwre la |m0b|lele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mﬂuen’;a Iegata de. partlle lmpllcate

Tn elaborarea lucrrii au fost luati in considerare tot;l factoru care au mﬂuen;a asupra valorii, nefiind
omisd in mod deliberat nicio informatie. ‘*‘«*?_:__

Suma ce revine drept platd pentru realrzareagrezentuiun raport nu are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori say mtervaf de va!on (dln evaluare) care sia favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au mterese Iegate de client/destinatar, si nu este
influentatd de aparitia unui evemment uIterror

._‘ x.\ 44;-"
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evafuaru nu se face in func';le de satisfacerea unei asemenea solicitari;

‘~'e=, %k«. i /;»
in elaborarea prezentulux rafort nu 5 a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoanein afara evaluatorulu! care semneaza raportul (Grecu lulian , telefon: 0745 105333, e-mail:

|ulaangre ’fu@ymall com) acestafrespectand Codul Deontologic al profeSIel de evaluator.

m

La data elabararn acestul raport evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titular ANEVAR (Asoua‘;la Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programulm de pregatire profesionald continud al profesiei si are competenta necesari
Tntocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rispundere
profesionala;

- quQ.LQ‘{A
Grecu lulian &?B\uﬂfﬂumnla \%
A GRECU 1ULIAN %\
/i =
{ __./ . hegidmai Rr. 12887 ;zj
R Yatahil {.{358 ¥ 8]

1"'\
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1. 2 Descrierea raportulm

Prezentul raport de evaiuare este unul naratlv detallat |ntocm1t in conformltate cu Standardele
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor |
% si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, |
| nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103). 5

| Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P17//18 iunie 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 Identlflcarea chentuiu& sl a oru:aror aitl utlllzatorl desemnatl
" Client . UAT MUNICIPIUL PASCANI
'Adresa clientului = Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi
§Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI
1.4 Scopul evaluaru

Evaluare pentru vanzare

1.5 Identlflcarea activului sau a datorlm supuse evaluaru
= Teren intravilan in suprafata de 425 mp, ocupat de constructn proprietate inscrisd in CF
64889 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 64889;
= ldentificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF
\Adresa proprietatii: = Pascani, Str. 22 Decembrie, Nr.20, Jud. lasi

i

Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Drepful de proprietate evaluat

= Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 64889 Pascani, jud. lasi
o Cad teren 64889;

- = Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
’ o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Extras de CF 12286/07.04.2016
= Sarcini inscrise in Cartea Funciara:
o Nusunt
Alte mentiuni ale evaluatorului
- = Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 64889 Pascani, jud. lasi eliberat conform
~ cererii 12286 din 07.04.2016, pus la dispozitie de catre proprietar, din care s-au extras datele mai |
sus prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integranta. Conform extrasului
. de carte funciard prezentat proprietatea imobiliara este libera de sarcini;
= Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini; i
= Imobilul este grevat de contracte de inchiriere si concesiune, conform declaratiei proprietarului. |

1.6 Tipul valorii
?ﬁdnfbmi scopului e\tékuérii si recomandarile standardului de apllca‘gleTnevaluareSEV 232
Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piata” asa cum
este definitd in SEV 100 Cadrul general.
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 Valoarea de piata: ‘

' ,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,

- dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd

- de cauzd, prudent si fdrd constréangere.”

Opinia finald a evaluarii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvatd
- doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari
- semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
- acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specificd
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6662ei.

1.7 Data evaluarii
Data predarii raportului: 18 [UNIE 2018
Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de cdtre evaluator Grecu lulian fin prezenta
proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
18.06.2018 ;

1.8 Documentarea necesard pentru efectuarea evaluarii

jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani
= Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
= Extras de CF 12286/07.04.2016
= Documentatie topo
= Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
= Plan de amplasamentin zona
*  Memoriu tehnic justificativ
* Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de catre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
* Tn vederea documentérii si colectirii datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor despre
. localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate in anexa

1.10 Ipoteze — Ipoteze speciale
' Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
. pot sa apara in raport:
= Evaluatorul nu 1si asuma nicio raspundere pentru descrierea juridicd pusad la dispozitie sau

pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se

presupune valabil si tranzactionabil; '
" Proprietatea este evaluatd fard ipoteci sau datorii;
———————————————————————————— e —
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» Evaluatorul a examinat Extrasul CF 64889 Pascam Jud Ia5| schl’;ele construc’;lea “documentele |
privitoare la proprietate anexate §i a identificat proprietatea Tmpreund cu reprezentantul

. proprietarului;

* Locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a méasura si |

Garanta ca locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:

* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia n vigoare;

* Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere dar nu i se acord3 Garantii
pentru acuratete;

Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazi pe conditiile curente de pe 3

. piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrérilor de constructie anticipate pe termen |

conditiilor viitoare;
Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd Tn raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,

scurt i pe o economie stabild Tn timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii

!

acestea fiind considerate in stare tehnicd descrisa. Nu ne putem exprima opinia asupra starii
tehnice a padrtilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea

structurii sau sistemului constructiilor;

* Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s& indice prezenta

. contaminantilor sau a materialelor periculoase;

' un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau

Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exist3 nici -

a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile ;
sunt estimate Tn ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd contaminari la
orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea |

sd contammeze aceasta ar putea duce Ia dlmlnuarea valorii raportate;

E Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii juste —evaluarea a fost efectuam in Ipoteza cd

terenul este liber de constructii, fard certificat de urbanism cu acordul utilizatorului

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau pubhcare Conditu i;mltative

® Acest raport de evaluare este destinat numai scopulu: preuzat §| numai pentru uzul clientului
si destinatarului.

* Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane nu atrage dup3
sine raspunderea evaluatorului;

= Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

* Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare |
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este

- validg;

- ® Evaluatorul nu va acorda despdgubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementirilor in
vigoare;
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"+ Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6)

!

i

%
|
§
H

) sunt aplicabile numai in cazul Tn care culpa
evaluatorului este doveditd conform legislatielin vigoare. ...

1.12 Reglementdri / Conformitatea cu SEV

= Prezentul raport de evaluare <-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor |

2018 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
= SEV 100 — Cadrul general
« SEV 101 — Termenii de referinté ai evaludrii
= SEV 102 — Implementare
= SEV 103 — Raportare
= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

= Ghiduri metodologice
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de

Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;
= Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduriinterne de calitate;

= GRECU IULIAN, evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea

1.13 Riscul de Garantie Nu este cazul

2 Prezentarea datelor

2.1 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

= Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatid de 425 mp, ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. 22 Decembrie, Nr.20, Jud. fasi.

= |dentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridica

& Descrierea imobilului, , Teren intravilan in suprafatd de 425 mp, ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 64889, cuprins in CF 64889 Pascani, jud. lasi.

o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniul privat, iar conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de Garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietétii a fost determinatd In ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 |dentificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimoebiliard)

r Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara. [

2.4 Date despre zon3, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata Pascani, Str. 22 Decembrie, Nr.20, Jud. lasi.
Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localitdtile componente
Bligesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca

mirime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ

diversificatd din punct de vedere al industriilor.
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| Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona mixtd (industrial-comerciald dar si

- rezidentiald), in zond existdnd si proprietdti comerciale de tipul restaurante.

| Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

' Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
Distanta fata de centrul
localitatii Mare X | Medie Mica
Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 25%
Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
Infrastructura X | Buna Medie Curs realizare
Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton
Accesul in zond x| Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
va rstw;‘constructiilér in zona ~10 ani - 20 én.i. X | >30 ani -
tilitati edilitare | X | En. Elect X |Reteaapd | X | Reteagaz X | Ret.termoficare
X Telefonie, cablu, internat altele
Loande - - - M‘C ‘ _—
ivel d";dezvo[tare Total dezvxrfvc'aftatwMw Rapid X | Stabilizat o
Economia zonei scazuta inregres | X | stagnare In dezvoltare
Somaj In crestere X | Stagnare In scadere
La|deplatéapropn;t5|m||are'|‘n mcrestere XEM - ,l
- chilibru relativ In scadere
Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 luni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mics
Interes la cumpirare Mare X | Mediu Mic
: Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

1 Economia localitatii

m

e I —
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* Tn zond sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;
= Dotari si retele edilitare suficiente;

* Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;

Nu s-au facut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluanti in zon '

Imobilul evaluat nu se afld in zon3 inundabila.

- Concluzii generale
. privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren

Identificé;e ® Parcela de teren inscrisa in CF 64889 Pascani, jud. lasi
Tipul * Intravilan, categoria de folosinta

' Utilitati: = La limitd

Suprafata

Suprafata totala este de 692 mp din care suprafata ce
face obietul prezentului raport este de 425 mp

Cota I:I Indiviza [zl Exclusiva teren
Proprietate IE De stat D Personald

Forma I:I neregulata E regulatd
Planeitate l:l inclinat E plan

= Ziduri de sprijin I:I da III nu

= Canale de desecare D da X | nu
= Terasare pe portiuni D da [II nu
= Alte instalatii D da ,II nu

Conform extras CF 64889 Pascani, jud. lasi

Amenajari

Sprinter AGM
Strada 22 decembrie, Pascani 705..

A
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Constructii — NU SUNT

Identificare * In CF 64889 Pascani, jud. lasi

 Utilizare prezenta = Autogara

- Proprietate pe lista monumentelor istorice EI Nu D Da
. Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat E Nu D Da

Alte fotbgraﬁ'i sunt prezentaté in anexd

= Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;
= Deprecieri identificate: conform cu varsta;
= Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

Tn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant
n cadrul abordarii in evaluare.

2.2 Istoric, incluzdnd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

[storicul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3 Analiza pietéi

3.1 Considerente generale

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatad presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor sila nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vnzatorilor de pe o0 anumita piata, la data
evaludrii.

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabdtut de soseaua nationald DN28A, care il leagd spre est de Targu Frumos (mai

e S A g B T TS Ve e S e e S Sy aPre.
e ]
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departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteazd la Pascani cu soseaua judeteana DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prdjescu, Mogosesti-Siret, Halaucesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sib3oani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seaci, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Falticeni (unde se termini tot in
DNZ2).[5] Tot din DN28A, la Blagesti se ramifica soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termind in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, Gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramifica o alt3 cale
ferata importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundara spre Targu Neamt.
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridici la 33.745 de
locuitori, in scadere fatad de recensamantul anterior din 2002, cind se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceast3 zona s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insa au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continui si furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de altd parte, prezenta slab3 a activititilor de prelucrare locale determini
o deplasare continua spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietitii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. 22 Decembrie, Nr.20, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafatd de 425 mp, ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafata totald de 425 mp si are urmitoarele vecinitati:

- Penny Market, Gara, Autogara

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu forma regulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu ap&, energie electrici, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecindtatile, zona si localitatea, am constatat c3 piata acestei proprietati este una
locals;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediani a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati asemanatoare.
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3.3 Analiza cererii

- Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in strans3 concordanta cu
- puterea de cumparare, precum si preferintele cansumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. !:] dezavantaj D neinfluientabil avantaj
Venitul pe gospodarie I:I < med. nationala ~med. nationala EI > med. nationala
Puterea de cumparare? l:l < med. nationala ~med. nationala I:l > med. nationala
Rata vanzarilor? l:l In scadere IZI stagnare EI In crestere
Accesul in zona E dezavantaj I:l neinfluientabil I:I avantaj

- Politici publice zonale I:' dezavantaj D neinfluientabil IZ] avantaj
Cresterea econ. a zonei E dezavantaj D neinfluientabil [:l avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
- Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilitati oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietiti de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care sd dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati:

- Cantitatea prop. competitive [:] mare E medie I:I mica
i X

Calitate prop. competitive Noi Vechi

Disponibiliatea terenului liber Mare I:I Medie I:l Mica

Tendita pretului terenului I:] scadere I:I stagnere crestere

Costuri de construire I:l scadere D stagnere crestere

Nr. proprietati similar existente mic I:' mediu I:l mare

- Grad de ocupare al proprietatilor similare D mic mediu I:] mare

Conversia spre utilizari alternative E Putin probahila I:] Destul de probahila I:I Nu
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice D favorabile E neinfluientabile D dezavantajoase

b. Conditiile juridice I:I favorabile IZI neinfluientahile D dezavantajoase

c. Conditiile econ.generale I:l favorabile neinfluientabile D dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile D neinfluientabile dezavantajoase

- Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil D nefavorabil
- Disponibilitatea de finantare /creditare D mica medie I:l mare

? Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
? Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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3.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evalurii cat si pe termen scurt evaluatorul
considerad activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activd:
DA |

Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

Piatd in declin:
Scdderea cererii este insofitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

NU

Piata a cumparatorului
NU | 0 piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cand preturile de piatd sunt relativ scizute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piatd a vanzatorului

O piatd activd, in care vanzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decét cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori i potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoa rele observatii:

Nivelul cererii D Scazut IZI “Echilibru relativ” D Peste ofertd
Nivelul ofertei D Scazut »Echilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piatd a prop. similare in zon3 l:l in crestere ,Echilibru relativ” [:' Tn scidere
Perioada de marketabilitate l:l <6 luni 6-12 luni [:I >12 luni
Lichiditate [ ] wica [x ] Medie [ ] mare

Interes la cumparare I:l Mare E Mediu D Mic

Interes la inchiriere D Mare E Mediu I:l Mic

Concluzii = Tn zon3 sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;
generale = Dotadri si retele edilitare suficiente;

§ * Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;
.= Nu s-au fdcut mésuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in

H

. zona

3.6 Analiza preturilor e
= Min:25€/m?2

B . *Maxt29€/m2

 Ratamedie de neocupare = 10%-15%

Ratade capitalizare  *10%-12%

| * Piata a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoard accelerare la

privind analiza sfarsitul anului 2016. in prezent se manifestd o usoara tendints de
preturilor crestere a pretului in piata;

Pretul terenurilor comparabile

4 Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA

m

e et e e
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4  Cea maibuna utilizare

J . .
{ Utilizare prezenta D Rezidential E Comercial/Industrial

Teren Teren liber Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

| Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a filiber”.

- Terenul este analizat in una din urm3toarele situatii:
= ceamai buna utilizare a terenului liber (chiar daci exist3 constructii edificate pe acesta);
. ® ceamaibund utilizare a terenului construit.

Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zond mediu
populata, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
| fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, daci amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comercials — si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fir3 a fi nevoie de o alt3 validare a fezabilitatii financiare
sau a productivitdtii maximale.

Cea mai bund utilizare pentru proprietatea
subiect n ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:

= spatiu de depozitare

= rezidential
| Constatand faptul cd piata actuald nu face
- diferente semnificative intre tipurile de utilizari
! industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piatd definitd, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent dac3
spatiul este utilizat pentru depozitare, servici
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulars
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afl3
in cea mai bun3 utilizare (comerciala).
Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actual se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluati este una comerciala/productie si va fi evaluats in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibil3 legal,
indeplineste conditia de fizic posibil3, este fezabild financiar si este maxim productiva (se referd la
| valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utiliziri - destinatii).
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~ Evaluare

5:1 Abordarea prm ccmparatle metoda comparatlel directe

E'Scopul abordarii prm piata este stabilirea valorii de piatd a propneta’;n prin estimarea valoarea de
piata a terenului)

‘£st|marea vaioril terenului 7
Evaluatorul a folosit ca metod3 de estimarea a valorii terenului metoda comparape: directe ducand
- la o opinie a valorii de piata a acestuia. i

Valoarea de piatd se bazeaza pe teoria economic conventionald, care sustine existenta unui pret
- unic conducdtor la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurentiala. :

~ Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteazd principiile cererii si ofertei, substitutiei si _
~echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directs.

 Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceast3 metods,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri
- sau diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

- Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
~ imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

: : = oferta oferta oferta
- |Sursa informatiei : .
; www.homezzro  www terenuri-devanzare.ro  www.terenuri-devanzare.ro
- |Pref de ofertafvanzare € 27.000 50.000 25.000
. |Pret de ofettalvanzare €/mp : 2 = 25 . 25
 |Suprafata teren mp 935 2,000 1.000
- [Localizare (CartieriZona): Zona Garii Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
 |Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
 |Destinatie/Utilizare: |ntrav1laf1 corrllercralf rezidential rezidential rezidential
P rezidential
- |Utilitati: toate toate toate toate
- |Suprafata (mp): 1331 = 935 : 2,000 = 1.000

Front stradal: 8 ml 20 20 20
 [Topografie: Plan plan plan plan
P‘tlte el:emelnte L= Nu Da Da Da
- |imprejmuire amenajari)
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- Grila de piata se prezinta astfel:

Suprafata{mpl = 42 935 : 2000 1000

Pret olertaivanzate €/mp 2 23 5 25

Surss informatiel oluris ofarta aberta fus tost apusdste comparatilels o o cornctiel

i % 1% . tegative de 10%, acesta find intarvstul def
Abs 3 nagociers pantn auswp_ﬁe peoprialata.

Frot austx € . 26

piuri de propei { i Deplin : Deglin Deplin Dephny !ﬂ au hm necasste apsian desnrece drepunlel
skt % % % 2% transmise sl fulutor comparsbileiar sunt tﬁogwn
Abs [ a g
Pret apstat € : 2 23 23 :
Condighi de finanjare T E Uk E Cash =~ Cash Cash By au fost necesars ;%sstmﬁwam toate]
A= S % 0% % comparabisle qunt ofenals pertr plats cash
by ] ] Q =
Pret apistat € i 3 23
Conditli de vanzare  independent Indugandent Imdepandent  Indeperident M fost pacesare mesmmwc« taate
rjastys % 0% 2% 0% :mmﬂmm ofertata’ mepmaexdcww
Abs ] 0 o wsmm
Prot amstat € ; — ] z D=
{Chelminll nacesars imedist dupa ; S s e "By mu ot mmmm: toste
cumparare Farn : fo o Fah = cw surt efodtate fars cheltuieh necessn
% % % % M&&mw&r
Sminey A o ¢ 8
Prat apstat € 2% 23 23
Conditii de piata : Actuate actusls atuss actuaty i gt fost necasars sustan decarecs toate
A 3 0% % 2% gomparabilole i fost saloctate in condhile da
s Abs o o I m;m_d»

Pm £ sl t

b acalizac gcma:mg ZowaGeci = waCesiisla - Zona Comtrals -~ Zons Ceotialy ﬁuwmawmmums

% 5% 5% 9% cemparabisior A B ¥ da 10% pentry comparatda
f\pstan Abs 4 3 2 T devomce wuré anp i ogate e
Prat spsiat € : : = i - L) Ty ﬂ-mnﬁaém Toc s propeetats de
Actes :  steada astalinta srada astatats  stada asfa¥ata  stada ashatww Hu =4 951 nacesars ustan itrucat toats]
0% % 0% comparabilele su acces a strada astaltata, simtar]
Ajustan B _ Brumaslut de aoces & propsetai de |
Cead 5 = E Flu 2 kismﬁb@ummm;
ke b ! "‘i tinpaabiele s destrabe’Wizare pimdary |
9% irtrpalan razidentials)
Afzsian 8 -
Andlitatiz Firnilar ﬁu au fost necesare austad intrucat toste
a% comparateizls au Wit :
A stan 8
Frat apistat € - 3 > : :
Supratata {mpk 1000 Ao tost aphcste suatan sortive de de 5% pentny
 comparatdeie 8 pentiu ca 3re o mwhum
5% 5% ey mouncacata de pala ca find cenata la
pe Pt de eunoimp ma mic cecat loturle o
Abs 1 3 1 weprafats similare £ oa3 poprietas de evaluat
Prat austa € 7 2% 2 e
& ' Comparatilale A8 5 © u fost apustate negaty e
Lodool = - 2 - 3% e un bont atradl i macs decat ai
st = I% I% a% propaetats sublect
Abs 478 L63 458
Pret apsta € 2 25 3
Topografie: Plan dan tan pan e 3w fost necasare astan Mins® coparabists
% % % % auasceas Wﬂﬁt 2 subiacid
LAt an
Ans 200 id0 28.00
Pret austat € 7 5 23
Alte alemente (imprejmuire Mo Ds D Da - Hu s fost necesars sustan intrucal mei o
omenajari} pmparadia nu arw elemente care 14 infuenteze|
% % = mﬂ +/4
Astan % ¢
Ads o ¢ ¢
Pret susta € n 2 P2l
Apsstare 1otald ety € % 3 4
Austars tot=d netd (%1 -1% % 0%
Austare 10028 brtd € [ 7 4
Astare totafd beatd (%) 26.70% 7% 18.20%
Hlumar spuatan 3 3 3
'V ¥oxe estimata /€] q4800¢
Y Foae estmats impj 21 Emp
Naloars sastimata (lsi) 41 400 e
L.Ce3 ma mica 3ustars totala boa 3-2 sfertuat pentry comparabily <
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Explicare corectii

Suprafata (mp}
Pret ofertafvanzare €}mp
Sursa informatiei

Ajustan

- |Ajustar
- |Conditii de finantare
 |Ajustari
Conditii de vanzare

- |Ajustari

cumparare

. |Ajustari

- |Conditii de piata
Ajustari

Ajustari

. |Acces:

Ajustari
Destinatie/Utilizare:
Ajustari

Utilitati:

Ajustar

i Suprafata {mp}:

Ajustari

.I;mﬂt stradal:
Aju stari
Topﬂg rafie:
Ajustan

Alte elemente {imprejmuire
amenajari}

Crepturi de proprietate transmise

 [Cheltuieli necesare imediat dupa

Localizare {Carﬁerona}:

Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de 10%, acesta find intervalul
de negociere pentru acest tip de proprietate.

Nu au fust necesare ajustari deoarece drep%urale transmlse ale tuturur
comparabilelor sunt integrale

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate pentru
plata cash

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate
independent de vreo constrangere

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara
cheltuieli necesare imediat dupa vanzare

‘Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele au fost selectate in
conditiile de piata actuale

dlicate usiaclgfgg :
Shila € deoare sun amplasate in locatii recunoscute de pfata ca fiind
p ioare locatief proprietatii de evaluat

Nu au fnsﬁ@gac’ésare ajustari intrucat toate comparabilele au acces la strada
asfaltata, similar drumului de acces al proprietatii de evaluat

Nu au fost necesare ajustan intrucat toate comparabtiele au destinatie/utilizare
similara - intravilan rezidentiala

* Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati

~ Au fast aplicate ajustari pozitive de de 5% pentru comparabilele B pentru ca are o
suprafata mai mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de euro/mp mai
mici decat loturile cu suprafete similare cu cea propristatii de evaluat.

Comparabilele A,B si C au fost ajustate negativ cu 3% pentru un front stradal mai
mare decat al propristatii subiect.

Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul

MNu au fost necesare ajustari intrucat nici 6 comparabila nu are elemente care sa
influenteze valoarea +/-

Vpiats = 8.800 € echivalent 41.100 lei
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5.2 Abordarea prin venit — Tehnica parceldrii 5i dezvoltirii

Tn abordarea prin venit evaluatorul analizeaz3 capacitatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.

Tehnica parceldrii si dezvoltarii (numita si metoda utilizdrii anticipate sau metoda costului dezvoltarii)
- constd n plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
~premisa cd amenajirile §i constructiile proiectate reprezintd cea mai probabild utilizare a terenului.
ceasta metoda este aplicabild in cazul evalurii unor suprafete mari de teren neamenajat, a cdror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metod3 se
poate aplica in doud ipoteze:

parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietdtilor rezidentiale rezultate
- (teren plus locuintd). :
Rezultatul acestei metode este valoarea maxim3 pe care un dezvoltator prudent ar putea sd o
~ plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca mirime rezidual3
~dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietdtilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

In cadrul evaludrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:
* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
* stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificandu-l cu asa numita
capacitate beneficiard, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliari:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). in cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
- exploatare (VNE).

- Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un
- venit se transform3 n capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizata (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai mulii factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefer3 altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc

m
LSS —
Pag. 20



estimarea ratei de capltahzare poate fi efectuata p"ornind de la 0 rata de baza deflatata la care se adauga
0 prima de risc.
In cadrul prezentei lucriri, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la

proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasta
metoda nu este rezonabila a fi aplicata

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabila, datoritd caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata

6 Reconcilierea valorilor ob;inute. Dec'iararea valorii

Aphcarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra |
- valorii de p;ata a propr1etat11

E
-
i
H
i
|

" Abordarea prin ~ Abordarea prin  Abordarea pi:in
| piata venit cost

' Rezultate obtinute: 8.800¢ neaplicabila neaplicabild

echivalent a (rotunjit) : 41.100 lei :
f In analiza selectdrii indicatiei asupm valorii s-a finut cont de: w |
- Adecvarea metodei buni neadecvati | neaplicata

Precizia | buna slaba slaba !
| Cantitatea informatiilor mare L insuficientd _insuficientd

- Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta |
si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii (inclusiv calitatea
informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piati estimati a
- proprietdtii imobiliare descrise este: ]

Valoarea de piatd recomandat3

8.800 € echivalent 41.100 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

i

Valoarea a fost determinati pfin abordarea prin p'ia";é' metoda compara’giéi directe pentru
5 teren

' Evaluator

- Grecu lulian /

RECU | U’JA?@ %\

f‘*ETUm.:tla Mr. 12987 z ;
. a'db;! 701"3 e

7
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7.1 Fotografii ale proprietatii
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii privite de la client

Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluatd (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)

Istoricul proprietatii

Scopul evaludrii

Informatii colectate de evaluator

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoari activitatea pe piata locala;
Baza de date a evaluatorului;

Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc..
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Comparabile folosite

PREZENTARE COMPARABILE TEREN
: 2 oferta oferta oferta
Sursa informatiei . .
www.homezzro  www.terenuri-devanzarero  www.terenuri-devanzare.ro
Pret de oferta/anzare € 27.000 50,000 25,000
Pref de afertahanzare €mp : 2 : 25 2%
Suprafata teren mp 935 2,000 1.000
Locallzare (Carﬂeerona} Zona Garii Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltat
Destinatie/Utilizare !ntraw!arl con.iermah‘ rezidential rezidential rezidential
£ rezidential
Utilitati: toate toate toate toate
Suprafata (mp}: 133 : 935 2.000 = 1.000
Front stradal: 8ml 20 20 2
Topografie: Plan plan plan plan
Alte el.eme'nte Nu Da Da Da
(imprejmuire amenajari)
Comparabila 1- verificata telefonic, marja de negociere 10%

(g —
o
O-
o 5 - : s
; %’ h‘:t: I SALVEAZE ANUMTIL
@ " Concert Hall + Yo,
% casaDE cuwunii@ . '
Pagcam o
: ' s Afla job-urile pentru tine
Confectionery @ @Un_z&ed;t Bank e
: ema Bakery Tl
B D
Zonz Central Suprafaia teren 935 m? Tip teren
lasificare teren Intravilan
OFERTA! PRET AVANTAJOS!

Teren intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala
Utilitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica

Acte la zi, vanzare imediatal
Nu accept schimburi!

Construibil

Vrei s adaugi anunt rapid?
Descarcd acum aplicatia

Lajumate.ro '
m
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Comparabila 2- verificata telefonic, marja de negociere 10%

i BORVIER terenun-devanzare rcs{ereqmr -pentru-case/pasc:

3%

i
fad

| Augsburg Intematic

50000 Euro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE  nats somarsr

Tara’ Romania Judel lasi Oras: Pascani
PASCANI SUPHAFATA: 2000 MP TI® TEREN: INTRAVILAN ZONA: DEAL

Harta Pascani iasi

Map  Setellse

-
LoJ
ED ‘
B
Supermarket g — &
Kauflard Zona Industrialy Q : Blage
a3 4
,{»ﬁ i 3
= ascani %
P Pasgt <,
& &3
& 209
Bosteni
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Comparabila 3- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

| @ wwwaarerusi devanzanere

‘25000 Bure € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE oy

Forw Rowsseisy duset bt Gap, Paseand

3 Tt Saufan kel S ®
. |

EMAG | s 1 e B
285 reducors

 PATHAT TERES IGTRAALAN SYRADA BORELGE

ERELANANE W

Fady Paguad isg

 Map  Zewite

Fona bdisragia Q =

= ' = ;
7 Pagcani . %

&y
(e

& =

ru
b4

Hiige

m
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1

Documente ale proprietatii

ANCPL oficiul de Cadastru si publicitate Imobiliard 1ASI
saani i Biroul de Cadastry §i Publicitate Imobiliars Pascani

Dosarul nr, 12286/07-04-2016
INCHEIERE Nr. 12286

REGISTRATOR Bolohan Cristina Nicoleta
ASISTENT REGISTRATOR Raileany Ceclifa

Asupra carerli Introduse de MUNICIFIUL PASCANI-DOMENTUL PRIVAT domiciliat In Romanla, Jud.
IAEbI, Loc. Pascant privind prima Inregistrare a Imabilelor/unitatiior individuale (u.l.} in cartes funcisrs ,
in baza:

- act administratly nr H.C, L, 130/20-12-2011 emis da CONSILIUL LOCALA AL MUNICIFIULUT PASCANI,
cu Anexs -priving Insusirea proprietatii private 3 Municipiuful Pascan, adreza nn7392/06.04.2016
emisa de primarla Munlecipiutu Pascani, documaritatie cadastrala avizata;

fiind indeplinite conditilla prevazute fa art. 29 din Legea cadastrulyl si g publicteatii imobifiare nr, 7/1 998,
republicata, cu medificarile s completarite ultericare, tariful achitat suma de 0 lai,

pentru serviclul avand codul 211,

Vazand referatul asistentulyi registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiteres cererit cu privire Ia :

~ imobllul cu nr. cadastral 64889, inscris in cartea funclara 64889 UAT Pascani;
~ s& Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mad dobandire Lege In cota de 1/1 asupra Al in favoares -
MUNICIPIUL PASCANI-DOMENIUL PRIVAT, sub B.1 din cartea funciars GAS8Y UAT Pascani;

Prezenta se va comunlca partilor:
Clobanu Catalln,
Municiplul Pascani-Dameniul Privat,

*} Cu drept de reexaminars in termen de 15 zile Ge fa comunicare, care se depune {3 Birowl da Cadastru
si Publicltate Imobiliars Pascani, se Inserie In sg‘ftea funclara si se solutioneaza de catre reglstrataryl-
sef, |

Data selutiondril, lstgator, Mistgntwcgistr;tor,
20-04-2015 8@2? an CNstina Nicolsta B,aﬂ.c,a_riu Cecilia
: LeTm, r
{ W P X
“\3 i Cmrihrn] {oocite ol pomndins

T Cu axpupts situatiior revazse jp AL G2 a8, (1) i Bagedan T avizare, meeplie 8f inscriers jn @vidontoly e Ssdastry sewite
funcines, Bprsdiat prin OO N, 7002014, e,

Lmeumant care conftine date cu caracter sersanad, profejste de pravedesiio Legii tir. 82772001, Pagma 1 dins
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{ e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliary IASI

AGERTES MY

Peiniiad Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

Dosarul nr, 12286/07-04-2016
INCHEIERE Nr, 12286

REGISTRATOR Bolochan Cristina Nicoleta
ASISTENT REGISTRATOR Raileanu Cecilia

Asupra cererli Intreduse de MUNICIFIUL PASCANI-DOMENIUL PRIVAT dornicliat in Ramanis, Jud.
m,gr, Lo, Pascand privind prima tnregistrary 3 imobilelor/unitatilor individuale (u.i.} in cartea funciara >
in baza:

- act administratly nrn H.C. L,130/20-12-2011 emis de CONSILIUL LOCALA AL MUNITIPIULUT PASCANI,
U Anexa -privind insusirea proprigtatit private & Munlcipiului Pascani, adresa nn7392/06.04.2016
emisa de primaria Municipiutul Pascanl, documentatle cadastrala avizata;

fiind Indeplinite conditiile prevazute ia art, 29 din Legea cadastrulul st a publicitatli Imobitiars ne 771956,
republicata, cu modificarle sf completarile uiterioare, tariful achitat in suma de 0 lei,

pentni serviciul avand codul 211,

Vazand referatul asistentulut registrator in sensul ca nu exista impedimente la Inscriere

DISPUNE

Admiterea cereril cu priviee 1a ¢

- Imabilul cu nr. cadastral 64889, Inscris In cartea funciara 64869 UAT Pascani;
- s¢ Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Lege In cota da 171 asupra Al I favoarea ;
MUNICIPIUL PASCANI-DOMENIUL PRIVAT, sub 8.1 din cartea funciars 64889 UAT Pascani;

Prezenta s va comunica partilor:
Cinbany Catalin,
Municiptul Pascani-Domenlul Privat.

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 2ile de la comunicars, care se dapune ta Biroul de Cadastry
5l Publicitate Imobiliard Pascanl, se inscrie In cartea funciara si se solutioneaza de catre registrataryl-
saf, 5

Data solutiondril, gistmator, Asistent-registrator,
20-04-2016 Bolohag Crist! ‘choieta ~Ralleanu Céciiia
1 el AT T
i ( £ o f & A )
757.? 6@:“5 i T e
k {;ﬂ' i he ™ Lo ’-5\. 3
i N VLSS

' Cu wceptia shyatiior provazics fe Az, 82 alin. (1) din Reguiamenul v FHLICG, FHCODNS 3 inseriors It evidenteie de r.:_gasﬁ-l‘ s oot
fursisrs, aprobat pan QDG M. 70072014,

Ducument care contine date cu carscter personal, profeista de pravaderile Legll Nr. 672/2001. Pagina 1 din 1
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CARTE FUNCIARA NR. 648589 Comuma/Oras/Municipiy: Pascani

;;} EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

77 pentru INFORMARE
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard 1AS]

SLENTIA KATiOMA A

Sh CAvASIE G gr Bfmui dﬁ Cadasti‘u

FERLICIEAFE puneasingd

st Publicitate Imobiliars Pascani

T T —
(R, ce:er‘#;’.’ laes & i
Ziva 27

Lung G4
Lfnat | oms

TEREN intravitan

A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUL

Adresat Pascani, Strads 22 Decemnbrie, nn 20

Nr | nNecadastral

ert | Nrdopoaratic | SUPrafata* (mp)

Observatll / Referinta

{AL]  g48BS

592

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE

| 2

Inscrieri privitoara ia dreptul de proprictate sl site drepturl reale |

Observstil / Referinte

122865 / 07.04.2016

]

Msusirea propristatii privats

# Municipivlui Pascani, 5drass nn7392/06.04,

Act aéministrativ e, H,C, L1130, din 20,12.201 4, emis dis COMSILIUL LOCALA AL MUNICIRIULUT PASCANI, ¢u Anexa ~priving
2015 emisa de primara Muricipwiui Pascani,

documentatie cadastrals avizata
Bl |Intabulare, drept da PRCPRIETATE, dabandit prin Lege, cota actuala 3/ & Al i
1} MUNICIPIUL PASCANI-DOMENTUL PRIVAT, CIF: 4541360 i =
) ) C. Partea III. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintsie dreptulul de proprictate, . !
_drepturile reale de garantic sl sarcin Cbservatll / fteforinte

KU SUNT

HScumant cars cenfing date ey cargcter personal, protejate de preveveriie Legi Nr, 627, 2004,
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CARTE FUNCIARA KR, 64889 Cormuna/Cras/Municiphs: Pascani

Anexa Nr, 1 1a Partea 1
TEREN Intravilan
Adresa: Pascani, Strada 22 Becemnbrie, nr 20

) Suprafata
Nr.cadastral | masurats Observatii / Referinte
{mp}*
GABEG &42 .

" Suprafais ite determinats in plenyi de profectic Stecas 7g,

Date referitoars Ia teren

MriCategorie/ Intra N, Nr. N ; i
crt] folosinta | vilan| SUPFaTats (mp)y L parcels Topografic Gbservatii / Referinte
i} oy E DA 652 37 f1as47272 * -
L constructi
Date referitoare {a constructii )
Nr, Destinatia ; Situatis
crt., Numar Fanstructe Suprai’-.(mp} urldica Obsarvatli / Refed_ntt:
ALl SHRES-L} constructi 179 Fara aste Garaje
anexs ) i
Lungime Segmentes
1} Valorile lungimiior segmentelor
sunt obtinuts din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ {m)
1 2 11,5
2 3 5,7
3 -AE 34,5
4 5 12,9
5  ; 52,8
+* Lungimile segmentelor sunt determinate in lanul de peoiectie Sterea 70 3i sunt rotuniite fa 10 centimetri,
Locument care Conpne Oole cu Caracior perscral, protejate de pravederie Lega fir 6/ /72001, Pagina 2 din 3
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CARTE FUNCIARA NR, 64889 Comuna/Oras/Municipiu: Pascany
*¢* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valasres 10 centimetri,

Certific 3 prezentul axtras cerespunde cu pozitilie in vigoara din cartea funclara originala, pistrati
da acest birou,

Prezentul extras de carte funciara este vatabll iz autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentry dezbaterea succesiuntlon, far informatlils prezentate
sunt susceptibile de orlce medificare, in conditiile legii, ‘

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211,

Data solutionirll, Asistent-registrator, Referent,
20/04/2016 Cecllla RAILEANY o
Data eliberacll, ;Ji:
il YN

(asratt § somndions)] oaate 5 semiieni

COTumEnt care COMine J4te CU CArCiar forsanad Rrotejate do provegerie Legh We, 6272001, Pagina 3 din 3
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e

CALCULUL SUPRAFETELOR

TEREN

Y(m)

630390.398
630350.398
630384.463
630384.463
630442.047
(G30446.305
630414821

X(m)

641170338
641170338
641180.162
_641180.162
641205.112
641195.097
641181.072

S=692 mp
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CALCULUL SUPRAFETELOR

Cl

Y(m)

630388.094
630390.843
630397.860

630397.969

630406.256
630406.474
6304 14.308
630411.064
630403.230

X(m)

641177.523
641171.622
641174.876
641174.650
641178.754
641178.304
641181.925
641188.638
641185.017

S=179 mp

i
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ANEXA NR. 1.33 Ia regulament

MEMORIU TENNIC

1. Adresa imobil: jud. Tasi, municipiul Pagcani, str. 22 Decembrie, ne. 20, Cv.37, P 14147272,
2. Tipul lucrdrii: 2.1.1.-Receptie si infiintare carte funciara.

3. Scurth prezentare a simatiei din teren: fmobil situat in jud. fasi, municipiul Pascaniste 22
Decembrie, nr, 20, Cv.37, P 1414/2/2, face parte din proprictatea publica a municipiului Pascani
si se afla inregistrat la pozitia 57 | suprafata imobil din act de 630 mp. suprafata imobil
masurata=692 mp,

4. Situafia juridicd a imobilului: Proprietar Municipiul Pascani, Proprietar conform Hotararea nr,
©130/20.12.2011, : ioges .

£ 3

Operafiuni topo-cadastrale efectuate®; Misuratorile au fost efectuate cu  GPS-ul cu dubla
frecventa STONEX, Controler seria 85173, Receiver seria H1009721004, prin procedeul RTK
prin conectare la statiile permanente ROMPOS. Specificatii tehnice:

f. precizie orizontal static : +/- 3mm+1ppm

g precizie vertical static : +/-5mm +1 ppm

h. precizie RTK orizontal : +/~lem + | ppm(RMS)

i. precizie RTK vertical +/- 2em+1ppm(RMS)

j-  interval de temperaturi de operare : -20 la 60 grade
k. temperatura de depozitare : -35 la 65 grade

L. modul GSM/GPRS/CDMA incorporat.

Data intocmirii: 25.02.20G15
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ANEXA NR. 1.35 s regularent

Wﬁ""u

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

_ SCARA - 1:200
Nr. cadastral {Suprafa mssurata o imobileiol (mp)] Adresa imobilulu
697 jud. Tasi, mun, Pascani, str. 22 Decembrie, nr. 20,
sy . Cv 37, Pldl4002
Nr. Citrte Funciam metm Addministrativ Teritoriala (UAT)
Pascani
¢ e
_ X=641170 6 ’%‘CY sfj X=641170
z ’ wy
2 . =
Z A s §
| - aﬁ% ¥
;‘:} - oo™ P \ %
He ?‘&Qi m o - J}} $
‘Zﬂ;:‘}"/w el "%‘*
- i -
%‘é‘"
i
* b3
3 g
! 2
i B
i i~ Nata: Constructia C1 au face obiecn] docementatiel
| K. A. Date referitoare In teren
i Ne. 1 SBuprafata o
{ I A {mp) Mentiuni
| 1 A 533
| Tmebil impredmadt cu gard de metal oi
plasa
Total | ; 692
B. Date referitoure ls constructii
- Cod Destinatia Suprafata constraio la sol (mp} Mentiusi
Ci CIE e Garije
Total ) 179
Suprataey ikl masurais & imubilulal = 692 mp
Sn;mfm din act =630 mp
Inspector

Executant SC ZIA‘IICADﬁ}tSRL / ;
P\G‘“Ciﬁﬂw\m f# #’Jﬂ" %

Confirm introducersa inolalulul fn bava de dare inregrana &

Confirm uwmmq muaﬁ;n'mjcréﬁ cmmdm abrilvires sumarulial cadasoral
intaeming docl.mmma ec_mpondm:: acesteia o ) ‘
mmﬁhﬁiﬁd{mm e, 30505 % x Semnatura sl pacafy
jroigs &
Senmiure s !‘.ﬂﬁpxh ;‘ X }é 4 {:‘-4 DR T e
&
Drasa: (4,03, ’st 4y chbh {/L“ 18 APR ;
r w Stampils BCPL PR 20%
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S.C. SPRINTER AGM SRL. NP2
CUL: RO 15519082; ]22/1052/2003 ,ﬁ;

SEDIUL: SATSIRETEL, COM.SIRETEL, JUD.IASI
PUNCT DE LUCRU: AUTOGARA
MUN. PASCANI, STR. 22 DECEMBRIE, NR. 24

I8, 95 0. 2011

o X oo Bk "Bt
NR. e/ e fii&gg
: ﬁge‘;r 7" ?’g?f?«"‘
Catre,
Primarul Municipiului Pascani | 5 ;\"’
Ing. Dumitru Pantazi g ,{ J _
e 11 J '
L
\ . - o
Referitor la: Solicitare achizitionare teren s

Subscrisa SC SPRINTER AGM SRL, persoana juridica romana, cu sediul
in localitatea Siretel, jud. lasi, avand cod unic de inregistrare RO 15519082,
numar de ordine in Registrul Comertului J22/1052/ 2003, cu punct de lucru
situat in Mun. Pascani, str. 22 Decembrie, nr. 24, reprezentata legal prin
Ancuta Mihaela, in calitate de administrator, va aduc la cunostinta
urmatoarele:

Suntem proprietarii statiei de imbarcare ~debarcare calatori si ai
garajului, situat in Municipiul Pascani, str. 22 Decembrie, 11.2, cvartal 37,
parcela 1414 /2/2, jud. lasi, pe terenuri aflate atat in proprietatea privataa
societatii, cat si in proprietatea privata a Municipiului Pascani. Terenurile
aflate in proprietatea privata a Municipiului Pascani le detinem in baza
contractului de concesiune nr, 109 /29.06.2009, inregistrat la Primaria
municipiului Pascani sub nr. 8860 /24.07.2009 si respectiv in baza
contractului de inchiriere nr.13378 /69 /27.09.2017.

Prin prezenta ne exprimam dorinta de a achizitiona terenul in suprafata
de 425mp aflat in proprietatea privata a Municipiului Pascani situat la adresa

I~
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de mai sus, prezentat in planul de amplasament si delimitare pentru
identificarea imobilulu, anexat la prezenta.

Mentionam faptul ca se impune modernizarea statiei de imbarcare-
debarcare calatori situata la adresa de mai sus, prin accesarea uneilinii de
creditare bancare, insa una dintre conditiile impuse de banci este aceea dea
detine dreptul de proprietate asupra terenului aferent si nu calitatea de
concesionar sau de locatar. Modernizarea statiei este necesara in vederea
aducerii acesteia la nivelul standardelor europene precum si asigurarii unor
conditii cat mai optime pentru utilizatorii nostri, care in cea mai mare parte
sunt cetateni ai Municipiului Pascani. De aceea societatea noastra va roaga sa
dati curs acestei solicitari in conformitate cu dispozitiile legale.

Anexam la prezenta copii dupa;

-Contractul de concesiune nr, 109/29.06.2009, inregistrat la Primaria Mun,
Pascani sub nr. 8860/24.07.2009;

-Contractul de inchiriere nr,13378/69/27.09.2017;

-Schita terenului solicitat spre cumparare;

-Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1882/27.03.2009;
-Plan de amplasament si delimitare pentru identificarea imobilului;
-Certificat de iregistrare seria B, nr. 1513804,

-Carte de identitate administrator.

25.10.2017 Cu stima,
Ancuta Mihaela
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AP TT S

" Th 03 2806
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANI O 485
STR. STEFAN CEL MARE, NR. 16, L
NR. 8860 1 5Z4.0F 2009 %

CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. 109/29.06.2009

1.Piirtile contractante

intre Consiliul Local al municipinlui Pascani, cu sediul in strada $tefan cel
Mare, ar.16, judetul lagi, reprezentat prin Grigore Craciunescu avind functia de Primar i
Mircea Zuzan avind functia de secretar in calitate de CONCENDENT, pe de o parte,

gl

SC SPRINTER AGM SRL, Cod Unic de Inregistrare 15519082/17.06.2003,
nr. de ordine in registrul comermlui J22/1052/17.06.2003, cu sediul in sat. Siretel, com.
Siretel, jud. lasi, reprezentata prin Ancuta Mihaela, avand fupctia de administrator, in
calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

la data de 29.06.2009,

ta sediul concedentulni: str.Stefan cel Mare, nr 16, municipiul Pagcant, jud. lasi,

In temieiul Legii nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, a
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr, 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 22/2007,
a Legli nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestela , cu
modificarile si completarile ulterioare, a Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1682007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului or.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunurn proprictate
publica, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare si al Hotararii Consiliului Local Pascani de
aprobare a concesionarii nr. 100/29.05.2009 privind concesionarea directa a terenulut in
suprafata de 300 mp, situat in strada 22 Decembrie, nr. 20, proprictate privata a
municipiulul Pascany, catre SC SPRINTER AGM SRL,

s-u incheiat prezentul contraét de concesiune.

I1. OQbiectul contractului de concesiune

Art. L (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea terenului in
suprafata de 300 mp, situat in str. 22 Decembrie, nr. 20, evartal 37, parcela 14147272,
municipiul Pascani, jud. Tasi, in vederea extinderii constructiilor existente pe tereoul
alaturat, proprietatea acestuia, respectiv a statiei de imbarcare-debarcare calators;
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(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri;

a) bunurile de retur: terenul in suprafata de 300 mp, situat in str. 22 Decembrie,
nr. 20, cvartal 37, parecla 1414/212, municipiul Pascani, jud. Tasi:

b) bunurile proprii: investitia realizata pe acest teren.

HLTermenul

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepiind de la data de 29.06.2009.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult

Jumatate din durata sa inifial4.

IV, Redeventa

Art. 3. Redevena este de 1331 €/an, platibila in lei la cursul comunicat de BNR in
ziua platii;

V. Plata redeventei

Art. 4. (1) Plata redeventei se face prin confurile:
- contul concedentului nr. ROS3TREZA0721300205XXXXX, deschis la
Trezorena municipiului Pascani:
= contul concesionarului nr. ROOTRZBROOOOOS0005638974 . deschis g
Raiffeisen Bank Pascani:
(2 ) Plata se face in 4 (patru) rate trimestriale in termen de 10 zile de la expirarea
flecarut trimestru;
(3 ) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acester obligatii conduce la
plata majorarilor conform legilor in vigoare:
(4} Pentru intarzieri mai mari de 6 (sas¢) luni se va proceda la retragerea
concesiumii si rezilierea unilaterala a contractului,

V1. Drepturile plirtilor

Art. 5. Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul gi pe
rispunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul confractului de concesiune;
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obicctivelor stabilite de parfi prin
contractul de coneesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului

{1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificind
respectarea obligatiilor asumate de concesionar:

(2} Vertficarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului st
numai in prezenta acestuia . Notificarea se va face cu 5 zile inainte;
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(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilatersl partea €eglementars a
contractulut de concesiune, din motive excepionale legate de interesul national sau local.

VIL Qbligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Art. 7. Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate §i de permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent:

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obicctul
concesiunii;

(3) Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data de 23.03.2009, in conformitate
cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunu! ce face obicctul concesiunii:

(5) Concesionarul este obligat sa pliteasci redeventa;

(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica;

{7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprictate, bunurile de retwr, in mod
aratull §i ibere de orice sarcini;

(8) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa depund, cu titlu de garantie, o suma de 250 €,
platibila in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, reprezentind o cota-parte din
suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate:

(9) Concesionarul este obligat sa continue exploatirea bunului in noile conditit
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. {3) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarca acestuia.

Art. 8, Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exereifiul
dreprurilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice In mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile previizute cxpres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa nodfice concesionarului aparifia oricdror
imprejurart de natura sa aduced atingere drepturilor concesionarului.

VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoare sHtuatii;
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
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b) in cazul in care interesul national sau local o impune, % denunarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unet despagubiri juste §i prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢} in eazul nerespectdrii obligatilor contractuale de citre concesiopar, prin
reziliere de citre concedent, cu plata unei despiigubiri in sarcina concesionarulur;

d) in cazul nerespectdrit obligatiilor contractuale de ¢litre concedent, prin rezilicre
de ciitre concesionar, cu plata unei despigubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubirt;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor {i repartizate dupd cum urmeazi:

a) bunuri de retur: terenul in suprafata de 300 mp, situat in str. 22 Decembrie,
nr. 20, evartal 37, parcela 1414/2/2, municipiul Pascani, jud. lasi;

b) bunuri proprii: investifia realizata pe acest teren.

IX. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu
intre concedent si concesionar

Art. 10 Responsabilitatile de mediul intra in sarcina concesionarulur.

X. Rispundcrea contractuala

Art. 11 Nerespectarca de citre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a parii in culpa.

XI. Litigii

Art, 12 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se pol realiza pe cale amiabila sau in caz contrar potnvit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare,
de catre mstante competente.

X1l Clauze de rezilicre conventionals

Art. 13. In cazul in care concesionarul in termen de cel mult un an de la data
incheierii prezentului contract, nu solicita cmiterea autorizatici de construire si nu incepe
constructia( in conformitate cu prevederile art. 7, aliniat 3, din prezentul contract),
contractul de concesiune inceteaza de drept fara punere in intarziere , iar concesionarea
isi prerde valabilitatea.

XTIL Definitii

Art. 14 (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concestune, se
injelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fard relapie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibila §i absolut imprevizibila,

3
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(2} Prin caz fortut se infelege acele Tmprejuriiri care au intervenit $i au condus
la producerea prejudiciului $1 care nu implica vinovipa paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Art.15 Prezentul contract constituie titlhu executoriu.

Prezentul contract de concesiune a fost inchetat in 3 exemplare din care
1 exemplar la concendent, 1 exemplar la concesionar, 1 exemplar la Serviciul Finange
Publice Locale.

CONCENDENT CONCESIONAR

SCSPRINTER AGM SRL

\
SECRETAR )
Cons. Jr. MI.RCE(%ZAN’
P

€

LR

{

COMPARTIMENT PATRIMONIU SI CONTRACTE
Cons ALEXANDRU APETREL

COMPARTIMENT JU
Cons. J r.'LU(;
/

JIDIC ST CONTENCIOS
5}Ucomcmm

i
i
o

N’

s
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JUDETUL 1ASI
MUNICIPIUL PASCANI

CONTRACT NR. 13378/6% 127, 23 2017

Prezentul contract de inchiriere este perfectat in baza : Codului Civil . Codului de Procedura
Civila, Codului Fiscal, Codului de Procedura Fiscald, Hotararii Consiliulul Local nr.18/2010 privind
aprobarea contractulul de inchiriere pentru terenul din proprietatea publicd sau privata a
municipiului Pagcani si administrarea Consiliulyl Local Pagcani, pe care sunt amplasate
constructii provizorii apartindnd unor persoane fizice sau juridice §i au contracte in derulare,
Hotarddi Consiliulul Local nr. 224/2016 privind aprobarea impozitelor si taxelor focale in
Municipiul Pascani pentru anul 2017. :

. PARTILE CONTRACTANTE |

intre: 1. MUNICIPIUL PASCANI, CUI, 4541360, cu sediul in PASCANI, str. Stefan cel Mare .,
16, In calitate de proprietar - reprezentat prin domnul ing. Dumitru Pantazi - primar §i doamna
cons. jr. Irina Jitary - secretar,

2. SPRINTER AGM SRL, cu sediul social n sat Siretel, comuna Sirstel, jud. lasi, avind
codul unic de inregistrare : 15519082, numir de ordine la Registrul Comerului -
J2211052117.06.2003 , reprezentata legal prin doamna Ancuta Mihaela, legiimata cu C! seria M?
nr. 164913, CNP 2730401224511, cu domiciliut in mun. Pagcani, sat Sirelel, comuna Sirefel, jud
lagl, in calitate de beneficlar.

l. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art1 Oblectul contractului il constitule utilizarea temporara a terenului in suprafaia de 30,00 mp,
situat in municipiul Pascani, str, Fundac Fantanele, judetut lasl, pe care se afla edificat un garg)

lll. DURATA CONTRACTULUI
Art.2 Prezentul contract se Incheie pe o perioad de 5 ani incepand cu data de 25 &) Wold
cu posibilitatea de prelungire cu acordul prealabil al partilor contractante, nofificat cy minim 30

1

zile inaintea expirdrii termenulul infjal ,
Art.3 La expirarea termenului de valabilitate a prezentulul contract, acesta poate fi prelungit
numal prin acordul scris si expres al partilor,

IV. TAXA DE UTILIZARE TEMPORARA :
Art4 Contravaloarea utilizarii terenului din proprietatea publica i privata a municipiului Pascani
0 reprezinta taxa stabilita conform Hotararilor Consiliului Local Pascani, respectiv

30,00 mp x 4,13 leifmp/an = 123,90 leifan _
A5 Valoarea contractului se modifica anual prin aplicarea coeficientilor de majorare, siabilt
prin Hotarérea Consiliului Local,

V. MODALITATEA DE PLATA
Ant.6 Plata taxei se face din inifiativa beneficiarulul astfel: o,

C
3

3
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- se achitd in 2 rate egale pand la 31 martle, respectiv 30 septembrie, inclusiv - pentru
araje; .

-g se jachité pana la data de 10 a lunii urm&toare celel In care s-a incheial contractul de inchiriere

sau folosinta - pentru chioscuri

Art. 7. Taxa se achit2 la caslerie, In numerarla caseria Serviciului Taxe $i Impozite Locale, sau

prin ordin de plata ia Trezoreria Municipiului Pagcant n contul ROS3TREZ40721300205XXXXX

Art.8 Conturile bancare ale beneficiarului sunt .

Art.9 Neplata taxei la termenele prevazute in art. 6, atrage majorari de intdrziere prevazute de

legea fiscala la data respectiva.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art.10 Prin prezentul confract, administratorul se obliga:

- 53 predea beneficiarului terenul in stare corespunzatoare folosintei;
- 5& asigure utilizarea terenului pe durata contractului;
- 84 nu subinchirieze Tn tot sau n parte bunul care constituie obiectul prezentului contract,

Vil. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

Art.11 Prin prezentul contract , beneficiarul se obliga:

- s& achite contravaloarea taxei stabilita Ia art 4;

- s& dezafecteze amplasamentul, pe cheltuiala 83, in termen de 10 zile |a somatia primarulul in
baza hotarérii Consiliului Local Pascani si & predea terenul In starea in care a fost preluat;

- §d utilizeze terenul conform destinatiel prevazute in art.1 din contract, fara sa afecteze spatiile
verzi, caile pietonale si caile de acces la spatile comerciale din zona, sa respecte curdtenia in
zona si prevederile H.C.L. nr. 30/2002, modificaté si completata de H.C.L. 100/2008;

- & réspunda pentru pagubele provocate din culpa sa;

- 53 - | anunte pe proprietar de orice actiune Intentat de catre un tert care priveste proprietatea
sau posesia terenuluf;

- sa respecte amplasamentul, forma, dimensiunile, culoarea si materialele aprobate

Vill. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

At.12 Pentru neexecutarea culpabild sau executarea necorespunzatoare a obiigatilor

contractuale parfile datoreaza despagubiri;

Art.13 Forla majora legal notificata exonersaza de raspundere, partea care 0 invocs, in conditiile

legi;

Art.14 Neplata taxei de utilizare a bunului la care se referd art. 1 2 prezentului contract la

termenul stabilit oblig administratorul s& aplice modalitatle de executare siitd conform

prevederilor Legii 207 / 2015, privind Codul de procedura fiscala .

Art.15 In caz de litigii neconciliabile, se va face apel la organele de jurisdictie competente.

IX. iHC_ETAREA CONTRACTULUI .

Art46 In caz de sistematizare a zonel, schimbarea situaliei juridice a terenului sau
nerespectarea obligatiller contractuale de catre beneficiar, contractul inceteaza de drept fara
punere in intdrziere, fard interventia instantel de judecata si fard nici o altd formalitate prealabila.

Art.17 Renunfarea la contract de citre beneficiar se face cu anuntarea in scris a

administratorulul, cu 10 zile inaintea disponibilizari terenulul

Art.18 Neplata taxei conform art. 4 mai mult de 60 zile atrage dupa sine Incetarea confractului si

eliberarea amplasamentului pe cheltuiala debitorului.

Art. 19 Prezentul coniract inceteazi prin expirarea termenului, dac parfile nu convin in scris

prelungirea acestuia, In conditille fegi. Y

& " o
BT : : 2[Page
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X. CLAUZE SPECIALE

Art.20 Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu de creanta care devine
executoriu dupa scadenfa termenului de plata { se executd conform Legii 207 / 2015, privind
Codul de procedura fiscala) ;

At.21 Modificarea clauzelor prezentului contract se face cu acordul ambelor parti
contractante, prin acte aditionale, care vor ff parte integrantd din contract.

Art.22 Schimbarea situaliel juridice a terenulul dupd semnarea contractului, nu obliga pe
proprietar,

Art.23 La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit
numai prin acordul scris §i expres al parfilor,

Art.24 Prezentul conltract se incheie in trei exemplare, din care un exemplar revine
Compartimentulul Patrimoniu si Contracte, un exemplar revine beneficiarului si un exemplar
revine Serviciului Taxe si Impozite Locale, toate cu valoars de original §i avand aceeasl foria
Juridica

Art.25 Prezentul contract va respecta legislatia existenta in Romania si toate modificanile ce vor
inferveni pe perioada derulZri lui,

Art.26 Dispozitile legale ulterioare, care eventual vor fi in contradictie cu prevederile prezentului
contract, vor modifica de dyt prevederile sale,

Incheiat astazi, 22. 2324 in 3 (trel) exemplare originale, respectiv unul pentru propristar,
unul pentru beneficiar si unul pentru Serviciul Taxe si Impozite Locale.

E;OP&ETAR‘ Y L7 BENEFICIAR,

MAR P ¥ S SPRINTER AGM SRL

Ing. DUMITRU PANTAZY 1203 N[, REPREZENTANT LEGAL,
Lo BER )5 ANCUTA MIHARLA

SECRETAR, pipt Yo,

}
. ? N raca aC g
Cons. Jr. IRINA Jnff/ "?i?iﬂiigﬁyd

-
Directia Economica,
Cons. ANGELICA LABONTU

&/ y
Comp. Juridic §i Contencios ,
Cons.jr. Pﬁ?wﬂ OSsTOoL ¢

Comp. Patrimoniu si Contracte ,
Cons. ALEXANDRU APETRE!

I

J{Page
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ROMANIA
JUDETUL [ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefarn cel Mare,nr. 16 cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefor/ Fax 0232-766239;
e-mail officedprimariapascani.ro
patrimonin@primariapascaniro

Nr. 13378 /24,57 ecl7
~ PROCES - VERBAL
Incheiat astazi 7€ .27.2017

I, Intre |

1. MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare nr. 16, municipiul
Pascani, judetul lasi, reprezentat prin domnuf ing. Dumitry Pantazl, avénd functia de primar §i
doamna cons. jr. Irina Jitaru, avand functia de secretar, in calitate de predator,
$i ‘
2. SPRINTER AGM SRL, cu sediul social in sat Siretel, comuna Siretel, jud. lagi, avand
codul unic de Inregistrare @ 15519082, numdr de ordine la Registrul Comerulul @
J22/1052/17.06.2003 , reprezentatd legal prin doamna Ancuta Mihaela, legitimatd cu Cl seria MZ.
nr. 164813, CNP 2730401224511, cu domiciliul in mun. Pagcani, sat Sirefel, comuna Sirefel, jud
lag, in calitate de primitor,

Il. Obiectul procesulul - verbal 1l constituie predarea de calre primul si respectiv
primirea de catre al doilea a terenului In suprafata de 30,00 mp, situat in municipiul Pagcanl, str.
Fundac Fantanele, jud. lasi, pe care se afid edificat un garaj, in conformitate cu pravederile
contractutui de Inchiriere nr. 1337816 /_LF 2% 2017

PREDATOR, PRIMITOR,

PRIMAR, . - =~n / SECRETAR, SPRINTER AGM SRL
Ing. QUMiTRUy-P‘§N'T : ; Cons. Jr. IRINA JITARU REPREZENTANT LEGAL,

e = }I/

B g E) ¥

. G}\ - ﬂ:; é" ff,, /""’“r

Serviciy Ufbanismq;i;,‘*?‘;f » %7 Serviciul Taxe sl Impozite Locale,
Amenajiri Teritoriale , insp. FLOAREA BADALUTA
Cons. PAUL RCﬁER‘F RATOIL é

Comp. Patrimoniu si Contracts, ¢
Insp. GHEORGHE COTET CHIPERI

EX:3
LEY s 8
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7

e YL .A»:ﬁ-_
Intre subsemnatii: JUDELE MIRCEA §i JUDELE ELENA, sori, domiciliaff i, Pascani, str.
Niculse forga nr.d, jud. lasi 3 SOCIETATEA COMERCIALA “HAI LA JUDELE® S.R.1. 2 sediul
in Pagcani, str. Nicolse Torga or.d, Jud. Juyi, fnregistratd fa Oficiul Registrul Comerjului de pe lingi
Tribuniatul Tagi sub nr. 12271216/1991, Cod Unic de Inregistrare RO 1997060, reprezentatd de asociar
urtic §1 adminivtrator JUDELE MIRCEA, domicifiat In mun. Pageani, str. Nicolae lorga ned, jud. lagi,
In calitate de vdnzdror 5t ANCUTAG HEORGHE, cdsdrorit ca ANCUTA MIHAELA, domiciliat iy sar
§i comuna Siresel, jud. Iasi, tn calitas da cmpdrdiar, o intervenit prezentul contract de donatis, in
armitoarele conditiunl: —— .
Noi, JUDELE MIRCEA i JUDELE ELENA, vindem numitului ANCUTA GHEORGHE,
clsdtorit, ca bun comun cu“sofia s ANCUTA MIHAELA, vonform art. 30 din Codul Familizi,
urmitoarele imobile, fronristites noastrd §i & Societifii Comerciale “HAI LA JUDELE* S.R.L., situats
ins dntravilahid miunic Pagcani, str. 22 Decembrie nr, 24, Judegul Tagi:
die C1, cu destinagia actuald de £pafiy comercial cu terasd, construitd din BCA ¢

L unac
scindiir®, BCoperitd cu tabls, in suprafats construits s sol de 203,85 mp.;
und Construcie €2, aflatd in stadiu avansat de sz, In suprafafd construing 14 sol de 46,67
m.p.; e
Suprafaga de $93.00 mp. teren curtl constructii, pe care se #f1f amplasate donstructiile descrise
nial sus, in T.37, parcela CCI(1413), intre vecinit: 1a nord Constantin Gheorghe, 1a est st 22
Decembrie, Ia sud Primi¥sia mun, Pagcani, 12 vest Fundac str, Fantanele.
Imobilele au fost identificate cadastral conform schitei de plan Intoemitd de speciatist murorizat de
O.C.P.L fagl care Tice porte integrantd din prezentul contract.
Acesie imobile su intra in proprietates noastrd, a vinzitorilor, astfel: pomstruetta C2 of fevenud,
descrise mai sus, au fost dobdndite de noi, JUDELE MIRCEA s JUDELE ELENA, prin cusnpirare in
timpul cisdtoriel nosstre, ey contributic egall §i comuns, conform Contraciuhg dé vinzare-cuttnplrare
sutentificat sub nr, 663% din 19.05.1005 1z Notarfam! de Stat Payesai, judeful agi, jar gonstructia CF s
fost dobinditd de Societates Comerciald “HAI LA JUDELE® SRL., reprezestatd de mine, JUDELE
MIRCEA, prin construirs conform Autorizatiel de‘construire nr. 163 din 30.06.1995 eliberata de Primaris

B/

I

fiw

—mun. Pageani, judetul Tagi §i conform cetificatuly de urbanism nir. 484 din 30.06, 1995 eliberat de neesas

primirie. Noi, vinzitoril, suntem de acord ca dreptul de proprictate asupra acestor imobile s3 fie tnseris
In cartes funclard pe numels cumpdritoriler. Instréinarea se face in baza sctelor mentionate mai sus,
precurs st in baza adeveringel nr. 4489 din 16.03.2009 eliveratd de Primaria municipiulul Pageant,
Judetul fasi, §i & certificatelor Siseale nr. 6828 din 19.03.2009 sinr 7736 din 37.03.2009 eliberaté ds
Serviciul Finange Publice Locale dirt cacrul Primificiei mun, Pageani, jud. lasi. - .
imodilele nu sunt sconse din cireuityl civil, i sunt sechestrate, nu fac obiectul vreunyd fitigiu,
i sunt grevate de sarcini saw servitut, cu exseptia clurzet de uzafruet visger constituitd asupra serenuluj
§i constructiei C2, I favosres numire] SUCEVEANU FLORICA, conform Contractului de virzare.
cumpilirare autentificat sub nr, 6638 din 19.05.1995 la Notariatul d= St Pageani, judequl Tagi 8 notay
sub nir. 2874/1995 [a acelagi notariat {clauzX care 5-a stins odats cit decesul acesisia la data de 10.09.2005
conform Certificarului de deces soria DP nr. 2837525 agn cum rezulis st din Certificatul de sarcini iir,
2331 eliberat la duta de 20.03.2009 de Biroul de Cadastru g1 Publicitate Tmobiliard Pagcan!, noi,
vinzdtoril garantdnd personal pe cumplsdior de orfes eviejiune toald sau parfiald conform art. 1337 Cou
Civil §i impotriva oricliror vicii ascunse conformart, 1352 Ced eivil de la dobgndire §i pind i prezent. -
Noi, vinzitorii, declarim sub sanctiunea art. 292 Cod penal privind falsul in declaratii, ¢f aceste
imobile nu au ali proprietar, nu le-am mai instrfinat si nici ipotecat In favoarea yreunei persoare fizice

sau juridice, nu am inchejar conventii de vinzare, antecontret de vinzare-cumpdrare cu alte persoane
fizice sau juridice privind aceste fmobile §i ¢f acestea ne constituie obiectul et unui contract, de

fnchiriere tn curs de denlare, ssumindu-ne orice risc In scest sens.
Taxele sl impozitele cive st pAnd astiz, data autentificadi ay fost suportate de clltre vanzitor,
far de la aceani datd privese pe cumpritor, care & supertat 31 taxele perfectirii prezentiaiul contract, -
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Preul vinzirii este de 40.000 fpatruzecimii) lef, bani pe care noi, vrzdtorii, declarm ¢& i-am
“primitintegral §i i s numerar de'la cumpitﬁ:or in baza antecontractului de vinzarecumpdrare autentifict
_s;m ar, 1777 ﬂfm’zl 02,2009 la acest birou notarial, astfel: noi, JUDELE MIRCEA ¢ JUDELE ELENA,
am Primit pmrru teren §i pentris constrictia C2 suma de 33.000 (reizecisitreimil) lel, lar ou, JUDELE
MIREEA, wh prinsit in mumele Societaii Comerciate “HAL LA JUDELE® SR L., pentru eongrructia C}
suma de 7.000 (saptemil) lei (include TVA). Valoaren de cireulafic a imebilelor stabilitd conform
expartizel este de 156,185 lei. Cumparitorul va intra in stipdnires de drept ¢i de fapt asupra imobilelr
cumparate inceplnd de azi, data sutentificarii prezentului contract.

En, ANCUTA GHEORGHE, cdsdrorfr, am cumplrat Imobilele desorise mai sus, cu prejul giin
condittile arftate, cu care sunt de acord.

Cunosc provenienta si situatia juridica a imobilelor, stiu ¢ nu sunt scoase din-circuitul civil, nu
sunt sechestrate, ru fae obiectul vreunud litighy si nu sunt grevme de sarcini sau servitoti, eu axcepge
clauzei ‘de uzufruct viager constituftd asupra terenulul §i cquwi C2, in favoares numitei
SUCEVEANU FLORICA, conform Contractului de vinzare-cumplirare sutentificat sub nr. 6638 din
19.05.1995 1 Nowdiaw! de Stat Pageanl, fudepul Tasi 8 notatd sub nr. 2874/1993 la ecelegi nowriat
{ciauz;& care s-a stins odatd cu decesul acestsia la data de 10092005 conform Certificatului de deces
seria DP nr. 283792), Insd m scutesc pe vénzitori de garartia de evictiune pe care si-au asumat-O—

Not, pﬁrﬁk: contractante, am lusl conostingd de prev. art, 1303 Cﬁd eivil, mfer%tm i ;?mu!
convenit de nol prin bund m;cl:gcre, not, vénzitorii, Tnfelegind $& nu mai e:mz:f:m picio pretentie, de »
nicio naturd asupra acestu prej si nicl asupra imobilelor, 'ﬁz;

Eu, cumpiritorul, fmi asum obligntia ca dupd Intocmires documentatiel cadxm?a cu vizg
O.C.PL Iagi 8 solicit personal Biroulul de Carte Funciard Pageani, Inserierea in Cartea Funciar o
dreptului de proprictate asupra imobilelor cumplrate pe numele meu ANCUTA GHEORGHE ¢ af
sotied mele ANCUTA | ’

Noud, pamier contractante, ni s<au ;ma in vedere de citre notand mbli¢ mvmnle legale
referitoars la evaziunea fiscald, powivit clirora nedeclarsrea unul prej real amage dupd sine nulitatea
absolut a prezentutul contract i ne asumim responsabifitatea declaririi prejulul din serul de fajd.

Noi, paniie contractante garanum sub sanciiunes legil penale ci situatia de. fapt §i de drept pe
care se iniemeiazd prezentul contract este cea rezultatd din actele pe cure le-am pmnm notarsul
public, nof filnd singurii :eapcmsubﬂ: de gventualels peconcordane Intre acestea §i realitate.-

in caz de litigit sau orice she neinelogeri ce decurg din reaun-credingd a partilor sau din
declaratiile false ale acestora, nol pinlle contractante, In:ctcgnm s renuntdom Xm orice cale de atac
Impotriva notarulul Fﬁbﬂv oo & redactat ;i autentificat prezentul inserds,

Tehmoredactat §i aulentificst la Biroul Nowrilor Publici Asociati LAEEARL‘& CAMELIA-
MANUELA gi ZAHARIA EUGEN, cy sediul In mummpxm Pascant str. Grdinitel bl G.LBjud. Tasi, in +
patry (4) exzmp!m din care unul -2 m:ri ls arhiva biroulul notarial, far rei s-au e xix:rat pﬂmlur_ —

VANZATORI, CUMPARATOR,
JUDELE MIR: ANCUTA GHEORGHE
L
. P
JUD% 4 " (e
A i
i 7 (- ¢
57 3,
\ e
8.0 ¢ HA}IAJU[}L “8.¥ 2o 3
_ LE“S8.R.L. ;,s_‘hz!
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ROMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATE
| ZAMARIA CAMELIA-MANUELA
ZAHARIA BUGEN
Pascani str. Gradinitel bl G. LB judetul lasi
Tel - DA3F/TITREE  Tel/Fax - 0232/706306
Operator de date cu caracter personal 2794

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1882
Anul 2009 luna martis zius 27

{ fn fata mea ZAHARIA EUGEN, notar public, la sediul birounlud, s-au prezentat
: raonal; —ae-
; & 1. JUDELE MIRCEA, domiciliat {n mun. Pagcani, str. Nicolae lorga nrd, jud.Tagi,
identificat cu carte de identitate seria MX nr. 488490/07.09.2004 cliberatd de Politia
ni, cod numeric personal 1330421224515, personal g in calitate de reprezentant al
8.C. “HAILAJUDELE "S.R.L; -
2. JUDELE ELENA, domiciliath in mun. Pageani, str. Nicolae lorga nr.4, jud.agi,
identificat cu buletin de identitate seria DS nr. 936595/26.09.1990 elfberat de Politia

| : ?\. Pageant, cod numeric personal 2321004224491; '

o 3. ANCUTA GHEORGHE, domiciliat in sat Siretel, comuna Siretel, jud.Iagi, identificat cu
carte de identitate seria MX nr. 119836/03.04.2000 eliberati de Politia Pagcani, cod
numeric personal 1660702224400, - :

! care, dupd citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris, semndnd

1 toate exemplarele din prezentul act §i anexele acestuia.

In temeiul art, 8 tit.h din Legea nr. 36/19935,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

§-a perceput impozit de 2% in suma de 3124 leiTh bon fiscal nr. 38:82/2009;

-1 Incasar onorariul de 2,100 Jeb==F324- 304 lei/cu bon fiscal nr. 3818272004,

MANZSG
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pIUL PASCANI
LIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 130
Din 200722011

Consiliul Local al Municipiului Pascani;
“Avand in veders Procesul verbal al Comisiei de inventariere a domeniulul public si
al municipiuiui Pascani constituita prin Dispozitia Eeimarului municipiului Pascani ne
411, cu modificari si completari uteticars, nregistrat sub e 2 1382/07.12.2011;
in conformitate cu prevederile art. 4 siart 6 alinil) din Legea nr. 21311998
& punurile proprietaie putlica, cu modificarile i completatie ulterioare;
" Avand in vedere prevederile Hotararli Guvernului nr. 548/1999 privind aprobarea
1or tehnice pentru intocmirea inventaruiul bunurilor care alcatuiess domeniul public
unelor, oraselor, municipiilar si judeteior |
Avand in vedere prevederile Legii nr. 181991, legea fondului funciar, republicata,
~dfficar si completari ultericare,
 In conformitate cu prevederile arl 38, alin.(1). alin(2), lit ¢} si art.121 din Legeant.
2001 privind administratia publica locala, republicata ol modficarie i completariie
are;
Avand in vederg propunarea primarulil municipiulul Pascant, in calitate de initiater
roiectului de hotarare si expunered da motive a initiatorului, inregistrata sub ar.
1768/14.42.2011;
Avand in vedere Raportul comun cé specialitate intocmit de Sarvciul Urbamsm,
enajarea Teritoriului, Directia Economica, Gompartimantul Patrimoniu si Confracle,
artimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatulyl de specialitate al Primarulut
micipiulul Pascani, infegistrat sub nr. 21796/14.12.2011%,
Avand in veder urmatoarele avize ale comisilor de specialitate din cadnl
fliviu Local al municipiulul Pascani .
. Avizul Comisiei pentry prognoze sconcmivo-sociale, buget, finarits, industts,
agricultura, silvicultura, prestarl  sewvich. comet si [MM-ur, inregistral sub v
279/19.12.2011, _ , .
- Avizul Comisial juridice, ordine pubiica, drepturie amului §i lbedafi cetatenest,
nregistrat sub nr.1261/19. 12,2071 ; .

. Avizul Comisigi de organizare i dervoltare urbanisiica., reali
Conservarea monumenlelor  istorice, protectia - mediiil, acologie,
administratie publica, inregistrat sub ne. 1256/19.12.2011 .
- Avand in vedere prevederile Hotarari Consiliutui L
29.09.2011 privind trecerea UnO bunuri din proprietatsa pudl
Judetul fasi in proprietatea privata & mumicipiulul Pascarn,

cart fucrar publice,
patrimoria 86

wi Local Pascani nr 302 din
iea o manicipudul Pascani,
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giul prevederiior art. 45 din Legea nt. 2152001 privind adminisirata publica
yblicata, tu madificarile si cmnp?etar ile uiterioare,

HOTARASTE:

4, Se insusesc buaurile din proprietated privala

2 in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenia hotarare

Eﬁ, 2. Serviciul Administratie Publica va comunica in copie prezenta hotarars:
Institutiel Prefectulu ;udeiuiu last .

Primarulu municipiulul Pascant ;

Comparti‘meﬁtu[us F’a{nmomu gi Contracta |

Cnmpammenmim Jurdic si Contencios,

Directiei Economice;

. Serviciulul Urbanism, Amenajares Terioriului

i‘\
Contrasemneaza pentiu legalitate

PRESEDINTE DE szomr&
neilier, IORDACHIO ISTINEL SECR ET.& UL MUNICIPIULUL,
. Cons. Jr% mzac:e;x ZUZAN

a Municipiul Fascani,
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7.2 Localizare, amplasareain zona
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7.3 Schite, planuri ale proprietatii

I}

PLAN DE INCADRARE IN ZONA st =

Adresa imobilului: Jud. Tasi, mun. Pascani, str. 22 Decembrie, nr. 20, Cv.37, P1414/272
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PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE PENTRU IDENTIFICAREA IMOBILULUI
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR./H/35 1 25 {0 2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind vanzarea directa a terenului In suprafata de 425 mp situat in
Municipiul Pascani, str. 22 Decembrie, Nr. 20, jud. Iasi, Nr. Cad. 64889, inscris in
cartea
funciara nr. 64889, proprietate privata a Municipiului Pascani,
catre SC SPRINTER AGM SRL

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pascani sub
nr. 18373/2017 prin care SC SPRINTER AGM SRL reprezentata prin dna Ancuta
Mihaela avand functia de Administrator, in calitate de proprietar al imobilelor aferente
statiei de imbarcare — debarcare calatori situate In Municipiul Pagcani, str. 22 Decembrie,
Nr. 20, judetul Iasi,solicita cumpararea terenului in suprafatd de 425 mp situat la aceeasi
adresa, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 64889, inscris in cartea
funciara nr. 64889, proprietate privatd a Municipiului Pascani;
In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completirile
ulterioare;
In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare;
Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi;
Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1882 din
data de 27 martie 2009;
Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 832 din data
de 5 iulie 2017;
Avand in vedere contractul de concesiune nr. 109 din data de 29.06.2009 inregistrat
la Primaria municipiului Pascani sub nr. 8860 din data de 24.07.2009;

Avand in vedere contractul de inchiriere nr. 13378/69/27.09.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17958/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lIulian, pentru terenul in suprafatda de 425 mp situat in Municipiul
Pagcani, str. 22 Decembrie, Nr. 20, jud. lasi, parte din suprafata totala a imobilului avand
Nr. Cad. 64889, inscris in cartea funciara nr. 64889, proprietate privatd a Municipiului
Pagcani;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local,



Primarul municipiului Pagcani propune spre analiza, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotdrare privind vanzarea directi a
terenului 1n suprafatd de 425 mp situat in Municipiul Pascani, str. 22 Decembrie, Nr. 20,
jud. Tasi, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 64889, inscris in cartea
funciara nr. 64889, proprietate privatda a Municipiului Pascani, citre
SC SPRINTER AGM SRL, in forma prezentata.




JUDETUL IASI DE ACORD,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

NR./§/36 1 £5. /0. 2018

RAPORT,

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub

nr. 18373/2017 prin care SC SPRINTER AGM SRL reprezentata prin dna Ancuta
Mihaela avand functia de Administrator, in calitate de proprietar al imobilelor aferente
statiei de imbarcare — debarcare calatori situate in Municipiul Pagcani, str. 22 Decembrie,
Nr. 20, judetul Iasi,solicita cumpararea terenului in suprafata de 425 mp situat la aceeasi
adresa, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 64889, inscris in cartea
funciara nr. 64889, proprietate privata a Municipiului Pagcani;

Avéand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive m/d?/:gl 10 0 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicaté, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare:

” ART. 1.650

Notiune

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupad caz, se obligd s& transmitd cumpdrdatorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pref pe care cumparatorul se
obligd sda i1l plateasca.

ART. 1.673

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzdtorul este obligat sd transmita

cumparatorului proprietatea bunului vandut.

(2) Odatd cu proprietatea cumpardtorul dobandesgte

toate drepturile si actiunile accesorii ce au aparftinut vanzatorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicé locala, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritdtile administratiei publice locale administreazd sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum s$i de bunurile proprietate
publicd sau privatd ale comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36

(1) Consiliul local are initiativd si hotdrédste, In conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care



sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.
(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:
c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) 1lit. c),
consiliul loecal:

b) hotardste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comuneil, orasulul sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;

ART.. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrasc ca bunurile
ce apartin domeniuluil public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie inchiriate.
Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vénzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizatd in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotardsc vanzarea unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1882 din
data de 27 martie 2009;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 832 din data
de 5 1ulie 2017;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 109 din data de 29.06.2009 inregistrat

la Primaria municipiului Pascani sub nr. 8860 din data de 24.07.2009;

Avand in vedere contractul de inchiriere nr. 13378/69/27.09.2017,

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17958/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu Iulian, pentru terenul in suprafata de 425 mp situat in Municipiul
Pascani, str. 22 Decembrie, Nr. 20, jud. Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand
Nr. Cad. 64889, inscris in cartea funciara nr. 64889, proprietate privata a Municipiului
Pascani;

In vederea atragerii de fonduri cétre bugetul local;

Directia Economuicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte st Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pascani propun spre analiza si dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pagcani
proiectul de hotarare privind vanzarea directa a terenului in suprafatd de 425 mp situat in
Municipiul Pascani, str. 22 Decembrie, Nr. 20, jud. Iasi, Nr. Cad. 64889, inscris in cartea



funciara nr. 64889, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, catre SC SPRINTER AGM
SRL, in forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei

Compartiment Juridic si Contencios

Cons. Jr. Vlad lTarius - Ionut



S.C. SPRINTER AGM S.R.L.

CUI: RO 15519082;]22/1052/2003

SEDIUL: SAT.SIRETEL, COM.SIRETEL, JUD.IASI
PUNCT DE LUCRU: AUTOGARA

MUN. PASCANI, STR. 22 DECEMBRIE, NR. 24
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Primarul Municipiului Pascani
Ing. Dumitru Pantazi /

Referitor la: Solicitare achizitionare teren
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Subscrisa SC SPRINTER AGM SRL, persoana juridica romana, c"uj/sediul
in localitatea Siretel, jud. lasi, avand cod unic de inregistrare RO 15519082,
numar de ordine in Registrul Comertului J22/1052/ 2003, cu punct de lucru
situat in Mun. Pascani, str. 22 Decembrie, nr. 24, reprezentata legal prin
Ancuta Mihaela, in calitate de administrator, va aduc la cunostinta

urmatoarele:

Suntem proprietarii statiei de imbarcare —-debarcare calatori si ai
garajului, situat in Municipiul Pascani, str. 22 Decembrie, 11.2, cvartal 37,
parcela 1414 /2/2, jud. lasi, pe terenuri aflate atat in proprietatea privata a
societatii, cat si in proprietatea privata a Municipiului Pascani. Terenurile
aflate in proprietatea privata a Municipiului Pascani le detinem in baza
contractului de concesiune nr. 109 /29.06.2009, inregistrat la Primaria
municipiului Pascani sub nr. 8860 /24.07.2009 si respectiv in baza
contractului de inchiriere nr.13378 /69 /27.09.2017.

Prin prezenta ne exprimam dorinta de a achizitiona terenul in suprafata
de 425mp aflat in proprietatea privata a Municipiului Pascani situat la adresa



de mai sus, prezentat in planul de amplasament si delimitare pentru
identificarea imobilului, anexat la prezenta.

Mentionam faptul ca se impune modernizarea statiei de imbarcare-
debarcare calatori situata la adresa de mai sus, prin accesarea unei linii de
creditare bancare, insa una dintre conditiile impuse de banci este aceea de a
detine dreptul de proprietate asupra terenului aferent si nu calitatea de
concesionar sau de locatar. Modernizarea statiei este necesara in vederea
aducerii acesteia la nivelul standardelor europene precum si asigurarii unor
conditii cat mai optime pentru utilizatorii nostri, care in cea mai mare parte
sunt cetateni ai Municipiului Pascani. De aceea societatea noastra va roaga sa
dati curs acestei solicitari in conformitate cu dispozitiile legale.

Anexam la prezenta copii dupa;

-Contractul de concesiune nr. 109/29.06.2009, inregistrat la Primaria Mun.
Pascani sub nr. 8860/24.07.2009;

-Contractul de inchiriere nr.13378/69/27.09.2017;

-Schita terenului solicitat spre cumparare;

-Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1882/27.03.2009;
-Plan de amplasament si delimitare pentru identificarea imobilului;
-Certificat de iregistrare seria B, nr. 1513804

-Carte de identitate administrator.

25.10.2017 Cu stima,

Ancuta Mihaela

B
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Intre subsemnatii: JUDELE MIRCEA si JUDELE ELENA, sofi, domiciliati- it Pagcani, str.
Nicolae Torga nr.4, jud. lasi si SOCIETATEA COMERCIALA “HAI LA JUDELE® S.R.L.; cu sediul
in Pascani, str..Nicolae lorga nr.4, jud. Iasi, Tnregistratd la Oficiul Registrul Comerfului de pe langa
Tribunalul Iasi sub nr. J22/1216/ 1991, Cod Unic de anegistrare RO 1997060, reprezentati de asociat

urmatoarele conditiuni: -
Noi, JUDELE MIRCEA si JUDELE ELENA, vindem numitului ANCUTA GHEORGHE,
cdsdtorit, ca bun comun cu ‘sotia sa ANCUTA MIHAELA, conform art. 30 din Codul Familiei,
urmatoarele imobile, proprietatea noastra si a Societdtii Comerciale “HAI LA JUDELE« S.R.L., situate
in intravilanul municipiului Pascani, str. 22 Decembrie nr. 24, judetul Iasi: -
L. wuna constructie C1, cy destinatia actuald de spativ comercial cu terasd, construitd din BCA si
scindurd, acoperit cu tabld, in suprafati construiti la sol de 203,85 m.p.;

2. una constructie C2, aflatd in stadiu avansat de uzurd, in suprafatd construit la sol de 46,67

m.p.;
3. .suprafata de 593,00 m.p. teren Curti constructii, pe care sé afla amplasate constructiile descrise
mai sus, in T.37, parcela CC.1 (1413), intre vecinii: la nord Constantin Gheorghe, la est str. 22
Decembrie, la sud Primaria mun. Pagcani, la vest Fundac str. Fantanele.
Imobilele au fost identificate cadastral conform schitei de plan Intocmita de specialist autorizat de
O.C.P.L Iasi care Thce parte integranti din prezentul contract.
Aceste imobile au intrat Tn proprietatea noastra, a vanzitorilor, astfel: constructia C2 si terenul,
descrise mai sus, au fost dobandite de noi, JUDELE MIRCEA si JUDELE ELENA, prin cumpérare n
timpul cAsitoriei noastre, cu contributie egald si comuns, conform Contractului de vanzare-cumpirare
autentificat sub nr. 6638 din 19.05.1995 g Notariatul de Stat Pascani, judetul Iasi, iar constructia Gl &
fost dobAnditi de Societatea Comerciald “HAI LA JUDELE® S.R.L., reprezentati de mine, JUDELE
MIRCEA, prin construire conform Autorizatiei de construire nr. 163 din 30.06.1995 eliberati de Primria
mun. Pagcani, judetul Iasi si conform cetificatului de urbanism nr, 484 din 30.06.1995 eliberat de aceeas;
primarie. Noi, vanzitorii, suntem de acord ca dreptul de proprietate asupra acestor imobile s fie inscris
In cartea funciari pe numele cumpdritorilor. Instriinarea se face In baza actelor mentionate maj sus,
precum si in baza adeverintei nr. 4489 din 16.03.2009 eliberatd de Primiria municipiului Pascani,
Jjudetul Tasi, 5i a certificatelor fiscale nr. 6828 din 19, 03.2009 5i nr. 7736 din 27.03.2009 cliberate de
Serviciul Finante Publice Locale din cadrul Primiriei mun. Pagcani, jud. Jagi. ~mmeceeee
Imobilele nu sunt scoase din circuitul civil, nu sunt sechestrate, nu fac obiectul vreunui litigiu,
nu sunt grevate de sarcini sau servituti, cu exceptia clauzei de uzufruct viager constituitd asupra terenului
si constructiei C2, in favoarea numitei SUCEVEANU FLORICA, conform Contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 6638 din 19.05.1995 la Notariatul de Stat Pagcani, judetul Iasi si notata
sub nr. 2874/1995 la acelasi notariat (clauza care s-a stins odata cu decesul acesteia la data de 10.09.2005
conform Certificatului de deces seria DP nr. 283792) asa cum rezultd si din Certificatul de sarcini nr,
2351 eliberat la data de 20.03.2009 de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani, noi,
vanzétorii garantand personal pe cumparétor de orice evictiune total sau partiald conform art. 1337 Cod
Civil §i impotriva oricaror vicii ascunse conform art. 1352 Cod civil de la dobéndire si pAna in prezent. -
Noi, vanzitorii, declarim sub sanctiunea art. 292 Cod penal privind falsul in declaratii, ¢4 aceste
imobile nu au alti proprietari, nu le-am mai nstrainat si nici ipotecat in favoarea vreunei persoane fizice
sau juridice, nu am ncheiat conventii de vanzare, antecontract de vénzare-cumpdrare cu alte persoane
fizice sau juridice privind aceste imobile §i cd acestea nu constituie obiectul nici unui,‘.,c!:éritr_ac_:t. de
inchiriere in curs de derulare, asumandu-ne orice risc in acest sens. - e -
Taxele si impozitele catre stat pand astdzi, data autentificarii au fost suportate de cétre vanzitori,
iar de la aceastd data privesc pe cumpdrdtor, care a suportat si taxele perfectarii prezentului- contract. -----




= Preful vanzdrii este de 40.000 (patruzecimii) lei, bani pe care noi, vanzitorii, declardm ca i-am
'pr1m1tumtegral 51@1 numerar de'la-cumpdrétor, in baza antecontractului de vinzare-cumpérare autentificat
sﬁb ar. 1777 dm 23.03.2009 la acest birou notarial, astfel: noi, JUDELE MIRCEA si JUDELE ELENA,
am ‘primit pemru teren §i pentru construcjia C2 suma de 33.000 (treizecigitreimii) lei, iar eu, JUDELE
MIRCEA, -ath primit in numele Societitii Comerciale “HAI LA JUDELE® S.R.L., pentru constructia CI
suma de 7.000 (saptemii) lei (include TVA). Valoarea de circulatie a xmobzlelor stabilitd conform
expertizei este de 156.185 lei. Cumpardtorul va intra in stdpanirea de drept si de fapt asupra imobilelor
cumpdrate incepénd de azi, data autentificarii prezentului contract.
Eu, ANCUTA GHEORGHE, cdsdtorit, am cumparat imobilele descrise mai sus, cu pretul $1 in
conditiile ardtate, cu care sunt de acord.
Cunosc provenienta si situatia juridica a imobilelor, stiu ¢& nu sunt scoase din-circuitul cmi nu

sunt sechestrate, nu fac obiectul vreunui litigiu si nu sunt grevate de sarcini sau servituti, cu exceptia
clauzei de uzufruct viager constituiti asupra terenului §i constructiei C2, in favoarea numitei
SUCEVEANU FLORICA, conform Contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 6638 din
19.05.1995 la Notariatul de Stat Pagcani, judetul Tasi si notati sub nr. 2874/1995 la acelasi notariat
(clauzid care s-a stins odatd cu decesul acesteia la data de 10.09.2005 conform Certificatului de deces
seria DP nr. 283792), ins& nu scutesc pe vanzitori de garantia de evictiune pe care si-au asumat-0.---------
Noi, parple contractante, am luat cunostintd de prev. art. 1303 Cod civil, referitor la pretul
convenit de noi prin bund infelegere, noi, vanzitorii, intelegdnd s& nu mai emitem nicio pretentie, de
nicio naturé asupra acestui pre; si nici asupra imobilelor.
Eu, cumpardtorul, fmi asum obligatia ca dupd intocmirea documentatiei cadastrale cu viza
O.C.P.I lasi sa solicit personal Biroului de Carte Funciard Pascani, inscrierea in Cartea Funciard a
dreptului de proprietate asupra imobilelor cumpérate pe numele meu ANCUTA GHEORGHE §i al
sotiei mele ANCUTA M{HAELA. ‘
Noud, partilor contractante, ni s-au pus in vedere de citre notarul public prevederile legale
referitoare la evaziunea fiscald, potrivit cirora nedeclararea unui pret real atrage dupd sine nulitatea
absolutd a prezentului contract si ne asumam responsabilitatea declararii pretului din actul de fati.—-—-----
Noi, pértile contractante garantdm sub sancfiunea legii penale ca situatia de.fapt si de drept pe

care se intemeiazi prezentul contract este cea rezultati din actele pe care le-am prezentat notarului
public, noi fiind singurii responsabili de eventualele neconcordante intre acestea si realitate, --————------
In caz de litigii sau orice alte. neintelegeri ce decurg din reaua-credintd a partllor sau din
declaratiile false ale acestora, noi, partile. contractante, intelegem s& renuntdm la orice cale de atac
impotriva notarului public ce a redactat si autentificat prezentul inscris.
Tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarilor Publici Asociati ZAHARIA CAMELIA-
MANUELA si ZAHARIA EUGEN, cu sediul In municipiul Pascani str. Gradinitei bl. G.1.B jud. lasi, in
patru (4) exemplare din care unul s-a opnt la arhiva biroului notarial, iar trei s-au eliberat partﬂor --------

VANZATORI, CUMPARATOR,
JUDELE MIRC& ANCUTA GHEORGHE
y M

JUDELE ELENA
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BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
ZAHARIA CAMELIA-MANUELA
ZAHARIA EUGEN
Pascani str. Gradinitei bl. G.1.B judetul Iasi
Tel. - 0232/717888  Tel/Fax - 0232/766306
Operator de date cu caracter personal 2794

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1882
Anul 2009 luna martie ziua 27

in fata mea ZAHARIA EUGEN, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat

personal: - i

=

1.

JUDELE MIRCEA, domiciliat in mun. Pagcani, str. Nicolae Iorga nr.4, jud.lagi,
identificat cu carte de identitate seria MX nr. 488490/07.09.2004 eliberatd de Politia
Pagcani, cod numeric personal 1330421224515, personal si in calitate de reprezentant al
S.C. “HAI LA JUDELE “S.R.L.; : -- :
JUDELE ELENA, domiciliatd in mun. Pascani, str. Nicolae Iorga nr.4, jud.lasi,
identificatd cu buletin de identitate seria DS nr. 936595/26.09.1990 eliberat de Politia
Pascani, cod numeric personal 2321004224491;
ANCUTA GHEORGHE, domiciliat in sat Siretel, comuna Siretel, jud.Iasi, identificat cu
carte de identitate seria MX nr. 119836/03.04.2000 ‘eliberatd de Politia Pascani, cod
numeric personal 1660702224490, ——— : -
care, dupd citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentului inscris, semnand
toate exemplarele din prezentul act si anexele acestuia. e ——--

Im temeiul art. 8 lit.b din Legea nr. 36/1995,

. SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
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Intre subsemnatii: LIPOVANU DANIEL-MIHAI, cetatean romén, domiciliat in Mun.
Pascani, str. Ceferistilor, nr.2, blLB29, sc.D, ap.22, judetul lasi, avand CNP
1730926224504 si LIPOVANU MIHAELA, cetitean roman, domiciliata in satul Valea
Seaca, comuna Valea Seaca, jud. Iasi, avind CNP 2710113224507, soti, ce se declarda
cdsdtoriti sub regimul comunitdtii legale de bunuri, fara conventie matrimoniald, in
calitate de vanzdtori si 8.C. ,SPRINTER AGM” 8.R.L., cu sediul social in satul Siretel,
comuna Siretel, jud. lasi, inregistrata la Registrul Comertului de pe lingd Tribunalul
Iasi sub nr. J22/1052/17.06.2003, Cod Unic de Inregistrare 15519082 din data de
17.06.2003, reprezentati de citre administrator si asociat unic, doamna, ANCUTA
MIHAELA, cetdtean roméan, domiciliatd in satul Siretel, comuna Siretel, jud. Iasi,
identificata cu C.I., seria M.Z., nr.164913, eliberata la data de 04.04.2013 de catre SPCLEP
Pascani, aviand CNP 2730401224511, in calitate de cumpdrdtoare, a intervenit
prezentul contract de vAnzare in urmétoarele conditiuni: --------------mmmmmosmoomomomomemm e o

Noi, LIPOVANU DANIEL-MIHAI si LIPOVANU MIHAELA, vindem Societatii
Comerciale ,,SPRINTER AGM” S.R.L. - comuna Siretel, jud. Iasi, dreptul de
proprietate asupra garajului, proprietatea noastrd, cu o suprafatd construita la sol
de 27.00 (doudzecigisapte) m.p., situat in Municipiul Pascani, Fundac Fintinele, jud.
Iasi, construit din lemn si tabli, acoperit cu tabli, situat pe terenul proprietate de
stat, al Municipiului Pascani, jud. Iasi, conform Contractului de Inchiriere nr.
16185/104/09.12.2016, incheiat cu Primaria Municipiului Pasgcani, judetul Iasi,
teren inscris in Cartea Funciari Electronica nr. 64889 a Mun. Pascani, jud. lasi. ----

Noi, LIPOVANU DANIEL-MIHAI si LIPOVANU MIHAELA, declaram ca am dobandit
garajul mentionat mai sus, prin edificare, in timpul casatoriei noastre, ca bun comun si
cu aport egal, in anul 2009, in regie proprie, fard autorizatie de constructie, conform
Certificatului de Atestare a edificérii/extinderii constructiei nr.2624/07.04.2017 eliberat
de Primaria Mun. Pascani, jud. Iasi, -=====mmmmmmmmmmmmmmmmmmm oo oo

Terenul l-au inchiriat vanzatorii, LIPOVANU DANIEL-MIHAI si LIPOVANU
MIHAELA, de la Primiria Mun. Pagcani, jud. Iasi, conform Contractului de Inchiriere
nr. 16185/104/09.12.2016, eliberat de Primiria Municipiului Pagcani, judetul Iasi,
iar Primiria Mun. Pascani, jud. Iasi gi-a exprimat acordul de instrainare al acestui
garaj, conform Adresei nr.8161/22.06.2017 eliberatd de Primdria Mun. Pagcani, jud.
T T

Pretul vanzarii este in sumi totald de 7.000 (saptemii) lei, bani pe care noi,
vanzitorii, LIPOVANU DANIEL-MIHAI si LIPOVANU MIHAELA, declarim ca, i-am
primit integral de la cumpéritoarea, S8.C. ,SPRINTER AGM” S.R.L. - comuna Siretel,
jud. Iasi, mai inainte de data semnirii si autentificdrii prezentului contract de
vinzare, cumpéridtoarea intrdnd in stdpanirea de drept si de fapt asupra garajului
incepind cu data de astdzi, data autentificirii contractului. ---------—--------oocmmoocoon

Garajul are taxele si impozitele achitate dupa cum rezulta din Certificatul de atestare
fiscala pentru persoane fizice nr. 13897 din 05.07.2017 eliberat de Serviciul Taxe si Impozite
Locale - Priméria Municipiului Pagcani, judetul lagi.-----=---=--===--=mmmmmmmmmmmmm oo oo oo

Valoarea terenului, conform expertizei tehnice stabilita de Camera Notarilor Publici
Iasi si Directia Finantelor Publice Iasi, jud. lasi, este de 24.756 let. ~------=------=---m-momoooee

Garajul descris mai sus este in circuitul civil, nu este grevat de sarcini $i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane dupéd cum rezulta din Certificatul de
Sarcini nr. 8517/2017 eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Pascani din cadrul O.C.P.I. Iagi. ~------------mmmmmmmmm oo oo oo

Noi, .LIPOVANU DANIEL-MIHAI si LIPOVANU MIHAELA, transmitem
cumpiritoarei, proprietatea cu toate atributele sale i predim garajul impreuna cu
tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingrdditd a posesiei, astazi
data autentificarii prezentului contract de vanzare. -----------------------=moonmooooomoooo o




Noi, LIPOVANU DANIEL-MIHAI si LIPOVANU MIHAELA gerantam pe
cumparator contra evictiunii §i a viciilor garajului conform prevederilor art.1695 sl
art.1707 Cod Civil. De asemenea a fost indeplinita de catre cumparatoare, prin \
reprezentantul sau legal, doamna, ANCUTA MIHAELA, obligatia de verificare a starii In \‘f‘;

care se afla garajul la momentul predarii acestuia pentru a descoperi viciile aparente, pe <> E‘” & }
. e - .. : . " - -~ = . : - 1.l L Sl TA B kAN
care noi, vanzatorii, avem obligatia sa le remediem de mndata, precum 5t eveniualele vicil JAELA

SCUIILSE, —-—n==m==m = o oo oSS TTSoooosmmmwmmERsseme B
Subscrisa, S.C. ,SPRINTER AGM” S.R.L. - comuna Siretel, jud. Iasi, prin
reprezentantul meu legal, doamna, ANCUTA MIHAELA, _cumpar de la sotii
LIPOVANU DANIEL-MIHAI si LIPOVANU MIHAELA, gargjul, mai sus mentionar, la
pretul si in conditiile prevézute n prezentul contract de vanzare cu gl efrui confinut ma
declar de acord, —---mmmmmm === mm o oSS oo oSS mommmmmoen TR T T
Actul este scutit de impozit in conditiile Legii nr.227 /2015, privind Codul Fiscal,
art. 111, alin. 1, modificat si completat prin OILG i 8 din 06.81.2017,, s~=--r-—r-=-=rr=
Onorariul §i taxa de intabulare aferente prezentului contract de vanzare, au fost
caleulate la suma de 24.756 Lei — la valoarea din circuit gi sunt suportate in totalitate de
GUITIPATBLOAIE, =ssssss s n oo e m o e S S R S m a o e e P T
Subscrisa, S.C. ,SPRINTER AGM” S.R.L. - comuna Siretel, jud. Iasi, prin
reprezentantul meu legal, doamna, ANCUTA MIHAFELA, conform art. 56 din Legea nr. 7/ 1996,
imi rezerv dreptul de a renunta la privilegiul deschiderii cartii funciare si din acest punct de
vedere, cumpdr acest garaj pe riscul meu $i cunosc faptul cd intabularea acestui garaj in Cartea
Funciard nu se poate face decat dupd ce eu, cumpdratoared, voi obtine un contract de
concesiune pentru terenul aferent garajului, contract incheiat cu Municipiului Pascani, judetul Iasi
pe o perioadd de minim 5 ani de zile si urmeazd ca intabularea in Cartea Funciard, a garajului
dobdndit prin prezentul act, sd o fac la o data ulterioard, scutind pe aceastd cale pe notarul
public de indeplinirea formalitatilor prevazute de Legea nr. 7/ 1996, asumandu-mi toate riscurile
prezentulnk contratlHe WARBHTE, —-rr==rmrrmsr oS AR RESR S m s e T
Eu, ANCUTA MIHAELA, in calitate de reprezentant legal al, S.C. ,SPRINTER AGM~
S.R.L. — comuna Siretel, jud. Iasi, declar c& mi s-a pus In vedere de catre notarul public,
care a autentificat prezentul contract, sd inchei cu Primaria Municipiului Pascani, jud.
lasi, contract de inchiriere pentru terenul pe care este amplasatul acest garaj, pe numele,
S.C. ,SPRINTER AGM” S.R.L. si s& inregistrez In termen de 30 (treizeci) de zile garajul
cumparat, in evidentele fiscale ale Primariei Municipiului Pagcani, jud. lasi. -------====-======--
Noi, partile contractante, am inteles sensul termenilor utilizati in continutul
prezentului contract si consecintele ce decurg din executarea acestuia, In urma
lamuririlor date din oficiu de notarul public si la solicitarea noastra, ne exprimain
consimtadmantul pentru incheierea prezentului act in mod liber, serios si in cunostinta de
cauza, acesta nu este viciat, nu ne aflam in nici o situatie de eroare cu privire la natura
sau obiectul actului, identitatea obiectului, prestatiei sau a unei calitati a acestuia, ori cu
privire la o mnorma juridicd determinanta privind raportul juridic incheiat,
consimtdmantul nu a fost suprins prin dol si nici afectat de vreo cauza de violenta sau
de vreun motiv de [@ZIUNe. —---mmmmmmmmmmms s oo oo o oo smmommoSsomoommmm s

Prezentul contract de vanzare constituie TITLU EXECUTORIU, in conditiile

Tehnoredactat la Birou Individual Notarial CRUCIANU MIHAELA OANA, cu sediul
in Municipiul Pascani, str. Mihail Kogalniceanu, nr. 32, bl J, sc. A, parter, judetul Iasi,
intr-un exemplar original, astazi, data autentificarii prezentului act, care se pastreaza la
arhiva biroului notarial si patru duplicate, din care un exemplar se pastreaza la arhiva
biroului notarial, iar trei exemplare se elibereaza partilor; ----===---------==-------====----==s

VANZATORI, CUMPARATOARE,
LIPOVANU DANIEL-MIHAI S.C. ,SPRINTER AGM” S.R.L.
S.S. - comuna Siretel, jud. Iasi

administrator si asociat unic
S.S. ANCUTA MIHAELA

LIPOVANU MIHAELA
8.8.

PARN )
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UNTUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL CRUCIANU MIHAELA OANA

Licenta de Functionare: 2894/2538/16.12.2013

Sediul : Str. Mihail Kogilniceanu, nr. 32, bl. J, sc. A, parter, Mun. Pagcani, jud. Iasi
Operator de date cu caracter personal anegistrat sub nr. 21238

Tel./Fax: 0232-719.312 | E-mail: notar crucianucana(@yahoo.com

Nr. curent: 1902

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 832
Anul 2017, Luna lulie, Ziua 05

In fata mea, CRUCIANU MIHAELA QANA, notar public,
la sediul biroului, s-au prezentat:

1. LIPOVANU DANIEL-MIHAI, cetatean roman, domiciliat in Mun. Pascani,
str. Ceferistilor, nr.2, bl.B29, sc.D, ap.22, judetul Iasi, identificat cu C.I., seria M.Z., nr.
540642, eliberatd la data de 10.10.2016 de cétre SPCLEP Pascani, avind CNP
1730926224504, in calitate de vVANZALOr; —--------m=mmmmmm e o oo oo

2. LIPOVANU MIHAELA, cetdtean roméan, domiciliatd in satul Valea Seaca,
comuna Valea Seacd, jud. Iasi, identificatd cu C.1., seria M.Z., nr.493893, eliberata la data de
19.04.2016 de catre SPCLEP Pascani, avind CNP 2710113224507, in calitate de
LN S e 0 L= B I

3. ANCUTA MIHAELA, cetdtean roman, domiciliatd in satul Siretel, comuna
Siretel, jud. Iasi, identificatd cu C.L., seria M.Z., nr.164913, eliberata la data de 04.04.2013
de citre SPCLEP Pascani, avind CNP 2730401224511, in calitate de administrator si
asociat unic al, 8.C. ,SPRINTER AGM” S8.R.L., cu sediul social in satul Siretel, comuna
Siretel, jud. Iasi, inregistratd la Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Iasi sub
nr. J22/1052/17.06.2003, Cod Unic de fnregistrare 15519082 din data de
17.06.2003, 1n calitate de cumparatoare; —-------=m-mmmmmmmmmm o
care, dupa ce au citit actul, au declarat cé i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat
unicul exemplar, ce constituie titlu executoriu in conditiile legii. ------=---=-mmmmmmmmommoe-

In temeiul art. 12, lit. b) din Legea Notarilor Publici si a activitatii notariale nr.36/1993,

republicatd cu modificérile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS.

Certificat de sarcini _100 lei, chitnr. 180234818 /2017; Cod —2.7.4. —
Actul este scutit de impozit in conditiile Legii nr.227/2015, privind Codul Fiscal, art. 111, alin. 1, modificat si
completat prin O.U.G. nr. 3 din 06.01.2017.
S-a incasatul onorariul (cu TV A inclus) in sumé de 500 lei, chit. BIN. nr. 1059 /2017;
Verificare RN.N.R.M. + O.N.R.C., cu chit nr._340 - 341 /2017,

NOTAR PUBLIC,
CRUCIANU MIHAELA OANA
S.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare de CRUCIANU MIHAELA OANA, notar

public, astizi, data autentficirii actului, i are aceeasi forti probanti ca originalul si constituie ftitlu
executforiu in conditiile legii.

NOTAR PUBLIC, f
CRUCIANU MIHAELA QAN
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE PENTRU IDENTIFICAREA IMOBILULUI

Scara1:100

Nr:Cadastral

Suprafata masurata a imabilului [

Adresa imobilului

30 mp

|

Intravilan Mun. Pagcani, Str. 22 Decembrie - Fundac Fantanele, T. 37, P. 1415, Jud. tasi

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (U. A. T.)

Mun. Pascani
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A: Date referitoare la teren
Nr. Parcela Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 cc 30 T.37,P. 1415 - CC, Intravilan Mun. Pascani; teren inchiriat, face parte din imobilul cu Nr. Cad. 6488%
Total 30
B: Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
C1 CA (Garaj) 27 Garaj cu suprafata construita desfasurata de 27 mp - N
Total 27 SE—

Suprafata totala masurata a imobilului = 30 mp

Suprafata din act = 30 mp

Data: Marfig 2017

Inspector

Data

Stampila BCP!

\ " " " 5 T
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii

documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren |

Confirm introducerea imobilului in baza de date integratasi atribuirea

numaruiui radastral
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANI -
STR. STEFAN CEL MARE, NR. 16. /

NR. 8660 184, 04 2009

CONTRACT DE CONCESIUNE
NR. 109/29.06.2009

I.Partile contractante

Intre Consiliul Local al municipiului Pascani, cu sediul in strada Stefan cel
Mare, nr.16, judetul Iagi, reprezentat prin Grigore Craciunescu avand functia de Primar s:
Mircea Zuzan avand functia de secretar in calitate de CONCENDENT, pe de o parte,

si

SC SPRINTER AGM SRI, Cod Unic de Inregistrare 15519082/17.06.2003,
nr. de ordine in registrul comertului J22/1052/17.06.2003, cu sediul in sat. Siretel, com.
Siretel, jud. lasi, reprezentata prin Ancuta Mihaela, avand functia de administrator, in
calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

la data de 29.06.2009,

la sediul concedentului: str.$tefan cel Mare, nr.16, municipiul Pagcani, jud. lasi,

In temerul Legii nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata, a
Ordonante1 de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007,
a Legii nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia , cu
modificarile si completarile ulterioare, a Hotararu Guvernului Romaniei nr. 168/2007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
‘publica, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare si al Hotararii Consiliului Local Pascani de
‘aprobare a concesionarii nr. 100/29.05.2009 privind concesionarea directa a terenului in
suprafata de 300 mp, situat i strada 22 Decembrie, nr. 20, proprietate privata a
municipiului Pascani, catre SC SPRINTER AGM SRL,

s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea terenului in
suprafata de 300 mp, situat in str. 22 Decembrie, nr. 20, cvartal 37, parcela 1414/2/2,
municipiul Pascani, jud. Tasi, in vederea extinderii constructiilor existente pe terenul
alaturat, proprietatea acestuia, respectiv a statiei de imbarcare-debarcare calatori:



(2) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele
categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: terenul in suprafata de 300 mp, situat in str. 22 Decembrie,
nr. 20, cvartal 37, parcela 1414/2/2, municipiul Pascani, Jud. Iasi;
b) bunurile proprii: investitia realizata pe acest teren.
ITL.Termenul
Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data de 29.06.2009

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumitate din durata sa initial3.

IV. Redeventa

Art. 3. Redeventa este de 1331 €/an, platibila in lei la cursul comunicat de BNR in
ziua platii;

V. Plata redeventei

Art. 4. (1) Plata redeventei se face prin conturile:
- contul concedentului nr. ROS3TREZ40721300205XXXXX, deschis la
Trezoreria municipiului Pascani;
- contul concesionarului nr. ROO7RZBROOOOO60005638974 . deschis Ia
Raiffeisen Bank Pascani:
(2 ) Plata se face in 4 (patru) rate trimestriale in termen de 10 zile de la expirarea
fiecarui trumestru;
(3 ) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la
plata majorarilor conform legilor in vigoare;

(4) Pentru mtarzieri mai mari de 6 (sase) luni se va proceda la retragerea
concesiunii si rezilierea unilaterala a contractului.

V1. Drepturile partilor

Art. 5, Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune;
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului s1 obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

Art. 6. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, verificand
respectarea obligafiilor asumate de concesionar:

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si
numai in prezenta acestuia . Notificarea se va face cu 5 zile inainte;



(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea @mentara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VI1I. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Art. 7. Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
contmuitate si de permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent; |

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii;

(3) Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data de 23.03.2009, in conformitate
cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii:

(5) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa;

(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica;

(7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod
gratuit si libere de orice sarcini;

(8) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de 250 €,
platibila m lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, reprezentand o cota-parte din
suma datorata concedentului cu tithi de redeventa pentru primul an de activitate:

(9) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii

stabilite de concedent, in mod umlateral potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia.

Art. 8. Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obhgdt sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile previzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notfice concesionarului aparifia oriciror
imprejurdri de natura sa aduci atingere drepturilor concesionarului.

VII1I. incetarea contractului de concesiune

Art. 9, (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoare situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
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b) in cazul in care interesul national sau local o impune, é{m denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de citre concesionar, cu plata unei despidgubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul

despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fiara a aduce atingere
cauzelor g1 condititlor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost

utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: terenul in suprafata de 300 mp, situat in str. 22 Decembrie,
nr. 20, cvartal 37, parcela 1414/2/2, municipiul Pascani, jud. lasi;

b) bunuri proprii: investitia realizata pe acest teren.

IX. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu
intre concedent si concesionar

Art. 10 Responsabilitatile de mediul intra in sarcina concesionarului. .

X. Raspunderea contractuali

Art. 11 Nerespectarea de cdtre partile contractante a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

X1 Litigii

Art. 12 (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune se pot realiza pe cale amiabila sau in caz contrar potrivit

prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare,
de catre instante competente.

XI1I. Clauze de reziliere conventionala

Art. 13. In cazul in care concesionarul in termen de cel mult un an de la data
incheierii prezentului contract, nu solicita emiterea autorizatiei de construire si nu incepe
constructia( i conformitate cu prevederile art. 7, aliniat 3, din prezentul contract),
contractul de concesiune mceteaza de drept fara punere in intarziere , iar concesionarea
is1 pierde valabilitatea.

XI1I. Defimitii

Art. 14 (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila i absolut imprevizibila.
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(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus
la producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu

intrunesc caracteristicile fortei majore.

Art.15 Prezentul contract constituie titlu executoriu.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare din care
I exemplar la concendent, 1 exemplar ia concesionar, 1 exemplar la Serviciul Finante

Publice Locale.

CONCENDENT

PREMAR: .
Dr. GRIG@M‘%MUNESCU

‘E

CONCESIONAR

SC SPRINTER AGM SRL

COMPARTIMENT PATRIMONIU SI CONTRACTE
Cons. ALEXANDRU APETREI
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JUDETUL 1AS!
MUNICIPIUL PASCANI

CONTRACT NR. 13378/69 1 2F. 28 2017

Prezentul contract de inchiriere este perfectat in baza : Codului Civil , Codului de Procedura
Civila, Codului Fiscal, Codului de Procedurs Fiscala, Hotararii Consiliului Local nr.19/2010 privind
aprobarea contractului de inchiriere pentru terenul din proprietatea publicad sau privati a
municipiului Pascani si administrarea Consiliului Local Pagcani, pe care sunt amplasate
constructii provizorii apartindnd unor persoane fizice sau juridice i au contracte in derulare,
Hotdrarii Consiliului Local nr. 224/2016 privind aprobarea impozitelor si taxelor locale in
Municipiul Pascani pentru anul 2017. )

l. PARTILE CONTRACTANTE
intre: 1. MUNICIPIUL PASCANI, CUI. 4541360, cu sediul in PASCANI, str. Stefan cel Mare nr.
16, in calitate de proprietar - reprezentat prin domnul ing. Dumitru Pantazi - primar si doamna

cons. jr. Irina Jitaru - secretar,

2. SPRINTER AGM SRL, cu sediul social in sat Siretel, comuna Siretel, jud. lasi, avand
codul unic de inregistrare - 16519082, numir de ordine la Registrul Comertului
J22/1052/17.06.2003 , reprezentats legal prin doamna Ancuta Mihaela, legitimats cu Cl seria M?
nr. 164913, CNP 2730401224511, cu domiciliul in mun. Pagcani, sat Siretel, comuna Siretel, jud
lasi, Tn calitate de beneficiar.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Obiectul contractului 1l constituie utilizarea temporara a terenului in suprafati de 30,00 mp,
situat in municipiul Pascani, str. Fundac Fantanele, judetul lasi, pe care se afla edificat un gargj ,

Il. DURATA CONTRACTULUI

Art.2 Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani incepand cu data de 22 &5 Ll F
cu posibilitatea de prelungire cu acordul prealabil al partilor contractante, notificat cu minim 30
zile Tnaintea expirarii termenului inifial .

Art.3 La expirarea termenului de valabilitate 2 prezentului confract, acesta poate fi prelungit
numai prin acordul scris si expres al partilor,

IV. TAXA DE UTILIZARE TEMPORARA

~Art.4 Contravaloarea utilizarii terenului din proprietatea public si privatd a municipiului Pascan
0 reprezinté taxa stabilita conform Hot3rarilor Consiliului Local Pascani, respectiv :

30,00 mp x 4,13 lei/mpl/an = 123,90 lei/an .

Art.5 Valoarea contractului se modifica anual prin aplicarea coeficientilor de majorare, stabilti
prin Hotarérea Consiliului Local.

V. MODALITATEA DE PLATA
Art.6 Plata taxei se face din initiativa beneficiarului astfel: -
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- se achita in 2 rate egale pana la 31 martie, respectiv 30 septembrie, inclusiv - pentru

araje;

~gse Jachita‘i pana la data de 10 a lunii urmatoare celei in care s-a incheiat contractul de inchiriere

sau folosinta — pentru chioscuri -

Art. 7. Taxa se achitd la casierie, in numerarla caseria Serviciului Taxe si Impozite Locale, sau

Eri—n_ordin de plata la Trezoreria Municipiului Pascani in contul RO53TREZ40721300205XXXXX

Art.8 Conturile bancare ale beneficiarului sunt :

E Neplata taxei la termenele prevazute in art. 6, atrage majorari de intarziere previzute de

legea fiscald la data respectiva.

VI. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

Art.10 Prin prezentul contract, administratorul se obliga:

- sa predea beneficiarului terenul in stare corespunzatoare folosintei;
- 58 asigure utilizarea terenului pe durata contractului;
- $a nu subinchirieze Tn tot sau Tn parte bunul care constituie obiectul prezentului contract,

VIl. OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

Art.11 Prin prezentul contract , beneficiarul se obliga:

- sa achite contravaloarea taxei stabilit3 Ia art.4;

- sa dezafecteze amplasamentul, pe cheltuiala sa, in termen de 10 zile la somatia primarului in
baza hotérérii Consiliului Local Pascani si s predea terenul in starea in care a fost preluat;

- 8a utilizeze terenul conform destinatiei prevazute in art.1 din contract, fara s& afecteze spatiile
verzi, caile pietonale si cile de acces la spatiile comerciale din zona, s4 respecte curatenia in
zona si prevederile H.C.L. nr. 30/2002, modificats $i completata de H.C.L. 100/2008:

- 8a raspunda pentru pagubele provocate din culpa sa;

- §8 - | anunte pe proprietar de orice actiune intentata de cétre un tert care priveste proprietatea
sau posesia terenului:

- sd respecte amplasamentul, forma, dimensiunile, culoarea si materialele aprobate

Vill. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12 Pentru neexecutarea culpabild sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor
contractuale partile datoreaz despagubiri;

Art.13 Forta majora legal notificats exonereaz3 de réspundere, partea care o invoca, in conditiile
legii;

Art.14 Neplata taxei de utilizare a bunului Ia care se referd art. 1 a prezentului contract la
termenul stabilit obligd administratorul s3 aplice modalitétile de executare silitd conform
prevederilor Legii 207 / 2015, privind Codul de procedura fiscals .

Art.15 In caz de litigii neconciliabile, se va face apel la organele de jurisdictie competente,

IX. INCETAREA CONTRACTULUI ~

Art16 In caz de sistematizare 3 zonei, schimbarea situatiei juridice a terenului sau
nerespectarea obligatiilor contractuale de citre beneficiar, contractul inceteaza de drept fara
punere in intarziere, far3 interventia instantei de judecat si fara nici o altd formalitate prealabil3,
Art.17 Renuntarea la contract de catre beneficiar se face cu anuntarea n scris a
administratorului, cu 10 zile inaintea disponibilizarii terenului;

Aﬁ.18 Neplata taxei conform art. 4 mai mult de 60 Zile atrage dupa sine incetarea contractylui i
eliberarea amplasamentului pe cheltuiala debitorului.

Art. 19 Prezentul contract inceteazs prin expirarea termenului, dac partile nu_convin in scris

prelungirea acestuia, in conditiile legii. - )
| ( T 2Page
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X. CLAUZE SPECIALE

Art.20 Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu de creanta care devine
executoriu dupa scadenta termenului de platd ( se executd conform Legii 207 / 2015, privind
Codul de procedura fiscald) ; -

Art.21 Modificarea clauzelor prezentului contract se face cu acordul ambelor parti
contractante, prin acte aditionale, care vor fi parte integranta din contract.

Art.22 Schimbarea situatiei juridice a terenului dupa semnarea contractului, nu obliga pe
proprietar.

Art.23 La expirarea termenului de valabilitate a prezentului contract, acesta poate fi prelungit
numai prin acordul scris si expres al partilor,

Art.24 Prezentul contract se incheie in trej exemplare, din care un exemplar revine
Compartimentului Patrimoniu si Contracte, un exemplar revine beneficiarului sl un exemplar

revine Serviciului Taxe si Impozite Locale, toate cu valoare de original si avand aceeasi fort3
juridica

Art.25 Prezentul contract va respecta legislatia existenta in Romania si toate modificarile ce vor
interveni pe perioada derularii lui.

Art.26 Dispozitiile legale ulterioare, care eventual vor fi in contradictie cu prevederile prezentului
contract, vor modifica de dre))t prevederile sale.

incheiat astazi, 22 . 2307 in 3 (trei) exemplare originale, respectiv unul pentru proprietar,
unul pentru beneficiar si unul pentru Serviciul Taxe si Impozite Locale.

PROPRETAR, " wAn/, BENEFICIAR,
PRIMAR, o WS SPRINTER AGM SRL
Ing. DUMITRU PANTAZY | REPREZENTANT LEGAL,
ool ANCUTA MIHAELA
B
2
TR e g
SECRETAR, LR LR

/"
Cons. Jr. IRINA JITARU /

Directia Economici,
Cons. ANGELICA LABONTU

Comp. Juridic si C ntencigs |
- Cons.jr. PAUL-APOSTOL /

o
—

Comp. Patrimoniu si Contracte
Cons. ALEXANDRU APETRE|
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ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare,nr.16 ,cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/ Fax 0232-766259;
e-mail office@primariapascani.ro
patrimoniv@primariapascani.ro

Nr. 13378 (2.7 2607
_ PROCES - VERBAL
Incheiat astazi 77 .2%.2017

I. Intre

1. MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare nr. 16, municipiul
Pascani, judetul lasi, reprezentat prin domnul ing. Dumitru Pantazi, avand functia de primar si

doamna cons. jr. Irina Jitaru, avand functia de secretar, in calitate de predétor,
Si

2. SPRINTER AGM SRL, cu sediul social in sat Siretel, comuna Siretel, jud. lasi, avand
codul unic de Tnregistrare : 15519082, numar de ordine la Registrul - Comertului
J22/1052/17.06.2003 , reprezentatd legal prin doamna Ancuta Mihaela, legitimata cu Cl seria MZ

nr. 164913, CNP 2730401224511, cu domiciliul n mun. Pagcani, sat Siretel, comuna Siretel, jud
lagi, in calitate de primitor,

Il. Obiectul procesului - verbal 1l constituie predarea de ctre ‘primul si respectiv
primirea de catre al doilea a terenului in suprafata de 30,00 mp, situat In municipiul Pascani, str.

Fundac Fantéanele, jud. lasi, pe care se afld edificat un garaj, In conformitate cu prevederile
contractului de inchiriere nr. 13378/6'¢ | ¥ 8% 2017

PREDATOR,

PRIMAR, =
Ing. DUMITRU,_.:P'&
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Cons. PAUL R%ﬁERT RATOI

Comp. Patrimoniu si Contracte,

Insp. GHEORGHE COTET CHIPER]

ezl

~ Cons. Jr. IRINA JITARU

SECRETAR,

Serviciul Taxe si Imgozjte Locale,
Insp. FLOAREA BADALUTA

PRIMITOR,
SPRINTER AGM SRL
REPREZENTANT LEGAL,
ANCUTA MIHAELA




