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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal, - in vederea ” construire spatiu comercial cu regim
de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem”, pe teren in suprafata
de1000 mp., cu nr. cadastral 60151, din str. 1 Decembrie 1918 nr 84, mun Pascani.

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lasi ;

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si compietata —
Legea privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

In baza Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism,cu modificérile si completarile ulterioare;

in baza Ordinului nr. 13/N/1999 al M.L.P.T.L. ordin pentru aprobarea reglementarii
tehnice — ghid privind metodologia de elaborare si confinutul — cadru al planufui urbanistic
general, indicativ gp038-99;

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile uiterioare;

Avand in vedere prevederile art. 36 alin.5 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001,
privind Administratia publica locald, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Avand in vedere solicitarea domnului Constantinescu Florin Dragos reprezentant al SC
Morlux Fiorena SRL si SC Loial Impex SRL inregistratd sub nr. 95, din 14.02.2018, la Consiliul
Local al Municipiului Pascani ;

Avand in vedere expunerea de motive a Primarului municipiului Pascani, in calitate de
initiator al proiectului de hotérare, tnregistrata sub nr. 2500 / 15.02 .2018

Avand in vedere referatul nr. 2501 / 15.02.2018 , intocmit de Serviciul Urbanism,
Amenajari Teritoriale si Compartiment juridic si contencios din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului municipiului Pagcani ;

Avénd in vedere Adresa Consiliului Judefean lagi nr.27591/911/U din data de
07.02.2018;

Analizand Planul Urbanistic Zonal si Reglementari Urbanistice - partea scris3 si
desenata — intocmit de NEQ PROIECT S.R.L. lasi, prin arhitect DAN GOAGA ;

Avand in vedere raportul informarii si consultérii publicului nr. 10659 din 28.08.2017;

Avand in vedere avizul de initiere nr. 2520 /22.03.2017, eliberat de Primaria municipiului
Pascani;

Avand in vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Pascani;

- Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura, silvicultura, prestari servicii, comert si |.M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatii externe;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, drepturile omului gi libertati cetatenesti:

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu si administratie
publica;

Avand in vedere art. 45 alin.2, litera e, din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, cu modificérile si completérile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism ,
pentru terenul , Th suprafatd de 1000 m.p cu nr. cadastral 60151, situat in municipiul Pagcani,
strada str. 1 Decembrie 1918 nr. 64 — proprietatea SC Morlux Florena SRL si SC Loial Impex
SRL, cum este prevazut in anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotérare.

Indicatori urbanistici : POT = 60 % , CUT = 0,60

Regim de indltime : P, inaltimea maxima 5.6 m.

Infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile |a retelele de utilitati se
vor realiza pe cheltuiala initiatorilor SC MorluxFlorena SRL si SC Loial Impex SRL.

Art.2. Pe suprafata studiatd n Planul Urbanistic Zonal, urmeazi a fi
executate lucrari pentru construire spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare
locuri de parcare si constructie totem; teren in suprafata de 1000 mp cu nr. cadastral 60151,
situat in  municipiul Pagcani, strada str. 1 Decembrie 1918 nr. 64, proprietatea SC Morlux
Florena SRL si SC Loial Impex SRL.
Art.3. Serviciui Urbanism, va duce la indeplinire prevederile prezentei hot&réari .
Art.4. Serviciul administratie publicd local& va comunica in copie prezenta hotérére :
Institufiei Prefectului judetului lasi ;
Primarului municipiutui Pagcani ;
Serviciului Urbanism si Amenajari Teritoriale ;
SC MoriuxFlorena SRL si SC Loial Impex SRL;
Mass Media .
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Initiatorul Proiectului de Hot&rafg
Primar, /
Dr. Ing. Dumitru Pantazi
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CONTRASEMNEAZA,
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IRINA JITARU
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI—ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro

Nr. 25800 / DF*Q L2018 urbanism@primariapascani.ro

- EXPUNERE DE MOTIVE -

Proiect de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic in vederea construire spatiu
comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem,
pe teren in suprafata de1000 mp cu nr. cadastral 60151, din str. 1 Decembrie 1918 nr 64,
mun Pascani.

Avand in vedere solicitarea domnului Constantinescu Florin Dragos reprezentant
al SC Morlux Florena SRL. si SC Loial Impex SRL inregistrata sub nr. 95, din 14.02.2018, la
Consiliul Local al Municipiului Pascani,

Avand in vedere Adresa Consiliului Judetean lasi nr.27591/911/U din data de07.02
.2018;

Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu si administratie publica nr. 1118/28.09.2017;

Avand in vedere raportul informarii i consultarii publicului nr. 10659 din
28.08.2017,

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991 modificatd si completatd - Legea
privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii.

Avand n vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor gi locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii , republicaté , cu modificarile
si completdrile ulterioare .

In baza acordului 13/N/1999 al M.L.P.T.L. ordin pentru aprobarea reglementérii
tehnice — ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic
general .

in baza art. 36 alin. 5 lit. ¢, din Legea 215/2001 privind Administratia publicé locala,
republicata, cu modificérile gi completarile ulterioare;

n baza articolului 45 aliniatul 2, litera e, din Legea 215/2001, privind Administrafia
publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ultericare ;

Fata de cele prezentate mai sus, supun spre aprobare, Consiliului Local al
municipiului Pascani, Planui Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism, pentru
suprafata de 1000 m.p. nr. cadastral 60151, teren situat in municipiul Pagcani, strada str. 1
Decembrie 1918 nr. 64, proprietatea SC MorluxFlorena SRL si SC Loial Impex SRL in vederea
construirii unui spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si

constructie fotem.
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Subsemnatul Costantinescu Florin Dragos reprezentant alN\sC Morlux
Florena SRL cu sediul in Crivesti Com Vanatori jud lasi si SC Loial
Impex SRL cu sediul in Scheia Jud Suceava telefon 0722241157,
solicit intocmirea si inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al

Municipiului Pascani a documentatiei de urbanism PUZ ,Construire
spatiu comercial cu regim de inaltime parter , amenajare locuri de
parcare si constructie Totem”.

Anexez si adresa Consiliului Judetean lasi nr 27591/911/U-07.02.2018 in

acest sens.

Multumesc,
Dragos Constantinescu

Data: 14/02/2018

Semnétura: \j},\




ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

Bulevardul Stefan cel Mare gi Sfint, nr.69, cod. 700075, lasi
Tel: 0232 - 235100;  Fax: 0232 - 210336; www.ice.ro

Nr. de exemplare :2
Exemplar nr. _

Nr. 27591/911/U~ 07 P2, 2018

Citre,

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L.
jud.lagi, comuna Vén#tori, sat Crivesti, cod postal 707576,
strada Principala, nr.1 '

Referitor la cererea depusd la Consiliul judetean Iagi cu nr. 27591/911 din 04.10.2017 privind
emiterea Avizului Unic pentru documentatia P.U.Z. — Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru construire
spafiu comercial cu regim de inéliime parter, amenajare locuri de parcare §i construire totem pe terenul
privat aflat in orasul Pascani, strada 1 Decembrie 1918, nr.64, numir cadastral 60151, v aducem la
cunostin{d faptul c¢d documentatia depusi de dumneavoastrd nu intrd in competenfa de avizare a
Consiliului Judetean Iasi, conform art.68 si Anexei 1 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile $i completdrile ulterioare.

Documentafia PUZ fmpreund cu studiile, avizele si Raportul privind consultarea populatiei poate

fi inaintatd spre analiz3 si dezbatere In cadrul sedintei Consiliutui Local al orasului Pagecani.

SECRETARVL JUDETULUI,
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ARHITECT SEF,
Ana Maria Tirzin

imi asum in totalitate respongabilitatea corectitudinii
51 legalitalii, tn sotidar gu fatocmitorul inserisului

SERVICIUL JURIDIC)
CONTENCIOS ADMINISTRATIV

Cons. Juridie Rizvan CRISTEA

K mi aswm in totalitate responsabilitaiea coggetitadigii
: §i legalitatii, in solidar cu intocmitorul (i

Tntoemit, Daniela Slincu/31.01.2018

Tmi asum in {otalitate responsabilitatea corectitudinit
si legalitatii inscrisului %




. ~ 1ASI, STR. TOMA SAVESCU, 33 A
J2o-1307/2003 ; CIF 15605403

n I~ n I EEI- | TEL.+40 0232246204 ; +40 0744754304

- dgoaga@yahoo.com ; www.neoproiect.blogspot.ro

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM

Beneficiar:

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L.
Cu sediul social in sat Crivesti, comuna Vanatori, judetul Tasi
Inregistrata la R.C. cu nt.J22/1473/1994 |, CIF 5786759

5.C. LOIAL IMPEX S.R.L.
Cu sediul social in sat Scheia, com. Scheia, strada Oborului, nr.75A, jud. Suceava
Inregistrata la RC cu nr. J33/27/1993, CIF 3176126

Elaborator:

S.C. NEO PROIECT S.R.L. IASI

cu sediul social in Tasi, str. Toma Savescu, nr. 33A,

punct de lucru in Tasi, str. Fantanilot, nr, 39, bLB6, ap10, parter
nregistrata la R.C. cu nr. J22-1307/2003,

cod de identificare fiscala 15605493,

tel. 0232246204, 0744754304, email dgoaga@yahoo.com

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATTU COMERCIAT, CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI’
PARCARE $I CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN S$TR. 1 DECEMBRIL 1918, NR.62-64,




IASI, STR, TOMA SAVESCU, 33 A

J22-1307/2003 ; CIF 15605493
TEL.+40 0232246204 ; +40 0744754304

dgoaga@yahoo.com ; www.neoproject.blogspot.ro

LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR
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PLAN URBANISTIC ZONAL

i
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALFIME PARTER, AMENAJARE LLOCURI DE »
PARCARE 81 CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIUTUT PASCANI, DIN STR. 1 IDECEMBRII 1918, NR.62-64.
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

Bulovardul Stefan cel Mare gi Sfant, nr.69, cod, 700075, Iasi N
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336;  www.ice.ro JAC (o

Nr. de exemplare :2
Exemplar nr, _

Nr. 27591/911/U~ 24 22, 2018

Citre,

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L.
jud.Jasi, comuna Véniitori, sat Crivesti, cod postal 707576,
strada Principald, nr.1

Referitor la cererea depusd la Consiliul judetean Iasi cu nr. 27591/911 din 04.10.2017 privind

M emiterea Avizului Unic pentru documentatia P.U.Z. — Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru construire

' spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si construire totem pe terenul

privat aflat in orasul Pagcani, strada 1 Decembrie 1918, nr.64, numir cadastral 60151, vd aducem la

cunogtintd faptul ci documentatia depusi de dumneavoastrd nu intrd in competenta de avizare a

Consiliului Judefean Tagi, conform art.68 st Anexei 1 a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,

~ Documentatia PUZ impreund cu studiile, avizele si Riporul Pprivind ConSultarea populafiei poate

fi inaintati spre analizi si dezbatere in cadrul sedintei Consiliului Local al orasului Pagcani.

SECRET ')JL JUDETUIiUl,
Liera ra YERNICA

ARHITECT SEF,

Ana Maria Tirziu
imi asuim in totalitate responghbilitaten corectitudingi
§i legalitfii, in solidar cu étocmitorul inserisulu
SEF SER
Anca MTHAI

i\
imi asum in totalitate responsabilihie
§i legalitatii, in solidar cu into

SERVICIUL JURIDIC)N
CONTENCIOS ADMINISTRATIV
Cons. Juridic Rizvan CRISTEA

imi asum in totalitate responsabilitaiea co ctitudinii
si legalitatii, in solidar cu imocrnitomlé/ -
Intoemit, Daniela $lincw31.01.2018 g

imi asum fn totalitate responsabilitatea corectitudinii



JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Str. Stefom cel Mare, nr.16, cod 705200 PA SCANI—ROMJNIA
Telefor/Fax, 0232-762300; 0232-766259

e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascant.re

CATRE,

CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS , reprezentant al SC MORLUX
FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL cu domiciliul in com. Vanatori sat Crivesti
str. Principala, nr.1, judetul Iasi.

Analizand documentatia prezentata de dumneavoastra, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, aproba emiterea pentru lucrarea * Plan Urbanistic Zonal — pentru
construire spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare
si constructie totem ,, a unui

- AVIZ DE INITIERE -

- Adresa : strada 1 Decembric 1918 nr. 64, numar cadastral 60151 , municipiui

Pascani, judetul Tasi ; :

- Investitor : SC MORLUX FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL
- Cadrul legal: prevederile art. 32, aliniatul (1), litera b) din Ordonanta nr. 27/2008,
care completeaza Legea350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Urmare a ceterii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.2520 din
14.03.2017 si certificatului de urbanism nr. 22 din 09.02.2017, domnul
CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS , reprezentant al SC MORLUX FLORENA
SRL si SC LOIAL IMPEX SRL , a solicitat emiterea avizului de initiere in vederea
intocmirii * Plan Urbanistic Zonal — pentru construire spatiu comercial cu regim de
inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem. Pentru imobilul :
teren liber situat in municipiul Pascani,strada 1 Decembrie 1918 nr. 64, dupa cum
urmeaza :

- proprietate SC MORLUX FLORENA SRL si SC LOJAL IMPEX SRL - teren in
suprafata de 1000 mp., numar cadastral 60151.

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.

Terenu! care urmeaza sa faca obiectul documentatiei PUZ se afla in municipiul
Pascani, strada 1 Decembrie 1918 nr. 64, are suprafata de 1000 mp numar cadastral
60151.

Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati : la Nord str. Vasile Alecsandri, la Sud
si Sv-strada 1 Decembrie 1918 , SE - proprietatea pivata Mistreanu Gheorghe , Est
proprietatea pivata Sofronia P.

2.Categoria functionala/categoriile fanctionale ale dezvoltarii si eventualele
servituri: ‘

Conform PUG municipiul Pascani, terenul se afla in subunitatea 13 LC, zona de
locuinte individuale si colective mici de marime P-+1-2, fiind propus construire spatiu



comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem.
Categoria de folosinta actuala a terenului : teren curti constructii.

Propuneri ale investitorului: construire spatiu comercial cu regim de inaltime parter,
amenajare locuri de parcare si constructie totem; asigurarea unui procent de ocupare a
terenului POT max 60%; CUT max 0,6, regim de inaltime P, inaltimea maxima la coama
va fi de 8.3 metri, iar inaltimea maxima la cornisa va fi de 5.6 metri, pe teren proprictate,
limita edificabilului:

- LaNord — str. Vasile Alecsandri;
- Lasud si Sv-str. 1 Decembrie 1918 ;
- La SE — teren proprietatea pivata Mistreanu Gheorghe;
- La est —teren proprietatea pivata Sofronia P.
Aliniamentele constructiilor va fi urmatoarele:
- aliniament principal dinspre drumul de acces str. 1 Decembrie 1918 —min. 1,4 m
si min 6,5 m fata de axul drumului de acces str. 1 Decembrie 1918;

- aliniament lateral (perete plin) —min.1,0 m;

- aliniament posteritor (perete plin) —min.1,0 m;

Utilitatile publice din zona (bransamente si racorduri) , se vor asigura pe cheltuiala
investitorului/proprietarului terenului.

PRIMAR, .=
ING. DUMITRU, AN
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SEF SERV. URBANI
ING. LEAHU VASILE

Red. R.P.R.
Ex.2.



ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

Nr. 10659/ e 2017

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ gi RLU aferent, de informare si
consultare apublicului cu privire la documentatia:

- PUZ-” CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME
PARTER, AMENAJARE L. OCURI DE PARCARE S1 CONSTRUCTIE TOTEM.”;

- Amplasament: str. 1 DECEMBRIE 1918 , NR.64 , nr. Cadastral 60151

- Beneficiar: ~SC MORLUX FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL ;

- Proiectant: SC NEO PROIECT SRI. TASI

Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

Cetitenii au fost invitati sd transmita observatii in perioada 24.07.2017 -
24.08.2017, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibild la Serviciu Urbanism din
cadrul Primériei Municipiului Pascani si afisatd pe site-ul www.primariapascani.ro sau la
domiciliul SC MORLUX FLORENA SRIL , in calitate de beneficiar.

Beneficiarii documentatiei, SC MORLUX FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX
SRL , au amplasat 3 panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, conform
Anexei 1 din H.C.L. nr. 143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.

Declaratia autentificata sub nr. 2957 din 28 august 2017, arata ca pe toata
perioada informarii publicului vecinii au fost de accord cu construirea unei spatiu
comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem:
d-1 GRAUR(de la Sofronia) (nord-est) , d-l MISTREANU GH. (sud) d-nii avind cahtatea
de vecini ai parcelei pentru care s-a intocmit Planul Urbanistic Zonal.

Documentatia disponibild la Serviciu Urbanism , nu a fost consultati de nici o
persoana si nu au fost transmise obiectii sau sesizéri pe email-ul Primiriei Municipiului
Pascani ” office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.Z. pentru ,,CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE
LLOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM?” teren in suprafata de 1000 MP
CU NR. CADASTRALG0151, situat in str. 1 DECEMBRIE 1918 , NR.64 , conform
adresei nr. 12288/24.08.2017 inaintata de Cabinet Primar.




Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub ar. 12652
din  28.08.2017, SC MORLUX FLORENA SRI. , face cunoscut faptul ca,
documentatia P.U.Z. nu a fost consultata de nici o persoana si nu a primit sugestii sau
obiectiuni privind P.U.Z. pentru CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE
INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE
TOTEM la adresa din str. 1 DECEMBRIE 1918 , NR.64.

Avénd In vedere cé s-au parcurs procedurile previizute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 —
etapa elaborérii propunerilor PUZ gi RLU aferent, de informare si consultare a publicului
cu privire la documentatia P.U.Z. ,,pentru ,, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU
REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI
CONSTRUCTIE TOTEM?” teren in suprafata de 1000 MP CU NR. CADASTRAL60151,
situat in str. | DECEMBRIE 1918 , NR.64 judetul lagi, a fost finalizat3 si se va putea
incepe circuitul legal de avizare.

SERVICII, URBANISM

ﬁ u Vasile

Intocmit: R.P.R.. L'
Serv.Urbanism /




JUDETUL 1ASI
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

PASCANI| - COMISIA DE URBANISM
Str. Stefan cel Mare, nr.7, cod: 705200
Telefon; 0232-762300,;0232-762530; Fax: 0232-766259;
e-mail: contact@primariapascani.ro

WWW. pnmanapascanl ro
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Urmare a cererii adresata de SC MORLUX FLORENA SRL mregtstrata sub .
1079/25.09.2017 privind reanalizarea:

DOCUMENTATIA PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU
"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE iNALTIME PARTER, AMENAJARE
|.OCURI DE PARCARE $I CONSTRUIRE TOTEM”, PENTRU TERENUL DIN STR 1
'DECEMBRIE 1918 NR. 64, NR. CADASTRAL 60151

Documentatia elaborats de catre SC NEO PROIECT SRL. IASI, judetul 1ASL.
Tn sedinta din 28.09.2017 conform procesului verbal din 28.09.2017,

Comisia de organizare §i dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani emite

urmatorul:
Al lwo o i>n

Se vor respecta prevederile Iegale aflate Tn vigoare privind amenajarea teritoriului si
autorizarea lucrérilor de construcii.

: Infrastructura zonei si utilitétile publice se vor asigura pe cheltuiala proprietarutui
terenului.
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Ministerul Mediului
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

ntia pentru Protectia Mediului Tagi ©

Nr. f459/ 0Z.08.2017

Decizia etapei de incadrare
PUZ- “Construire spatiu comercial cu regim de indltime parter, amenajare locurl de parcare si
construire totem”
Nr. 59 dind4-08.2017

Ca urmare a solicitdrii de emitere a avizului de mediu adresate de SC MORLUX FLORENA SRL si
SC LOIAL IMPEX SRL pentru PUZ “Construire spatiu comercial cu regim de indltime parter, amenafare

locuri

de parcare si construire totem” propus a fi amplasat in strada 1 Decembrie 1918, nr. 64,
municipiul Pascani, judetul lasi, Tnregistrata la APM lagi cu nr. 6677/21.06.2017,

Tn baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri si programe,

Agentia pentru Protectia Mediului lasi, ca urmare a consultdrilor desfagurate tn cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit desfdsuratd fa APM lasi In data de 14.07.2017, a luat decizia etapei de
incadrare conform careia Planul Urhanistic Zonal: “Construire spatiu comercial cu regim de inditime
parter, amenajare locuri de parcare si construire totem” propus a fi amplasat in strada 1 Decembrie 1918,
nr. 64, municipiul Pascani, judetul lasi, nu are efecte semnificative asupra mediufui, nu necesitd evaluare de
mediu, cu propunerea de a fi supus procedurii de adoptare fdrd aviz de mediu.

Motivele care au stat la boza ludrii deciziei etapei de Incadrare sunt urmétoarele:

1.Coracteristicile planwlul urbanistic zonal cu privire, in special la:

al Gradul In care planul creeazd un cadru pentru proiecte si octivititi viifoare Tn ceea ce
priveste:

Amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare:

Zona luatd n studiu are o suprafatd totald de 1000 mp si este amplasatd in strada 1 Decembrie
1918, nr. 64, NC 60151, municipiuf Pascani, judetul lasi.

Prin documentatia PUZ se stabilesc conditiile de amblasare pentru construire spatiu comercial cu
regim de Tnaljime parter, amenajare locuri de parcare si construire totem .

Prin proiectul de plan se propune urmétorul hilant teritorial:

Bilant teritorial existent:

Nr.crt. | Zonare functionald Suprafatd(mp) % din suprafata totald
1 Suprafatd terenului 1000 _ 100
2 Arie construitd existents 0 0
3 Circulatii 0 0
3 Teren total studiat 1000 100
TOTAL 1000 100

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
’Calea Chisindului, nr. 43, Ia§1 cod 700179
E mqﬂ office(@apmis.anpm.ro; Tel. 0?32/215 497; Fax. 0232/214.357




Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

~ Agentia pentru Protectia Mediului Tagi

proiectului de plan are obligatia respectarii conditiilor impuse de autorititile avizatoare, de studiile
Intocmite pentru caraclerizarea zonei.

e) Méirimea si spatialitatea efectelor:
Proiectul de plan, prin functinea propusa, nu are efecte semnificative asupra mediului si a populatiei din
zona ;
) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, datd de:

- Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depdsirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului; Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
gl Efectele asupra zonelor sau peisafelor care au statut de protejore recunoscut pe plan
national, comunitor sau international: Nu este cazul

3.Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1 Respectarea Intocmal a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului de PUZ
“Construire spatiu comercial cu regim de indltime parter, amengjare locuri de parcare si construire
totem”, propus a fi amplasat in strada 1 Decembrie 1918, nr. 64, municipiul Pascani, judetul lasi si a
avizelor emise de autoritdiile avizatoare;

Prezenta decizie poate fi contestata Tn conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

- "DIRECTOR, X0
ing. Wctopfﬂqg‘ﬁé}‘f

Ly

i SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII
é, IDEANU ing. Irina Ana SIMIONESCU

AGENTIA PENTRU PROTECIIA MEDIULUI IASI
Calea Chigindului, nr. 43, Tagi, cod 700179
E-mail: office(@apmis.anpm.ro; Tel. 0232/215.497; Fax. 0232/214.357




R O M A N I A
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Str.Stefan cel Mare, vir.16; cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Te]efon/Fa}, 0232-762300; 0232-766259

. e-—mad z'z;ce@gn marmga.scam ro

: urban' m@prmmrmpnscam ro

bbmpletata prlvmd amanaj area temtorlulm si
'crarea ” Plan Urbamstnc Zonal pentru '

- construire spatiu co
si constructie totem

. AVIZ DE INITIERE —

- Adresa : strada 1 Decembrle 1918 nr. 64, numar cadastral 60151 municipiul
Pascani, judetul Tasi ;= '

- Investitor : SC MORLUX FLORENA SRL si SC LOJIAL IMPEX SRL

- Cadrul legal: prevederile art. 32, aliniatul (1), litera b) din Ordonanta nr. 27/2008,
care completeaza Legpa3: 50/2{)01 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul;
Urmare 2 cererzl 1nreg15t1ala la Prlmarla munchplulul Pascani sub nr. 2520 din

r:maitu:ne parter, amendjare loeun de parcare si constructle totem. Pentru nnobllui
teren ]1‘bcr situat it municipiul Pascam strada 1 Decembne 1918 ar. 64, dupa.cum

o urmeaza =
~ - =proprictate SC MORLUX PLORENA SRL i SC LOIAL IMPEX SRL - teren in

, r;supra.f ita-de 1000 mp., numar cadastral 60151, -

1 Ter:tﬁrlul care urmeaza sa fie reglementat prm Pianul Urbanistic Zonal.
' ‘erenul care urmeaza sa faca obiectul documentatiei PUZ se afla in municipiul
*strada 1 Decembrle 191 8nr. 64 are suprafata de 1000 mp numar cadastra

_-"Terenul are ca vecinatati urmatoarc]c prepnetatl la Nord str. Vasile Alecsandri, 1a Sud .
. si:Svsstrada 1 Decembrie 1918 , SE - - proprietatea pivata Mistreanu Gheorghe , Est
-propnetated pivata Sofronia P,

2.Categoria functmnala/categornle functlonale ale dezvoltarii si eventualele
servituri:
' Conform PUG mummplul Pascani, terenul se afla in subunitatea 13 LC, zona de
locuinte individuale si colective mici de marime P+1-2, fiind propus construire spatin



comercial cu regim de inaltime parter amenajare locuri de parcare si constructle totfzm
' Categona de folosinta actuala a terenului : teren curti constructii.

Propunerz ale investitorului: construire spatiu comercial cu regim de inaltime parter,

amenajare Iocun de parcare si constructie totem; asi gurarea unui procent de ocupare a
terenului POT max 60%; CUT max 0,6, regim de inaltime P, inaltimea maxima la coama
vafi dc 8.3 mett, iar inaltimea maxima la cornisa va fi de 5.6 metri, pe teren proprietate,
limita edificabihilui: :

si

Ia Nord — str. Vasile Ale ; andn

La-sud:si Sv-str. 1 Decembrle 1918

La SE~ teren proprietatea pivata MlSﬁ eanu Gheorghe
La est-

-~ teren proprietatea; pivata Sofronia P.
Aliniamentele constructiilor va fi urmatoarele;
- ahmament priticipal dinspre drumul de acces str. 1 Decembrie 1918 —min. 1,4 m
5 m fata-de axul drimului de acces str. 1 Decembrie 191 8;
ent lateral (perete plin) —min,1,00m;
iament posteritor {perete plin) - min,1,0 m;
Utilitatile publice din zona (bransamente si racordurz) $€ VOr a51gura pe cheltuiala

1nveslltorulm/propnétarulu1 terenului.

Bed. RP.R.
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aih. DAN GOAGA 27 oty | REGLEMENTARI plansa or.
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Str. Mihall Costichescu nr. 6, lagi, RO-700495
PA I ' Al telefon: +40 232.215410, 215411  fax: +40 232-212741

O contact@apavital.ro www,apavital.ro
o PAYEE dw viatd ta t@ap pavia

Nr.20189 f 09.05.2017 Birou Avize-GIS

Catre: S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. si 8.C. LOIAL IMPEX S.R.L.
Pagcani, str. 1Decembrie 1918 nr.62-64

Referitor la cererea dvs. nr. 20189 / 04.05.2017 si in baza Certificatului de Urbanism nr.
22 109.02.2015 eliberat de Primaria Municipiului Pagcani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

pentru lucrarea ,, fntocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru Construire Spatiu Comercial cu
Regim de Inaltime Parter, Amenajare Locuri de Parcare si Constructie Totem”, n judetul
lagi, Municipiul Pascani str. 1Decembrie 1918 nr. 64.

in urma analizirii documentatiei depuse, vd comunicam ci pe amplasamentul
propus, S.C. APAVITAL S.A. nu are in exploatare retea publici de distributie a apei, retea
publica de transport al apei sau retea publici de canalizare.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmétoarelor conditii :

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distantd minim3 de 2,00 m fatd de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv camin de racord si la o distantd minima de 3,00 m fat3
de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv camin de brangament,
conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apé a obiectivului propus, se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apa al municipiului Pascani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate In reteaua de canalizare din Sistemul public de
canalizare al municipiului Pascani. .

- traseele orientative ale conductelor, sunt figurate pe Plansa U 2 — Reglementari Urbanistice
Zonificare sc. 1 :1000.

Avizul definitiv se va emite in baza documentatiei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (doudsprezece) luni de la data emiterii si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii. B -

Intocmit
Ing. Aurel lacob

: &

APAVITAL % Z
CIF RO1959768
e .

S.C. APAVITAL S.A. lasi

Capital soclal subscris gi viirsat 78.872,243 lei; NIRC: J-22-1-91: COD SIRUES: 543040,

CUI: 1959768 AF: R; Cont Raiffeisen Bank S.A. — Agentia lagi:RO47RZBRO000DE0003107233 ;
Cont Trezorerie lagi: RO17TREZ4065069XXX002179
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DELGAZ
grid

(atre,
5C NEO PROIECT SRL IAS]

lasi, 11.05.2017
AVIZ PUZ NR...8/2017

Comisia tehnico-economica SC DELGAZ GRID SA, din 11.05.2017 a analizat
dowmentatia tehnico-economica:
Denumirea proiectului: INTOCMIRE P.U.Z -Construire spatiu comercial cu regim de
inaltime parter,amenajare locuri de parcare si construire TOTEM .mun.Pascani str.1
Decembrie 1918
Indicativul proiectului: Nr 65/2017
Faz de proiectare: PUZ
Elaborator: SC NEO PROIECT SRL IASI
Sefproiect: arh.DAN GOAGA
Proiectant: arh.EUGEN RUSU
Beneficiar :5C MORLUX FLORENA si SC LOIAL IMPEX SRL
Constatari: In urma analizarii documentatiei, comisia tehnico-economica SC Delgaz Grid
SA hotaraste:

AVIZEAZA FAVORABIL

documentatia prezentata;
Lucrari si capacitati: In zona exista LES 0,4 kv,LES 20 kv.Se vor respecta conditile de
coexistenta intre reteua efectrica existenta si obectivele proiectate
MENTIONAM CA PREZENTUL AVIZ NU TINE LOC DE AVIZ DE AMPLASAMENT Si NICI DE
AVIZ DE RACORDARE
Sursa de finantare : Sursa beneficlar
Alimentarea cu energie electrica se va reliza in baza unui studiu de solutie

Z GRID
G‘a-). Mure S.A
o 1g

Delgaz Grid SA

Compartiment Tehnic si
Monltorizare lasi
Str.P.Movila nr.38
www.delgaz-grid.ra

Ovidiu.Dornea
T T +40-232 40 56 39

Ovidiu.Dornea@delgaz-grid.ro
Delgaz Grid SA
Compartiment Tehnic si
Monkorizare lasi

Presedintele Consiliului de
Administratie

Frank Hajdinjak

Cirectori Generali i
Torsten Réglin DG |
Carmen Teona Oltean (adj.) '
Petre Radu (ad].)

Sedlul Central: Torgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:

ROTBRDE2705V27540412700

Capital Social Subscrls si Varsal !
773.257.777,5 RON '
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LEGENDA

REGLEMENTARI URBAMISTICE
ZONIFICARE

oLIMITE
am me  {imlla zona studiata
lirmlta lotud praprietate MORLUX FLORENA SRL
sl LOIAL IMPEX SRL
limita constructie propusa

‘i oFUNCTIUN| ALE CONSTR}:‘I'
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te |'.;n:;n?:c‘";|:;“::1': ™ iy, GONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
i vm| SEMNATURA CU REGIM DE INALTIME PARTER FAZA
E k] 90rur@ynhoncom ) 13?2%{8 AMENAJARE LOCURI PARCARE SI PUZ
SEF PROIECT| ah DANGORGA | A 7 eocont ity P o Do 8, .54
PROIECTAT | arh. DANGOAGA | & * 7 7% i b REGLEMENTAR! plansa e,
DESENAT arh. DAN GOAGA 1. 2017 URBANISTICE-ZONIFICARE! |J2,
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SC MORLUX FLORENA SRL

: : ) . E.ON Distributie Romania SA
Sat Crivesti Com. Vinatori , Iasi

Departament Acces |a Retea
Www.eon-romania.ro

| DEL.GAZZSBRI[ZL 3.A.

27 MAI 2017

e EEARIMIS | /30744

Ieslre

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. inregistrare, Data

_ Stimate domnule, SC MORLUX FLORENA SRL

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd, Inregistrati cu nr. EGD_RMIS 125824/09.05.2017,
vd comunicéim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza

__PUZ__, pentru lucrarea PUZ — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU P
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SU CONSTRUCTIE TOTEM din
localitatea Pascani , strada 1 Decembrie 1918 nr.64, judet Iasi.

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supus analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale,
marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

Pregedintele Consiliului de
. . . . Administratie
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni. Frank Haldiniak

Directori Generali

Torsten Réglin DG

Simona Mihaela Clocan Covaliu
Carmen Teona Oltean (adj.)
Petre Radu (adj.)

Sediul Central: Targu Mures

ROMBRDE2765V27540412700
Capital Social Subscris gi Virsat:
773.257.777,5 RON

. _ CUI: 16976687
respect,
Cu P @\al Atribut fiscal: RO
ga 393 %\ 126/326/08.06.2000
@‘E‘it}‘ y o /] Banca BRD Targu Mures
Coord gtor A(} ds Ia Rei;ea lagi Responsabﬂ Aktges la Retea IBAN:

154 '“Ionut .

1

EDRO P03-01-02-F-08, ed.1
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LEGENDA
ECHIPARE EDILITARA

© RETEA ALIMENTARE CU APA

—A retea alimenlare cu apa existenta
@ camin apometru existent
ratea alimeniare ou apa propusa
JInterfoara proprietatii - propusa
@ CANALIZARE
—==a(; —— retea canalizara existenta
T extindere retea canalizare de incinta propusa
v cafmin de vizitare propus

©

o ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
retea de gaze naturale de joasa
presfune - existanta

camin canallzare existent

526
214.18

P

SPATIU
COMERCIAL

PARTER

ROPUS

gﬁ"‘\\\\)j

{ETE ML

LOGUINTA |
INDIVIDUALA :
PARTER

bransament gaz natural prapus

poneficlar;

SC NEQ PROIEGT SRL PROIECT NR.
& post da reglare maswa existent TABL, BTR. m;t\ﬂsmssgu. NR33A SC MORLUX FLORENA SRL
SN CF 18605483 BC LOIAL IMPEX SRL 652017
o ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA tots o744 754 304
. [-133 T il
- retoa electrica exlstenta meneaprelctblogsmolro | eya s s o cc?JN:ETg!::%EETEQI}?M%O&ERIEQL FAZA:
——————— bransament relea etectrica propus Lo dgeana@yahoocom " % 12;38 AMENAJARE LOCURI PARGARE S) PU Z
(5/ slalp beton pl seleaua de energte eleclica SEF PROIECT| arh. DAN GOAGA %)f It o a2
CT, Ing. Eugen Rusy ( Hema; plansa rr,
( )EROIECTAT | Ihg. Eugen i ECHIPARE EDILITARA
M DESENAT Ing. Eugen Rusu U.4,
[shil GGJL ﬂ ﬂ soft 3t Max Deslon 2009 AutocAny |

\




mila w om EXPERIENTE IMPREUNA,

Inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/8926/1997 Cod 00347.02.04
Cod unic de fnregistrare 427320

Directia Executivd Tehnologie si Informatie Romania

Data: 23.05.2017 Aviz nr; 391

Numar de inregistrare: 100/05/03/01/B/1S/ 17336

Ciitre; S.C, MORLUX FLORENA S.R.L. si $.C. LOIAL IMPEX S.R.L. prin CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS,
Adresa: jud. Iasi, com. Vénatori, sat Crivesti, str. Principala, nr.1

AVIZ CONDITIONAT

Urmare documentatiei dvs. depusé la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - |ASI
inregistrata sub nr. 100/05/03/01/B/IS/17336/391, data 05.05.2017, privind lucrarea: “fntocmire PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru construir i comercial ¢ im de inaltim 'er,_amenajare locuri de

parcare si constructii totem, str. 1 Decembrie 1918, nr.64, mun.Pascani, jud, Iasi”, faré utilitdfi (racord apd -

canal, gaze naturale, termoficare, racord energie electricd subterand), vi comunicim urmétoarele:

entry refelele tehnico-edili te acestui obiectiv, beneficiarul va obtine avizul TELEKOM
ROMANIA UNICATIO. A., inb. f documentatii tehnice de specialitat

in zona str. 1 Decembrie 1918, nr.64, mun.Pascani, jud. Tasi, TELEKOM ROMANIA

COMMUNICATIONS S.A. are amplasate/pozate refele de telecomunicatii subterane.

Avénd in vedere importanta deosebitd a refelei de cabluri telefonice proprietatea TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A, cit gi faptul o8 acestea vor fi afectate de Iucrdrile proiectate conform documentatiei prezentate,
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., este de acord cu aceastd lucrare numai in conditiile indeplinirii
urmdtoarelor masuri de protejare a refelelor telefonice subterane $i/sau aeriene:

1. ATENTIE LA RETEAUA DE FIBRA OPTICA SISAU CUPRU /

2. Distanta minimi in plan orizontal intre instalatiile de telecomunicatii si lucrarea propusa va fi de minim 0,6 metri. conform SR
8591/97; Nu se vor cala utilaje $i nu se vor depozita materiale pe canalizatia/reteaua Te(C'U), Te(FO) subterand,

3. Lucrarile de sdpate se vor execits al fin zona refele 2 e eafil | ANIA

SA.;

4. In cazul unor eventuale tucriri de telecomunicatii in zona vom obtine neconditionat avizul dvs.

5. Traseele retelelor indicate pe plange sunt otientative, cu 48 ore Inainte de inceperea lucrérilor beneficiarul / constructorul, va
solicita obligatoriu in scris la TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - IAS], Str. Lapugneanu, nr, 17, tel: 0232 204100,
fax: 0232 214515 — prezenta delegatuind unitdtii noastre, care va supraveghea executia acestora, dupi ce in prealabil va picheta instalatiile
de telecomunicatii 5i va asista fa realizarea sondajelor pentru localizarea exacta a aceslora;

6. Avizul ' puncinl de luctu pe toatd duraia destaguririi lucrar

divieid 7 $AILIDIL L8 - el E AN R LT ,, Are ¥ AL & AALALS, el AL 12xd i tr] ik AL C AR ELRILER
8. Costul eventualelor fucriri de proiectare sf constructii montgj de deviere, arafti a cabiurilor de telecomunicatii va §
suportat de cdtre beneficiaral Tucriri;
7 infersectia fncrdilo

cAtnin 0  de alta a in ifor domnea d,_intre care 1 727 4 tevi PVC & devierea cablurilor
refeled de felecomunicatii si o teavd PYC despicati fefarea cablurilor de telecomunicatit subt existente (o ile acestor
lucrirl vor fi suportate de dumneavoastt In calitate de beneficiar a fucriidy).Lucrdrile de telecomumicatii vor f7 executate inginte de
ncey for dunine, iv:ig

10. Vor fi incluse si fondurile necesare ridicérii sau cobordrii gurilor de cmine telefonice la noul nivel al caresabilului san/gi
trotuarulni in cazul in care nivelnl acestuia se va modifica fatd de cel exisient, In urma lucrérilor proiectate. Costurile acestor lucrari vor fi
suportate de ciitre beneficiarul hacriri;

Daca in timpul executdrii lucrérilor la obiectivul dvs.se vor depista in zona amplasamentului instalatii Tc.(cabluri, tuburi PYC , Be, monotuburi,
stdlpi, etc.) altele decat cele trasate pe planul de siluatie,aveli obligafia s8 anuntati TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. - IASI la telefon
0232 204100, fax 0232 214515 pentru stabilirea de comun acord a noilor conditii de amplasare.

fn cazul fn care sunt produse avarii ale tetelei/instalatiilor de telecomunicaii, ca urmare a nerespectdrii prevederilor prezentului aviz, contravaloarea
Iucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precom $i damnele solicitate de clienfii TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS 8.A. datorita
intreruperii furnizdrii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria/beneficiaml avizolui.

Mention&m c nerespectarea conditiilor de mai sus altage nulitatca avizuluj $i suportarea de céitre cet vinovali a tuturor consecinfelor ce decurg din
aceasta.

Anex@im prezentului aviz un exemplar al documentatiei in care au fost Tnserate, cu aproximatie, infrastructura de comunicatii existentd in zoné.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberdrii. ‘

Se-interzice folosirea informatilor referitoare la instalatiile telefonice din prezentul aviz, in aite scopuri decit cele pentru care au fost furnizate, ca §i
transmiterea lor unar terti.

Avizul a fost achitat cu Bon fiscal (Ordin de plata) Nf.......ceennimis din data de {(zz/ltfaaaa)............ccecvrvvvveeeenernnnns

Respon§%§:§%_ erare Avize Tehnice
\0\\\ R
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LEGENDA
ECHIFARE EDILITARA

@ RETEA ALIMENTARE CU APA

—— A ——— retea alimentare cu apa existenta

@ camin apometru existent
retea alimentare ca apa propusa
\intericara proprietatil - propusa
e CANALIZARE
—— G —— retaa canalizare exlstenta
P relea Il
5C_"f camin de vizitare propus

@ camin canallzare existent

o ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

retea de gaze naturale de joasa
presiune - existerta

de Incinta propusa

bransament gaz natural propus.
@ post de reglare masura existent

o ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
————— retea aleclrica existenta
——————— bransament retea electrica propus
6/ stalp beton pt reteaua de energie electrica

SPAT
COMERCIAL
PROPUS
PARTER

[

3ds Max Deslgn 2009

W AitacAnyy |

WS
" -
LOGUINTA
INDIVIDUA
TER
21418 )
VERIFICATOR| - \
E E MS?.%T’I:I;:F%M;ARSA{IEE{SLB}J;SSRJJA SC MORLUX FLORENA SRL PROIECT NEt.
. . JazAmmes < CF 15a0seea SC LOIAL IMPEX SRL 65/2017
te Il:lu :pm :ﬂ ;I: B‘s; fr: SEMNATURA e CONSTRUIRE SPATIU GOMERCIAL
mumicoprolact biogspo E CU REGIM DE INALTIME PARTER FAZA:
E dneage@yahar,com /A ff;ga AMENAJARE LOCURI PARGARE S| PUZ
SeF PROIECT| arh. DANGoAGA | ALK sommar oo e etk 1 D e 8234
LT i 7
PROIEGTAT | Ing. Eugen Rusu | B plasa .
; 04. 2017 ECHIPARE EDILITARA
DESENAT ing. Eugen Rusu u.4.
soft: a




DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 1ASI

Strada VASILE CONTA nr. 2-4

Tel.centrala 0232/ 210900, 0232/271687, fax.nr. 0232/ 241963
E-mail: dsp99@ dspiasi.ro, www: dspiasi.ro :
Operator date cu caracter personal nr.11730

Compartiment Evaluare Factori de Risc de Mediu

Nr. 8463/ 14.06.2017

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGALITATII

Citre:
S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. SI S.C. LOIAL IMPEX S.R.L.

Jud.lasi, com.Vanétori, sat Crivesti, str.Principald nr.1

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd inregistratd la D.S.P lasi cu nr.8463 din 13.06.2017,
privind asistenfa de specialitate pentru “fntocmire P.U.Z. pentru construire Spatiu comercial cu
regim de indlfime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem” (certificat de urbanism
nr.22 / 09.02.2017) in Pagcani, str.1 Decembrie 1918 nr.64, v comunicim ci avizul este favorabil
in baza concluziilor si recomandarilor din “Referatul de evaluare a impactului activitatilor care se
vor desfdgura la obiectivul de investitie propus, asupra confortului si sinatitii populatiei din zon#
nr.3066 /12.06.2017 intocmit de INSP - Centrul Regional de Sinitate Publica Tasi si cu respectarea
conditiilor previzute de Ord.M.S.nr.119/2014:

- Alimentarea cu apd potabild 5i canalizare in sistem centralizat — refea S.C. APAVITAL S.A.;

- Cladirea nou construitd va avea perete plin (calcan) in partea de sud-est (locuintd individuald
Mistreanu Ghe.),;

- Amplare platformd destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere la distantd de minim 10 metri de ferestrele locuingelor, va fi imprejmuitd,
impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere i va fi previzutd cu sistem de spdlare
§i sifon de scurgere racordat la canalizare, va fi dimensionatd pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiulul §i a ritmului de evacuare a acestuia, va Ji intrefinutd in permanentd
stare de curdfenie (art.4, lit.a)

Avizul este valabil numai la faza PUZ.
Se atageazd prezentului aviz un exemplar din plansa de Reglementiiri Urbanistice.

XECUTILV SEF COMPARTIMENT

afie Dr.AWgﬁ/

\V
tS’ )Z‘\flg‘ﬁ A 1t_8 Pui&““?‘

Tlltocmit&\_ CCn,

Dr..Oana Calucei




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESLECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DI URGENTA Lxemplar ne,

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr. 1164/17/SU-IS din 1‘_)7)5.2017

Inspectoratul pentru Sitatii de Urgentd . Mibail Grigore Stirdzu”
ab fudetului tagi

IREPLCTOR v UL PENTRU
SITUATI DE URGENT,
Al JUD[TI UL

YIZAT
spre
NESCHIMBARE

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. SI S.C. LOIAL IMPEX S
CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS *
JUD. IA$I, COMUNA VANATORI, SATUL CRIVESTI,

STR. PRINCIPALA NR. 1

La cererca dumneavoastrd inregistratd la nr. 3143738 din data de 09.05.2017. prin

care solicitagi punctul de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE lI‘wALTIME PARTER,
AMENAJARFE, LOCURI DE PARCARE $I CONSTRUCTIE TOTEM

Situat(d) in
JUD. IASI, MUN. PASCANI, STR. | DECEMBRIE 1981 NR. 64

[. Documentagia este intoemitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 $i emitem punctul de
vedere favorabil.

INSPECTOR SEF

St Lo € abargd e 39, codd TN et ROMAN LA

Telefon: G232-L1.21.21, Tf/Fax 023221.36.17- 0232 | 44 70/ WEB: www.isujis.ro ;. e-mail; ENU I e ks g




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ] NESECRET
DEPARTAMUENTUL PENTRU SETUATTT D URGENTA Lxemplar nr.
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIT DE URGENTA Nr. 1165/17/SU-IS din 19.05.2017

'-V l"

inspectoratul pentru Situaiii de Urgentd ., Mibaif Grigore Sture=e ™
al judeiuloi lasi

Citre,

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L. SI S.C. LOIAL IMPEX S.R.L. PRIN
CONSTANTINESCU FLORIN DRAGOS
JUD. IASI, COMUNA VANATORI, SATUL CRIVESTI,
STR. PRINCIPALA NR. 1

La cererea dumneavoastrd inregistrati la nr. 3143739 din data de 09.05.2017. prin
care solicitafi punctul de vedere privind protectia civila pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE iN.&LTlME PARTER,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM

Siteat(a) in
JUD. IASIL, MUN. PASCANI, STR. | DECEMBRIE 1981 NR. 64

1. Documentatia este Intocmité cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de
vedere favorabil.

INSPECTOR SEF

Ste, Lusedr Catargd e 39, cod 7007 Juyr - ROMANLA
Telefon: D232/ 1.2 121, T{/Fax 0232/21.36.17: 023292 1.44.70/ WEB; w WAVISUIIS.TO 0 e-mails rognos g ons
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PLAN DE SITUATIE

A CORPULUI DE PROPRIETATE SITUAT iN
INTRAVILAN MUN. PASCANI,
STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR. 62-64,
JUD. IASI

BENEFICIARI
SC MORLUX FLORENA SRL
| cu sediul in
Sat Crivesti, Com. Vanatori, Jud. lasi
SC LOIAL IMPEX SRL
cu sediul in :
Mun. Suceava, Str. Marasesti, Nr. 44, Bl. T1,
Parter, Jud. Suceava

EXECUTANT
S.C. AGENTIA DE CONSULTA[\ITA Sl
MASURATORI TERESTRE S.R.L.

TEL.:0742201192; 0232719080; 0232711505



.....

wE
}ﬁ,ﬁ " Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
ANL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani
§ff;ﬁlf,ﬁ%:ﬁ§?3%€ Adresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718995

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1341 /2017

Intocmit astazi, 27/03/2017, privind lucrarea 3145 din 07/03/2017
avand aviz de incepere a lucrariler cu nr 677 din 21/02/2017

1. Beneficiar: MORLUX FLORENA SRL,SC Loial Impex SRL
2. Executant: Baltag Aurel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE
4. Nominalizarea documentelor si a documentatillor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard IAS| conform avizutui de incepere a lucrérilor:

- Numaragt. | Dataact {L0 0 Tipact | Emltent e | .Moneda -
2397 - 02.08.2013 act notarial BNPA ZAHAR]A CAMELIA- .
3268 01.10.2009 act notarial BNP PETRU ATANASOAE! -
1422 08.04.2008 act notarial BNP PETRU ATANASOAE! -

Asa cum sunt atasate la cerere, 3

5. Concluzii:
Pentrul procesul verbal 1341 au fost receptionate 1 propuneri:
* Extras de carte funclara pentru informare nr. 249/2017

Certificat de urbanism nr. 22/09.02.2017

Documentatia intruneste conditiile prévazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor

de spemahtate din domeniul cadastrulul, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografief
- aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPI.

Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarit si integrarii cotelor in planul de referinta Marea

Neagra 1975 si.identificarea detaliilor planimetrice.
6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

[ Identificator] Tip eroare | Mesaj suprapunere

Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inginer Sef : Inspector
- ’ Gheorghita Scutaru )
TEeh de Canasty s Cunlicitate Imobiliara
i iAG)

L SCUTARY GHEQGRGHITA

ONERIRR) .

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6F77/2001. Pagina 1 din 1



MEMORIU TEHNIC

1. DENUMIREA LUCRARII

Plan de situatie a corpulul de proprietate situat in intravilan Mun. Pascani, Str. 1 Decembrie 1918,
Nr. 82-64, tarlaua 70, parcela 1{CC), Jud. lasi.

2. BENEFICIARII LUCRARII:

SC MORLUX FLORENA SRL cu sediul in Sat Crivesti, Com. Vanatori, Jud. lasi.
SC LOIAL IMPEX SRL cu sediul in Mun. Suceava, Str. Marasesti, Nr. 44, Bl. T1, Parter, Jud. Suceava.

3. EXECUTANTUL LUCRARII:

S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI MASURATORI TERESTRE S.R.L. certificat de
autorizare seria RO-B-J nr. 0674,

4, OBIECTUL LUCRARII:

Corpul de proprietate situat in Intravilan Mun. Pascani, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 62-64, tarlaua 70,
parcela: 1{(CC), Jud. lasi.

5. SCOPUL LUCRARII:

Executarea planului de situatie a corpului de proprietate situat in Intravilan Mun. Pascani, Str. 1
Decembrie 1918, Nr.62-64, tarlaua: 70, parcela 1(CC), Jud. lasi, privind intocmire plan urbanistic zonal

.pentru construire spatiu comermal cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie

totem
6. AMPLASAMENTUL CORPULUI DE PROPRIETATE

Corpul de proprictate este situat In Intravilan Mun, Pascani, Str. 1 Decembrie 1918, Nr. 62-64,
tarlaua: 70, parcela; 1{CC), Jud. lasi, in suprafata de 1000.00 mp.

Imobilul este imprejmuit cu gard de tabla (intre punctele: 506-507-508), gard de plasa (intre
punctele: 508-509), gard de lemn (intre punctele: 509-501).

7. SITUATIA JURIDICA A CORP.ULUI 6E PROPRIETATE

Corpul de proprietate a fost dobandit cu Contract de Vanzare-Cumparare cu Incheisre de
Autentificare Nr. 1422 din 08.04.2008, Contract de Vanzare-Cumparare cu Inchelere de Autentificare Nr.
3268 din 01.10.2009, Contract de Vanzare cu Incheiere de Autentificare Nr. 2397 din 02.08.2013 si este
inscris in cartea funciara nr. 60151 a Mun. Pascani cu numar cadastral 80151.

8. OPERATIUNI TOPO-CADASTRALE EFECTUATE

Coordonatele punctului de statie au fost determinate prin intersectie inapoi pe punctele de
triangulatie; Bis. Noua Pascani, CA Integrata, CA CFR Pascani cu Stafia Totald SOKKIA Set 610K cu precizia de
masurare unghiuri = 6" si distante +/- (3 + 2ppmx D)mm. Precizia de determinare a coordonatelor : x = +2cm,
y =+3em siz =+15cm.
Reprezentarea grafica a planului de s:tuatle s-a facut conform normelor tehnice elaborate de ONCGC.
Punctele de stat\le 401 (tarus lemn), 402 (tarus lemn), 403 {tarus lemn), se vor folosl ca repere de trasare,

'?:‘% DATA:
S.C. AGENTIA.R 06.03.2017
MAS}JRATORIUTE&ES
& SerizRO-B-J,

% §.0. AGENTIA DE
% CONSULTATA Sl
k) MASURATORI
*,  TERESTRE g
N S.R.L. . ey

b e N
Staza W

e
%
Nr, 0674 din 23.03.2015 g‘}
<N
K3

Dbb‘-,
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Nume si prenume verificator atestat

ing. CHIRIAC P. ROXANA-SMARANDA Nr. 0852
SC ARHICON PROIECT SRL lagi 07.07.2017
str. Petre Tugea, ur.11, bLO11, tr I, et.1, ap.4, Tagi

e-mail: geopret@yahoo.com, tel. 0722297253

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta rezistents §i stabilitate Af, a proiectului nr. 1918/2017 ”Studiu
geotehnic pentru Construire spatiu comercial cu regim de indlfime parter, amenajare locuir de
parcare i construire totem, strada 1 Decembrie 1918, numiirul 62-64, municipiul Pascani,
judetul 1asi”

1.Date de identificare:

-proiectant de specialitate- SC THORATON SRL Iasi

-investitor-SC Morlux Florena SRL

-amplasament- str. 1 Decembrie 1918, nr. 62-64, mun. Pascani, judeful Iasi

2.Caracteristicile principale ale proiectului;

Constructie prowctatﬁ cu destinatia spafiu comercial, cu un regim de indltime P, cu o suprafad
construita de circa 600 n”, cu o structurd de rezistenti alcituitd din cadre din beton armat pe fundafii continui
din beton armat, acoperis tlp terasi.

Clasa de importan{i a constructiei este IH, avind in vedere prevederile din normativul P100/1-2013,

Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se tncadreazi astfel:

- zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = §,25g;

~ periocadii de control (colt) Te= 0,7 sec.

Terenui deo fundare se Tncadreazi in categoria terenurilor medii de fundare, avind in vedere prevederile
din normativul NP 074-2014.

Categoria geotehnicd 2, avind in vedere prevederile din normativul NP 074-2014.

3.Documente ce se prezinti la verificare:
-Studiu geotehnic nr. 1918/2017, intocmit de ciitre SC THORATON SRL Iasi

4.Preciziiri asupra solutiilor adoptate in profect:

Amplasamentul constructiei este situat pe str. 1 Decembrie 1918, nr. 62-64, municipiul Pagcani, jud.
Tagi, pe un teren rolativ plan si orizontal. Apa subterand s-a interceptat in timpul executiei prospectiunilor la
adincimea de 1,9 m de la nivelul terenului actual. Terenul de fundare este alcituit dintr-un strat de balast
compactat de circa 0,90 m grosime,

La fazele urmiitoare de proiectare se va intocmi o expertizi tehnicé a stratului de balast compactat prin
care si se determine caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia $i misurile necesare pentru refacerea
capacité%ii de utilizare a acesteia.

n studiu se prezintd solutiile de fundare si masurile necesare avind in vedere faza de proiectare PUZ,
importanta constructiei, conditiile de teten gi de amplasament.

Se va acorda o atentie deosebiti misurilor de sprijinire a masivelor de piimint pe perioada
executiei lucriirilor de constructie precum si controlului regimului apei subterane pe toatd perioada de
exploatare a imobilului proiectat.

Pentru adincimi ale séipiturii mai mari de 3,0 m se vor respecta prevederile normativului NP120-2014.

Prezentul studiu geotehnic este intocmit numai pentrn faza de proiectare PUZ, urmind ca la fazele
urmiitoare de proiectare si se completeze cu prospectiunile, analizele de laborator si calculele necesare.

5.Concluzii asupra verificirii
Prezentul referat o ofera posxbihtatca ut:hzaru Ini ca document pentru i

Am primit doud exemplare,
Investitor,
SC Morlux Florena SRL ing.
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1. INTROY
La solicit 'eajb ; Bt ffprmitate cu precizarile din Ghidul Metodologic GM 10/2000
elaborat de URBANPROIEGEY avi o de MLPAT, precum si cele din Normativul NP 074-2014, se

intocmeste prezent gfl} elaboririi Planului Urbanistic Zonal pentru construirea unui
spatiu comercial cu nglﬁ‘l de Tl
I Decembrie 1918 nr. 62-64 invpumidip

BRSS et

2. AMPLASAREA S1 DELIMITAREA ZONEL

dl Pageani — judepud lagi

Terenul propus pentru construitea unui spativ comercial cu regim de indltime parter este situat in
intravilanul municipiului Pagcani $i este delimitat astfel:

-la nord: strada Vasile Alecsandri,

-la sud: proprietatea Mistreanu Ghe.;

-la est: strada 1 Decembrie 1918.

3. SITUATIA EXISTENTA.

Pe amplasamentul delimitat mai sus existd fundatiile unui bloc de locuinte inceput a s¢ realiza in anul
1989.

4.CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE CONSTRUCTIILOR PROIECTATE.

Pe terenul care urmeazi a fi introdus in intravilan urmeaza a se construi un spatiu comercial avénd
regim de indiltime parter si care este previzut a avea urmitoarele caracteristici constructive mai importante:

-aria construitd: 600 mz;

-fundatii cu talpi continue din beton armat;

-structura de rezistenti din cadre de beton armat cu inchideri din zidarie de beton celular
autoclavizat;

-acoperigul tip terasi.

5. INCADRAREA GEOMORFOLOGICA.

Conform Hartii regiondrii geomorfologice a Roméniei, localitatea Mironeasa se incadreazi in se
incadreazi tn Unitatea Culoarul Siretului.

6. GEOLOGIE.

Municipiul Pascani ocupi un areal din Platforma Moldoveneascd. Aceastil unitate tectono-structurald
face parte din vorlandul Carpatilor Orientali §i se caracterizeaza prin doud diviziuni structurale distincte:
soclul eristalin §i cuvertura sedimentari: din alcétuirea litologics a cuverturii sedimentare, mai importante
sunt formafiunile cuaternare in care se fundeazi constructiile.

7. INCADRAREA SEISMICA

Conform prevederilor Hartii zondrii Roméniei in termeni de valori de vérf ale accelerafiei pentru
cutremure avand intervalul mediu de recurenfi IMR=225 ani (Codul de proiectare seismicd P100-1/2013),
terenurile din municipiul Pagcani se caracterizeazd prin:

~valoarea de varf a acceleratiei pentru cutremure ag = 0,25g;

-perioada de control {colt) a spectrului rispuns Tc = 0,7 s.

8. ADANCIMEA DE INGHET.

Conform specificatiilor din STAS 6054-77, adéncimea maximé de fnghet in municipiul Pagcani este
100 cm de la suprafata terenului.




3 14 oicgtarg \CR 1-1-1-2012, presiunea de referinfi a vantului pentru
amplasamentul : ai'QS: el pregentlhi studiu este 0,7 kPa, mediatd pe 10 minute la 10 m, pentra un

Conform cmﬁmd’éﬂ&g re CR 1-1-3/ 2012, incircarea din zdpadd pentru municipiul Pagcani
este 2,5 KN/m?, pentru un interval mediu de recurentd de 50 ani.

11. CATEGORIA SI RISCUL GEOTEHNIC

Avénd in vedere prevederile din Normativul NP 074-2014, s-a determinat categoria geotehnica in
care poate fi incadrat sistemul constructie-teren, utilizind urmétoarele criterii previzute in acest act
normativ:

- conditii de teren — teren mediu de de fundare ; 3 puncte;
- apa subterand la 1,9 m adéncime, cu epuismente normale 2 punct;
- constructii de importantd normald; 3 puncte;
- vecinatafi fird riscurl 1 punct;
- valoarea de varf a acceleratiei pentra cutremure ag = 0,25g 2 puncte.

A rezultat un total de 11 puncte, ccea ce conferd sistemului categoria geotehnicd 2, iar riscul
geotehnic este moderat.

12. RETEAUA HIDROGRAFICA.

12.1. Apele de suprafati.

In zona amplasamentului nu sunt cursuri de ape curgitoare.

12.2.Apele subterane.

Panza freatici este de tip liber si apartine unitdtii hidrogeologice a apelor aluviale de glacies. Apa
subterani este inmagazinatii in intercalatiile si lentilele prafos-nisipoase si stratul de pietrig mic al glaciesului
terasei I a rdului Siret. Nivelul hidrostatic are adincimide 1,8 — 1,9 m.

13. RELIEFUL ZONEL

Terenul care face obiectul prezentului studiu ocupd o zond din marginea nordici a sesului Siretului §i
are suprafata cu inclinarea generald de cca 1 % pe directia vest + est, dar sistematizarea verticald §i
orizontald existentd reduce semnificativ riscul de inundabilitate in sezoanele cu precipitatii abundente. fn
situatia in care se vor executa constructii, este necesard o sistematizare generald si locald pe verticald si pe
orizontald a terenului si In jurul noilor constructii.

14. STAREA ACTUALA A TERENULUL

Pe terenul de la adresa Strada 1 Decembrie 1918 nr. 62-64 exista fundatiile unui bloc de locuinie inceput a se
realiza in anul 1989. In situatia In care se intentioneazi utilizarca acestora partiald sau totald la viitorul spatiu
comercial, este necesarii si obloigatorie o expertizi tehnici a acesor fundafii.

15. STRATIFICATIA GENERALA A TERENULUL

Pe amplasament s-a fost executat un sondaj deschis prin care s-a determinat grosimea pernei de
balast existente, realizatd in anul 1989 pentru construirea unui bloc de locuinte cu regim mde inélfime P +4E.

Probele de teren recoltate prin metoda foliei au fost supuse analizelor si incercérilor specifice de
laborator, rezultatele acestor analize fiind prezentate in planga SG3.

Urmeazi spre adancime un strat de praf nisipos argilos cenusiu plastic consistent spre plastic moale
cu clemente rare de pietrig in bazi, identificat prin executia forajului 1. Acesta este prezent de la adancimea
de 1,80 m fati de cota terenului natural ( 1,20 m sub suprafaa terenului de fundare tmbunététit prin
compactarea de balast pe grosimea de 0,90 m).




/’\. -5-

&)
1,20 m sub cot; SHP¢ED 1‘ iS¥enullyi dg findare fmbun#titit prin compactere cu mijloace mecanice. ( cota
gurii forajului gstg o cca ‘&n supe:

S ‘
16.1.Constructia spagigjuiCiprfiercial va fi fundati pe perna de balast existentd dupi dezafectarea
fundatiilor existente silkfacereﬁ’ﬁémei de balast pe zonele altrate de extragerea fundatiilor. in situatia in care
se intentioneazi utilizarea acestora partiali sau totald la viitorul spatiu comercial, este necesaré §i obligatorie
o expertiza tehnici a acesor fundatii.

fn ceea ce priveste amenajarea de subsoluri utile, acestea nu sunt recomandabile deoarece exists

riscul ca in sezoanele bogate in precipitatii nivelul freatic sd urce gi sd inunde subsolurile.
17. SISTEMATIZARE VERTICALA ST ORIZONTALA.

Suprafata terenului care face obiectul prezentului are studiu risc de inundare extrem de redus in
timpul viiturilor, deoarece sistematizarea verticald gi orizontald existenti permite evacuarea rapidd a

U ! precipitatiilor lichide in sezoanele cu precipitatii abundente.

18. CONCLUZI SI RECOMANDARI.

18.1.Amplasamentul studiat are stabilitate generali si locald asigurati.

18.2.Amplasamentul studiat are risc de inundare extrem de redus fin timpul viiturilor, deoarece
sistematizarea verticald si orizontald existentd permite evacuarea rapida a precipitatiilor lichide in sezoanele
cu precipitatii abundente.

18.3. Conform precizarilor Hirfii zon#rii Roméniei in termeni de valori de véarf ale acceleratiei pentru
cutremure avind intervalul mediu de recurentd IMR = 100 ani ( Codul de proiectare seismicd P100-1/2013 ),
terenurile din municipiul Pagcani se caracterizeazi prin:

-valoarea de virf a acceleratiei pentru cutremure ag = 0,25¢g

- perioada de control ( colt ) a spectrului raspuns Tc = 0,7s.

18.4.Conform specificatiilor din STAS 6054-77, addncimea maximé de Inghet este 100 cm de la
suprafafa terenului.

18.5.Apa subterand are nivelul hidrostatic general la addncimi de la 1,9 m sub cota actuald a terenului

:natural

18.6.Configuratia si stabilitatea generald gi locald a terenului permite executia constructiilor cu regim
de Indltime parter + P + 1+4E, pe baza unui studiu geotehnic al amplasamentului, conform criteriilor din
Normativul NP 074/2014,

18.7.Se recomandi doar o sistematizare verticald gi orizontald locald In jurul constructiei viitorului
spatiu comercial.

La proiectare gi execufie se vor respecta prevederile din normativele si STAS-urile in vigoare, in
special cele din normativele: NP 126-2010, P100/1-2013, NP 120-2014, C169-88, NP112-2014, P130-99,
CR6-06, C56-85, STAS 2745-90, STAS 3300/2-85, STAS 6054-77, precum si Normele de protectia si
igiena muncii in constructii aprobate de MLPAT cu Ordinul nr, 9/N/15 martie 1993.

Aceasti enumerare nu este limitativa, ea va fi completatdi cu eventuale noi legiferari care pot apérea
intre timp §i cu mésurile specifice locale.

fntocmit: ing, Ulinici Gheorghe
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Construire spatiu comercial cu regim de indl{ime parter,

amenajare locuri de parcare si constructie totem
Beneficiar: SC Morlux Florena SRL PASCANI
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Construire spatiu comercial cu regim de iniilfime parter,

amenajare locuri de parcare §i constructie totem

strada 1 Decembrie 1918 ar. 62-64 municipiul Pascani
Beneficiar: SC Morlux Florena SRL PASCANI
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mijlociu plastie| 1 = 1,50m 32141(27(23,28] 15,3 (34,6 ] 19,3 [ 0,59
1,801 0,50 consistent.
190 Nisip argilos galben-2=2,00m| |56(25[19]25,16] -~ | ~ | - | -
cenugiu cu pietrig mic §i
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI ‘

Denumitea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU
REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE PARCARE

SI CONSTRUCTIE TOTEM

Amplasament:
intravilanul municipivlui Pascani, din str. 1 Decembrie 1918, nr.62-64.

Beneficiat:

S.C. MORLUX FLORENA S.R.L.

Cu sediul social in sat Crivesti, cotnuna Vanatori, judetul Tasi
Inregistrata la R.C. cu nt.]22/1473/1994 , CIF 5786759

-§,C. LOIAL IMPEX S.R.L.
Cu sediul social in sat Scheia, com. Scheia, strada Oborulu, nr.75A, jud. Suceava
Inregistrata la RC cu nr. J33/27/1993, CIF 3176126

Proiectant:

S.C. NEO PROIECT S.R.L. IASI

cu sediul social in Tasi, str. Toma Savescu, nt. 33A,

punct de luctu in fasi, str. Fantanilor, nt. 39, bLB6, ap10, parter
integistrata la R.C. cu nr. J22-1307 /2003,

cod de identificare fiscala 15605493,

tel. 0232246204, 0744754304, email dgoaga{@yahoo.com

Dt elaboratii :
Aptilie 2017
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1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Solicitari ale temei program
Obiectul lucrarii il constituie un studiu ce consta in analiza situatiel existente, a potentialului

de dezvoltare urbanistica a zonei si propunetea de organizare functionala, tehnica si volumetrica a
onei studiate in vederea construitii unui spatiu comercial cu regim de inaltime partet pe iun teren
proptictate personala.

Obiectivele care se urmaresc prin PUZ sunt:
- conformarea si amplasai:ea cladirii;
- asigurarea de accese auto si asigurarea de locuri de parcate;

- asigutarea echiparii edilitare;

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii
Tn conformitate cu reglementarile stabilite prin PUG —ul municipiulul Pascani si certificatul de

uthanism nt. 22 din 09/02/2017
Categoria de folosinta a terenului studiat este cutti-constructii.
Destinatia solicitata este compatibila zonei si Planului Utbanistic General al municipivlui

Pascani.
Procentul de Ocupare al Terenului (P.O.T.) : conform PUZ

Coeficientul de Utilizate al Terenului ( C.U.T.): conform PUZ

Sutse de documentate
La intocmirea documentatiei urbanistice s-au folosit informatii puse la dispozitie de beneficiarnl

lacraril: copic acte de proprietate teren, ridicare topo inregistrata la OCPI si studiu . geotehnic pe
amplasament.

Studii de fundamentate intocmite concomitent cu PUZ:

1. Plan topogtafic, scara 1:500, intocmit de SC Agentia de consultanta sl masuratori terestre
SRI cu evidentierea informatiilor utile intocmirii PUZ —ului, respectiv:

= gituatia existenta din punct de vedere al analizei topografice, geomettia lotului studiart si alte

elemente necesare analizel patcelei in vederea stabilitii conditiilor de amplasare a constructilor;

— evidentierea fondului construit existent, drumuri existente, cai de acces pe amplasament;

= pozitionarea retclelor edilitare (retea de alimentare cu apa, retea de canalizare, energie

electrica si distributie gaz metan)

2. Studiu geotchnic intocmit de SC Thoraton SRL.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

= Date privind evolutia in timp a unititii tetitotial - administrative Pagcani

Pani in anul 1968, anul reorganizirii tetitorial-administrative a firfi, pe lingi functia industriald
si important nod de cale feratd pe cate gi-o menfine §i astizi, municipiul Pagcani 2 mai indeplinit §i
functia administrativi de centru de raion. Astizi functia administrativi se rezumi doat la coordonarea
activitifilor celor 5 localitdfi aparfinitoarc.

Configuratia, suprafafa si limitele administrative actuale au fost stabilite prin Legea nt.2/1968
cind s-a aplicat noua impirf;ire administrativ-tetitoriald a tarii.

In conformitate cu pr. nr. 13350/1995 "P.A.T.]. Iagi", municiptul Pagcani are functia de "sistemn
judetean de sptijin", reprezentind centrul urban cu rol de echilibru in dezvoltarea zonelor judetului,
datoritd faptului ci este un important centru economic, demografic, cu un numir insemnat de locuri de
munci, echipiti §i servicii diversificate.

= Evolutia localititii dupi 1990

in comparatie cu prevederile Legii sistematizirii nr. 58/1974 de desfiinfare a unor localitifi, sau
de reducere a suprafetelor intravilane in altele, care obliga dezvoltarea localitifilor pe suprafefe
restranse, indiferent de dinamica §i potentialul proptin, dupd 1990, mai exact din momentul aplicirii
Legii nr. 18/1991 si a legilor reformei economice, se constati o abordare diferiti, determinati de
aparitia proprietitii private asupra terenurilor §i Incurajrii initiativel particulare prin aparitia LM.M.-
urilor,

Punerea in posesie a terenutilor citre proprietari a fost momentul care, printre altele, a relansat
activitatea de constructii de locuinte individuale. De reguld aceste constructii noi s-au amplasat in lungul
drumurilor (nationale, judetene, comunale), prelungind tentacular intririle in localitifl.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul micipinlui Pascani, pe str. 1 Decembrie 1918,
nt.62-64, fiind identificat ptin NC 730, inscris in cartea funciara nt. 60151 a comunei cadastrale Pascani.

Fondul construit al zonei limitrofe zonei studiate prin PUZ, este alcatuit predominant din
locuinte individuale, cu regimul de inaltime parter, P+M, P+1"+M. In zona invecinata
amplasamentului, la str. Vasile Alecsandri, fondul constiuit este alcatuit din locuinte colective cu

regimul de inaltime P-+4"., locuinte colective
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2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat, cu suprafata de 1 000,0 mp este sitvat in intravilanul municipiului
Pascani, pe str. 1 Decembtie 1918, nt.62-64, fiind identificat prin NC 730, insctis in cartea funciara nr.
60151 a comunei cadastrale Pascani. Terenul este proprietate privata in indiviziune a societatilor
comerciale §.C. MORLUX FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL, confotm contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. 2397 din 02 avgust 2013, in baza contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 3268 din 01.01.2009 si in baza contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 1422 din 08.04.2008. |

Terenul studiat are suprafata de 1 000 mp si are urmatoarele vecinatati si limite:
- la Notd, stt. Vasile Alecsandri, drum public de acces;
- La Sud si SV, str. 1 Decembtie, drum public de acces;
- La SE, teren proprietate privata Mistreanu Gheorghe;
- la Est, teren propriefate privata Sofronia P si teren proprietate privata identificata prin
NC 1289

Pe limita de proptietate sudica, terenul se invecineaza cu un teren proprietate pe care se afla o
locuinta individuala cu regimul de inaltime patter, avand perete plin spre limita de proprietate. Distanta
intre limita claditii propuse si locuinta existenta este de 4,45 m.

Posteriot, pe limita de proprietate estica, terenul se invecineaza cu un teren proptietate privata,

pe care se afla o locuinta individuala la distanta de 18,0 m fata de limita cladirii propuse.

2.3. Elemente ale cadrului natural

A, Caracteristicile reliefului

Teritoriul administrativ al municipiului Pagcani este situat in partea de sud a Podiguhu Sucevei,
ocupand de la vest la est pirfl din urmitoarele subunitifi ale acestuia: Podisul Filticenilor, Culoarul
Siretului §i Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomotfologic, tetitorivl se desfisoari in
principal in Junca si pe terasele riului Siret, dar §i pe platouri sculpturale si versangi.

Teritoriul municipiului Pagcani prezinti un relief variat, cu caracteristici distincte fiecdrei
subunititi:

- Luncile sunt ccle mai recente forme de relief acumulativ, dezvoltate, In principal, in lungul

Sitetului, dar i pe unii afluenti ai acestuia.
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Din punct de vedere litologic lunca Siretului este constituitd din depozite aluvionare cuatetnare,
reprezentate prin nisipuri gi pietrisuri in bazi de cca. 4 m grosime, peste care urmeazd nisipuri fine,
nisipuri prifoase §i argiloase (1 - 3 m), un complex de prafuri argiloase sau nisipoase cu intercalatii de
argile méloase sau chiar lentile de turbi (4 - 6 m) gi In sfarsit, la suprafatd soluri §i vmpluturi (0,50 - 2,50
m). Utilizarea actuald a luncii Siretului in extravilane este exclusiv agricold, in principal ca teren arabil §i
partial ca pdsune.

_ Terasele sunt forme de relief create prin eroziunea gi acumularea fluviald a raului Siret, fiind
intalnite mai ales pe flancul drept al viii dar si pe cel sting.

Litologic, terasele superioate sunt constituite din nisipuri §i pietriguri dispuse peste substratul
sarmatian, care se intdlnesc uneor la suprafata terenului, alteori sub un strat subfire de sol. Lipsesc

luturile loessoide, care au fost indepirtate de eroziune.

Albiile afluentilor s-au adéncit puternic in depozitele de terasd §i in substratul sarmagan,

generind ravene de pani 1a 10 - 12 m ¢l versanti abrupti afectati de aluneciri.

Utilizarea actuali a teraselor este In intravilan pentru constructii de locuinte si dotiri, dar si

pentru spatii verzi sau terenuti agricole, ar in extravilan pentru terenuri arabile in cea mai mare parte.

- Glacisutile sunt forme de relief acumulativ, dezvoltate in principal la marginea vestici a luncii
Siretului sub forma unor depuneri coluviale sau proluvio - coluviale, constituite din materiale fine, argilo
- nisipoase sau lutoase i lentile subtiri de nisip cu pietrig.

- Versantii care mirginesc terasele gi interfluviile au pante, energii de relief i orientitl variate,
fiind rezultatul unui proces indelungat de eroziune fluviali imbinat cu procese deluviale, in conditiile

existentei unui substrat litologic fiabil - depozite loessoide de terasi §i argilo - marnoase sarmatiene.

in intravilan versantii sunt utilizagi pentru constructii, in general acolo unde pantele sunt
accesibile si cu stabilitate asigurati, fiind evitate zonele cu inclindri mai mari de 15% i cu degradiri, care
sunt folosite ca terenuti agricole sau spafii plantate. In municipiul Pagcani versantul de racord al terasei
cu lunca este utilizat mai intens chiar si in zonele cu pante accentuate, ptin amenajiri ale terenulu,

consolidiri, plantagii, desi problema stabilitatii lui nu este rezolvati.

B. Reteaua hidrografica

Tetitoriul municipiului Pagcani dispune de un potential hidrografic constituit din ape subterane,
si ape de suprafati.

Apele subterane

Apele subterane Intlnite in tetitoriu sunt de doud categoril: ape subterane captive (sau de

adincime) §i ape subterane libere.
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- Apele subterane captive includ strate acvifere sub presiune, acumulate fn depozite sedimentare
nesectionate de refeaua hidrografics. Ele au caracter ascensional sau chiar artezian, au un bogat continut

in siruti solubile, fiind intdlnite doar In foraje.

- Apele subterane libere includ in ptincipal strate acvifere freatice firi presiune, cantonate in
deporite sectionate de vii gi care sunt influenfate de condifiile climatice (precipitafii). Aceste ape

subterane pot fi grupate in urmitoarele unitigi hidrogeologice:
- Ape subterane de luncs, intilnite in principal in depozitele aluvionate ale luncii Siretulut, dar gi

in luncile afluentilor mat mari.

in lunca Siretului se intilneste un strat acvifer cantonat in nisipusile §i pletrisurile din bazi,

precum §i o setie de lentile acvifere discontinui cantonate in intercalatiile permeabile de la suprafati.

Datoritd caracterului usor ascendent al apei din stratul acvifer bazal, precum §i adéncirmii reduse
a lentilelor discontinui, apa subterani din lunci are un nivel hidrostatic ce variazd intre 1,0 si 4,0 m. La
contactul cu versantii nivelul apei subterane este chiar mai ridicat (0,20 - 3,0 m), putind ajunge, in

pericadele bogate in precipitatii, ta suprafata terenului.

Debitele medii obtinute prin pompate sunt in jur de 3 1/s (51 chiar mai mult din stratul acvifer
bazal), ceea ce a permis realizarea de captiri pentru alimentiri centralizate, aga cum este captatea
Bligesti (In prezent, captarea nu funcfioneazi din cauza colmatirii puturilor), sau pentru alimentiri
locale. A

Analizele chimice ale apelor subterane din lunci arati prezenfa unor concentratii mari de sérurl
si oxizi de fier. Din punct de vedere al agresivititii fagi de cimentul Portland, apa prezintd local o

agresivitate sulfatici foarte slabd.

- Ape subterane de terase - cantonate in nisipurile §i pietrigurile aluvionare ale acestora si
intilnite ca nivel hidrostatic la adincimi cuptinse intre 4 §i 30 m. Cele mai mari adincimi ale apelor
subterane se gisesc in zona terasel inferiore de 20 - 30 m, unde nivelul hidrostatic apare la 14 - 25 m,
scizaind ugos in zonele fragmentate de viile afluente. Aceste ape de la baza terasei inferiore sunt puse in
evidenti de numeroasele izvoare ce apar la zi la partea infetioard a versantului de racord cu lunca, §i
care au constituit surse locale de alimentare cu api potabild, unele in funcgiune i azi (sursa pentru 8.C.
"REMAR" S.A.). Unele izvoare sunt captate iar apa dirijatd prin canale, altele alimenteazi micul iaz de

agrement sau intretin umiditatea luncit.

11 terasa urmitoare, apa subterand are nivelul hidrostatic mai ridicat, fiind intilnitd intre 5 $1 15
m, constituind sursi de alimentare pentru municipiul Pagcani (sursa Hazndseni) si parfial pentiu satele

Bosteni, Sodomeni, Gigtesti (fintani).

Pe tetascle superioare apele subterane din nisipurile §i piettigurile acestora se afli mat la
suprafai (4 - 8 m) si constituic surse de alimentare pentru satele mentionate, sau pentru viile care le
fragmenteazd.
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In general, apele subterane din terase sunt destul de bogate si potabile, fiind utilizate ca atare
pentru alimentiri locale §i centralizate. Astfel, sursa Hizndgeni, furnizeazd inci apd din puguti forate si
drenuri realizate in anii 1958 - 1965.

- Apele subterane de interfluvii sunt cantonate in baza deporzitelor eluviale cate le acoperd pe

alocutd, sau in intercalatiile permeabile ale substratului sarmatian, fiind intalnite la adincimi variabile (1 -

5 ), si avind, in general, debite reduse.

- Apele subterane de versanti sunt cantonate fn intetcalatiile nisipoase deluviale, avind debite
reduse, adancimi vatiabile (1 - 10 m) si vatiantii ale nivelului hidtostatic, funciie de precipitatii. in zonele
de fragmentare 2 teraselor, apele subterane ce apar pe flancurile viilor sunt ape ce provin din nisiputile
si pletrigutile de terasd, alimentind viile tespective.

Apele de suprafata

Reteana hidrografici din teritoriul municipiului Pagcani, apartine bazinului Siretnlui si este
formati din cursul mijlociu al réului Siret {cca. 11 kmy), cu afluentii sii de pe partea dreaptd - Gstest,
Fantinele, Bosteni, Vidutu, (dupi confluenta lor - Hizndsent sau Sodomeni) - precum si cu afluentul
siu pe stinga - cursul inferior al pArdului Hirminesti.

Pentru combaterea inundatiilor si a excesului de umiditate, au fost executate in zona oragului
utmitoarele lucriri hidrotehnice: indiguire mal drept rAu Siret intre Lunca si Bligesti, regularizare §i
indiguire prin Fintinele, pariu Gégtesti gi piriu Hiznigeni, acumulare Pascani (in finalizase), canale de

desecare - drenaj in incinta indiguitd.

C. Clima

Teritoriul municipiului Pagcani se incadreazd intr-un climat de tip temperat - continental de
nuangi destul de moderatd specific dealurilor cu altitudini intte 200 §i 400 m §i poate fi caracterizat prin
datele meteorologice inregistrate la stafia Pagcani intre anii 1986 - 1996. '

Temperatura aeruiui

Temperatura medie anuald este de 8,4°C, cuun maxim mediu in luna iulie de 20,1°C si un minim mediu
tn januarie de - 2,7°C. In cursul anului crestetile interlunare cele mai pronuntate se integistreazi intre
martie - aptilie (6,7°C) si aprilie - mai (5,8°C), iar descregterile cele mai mari intre octombtie - noiembrie
(6,4°C) si septembtie - octombrie (5,0°C).

Umezeala relativd a acrului are o valoare medie anuald de 82%, cu un maxim In perioadsa
nolembric - januarie (87 - 88%) si un minim In pericada caldd a anulvi (74 - 77%).

Nebulozitatea are o valoare medie anuali de 6,0 zecimi, cu un maxim in decembrie (7,2

zecimi) s un minim in august (4,4 zecimi).
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Precipitatiile atmosferice - sunt moderate, cantitatea medie anuala fiind de 534,0 mm.
Pe anotimputi, cele mai mari cantititi de precipitatii se fnregistreazd vara (42% din totalul
anual), dupi care urmeazi primivara (26%), toamna (21%) si iarna (11%).

Vanturile care activeazi in zona Pageani sunt determinate atit de circulatia generald a
atmosferei, cit si de condifiile relicfului local, fiind muit influentate de prezenta viii Siretalui care

funcfioneazi ca un culoar in lungul ciruia se canalizeazd masele de aer.

Din analiza datelor privind elementele de vant, se constati ci frecvenfa medie anuald cea mai
mare o au masele de aer din direcgia nord (14,8%), urmate de cele din directia nord - vest {11,0%) 5i sud
- est (7,0%). Pe celelalte directii vanturile inregistreazﬁ frecvente reduse, cele mai mici fiind dinspre sud.
- vest (0,8%), notd - est (1,2%) si vest (1,8%). Calmul atmosferic are o valoare foarte mare (56,5%),

indicind conditit de adipost aerodinamic.
Fenomenele meteotologice mai importante care se produc mai frecvent in zona Pagcani sunt:
- ceafa - cu o frecventd medie anuald de 34,6 zile; |
- aetul cetos are o frecventd medie anuald de 153,7 zile;
- viscolul ate o frecventd anuald de numai 0,2 cazuri, cu producere In luna februatie;

- poleiul se produce cu o frecventi anuald de 2,8 zile.

D. Caracteristicile geotehnice conform studiului geotehnic intocmit de SC Thoraton
SRL

Amplasamentul este studiat in zona sudica a municipiului Pascani, si se incadteaza din punct de

vedere geomotfologic in Unitatea Culoarul Siretului.

Caracteristica principala a zonel amplasamentului este suprafata practic plana, terenul fiind situat

in zona glaciesului terasei I a raului Siret.
Amplasamentul studiat nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau vitturilor de apa din
precipitatii.

Din punct de vedere geotehnic, pe amplasament se semnaleaza prezenta formatiunilor de varsta

cuaternara si sarmatiana in utmatoarea succesiune :

- in suprafata, sub stratul de umplutura eterogena de pamant cenusiu si cafeniv, in grosime de 30
cm se gaseste un strat de praf nisipos, argilos cenusiu cu pietris mic si mijlociu plasitic
consistent, in grosime de 0.50 m, utmat de nisip argilos galben cenusiu cu grosimea de

aproximativ 1,5m ;
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- in continuare spre adancime, urmeaza o atgila prafoasa galbena plastic vartoasa, cu incluziuni
prafoase ruginii, cu grosime totala de cca 3,5 m, sub care se gaseste un pachet granular de nisip

cenusiu cu elemente de piettis mic-mijlociu in baza.

Apa subterana a fost interceptata in forajul F1, la adancimea de 2.2 m sub cota terenului natural,
nivelul hidrostatc stabilizandu-se 1a -1.9 m sub cota terenului natural.
Tetenul de fundare se incadreaza in categotia geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.

Seismicitatea regiunii

Conform Notmativ P100-92, teritoriul propus, face patte din zona seismici "E", cireia i

corespunde:
- coeficient seismic - Ks = 0,12;
- petioada de colf - Tc = 0,70;

- grad seismic echivalent - VI

Adancimea de ingheg

Conform STAS 6054-77, adincimea maximi de inghet a zonei, este de 1,10 m, fad de suprafafa

terenului.

2.4, Circulatia. _

Teremul studiat se afla situat in zona de sud a municiotului Pascani, la intersectia strazior 1
Decembrie 1918 cu Vasila Alecsandri, intr-o zona a orasului usor accesibila.

Accesul auto si pietonal in zona se face din atat din str. 1 Decembrie 1918, str. strada cu dublu
sens si carosabil de 7.25 m latime, cat si din str. Vasile Alecsandsi, strada cu dublu sens si carosabil de
7.0 m.

2.5. Ocuparea terenurilor

Amplasamentul studiat este liber de constructii.

Principalele catacteristicd ale functiunilor ale constructilor din zona.

In zona limitrofa amplasamentului, fondul construit alcatuit din locuinte individuale, cu regimul
de inaltime parter, P+M, P+1°+M.. In zona invecinata amplasamentului, la str. Vasile Alecsandri,
fondul construit este alcatuit din locuinte colective cu regimul de inaltime P+4".

Relationati intre functiuni

Functiunea dominanta a zonei limitrofe este functiunea de locuire.
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Aspecte calitative ale fondului construit din zona
Fondul construit din zona nu prezinta o valoate arhitecturala deosebita, mare parte din

constructiile existente au finisaje modeste si stare medie de uzura.

Asigurarea cu servich 4 zonei in corelare cu zonele vecine

Densitatea comerciala in zona este redusa.

2.6. Echipare edilitara

Zona este complet edilitar. Amplasamentul studiat prin PUZ are asigurat toate utilitatile
necesare desfasuratii activitatii propuse :

retea de alimentare energie electrica LES 0.4 kW in str. T Decembrie 1918;

- retea de alimentare gaz metan pe str. str. 1 Decembrie 1918 ;

1

retea orasenedsca de alimentare cu apa Dn 200 mm;

retea de canalizare oraseneasca B 200,

2.7.- Probleme de mediu
In zona nu s-au identificat probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei
Neimplementatea PUZ va genera un impact neutru sau potential negativ asupra locuitoritor
zonel, in ceea ce ptiveste asigurarea de servicii comerciale absente in zona, precum si impact economic

negativ din prisma creerii de Jocuti de munci si generarea de venituri la Primiria Pascani,
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare
Studiul geotehnic:

Informatiile geotehnice au fost furnizate de studiul geotehnic intocmit de 8.C. THORATON
S.R.L. IASI, si au relevat urmatoarele apecte privind natura terenului de fundare :
a. Categoria geotehnica 2 — risc geotehnic moderat;
b. Apa subterana 2 fost interceptata in forajul F1, la adancimea de 2.2 m sub cota terenului
natural, nivelul hidrostatc stabilizandu-se 1a -1.9 m sub cota terenului natural.

c. Stratificatia terenului: ' '
- in suprafata, sub stratul de umplutura eterogena de pamant cenusiu si cafeniu, in grosime
de 30 cm se gaseste un strat de praf nisipos, argilos cenusiu cu pietris mic si mijlociv plasitic
consistent, in grosime de 0.50 m, urmat de nisip argilos galben cenusiu cu grosimea de
aproximativ 1,5m ;
- in continuare spre adancime, urmeaza o argila prafoasa galbena plastic vartoasa, cu
incluziuni prafoase ruginii, cu grosime totala de cca 3,5 m, sub care sc gaseste un pachet

granular de nisip cenusiu cu elemente de pietris mic-mijlociu in baza.

Terenul are, in conditiile existente, stabilitate locala si generala asigurata (nu este supus

alunecarilor de teren) si nu este supus mundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.

Ridicarea topo releva:
- teren cvasiorizontal,

- teren liber de constructdi.

3.2, Prevederi ale P.U.G.
Pentru terenul studiat functiunea de spatin cometrcial este compatibila prevedetilor din PUG,

3.3, Valorificarea cadrnlui natural
In zona studiata nu s-au identificat elemente de valorificare ale cadrului natural.
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3.4. Modernizarea circulatiei. Organizare accese si circulatii.

Accesul auto si pietonal

Accesul pietonal principal se face din str. 1 Decembtie 1918, si secundar din str. Vasile
Alecsandti. ‘

Accesul auto clienti si accesul auto aprovizionare marfa se face din str. Vasile Alecsandr,

Circulatia auto si parcatea autovehiculelor se face prin amenajarea unei platforme betonate
carosabile, realizata conform normelor de trafic greu.

Accesul autoutilitarelor pentru interventii in caz de incendiu se poate face pe doua latuti ale
cladirii propuse, atat din strada 1 Decembtie 1918, strada carosabila cu dublu sens si latirpea de 7,5 m
cat si din str. Vasile Alecsandri, strada carosabila cu dublu sens si latimea de 8,5 m.

Parcari
Parcarea autovehiculelor se va face pe amplasamentul studiat.
Numarul locurilor de parcare a fost calculat conform normativelor in vigoare. Se asigura 10

locuri de parcare din care 8 locuri de parcare pentru clienti si doua locuri deparcare pentru angajat.
3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant, indicatoti urbanistici

Ca urmare a analizei situatiei existente si a studillor de fundamentare, a fost propusa
reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului analizat prin P.U.Z., alcatuita din plansele de
reglementari si Regulamentul local de urbanism aferent : ,,P.U.Z. Construire spatiu cometcial cu
regimul de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem™, in care s-au urmatit cu
prioritate urmatoarele obiective:

- conformarea si amplasarea cladirii

- asigurarea asigurarea de locuri de patcare;

- asigurarea echiparii edilitare.
3.5.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Retragerea cladirilor in raport cu aliniamentul dinspre drumul de acces 1 Decembric 1918 : min
1,4 m fata de limita de proprietate dinspre strada 1 Decembrie 1918, respectiv min 6,5 m fata de axul
drumului de acces 1 Decembrie 1918.
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3.5.2. Amplasarca cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor :

- min. 4,47 m lateral stanga (IN), fata de limita de proptietate dinspre strada de acces auto pe
amplasament, str. Vasile Alecsandri

- min. 1,0 m fata de limita laterala dreapta (Sud) ;

- posterior, min. 1,0 m fata de limita de proptietate estica

Pe limita de proprietate sudica, terenul se invecineaza cu un teren proprietate pe care se afla o
locuinta individuala cu regimul de inaltime partet, avand perete plin spre limita de proprictate. Distanta
intre limita claditii propuse si locuinta existenta este de 4.45 m.

Posterior, pe limita de proprietate estica, terenill se invecineaza cu un teren proprietate privata,

pe cate se afla o locuinta individuala la distanta de 18,0 m fata de limita claditii propuse.

3.5.3. Amplasarea cladirilor vnele fata de altele pe acetasi parcela :

Se vor respecta conditiile de protectie fata de incendiu st alte norme specifice.

3.5.4, Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

Se vor respecta inaltimi maxime (la cornisa) ale cladirilor de 5,6 m.
3.5.5. Procent maxim de ocupare si utilizare a terenului
Autorizarea executatii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili

P.OT.51 CUT. stabiliti prin PUZ:

Procentul de ocupare a terenului POT:  max 60 % ;
Cocficientul de utilizare a terenului CUT: max 0,6 Adc/mp teren.

3.5.6. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
mp % myp Yo
: 1000 100

Suprafata teren studiata 1000 100
Suprafata construita | 600 60,0
Suprafata circulatii auto de incinta, circulatii - -

pietonale si platforme betonate parcari 374,5 37,5
Suprafata spatii verzi si plantate 25,5 2,5
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3.6. Dezvoltarca echiparii edilitare

Zona este complet echipata edilitat. Cladirea vor avea asigurate toate utilitatile.

Alimentarea cu apa potabila a imobilului se va face prin bransament la reteaua de apa
otaseneasca Dn 200mm aflata pe str. 1 Decembrie 1918, in conformitate cu reglementarile din aviz.

Imobilul va fi racordat la sistemnul orasenesc de evacuare a apelor uzate menajere, B200 mm din
axul strazii 1 Decembrie 1918.

Necesarul de api de consum

Programul de lucru : 16 ore/zi, 6 persoane/schimb/ 2 schimbuti de zi, 7 zile/saptamana.
Nit. de persoane estimat este de : 6 persoane/schimb

Consumul specific maxim pentru ap4 rece conform STAS 1478 (tab 4) si 1343/1-91.
Qoo =90 1/ 0m 51 2, '

Consumul specific maxim pentru api caldi:
Qomas =5 1/0m §i zi;

Coeficient de neuniformitate al debitului orar: Ko = 2,00, conform STAS 1478;
_Coeficient de neuniformitate a debitului zilnic: Kzi = 1,30, conform STAS 1478;

Determinarea necesarului de api pentru consum s-a facut in conformitate cu prevederile din
STAS 1343 st STAS 1478 in functie de destinatiile clidiri, numirul de persoane $i consumul specific
tnaxim :
Q zi med = Z(Ni x gi max) /1.000 fme/zi]= 0,30 mc/zi ;
Q 7zl max = [Kzi x Z(Ni x qi max)] / 1.000 [mc/z] = 0.345 mc/zi ;
Q orar max = [Ko x Kzi x Z(Ni x qi max)| /1.000 x24 [mc/h] = 0.04 [mc/h];

Qzi medin = (6 x 50) / 1000 = 0,30 mc/zi;
Qzimax = 1,15 (6 x 50) / 1000 = mc/zi;
Qorarmax = 28x 1,15 x [( 6x 50) / 24| / x 1000 =0, 04 mc/h.

Necesar de apa caldi :
Q zimed = Z(Ni x gi max)/1000 fmc/zi] =0.03 mc/zi;
Q zi max — [Kzi x Z(Ni x gi max)]/1000 [me/z] = 0.03 mc/zi;
Q otar max = [Ko x Kzi x Z{(Ni x gi max)]/1000x24 [mc/h] =0,004mc/h;

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Q, se

calculeaza cu relatia;

Q.= 0,8xQ, = 0,24 mc/zl
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Alimentarea cu energie electrica se va face prin bransament la reteaua de alimentare cu energie

electrica, in confortnitate cu reglementarile din aviz.
P instalata necesara = 90 kKW,

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin bransament la reteaua de distributie gaz metan, in

conformitate cu reglementarile din aviz.

Gogpodarie comunala

Gunoiul menajer se va stoca in containete diferentiate : menajer, materiale plastice, hartie. Si se

va ridica de catre o firma de salubritate locala.
3.7. Protectia medinlui

in cazul proiectulﬁi, ce face obiectul Plagului Urbanistic Zonal, sunt necesare activitifi care se

vor desfisura in perioada de construire §i activititi in perioada de functionare.
3.7.1, Calitatea apei

In perioada a lucrarilor de constructii-montaj

Din analiza tehnologiei de execufie, rezulti ci generarea de ape uzate este pufin probabild.
Aceasta este justificatd atat de tehnologia de executie cat si de faptul ca proiectul propus -este de mica
amploate, ceea ce Inseamnid ¢i nu va fi o concentrare semnificativi de fortd de munci si utilaje.

Extinderea propusa va avea structura de rezistenta din profile metalice zincate tip Europrofile,

kit prefabricat, inchideti cu panouri termoizolante de perete tip Kingspan.

Pattea de api vtlizatd in tehnologia de preparare a materialelor de constructii sau altd utilizare
tehnologicd este in cantitifi nesemmnificative, mai ales daci se lucreazd cu materiale gata pregitite in alte
locatii, Betoanele utilizate vor fi preparate la Statia de Betoane, si transportate cu mijloace auto pe

amplasament.

In perioada de exploatare

Constructia propusa nu afecteaza calitatea apelor.
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3,7.2.Calitatea aerului

A

In perioada a lucrarilor de constructii-montaj

Sursele de poluare atmosfericd estimate la realizarea investitiei sunt sursele mobile materializate
de mijloace de transport, echipate cu motoare cu ardere internd ce functioneazi pe motorini si benzina.
Se estimeaza, tinand cont de tehnologia de constructie utilizata, si de dimensiunea proiectului,

ca mijloacele de transport si utilajele utilizate nu ar creea o poluare semnificativa.

In perioada de exploatare

Constructia propusa nu constituie o sursa de poluare pentr aer.

3.7.3. Zgomotul i vibratiile

In petioada Jucrarilor de constructii

Activititile de constructie ale extinderii halei existente, sunt lucridri de constructii montaj si sunt
producitoare de zgomote si vibrafii.

In vederea reducerii nivelului de zgomot si vibratii beneficiarul investitiei va trebul si impund
constructorului si nu foloseasca utilaje cu grad avansat de uzurd cafe pot emite pe lingid zgomote la

niveluri mai inalte si alte noxe.

In perioada de exploatare

Constructiile propuse nu constituie o sursa de zgomot si vibratii.
3.7.4.Calitatea solului

Poluarca solului si subsolului ca urmare a implementatii planului
_ In etapa de realizare a investitiei se poate mentiona ci pentru obiectivul propus, planul prevede
variante de constructie modermni, ce presupune un numdr redus de operafii tehnologice, cantitati mai

mici de materiale de constructic clasice si implicit cantitdti mult mai mici de deseuri care rezulta din
aceste activitati,

Sursele de poluanti ai solului intervin in cea mare parte in faza de constructii, prin excavatii si
aport de materiale de constructie care se fac pentru fundagile. '

In faza de constructii - montaj, In organizarea de santier se vor utiliza cladirea existenta pe

amplasament, cladire care este dotata cu spatil pentru vestiare si grupuri sanitare.
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Poluarea solului in pericada exploatirii

Sursele de poluare ale solului pot fi :
- depozitarea deseurilor ;

- transportul, manevrarea si stocarea substantelor chimice.

Gestionarea substantelor toxice gi periculoase

In pericada de realizare a investitiei

Nu este cazul.

In petioada de exploatare

Nu este cazul.

In extinderea propusa prin PUZ, se desfasoara activitatd de comert produse alimentare si

nealimntare,

Gestionarea deseuvrilor

In timpul lncridlor de constructie

Regimul gospodaririi deseurilor produse in timpul executiei va face obiectul organizarii de
santier. In conformitate cu reglementarile in vigoare, aceste deseuri vor fi colectate, transportate si
depuse la o rampa de depozitare in vederea neutralizarii lor.

Deseurile preconizate sunt de urmatoarele tipuri :

- menajere sau asimilabile ;

- metalice rezultate din activitatile de executie a structurlor metalice de rezistenta ;

- deseuri de lemn rezultate din activitatea curentd de pe santier ;

- cartoanele, hartia din ambalaje §i activitatile de birou din cadrul organizarii de santier.

In conformitate cu H.G. nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilot, descurilor menajere si
cele asimilabile acestora vor fi colectate in interiorul organizatrii de santier in pﬁncte de colectare
prevazute cu containere tip pubele. Aceste deseuri, periodic, vor fi transportate in conditii de siguranta
la rampa de gunoi, ca urmarea 2 unui contract cu o firma de salubrizare locala.

Deseurile metalice se vor colecta si depozita temporar in incinta amplasamentuolui si vor fi
valorificate prin unitati specializate.

Degeurile - matetiale de constructii nu ridica probleme deosebite din punct de vedere 2l poludrit
mediului. In perioada de executie, aceste deseutt impreund cu deseutile inette provenite din excavatii
vor fi depozitate temporar, intr-un spatiu special amenajat pe amplasament, pana la finalizarea fiecarei
cladiri. Cantitatile suplimentare vor fi evacuate de pe amplasament si transportate pe locurile special
amenajate.

Deseurile de lemn vor fi selectate, o parte din ele revalorificate sau valorificate ca lemn de foc

pentru populatic.
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In perioada de desfigutare a activititilor specifice

Principalele tipuri de reziduri ce vor rezulta din activitatile ce urmeaza a se desfasuta pe
amplasament sunt:

_  reziduud menajere (birtie, plastic, textile, metale, sticla, ceramica, matetiale otganice,

substante amorfe);

Gestionarea deseutilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si 2 mediului
supuse prevederilot legislatiei specifice in vigoate. |

Se va amenaja o platforma betonata pentru pubele ecologice, si containere speciale de reciclate a

materialelor refolosibile.
3.8.  Obiective de utilitate publica. Situatia juridica a terenurilot

Terenul teglementat prin PUZ, cu suprafata de 1 000 mp, se afla in intravilanul al
municipiului Pascani, pe str. 1 Decembrie 1918, nr.62-64, fiind identificat prin NC 730, inscris in cartea
funciara nr. 60151 a comunei cadastrale Pascani.

Terenul studiat este proprietate privata in md1v121une a socletatilor cometciale S.C. MORLUX
FLORENA SRL si SC LOIAL IMPEX SRL, conform contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 2397 din 02 august 2013, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 3268
din 01.01.2009 si in baza contractului de vanzare cumpatare autentificat sub nr. 1422 din 08,04.2008. a

Documentele mentionate mai sus sunt anexate la prezenta documentatie.

Realizatea constructiei se va face prin investitie ptivata. Prin prezenta documentate s-a

prevazut ca terenul care a generat P.U.Z.-ul sa ramana in domeniul privat.

In afara tetenului care a generat P.U.Z.-ul, s-au studiat si terenurile incojuratoare al carui regim
juridic se prezinta dupa cum urmeaza :
- domeniul public al municipiului Pascani: circulatiile publice (strazi si trotuare)—drum de
acces; '
- proptietate ptivata persoana fizica : terenutile limitrofe limitel posterioare si limitei laterale

estice a terenului studiat ;
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Prin Planul urbanistic zonal s-au studiat conditiile de amplasate, dimensionare si conformare a
unei cladiri cu functiunea de spatiu comercial, pe un teren proprictate privata.
Se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone urbane unitare si bine structutate prin:
- tratarea unitara din punct de vedere functional;
- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in
zona, asigurarea de accese si locuri de parcare;
- rezolvarea unitara a Intregii zone studiate si articularea corecta lz zonele

Inconjuratoare;
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VOLUMUL 11
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
PLAN URBANISTIC GENERAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER,
AMENAJARE LOCURI DE PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM

CAPITOLUL I
PRESCRIPTII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism
Prezentul Regulament are rolul de a reglementa pentru amplasamentul studiat, conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si setvire edilitara a unui spatiu comercial cu regimul de inaltime.

parter.
Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatotii pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

2. Baza legala a elaborarii
Elaborarea prezentei documentatii de urbanism s-a facut cu respectarea utmatoarelor legi si
notmative:
- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR 525/1996;
¢  Ghidul privind metodologia de elaborare si de continutul cadru al documentatiilor de urbanism,
indicativ GM-010-2000, aprobat ptin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;
o  Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM- 007-
2000,aptobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;
e Legea nr.50/1991, modificata si completata, privind autorizarea executatii lucratilor de
constructii; .
e Legeant. 18/1991 privind fondul funciar, modificata si completata;
e Legeanr.10/1995 privind calitatea in constructii,
o Legea 242/ 2009 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului 27/2008 pentru modificarea si
completarea Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
o Legislatia in vigoare referitoare la cai de comunicatii, retele tehnico-edilitare, signtanta
consttuctiilor, sanatatea populatiei, etc.
¢ Norme de igiena si recomandatile privind modul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul
‘Ministerului Sanatatii nt. 536/1997,
e HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planusi
si program
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3. Domeniul de aplicare

Zona propusa pentru reglementare se afla in in intravilanul municipiului Pascani, in zona sudica
a municipiului Pascani, pe str. 1 Decembrie 1918, nr.62-64.

Terenul are suprafata de 1 000 mp, UTR delimitata cu linie punctata rosie in plansa de

reglementati, plansa U2 care face parte integranta din prezentul studin.

CAPITOLUL II
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea pateimoniului natural si

construit

_ 4.1. Autorizarea exccutarii constructiilor pe terenuti agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea art.4 din RGU.

Terenul studiat are categoria de folosinta CC — curti-constructii.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuti cu destinatie forestiera este
interzisa, conf. art.5 din RGU.

Terenul studiat nu se afla in zona cu destinatie forestiera.

4.3. Autorizarea executari constructiilor definitive, atelele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale
subsolului, este interzisa, conf. art.6. din RGU.

Terenul studiat nu se afla intr-o zona care contine resurse identificate ale

subsolului.

4.4. Autorizarea executarii constructiilor de otice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este intetzisa cu exceptia lucrarilor stabilite conf, art. 7 din RGU.

Nu este cazul.

4.5, Autotizarea executarii constructiilor si a amenajatilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasate goluri, raport gol-plin, materizle utilizare,

invelitoare, paleta cromatica, etc. — depreciaza valoatea peisajului, este interzisa, conf. art. 8 din RGU.

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPTULUL PASCANI, DIN STR. 1 DECEMBRIE 1918, NR.62-64.




n E n IAST, STR. TOMA SAVESCU, 33 A
Jzo-1307/2003 ; CIF 15605493
nrnlEEr TEL. 40 0232246204 ; +40 0744754304
_ dgoaga@yahoo.com ; www.neoproiect.hlogspot.ro

Terenul reglementat nu se afla in zona cu valoare peisagistica sau in zone

naturale protejate.

4.6.
Terenul studiat nu se afla intr-o zona care cuprinde valori de patrimoniu
cultural contruit, rezervatie de arhitectura si urbanism sau in zona de protectie a

monumentelor istorice.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

5.1. Expunerea la riscuri naturale

Autotizarea executatii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscurl naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din
R.GG.U.

Terenul studiat nu se afla in zona expusa la riscuri naturale.

5.2. Expunerea la riscuri tehnologice.

Terenul studiat nu se afla in zona expusa la riscuri tehnologice

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
Constructiile si instalatiile propuse, prin natura lor, nu sunt generatoare de

riscuri tehnologice.

5.4. Asigurarea echiparii edilitare necesare oblectivulut:

Beneficiarul, sau beneficiarul in parteneriat privat va asigura toate lucrarile
edilitare necesare functionarii obiectivului,

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform
“articolului 13 din R.G.U.

5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor: _
Autorizarea executarili constructiilor se va face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintte destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei

conform articolulut 14 din R.G.U.
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5.6. Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea executatii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T.si C.U.T. stabiliti prinPUZ.

POT: max. 60 % ;
CUT: max 0,60 mc/mp teren

5.7. Lucrari de utilitate publica
Nu este cazul.

5.8.Reguli cu privire la siguranta constructiilor:

- constructiile propuse se vor executa avand la baza documentatii elaborate conform Legii nr.
50/1991 republicata — Legéa 453/2001 privind procedura de autorizare, precum si conform Legii
ar. 10/1995 ptivind calitatea in constructii, de catre specialisti in domeniu,

- in vederea proiectatii se vor respecta conditiile si recomandarile studiului geotehnic;

- ptin proiecte se vor stabili exigentele de performanta esentiale, ce trebuie realizate si mentinute pe

toatz durata de existenta a constructilor si a instalatiilor aferente.

5.9. Apatarea interesului public se va asigura prin executarea obiectivului propus, in conditiile
normelor si normativelor in vigoare, precum si protejarea in exploatare a obiectivelor de interes public

existente,

CAPITOLUL III
ZONIFICARE FUNCTIONALA

Tertitoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 1 000,0 mp.

Intrucit zona nu are diferente de omogenitate (relief, functional, circulatie, etc.) ea se constituic
intr-un singur UTR (Unitatt Tetitoriale de Referinta).

Reglementatile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.

Pe baza acestui regulament se va elibera autorizatia de construire.
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CAPITOLUL IV
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEAI
1. UTTLIZARE FUNCTIONALA

1.1. Utilizari admise
In zona PUZ — ului se permit urmatoarele functivni:
- Spatii comerciale si prestari servicii ;
- Functiuni complementare zonei de locuit

- Cladiri de locuit

1.2, Utilizari admise cu conditionari :

1

Activitati industtiale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in constructii
industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;
- Activitati productive desfasurate in constructi industriale mici si mijlocit, distributiel si depozitarii

bumurilor si materialelor, cercetarii industriale si-anumitor activitati comerciale;

1.3. Interdictii de utilizare

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Constructii provizorii de orice natura ;

Depovzitari de materiale refolosibile

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice

1

Platforme de precolectare a deseurilor urbane

- Deporitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- Autchaze si statii de intretinere auto
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SECTIUNEA II
CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CILADIRII.OR

2. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a putea fi construibila direct, in baza prezentului regulament, parcela trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:
- sa aiba asigurata echiparea tehnico-edilitara necesara ;
- forma si dimensiunile lotului sa permita amplasatea unor constructii pe suprafata lor, cu

respectarea regulillor de amplasare si conformare conf. PUZ.

3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatic intre
domeniul public si domeniul privat.

(2) Retragerea cladirilor in raport cu aliniamentul spre strada principala de acces, din cuprinsul
PUZ nu va depasi linia matcata in plansa de reglementari. .

Retragerea claditilor in raport cu aliniamentul dinspre drumul de acces 1 Decembrie 1918 : min
1,4 m fata de limita de proprietate dinspre strada 1 Decembrie 1918.

4, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR SI IN INTERIORUL PARCELEI

(1) Regimul de aliniere al claditilor este reprezentat siin plansa de reglementari urbanistice :

- min. 4,47 m lateral stanga (IN), fata de limita de proprietate dinspre strada de acces auto pe
amplasament, stt. Vasile Alecsandri

- min. 1,0 m fata de limita laterala dreapta (Sud) ;

- posterior, min. 1,0 m fata de limita de proprietate estica

(2) Se vor respecta Notmele de igiena ptivind mediul de viata al populatici, conditile de

protectie fata de incendiu si alte norme tehnice specifice.
5. CIRCULATII ST ACCESE

5.1. Accese auto
(1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 m latime diniz-
o circulatie publica in mod direct, sau prin drept de trecere legal. Caracteristicile acceselor la

drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
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(2) Accesul carosabil de incinta va avea latimea min. 3,0 m, si va permite interventia autospecialelor
de stingere a incendiilor, conf. Anexa 4 din RGU art.4.12 ;

5.2, Accese pietonale:
(3) trotuarele pietonale vor fi racordate cu rampe pentru a perimite circulatia persoanelor cu

handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Se vor respecta prevedetile din plansa de Regulament.

-5.3. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
(1) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
public, pe locurile de parcare la sol prevazute in lungul aleilor carosabile de acces.

2) Locurile de patcare se dimensioneza conform normelor specifice in vigoare.

6. INALTIMEA MAXTMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
(1) Inaltimea maxima a constructiilot va fi cea prevazuta prin planul de Regulament:

Hinax la cornisa = 5,6 m.

ARTICOLUL 7 - ASPECIUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
(1) Aspectul exterior al constructiilor va exptima caracterul si reprezentativitatea functiunii,

ARTICOLUL 8 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate claditile vor fi racordate la retelele tehnico- edilitare.

Extinderele de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se va realiza de catre
investitor sau beneficiat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale, conf, Art. 28 din RLU,

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua publica se suporta in intregime de investitor sau
beneficiar. '

Realizarea retelelor edilitare se va face cu tespectarea prevederilor Legii nt.10/1995 privind
calitatea in constructii, precum si a notmativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari

specifice.
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ARTICOLUL 9 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

(1) Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate.

2 Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii verzi
indiferent de suprafata acestuia.

(3) Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor pluviale si

de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 10 — IMPREJMUIRI
(1) Imprejmuirea laterala si posterioara, dinspre limitele de proprietate persoane private, va fi
opaca, dublata cu grad viu, cu inaltimea de 2,20 m inaltime.

SECTIUNEA III:
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 11 - PROCENT MAXIM ADMISIBII. DE UTILIZARE A
TERENULUI (POT)
Procentul de Ocupare a Terenului va fi maxim 60%.

ARTICOLUL 12 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,6 Adc/mp teren

ARTICOLUL 13 - MODIFICARI ALE PUZ
Orice modificare a PUZ, - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
flumai prin avizarea noii teme de proiectare si 2 sa in Consiliul Local al municipiului Pascani si Consiliul

Judetean lasi.

PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL CU REGIM DE INALTIME PARTER, AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE SI CONSTRUCTIE TOTEM
IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI PASCANI, DIN STR. t DECEMBRIE 1918, NR.62-64,
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SERVICIUL URBANISM,

Nr. 250{ 1 15.02. 2018

Avand in vedere solicitarea domnului Constantinescu FloriiDragos reprezentant
al SC Morlux Florena SRL si SC Loial Impex SRL inregistrata sub nr. 95, din 14.02.2018, la
Consiliul Local al Municipiului Pascani : '

Avand in vedere expunerea de motive nr.2500/15.02.2018, inaintata de Primarul
Municipiului Pascani;

Avand In vedere Adresa Consiliului Judetean lasi nr. 27591/911/U din data de
07.02 .2018;

Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor pubiice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu si administratie publica nr. 1118/28.09.2017.

Avand in vedere raportul informarii si consultarii publicului nr. 10659din
28.08.2017.

Avand n vedere prevederile Legii 50/1991republicata, modificat si completata -
Legea privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

Avand n vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor i locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicats , cu modificarile
si completarife ulterioare .

In baza acordului 13/N/1999 al M.L.P.T.L. ordin pentru aprobarea reglementarii
tehnice — ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic
general .

In baza art. 36 alin. 5 lit. ¢, din Legea 215/2001 privind Administratia publica
locald, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare:

In baza articolului 45 aliniatul 2, litera e, din Legea 215/2001, privind Administratia
publica locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
P.U.Z este documentatia care stabileste obiectivele si masurile de dezvoltare a unei zone
din municipiul Pagcani la solicitarea domnului Constantinescu Florin Dragos reprezentant al
SC Morlux Florena SRL si SC Loial Impex SRL.

In cazul de fata , se solicits Planului Urbanistic Zonal, - in vederea " construire
spatiu comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem”,
teren in suprafata de1000 mp., cu nr. cadastral 60151, din str. 1 Decembrie 1918 nr 64, mun
Pascani .

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U se analizeaz si se propune rezolvarea
relatiilor in teritoriu intre elementele situatiei existente cu cele propuse, rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice ce vor da posibilitatea realizérii propuneriior construire spatiu
comercial cu regim de inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem, pentru
terenul in suprafata totaia de 1000 mp pe teren proprietate, cu indicatorii urbanistici POT =
60%, CUT =0,60, regim de indltime: P; H maxim = 5,6 m.



inaltime parter, amenajare locuri de parcare si constructie totem.
Infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile la retelele de utilitatj
se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor SC Morlux Florena SRL si 8C Loial Impex SRL.

COMP. JURIDIC 8! CONTENCIOS,
Cons.Jr. Aposto! Paul




