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HOTARAREA Nr.
Din

privind vanzarea directa a terenului in suprafati de 140 mp situat in
Municipiul Pascani, Aleea Parcului, Nr. 5, jud. Iasi, Nr. Cad. 65169, inscris in cartea
funciara nr. 65169, proprietate privata a Municipiului Pascani,
catre SC APRODEX SRL

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi;

Avand in vedere adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
11714/2017 si respectiv sub nr. 331/2018 prin care SC APRODEX SRL reprezentata prin
dl Lupu Neculai avand functia de Director General, in calitate de proprietar al imobilului
de birouri situat in Municipiul Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul Iasi,solicita
cumpararea terenului in suprafatd de 140 mp situat la aceeasi adresa, parte din suprafata
totala a imobilului avand Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr. 65169, proprietate
privatd a Municipiului Pagcani;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Pascani prin Expunerea de
motive nr. /£/33 /2 /0. 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile gi completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 90/2007 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 140 mp, situat in Aleea Parcului, Nr. 5 din Municipiul Pagcani, judetul Iasi;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 94 din data de 10.09.2007 modificat
si completat prin actul aditional nr. 1, inregistrat la Primaria municipiului Pascani sub
nr. 23781 din data de 20.01.2017;

Avand in vedere Autorizatia de Construire nr. 64/18.06.2008 care autorizeaza
executarea lucrarilor de construire imobil de birouri regim de inaltime demisol +



parter+mezanin+3 etaje, alimentare, bransamente si racorduri(electric, gaz metan, apa —
canal);

Avand in vedere Actul de alipire autentificat sub nr. 603 din data de
20 februarie 2017 ;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17955/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de citre Directia
Economicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul apara }ul de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. /ﬁ 3‘7/ /2 t(u 02018;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestari servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. ................... | S —— -

-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publicd, drepturile omului gi
libertati cetagenesti, inregistrat sub nr. ............... S ——— :

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, Inregistrat sub nr. ................... A ascns ;

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici
locald, republicata cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directd a terenului in suprafatd de 140 mp situat in
Municipiul Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul Tasi, parte din suprafata totala a
imobilului avand Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr. 65169, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, citre SC APRODEX SRL;

Art. 2. Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17955/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in suprafatd de 140 mp situat iTn Municipiul
Pascani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand
Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr. 65169, proprietate privata a Municipiului
Pagcani, prezentat in Anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotarare;

Art.3. Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma de
3700 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu
Raportul de evaluare mentionat la articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumparare se intocmeste in forma autentica sub
sanctiunea nulitatii absolute;

Art.5. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;



Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de ciatre SC APRODEX SRL;

Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pascani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectdrii contractului de vanzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si sd semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de cétre Primarul Municipiului
Pagcani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economicd, Compartimentul
Patrimoniu i Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotirare:
- Institutiei Prefectului judetului Iasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pascani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- SC APRODEX SRL.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,
Cons. Jr. IRINA JITARU
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ANEXA 1

' REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal
Nume

GRECU

Prenume

IULIAN

Data

18.06.2018

Semnatura

Stampila %\‘
8
e
Evaluator autorizat
Nume | Grecu
Prenume | lulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018
Imobil evaluat
Nr.CF / localitate | CF 65169 Pascani, jud. lasi
Cadastral / topografic | Cad teren 65088
Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi
scara, apartament, etc
Proprietar conform CF | UAT MUNICIPIUL PASCANI
Valoarea de piata a Proprietatii 3.700 € echivalent 17.300 lei
Client | MUNICIPIUL PASCANI -domeniul privat
Denumire
Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI
. A‘ hzoa?;ugﬁ‘qi/)-
; c;,wﬂ""“ OF AUtorjz0n 0 !
6’7\? GRECU IULIAN )

Legitimatia Nr. 12987
\:’a labil 2018 0

\i,_? ﬁr\/
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CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

|dentificare scriptica: conform CF
(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan in suprafata de 140 m? ocupat de construcfii.,

|dentificare faptica : conform

inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

integral (deplin)

Amplasare in localitate :

central

Denumire cartier

Zona Centrala

Vecinatati :
(prepond.R,|,A etc.)

Rezidential — comerciale

Calitatea vecinatatilor :

actualalviitoare

NS:S;B:FB bigne

Piata cumparatorului : Nu

Da/Nu

Piata vanzatorului : Da

Da/Nu

. Teren ocupat de constructii —imobil de birouri utilizat de S.C.
Aprodex SRL

CMBU

Teren construit

(asfalt;piatra;pamant)

Teren
Intravilan / extravilan : Intravilan
conform CF
g:;?g?:%ge telsi Teren curti constructii
Suprafata : mp/ha 140 m?
Utilitati: Toate
Tipul drumului de acces la terenul
evaluat : Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces

:N:S;B;FB buna

Front stradal : mi 8 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire :

Da/Nu hy

Certificat de Urbanism :

DaNu Nu
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizata de catre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valahila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca aﬁrma’;ule prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate suntallm;tate numai de

ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opmn[e 51 concluzn! .~persona|e fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional. -,'

Certificdm faptul ca@ nu exista niciun interes prezent sau de perspectlva cu- prwire la. lm0b|lele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mfluen';a [egata de. partlle lmpltcate

Tn elaborarea lucrérii au fost luatiin considerare to'gl factorn care au _.nﬂuenta asupra valorii, nefiind
omisd Tn mod deliberat nicio informatie.

Suma ce revine drept plata pentru reallzarea prezentu[ul raport nu’ are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau mteryal hde val0r| (dln evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au mterese Iegate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui evemment ulterror

«,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nuse bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea eva[uaru nu se face in funcme de satisfacerea unei asemenea solicitiri;

in elaborarea prezentulu: raport nu s- a prim1t asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoanein afara eva[uatorulurcare sémneaza raportul (Grecu lulian , telefon: 0745 105333, e-mail:

mhangrecu@ymall com) acesta respectand Codul Deontologic al profesne: de evaluator.

i’; '2'
La data elaborarn acestur raport evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Tltular ANEVAR (Asoua’ua Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programulm de pregatire profesionala continua al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport;
Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de rdspundere
profesionalg;

&

&
-

Grecu lulian

— >~ A t!i"\ctks?\ér 12987
: 7HEab, 2018
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1.2 Descrierea rapnrtulm

Prezentul raport de evaluare este unul naratw detahat intocmit in n conformitate cu u Standardele ‘
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor |

 si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P14//18 junie 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 Ident:flcarea cllentulw si a oricaror alti utilizatori desemnatl

Client = MUNICIPIUL PASCANI -domeniul privat
Adresa clientului ® Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

Destinatarul raportului * UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCAN]I

1.4 Scopuf evaluaru

] Evaluare pentru vanzare

1.5 Edentlflcarea activului sau a datone: supuse evaludrii

" Teren intravilan in suprafata de 140 m2 ocupat de constructn proprletate inscrisd in CF
65169 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 65088;
* lIdentificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF
Adresa proprreta;u * Pascani, Str. Aleea Parculu| nr.5, Jud. lasi

=Proprletarl = UAT MUNICIPIUL PASCANI- domeru'ulprivat

Dreptul de proprietate evaluat
~® Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietétii inscrise in in CF 65169 Pascani, jud. lasi
o Cad teren 65088;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Actde dezmembrare autentificat prin incheierea nr. 3104 din 14.09.2016
® Sarcini inscrise in Cartea Funciara:
o Nusunt
Alte mentiuni ale evaluatorului
* Evaluatorul a avut la dispozitie o copie a extrasului de CF 65169 Pascani, jud. lasi
' ® Valoarea proprietdtii a fost determinati in ipoteza c proprietatea este liberd de sarcini;
" Imobilul este grevat de contract de concesiune, conform declaratiei proprietarului.

1.6 Tipul valorii
Conform scopului evaluirii si recomandarile standardului de aplicatie n evaluare SEV 232
- Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definitd in SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata:
»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
Intre un cumpdrdtor decis si un vénzdtor hotdrét, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,

- dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fGrd constréngere.”.

%
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- Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvatd
- doar atdt vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu sufers modificari |
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia

acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica
etc.).

- Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6662¢i.

1.7 Data evaluarii
Data predarii raportului: 18 IUNIE 2018
f Data msgecpe: ihspre'c'gia a f'c'i's”tmefectuat'é""dﬂé catre evaluator Grecu lulian in prezéhté'
- proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru Ja data de
18.06.2018 ;
| Data de refennta a evaluaru 18062018

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii

= Tn vederea identificarii propnetatu evaluatorul a avut la d|sp021t|e Extras Plan de CF 65169
Pascani, jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Pascani

* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
* Act de dezmembrare autentificat prin incheierea nr. 3104 din 14.09.2016
* Documentatie topo
* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
* Plande amplasamentin zona
* Memoriu tehnic justificativ
* Extras de Plan de Carte Funciara nr.37313/26.10.2016
* Inspectia proprietdtii (accesul) a fost asigurat de cdtre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
* Tn vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor despre |
_localitate, _evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1 9 Natura St sursa mformata[ior utlhzate

Sunt prezentate Tn anexa

1.10 lpoteze - Ipoteze Speuale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor |poteze generafe inclusiv a ' celor care |

- pot s3 apar3 in raport:

- = Evaluatorul nu isi asumad nicio rdspundere pentru descrierea juridicd pusi la dispozitie sau |
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se |
presupune valahbil si tranzactionabil;

* Proprietatea este evaluata fdra ipoteci sau datorii;

* Evaluatorul nu a examinat Extrasul CF 65169 Pascani, jud. lasi, insi a examinat schitele
constructiei, documentele privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea

_Impreund cu reprezentantul proprietarului;

M
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| Locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. |

Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesar pentru a masura si

garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in

raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;
Alte ipoteze:
* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Informatia furnizatd de cdtre terti este considerati de incredere dar nu i se acords garantii

pentru acuratete;

* Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeazs pe conditiile curente de pe |

piata, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrdrilor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare;

- constructiilor, nici nu am inspectat acele pirti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,

" Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd in raport. Nu am realizat o analizi a :

acestea fiind considerate in stare tehnic3 descrisi. Nu ne putem exprima opinia asupra starii |
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea |

. structurii sau sistemului constructiilor;

afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sd indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

* Dininformatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice la data evaluarii care

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu |

afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau

a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
| suntestimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contaminarila
| orice constructie sau pe terenn sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea |

sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; ) -
Ipofeze speciale considerate in estimarea valorii juste - evaluarea a fost efectuata in fpoteza cd
terenul este liber de constructii, fdrd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau pubt:care Conditii I:mltatwe

* Acest raport de evaluare este destinat numai scopu!u: preuzat 51 numai pentru uzul clientului
 sidestinatarului,

* Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa

- sine raspunderea evaluatorului;

* Evaluatorul nu Tsi asumd responsabilitatea fatd de terti in afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, |
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

- * Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio alt3 evaluare; in caz contrar nu este
valida;

* Evaluatorul nu va acorda desp&gubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurdrii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiati conform reglementarilor in
vigoare;

* Eventualele despdgubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedité conform legislatiei in vigoare.
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112 Reg!ementarl / Conform;tatea cu SEV

"= Prezentul raport de eva[uare s-afntocmitin conformitate cu Standardele de eva!uare a bununlor
2018 (Asaciatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

= SEV 100 - Cadrul general

® SEV 101 —Termenii de referintd ai evaluarii

= SEV 102 — Implementare

i ® SEV 103 —Raportare

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

' = SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

= Ghiduri metodologice

= GEV 630 Evaluarea bunurilor imohile

. ® Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementarile Standardelor de

materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

i
{

. Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in

* Prezentul raportde evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;
* GRECUIULIAN, evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea

de raspundere profesionala.

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

" 2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatd de 140 m2 ocupat de constructii,
situata Tn Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi.
* ldentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridica
o Descrierea imobilului, ,Teren intravilan in suprafatd de 140 m2 ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 65088, cuprins in CF 65169 Pascani, jud. lasi.
o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine UAT
MUNICIPIUL PASCANI, iar conform finscrierii privind dezmembrimintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd In ipoteza ¢ proprietateq este liberd de sarcini;

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliar3)

[ Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situatd Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi.

- Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
- Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
madrime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferati.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe taré.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
' diversificatd din punct de vedere al industriilor.

: Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona mixtd (industrial-comerciald dar si
| rezidentiald), in zond existand si proprietati comerciale de tipul restaurante.

%
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. Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban

Distanta fatd de centrul

localitatii Mare X
Densitatea constructiilor in zon3 >75% X
Caracterul edilitar al zonei X | Mixt
Infras.f.r.t.J.t.:.tu.l.'i .......... X Buna

Suburban
Medie

25% - 75%
Rezideniial

Medie

- Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

Rural

Mica

<25%

Comercial

Curs realizare

Metrou

Cale ferata

>30 ani

Ref.termoficare

Inexistent

Tncet

Tn dezvoltare

Accesul in zon3 x | Auto Naval Tramvai
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada
Va;staconst ruct " Iori_,nmwnéw ~10;m S m~ zoam —
L Utilitati edilitare | X [ En. Elect . X |Reteaapid | X | Reteagaz
X | Telefonie, cablu, internet altele

\[ocuriwde parcar’;\ Marew X | Mediu IV|IC
Nivelde dezvoltare | | Toeldezvolet | | oo | x | st
Economia zonei' scazuta Inregres | X | stagnare
Somaj In crestere X | Stagnare in scadere
:I;]}.ﬁde piata a propriet. similare in iepestam x | Echilibru relativ
| Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 uni

Lichiditate Mare X | Medie

Interes la cumparare Mare X | Mediu

Interes la inchiriere Mare X | Mediu

Concluzii generale = Tn zon3 sunt construite spa‘tii rezident

privind zona de
amplasare

= Dotdri si retele edilitare suficiente;

In scadere

>12 luni

Mica

Mic

Mic

= Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;

1 Economia localitatii

%
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poluantiin zona !
® Imobhilul evaluat nu se afld in zona inundabil3.

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizici

Teren

Identificare * Parcela de teren inscrisa in CF 65169 Pascani, jud. lasi
Tipul ® Intravilan, categoria de folosinta
Utilitati: = La limita
Suprafata

Conform extras CF 65169 Pascani, jud. lasi Suprafata totala este de 140 mp

Cota I:I Indiviza Iz] Exclusiva teren
Proprietate E De stat I:I Personald
Forma D neregulata E regulata

Planeitate D inclinat |_T_l plan
= Ziduri de sprijin D da IZI nu

® Canale de desecare I | da X | nu
Amenajari

» Terasare pe portiuni | | da EI nu

= Alte instalatii E] da IZI nu

Terenul aferent proprietdtii este schitat in localitate astfel:
o EIRSY TR Y e
e T 3




Constructii — nu fac obiectul evaludrii

Identificare * In CF 65169 Pascani, jud. lasi
Utilizare prezenta = Cladire in curs de constructie
- Proprietate pe lista monumentelor istorice I_;_—] Nu I—_—' Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat E Nu I:l Da

Alte fotografii sunt prezentate in anexd

= Stare fizica generala buna, utilitati suficiente;

= Deprecieri identificate: conform cu vérsta;

* Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

Tn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datorita detinerii proprietitii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 lIstoric, incluzdnd vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

: 3. _Anéli'za pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezinta mediul Tn care se tranzactioneazd bunurile si serviciile, intre cumpératori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piat3 presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si vanzitori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria eiintelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plétit pentru o proprietate imobiliard, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumpdratorilor si al vanzatorilor de pe o0 anumit3 piatd, la data
evaluarii.
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Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strdbatut de soseaua nationald DN28A, care il leagad spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Hil3ucesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sab&oani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Romanj; si spre nord de Valea Seac, Lespezi, si
mai departe n judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Filticeni (unde se terming tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Bligesti se ramific soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Hirmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termini in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea ferati Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramific3 o alti cale
ferata importantd spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundara spre Targu Neamt.
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridic3 la 33.745 de
locuitori, in scddere fatd de recensimantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romanj (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnici nu este cunoscuta.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zond s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insa au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera ca au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continud sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alt3 parte, prezenta slaba a activitdtilor de prelucrare locale determina
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imohiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietdtii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Aleea Parcului, nr.5, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafat de 140 m2 ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietdtii are o suprafat3 totals de 140 mp si are urmadtoarele vecinatiti:

- Statia de Ambulanta Pascani, Parchetul

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu form3 regulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu apd, energie electricd, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecindtadtile, zona si localitatea, am constatat c3 piata acestei proprietdti este una
localg;

e
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Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediana a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati asemanatoare.

3.3 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransi concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

. Populatia din aria com. EI dezavantaj I:I neinfluientabil IZI avantaj
Venitul pe gospodarie D < med. nationala ~med. nationala D > med. nationala
Puterea de cumparare? I:l < med. nationala ~ med. nationala EI > med. nationala

Rata vanzarilor? |:I In scadere [Zl stagnare l__—] In crestere
- Accesulin zona IZI dezavantaj I:l neinfluientabil D avantaj
- Politici publice zonale I:I dezavantaj I____I neinfluientabil E avantaj
Cresterea econ. a zonei IZ] dezavantaj D neinfluientabil EI avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilitati oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietdti de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care s3 dezvolte diferite activititi specifice.

3.4 Analiza ofertei

- Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati:

Cantitatea prop. competitive I___I mare IE medie I:I mica
i X

Vechi

- Calitate prop. competitive Noi

Disponibiliatea terenului liber EI Mare El Medie D Mica
Tendita pretului terenului I:] scadere D stagnere crestere
| Costuri de construire I__—' scadere D stagnere crestere
Nr. proprietati similar existente mic D mediu I:I mare
- Grad de ocupare al proprietatilor similare I:I mic [Z] mediu D mare

Conversia spre utilizari alternative [Z' Putin probabhila I:l Destul de probabila I:l Nu
Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice D favorabile E neinfluientabile I:I dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile IZ’ neinfluientabile D dezavantajoase
c. Conditiile econ.generale D favorabile E neinfluientabile [:I dezavantajoase

d. Conditiile sociale I:I favorabhile [__—I neinfluientabile dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil D nefavorabil
 Disponibilitatea de finantare /creditare [:I mica E] medie I:l mare

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
% Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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3.5 Echilibrul pietei

O caracteristicd de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluirii cat si pe termen scurt evaluatorul
considerd activitatea si tendinta pietei proprietitii subiect astfel:

DA Piata activd:
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzétor in ofertd si o crestere a preturilor
Piatd in declin:

NU

Scdderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

Piatd a cumparatorului
NU | 0 piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt In avantaj ( atunci cénd preturile de piatd sunt relativ scizute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vdnzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdfi similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decét cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cétre mai multi utilizatori si poten tiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie,

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii E] Scazut “Echilibru relativ” I:I Peste ofertd
Nivelul ofertei D Scazut »Echilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piatd a prop. similare in zon3 D Tn crestere »Echilibru relativ” |:| Tn scidere
Perioada de marketabilitate I:l <6 luni El 6-12 luni I:] >12 luni
Lichiditate |:| Mics E Medie l:! Mare

Interes la cumparare [:' Mare IZI Mediu I:l Mic

Interes la inchiriere I:] Mare E] Mediu l:l Mic

Concluzii "= n zond sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;
generale ~ ® Dotari gi retele edilitare suficiente;
* Ambient civilizat. linistit, fird poluare cu noxe auto semnificative;
* Nu s-au facut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
. zona

3.6 Analiza preturilor o .

= Min:25€/m?2

" Max:29€/m2

| o = 10%-15%

_Rata de capitalizare® . "10%-12% B

' * Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pan& in prezent;

Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoara accelerare la
privind analiza sfargitul anului 2016. Tn prezent se manifests o usoard tendintd de

preturilor crestere a pretuluiin piata;

Pretul terenurilor comparabile

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA

%
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Utilizare prezenta |:| Rezidential EI Comercial/Industrial
Teren I:I Teren liber E Teren construit

Cea mai bunad utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabilé si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”,

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utiliziri ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:

" cea maibuna utilizare a terenului liber (chiar dacd exista constructii edificate pe acesta);

" cea mai buna utilizare a terenului construit.
Terenul pe care este edificata constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zond mediu
populata, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald —si putem afirma |
cd terenul analizat se afld in CMBU a sa, fard a fi nevoie de o alt3 validare a fezahilitatii financiare
sau a productivitdtii maximale. '
Cea mai bund utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
| fizic si permise legal este:

* spatiu de depozitare

*  rezidential
Constatand faptul ca piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizari
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piata definitd, atdt chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent dac3
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particular3
| care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afla
- 1n cea mai bun3 utilizare (comerciala).
Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuali se poate valida ca fiind cea |
care maximizeazd productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala). ,
Proprietatea evaluatd este una comerciala/productie si va fi evaluati in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibild legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productiva (se refera la
valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizri - destinatii). 3
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' 5 Evaluare

5.1 Abordarea prin comparatie — metoda comparatiei directe
- Scopul aborddrii prin piatd este stabilirea valorii de piat3 a proprietatii prin estimarea valoarea de
~ piatd a terenului)

~Lotimarea valoditerepuld 0 o ,
Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducand
~la o opinie a valorii de piat3 a acestuia.

Valoarea de piatad se bazeazd pe teoria economics conventionald, care sustine existenta unui pret
~ Unic conducator la punctul in care oferta este egali cu cererea, pe o piatd concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbdrii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
~echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directs.

Metoda este cea mai utilizats si preferatd atunci cdnd existd date comparabile. Prin aceasts metoda,
- preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri
sau diferentieri. Metoda se bazeaz pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

 Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

‘ ’ oo oferta oferta oferta
Sursa informatiei X ;

LR www.homezz.ro www.terenuri-devanzare.ro  www.terenuri-devanzare.ro

. |Pret de ofertahvanzare € 27.000 50.000 25.000

. [Pret de ofertalvanzare €/mp £ 29 s 25 £ 25

 |Suprafata teren mp 935 2.000 1.000

- |Localizare (Cartier/Zona): Zona Centrald Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata

 |Destinatie/Utilizare: Intravua_ncon::ercnalf rezidential rezidential rezidential

rezidential

- |Utilitati: toate toate toate toate

~ Suprafata (mp): 140 £ 435 . 2.000 4 1.000

Front stradal: 12 ml 20 20 20

- [Topografie: Plan plan plan plan

I}Ite elfame_nte R Nu Da Da Da

- |(imprejmuire amenajari)
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Explicare corectii

e FMENTFECOMPARATE s siis s sl iy

Suprafata (mp): i
Pret ofertafvanzare €/mp

Sursa informatiei Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de 10%. acesta fiind
intervalul de negociere pentru acest tip de proprietate.

Ajustari

Drepturi de proprietate transmise Nu au fost necesare ajustari c[eoarece dreptun;e transrmse a]e tutumr

Ajustari comparabilelor sunt integrale
Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate
Ajustari : i : pentru plata cash
Ceﬂndi‘tii’ de vanzare B Nu au f&ét necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate
Ajustan independent de vreo constrangere
Cheltuieli necesare i_mediat dupa Nu au fost necesare alustart cfeuafecs toate comparabilele sunt ofertate fara
cumparare —= _ cheltuieli necesare imediat dupa vanzare
Ajustari

Conditii de piata Mu au fost necesare ajustari deoarece toate ﬁompafabilele au fost selectate

in conditiile de piata actuale

Ajustari

Localizare (Cartier/Zona): %ce sunt amp]asate in Iacatu mmtlare

: - - proprietatii de evaluat
Ajustari = . :
Acces: ate ajustari intrucat toate comparabilele au acces la strada
e asfaltata, similar drumului de acces al proprietatii de evaluat

Nu au fost necesare aj_si'staré- intrucat toate comp"é-fé'bi‘fé'!"e au

Destl.natteiUtiilzare: destinatie/utilizare similara - intravilan rezidentialal

Ajustari
Utilitati: Nu'aL_s fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati
Ajustari
Suprafata {(mp): : Au fost aplicate ajustari pozitive de de 5% pentru comparabilele A si C,
15% pentru comparabila B pentru ca au suprafata mai mare recunoscuta de
e piata ca fiind ofertata la preturi de euro/mp mai mici decat Ioturile cu
il suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.
' : Comparabilele A.B si C au fost zjustate negativ cu 3% pentru un front
Front stradal: : s
i stradal mai mare decat al proprietatii subiect.
Ajustari
Topografie: Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca
subiectul
Ajustari
Alte elemente {imprejmuire Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente
amenajari} care sa influenteze valoarea +/~

Vpiats = 3.700 € echivalent 17.300 lei

M
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5.2 Abordarea prin venit - Tehnica parcelirii si dezvoltirii
Tn abordarea prin venit evaluatorul analizeazs capacitatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.
Tehnica parceldrii si dezvoltdrii (numita si metoda utilizarii anticipate sau metoda costului dezvolt3rii)
constd in plasarea evaluatorului in postura ipotetici de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa cd amenajdrile si constructiile proiectate reprezinta cea mai probabild utilizare a terenului.
ceastd metodad este aplicabila in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
mai buna utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale clidirilor rezidentiale. Deci, aceasta metodd se
poate aplica in doud ipoteze:
parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuint3). :
Rezultatul acestei metode este valoarea maxim4 pe care un dezvoltator prudent ar putea sd o
plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculats ca mirime reziduala
~dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si
-~ costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

Tn cadrul evaluarii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:
* determinarea mdrimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
* stabilirea ratei de capitalizare

~Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificindu-l cu asa numitd
capacitate beneficiard, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). n cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias. |

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE),

~ Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un
venit se transformad in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia
inflatiei Tn viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
- trecut de proprietdti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefer3 altor alternative de plasament.

e —
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Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de

piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
- estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
0 prima de risc.

~Tn cadrul prezentei lucrari, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la
proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasta
‘metoda nu este rezonabild a fiaplicata

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabila, datorita caracteristicilor proprietatii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata

6 Reconcmerea vaionior obtmute Declararea valoru

Aphcarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtmerea urmétoarelor indicatii asupra
| valorii de piata a proprletatu f

“Abordarea prin " Abordarea pi‘m ~ Abordarea prin |
: piata venit cost |
' Rezultate obtinute: | 3.700 € neaplicabila - neaplicabila
echivalent a (rotunjit) : 17.300 lei ‘ 5 1

? In analiza selectdrii indicatiei asupm valorii s-a finut cont de:

Adecvarea metodei buna é neadecvati | neapllcata
| Precizia ; buna slaba slaba
 Cantitatea informatiilor  mare  insuficienta | insuficienta

e RSN |

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta |
5| precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii (inclusiv cahtatea _
5 informatiilor) precum si scopul evalurii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimatd a

proprleta'gu imobiliare descrise este: 3

% Valoarea de piatd recomandat3

3.700 € echivalent 17.300 lei |

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinat prin abordarea prin piati metoda comparatiei directe pentru |
teren

Evaluator
Grecu lulian

g?;t L !A'f‘:

inm*nma M 1295?
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
* Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluatd (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)
= Istoricul proprietatii
= Scopul evaludrii
Informatii colectate de evaluator
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
* Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
= Baza de date a evaluatorului;
* Informafii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
* Informafii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.10, etc..

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

i

; i ofea oferta ofea
Sursa informatiei . :

4 www.homezz.ro  www.terenuri-devanzare.ro  www.terenuri-devanzare.ro
Pre} de oferta/vanzare € 27.000 50.000 25.000
Pret de oferta/vanzare €/mp £ 29 X 25 25
Suprafata teren mp : 935 2.000 1.000
Localizare (Cartier/Zona): ~ Zona Centrald Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaliata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Intravﬂa-rl con:nercmll rezidential rezidential rezidential

rezidential
Utilitati; toate toate toate toate
Suprafata (mp): 140 £ 935 ' 2.000 . 1.000
Front stradal: 12 ml 20 20 20
Topografie: Plan plan plan plan
Ale Elements. Nu Da Da Da
(imprejmuire amenajari)

Comparabila 1- verificata telefonic, marja de negociere 10%

e

-SRI e

B Sapies | RBps hgrease s

Teren935mp 27.000 EUR
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Zona Central Suprafatd teren 935 m* Tip teren Construibil

Clasificare teren Intravilan

OFERTA! PRET AVANTAJOS! Vrei sa adaugi anunt rapid?
Teren intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala. Descarca acum aplicatia
Utilitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica. Lajumate.ro

Acte la zi, vanzare imediata!
Nu accept schimburi!

Comparabila 2- verificati telefonic, marja de negociere 10%

s(i) www.terenuri-devanzare.ro/terenuri-pentru-case/pascani_33384

i Augsburg Internatic

*‘-’GG{}B Em{) € 'I‘eren de vanzare Pascanx

- TERENURI PENTRU CASE  oete cwismon

Tarar Romania Judel Tasi Orag: Pascani

i ®

FASCANI SUPRAFATA: 2000 MP TIP TERESM: INTRAVILAN ZONA: DEAL

em

arts Fascani fasi

Map  Sateilite 3
{208} :
[5]
Supermarket a3
F Kaufand Zong Industriald Q Blage

o :

;:1‘ P = o

& ascani &

- $ S
7 S %3

= 208

Bogteni
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Comparabila 3- verificata telefonic, marja de negociere 10%

| i ; : " =
| ® www.terenuri-devanzarero/tersnusi-pentru-case/pascani_3349%

H Augsburg Intematic

25000 Euro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE  oaw s7ovsan

Tara: Romunia Juded. lasi Crag: Pascani

Leas Suunto Ambit3 3 - ks
E Vertical HR. Slack :

EMAG | imaiie 1 o P

= _ 25% reducere

PASCANI VAND 1000 METR! PATRATI TEREN INTRAVILAN STRADA ROZELOR

Haria Pascant last

Mag  Saslics ::
= ;
rmark :
Supevr?‘fg;; ° Zuna Ingustrialg Q o - Blige
i as -8 ol
7 : TN
5 Pagcani %
2 T o
Bosteni
2

m
e o et U
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7.3  Documente ale proprietatii

—75a7
: iy $.C. APRODEX S.EL
/ Sir, Vatro, Ne. 9, Mun. Pagcani, Jud, i

prodex Cotpy Jaly iy s i
oo

7‘&.« ” I 4
w@é?'(»f{'b“ TolFoe #4 023274 44 52

& Fergite & constructi ~ if A ¥
Pl i o
W
""22@"

. 8 C.APRUDEX S AL,
Nt . Ci Qﬂ-emant

Catre; iE
PRIMARIA M(} NICIPIULUI PASCANI un Cotsome. . v 20
sen«?clul Patrimonlu
_ // 5‘4‘7’
[ Ref: Adresa nr, 11714 din 07.08.2017 | “j cf .&%” ;

Subscrisa, SC APRODEX SRL, cu sediut In mun. Pagcani, sir. Vatra, or. 8, jud. la
reprozentatd de catre di. Lupu Naculal, In calitate de Director General, prin prezenta revenim
1a Adresa nr, 11717 din 07.08.2017 i vi rugdm s& ne comunicati stadiul in care se afla
solicitarea sociotdfli noastre privind vinzarea surafefei de 140 mp teren, inscrisd In
Cartea Funclard nr. 65169 a mun. Pagcani, situate in mun. Pagcani, str. Aleea Parculul,
ar. 8§,

De asemenea, in cazul In cars, este necesard depunerea unor decumente suplimentare,
in scopul rezolvari solictari mentjonate anterior, va rugam sd ne comunicati, avand In veders

urmatoarsie date de contact:

Adresa: str, Vatra, ne. 8, 705200, Pagcan, jud. lagi

Tel /Fax: (232768652 2 ';.),,f e
Persoana de contact: di. Pal Mihai ;
Mobil: 0730800237

L
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) I
) : ; # 5.C. APRODEX $.0.L
F '- & Coup %ﬁ}: DY 1 - Pesconi, Jud. ot
RIS Sty cod 705200
qprodex 77 I

céi ferate 5l constructii i Tel/Fax: +4 023276 66 52
"gﬁ gfyf f{{wﬁ,
</ $C. APRODEX S R.L
CATRE: INTRARE ,,,
. I, _ 13 St - i g
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI s L T

Serviciul Patrimoniu i A

W el
3 J oo

o2h woff

Subscrisa, S.C. APRODEX S.R.L., cu sediul in mun, Pagcani, sir. Vatra, or. 8,
jud. lagi, reprezentatd de catre di. Lupu Neculal ~ director general, va rugdm sa
aprobati vAnzarea citre societatea noastrd a suprafetei de 140 mp teren, parcela
4CC, care reprezinti cota de 59,32% din suprafata totald de 236 mp inscrisd In
Cartea Funciard nr. 65169 a mun. Pascani, situat in mun. Pascani, str. Aleea
Parcului, nr. 5 fteren care std la baza contractului de concesiune nf. 141 din
#_4##20,09,200?_ e e

Pe acest teren este edificatd o cladire, in baza autorizafiei de construire
emisa de Primaria Mun. Pascani din anul 2008, cladire care se fntinde atat pe terenul
aflat In proprietatea societafji cat §i pe terenul concesionat.

Menijonam ca suprafata in cauza a rezultat in urma dezmembraril imobiiulul
cu numar cadastral 61745, din data de 14.09.2016.

Cu stima,

S.C. APRODEXSR.L.
prin Director General

e~
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5.C. AFROQDEX S.L

F L”Q&f‘ y‘a/j; WIM T am:’ﬂﬁ'?. Mur. Pagcant. Jud. RJ;S.
® fw*“'““ ""f“'"" cod 705200
a P ro d ex & [ / CUL: RO 13792786 | 422/188/2001
cdl ferate si consfructi ‘;’2{ 0 b 4 s Jel P +4 023274 6§$;’_
Zold” 5}5 // ?z -
&f?» f{ { ,I._,

CATRE:

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI 5. APRODEX s R.L. j

....................

Serviciul Patrimoniu

Subscrisa, S.C. APRODEX S.R.L., cu sediul in mun. Pagcani, str. Vatra, nr. 8,
jud. lasi, reprezentatd de cafre dl. Lupu Neculai - director general, v rugam sa
aprobalj concesionarea directd a terenului n suprafati de 210 mp, parcela 1CC,
avind numirul cadastral al corpulul de proprietate 65089, in vederea extinderii
spaljului pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROURI REGIM DE INALTIME DEMISOL
+ PARTER + MEZANIN + 3 ETAJE, ALIMENTARE, BRANSAMENTE $! RACORDURI
(ELECTRICE, GAZ METAN, APA-CANAL), din mun. Pagcani, str. Stefan cel Mare i
Sfant, nr. 13, imobil edificat in baza autorizatjei de construire nr. 64 din 18.06.2008,
prelungita in data de 25.05.2011.

Mentiondm ¢3 suprafata in cauzi a rezultat in urma dezmembrarii imobilului
cu numar cadastral 61745, din data de 14.09.2016.

Totodata, va aducem la cunostinia faptul ca societatea noastra a mai adresat
Primariei mun. Pagcani o solicitare similard, pentru aceeasi suprafafa de teren, in data
de 03.11.2011, inregistrala sub nr. 1085,

Cu stima,

S.C. APRODEXSRL.
prin Director General
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_ CONTRACT DE VANZARE -

;: intre S‘;bsﬁ.‘mﬁ&ﬁil- LUPY HECULAL (CNP 1?001 1;52244732F5‘¥I;§§:§E;§?
i I th 10 : a4}, sof, casdtarifi sub regimul COTD i gy o A
; r{?tzb\ﬂﬁ {CHP 269091322456 Y sof Saen extrasulid nr. 149401 din QC},{?&QGM

i sird convenple matrimaniald, cony xtrasu B .
3 ig;ﬁ;:f@g c:mgw-mmm?uwfﬁ&% d@nﬁm}:ﬁ;iu in mﬁmmymil‘ Ffﬁ&f:f:;. ;:Jiac;?
] yhail Kogalniceanu nr. 33, bloc J, scara A, eta] 3, apartament 11, sz ot ?t;tﬁ
71 captate de panad fari §i Societaeen}?.ﬁc}pgx Societate cu Rﬂﬂqﬁn‘_fﬂﬁ e Tzé_ﬁ* e
e pergoand juridica romand cu sediul social in zgummgmi?aﬁ{:anf, _sum.a“ awﬁ‘éx-
4 o judetul lfagi, inregistratd la Qficial Registrull u{;mer@ujmdﬁ; pe g2
'i:\ Trpunalul Tagi sub or J22/188/21.02,2001, avand Cod Unic :‘xma%?égrf
} 13792786, conform raportulul generat sub T ’?3&4?7 in data de 20.04.2010 e
cirre Ofciul National al Regl strului Comeriulud de prin serviciul .Rt_:a:nm Qn.ln;e:. inf
calitate de cumpdrdtoare reprezentatd de asociat :m_ic‘: si admir”gi&t_r&iqr &UP&
NECULAI {[CNF 1 700115224491), domiciliat in municiphil Pagcani, sfxada Ms}:mz
Regilniceanu nr. 32, bloc J, scara A, etaj 3, apartament 11, judetul Tasi, 2
intervenit prezentul contract de vnzare, i urmatoasele conditiunit c-emmees i

Mol LUPU WECULA! si LUPU TULIANA, vindem Societatii APRODEK‘
Sgcletate cu Riaspundere Limitatid, dreptul de proprietate asupra terenului
in_suprafata totald de 57 m.p. teren, avand categoria de_folosintd curti
constructii, proprietatea noastrd, bun  comiun, situat in intravilanul
municipiului Pascani, Aleea Parcului nr. 2, judetul Iasi, in T.53, parcela 1CC,
avdnd numdarul cadastral al corpulut de proprietate BIE G/ mnm e e

tmabilul are configaratis, amplasamentul gt veciniitile, eonform planuial
1 ge amplasament si delimitaze  imobilului intocmit, verificat §i Teceptionat de
0.C.PL lasi, cu numan de Inregistrare 245 din 1B 01 2B, wemmmnm s s e ws s

Mol LUPU NECULAI si LUPU IULIAKA, declarfim ¢i am dobandit dreptul de
propristate asupra teremushzl prin cumplrare, in timpul casftoriel noastre, ou
cantributie egald st comund, conform  comiractulul de vanzare ~cumpirare
autentificat sub nr. 647 din 3l N1.2008 ja acest birou FIOEEE ] —es s m  rs
tireptul de propristate asupia tmobilului este inscris in Cartea Funciard

nr. 61139 [provenita din cartea Sfunciardé de pe hitrtie nr. 5977 UAT

{’z_xa;?q.n'f, jz:-de_gni Iagi, conform incheterii nr. 941 din 06.02.2008 sliberatd de
Oficin! de Cadastru gt Publicitate Imobiliard [agl. Biroul de Cadastru gi Publicitate
S
o fenobilul descris mai sus figureazd Inregistrat in evidenjele fscale fird
debite, conform certificatutul de atestare fiscala nr. 9205 din 22.04.2016
' eliberat de Serviciul Taxe si Impezite Locale din cadrul de Primdried Mumnicipiulug
- Pageani, judeful Iagirersrmocese wan -
? g i lz:;mbﬁui nu este grevat de sarcini sau servitufi ¢ nu s-au constitait
_;;Epr_m‘z reale In favoarea altor persoans, aga cum rezultd din extrasul de Carte
. ;g:;ﬁ”ﬁi p_er;t“r_ura.utcntgcam nr. 12627 din 11.04.2016 eliberat de Biroul de
astru §i Publicitate Imobiliard Pagcsni, Oficul de Cad: cru & Public
(heat N Putites Tehiiok S, Rios o i S

_! mmSjggad%?it;ﬁi?g:&gﬁ‘fti?ﬁ IU_I_.IAZ‘TT%. declardm pe proprie raspundere,
2 st o mod uriljf:;m‘ Fof;zgri ki enal cu privire la fuls In declaragil, c& imobilul 5-
vt OE;;‘“ t ;i "*‘?m“"’m?t zis ia d{;za dobandiril gl p&na o prezent, in
4 niéuir;o:i-?l m;aﬁ?i folosinta ﬂxmastra; acesta exte In cireuitul civil, nu a trecut
iﬁé&%;ﬁ;& ;” Iw:'ggﬁ”?-r:;‘?.ﬁ;g act normatiy, nu este afectar de niel o
s e e gal ;&m conventionald, nmu este grevat de sarcini salt servitull g
> e constituirea altor drepturi cum ar &, cu ttlu de exemphn uzufrur;

<F o

o - e . e e e 5 2

superficie, folosintd, arends i
ig, 1dd, msocier turf de preferinid sm s '
ndd, asociers, drepiurd de preferinid seu alte @ssmenes

i §
i i
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3 e, B4 3 fost gt nu EsLE srstrainat n favonrea yreunel persoans fizics ;ﬁau

i - ; H Tizé 3 5 = A% g - e
) . c’ﬁﬂ constituie obiectul vreunel promisiunl de vingare-cumparare, nu face
5 'dl" * 3 =

0l wreumii Hriglu de orice naturd aflat pe rolul inatantelor judecatoregly, nu 2
et i

! eare fac bunurl vandut impropriu {rtrebuintini i ]
oo 1 ;?Q?Ma irl pgemenes mis%;r‘é intrebuingarea sau VAIOArea incht, daca le-
ynoscut, cumpArtoarca nu ar fi cumparat sau &1 H dat un pref mal wuc, in
Jfarmitate CU prevederile art. 1707 Cod Civil, _"Tamda:a.idacmr‘mn & imobilul ce
-z phisctul prezentului contract sunt cele im'iﬂ:atei de catre not cump&zﬁtgam; §
¥t identice cu cele deschise in documentalia cadagtrald, s a:;ng:lasa;m?gxégx
A ma acestuia nu a fost modificat de mof sau reconfigural de catre Primarie, _de
dhaciul de Cadastru sau mite organe eompstente § de asc{mmf:il au existd
Suprapuneri de amplasament sau de drept de proprictate al imobilulul care se
Latrdineaza ca proprietaica altor persoans fzice sau Futidio, s
: Noi vanzétorii, declardm pe propsis raspundere, cunoscand dispozitille din
$odul Penal cu privire I fals in declaratii ci nu mm primit §i nu am avut
nogiintd de nici o notificare patrivit chrela {mobilul formeazd ohiectul vreund
-reri de retrocedars, inclusiv in baza Legh 10/2001, nici cd vreo astiel de
Yoirocecare ar fi fost propusd si ¢ imobilul nu se afld in patrimoniul cultural,
oric sl Romsniel §i nu se supune leghi 422/2001 privind protejarea
onumentelor igtorice. | e B B
% Prepul vanzarii stabilit de nol partile conizactante este de 25.818,90 lei
doudzecigicincidemiicincisuteoptsprezece lei 5i 90 de bani) gi a fost achitat
E mgmEmﬂﬁﬁﬁﬁﬁrﬁ&mmﬂﬁtmmﬂw&mﬁmmﬁéﬁéﬁﬁ&ﬁ&ﬁ&ﬁ%ﬁwiﬁ
$ i3 data sutentifichril prezentilitl COMIPACT - -sorsmammmrmmssmstasm s ST
/ Valparea de circulatie a inobiluki stabilith conform expertizel este de 4085
ol stabilitd conform expertizel dé evaluare a imobilelor din kgl gl —eoreornaminse
: Transmisiunea proprietiyi cu toate atribuicle sale § predarea imobilulai,
Fmpreund ou O céed oo £sip NUCCBAr pPEANL exerciraros Bherd si neingraditd a
sasiei ae face asthx data autentificirll confractulal - P
; Predarea/praluarea terenuiui se face en respectarea art 1687 Cod Civil 812
dart. 1690 Cod Civil, conform cdrora tererit] se pune la dispositia curup@ratoarei
her de orice bunuri ale vanzdtorilor g bunul se preda in starea in care se afld in
2omentul incheierii contractului, cumpliritoarea are obligatia s& verifice imediat
{dupa predare starea bunului gi in situatia conatatdri unor vici aparente, aceasta
fire obligatie s3 @i informeze pe vAnzitori despre acestea fArd intdrzicre, jar in lipsa
”’*gif&nnirii s8 considerd ca vanzatorii si-au executat obligatia de predife.—eemem.
Cumpdritoarea va intra in stipanirea de drept gi de fapt a terenuhu
frumpdrat, Incepand de astis, data sutemtificdril prezentului contract, sceere—mome-
Cumpéritoarea cunoagte provenienta ¢ situatia juridicd a imebihului
Jampdrat, stie ci este in creuitul civil, nu este sechesirat, nu face obiectul
jweunui litigiu, 1l cumpira liber de sereint sau servibufl, insd nu scutegie pe
vinzatori de garentia de evictiune pe cars §i-a0 aSUMAL-0,-—rves s
v-"dmnii;:lt:;:tca APRQI);EX sc:fiuta‘;t gu!Réspfxn;!ere Limitatd, prin asociat gi
s or, cumpérd imobilul ds::s;:_gm mal sus, la pretul §i in conditiile
ute in prezentul contract, cual cirui continut se declard de acord.-~--reeeneee

E i e & i e s o 4
ntiunilor ce apar In certificatul constatator, cu privire la starea actuald a frmel

3

ecustan silite, nu a fost adus ca aport In naturd 7

¥y, LUPU NECULAL asociat unic §i administrator, oa Urmars & \

=

T

B o B ioctul wrenng: © . t e
: *‘m 3; ?flfzigigbm?{:?euﬁi speistat comerciale, titlal sdy U esle §:wrm a fost i 4> A7
Z iwp&ﬁi conitestat gl nu am cunogtintd de vreo tmptejurare de nai:fm s afectg B/
: ,feun fel in prezent sau viitor acest titlu H ‘gmsmm pe cumnpiritoare ?‘{?'c{ji ’%
capne CATE 8T impiedica-o total sau partial in stépanirex f&zﬁuiﬂurﬁ% a bu m:.._x 7_:;:_ P
- conform articolului nr. 1695 din Codu! Civil gi contra oricdror VichF Jggi
ey care eatn destinal sau %
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. ire penald’, declar ¢ nu s-a digpus nict © masura de indisponibilizare

J”rﬂ L AIOF BOCGIGERHT, ~rsnrmmnmmems s s mranmer e s e i SR
B 5 e iat udnd sstisd, data autentibcdrii, respectiv

apa S e @t imnpozitels cifre siat :
: ." -gx;fugi; ‘Qti?:g;i!,;i realizat i:; wransferul proprietdsii imt’)@ziﬁiﬁf e, sunt ii"»
5 ')1 ;ré,nzétm‘ﬂﬁr, jar de la aceasid dati privesc pe cumpiriitoare carg va
s ¢i taxele de autentficara si if:a;‘abm!éft.”ww-‘-mv«w""mﬁ"*““:“j’”"“:“'"_'“;("";
" rateutul impaozitulul, onororiubd i al tuxet de cadasiry § ;_;-—;g}imamm {mohbiliard
ot la suma de 25.518,00 1&i Lei, reprezentand preful pin@dril, ~—e-soma
Noi vanzédtoril, ne declardm in mod expres de acord cu intabu ffzrea.
ptului de proprietate al cumpiirdtoarei Socletated APRODEX Sucletate cu
P dere Limitatd, in cartea funciara a {imabi el i
¥ Noi, partile contractants, am jual cunostintd de gmy;fierﬂ-e L@gﬁl it
112005 privind evaziunea fscald, ale art. 1660 Cod Civil cu privire la
X atea prejului, ale art, 8 din Legea §56/2002 pentru combatercs §
Ysionarea spalarii banilor, ale art. 17 gin Ordonanta nr. 6271998 cu privire la
carea imobilelor la organele fiscale, cunocagtemn consecintele ce decurg din
$icaren mcestor prevederd legule § ne asumam raspunderea pentra aceste

gt e s, . e A

e

- e‘::-n‘i*:"ww“m.m‘(mw PRTE——————— TSR S S C e
Vandatam Soeletatea Profesionald Notariald - Zaharia Camelia
Yuela 5i Zaharia Eugen, in vederea frserierti in carten funciard a dreptului de
Luerate asupra imobiluful cumpdral, pe numele cumpdrdtoarei Societatea
JODEX Societate cu Rdspundere Limitatd.--- - i
Vanzatori se oblip $3 achite Ia organele financiare competents, prin hiroul
bl care & auntentifical prezentul contract, sumele ‘de bani reprezentdnd
fit pe venitul din trunsferul proprietdti imobitiare; In situatia in care crganele
A1. vor constata existenta unor diferente de impozit neachitate. a—edmrommmmror
Noi, partile contractante, declar¥m cd am ot continutul prezentulini

#rul public din oficiu st la solicitarea noastra, suntem de acord §i consimim la
atificarea ncestul Tnscris care reprezinid volna DUGBLIA commmmmmmarmummmnstsn s
Tehnoredactat %  autentificat la Societatea Profesionald Notariald
a Camelia Manuela §i Zaharla Eugen, cu sediul iz municipiul Pagcant,
Gradinitei, bloc $.1.B, parter, judetul Iasi, Intr-un singur exermplar original
fatmu duplicate, din care unul -4 oprit la arhiva hireuhal notasdal, unuel penou
#ul de Cudastru gi Publicitate Imobiliard Pageani, Oficiul de Cadastru si
Jicitate Imobiliard Tagi, iar doud s-au pliberat pArtilor, «-—sosemsr————

i VANZATORIL CUMPARATOARE,
UFU NECULAI Societatea APRODEX

Societate cu Rispundere Limitata
reprazeniatd de

, LUPU NECULAT

| X - asociat unie 51 administrator.
emrial semnal ¢ eplical glamplia

UPU JULIANA

¥ sermpal

-wrmensd aulentificaren-

P T—

“heact, al carui coAjmul 1-8m Injeles pe cephn, UMNATC o larEnTIior datedE
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HOMANTA
UNIUNEA HATIORALA A NOTARILOR PUBLICT

4} SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIA
a) ZAHARIA CAMBLIA MANUELA 41 ZAIARIA EUGEN
=} ticenta De Functionare . 2B5%/ 2509/ 15.12.2013
% Pagcani ctr, Gradinitel bl G 1.8 sudetul Tagi
o {NCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1223
k. | Anul 2016 luna aprilie ziud 22
&k
.»‘ ~ - P'S @
i Astizi data prezeniss o i ———————————

tq faja med ZAHARIA EUGEN, notar public, 1z wediul tirouiud, S-8U
prezentat personal: esemremer T g s '
i1, LUPU NECULAI (CRP 1700115224491), domiciliat in smunicipiul Pagcarni,
strada Mihail Kogdlniceanu nr. 37, bloc J, scara A, etaj 3, apartament 11,
judetal tasi, identificat prin carte de identitate seria MZ nr, 3238 19/16.09.2014
eliberatd de SPCLEP Pascani, in nume propriu si in calitate de asociat unic
4 s administrator al Soctetatil APRODEX Socletate o Raspundere
| Limitata, cu sediul social n municipiul Pageani, strada Vatra nr g, jadetul
lasi, inregistratd la {iRciul Registruiul Comersuhy de pe lang Tribanaiul lag
sub nr. J22/188/ 21.02.2001, avand Cod Unic de Inregistrare 172786 - reeee
2. LUPU IULIANA (CKP 26500 13224564), domiciliatd In mumicipiul Pagcani,
P_.ngre.da Mihail Kogilniceanu oo 32, bloc J, scarz A, etaj 3, apartament 1i.

detal — Tagh, —fdemticati—3 i caste__ds _ jdentitete  seria MZ or
i 010769/ 14.09.2011 cliberata e SPCLEP Pageani, in nume Proprit-me
4 care dupd ce AU elrit In intregime contractul de vAnzare, derlara cé i-a ingeles
.fymgnutu} gi consecinfels juridice i 3 cele cuprinse in act reprezinti voinga
for, au cansimiiz la autentiicarea acestiis 5 @u semnat in fac;x miea, ﬂ.ﬂ?‘:ﬁi‘
puhhc,gunﬁf:m exemgplar, - = : et e A 3
« temelnl art, 12 1it. b din Legea ar. 36/199 ica

_ SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL i‘nécmg.mwbhcatﬁ’

gwe.a fricazat L-?pa:&if de 2% In sumi 45511 Let ou bon fiscal np, 2187672016,

G{;&&?ﬁ?ié lg contal QGFL lagi suma ds 128 Lef -~ cod 231 - chit. or

§-z inessat ooprariul de 528 Lei {ingtude TVA] ou bon fscal nr BLBTT /2018,

o R T AR i e s < s i

: L NOTAR PUBLIC,
;! -2AW EUGEN
semrat 5 aplicat stampiia

Prozentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare de Zaharia Eugen, notar
s , Bk

public, astizi data aulentificiri s
e, a8ta: & tifieRr netulul gf gre aceeasi . ez e
| constituie i1 aceistorin in conditiile lg_; A goeasi fortd probantd ca originalul gi

= FEIANT
kS
sae
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kel

it

" NEGREA BLENA (CNP 2640803224492}, sub reg?

o, Yo R R e 78

_ CONTRACT DE VANZARE -

e e

tntre subsemnatul: NEGREA DAN (C

NP 1610410224501}, sdsdtont ou
: ol comunitdfil legale de bururi,
2 conventle matrrmoniald, senfirm extrasuiul nr. 149452 cim &;m det 2;&_ f?f?flﬁ 153
, gfgbgﬁf{f de 51'3%%R;“&;MFF}TDE‘EQ?’mﬁfv‘.ﬁ:’x’;&, domictliat In m%}mc&g}%&i fag&u§§ﬁcngé§
ol ns. 6, judequl lasi, in calitae de vangdior o S9EC IR, I oy,
- geclotate cu Raspundere Limitatd - pe_r_saaqé;undma rf;zmaz:.éz. (}LiﬁE“ ey $«.02_K‘ 1;
aunicipiul Pageand, strada Vatra nr. 9, Juiﬁ.tﬁ‘%l. Tagl, im%glswﬁtfp_{% y '%%gi
Registrului Cemerpuiui de pe tangd Tribunalul lag sub nr. J‘E?ffﬁ?:, g s
j avand Ceod Unic de Inregisirare 13792786, contorm raportului generat g;.
ar. 731417 in daia de 20082016 de catre Oficul ‘;@amzml al Rggastm.u;
Camertului de prin servicin! Recom Ooling, in calitale ldc sumpdrdtioare,
reprezentatd de asoclat wunic st administrator LUPU _NECUI::?I" [CNF
1700115224491), domiciliat in municipiu] Pageant, s;mg;ia h;ighaﬁ Kc?gmsam;u;
ar. 32, bloe J, scara A, eta) 3, apartament 11, judetul Tagi, 8 intecvenit prezentul
contract de vanzare, in urmitoarele conditiuni: e e
Eu NEGREA DAN, vind Societatil APRODEX Societate cu Rispundere
Limitati, dreptul de proprictate asupra terenului in suprafata totald de 36
mp.. avdnd categoria de folosintd curti constructil, proprietatea mea, bun
propriu, situat in intravitanul municipiuiui Pcz.s;:ani, Aleea Parculul nr. 2,
judetul Tagt, in T.53, parcela 1¢C, avand numdarul cadastral al corpului de
Proprietate BEBTU oo : S —
__Imobilul are configuratia, amplasamentul §i vecindtagile, conform planulu
de amplasament §i delimitare & Tmobiulal Intocmit, verifical §i receppionat de
OB Iagi, la data de 05.04.2015. et e MR o P YA
En NEGREA DAY, declarim ci am dobéndit dreprul de proprietate asupra
terenulnl prin reconstituires dreptului de propristate in baza Legii 18/1981 2
Fondulni Funciar, conform Tiinlui de Proprietate nr. 176786 din 17.02.1894
ekiberat de Comisia Juteteand Tasi pentrn Stebilivea Drepralui de Proprietats
ssupra Terenurilor i 2 fost dezmembrat, conform actului de dermembogre
autentificas sub nr. 640 din 31012008 la acest birou notardal. Jn prezent, terenu!
reprezintt Lotu! 2 din ochd de desmembrare autentificat sub nr. 1185 din
20.04.2016 la acest birou notorinl Imobilul figureazd Inregistrat io evideniele
fscale fard debite, confonn certificatulul de atestare fiscala pentru persoane
fizice nr. 8651 din 14.04.2016 eliverat de Serviciul Taxe §i Impozite Locale din
cadrul de Primériel Municipiulai Pageani, judeul lasi, respectiv in evidentele
L agricole, conform adeverintei nr. 7537 din 12.04.2016 cliberatd de Regisiurul

- " @ ‘ G Fo® @ -
A Agricel al PrimBriel Municipialul Pageani, judetul Iaglesemmmnsis s

ko I:):e&ptul de *;:r“z;priz:tgz? asupra terenuini & fost inscris inifial In Cartea
: éggiarg pz,gﬁlééf g {}g?mm:gcz;%ziﬂué ?ﬁsmi, fadetu! lagi, cornform Incheierii nr.
i g;gﬁi mgﬂ - 1,;;_3‘ : C*ﬂm‘*-‘fﬁ’f‘f‘ de Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard
dnim ‘b;' c:m de C ?a?st;u g1 Publicitate Imobiliarf Issi, Ca urmere &
e in:{nﬁ‘aﬂ'x mghti?ﬁ}ziuz in bara actulul de dezmembrare mentionat anterior,
- é;i;;c;;igfff;&u‘zﬁ.ﬁﬁﬁu?ra_m‘:ma}gi a fost inscris in Cartea Funciard nr. 5976
e is P;_iﬁ o ﬂ%;aé; j?iai?ss: lagi, conform incheiersi nr. 940 din 06.02.2008
Con s ?ul;l;:’:i"a'a ] if?s'fsim_ §i Publicitate Imobiliar# Pageani, Oficiul de
Sk, oot e ; H fmu : limra lagi, 1arin prezent, ca Urmare & conversisi de pe
pe : k ¢ proprietate asupra terenului este Inscris in Cartea Funclard

_ 4847, UAT Pagcani, fudeful Jagh. - -rvcersomsmmsommmsosnmemmnamnmenen -
) Imaobiiul nu esie grevat de sarcini sau sesvituli si nu s-au constituir

i
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3.8 , . . 15 ¢ ' 1 de Carte
- reale In favoared altor persoane, aga cum rezultd din extrasii; o,
g atentificare nr. 12264 din 07.04.2016 eliberat de Biroul de

at? . v pentri @ S bablici
unciar® P Ofielul de Cadastzu 8 Publicitate

5 jastrul al Puablicitate Tmohiliard Pugeant
3 ol =z i = ).wn,www««w»:aw»u,ww-—»e.«w.u.gawww,..: -

fS" aiarpd gl - ¢ : - —
: - Fu NEGREA DAN, declardm pe propne rispundere, cunoschnd dispozitiile
. godul Penal cu povis :
S > §i neintresupt de la data dobén

o b e s

diris i pana In prez=ut fa proprictated

e i uu - iy L = - = . | ;1
| :::;a gi folosinia Yncd, aeesia este In cireuitul oivil, nu & trecut In ,E?&‘ﬂm‘} 38
7 iy yroun ACt pormativ, nu eate afectat de nict O indisponibilitate lepali

4 ’iﬁ:{x\gxﬁcﬂaﬁ._ nu pste greval de sarcini sau servituli gt nici de constiluired
ke _’.,o'r‘ dmptu;; eurm ar H; ou tiln da -essam;ﬁu: wzufruct, guperﬁsmi fu%ﬁs;{zté;,
2 asooiers, droptir de preferinid san alte gsemensa ;ﬁmﬂgm, nu a fost gl
W e instriinat in favoarga vreancl persoane fizice sau juridice, nu constituie
s niectul yreunet ;pmmisgiuni de vésr.:,ara-{:um;;sérare} it fa;:e obisctul vrEunu Utigiu
e orice naturd afiat pe rohul ingtantelor judecatoregll, nu g fAcut g1 face
§ Liectul vreunei executdri silite, nu & fne) adus ca aport in naturd la capialul
A cal 8l veeunet socistan comaerciale, tittul sdu nu este §iou & fost in vreun fel
Aontestat §i nu am cupostinid d& vreo imprejurare de naturd 52 afecteze in vieun
el Tn prezent sau viltor acest titly §i garaniez po cumpiratoare de erice evictitine
-2 ar impiedica-o totel san periial in gtdpanires netulburatd a amulul vanduate,
Jaform articolutud nr 1693 din Codul Civil gl conira oricaror vicil ascunse care
%o punul vandut fmpropria intrebuintdsii la care asfe destinat sau Care i
Mnicsoreazd In ascmenei dsurd Intrebuintarea sau valoarea incat, dach le-ar i)
L noscut, curapirdtoarsa nu ar fi cumpérat sau gr § dat un pref mal mic, i
Honformitate £u prevederile art. 1707 Cod Chdal, Totodatd, declar ¢ fmobilul ce face
L biectul prezentulul contrast este col indloat de cétre muine cumpéritoarei gi este
Fdentic cu cel deseris in dooumentajis cadastrald, iar amplasementul gi forma
~3 st&imﬂﬂm«fmﬁ@mﬁ@éﬁ&w u recenfigura sree Primiriz, de Oficiul
e Cadastru sau alic organt cotepetents §i de ascmenta ol exinta siprapuneri de
Ramplasament sad de drept de proprietate al wnohilulul care s& instraineasd ou
Mproprietatea ajtor persoane faice sau iu;;;ﬁ-cg.m__ww.._m.,.,_..m,.,_.,_w__w_,,mmw__,_m.-*
1 Eu vanzatorul, declér pe propuie raspundere, cunoscand dispozigifle din
Hoodul Penal o privire la fals In declaratil ¢f nu amb primit 8i nu am avut
Funostntd de nici o aotificare potrivit cdrein imobilul formeszd shipctul wreunel
Seereri de retrocedare. inclusiv in baza Legii 10/2001, nici ca vren astiel de
Fetrocedare ar fi fost propusi gi ¢@ fmobilul nu s afia in patrimeniul cultural,
storic wl Romanisi § nu se supunc Legil 4222001 privind protejarea
'-Gﬁumcntcloz‘ 15TOTICE, —msswmmmammmm s T e i .
£ Pretul stabilit de ol plirgile contractante ‘esie de 16,132 Let
gaisprezecemi{unasmﬁtmize'cigidaﬁ Lei si a fost achitat integral, conform
Fispozitilor de platd nr. 106 din 17.04.2016, nr. 107 din 18.04.2018, nr. 108 din
93"‘20}53 §ior, 109 din 20.04.20 16 emise de sccietatea cumpérdtoars, Valoarea
:ngi“fﬁﬁ wiz m“@bﬁ?ﬂu; ,$mbziz§ﬁ. !.‘_‘x:fn.f_"cr"m’e}‘q}i;‘??m gate de 2,880 Lei, stabilitd
3 N eAperta cie evaluare a imobilelor dlin judepul Jagi. ww--—rmemmmsmmmn e e
:muif;;ﬁ%gg? iu;;s;p&rfzi?m va mn‘a in stipanirea de drept gi de Tapt a
i mpdrat, Incepan de astizi, data gutentificarii prezentulul contract. -~
5 mgreunfﬂi?:gﬁ??gﬁéﬁ j;& toale f@tfihu{t;c’ sale §i predarea immobitului,
Boonsyiel ce face astiel dab tecesar peniru exercitarea iiberd §i neingraditd a
2 ol facj: ast‘a_:xziéaxm autentificdril contractidul,~— i
- fost indeplinitd de ctre cumparatoare chligatia de verificare & stirii in
Hoare se afia bunul imobil la momental predaril, pentru a ¢ aserh el :
H0® care eu, vanzitorul am obligaii tul predéril, pentry a descapert viciile aparents,
fvic ag ﬁx:rgﬁe\wmw-:uM-Wm,,:.,”:_;;ff 84 ie remediez de indatd, precum sl eventualeie

: o Eis s i e

i

¢ la fals In declaratii, cd imobilul s-a eflat in mod
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nectares art. 1687 Cod Civil § 8
: arétoarel

fui gt bunul s preda in atarsd s care se afid in

o [raiuared terenulul se face cu res _ L0
g’; 'Z‘E‘Eﬁﬁiimﬁma carora terenul se pune 1a dispovitia COTTR
Py i ple vanzilomd ;
-‘."""iﬁﬁ@@ﬁ iiﬂ“ixamm’ssﬁ, cumplritoared &Y mmigﬂﬁ-&; f’é‘ veﬁﬁfm lm&fi:as
*“'} u; starea b rprebust glin gitnatie constatiril uner WGt a;g%_xmn-_m,_ g,mfsstﬁ.
,Ffedvig 55 il informere pe vaEngdtor despre aoesten Wd sntarziere, 1A 38 Hpsa
’;g considerd ca whnzatorul gi-ol precutat obligala ée}:ﬁrgd&f&.-fw_—w -
APRODEX Socletate ©u Raspundexe Limitatd, ] cumpird
Y} descris mal sus, 8 preful ¢l in conditiile previzuts in ?iﬁf@wﬁ cc?“z_ﬁf*.etim.

i conimil 8¢ declari d2 aawd,’f;mgagss;t_g 33rax~m;enra gl s:tum}sa juaridicd
~pilubas eumphrat, gtie od este i mrcumz{_mjn‘;,.nﬁ eate As’!.‘,c.hé?!:u”di‘ nu face
1 wmﬁnui sitigin, 1 cumpérd liber de sarcini saud servitutl, insd nud gouteyie
sor e garantia de svictiung pe care gi-a e e - A
Taxcle 9t impozitele chtre stat pand astiiai, damm au;mtﬁiz:@px, respectiv
_ venitulul realizat din rransferul proprietdtis imobilinre, sunt in
i, vanzatoruiul, jar de la aceastd Ayt privest pe cumpiratoare care V&
H4s 5i taxele de sutentificare gl in{‘.zibﬂ.zlmm--m—»«»«»--nw-h...wmum_m-,-_,‘,,,W..,_'M .
A paleuhal irrypoEticdit, at onoraridul sl al toxel de erdasiri gl publicitate
giard, s-a facut {o s de TE 132 Led, wﬁmz_ﬁﬁwmi prepl SRR, wen
4 yanzatorul s¢ declara in mod expres de acord cu {ntabulared
Heytui de proprietate asupra terenului ce formeazd obiectul prezentulul
pe numele Societatti APRODEX Socigtate ci Raspundere Limitatd----
Noi, partile cortracianie, &I fuat cunogtinid de arevedernile Legii or-
2005 privingd evaziunea Hacald, ale art. 16680 Cod Civil o privire la
zitatea ;;re;uma ale art. B din Legea 5562002 pentil combatered i
b ionarea spaldri banilor, ale art. 17 din Cedonania nr £2/1998 cu privise Ta
a:a:(?fﬁb“ﬁ"ﬂéiﬁ?ﬁmﬂm‘mgw e sastesn-gonsecinizle. g decurg éin
cares acesior prevederd legale yi ne asumim raspunderea pentrit aceste

i s WA A s AR RS T

Kecinge.- o i e ST :
4 Maendatfim Socistatea Profesionald Notariald - Zaharia Camelia Manuelst
Zaharia Eugen, i1 vederea Inscresii In cartea funciard & dreptulul de
hristate  asupra froabiluiul  cumpdrat, pe pumels Soeletitii APRODEX
ctate cu Raspundere Lﬁu{mt&.ww-«“--m—ﬁ--«-mMw~-w~w~--_—~-“-»_ww--mw
Vanzatorul 3% obligd s achite la organsie fnanciare competente, prin bireul
; agﬁ care @ ‘au‘;-mtiﬁcat ;ﬁfmmi.‘.}l contract, sumele de barid re;gm:es:mﬁm&
3 a,zu pe venitul din .ammas’em} propristatil imobiliare, i situatiain care organele
ver copstata existenia unor diferents de impozit pEaeRIBALE, ammsmm e
: Hui, phriile contractante, Adeciarfm od @ cifit continutul prapeqtulul
drace, al cérui conyiaut Lo injsles pa deplin, WImEre & lasuririlor date de
frul public din oficiu sl la soliciturea noastzd, suntem de ncord § consimtim la
fm’mc‘arm acestui inscris care reprezintd vointa O
_ &Z&Aﬁ;ﬁiﬁ?‘:ﬁg% éﬁf‘?ﬁﬁ ia Sw;:a{%gca Fsﬁ?eaia;zgil@ ﬁsmﬂalﬁ’ z:;hwm
b, sloc GIEE pa_f—"ﬁr 3;}1 E:?A f'iu __mzfami .in z%mmmpml Pageani, f:f%md_a
i, bloc 015, parter, ot e e Yo o e pree
% dgicace, din care ual s oprkc e srhive MR ORTL st s
e stru g Publicitate Imobiliard Pageani, Oficiul de Cadastru §
Hcitate Imobiliard Jagl, iar doud s-au eliberat partilor, wwm-—-u-w-w—-?_m»:-w-r-ji

Ngé;giﬁ'gﬁ& _ Y CUMPARATOARE,
Societatea APRODEX S.R.L.
reprementatd de asociat unic st aedministraior
LUPU NECUEAT

Sirrersest
} sernat 5t aplicat glampia
E :

i
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ROMANIA
UNICREA ATIONALA A HOTARILOR PUBLICT
SOCIETATE PROFESIONALA HOTARIALA
ZAHARIA CAMELLA HMANUELA gl ZAHARIA EUGEN
Licenta De Functlonare Nr. 2854/2509/ 15.12.2013
Pageani st Gradinited bl G.1LB Judetul Trgi

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1196
Anul 2016 luna aprille ziua 20

Astdri data prezente §m:?ns:.leri,~-f-wmn-mw-Mvw—f-mww~-~-~m--~*w' el
1o fata mea 2ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public, 12 sediul
mirouind, §-@k prezentab g ) : _ :
KEGREA DAN {CNP 16 10410224501}, domiciiat i mgnicipiul Pagoani,
Ale. Parcului nr, 8, jadetul lagt, identificat prin carte de identitate seria MX mr.
206812/08.04.2009 eliberata de SPCLEP Pagoand j=eww- AR
2. LUPU NECULAI {CNP 1700115224491}, doniciliat in municipiul Pagcani,
strada Mihail Kogilniceanu nr. 33, vloc J, scara A, etif 3, apartament 11,
F:udetul Tasi, identificat prin carte de identitate seria MZ nr, 323818/ 16092014
B verata de SPCLEP Pascani, in calitate de asociat unic si administrator al
R societatii APRODEX Soctetate cu Raspundere Limitatd, cu gediul social In
B municipiul Pageani, strada Vatra nr. 9, judstul lash, fregistratd la Oficiul
chis.truvluiw‘,,,C_n_"-";g:’t‘«_ﬂui_ de  pr  lEngd Tribunatul Jagi  sub
#5322/ 188/21.02.2001, avand Cod Uoic deinregistrare }.;&792;789',--m-wwwwwwwwi"
F care dupa ce au citit In intregime cantractul de vanzare, declard cé j-au inteles
# continutul s cansesintele juridice s ¢ cels cuprinse in act reprezinti voinga
HFlor, au consimiit s auntendiffcarss acestniz gl an semmnat in fata mea, notar
# public, wrdeul EReTmplar, memesenan e N R e e ——
'tn temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 republicatd,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

- S.a ineasat impozit de 2% In yumd de 323 Leion bor fiacal ur. 218242016

. S.a insasat in contul GUPL lagi suma de 81 Lel - eod 2.3.00 - chit, nn
: 0159241 /2018,

E S.a incasat in contul CNARNN-INFONOT suma de 20 Lei include TVA] cu bon fiscal
§  »eo21824/2016

2 Els% ;gzggai‘?; [‘f:z contul RECOM suma de 20 Lei {include TVA) cu ben fiscal nr
} S.a fnepsat onorariul de 350 Lel + TVA de 7O Lei cu ben fiscal ur, 21824/2016,

st o e 1t By o

#* A AR e »
argonall e e

st ,..'.«.;'n,\é-‘mh%‘ceui.\(%‘%%i :

e
4

p———— LR

HOTAR PUBLIC,
ZAHARIA CAMELIA MANUELA
semnat gf aphiont gtampio

[, .f’re’zeﬁtﬁil duPi*;caz a3 inaami't):;;iatsu exemplare de Zalaris Camelia
ﬂh;tn‘m:a, n»:}m:r puh"[}a;, ?stf‘gs-&ﬂtg autedtificatyl actulul gl are aceengl fortd probanta
Foriginalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii.

, \

‘R 3 "L % '1(
SRR R,
ATARERCRYER AMANUELA

“\ L.;} -

a
) N&” a
: S7 {

0.

sy

Pt
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_ ACT DE DEZMEMBRARE -

MUNICIPIUL PASCANI, judeful lasi, reprezentat de Primar PANTAZI
DUMITRU, domiciliat in municipiul Pageani, strada Constantin Brincovcanu nr. 5,
judetul Tast, CNP 1540127224503, prin tmputermicit COSTESCU EMANUEL MARIAN,
domiciliat in rmuniciptu! Pagcani, strada Ceferistilor nr. 7, bloc B8-2, scara B, apartament
-8, judetul Iagi, CNP 1740606224527, in baza imputernicirii nr. 15928 din 24.08.2016
emisd de aceastd institufie, denumit in continuare proprietar, a hotdrat
DEZMEMBRAREA SUPRAFETEI TOTALE DE 350 M.P, TEREN CURTI
CONSTRUCTIL, domeniul public al Municipiuiui Pascani, judeful lagi, sitnatd in
{ntravilann! municipiulul Pagcani, strada §tefan cel Mare gi Sfint nr. 13, judetul
fagi, in T.53, parcela 1CC (identic parcela 2292/1/2 din actele de proprietate),
avand numdrul cadastral al corpului de propristate 61746 (nr. cadastral vechi
2277/2) —— - B - e

dUpl Cun Urmeazdi--<-me=—-oesr- et o e e

- LOTUL 1: suprafata totald de 140 m.p. teren curti constructii, parcela
1CC, avand numdrul cadastral al corpulut de proprietate 65088;--

. LOTUL 2: suprafata totald de 210 m.p. teren curtl constructii, parcela
1CC, avind numdrul cadastral al corpului de proprietate 65089;-«--rm-remnmsssass

‘Desmiembrarea imobilului cu numdr cadastral 61746 s-a facut in baza
documentatiei cadastrale executatd de Bucovanu Ovidiu, autorizat cu Certificatul de
autorizare seria RO-IS-F nr. 0170 §i avizatd de Oficiul de Cadastru gi Publicitate
Imobiliara lagi-la data“de 05.09.2016, documentatie care reflectd, In mod fidel,
amplasarea io spatiu, limitele de hotar §i componenta lor, ceea co 8¢ recunocaste de
catre subscrisa; proprietard, i in conformitate cu care se vor face mentiunile In cartea
funciard a municipiuiui Pascani, judetul lagi----- e

Acest teren face parte din domeniul public al Municipiului Pageani, judeful lagd,
aga cum rezultd §i din H.G. nr. 1354/2001 a inventarieri bunurilor care aparin
domeniului public. In prezent, terenul reprezinta LOTUL 2 din actul de dezmembrare
autentificat sub nr. 560¢ din 03.08.2007 la acest birou notarial.

Dreptul de proprietate asupra terenuiui a fost Inscris initial in Cartea
Funciard nr. 5587 a municipiului Pagcani, judetul lagi, conform incheierii nr.
7063 din 99.08.2007 cliberatd de Biroul de Carte Funciard Pascani, Ofciul de
Cadastru si Publicitate Imobiliar# lagi. Ca urmare & dezmembrarii terenului, respectiv
ca urmare a actualizirii datelor tehnice cu privire la modificarea limitelor imobilului,
dreptul de proprietate a fost inscris in Cartea Funciard nr. 5599 Specialad a
municipiulut Paseant, judetul lasi, conform incheierilor nr. 3815/17.03.2011 si nr.
6726/03.05.2011 eliberate de Biroul de Carte Punciard Pagcani, Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Iagi, jar In prezent, in urma conversiei de pe hartie, dreptul de
proprietate asupra terznului este inscris in Cartea Funciard nr. 61746 UAT
Pascani, judetul lagi - . ; s

Terenul eute liber de sarcini sau servitu §i nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, asa cum rezulid din extrasul de carte Sfunciard pentru
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autentificary nr. 32096 din 12.09.2016 cliberat de Birou! de Cadastru gi
Publicitate Imobiliard Pagcani, Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard fagi,-------
Proprictarul, prin reprezentant legel, declard cd imobilul s-a aflat in mod
continun §i neintrerupt de la data dobéndiril §i pand in prezent, in proprictatea,
posesia si folosinta sa, acesta este In chreuitul civil, nu este afectat de nici W
indisponibilitate legald sau conventionald, nu este grevat de sarcini sau scrvim;i. 4 /‘
este grevat de constituirea altor drepruri cum ar fi, cu ttly de exemplu: uzuf 35:, ‘
superficie, ipoteci, folosintk, arendd, asociere, drepturi de pre%‘grm;a Bal g
asemenea similare, au a fost g nu este instriinat in favoarea vreunei persoane
sau juridice, nu constituie obicetul vreune promusiuni de vnzare-cumpdirare, nu fa
obiectul vreunui litight de orice naturd aflat pe rolul instantelor judecitoresti, nu a
ficut gi nu face obicctul vreunet executdr silite, nu a fost adus ca aport in naturd la
capitalul social al vreunei socictati comerciale, titlul fui nu este i nu a fost in vreun
fel contestat, nu are cunostinid de vreo imprejurare de natura sa afecteze in vreun fel
in prezent sau viitor acest titlu ¢ igi asuma Intreaga responsabilitate In acest seng
Proprietarul, prin reprezentant legal, imputerniceste notarul public sA solicite
Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliardi Pagcani, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard lagi, Inscrierca in Cartea Funciard a prezentului act de
dezmembrare, aga cum $-a dispus. - sim s - —
De asemenea, garanteaza sub sancliunea legii penale, ca situatia de fapt i de
drept pe care se intemeiszdi prezentul act este cea rezultatll din actele pe care le-a
prezentat notarului public, fiind singurul responsabil de eventualele neconcordante
Intre acested gi realitate, c--mvemmmen — - - -
In vederea ducerii la indeplinire & Hotdrdrii Consitiului Local al Municipiului
Pagcani nr. 90 din 31.05.2007, MUNICIPIUL PASCANI, Imputerniceste notarul public
s& solicite Biroului de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Pagcani, Oficiul de Cadastru
$i Publicitate Imobiliara lagi, inscrierea in cartea fundiara in sensul frecerii LOTULUT |
= _.avand nr. cadastral al corpului de proprietate 63088, din domeniul public in
domeniul priva icipiului Pascani, judetul lagi.-—e-m S
' Prezentul act de dezmembrare se perfecteazd in scopul inscrierii dreptului de
consesiune asupra LOTULUL 1 in suprafatd de 140 m.p. teren curti constructii, avand
nr. cadastral al corpului de proprietate 65088, In favoares Socletafii APRODEX S.R.L.,
in baza contractului de concesiune nr. 94 din 10.09.2007, Inregistrat sub nr. 141 din
20.09.2007 la Priméria Municipiulti Pageani, judetul lasi, - .
Tehnoredactat si autentificat la Socletatea Profesionald Notariali ZAHARIA
CAMELIA MANUELA SI ZAHARIA EUGEN, cu sediul in musnicipiv! Pascani, strada
Gradinitei, bl. G.1.B, judetul, intr-un singur exemplar original si patru duplicate,
astazi data autentificirii, din care un duplicat s-a péstrat la arhiva biroului notarial
un duplicat la Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Pagcani, Oficin
Cadastru gi Publicitate Imobiliara [asi, iar dous du plicate s-au eliberat parfii.-----4
FROPRIETAR, _ * o
MUNICIPIUL PASCANI, JUDETUL IAST S
reprezentat de Primar PANTAZI DUMITRU e\
print fmputernicit COSTESCU EMANUEL MARIAN

semnat

- urmeazd Incheierea de autentificare -

e B e e e B e e e S e A e P e .
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICT
BOCIETATE PROFESIONALL NOTARIALA
ZAHARIA CAMPLIA-MANUELA s ZABARIA EUGENR
Licentd de funciionare Nr. 2894/2509/1%,12,2013
Mun. Pageanl, str. Gridinigel, bl G LB, judetul Iagi

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3104
Anul 2016 luna septembrie ziua 14

Tn &xm men ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public, la sediul biroului,
s-a prezentat personal: COSTESCU EMANUEL MARIAN, domiciliat in municipiul
Pascani, strada Ceferistilor nr. 7, bloc B8-2, scara B, apartament B, judetul Iagi, CNP
1740606224527, identificat pn’n carte de idcnn‘tiate seria MX nr. 785259/29.11.2008
eliberatd de SPCLEP Pagcani, In caliiate de Inputernicit pentru PANTAZI DUMITRU,
domiciliat tn municipiul Pascani, strada Constantin Bradncoveanu nr) 5, judeful lagi, CNP
1540127224503 - Primar al Municipiulsi Pagcant, in baza tmputernicirii nr, 15928 din
24.08.2016, care rit;g:& ce a coitit actul de dezmembrare, declard cd i-a inteles
continutul si consecintele juridice §1 ci cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a
consimiit la autznnﬁcama acestuia §i a semnat in fata mea, notar public, unicul
exemplar,--- e
in temeiul axt 12 Ut. b din Legea nr. 36/1995 republicati,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat in contul O.C.P.L fasi suma de 120 Lei-cod 2.2.2.~chit. nr. 0195501 /2016,
suma de 60 Lei-cod 2.3.1 ~chit. nr. 01895902/2016 si suma de 60 Lei-cod 2.4.2 ~chit.

nr. 0195903 /2016.

8-a incasat onorariul de 450 Lei + TVA in suma de 90 Lei ¢u bon fiscal datorat,
) NOTAR PUBLIC,
ZAHARIA CAMELIA MANUELA

semnal 5t gplicat gtampila

Prezentul duplicat s-a intoemit in-p
Manuela, notar public, sstizi data sptentiBcirii actului sl are aceeasgi fortd
probanti ca originalul.

K

Pag. 39



MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil:
Corpul de proprietate situatin ptravilan Mun. Pageani,
Jud. 1asi.

Str. Stefan cel Mare st SGAntNr. 13, Nr. Cad. 61746,

2, Tipul tucrarii:
Documentatia tehnica cadastrais se execy
£1746 2 Mun. Pagcani.

3 1o vederes dexliplrii tevenulul fnscris in cartea funclara nr.

3. Scurta prezentare a situatiel din teren:
Teren in suprafata totala de 350 mp ¢in misuritori 51 350 mp din acte, sitatin {ntravilan Mun, Pascani, Str. |

Stefan cel Mare st Sfant Nr. 13, Nr. Cad. 61746, Jud, fasi.

¢ NOTA: Docurmentatia de dezlipire ¢ intocmeste datoriea faptulul ca:
. Suprafata de 140 mp este concesionata din anul 2607 clitre SCAPRODEX SRL; :
. Pe teren este edificotu o clddire, In boza aulorizatiet de construlre emisa de Primdrio Mun. Pagcani din
anul 2008, ciédire care se Intinde si pe tevenul cu Nr, Cad. 235672 (proprietatea SC APRODEX SRL); ‘
-  Dupd receptionares documentatiel de dezmembrire sf Inserierea contructului de concesfune in cortea |
funciara, se doreste alipireq terenurilor - lotul | din prezento documentatie de dezmembrare cu imabilul i
cu nr. cad. 235642 5i imobilul cu nir. cad. 64870 - (condifionatd de art. 100 din ordinul 700 / 2014) pentru
a se Tntocmi documentafie pentru fscrierea construcyiel in cartea funciara. :

It e 2Zemara

g nr. 4a il gr 3 gl abilii cu N (el & 5 a fostde
loturi: 147 mp. ar. cad, 62870 5i 203 mp nr, cad. 203 mp. fnsd. tn anul 2016, s-a cerut an ulgreg celor

4, Situatia juridics ¢ imobthilut: :
Corpul de proprietate este detinut in baza Inchefere Nr, 6726 din 03.05.2011, documentagia CF
anterioara. f

5. Operagiuni topo-cadastrale sfectuate: . -
Pentru exscutarea luerdrl de fata s-a folosit metoda drumuirii sprifinitd Ia un capdt pe punctul vechi din

reteaua geoderied (PG Bligest Nord [Dig 58)), combinatd cu puncte radiate. Misur3torile de teren au fost
efsctuate cu statia totall Leica TC705.

Coordonatele punctelor de detsili ce descrin detaliile planimetrice §i altimetrice din interiorul respactiv.
exteriorul corpului de proprietate au fost determinate prin metoda punctelor radiate in sistem de proiectie
Stercografic 1970, :

Purctele topografice nof determinate ge afls amplosate in teren conform schijed de reperaj anexate.

Precizia obtinuta se incadreazd in toferantele admise conform legislatiel in vigoare, ex=0.005m; ¢y=0.010m.

Data: August 2016
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PRSI

PLAN DE AMPLASAMENT §1DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE

Scara 11500

Nz Cadastral | Suprafats masurzze 2 imishilul |

Adresa lnobilulul

Intravilan Mun. Paseand, Str. Siefan cel Mare 5i Sfant Ne 11, Jud fas)

1748 350 mp |
N Cartes Punciar | Unitetra Admindstrativ Teritorinia (UL A, T}
AITAG | Mun. Pascani
| i
—L—— 40100 e BARTOD
. M ]
f=4
2 g
= 2
w @
b
s G S DL
i
2
)
o
ol 4
=

Degliptre Imirhil

Sltuatis 20vuals fisinte g destipie)

Sizuazs vicosre (dupn de dexiipine]

Nr.Cad. {Suprafata {mp)| Caragorte de folosintsl | Deserieres Imosileha  [Nr Cad [Sapralues (mp) Categorie de folosint | Descricres Tenabiialil
51746 350 < TSR 9202 ety 148 ¢ 10T 1
: lecodd F5t] T (072
Tot! 350 i _§ Tool i5e _.ﬁ
Executant: Blrcovams Guldiy 1 fnepectar ]
Dazx Augusp 2016 é T
: ! i O GRS ¥ e
. Dem 18]
: ¥
{ Seamgils BCP) [emeen i
{ 04 §¢
H ) 3 g
. _ ; 01 SEP 2018
. Comfiem exigut LEBrATRar I terer gl fir 3 Sroge i
P tﬁﬂﬂ!; litires ;;;s:g:n fer i peren, coractinadinegs iscmini i Lonftren Istroduceres mobikilud in hasa de daze integrata 8 atribuirer

e o i 1
Fpentents aseabals cu reutinns din e | erumaril o
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - LOT 2

Seara 1:500

Stiprafath masenits 2 mobiie

Ne Cadasorai Adresa imobduiul )
dmp imtrastian Mo Fuscanl, Ste. Stefan ol Mars 6 Sfane Nr, 13, fuel. fasl
W Cartea Punsizra i Uinitiles Admin ezt Tortoriate (. A T
M Paveand

! £9¢ :

f SAOI00 ff E45100
5 =

& b=

= ~

2 <

L2l ﬂ

[ &

2
&
~¥
w
B
%
: %
A: Dars referizaare s teren
NeParcels!  Categorie de folcsing Suprafan fong) Manthied
s ] o ne Teoen e i
Totsi | 1e
§: Date rrfertmare i constroce
Cod § Destinasa Supea’sta passteuing I vl fap) | Mentiuni
} "
Tots
Supralets totals mesuests & freabllulel =10 my
Suprafea din sy = 20 mg
" Exesuminn Busevans Ovidi é
Sata August 2038 i S
Popa ﬁ%a do Cidstru ol Pushotate tmobian |
AS
m‘?m T YANCEA ~
1 TONSILIER, e
|
i
i
i
E

Carifirm executires maserstoriier 5 teres, tareitindines {atoomin

documerntatiel cadaseaie v cer=spondenta cestels o1 res lnatas S paven Canfirn inmoduntra mq:é éﬁgg hgrglsd.c date Integrues o serticivgs

mm,ﬁmnm rsd*:mms
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INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de prolsctis: Stereografic 1970

PUNCTE NOI
i X[ ¥ im) Krpuses | K(m) ¥ {m)
4 El ] * 3 .
1001 | 00652134 | A3NT0EGEI4 | 1002 640043.0159 | 630682.8302
— PUNCTE DE DETALIU
Nr.opusc {m} ¥ {w} Ne. punct X(‘m} Y (m}
. i 3 4 .
£40059.7437 | 6307054630 ] S40036 5816 | 630677.1510
3 f40056.1280 | B30709.6225 12 G4 0044.0920 | 626586.0540
3 400516060 | 8387136140 il £40051.9860 | 630695.2850
4 $4003056111 | 6307145092 12 £40051.4340 | 630695.8390
5 £40046.9480 | 4307094721 i3 549052.2578 | 6306365923
B 400423487 | 6307639454 14 £40043.8863 | 630704.0202
;4 6400344251 | B3067R4746 | 15 5400480770 | 530708.8411
g | G4GOISRASO | 4305776750
Laicwlul suprafetel corpuiul de proprietate ~ TCC Lot 1
K 3 B ; Nr. %
 gitinee &£ {m} ¥ [m} et Ki{m) ¥{m} prmct X {m) ¥i{m}
3 3 ] < 3 . 7 [ ®
3 £40039.7430 | £30705.4430 4 5400505111 | 630714.5002 1%+ | 640043.8883 | 630704.0202
2 £40056.1280 | £30703.8200 5 | 6400455480 | 6307098228 13 6430522578 | 630634.8921
3 S400516060 | £3071368143 | 1§ B40C48.0773 | BI0708.8411
Seprafata = 180 op
Coloulul suprafetel corpuiui de proprietate - 1CCLot 2
Nr. e ; { i Nr,
s X [m) ¥ {m} iRcE X {m} Y (s} punc Xim) ¥ (m)
i 3 i K] [ & T I3 K ]
5 | 6400459480 | 4307098221 3 £4003638158 | 630677.1610 3 400522578 | 6306965923
£ 6400423487 | 5307039484 g C40044.0920 | §30656.064€ 4 540043.8883 | 630704.0202
3 §40014.4291 | 6306786746 1 | 6400319850 | 6306952890 5 $40048.0770 | 8307088411
8 | 6400358450 | GI06776750 2 S40051 4340 | §30695.8390
Suprafsiz = 210 mp
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CONTRACT DE CONCESIUNE 5

/

tnire Consiiiul Locat al mumieipiuiiu Pagcani, cu sediul in strada Stefan cel Mare
ar.7. bedewl iag, represpnbit prine Ragoi Neculai avind funclia de Primar §i Zuzan
Mirces avind functia do secretar in calitate de concedent, pe de o panz, '
& 80 APRODEX SRL sedpal 1 mum, Pascani, str. Mibail Kopalniceanu,
B4, sc. A, p. 11, Jud. Sast, 122188721 022001, Cod unic de Inregisirare ROTITO2780,
reprezental prin Lubu Neculai, avind funciia de administrator, in calitte de
concesionar, pe de aitz parts, ln data de 10.09.2007, la sediul concedentulul st Ktefan
eel Mare nir, 7, municipiul Pascani, fudetul fagi.
I temeiul Ordonantei de IR a3 Cravemnulut An, $4/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunur proprietale publica, aprobatd cu modifictr prin
fbuea I8 2272007, & al Hotrari Corsitinlal Lecal e aprobate & concesionari nr.

G043 1.0% 2007 sa Tncheial prezentil contract de concasiune,

11, Obiserple ntractulul de concesiune
At i,

{1) Obiectul contractatal de comctsiunt este explostarea upui teren n suprafiuts
de 140mp, sitat In aleea Parculit, nr, 5, o Pasennt, jud, Jasi in conformitate i
obigetivele concedentitul,

2y Obiecrivels concedantul sunt

) ponstruire imobil ou destinatia de biroun firma

6} .m_demissm corractalul de concesiung, concesionars] va utiliza urmasoarcle
caregorii de bunurl:

a} mz-/::g:s%:c de retur: wren i suprafata de 140mp situdt in atees Parcela, v 5,
prs, Pascant, jud, fass,

By} Bunurite propril; Investifia realizala pe acest feren.

Ui Termenul
At 2

gi‘; [urata concesitmii este de 20 ani, Incepind de ta-dats de 10.09.2007

{2) Cenmractal de covcesiune poate fi pr lungit pent ’ '

~ {2) Convractul { i e i prelungit pentru o pericada egala cu cel
muls jursdtate din durats sa fnigiall - v

1v. Redeventa
At 3

o Sop— 07T L T %, £
o E{me_xa:zs,{fa este d6 739798 Jei, plarind anual, in conformitate cu procesul verbal
fe adiudesars & ichatiann {03708, 08.2007 o
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Y, Plata redeventel

At 4.

Plagy redeveniel se fage prin conterile: L )

~ comiul concedent Do ROSITREZAD721M20SNXXXX, deschis g Trovorena
24§y e u‘“is P rm;;;ni

FEILICTEIUT Pageint, ) ) L - y i .

contul concesionaruiui nr. RO 7IBRDE240SVE4170832400 desclus la BRD

Agentia Paycuni, ) L e e o
Neplatn redeveniel sad executarea o tadrriere a acestet obligati conduce la

penalizin conform legilor in vigoars.

V1. Drepturile partilor

Drepiurile concesionarlyl

Art 3.

i1} Concesionarul ase dreptel de a exploata in med direct, pe riscul §i pe rispunderen
sa, burmitiie proprietate publics ce fixc obrectul contractului de concesiune.,

(2) Cencesionars] are drepril de a folosi g de a culege fructele bunuriior care fac
abiectul consesiunil, potrivit waturi bunuiui §i obicetivelor stabilite de pérti prin
contraetul de conceyiane,

Drepruniy soncedeniulul

At 6

{1} Concedentul sre dreptyl so lnspeciere bunurile concesiomate, verificdnd
respestares obligatitlor dswmate de concesionar.

{23 Verificares e va afectus numal cu acitficares prealabild 4 concesionarull ¢ &
prnitoarele condiit notficares se va face ou 29 ore fnsinte o numal In prezeni
concestonaryhs |

{31 Concedentat gee dregtul g2 medifice I mod unilatéryl partes reglementars g
contractulul de concesiune, din motive exceptionale legate de interesu! national sau
foval,

Vit Oblivadil

Obligatitie concesionurulul

Art, L

{13 Concesionarul ests obligat ss asigure exploatarea eficace In reghn de continuitae
§t de perosanenta @ bunurilor proprietate publica ce fac obiectu! concesiundi, potrivi
chtectivelar stalilite de edtre concedeny,

{2) Concesionarul este obligat sa exploateze In mod direct bunurile eare fac obiecn:
comeesiumi

{3 S@nqcsemzsml nu poaty suboscesiond bunul e face obiectul concesiunii,

{4} Concesionarul este obligat sa pliwascd redeventa, '

A N | Py 4 o

(3) Concesionarul este obligat sa respecte condititle mipuse de naturs bunrilor
praprietate publica

drtilor - clauze stabifite in conditiile caivtului de sarcind
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v 5 FRIRTETe ¢ +) w1 0
{6y La Ingerarea contractilul de coneesiune pan giungere in Lermen, concesionarud

aste obligat 54 restinne popcedentulia,

s 81 Jihare de orce SR ) )
giﬁé%iz&ﬁ;ﬁ%e i{i:;": ety 90 deatia de fa data i’m:‘he%z‘:rif contractulul die ca_;t:;c&msxé.
mmcésiammﬁi este obtigat sa depund, U titiy de garanjie, O suma de 3&‘?&3‘3 im.,
reprezentind 0 LOlA-PAS dinn suma datoratd cancedermtlui cu tith de redeventa pentru
prirmul 55 e perdviate. _ . _ L N -

(8} Concesionarul este ohligat sa coninug explonsarea bunulut n © ile c_and:g;
suahiting de concedent, in rrod unilatersl, powivit art, 6 atin. {3) din prezentul comtract de
compesiune, Trlia puten solici indeares atestuis,

{9) Congesionasl s ohiiga sa pliteascd - ¥ din prima de asigurare.

{101 Al claszr,

: : e
i, depitng propretale, punurile de retur, I MOS

Obligatiiie concedentuh

Arc K ) _

(1) Conseduntul esie abligat sa no 11 sulbure pe concesionar fny exercifiul drepturiior
rezuliate din prezentul contraet diz conpasione,

{23 Coneedentil nu e drepul 33 modifice in mod wnilateral contractul de
concesiunz, fn afirl de cazurile proviizute EXPICS de lege.

{33 Concedentul esle abligat 58 notifice cancesionarulul spariiia oriclror tmpreyusint
de ngturs 53 adued alingere dreaturtor poncesianarii.

vIiL incetarea contractului de concesiune

e s A
Art. %

{1} Prezemul contract de condesiune inceteazd In urmitoare siafit

a) fa explrane durstel wralyifise i contractal de concesiure,

B i cazel in care interesul netional sau focel o impune, prin denurares untlaterala
de citre concedent, vu pitta el despigublid juste ¢ prealabile in sarcing goestaig, in
eaz de dezacord flind competonta instanta de fudeeata;

c} i enazal nmm;wsrﬁrﬁ obligatiler contricnzale de cltre concesionar, pnn
rezifiere de cltre concedent, cu plata unel despigubint i sarcing comeesionaruiui;

d) in cazul nerespectini obligagitlor contractuale de catre concedent, prin rezilivre
de catre concesionar, cu plata unei despigubirt Tn sarcina concedentulu;

¢} la dizgparitia, dintro cauza de foria majord, a bunului concesionat sau in vazul
fmposibiini obisctive @ concesionarulul de ood exploatd, prin remntiane, f4rd plata
unei despigubifi; '

£y alze-gauge de Incetare @ COMDACT i de concesiune, (33 @ aduce atingere
cauzelor §i condifitlor reglomentate de lege.

ng; La incetaren, dins orice cawra, a contractului de concesiung, bunurile ¢z au fost

utilizate de congesionar in derularea someesiunt vor §i repartizate dupd cum urmeazi: _

ay burri de retur teren in suprafata de 140mp, aleea Parcubui, ar. 5, mun.
Baseani, jud, lasi

b) burwart progrii: Tovestitia reatizata pe acest teren,
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[X. Ciauze coptractuale yeferitoare {2 impirtirea responsabilitdtilor de medin

jntre concedent §i concesionar

A 10 : .
Resporsabititaten de eneding} intrn 0 swrcIna conpesionanuin. .

X. Raspunderea contraciuald

At 11 - ’ ) )

Neregpettarea de ¢3¢ parile contractarie 4 obtigatiflor cupninse iy prezeniul
contract de conoesiung ArAER rispunderea coneragiuald a partd in cuipa,

X1 Litigif

At 1

{1} Solutionares lingiilor de orice el co decurg din execulardi orezentuiul contract de
concesiune s¢ redlizeaz poirivit prevederiior Legil contencinsulyl administraliv o,
55472004, eu modificarile ulterioars,

{2} Pentru splutionarea eveniualelor tiigit, phrjile pot stipula in contractul da
concesiune clalze compromisoril.

NIL Adre claure {de exem i elawze de reellicre conventionala, clauze penale}

Art 13
Concesionaral s¢ ohliga sa contriigsca imobilul in fermen de 1 an de zile de la data
primirii contractulul de soniesiune,

XItt, Definiti

A B4

(1) Prin fora majoedl, In sensul prezentulul conitract de concesiune, s¢ intelege o
Tmprejurare EXEMa cl Caneier excepional, fark relatie eu tueru! care & provocat diuns
amy ol nsugsite sale naturate, absolit invineibila §i shsolut imprevizibila,

(2} Prin caz formdt se ingelege acele tmprejurdo care ay intervents & su condus la
Pmaig:c;:z'ers prejudiciute §i care nu hoplica vinovatia pasniculul juridic, dar care ny
Snrrunese caradieristictle forfel majere.

?m;mm‘. contract de concesiune a fost fncheiat in 3 excmplare din care | exemplar
iia m;m:miem, i exermplar la concesivnar, | exeriplar lu Qervicin! Finante Fublice

aoale. e e

T S BN
7 ooNGEDENT, CONCESIONAR
PRIMAR; o8% “SRCRETAR, SC APRODEXSRL
Eo Rt m%;g o A Apzan Mieed Lupu Negulal
H‘:N. 3 ‘w o b s 15“#‘!’{9
£/
Ir‘
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3 =

GCIPIUL PASCAN
gepfan 061 ware, nr | ‘3
8 sy fapd 297

ACT AD I.TEE}?{AL wr. 1
La contractiol de condesiune ne. 04/ 10.09, 2007

Preambual

Avliad In vadere provededie

. Adresei ne. 1079722122016 din partea S.C. Aprodex §RL,, inregisuwaid s Primiria Municipieiul

e
]
|

i suh oe, Z3TS12E 122018,
L Ast 41 din Legen mr, 5041991, privind aitarizares executidl lucrdrilor de constructi, republicntl,
: medificsrile gi completinile pliedoars; _
. Art, 36, slin. (1) §f alin, (23 din Legea nr. SO7199%, privind sutorisren execuiiizi hecardlor de
prstructii, republionta, oo mndifcirile ¢ completirile ulerome
| L Contraiulul de poncesimnann, SEI009.260T
| - Copia dupa cartes de jdentitute, seria MZ, wr. 3
SCLEP Pascani, svind CNP: 1700115224451, pe rrerpele dohul Lupa Neculai
. Cerificatatui de Atesure Fiscald nr. 26850 diss dam de 22.122016, emis de 8
knporite Locale din sudeul Primirel Masleipialsd Pageant;
; i 2ite Locale die cadrol Primiviel
(2016 pentri

3819, eliberatd fa dats da 16,00 2014, de clire

soviciul Taxe §

- Adrsset pr, 24300012017 din paren Servicielul Texe gl Impo

\unicipinhs Pagesni prin eare & comunicd enanmamanl redevenier, dwershile mil
Laatrsciul de consesune nr Ba£10.08.2007, in valpare do 08842 k0

- Centificatuls de fagistare seris B, ne. 1509074 enus de Ofichl Registrului Comerjubui de oe

ingd Tripunalul Tagh gvdnd purodcs o PIIARES HRZ001, CUL

| de onfipe In registerl comerlams 2

#

1. La cap. I Pactile contractante - 28 modificd §i va oves urmBorul cuprins:
“fates, MUNICIPIUL PASCANL ¢
reprezentst prie Ing. Dol Panters, wvid fumerin de Prim
Jiars, avind fusctia de Secrstaral Munigipiulul Pageand, In calimie d& CONCEDENT, pe de o parie,

gl
8.0, APRODEX S.R.L., ousedid soclal In Maniciplyl P
?rrprczmmta de dermil Tupu Meculsi cu domiciiul ia strada Miball Kogfilnicem, or.
i3, ap. 11, Municipiul Paseand, julotul lasi, Jegiimat on O, MZ, ur. 3
116023014, de cire SPOLEP Pageand, wvind NP V00115224481, In calite
{ pe do altd parte™. '

2. La eap. XIF Alte canee (de oxemp
1o modificd 5 va eves urmitorl cupring
| mArt 13 Coneesipnenil se obligh sA solicie emirmea satoriznicl
| tonsteuires imobilulul In lenmen de L ande zile de ta data obiinerii sctal de concesionarea teresulud”™.

{u: clauze de regilieve €0

H
E
i
i
i
{
i
i

g i

1317527846;
At L Costractul de coneaiuns nr 541002007, & modifica g so completoazd dupd oumn

o sedin! fn stada Stefin cel More, orl6, judepl Lugh,
aral Monieipinla Pageand ¢ Cons. Jo Iriss

jonali. clauze penalel, Art 12

of de constngire ¢ &4 Inceapd

i
i

scani, strada Vaten, ar, §, judepul fng, |
32,5l I.sc. Aol |
23819, eliberatk la data de
te de CONCESIONAR, |
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$9 HET, rhandn valabile

11, Restuf puniteior din compractul de convesinng e, 41009900
r._1 Ast aditional la costisetl de m‘mw&u ne, FASTEOR {}z.,f 7, a fost Inchelat asulizi
& ';:-:,.'Mj'fff‘?" 3 {ered examplare, respactiy 1 {unud ;ﬂ*:\frt.,awﬁ:wmm 3 (unuly pesten concedent §
S pentra Servisid Taxe sl Impozize Locale din wadm% Pridriel Munleipilu P'z&‘mmu

,,

A
A GNCENDENT, / CONCESIONAR,
PRIMAR 1
Lg,mmmzu ANTAZL U §.¢ APRODEX S.R.L.
/ LUPU NECULAL
T {J/ Directar Geseral

g

LORETAR
sons. e IRINA JATARU
‘i ";‘

W

i ¥
1 &

_imzcru ECONOMIEA
fume ANGELICA LABONTU

q,g;i,-

tﬂMFAR“’ET‘HE‘&TLL PATRIMONIL S CONTRACTE
Cons, MARIAN COSTESCU

COMPARTIMENTUL JURIDIC §T CONTENCIOS
Cons. Jr. PAVL ABRSTOH.

|
|
)
|

S e —
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fi

T

i

ROMANIA S
JUDETUL _IAST

MUNICTPIULL
PRIMARIA ORASULUT -PASCANI-

Primar

se_£36P _an__14.06. 2008

AUTORIZATIE DY CONSTRUTRE/DESEHNTAHE-
Ne_ £ din_7 A 5”5 goef

Trrsimare ceresn adresne de*l SO APRODEX SRL adm JAPUNECLLAL
ot domicifiul*2 veedinl in judetel_ FASL . manicipuliorasul PASCANL
comuetwfeara! . sectomd _ codpostal. JOS300 :
strada M KOGAINICEANU ar, A2 6l & w0 A w3 ap 11 telsfon B
e-mail mregisrats laer  Q36d din /% 062008
o conforminse co prevederile Legil nr. SU7199 1, privind autonizares executarfi
huerariter de canstraotyt, on modificarile €1 complesanie viterioare, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/DESHINTARE gentn

*3) ___ CONSTEUIRE IMOSIL DE BIRQURI REGIM DE [NATTIME DEMISOL « FARTER +
MEZANIN + 3 ETAJE ALIMENTARE BRANSAMENTE SI RACORDURI (ELECTRIC GAZ METAN,

APA CANAL}

Pe tmobilul - teren si/sau constructl - gitnal in judet! IASE mumcipheliorass!
o BASCANT  comumaisstul | sectors] __, eod postal ___ 7057200

stracda | ALEEA PARCULTH Nr_ 3 7 R - o o 85 -

Cartea fimoiary/Frsa bumlul fmohi] sau ne cadageral*)

Int weloare™3) de 212500 EURCY = 780389 LT

In baza projectulul pentru sutorizarea exeoutari hucrarilor de ¢ ire (PAL Y dosl:
ATV i FEY: SISOHR bt HADELZETER LR OQUL rartior de construire (PACY destlintare
(PAD) nr*6). 12008 elaborat de _8.C. ARMICON DESIGN SRL.  cu sediu! in judetul
IASE mumicipialiorasulicormbas _PASCANT — sectorulisatul cod pomal 705200
sada_ AUBORAZ . er 126l —sc et - Ap .. e
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Taxa de autorzare b vidoare de i 7RG4.00 LI
2 fost achizata vonfpom chituatg or O or, 3885 1406 2008
Prezenta sutorizabie & fost transmisa solicitantuis direct/prigposta la data

do _ 0f. lond msottade 1 { I 3 exemplar{e) din documentatia tehnics,
[mpreuna cu avizele si acocduriie obginute, vizate spre neschimbire _ o

+) e va semna de arhirectul gubsays de persoana ci responsabibiate in domenial ameaajini
(erirariutul sturbasismalul

In conformitate ou prevederile Legii e SO/ISL privind aatorfzarea executind tuerriior de
eonstuct, e modificdrile st complesirite ulterioare,

S PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIE]
DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE!

4

g ‘Lgm%:{’ L prana fa dara de 28Ol EPE

dejadatade &

Dupd scessts G8a, O rous sirelungire a valabilisuhi s aspe posibifa, solichanid wrrning st obtin

i1 conditiile legit, © alts mutorizatie de comstruire/destiintar

i

"z‘g& SECRETAR,
faumele 8 prenumele,
A :

1 \.‘
g5 L
#\ ‘si ?:amtura}
bt |
/
3 g S g "L'
ARHITECT SEF*)
frumele si premumele,
.
ek
g 2
- a\le‘
™
Dty prefungivil valebilitatii: 2 e 0 dode
Achitat taxa de: £3 &L e, conform chitantei nr. 43 £33/ din £ oS mow
Transrois solicilantube s data de A0 o L0077 direct/ptin pesta
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ETUL IASI
|PIUL PASCANI
JeiLIUL LOCAL

HOTARAREA NR.130

Din 20.12.2011

find jnsusivea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul Iasi

Consiliul Local al Municipiului Pascarti
= Avand in vedere Procesul verbal a3l Comisiel de inventariere a domeniului public si
5t al municipiului Pascani constituita orin Dispozitia Primarului municipiulul Pascani ne
2011, cu modificari si completari uitericars, inregisteat sub ar 21392/07.12.2011,
n conformitate cu prevederile art. 4 siart 6, alini1} din Legea nr, 213/1998
unurile proprietate publica. cu modificarila si complataris ulterioare,
Avand in vedere prevederle Hetararii Guvernulul nr. 548/1998 privind aprobarea
lemalor tehnice pentru intocmirea inventarului bunuriler care alcatuiesc domeniul public
omunelor, oraselor, municipiilor si judeteior |
5 Avand in vedere prevederile Legii nr 18718581, legea
odificari si completari ultericare!
~ |n conformitate cu prevededle a
72001 privind administratia publica local

fnpcdulul funciar, republicatsa,

it 36, alin.(1), alin{2), fit ¢} si art.421 din Legea ne.
a, republicala cu modfficariie si completariie

re:
Avand in vedere propungrea pritarulul municipiutul Pascani, in calitate de initiator
roiectulul da hotarare $i expuneored de motive a intiatonulul, inregistrata sub nr
88/14.12.2011;
Avand in veders Raporiul comun de specialitate intoomit de Sarviciul Urbamsm,
enajarea Teritoriului, Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu si Centracte,
partimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Prmarulul
icipiulul Pascani, inregistrat sub nr. 21799/14.12.201%;
Avand in veders urmatoarele avize ae comisiior de specialitate din cadrul

flivlui Local al municipiului Pascant: )
- Avizul Comislei pentru prognoze seoncmico-sociale, bugst, finante. irrchustrie,
rcultura,  sivicutura, prestari  servicil comert s IMM-uri, inregistrat sub pr

79/19.12.2011, -
- Avizul Comisiei juridice, ordine pubiica, drepturile  emid

registrat sub nr1261/19.12.2011 | ) o
. Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizare jucran publice.
conservarea monumenielor  tstorice, protectia  mediuhi. ecologie. patrimoniu st

inistratie publica, inregistrat sub nr. 1256/19.12.2011;
Avand in veders prevederile Hotararii Consifiuli L
082011 privind trecerea unat Bunuri din proprietatea publica a

udetul tasi in proprietatea privata 2 municipiulul Pascant

fii - §i libertal cefatenest,

tocal Pascan nr 2 din
nicipiutu: Pascani,
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emeiul prevederiior art. 45 din Legea nr. 2182001 privind administratia publica
Subficata, o modificarie si compietarile ulterioare,

HOTARASTE:

44, Se nsusesc bunurile din proprietatea prvata @ Municipiul Pascan,
in Anexanr. 1, care face parte integranta din prezenia hotarare

Art2. gerviciul Administratie publica va comunica in copie prezenta hotarare:

Institutiel Prefectulut judetului last .

. Primarului municipiutut Pascant

. Compartimentului Patrimoniu 5t Contracts |
Compartimentului Jurdic si Contencios,
Directiei Economice,

Serviciulul Urbanism, Amenajarea Teritoriulul,

|

A
i
Contrasemneaza pentru legalitate
EL SECRETA UL MUNICIPIULUL
Cons. Jr.\ MIRCEA 20zAN

i L
& b

LAV

PRESEDINTE DE SEDINTA

Jnsitier, IORDACHIO ISTIN

vl
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fafara da samilorg corgre vy, 37313 J 28202018

e

Oficiul de Cadastru 5t Publicitate Imobiliara 1451 Ly [y
¥ Birouf de Cadastru s! Publicitate Imehiliard Pascand - %“,—,—“
ANGPL ageosa: LOC: PASCAN, BVD STEFAN CEL MAR WA, 10 COD POSTAL: 705200 TEL: | "Amal [ 3016~
i XY 0232/7T1898% B

LRSS S

REFERAT DE ADMITERE
AAllniee mebied

Dorepuiul/Doamasl Munlelsiut Pascand
Domisilivl Loc. Paszani, Str Stafan Cel Mare , Ne, 16, lud, las!

Rilerltor fa coreres inrggistrals sub pumind 37313 din dats 26-10-2016, v Inftrmine

irmokiiela:

Y 61139 siwat In Loc. Pascanl Al Parculul, Nr. ¥, jud. tesi, UAT Pascan! aving supratata
masurald 80 mn; )

* G480 situat In Lo, Sascanh Al Parculal, Nro 2, Jud, fasl, UAT Pascan] aviing suprafala
maguratd 36 mp; )

* 55086 sHuat In Loc. Pascani, Str Stefan Cet Mare 51 Sfant, b, 13 Jud. lash, UAT Pascan! aving
supratata masurstd 140 mp;

A fost alipite, rezulthed imabilul oo numdru! codastryl B5189, gituat In Loc, Pastant, Al Parculdl,

Nr, 20 Jud, fash, UAT Pascand avind suprafals misuratd 736 mp

Cerific ¢ Informatile din prezantul extras sunt monforme oo datsle din planul cadastral de cante
funclard al GCPLIAS! la detae: 07-11.2016,

Sitenila prazentatd poate face obiectul unor mogi
publizitith imobiliare nr 771996, republicat, cu maog

i ulterioare, In cendilile LogH cadastndui sl s
e gi completarile ulterinare,

Cansflerinspecior da spocialitate,
ALEXANDRU-GEORGE LAZAR

D utoen
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7.4  localizare, amplasarea in zond
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7.5

Schite, planuri ale proprietatii
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR./X /321 95 ./0,2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind vanzarea directsi a terenului in suprafati de 140 mp situat in
Municipiul Pascani, Aleea Parcului, Nr. 5, jud. Iasi, Nr. Cad. 65169, inscris in cartea

funciara nr. 65169, proprietate privati a Municipiului Pascani,
catre SC APRODEX SRL

Avand in vedere adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 11714/2017 si respectiv sub nr. 331/2018 prin care SC APRODEX SRL reprezentata
prin dl Lupu Neculai avand functia de Director General, in calitate de proprietar al
imobilului de birouri situat In Municipiul Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul
lasi,solicita cumpararea terenului in suprafatd de 140 mp situat la aceeasi adresa, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara
nr. 65169, proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica local, republicati, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pascani nr. 90/2007 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 140 mp, situat in Aleea Parcului, Nr. 5 din Municipiul Pascani, judetul Iasi;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 94 din data de 10.09.2007 modificat
si completat prin actul aditional nr. 1, inregistrat la Primaria municipiului Pascani sub
nr. 23781 din data de 20.01.2017;

Avand in vedere Autorizatia de Construire nr. 64/18.06.2008 care autorizeaza
executarea lucrarilor de construire imobil de birouri regim de inaltime demisol +
parter+mezanin+3 etaje, alimentare, bransamente si racorduri(electric, gaz metan, apa —
canal);

Avand in vedere Actul de alipire autentificat sub nr. 603 din data de
20 februarie 2017 ;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17955/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in suprafatd de 140 mp situat in Municipiul



Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand
Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr. 65169, proprietate privati a Municipiului
Pascani;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analizi, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotarare privind vinzarea directi a
terenului in suprafatd de 140 mp situat in Municipiul Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, jud.
Iasi, Nr. Cad. 651609, inscris in cartea funciara nr. 65169, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, cdtre SC APRODEX SRL, in forma prezentata.




JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI
NR. /8/351 25 [0 2018

RAPORT,

Avand in vedere adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pascani sub
nr. 11714/2017 si respectiv sub nr. 331/2018 prin care SC APRODEX SRL reprezentata
prin dl Lupu Neculai avand functia de Director General, in calitate de proprietar al
imobilului de birouri situat in Municipiul Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul
lasi,solicita cumpararea terenului in suprafatd de 140 mp situat la aceeasi adresa, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara
nr. 65169, proprietate privaté. a Municipiului Pagcani;

Ava ?m vedere m itiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. ? 120 ﬁ 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

” ART. 1.650

Notiune

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupd caz, se obligd sd transmitd cumpardtorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpdratorul se
obliga sa il plateasca.

ART. 1.673

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzatorul este obligat sa transmita

cumparatoruluil proprietatea bunului vandut.

(2) Odatad cu proprietatea cumpdaratorul dobandeste

toate drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzdtorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritédtile administratiei publice locale administreazd sau, dupd
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publicada sau privatad ale comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36

(1) Consiliul local are initiativad si hotAradste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care



sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. C) 5
consiliul local:

b) hotardste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;

ART. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupd caz, sd fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori s& fie inchiriate.
Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizatd in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotdrdsc vanzarea unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora
beneficiazada de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 90/2007 privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului in
suprafata de 140 mp, situat in Aleea Parcului, Nr. 5 din Municipiul Pascani, judetul Iasi;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 94 din data de 10.09.2007 modificat
si completat prin actul aditional nr. 1, inregistrat la Primaria municipiului Pascani sub
nr. 23781 din data de 20.01.2017;

Avand in vedere Autorizatia de Construire nr. 64/18.06.2008 care autorizeaza
executarea lucrarilor de construire imobil de birouri regim de inaltime demisol +
parter+mezanin+3 etaje, alimentare, bransamente si racorduri(electric, gaz metan, apa —
canal);

Avand in vedere Actul de alipire autentificat sub nr. 603 din data de
20 februarie 2017 ;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17955/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu Iulian, pentru terenul in suprafatd de 140 mp situat in Municipiul
Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, judetul Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand
Nr. Cad. 65169, inscris in cartea funciara nr. 65169, proprietate privatd a Municipiului
Pascani;

In vederea atragerii de fonduri cétre bugetul local;

Directia Economuica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul



Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pagcani propun spre analiza gi dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pagcani
proiectul de hotarare privind vanzarea directa a terenului in suprafatid de 140 mp situat in
Municipiul Pagcani, Aleea Parcului, Nr. 5, jud. Iasi, Nr. Cad. 65169, inscris in cartea
funciara nr. 65169, catre SC APRODEX SRL, in forma prezentata.

~ Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei

ol

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut

e
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S.C. APRODEX S.R.L.
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Sennciul Patrimoniu
////;/J/ - ]
| Ref: Adresa nr. 11714 din 07.08.2017 j 6 j ool

Subscrisa, SC APRODEX SRL, cu sediul in mun. Pagcani, str. Vatra, nr. 9, jud. lasi,
reprezentata de catre dl. Lupu Neculai, in calitate de Director General, prin prezenta revenim
la Adresa nr. 11717 din 07.08.2017 i va rugdm si ne comunicati stadiul in care se afli
solicitarea societatii noastre privind vanzarea surafefei de 140 mp teren, inscrisi in
Cartea Funciara nr. 65169 a mun. Pascani, situate in mun. Pagcani, str. Aleea Parcului,
nr. 5.

De asemenea, in cazul in care, este necesara depunerea unor documente suplimentare,
in scopul rezolvarii solicitarii mentionate anterior, va rugam sa ne comunicati, avand in vedere

urmatoarele date de contact:

Adresa: str. Vatra, nr. 9, 705200, Pagcani, jud. lasi

Tel/Fax: 0232766652 -
Persoana de contact: dl. Pal Mihai Li’”f UL e

Mobil: 0730900237 A o =

Director General

Neculai LUPU//

www. aprodex.eu | office@aprodex.eu
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Subscrisa, S.C. APRODEX S.R.L., cu sediul in mun. Pascani, str. Vatra, nr. 9,
jud. lasi, reprezentatéd de cétre dl. Lupu Neculai — director general, v rugim sa
aprobati ayénzare.a" catre societatea noastra a suprafetei de 140 mp teren, parcela
1CC, care reprezinta cota de 59,32% din suprafata totalda de 236 mp inscrisa in
Cartea Funciard nr. 65169 a mun. Pascani, situat in mun. Pascani, str. Aleea
Parcului, nr. 5, teren care std la baza contractului de concesmne nr. 141 din
20.09.2007.

Pe acest teren este edificatéd o cladire, in baza autorizatiei de construire
emisa de Primaria Mun. Pagcani din anul 2008, cladire care se intinde atat pe terenul
aflat in propnetatea societatii cat si pe terenul concesionat.

Mentionam ca suprafata in cauza a rezultat in urma dezmembrérii imobilului
cu numar cadastral 61745, din data de 14.09.2016.

Cu stima,

S.C. APRODEX SR.L.
prin Director General

Neculai LUPU”?"-‘E' TEA 0O
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. OMANIA
fDETUL TASL
[P C1pTUL PASCANI
B c1L1UL LOCAL

HOTARARE

E vind aprobarea concesionarii prin licitafie publica a terenuluil in

w@&@ﬁ&@m&ﬂ@&gﬁﬁyﬁﬁimwgmégm

municipiul Pascani. judetul lasi.

X, 8

Consiliul Local al municipiulul Pagcani , judetul last:
Avind in vedere Referatul nr. 7070 din  25.05.2007 intocmit
rviciul , Urbanism Sistematizare din  cadrul Primariel
piuntui Pagcani.
Avand in vedere cererea S.C. APRODEX SRL PASCANI
P care sc soliciti  concesionarea unei suprafete de teren pentru
- irea de birouri, pentru sediul firmet
Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare
® (stica, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
varea monumentelor istorice, programe €uropenc.

AvAnd in vedere raportul COITISIe pentru—administratie
1 locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor s
ilor cetatenilor, integrare europeand, programe curopene.

Avind in vedere raportul Comisiei de studii, proghoze
S mico-sociale, buget , finante, administrarea domeniului public i
, servicii publice, comert si privatizare, programe europene.
In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (5) din Legea nr.
001, privind administratia publica locald, republicata;
3 Avand in vedere Ordinul nr. 1430/2005, cuprinzind Norme
d bgice de aplicare a Legili nr. 50/1991, privind autorizarea
i ‘_‘Eani lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completirile
e 00U

B

Avand in vedere art. 13-15 si 36 din legea nr. 50/1991 privind
g “area executdrii lucrdrilor de constructii, republicata ;

'

-




In baza Ordonantei de Urgenta a Guvernului Roméaniei nr.

': 6 pfivmd regimul contractelor de concesiune de bunuri proprictate
0-'; ' h
= 48

in temeiul art. 45 din legea nr. 215/2001 ,

HOTARASTE

Art.l. Se aprobid trecerea din domeniul public de interes
domeniul privat al municipiului Pagcani, al terenului in suprafatd
. mp , situat strada Aleea Parculuinr. 5 .

, Art.2. Se aproba concesionarea terenului in suprafatd de 140

i, SINEI strada Aleea Parc‘l‘llui nr. 5, din municipiul IE.’a‘gcani, judepﬁﬂ

Wé@‘v P artal 53 parcela 2292/10 conform documentatiei prevazutd in

e nr.1, parie integrantd din prezenta hotardre, pentru constructia

1 obil cu destinatia birouri firma .

L Art.3. Se aproba studiul de oportunitate prevézul in anexa
Jarte integranta din prezenta hotéarare .

"~ Art.4. Se aprobd caietul de sarcini prevazut in anexa nr.3,

ntegranta din prezenta hotarare.

- Art.5. Taxa pentru achizitionarea caietului de sarcini este de

e Y A A M OO e

Art.6. Taxa de participare la licitatie este de 150 let.

Art.7. Garantia de participare se stabileste 10 % din pretul

Incepere a licitatiel.

Art.$ Pretul minim de incepere a licitatiei este de  2.327

n platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii .

Q Art.9. Comisia de licitatie si serviciul financiar — contabil,

1u1l urbanism , sistematizare si biroul patrimoniu vor duce la

linire prevederile prezentei hotarari.

. Art.10. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc n

n care interesul local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre

p ‘d:f? lcp plata unet desp?xgubir.i juslte- sl Vprealabile n sa..rcina

e uliguz, cqnform art.57 alin.1, litb d}ﬂ OU.G nr.54/2006, privind
5 ontractelor de concesiune de bunuri proprietate publica;

2




E Art. 11 - Conform art. 36, alin. 1 si 2 din Legea nr. 50/1991
:‘au,torizarea executarii lucrarilor de constructie, persoanele fizice

e care beneficiazd de teren in conditiile prezentei hotardri sunt
4 solicite emiferea autorizatiei de construire si sd inceapa
ctia In termen de cel mult un an de la data incheierii contractului
ﬁé@.ﬁﬂlﬂ& in cazul neindeplinirii cumulative a  obligatiilor
L ate, contractul de concesiune inceteazd de drept, fara punere in
e
Art.12. Durata concesiunii va fi de 20 de ani .

Art.13. Serviciul Administratie publicd locald va comunica n
ezenta hotarare.

é.-:‘?"[ﬁ; utiei Prefectulul Judetului fasi :

1> P arului municipiului Pascani ;

ciul financiar —contabil ;

ciului Urbanism, amenajarea teritoriului

media.
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CONTRACT DE CONCESIUNE )O

I. Partile contractante

intre Consiliul Local al municipiului Pagcani, cu sediul in strada Stefan cel Mare
nr.7, judetul lasi, reprezentat prin Ratoi Neculal avand functia de Primar §i Zuzan
Mircea avand functia de secretar in calitate de concedent, pe de o parte,

si SC APRODEX SRL cu sediul 1n mun. Pascani, str. Mihail Kogalniceanu,
bl. ], sc. A, ap. 11, jud. Tasi, J22/188/21.02.2001, Cod unic de inregistrare RO13792786.
reprezentata prin Lupu Neculai, avand functia de administrator, in calitate de
concesionar, pe de alta parte, 1a data de 10.09.2007, la sediul concedentului str. Stefan
cel Mare nr. 7, municipiul Pagcani, judetul Tasi.

In temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 22/2007, si 4] Hotararii Consiliului Local de aprobare a concesionarii nr.
00/31.05.2007 s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui teren in suprafata
de 140mp, situat in aleea Parcului, nr. 5, mun. Pascani, jud. lasi, in conformitate cu
obiectivele concedentulut.

(2) Obiectivele concedentulul sunt:

a) cgnstruire imobil cu destinatia de birouri firma

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: teren in suprafata de 140mp situat in aleea Parcului, nr. 5,
- mun. Pascani, jud. lasi.

b) bunurile proprit: Investitia realizata pe acest teren.

111. Termenul

Art. 2.

(1) Durata concesiunii este de 20 ani, incepand de la data de 10.09.2007

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu el
mult jumdtate din durata sa initiala.

IV. Redeventa

Art. 3.

Redeventa este de 7397.98 lei, platitd anual, in conformitate cu procesul verbal
de adjudecare a licitatiet nr. 10937/06.08.2007




V. Plata redeventei

Art. 4.

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. RO53TREZ40721300205XXXXX, deschis la Trezoreria
municipiulul Pagcant;

- contul concesionarului nr. RO 71BRDE240SV64170832400 deschis la BRD
Agentia Pascani.

Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestel obligatii conduce la

penalizdri conform legilor in vigoare.

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5.

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe raspunderea
sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6.

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
urmitoarele conditii: notificarea se va face cu 24 ore fnainte si numai in prezenta
concesionarului .

(3) Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea reglementara a

contractulul de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

VI1I. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7.

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze n mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

(5). Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.



(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajgngere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod
gratuit si libere de orice sarcini. ) _ _

(7) in termen de (cel mult) 90 de zile de la data inchelern contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depuni, cu titlu de garantie, O suma de 369899 lei,
reprezentand o cota-parte din suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru
primul an de activitate. . . N

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fird a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obliga sa pliteascd - % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8.

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afara de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art. 9.
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmtoare situatil:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in
caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despigubiri Tn sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere
de citre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata
unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur: teren in suprafata de 140mp, aleea Parcului, nr. 5, mun.
Pascani, jud. lasi

b) bunuri proprii: Investitia realizata pe acest teren.




1X. Clauze contractuale referitoare la Tmpartirea responsabilititilor de mediu
intre concedent si concesionar

Art. 10
Responsabilitatea de mediul intra in sarcina concesionarulul. .

X. Rispunderea contractuald

Art. 11
Nerespectarea de catre partile contractanie a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 12

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legll contenciosului_administrativ_nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisorii.

X1l Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

Art. 13
Concesionarul se obliga sa contruiasca imobilul in termen de 1 an de zile de la data
primirii contractului de concesiune.

X111, Definitii

Art. 14

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se¢ intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fird relatie cu lucrul care a provocat dauna
saucu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele Tmprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar

1a concendent, 1 exemplar la concesionar, 1 exemplar la Serviciul Finante Publice
Locale. oL ‘

/- /GONGEDEN, CONCESIONAR,
PRIMARS SC APRODEX SRL

“. ‘A‘.\ 4
- gy e b 4 .
Ec.Ratot NCS?%E:T&E- ’ Lupu Neculal

~.



;}\qcIPIUL PASCANI

1 Mare, or. 16
b gtefan cel Mare, -
b 3781/.20 ©f 2017

‘ACT ADITIONAL nr.1
La contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007

i Preambul: .
¢ Avand in vedere prevederile: ' . o
. Adresei nr. 1079/22.12.2016 din partea S.C. Aprodex S.R.L., inregistratd la Priméria Municipiului

Sascani sub nr. 23781/22.12.2016;
i~ Art. 41 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
u modificarile si completérile ulterioare;
L. Art 36, alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
fonstmci:ii, republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare;

- Contractului de concesiune nr. 94/10.09.2007,

- Copia dupa cartea de identitate, seria MZ, nr. 323819, eliberata la data de 16.09.2014, de cétre
{PCLEP Pascani, avand CNP: 1700115224491, pe numele d-lui Lupu Neculai;
. - Certificatului de Atestare Fiscald nr. 26890 din data de 22.12.2016, emis de Serviciul Taxe si
fmpozite Locale din cadrul Primériei Municipiului Pagcani;
{ - Adresei nr. 242/09.01.2017 din partea Serviciului Taxe si Impozite Locale din cadrul Primériei
Municipiului Pagcani prin care se comunicd cuantumul redeventei, aferente anului 2016 pentru
contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, in valoare de 8.988,42 lei;
i - Certificatului de inregistrare seria B, nr. 1509074 emis de Oficiul Registrului Comertului de pe
Iingd Tribunalul Iasi, avind numirul de ordine in registrul comertului: J22/188/21.02.2001, CUL

13792786; ’
Art. I. Contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, se modificd si se completeazd dupd cum

urmeazi:

1. La cap. I. Partile contractante - se modificd si va avea urmétorul cuprins:
“Intre, MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr.16, judetul Ilasi,

ireprezentat prin Ing. Dumitru Pantazi, avind functia de Primar al Municipiului Pagcani si Cons. Jr. Irina
JJitaru, avand functia de Secretar al Municipiului Pagcani, In calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

4

sl
8.C. APRODEX S.R.L., cu sediul social in Municipiul Pagcani, strada Vatra, nr. 9, judetul Iasi,

_freprezentaté de c;‘l—ggl Lupu Neculai cu domiciliul in strada Mihail Kogélniceanu, nr. 32, bl. J, sc. A, et.
'3, ap. 11, Municipiul Pagcani, judetul Tasi, legitimat cu ClL, MZ, nr. 323819, eliberati la data de
; 16.09.2014, de cétre SPCLEP Pascani, avaAnd CNP: 17001 15224491, in calitate de CONCESIONAR,
' pe de altd parte™.

2. La cap. XII Alte cauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale), Art. 13

- se modifica si va avea urmétorul cuprins:

Art. 13 Concesionarul se obligd si solicite emiterea autorizatiei de construire si si fnceapi

| construirea imobilului In termen de 1 an de zile de la data obfinerii actului de concesionare a terenului”.

i -



mctelor din contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, rdmén valabile.

of, I Restul pt - ’ o o
"l Act aditional la contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, a fost Incheiat astdzi

orezell ) . . : i e o
- Prz')f‘ 101 ’?"in 3 (trei) exemplare, respectiv 1 (unul) pentru concesionar, 1 (unul) pentru concedent si

ru Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei Municipiului Pagcani.

T

hu) pent ;
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LONCENDENT, .. [, CONCESIONAR,

BRIMAR 7

“ge. DUMITRU PANTAZI ¥} S.C. APRODEX S.R.L.
) s LUPU NECULAI,

Director General

JECRETAR
“ons. Jr. IRINA JITARU
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MRECTIA ECONOMICA
£ons. ANGELICA LABONTU

itOMPARTIMENTUL PATRIMONIU SI CONTRACTE
Cons. MARIAN COSTESCU
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‘Cons. Jr. PAUL APOSTOL
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ROMANIA
JUDETUL _IASI

MUNICIPIULUI
PRIMARIA ORASULUI -PASCANI -

Primar

Ne_£I6F  din__4F. 06. 200f

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESERNTARE—
Nr. L& din /& OC. coef

Urmare cererii adresate de*1__S.C. APRODEX SR.I. adm. LUPU NECULAI

cu domiciliul*2)/sediul in judetul IAS] municipiul/orasul PASCANI _
comuna/satul sectorul cod postal __705200 '

strada M. KOGALNICEANU __nr. _32 bl 5 sc A et 3 ap. 11 telefon /frx
e-mail ____ inregistratalanr. 2964  din /% .06.2008 -

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/DESFENTARE pentru:
LKy CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROURI REGIM DE INALTIME DEMISOL + PARTER

MEZANIN + 3 ETAJE, ALIMENTARE BRANSAMENTE SI RACORDURI (ELECTRIC.GAZ METAN.
APA CANAL)

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul TAST municipiul/orasu!
PASCANI  comuna/satul sectorul ___, cod postal 705200
strada _ ALEEA PARCULUI Nr. 5 bl - _.sc - et. - ap. -

Cartea funciara/Fisa bunului imobil sau nr. cadastral*4)

In valoare*5) de 212500 EURO = 780385 LEI

In baza proiectului pentru autorizares executarii lucrarilor de construi i
In bez ruire (PAC)/desfiint
(PAD) nr*6): 3/2008 elaboratde S.C ARHICON DESIGN SRL  cu sediul in jude*)aul o

TAST municipiul/orasul/comuna PASCANI sectorul/
’ , satul ;
strada___AURORA2  nr. 12.bl - so et g — cod postal _705200




CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
SE FAC URMATOARELE PRECIZARL:

A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD .-“VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUM
CU AVIZELE SI ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA

AUTORIZATIE.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordu

obtinute)

_ constituie contraventie - in temeiul prevederilor Legii nr.50/1991, cu modificarile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de ...12... luni/zile de la data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de ..24.... luni/zile calculata de la data
inceprii efective a tucrarilor (anuntata in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a
autorizatiei se extinde pe intreaga durata de executie a lucrarilor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

| Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului
anexat autorizatiei (vezi Anexa 3 la Normele metodologice) la autoritatea administratiei publice
locale emitente a autorizatiel.

2 Sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formularului -
anexat autorizatiei (vezi Anexa 4 la Normele metodologice) la Inspectoratul de Stat in Constructii,
impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea lucrarilor autorizate.

3. Sa pastreze pe santier - in perfecta stare - autorizatia de construire si documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata
executarii lucrarilor. “

4. Tn cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descopera vestigil arheologice (fragmente
de ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar,
ceramic etc.), sa sisteze executarea tucrarilor, sa ia masuri de paza si de protectie si sa anunte imediat
emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteana pentru cultura, culte si patrimoniu cultural
national.

5. Sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de
protectie a mediului, potrivit normelor generale si locale.

6. Satransporte Ja ... materialele care nu se pot recupera sau valorifica, ramase in
urma executarii lucrarilor de constructil.

7 Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de
lucrarilor.

8. La inceperea executiei lucrarilor, sa monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei”.

g La finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei".

10 In situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

11. Sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata
ce-i revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiel.

12. Toate constructiile proprietate particulara se declara, in vederea)impunerii, la organele
financiare teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai
tarziu de 15 zile de la data expirarii termenului de valabilitate a autorizgtiei de construire/desfiintare
(inclusiv durata de executie a lucririlor). /

..... zile de la terminarea efectiva a




Taxa de autorizare in valoare de lei __ 7804.00 LEI
a fost achitata conform chitantei nr. QP nr. 388/ 14.06 2008
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/pripposta la data
de  .0b. 2ood insotitade 1 ( UN ) exemplar(e) din documentatia tehnica,
impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
#) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului.
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIEL
DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

de la data de 2. 08§ &4/ pana la data de 290 RO/Z

Dup aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa cbtina,
in conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintar

SECRETAR,
numele si prenumele,

/ mnatura)
Y

ARHITECT SEF*)
{numele si prenumele,

se ura)

Data prelungirii valabilitatii: 2 S0 J, Zo//

Achitat taxa de: 23 ‘f& lei, conform chitantei nr. /2 3.9 [T/ / din 24. 08 2o
Transmis solicitantului la data de _59.of . 20// direct/prin posta o




DUPLICAT
- ACT DE ALIPIRE -

MUNICIPIUL PASCANI, judetul Iasi, reprezentat de Primar PANTAZI
DUMITRU, domiciliat in municipiul Pagcani, strada Constantin Brancoveanu nr. 5,
judetul Iagi, CNP 1540127224503 si Societatea APRODEX Societate cu Raspundere
Limitatd, cu sediul social in.municipiul Pascani, strada Vatra nr. 9, judetul Iasi,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Iagi sub numarul
J22/188/2001, CUI 13792786, reprezentatd legal de asociat unic si
administrator LUPU NECULAI, domiciliat in municipiul Pascani, strada Mihail
Kogdlniceanu nr. 32, bloc J, scara A, etaj 3, apartament 11, judetul Iasi, CNP
1700115224491, denumiti in continuare proprietari, au hotarat alipirea
urmdtoarelor suprafete de teren: ------ e i e

1. Suprafata de 140 m.p. teren curti constructii, domeniu privat al
Municipiului Pagcani, judetul Iagi, situati in intravilanul municipiului
Pascani, strada Stefan cel Mare gi Sfant nr. 13, judetul Iasi, in T.53, parcela
1CC (identic parcela 2292/1/2 din acte’le: de proprietate), avand configuratia,
amplasamentul i vecinatatile, conform ocumentatiei cadastrale executatd de
Bucovanu Ovidiu, autorizat cu Certiﬁcatul,}de autorizare seria RO-IS-F nr. 0170 si
avizatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi la data de 05.09.2016,
documentatie care reflectd, in mod fidel, amplasarea in spatiu, limitele de hotar .si
componenta lor, ceea ce se recunoaste de proprietard. Terenul in suprafata de 140
m.p. provine din dezmembrarea terenului in suprafatd totala de ‘350 m.p., conform
actului de dezmembrare autentificat sub nr. 3104 din 14.09.2016 la aceasta societate
profesionald notariald, iar terenul in suprafatd de 350 m.p. reprezinta LOTUL 2 din
actul de dezmembrare autentificat sub nr. 5609 din 03.09.2007 la aceeasi societate
profesionald notariald. Acest teren a facut parte din domeniul public al Municipiului
Pagcani, judetul lagi, aga cum rezulta si din H.G. nr. 1354/2001 a inventarierii
bunurilor care apartin domeniului public, iar ulterior, a trecut in domeniul privat al
Municipiului Pagcani, judetul lagi, conform Hotararii nr. 90 din 31.05.2007 a
Consiliului Local al Municipiului Pagcani, judetul lagi. Dreptul de proprietate asupra
terenului in suprafatid de 350 m.p. a fost inscris initial in Cartea Funciara nr. 5587 a
municipiului Pascani, judetul lagi, conform incheierii nr. 7063 din 29.08.2007
eliberata de Biroul de Carte Funciard Pagcani, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lasi. Ca urmare a dezmembrarii terenului in baza actului de dezmembrare
autentificat sub nr. 5609 din 03.09.2007 la aceasta societate profesionald notariala,
respectiv ca urmare a actualizarii datelor tehnice cu privire la modificarea limitelor
imobilului, dreptul de proprietate a fost inscris in Cartea Funciard nr. 5599 Speciala a
Municipiului Pagcani, judetul Iasi, conform incheierilor nr. 3815/17.03.2011 si nr.
6726/03.05.2011 eliberate de Biroul de Carte Funciard Pascani, Oficiul de Cadastru




Alipirea s-a facut in baza documentatiei cadastrale executati prin Inginer
Bucovanu Ovidiu, autorizat cu Certificatul de autorizare seria RO-IS-F nr. 0170
a‘categoria C, si avizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi la data de
4X.11.2016, documentatie care reflects, in mod fidel, amplasarea in spatiu, limitele de

ar §i componenta lor, ceea ce se recunoagte de catre proprietare, gi in conformitate
care se vor face mentiunile in cartea funciard a municipiului Pagcani, judetul lasi.-
Terenurile sunt libere de sarcini sau servituti, cu exceptia dreptului de
oncesiune ce greveazd imobilul din CF nr. 65088, intabulat in Javoarea Societdtii
N APRODEX S.R.L., pe o perioadd de 20 ani, incepdand cu data de 10.09.2007, in baza in
‘ baza contractului de concesiune nr. 94 din 10.09.2007, inregistrat sub nr. 141 din
] 20.09.2007 la Primdria Municipiului Pascani, judetul lasi prin incheierea nr.
34947/05.10.2016 eliberata de ‘BCPI Pascani, asa cum rezultd si din extrasele de
carte funciard pentru autentificare nr. 2115, nr. 2120 si nr. 2117 eliberate la
data de 16.02.2017 de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani, Oficiul de
Cadastry g1 Publicitate Trnobifiars Tagl. ssesssssaessasamsimintsssmmmmtisonbammiienmmn -

Prezentul act se perfecteaza in baza actelor mentionate anterior, precum si a
certificatului de urbanism nr. 196 din 24.10.2016 emis de Priméaria Municipiului
Pagcani, judetul lagi.---- - e e e 2 e e e

Proprietarii, prin reprezentanti legali, declara ca imobilul s-a aflat in mod
continuu si neintrerupt de la data dobandirii si pand in prezent, in proprietatea,
posesia si folosinta lor, acesta este in circuitul civil, nu a trecut in patrimoniul
statului prin vreun act normativ, nu este afectat {ie nici o indisponibilitate legald sau
conventionald, nu este grevat de sarcini sau sefvituti, nu este grevat de constituirea
altor drepturi cum ar fi, cu titlu de exemplu: }hzufruct, superficie, ipoteci, folosinta,
arenda, asociere, drepturi de preferinta sau alte asemenea similare, cu exceptia
dreptului de concesiune ce greveazd imobilul din CF nr. 65088, intabulat in favoarea .
Societatii APRODEX S.R.L., pe o perioadd de 20 ani, incepdnd cu data de 10.09.2007, in
baza in baza contractului de concesiune nr. 94 din 10.09.2007, inregistrat sub nr. 141
din 20.09.2007 la Primdria Municipiului Pagcani, judetul lasi, prin incheierea nr.
34947/05.10.2016 eliberatd de BCPI Pascani - OCPI Iasi, nu a fost $i nu este instrainat
in favoarea vreunei persoane fizice sau juridice, nu constituie obiectul vreunei
promisiuni de vanzare-cumparare, nu face obiectul vreunui litigiu de orice natura
B} aflat pe rolul instantelor judecéatoresti, nu a facut si nu face obiectul vreunei executari
1114 s nsilite, nu a fost adus ca aport in natura la capitalul social al vreunei societati
merciale, proprietarii nu au primit si nu au avut cunostintd de nici o notificare
trivit careia imobilul formeaza obiectul vreunei cereri de retrocedare, inclusiv in
Legii 10/2001, nici ca vreo astfel de retrocedare ar fi fost propusa, titlul lui nu
e si nu a fost in vreun fel contestat si nu au cunostintd de vreo imprejurare de
aturad sa afecteze in vreun fel in prezent sau viitor acest titlu si igi asuma intreaga
responsabilitate In acest SENS, ——---mmmmmmm s

Valoarea de circulatie a terenului in suprafatd totald de 236 m.p. este 17.065
Lei, stabilitd conform expertizei de evaluare a imobilelor din judetul Iasi. Taxele necesare
perfectarii prezentului act au fost suportate de catre Societatea APRODEX S.R.L. ------

Subsemnatul PANTAZI DUMITRU, in calitate de Primar al Municipiului Pascani,
Jjudetul Iagi, inchei prezentul act de alipire, in limitele puterilor ce mi-au fost conferite prin

3




Hotdrarea nr. 7 adoptata in sedinta ordinard a Consiliului Local al Municipiului Pascani,
AN 31.01. 201 7 =mmmmmm o oo o e e e e e e e
Societatea APRODEX S.R.L. este in functiune, nu s-a declansat nicio procedurd de
insolventd, faliment sau reorganizare judiciard, este infiinfatd si isi desfisoard
activitatea in conformitate cu legile in vigoare si are capacitatea juridicd deplind de a se

Imobiliara lasi, inscrierea in Cartea Funciard a prezentului act de alipire asa cum s-a
dispus. -------mmmmme s e S e S i i = e i o s e e o s o
De asemenea, garanteazad sub sanctiunea legii penale ca situatia de fapt si de
drept pe care se Intemeiaza prezentul act este cea rezultatd din documentele pe care
le-au prezentat notarului public, ei fiind singurii responsabili de eventualele
neconcordante intre acestea §i realitate.-==-==-mmmme oo
Tehnoredactat si autentificat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
ZAHARIA CAMELIA-MANUELA si ZAHARIA EUGEN, cu sediul in municipiul Pascani,
strada Gréadinitei, bloc G1.B, judetul lasi, intr-un singur exemplar original si patru
duplicate, din care un duplicat s-a péstrat la arhiva biroului notarial, un duplicat la
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Iasi, iar doua duplicate s-au eliberat pArtilor, --------=-=--mmo e
PROPRIETAHU,
MUNICIPIUL PASCANI, JUDETUL IASI | Societatea APRODEX S.R.L.
reprezentat de Primar PANTAZI DUMITRU / reprezentatd de asociat unic
si administrator LUPU NECULAI

semnat semnat -

- urmeazd incheierea de autentificare -




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
ZAHARIA CAMELIA-MANUELA si ZAHARIA EUGEN
Mun. Pageani, str. Gradinitei, bl. G.1.B, judetul lasgi
Licenti de functionare 2854/2509/15.12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 603
LiA’ S Anul 2017 luna februarie ziua 20

Astazi data prezentei incheieri, -----------==-===s=emmmmmmmmmmmmr oo oo

La solicitarea pértilor, eu ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public, m-am
deplasat la Primaria Municipiului Pagcani, judetul lasi, unde am gasit pei---------=-----

1. PANTAZI DUMITRU (CNP 1540127224503), domiciliat in municipiul
Pascani, strada Constantin Brancoveanu nr. 5, judetul lasi, pe care l-am identificat
prin carte de identitate seria MZ nr. 363906/21.01.2015 eliberata de SPCLEP
Pascani, in calitate de Primar al Municipiului Pascani, Jjudetul Iasi, care dupa ce
a citit in intregime actul de alipire, declard cé i-a inteles continutul si consecintele
juridice si ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
acestuia si a semnat in fata mea, notar public, unicul exemplar;---------=---c=-==--==--=""

In aceeasi zi, in fata mea, ZAHARIA CAMELIA MANUELA, netar public, la
sediul biroului, s-a prezentat personal: ------- e e =

2. LUPU NECULAI (CNP 1700115224491), domiciliat in municipiul Pagcani,
strada Mihail Kogalniceanu nr. 32, bloc J, scpra A, etaj 3, apartament 11, judetul lasi,
identificat prin carte de identitate seria MZ nr. 323819/ 16.09.2014 eliberata de
SPCLEP Pascani, in calitate de asociat unic si administrator al Societatii
APRODEX S.R.L., cu sediul social in municipiul Pascani, strada Vatra nr. 9,
judetul Iasi, care dupé ce a citit in intregime acelasi act de _lalipire, dec_larazl ca i-a
inteles confinutul si consecinfele juridice si ca cele cuprinse in act reprezinta vointa
sa, a consimtit la autentificarea acestuia si a semnat in fata mea, notar public, unicul
s 1) Lo

fn temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat in contul O.C.P.I. lagi suma de 60 Lei - cod 2.2.2. — chit. nr. 238575/2017.
S-a incasat in contul RECOM suma de 20 Lei (include TVA) cu bon fiscal datorat.
S-a incasat onorariul in suma de 446 Lei (include TVA) cu bon fiscal datorat.

NOTAR PUBLIC,
- ZAHARIA CAMELIA MANUELA %
E"" 4 semnat si aplicat stampila

Prezentul duplicat s-a intocmit in gatru »xemplare, de Zaharia Camelia
anuela, notar public, astdzi, data auténtificinii actului si are aceeasi forta

< robantd cu originalul. Parm
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