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ROMANIA [ T il st ‘] VIZAT,
JUDETUL IASI o R ? 132" " 7 PENTRU LEGALITATE
MUNICIPIUL PASCANI | )0 {Q-%_« 20 _JCons. Jr. IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL | PROIECT ... |

HOTARAREA Nr.
Din

privind véinzarea directi a terenului in cota indiviza in suprafati de 29,18 mp
situat in Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Iasi,
Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privati
a Municipiului Pascani, citre SC Trandafirul SRL

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi;

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
11.214/25.06.2018 prin care SC Trandafirul SRL reprezentata prin dna Aancute Elena
avand functia de administrator in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, judetul lasi
solicita cumpararea terenului in cotd indivizd in suprafatdi de 29,18 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. $tefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privatd a
Municipiului Pagcani;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Pascani prin Expunerea de
motive nr. /{f//“) /J?j/ /f" 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (D)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2); bt
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicati, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare nr. 60 din data de 10.01.1994;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 1243 din data de 29.01.2007 ;

Avand in vedere Incheierea nr. 7607 din data de 18.05.2017;

Avand in vedere Extrasul de carte funciara nr. 7607 din data de 18.05.201 i



Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pascani sub nr. 17951/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun  de specialitate intocmit de catre Directia
Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din ca?i paratulul de specialitate al Primarului municipiului Pascani,
inregistrat sub nr/ f? /4 Z/ / »2018;

Avénd in vedere Rapoartele de avizare ale urmétoarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestdri servicii, comert §si IMM-uri, programe europene, atragere de
Jonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. ................... S8 nnmasn smmnennmamenssns :

-Comisiei Jurldzce ordine publicd,administratie publicd, drepturile omului si
libertdti cetdtenegti, inregistrat sub nr. ............... [ 5

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publzce
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. ................... I SE—

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publlca
locald, republicatd cu modificérile si completirile ulterloare

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafati de
29,18 mp situat in Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Iasi, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani, citre SC Trandafirul SRL ;

Art. 2. Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17951/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafati de 29,18 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, prezentatin Anexa nr. 1, parte integranti la prezenta hotarare;

Art.3. Se aprobd pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 (in suprafata de
29,18 mp situat in Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Iasi, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani) in suma de 730 euro platibil in lei la cursul

comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu Raportul de evaluare mentionat la
articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumpdrare se intocmeste in forma autentici sub
sanctiunea nulitatii absolute;

Art.S. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;



Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre SC Trandafirul SRL;

Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pascani, si reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectirii contractului de vanzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si s semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotérare va fi dusi la indeplinire de citre Primarul Municipiului
Pascani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economica, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotirare:
- Institutiei Prefectului judetului Iasi;
- Primarului Municipiului Pascani;
- Secretarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- SC Trandafirul SRL.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,
Cons. Jr. IRINA JITARU

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI
Ing. DUMIT%U PANTAZI
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ANEXA1

 REZUMAT BUNURI IMOBILE
" Executant raport de evaluare | PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal | GRECU
Nume

Prenume | IULIAN

Data | 30.08.2018

Semnatura

G TRNATORIO 2o~
@Pi gaater au:.;,.‘,z‘q(f]-o\

o GRECU IULIAN
% Legitimatia Nr. 12587

. Valabil 201
£,
%O-“V I fzarea: & -4\‘““

Stampila

3

Evaluator autorizat
Nume | Grecu

Prenume | lulian

Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018

 Imobil evaluat |
Nr.CF /localitate | CF 60285 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic | Cad teren 69

Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. Stefan cel Mare, Bl. A4, parter, Jud. lasi
scara, apartament, etc

Proprietar conform CF | MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Valoarea de piata a Proprietatii 730 € echivalent 3.400 lei
o ~ Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI
Denumire o . B ——
e SlizebOr | UATMUNICIPIULPASCAN |

9{ 4,-..% 0}\{{_0 e
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Identficare scriptica: conform CF |
_(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan in cotd indiviza de 29,18 m2 ocupat de constructji.

IMOBILULUI EVALUAT |

Identificare faptica : conform
inspectie

Conform cu identificarea din actele de propietate

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in localitate :

central

Denumire cartier

Zona Centrala

Vecinatati :
- (prepond.R 1A etc.)

Rezidential — comerciale

Calitatea vecinatatilor :
NS;S;B:FB

bune

- Piata cumparatorului :
. Da/Nu

Nu

- Piata vanzatorului ;
- Da/Nu

Da

' Utilizarea actuala :

Teren ocupat de constructii —bloc de locuinte cu spatii comerciale la

parter utilizat de Trandafirul SRL

CMBU
actualalvitoare

Teren construit

' Intravilan / extravilan : Intravilan
~_conform CF
Categoria de folosinta - Teren curti constructii
. conform CF - =
 Suprafata : mp/ha 29,18 m 2 (cotd indiviza)
- Utilitati: Toate
Tipul drumului de acces la terenul
~evaluat Asfalt/pavele beton
 (asfalt;piatra;pamant)
. Calitatea/starea drumului de acces buna
- N;S;B;FB
. Front stradal : ml 12 ml conform plan de amplasament
 Autorizatie de construire : L
- Da/Nu
- Certificat de Urbanism : N
 Datly - e —————————————————————

-,

Cilign

MURILOR™
// CRECUIGUAN )
;/ . te

A
- L. 1
mmatia Nr. 12087 ),

>/
L
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RAPORT DE EVALUARE

Termenn de referlnta ai evaluar

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizat de citre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam c3 aﬁrma;ule prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevirate si corecte,

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile §| concluzule personale fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

i ¥ > 4

Certificdm faptul ca nu existd niciun interes prezent sau de perspectlva cu prl\nre la. tmobllele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau [nﬂuenta [egata de. parglle |mpltcate

omisd in mod deliberat nicio informatie.

Suma ce revine drept plata pentru reahzarea prezentulm raport nu ‘are nicio legatura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau mtervaf de valori (dm evaluare) care sd favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au mterese legate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui even:ment uiterior

-

Rezultatele prezentului raport de evaluare nuse bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea eva!uaru nu se face in func';le de satisfacerea unei asemenea solicitari;

In elaborarea prezentulm raport nu s-a’ pr|m|t asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoaneinafara eva!uatoruluzcare semneazi raportul (Grecu lulian, telefon: 0745 105333, e-mail:

|uhangrecu@ymaﬂ com) acesta respectand Codul Deontologic al profesnet de evaluator.

La data e!aborarn acestur raport evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titular. ANEVAR (Asociatia National a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia), a indeplinit
cerintele programulul de pregdtire profesionald continui al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiats asigurarea de raspundere
profesionala;

\a’nﬂ“"‘-‘ C‘RL
:@amaor '3‘”0?;?

zﬁ"f‘o

GRECU 1ULIAN %\

i.egltzmaﬂa Nr. 12937

Grecu lulian

z i
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1.2 Descrierea raportului

- Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele |
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor _
si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, |
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P18//30 august 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 Edentaflcarea chentu!un si a oricaror alti ut;ilzator: desemnat:

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului * Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

'Destinatarul raportului *UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scoput eva!uaru

Evaluare pentru vanzare

1.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii
= Teren intravilan in cotd indiviz3 de 29,18 m?2 ocupat de constructii , proprietate inscrisd in CF
60285 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 69;
_ * Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din actele de propietate
§Adresa propr:etatu ' Pascam Str. Stefan cel Mare, Bl. A4, parter, Jud. lasi

Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Dreptul de proprietate evaluat
= Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 60285 Pascani, jud. lasi
o Cad teren 69;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Contract de vanzare-cumparare nr. 60
o Contract de concesiune nr. 1243/29.01.2007
o Extras de Carte Funciara nr. 7602/18.05.2017
= Sarcini inscrise in Cartea Funciara:
_© Nusunt
 Alte mentiuni a[e evaluatorului
= Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 60285 Pascam Jud lasi eliberat conform
cererii 7602/18.05.2017, pus la dispozitie de catre proprietar, din care s-au extras datele mai sus |
prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integranta. '
* Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este liber3 de sarcini;
= Imobilul este grevat de contracte de inchiriere, conform declaratiei proprietarului.

1.6 Tipul valorii

Conform scopului evaludrii si recomanddrile standardului de aplicatie in evaluare SEV 232
Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definita in SEV 100 Cadrul general.
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Valoarea de piata:

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vénzator hotdrét, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupad o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fard constréngere.”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati

doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluirii nu suferd modificiri

semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
- acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliaré specifica
- etc.).

- Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4.6430 [ei.

1.7 Data evaluarii

Data predarii raportului: 30 august 2018
Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Grecu lulian in prezenta
- proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
1 18.06.2018 ;

1.8 Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
- ® Tn vederea identificirii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 60285 Pascani,
jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Galati, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Galati
* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
= Contract de vanzare-cumparare nr. 60
* Contract de concesiune nr. 1243/29.01.2007
= Extras de Carte Funciara nr. 7602/18.05.2017
- *lInspectia proprietdtii (accesul) a fost asigurat de citre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
 de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile; :
* In vederea documentdrii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre
_ localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

Sunt prezentate in anexa

1.10 lpoteze - Ipoteze speciale
' Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmdtoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
- pot sd apara In raport:

* Evaluatorul nu Tsi asuma nicio rdspundere pentru descrierea juridici pusd la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil; f

= Proprietatea este evaluatd fdrd ipoteci sau datorii;

M
e T —
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* Evaluatorul a examinat Extrasul CF 60285 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei, documentele
privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul _
proprietarului;

® Locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. |
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a misura si
garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in |
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:

* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Informatia furnizatd de catre terti este consideratd de incredere dar nu i se acord3 garantii
pentru acuratete;

* Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute n raport se bazeaza pe conditiile curente de pe

piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor i lucrarilor de constructie anticipate pe termen |

scurt i pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii

conditiilor viitoare; i

Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnicd descrisa. Nu ne putem exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu

afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s indice prezenta

contaminantilor sau a materialelor periculoase; :

* Din informatiile detinute de catre evaluator i din discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile |
sunt estimate in ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior c3 existd contamindri la
orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea -
sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

ipoteze spec:ale considerate in estimarea valorii Juste — evaluarea a fost efectuam in ;potezo cd

terenul este liber de constructii, fard certificat de urbanism cu acordul utilizatorului.

1.11 Restrictii de ut;llzare, d:fuzare sau publicare. Conditu limitative

| . Acest raport de evaluare este destinat numal scopulu: precnzat §| numai pentru uzul clientului
si destinatarului. Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, -
nici inclus Tntr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeazd sa apara;

= Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

- * Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane nu atrage dup3
sine raspunderea evaluatorului;

* Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si destinatarului
evaluarii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

* Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

* Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de

e e e sy e oy T e —
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raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiati conform reglementarilor in
vigoare; |
~* Eventualele despdgubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedité conform legislatiei in vigoare.

1.12 Reglementdri / Conformitatea cu SEV

" Prezentulraport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor |

- 2018 (Asociatia Nationals a Evaluatorilor Autorizati din Romaénia)

- ® SEV 100 - Cadrul general

- ® SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii

| ® SEV 102 - Implementare

® SEV 103 —Raportare

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

- = SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

~* Ghiduri metodologice

| ® GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile .
" Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor de |

~ Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele §i cu metodologia de lucru recomandate in

~ materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport; :

= Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduriinterne de calitate;

- ® GRECUIULIAN, evaluatorul care semneazi prezentul raportde evaluare are incheiatd asigurarea |

_de réspundere profesionals.

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

2 Prezentareadatelor et
2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

7

" Proprietatea evaluata: Teren intravilan in cotd indiviza de 29,18 m2 ocupat de constructii
situata in Pascani, Str. Stefan cel Mare, BI. A4, parter, Jud. lasi.

* ldentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din actele de propietate.

2.2 Descrierea Juridica

o Descrierea imobilului, ,Teren intravilan in cotéd indivizé de 29,18 m2 ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 69, cuprins in CF 60285 Pascani, jud. lasi.

o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniul privat, iar conform fnscrierii privind dezmembrimintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinaté in ipoteza cd proprietateq este liberd de sarcini;

2.3 ldentificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliard)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zona, oras, vecindtiti si amplasare

' Proprietatea este situatd Pascani, Str. Stefan cel Mare, Bl. A4, parter, Jud. lasi.

- Pascani este un municipiu fn judetul lasi, Moldova, Romania, format din localitdtile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
madrime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferats. |
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Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
diversificatd din punct de vedere al industriilor.
Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este o zona mixtd (industrial-comerciald dar si
 rezidentiald), in zond existand si proprietdti comerciale de tipul restaurante.
Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), vérsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural

Distanta fata de centrul

localitatii Mare X | Medie Mica

Densitatea constructiilor in zon3 >75% X | 25% - 75% < 25%

Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
Infrastructura X | Buni Medie Curs realizare

Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

- Accesul in zona x | Auto Naval il st
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata

i"\}érlstvév construcmlorinmné L ~1d am .. o =

Utilitati edilitare | X | En.Elect. | x | Reteaaps | X | Reteagaz X | Ret.termoficare
X | Telefonie, cablu, internet altele

‘ Locurl deparcarem Ma} : : - M"ediu - " I lne)dstem,

NNEEd EdEZVOI tare Totamezvohat . Rapid = x. , Stai.a”%z.ét -

' Economia zonei’ scazuta In regres X | stagnare In dezvoltare

- Somaj In crestere X | Stagnare In scadere

.v Va[deplatéapmpnﬂ s — =

- Increstere | x| Echilibru relativ In scadere
Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-121uni >12 luni

- Lichiditate Mare X | Medie Mica

Interes la cumpadrare Mare X | Mediu Mic

" Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

! Economia localitatii

et s el A AR e St eyttt iameebi st N S et L S L il e e e e S—
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= Tn zon3 sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;
Dotari si retele edilitare suficiente;

* Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;

Nu s-au facut mdsurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona

Imobilul evaluat nu se afld in zond inundabila.

. Concluzii generale
. privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren

Identificare = Parcela de teren inscrisa in CF 60285 Pascani, jud. lasi
Tipul = [ntravilan, categoria de folosinta
Utilitati: * La limitd

. Suprafata
Suprafata totala este de 1.050 mp din care suprafata
- Conform extras CF 60285 Pascani, jud. lasi in cotd indivizé ce revine spatiului comercial este de

Cota IZI Indiviza I:I Excl.usivé teren

Proprietate IZ] De stat |:I Personala
Forma D neregulatd II' regulata

| Planeitate I:I inclinat IZ] plan

5 = Ziduri de sprijin D da nu

= Canale de desecare I | da X | nu

- Amenajari

» Terasare pe portiuni [ l da IZI nu
= Alte instalatii EI da IE nu




Constructii — nu fac obiectul evaludrii

Identificare * In CF 60285 Pascani, jud. lasi

Utilizare prezent3 * bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter
Proprietate pe lista monumentelor istorice E Nu I:] Da
 Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat E Nu l:] Da

Alte fotografii sunt prezentate in anexd
= Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;

* Deprecieri identificate: conform cu varsta;

® Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

Tn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietétii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 Istoric, incluzdnd vanzdrile anterioare gi ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietdtii:- nerelevant in cadrul abordérii in evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

 Analiza pietei

3.1 Considerente generale
Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaz3 bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fdrd restrictii intre participanti (cumparitori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum sila propria eiintelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor sila nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumpéritorilor si al vanzitorilor de pe o anumitd piata, la data
evaludrii.

Date despre aria de piata, oras, vecindtati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabdtut de soseaua nationald DN28A, care il leags spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum

BRI S —
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se intersecteaza la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care il leaga spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sdbdoani (unde
se termind Tn DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacd, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Falticeni (unde se termind tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Blagesti se ramificd soseaua judeteana DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmdnesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termina in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea ferati Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramificd o alt3 cale
feratd importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundara spre Targu Neamt.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridica la 33.745 de
locuitori, in scadere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuti.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupd 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zoni s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insd au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera ca au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continui s3 furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alta parte, prezenta slab3 a activitdtilor de prelucrare locale determina
0 deplasare continua spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
- nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietitii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Stefan cel Mare, BI. A4, parter, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in cotd indivizd de 29,18 m2 ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietdtii are o suprafata totald de 1.050 mp si are urmatoarele vecinatati:
-Biblioteca Pascani, Penny

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu formai regulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu apd, energie electricd, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

' Analizand vecinatétile, zona si localitatea, am constatat cd piata acestei proprietéti este una
locald;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi i despre, zona mediana a localitatii, precum si
| alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitdti asemandatoare.

%m
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3.3  Analiza cererii

- Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransd concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

- Populatia din aria com. I:I dezavantaj I:I neinfluientabil II] avantaj
' Venitul pe gospodarie I:I < med. nationala ~ med. nationala I:] > med. nationala
Puterea de cumparare? I:I < med. nationala ~ med. nationala I:I > med. nationala

| Rata vanzarilor? D In scadere E stagnare I:I In crestere
Accesul in zona EI dezavantaj I:l neinfluientabil I:l avantaj
Politici publice zonale |:I dezavantaj El neinfluientabil E avantaj
Cresterea econ. a zonei IZI dezavantaj I:I neinfluientabil I:] avantaj

' Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate sub|ect
- Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
- facilitati oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
' veni din partea unor investitori care sa dezvolte diferite activitati specifice. |

3.4 Analiza ofertei

ﬁmbferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati:

~ Cantitatea prop. competitive D mare IZI medie D mica

Calitate prop. competitive Noi Vechi

Disponibiliatea terenului liber Mare D Medie D Mica
Tendita pretului terenului D scadere ]:] stagnere crestere
Costuri de construire D scadere I:' stagnere crestere
- Nr. proprietati similar existente mic I:l mediu D mare
- Grad de ocupare al proprietatilor similare I:l mic - mediu |____| mare

Conversia spre utilizari alternative . Putm probabhila I:l Destul de probabila I:] Nu
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice D favorabile neinfluientabile I:I dezavantajoase

b. Conditiile juridice D favorabile neinfluientabile D dezavantajoase

c. Conditiile econ.generale I:] favorabile E neinfluientabile I:I dezavantajoase

d. Conditiile sociale I:I favorabile D neinfluientahile dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil I:] nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare EI mica medie I:] mare

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
? Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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3.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaludrii cat sipe termen scurt evaluatorul
considerd activitatea si tendinta pietei proprietitii subiect astfel:

Piata activa:
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

DA

Piatd in declin:
Scdderea cererii este insofitd de o ofertd relativ excedentard si o scidere a preturilor

NU

Piata a cumparatorului

NU | 0 piaté in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cénd preturile de piatd sunt relativ scé zute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori patentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vanzdtorii (dezvoltatorii) de proprietéti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmétoarele observatii: B

Nivelul cererii D Scazut IE “Echilibru relativ” D Peste ofert3
Nivelul ofertei El Scdzut ,Echilibru relativ” D Peste cerere

Val. de piata a prop. similare in zona l:l In crestere ,Echilibru relativ” D Tn scadere
Perioada de marketabilitate D <6 luni 6-12 luni I:I >12 luni

Lichiditate [ ] wmica [ ] Medie [ ] mare |
Interes la cumparare [:I Mare IZ] Mediu D Mic
Interes la inchiriere EI Mare EI Mediu D Mic

Concluzii = Tn zon3 sunt amplaste constructii comercial - industriale si rezidentiale vechi:
generale * Dotdri si retele edilitare suficiente;
.= Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;
- ® Nu s-au facut mdsuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zona

3.6 Analiza preturilor o o
" Min:25€/m2
e o *Max:29€/m2
Rata medie de neocupare . "10%-15%
 Ratade capitalizare* o =10%-12%
* Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pani in prezent;
Concluzii generale * Trend ascendent al valorii pe piata specifici cu o usoara accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. Tn prezent se manifesti o usoard tendinta de
preturilor crestere a pretului in piata;
* Numar mediu de tranzactii.

Pretul terenurilor comparabile

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA

%
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_ Ceamaibundutilizare®

Utilizare prezenta |:| Rezidential E} Comercial/Industrial

| Teren \:’ Teren liber \Zl Teren construit

Cea mai bund utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legalé a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”. ‘

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:
* cea mai buna utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
® ceamaibuna utilizare a terenului construit. '

Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zond mediu
populatd, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuriin zone similare ca dezvoltare din localitate |
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaludrii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald — si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fira a fi nevoie de o alt3 validare a fezabilititii financiare
sau a productivitatii maximale.
' Cea mai buna utilizare pentru
proprietatea  subiect 1in ipoteza
- utilizdrii rezonabile, posibile fizic si
permise legal este:

= spatiu de depozitare
i = rezidential
Constatdnd faptul ca piata actuala nu
 face diferente semnificative intre
tipurile de utilizéri industriale si/sau
comerciale/depozitare din aria de
piatda definita, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si
ratele de capitalizare fiind similare
indiferent daca spatiul este utilizat
pentru depozitare, servicii sau
productie, oricare ar fi utilizarea
particulara care s-ar da proprietati
evaluate, acesta se afld Tn cea mai
buna utilizare (comerciala).
- Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
' care maximizeazs productivitatea proprietdtii analizate (proprietate comerciala).
 Proprietatea evaluati este una comerciala/productie si va fi evaluati in contextul faptelor curente ‘
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibild legal,
- Indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productiva (se referi la
_ valoarea proprietdtii imobiliare Tn conditiile celei mai bune utilizari - destinatii).
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5 _Evalyare ;

5.1 Abordarea prin comparatie - metoda comparatiei directe

Scwtjpu'l'ébb'r“aérii prin p'iét'é este stabilirea valorii de piata a propriété'ﬁ-i'brin estimarea valoarea de
piata a terenului)

Estimarea valorii terenului _ _ _ _
Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducind
- la o opinie a valorii de piat3 a acestuia.

Valoarea de piatd se bazeazd pe teoria economic conventionals, care sustine existenta unui pret
- unic conducator la punctul in care oferta este egali cu cererea, pe o piata concurentiali.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaz3 principiile cererii si ofertei, substitutiei si
~echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directs.

- Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cand exists date comparabile. Prin aceastd metoda,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemdanari
- sau diferentieri. Metoda se bazeazi pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliard locala.

- Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
- imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
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Grila de piatd se prezint astfel:

A
Suprafata (mp): 1050 935 2,000 1,000
Pret oferta/vanzare €mp ) 29 25 25
Sursa informatiei =~ s i oferla E ofeta © . oferta ~ Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa
A 7 % -10% -10% -10% ' de 10%, acesta fiind intenvalul de negociere pentru
justari - -
Abs -3 -3 -3 acest tip de proprietate.

Pret ajustat € 26 23 23

Drepturi de proprietate transmis Deplin Deplin Degplin Depiin Nu au fost necesare ajustari decarece drepturile
pjustari % 0% 0% 0%.  transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Abs 0 0 0
Pret ajustat € ) 26 23 - 23
Conditii de finantare : fE Cash -+ Cash. - = Cash 7 e Cash Nu au fost necesare ajustari decarece toate
A i Ya 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
\justari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € ) o 26 23 23
Conditii de vanzare 5 : Independent  Independent Independent - Independent - : Nu au fost necesare sjustari decarece toate
i " % 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate independent de weo
Ajustari
Abs 0 0 0 constrangere
Pret ajustat € 26 23 23
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu au fost necesare ajustari decarece toate
cumparare Eara L 2 e comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
. . % 0% 0% 0% imediat dupa vanzare
Ajustari Abs 0 0 o]
Pret ajustat € e % 3 2
Conditii de piata : i Actuale s F S achiale cwiiactuale s b L actlale T Nu au fost necesare ajustari decarece toate
Alustar] % 0% 0% 0% . comparabilele au fost selectate in conditiile de piata
" Abs 0 0 0 actuale

26 23 23

Pret ajustat €

ke A A e R R P v

e

Localizare (Cartier/Zona): Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala  Nu au fost aplicate corectii decarece sunt amplasate |

Siusiari % 0% 0% 0% in locabi similare proprietatii de evaluat
i Abs 0 0 0
Pret ajustat € 26 23 23
Acces: strada asfaltata strada asfaltata  strada asfattata  strada asfaltata Nu au fost necesare ajustari intrucat toate|
Aiustari % 0% 0% 0%  comparabilele au acces la strada asfaltata, similar
justari Abs 0 0 0 drumuilui de acces al proprietatii de evaluat,
se=sae Intravilan comercial/ L st = Nu au fost necesare ajustari infrucat toate|
Dg§t|naha'Uthars. rezidential fesdeind {eadenta) Todensa comparabilele au destinatie/utiizare similara -
Fiie Y 0% 0% 0% intravilan rezidentiala
Al
gt Abs 0 0 0
Utilitati: toate similar similar similar Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
Aiustari % 0.00 0% 0% comparabilele au utiita
e Abs 0.00 0.00 0
Pret ajustat € ) _ 2 23 23
Suprafata (mp): e = 24050 e : 9351 = 532,000 1,000 Au fost aplicate ajustari pozitive de 10% pentru
comparabila B pentru ca au suprafata mai mare
Adistarl % 0% 15% 0% recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de
Justart euro/mp mai mici decat loturile cu suprafete similare
Abs; 0 3 0 cu cea proprietatii de svaluat.
Pret ajustat € 28 26 23
Front stradal: : : 12 m 20 20 20 Comparabilele A,B si C au fost a_justale negativcu
: 3% pentru un front stradal mai mare decat al
Ajustari % 3% 3% -3% proprietatii subject.
Abs -0.78 -0.68 -0.68
Pret sjustat € - N 2
Topografie: ; S Plan o roc o omplanan a i plan plan Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au
% 0% 0% 0% aceiasi topografie ca subiectul
Ajustari
Abs 0.00 0.00 DAOD.
Pret ajustat € 25 25 22
e e e Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o
Alte elemente (|mprejmu.ire amenajari) Nu Da Da Da comparabila- T are slements care &a Mfluantize
P . valoarea +/-
h 0% 0% 0%
Ajustari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € T e =TS 02
Ajustare totald netd € -4 0 -3
Ajustare totala neta (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald bruta € 1 4 1
Ajustare totald brutd (%) 2.70% 16.20% 2.70% -
Numar ajustari 1 2 1
Valoare estimata (€) 26,500 €
Valoare estimata (€mp) 25 €/mp
Valoare estimata (lei) 123,000 lei
" cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: : A
Valoare estimata pentru cota Il e
indiviza de 29,18 mp 3,400 -
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= Au fost ajustate comparablleie cuo coreche neganva de 10%, acesta fmd |nter\«alu| de
Sursa informatiei negociere pentru acest tip de proprietate.

Nu au fost necesare ajustar: deoarece drepturlle transrruse ale tuturcr ccmparabllelor sunt

Drepturi de proprietate transmise

integrale

Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
= Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de vreo

Conditii de vanzare

constrangere
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli
cumparare necesare imediat dupa vanzare

e, - Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de

Conditii de piata

p|ata actuale

Localizare (Cartier/Zona): Nu au fcst aplicate ccrectu deoarece sunt amplasate in locatii snmﬂare propnetahz :ie evaluat

Acces: Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au acces la strada asfaltata, similar
Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au destinatie/utilizare similara -

Destinatie/Utilizare: e e

Utilitati: Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati
" Au fost aplicate ajustari pozitive de 10% pentru comparabila B pentru ca au suprafata mai
Suprafata (mp): mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de euro/mp mai mici decat loturile cu

suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.

Comparabilele A,B si C au fost ajustate negativ cu 3% pentru un front stradal mai mare decat
al proprietatii subiect.

Topografie: Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul

Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa influenteze
valoarea +/-

Front stradal:

Alte elemente (imprejmuire amenajari)

Vpiats = 730 € echivalent 3.400 lei

5.2 Abordarea prin venit — Tehnica pa rcelarii 5! dezvoltarii

Tn abordarea prm venit evaluatorul analizeaz3 capautatea ‘imobilizérilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.

Tehnica parceldrii si dezvoltdrii (numitd si metoda utilizdrii anticipate sau metoda costului dezvoltarii)
constd Tn plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ca amenajdrile si constructiile proiectate reprezinta cea mai probabil utilizare a terenului.
ceastd metodd este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale clidirilor rezidentiale. Deci, aceastd metodi se
poate aplica in doud ipoteze:

parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesard si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vinzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuintd).

Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea sa o
plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculati ca mirime rezidual
dintre preturile de vénzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:

M
e e ———
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» determinarea marimii fluxului anual rep‘rod'uctibii' '(Tn cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
* stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificAndu-l cu asa numit3
capacitate beneficiard, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliars:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un
venit se transforma Tn capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizata (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia
inflatiei Tn viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietdti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitdtii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferd altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
o prima de risc.

in cadrul prezentei lucrari, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piatd a chiriilor la
proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitti, aceastd

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabila, datorita caracteristicilor proprietatii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata
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-6 Reconcilierea va!oriior obtinute. Declararea valorii

Aphcarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarelor indicatii asupra
valom de plata a proprletatn :

) - B = U

} ‘Abordarea prm ~ Abordareaprin ~ Abordareaprin
piata | venit cost
‘Rezultate obtinute: 730 ¢ | neaplicabild | neaplicabila
echivalent a (rotunjit) : 3.400 lei |

In analzza selectdrii indicatiei asupm vaiom s-a tinut conr de i

[ Adecvarea metodor 3 buna 5 neadecvata neaphcata i
. Precizia buna : slaba : slaba
- Cantitatea informatiilor mare ] insuficienti ___insuficienta

; Avéand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta |
| si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv cal:tatea

| informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a |
- proprietdtii imobiliare descrise este:

Valoarea de piatd recomandati

i 730 € echivalent 3.400 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinat3 prin abordarea prin piatd metoda comparatiei directe pentru
; teren

. Evaluator

- Grecu lulian e

\—ﬁua\\ﬁ.!(.r

o

.4{{/
Zig 'O\ £
GRECU JULIAN J%_\

i "’P’H&La NI‘ 12 Q)
i 987 F)
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7.1 Fotografii ale proprietitii

7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii privite de la client

Situaia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara
evaluata (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)

Istoricul proprietatii

Scopul evaluarii

Informatii colectate de evaluator

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
Baza de date a evaluatorulu;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzaciii similare;
Informatii existente pe site-urile www.homezz.ro, www.terenuri-devanzare.ro, etc..

e —————————————————————————————————————————————————
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Comparabile folosite

Sursa informatiei

oferta
www.homezz.ro www terenuri-devanzare.ro  www.terenuri-devanzare.ro
Pret de ofertaivanzare € 27.000 50.000 25.000
Pret de ofertaivanzare €/mp = 29 - 25 £ 25
Suprafata teren mp - ) 935 2.000 1.000
Localizare (Cartier/Zona): Zona Garii . Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: L come = aik rezidential rezidential rezidential
S rezidential
Utilitati: toate toate toate toate
Suprafata (mp): 541 r 935 f 2.000 r 1.000
Front stradal: 8 ml 20 20 20
Topografie: Plan plan plan plan
A_\lte elfa mt-.:nte o Nu Da Da Da
(imprejmuire amenajari)
Comiparabila 1- verificati telefonic, marja de negociere 10%

T Srap 1R

Teren 935mp 27.000 EUR
e V3T
o G S e
m s c : fff-
2 #
o) o
St 2
= : - ;
' : 4, %g#Hotel Central Or
: %: ~ Concert Hall s : zée/
- % casapEcuLurA@) @ 0
; T PA&'CA?}! = : ; s
Confectionery g :

: ) UniCredit Bank
oema Bakery : il = F =
e Bakery - BB

Zona Central Suprafata teren 935 m? Tip teren Construibil
Clastficare teran Intravilan

OFERTA! PRET AVANTAJOS! Vrei sa adaugi anunt rapid?

Teren Intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala Descarcéd acum aplicatia

Utilitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica. Lajumate.ro

Acte la zi, vanzare imediata!

Nu accept schimburi!
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o] www.terenuri-devanzarero/tersnuri-pantny-casa/pascani_3 3384

| Augsburg Internatic

50000 Euro €  Teren de vanzare Pascani

| TERENURI PENTRU CASE

Pote fiEAS
Lrainy ERGE

. Tara: Romania dudet lasi Qs Pascani

[ T Y~
4 s B
1A J
S

PASCAN! SUPRAFATA: 2000 MP TIP TEREN: INTRAVILAN ZONA: DEAL .

|

Harta Pascani sl

Map  Sawilite

Supermarket %4 2
Kauftard Zosa Industaald Q
- 4

224} o _
74 Pa | g &
g scani L 3

a8

Bosteni

"
=3

Blige
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Comparabila 3- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

D www taep sl day

I Augsbirg lrteenptic

TERERURI PENTHU CASE

Tava Remrskony S as Dy Pastmm

Chit Sewmto Aenty <3
Vernou Wk Eack

1.649% J '

3% taducere

Sasgy

FALCR WER YR PATHAT T

Plyrip Masrass e

Mag  Seoeile
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7.3 Documente ale proprietatii
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12, Anexele fse perte inteprenty ain eontreal;

13, Hentiund epeciale
Se trsnenite dreptul de folosinihi s teranulel conform eTh.4

eldn,2 din H.d, 6§50/ 2051,

dubsenmnetal o THAHQ&?IRUE SEL P&§CEXI daclex

degeris Le wrt.l In gonsdigdiie Bp

BE cump
Ploets mel sus,

lucbalet 3o _ PASCANI
dots ¢e 16 lmnuexie 18984

VANZATOR,
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CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANLen
sedinh st Stefan cel Muarens. 7 munmpml Pascanijudetul lastreprezentat pon
domnut Ratoi Neculaiavand functia de primar si domnul Zuzan Mirceagvand functia
de seevetar, o calitate de concedent,pe de o parte,

si § C TRANDAFIRUL  cu sediul o mmmgm& Pascam, strada
MOLDOVELL BL Z 1. Sc. A, Ap. 37, judetu! [ASE, in calitate de concesionr, pe de
al paree,

ia data de : 15.01.2006

1a sediul CONSILIULUL LOCAL AL MUNICIPIULUL PASCANI

in temeiul Hotararii Constlivlui Local al municipinhn Pascam
e 5171998 s inchelar prezentul contract de concesimne.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.1{1] Obiccm] convactulei de concesiune  este expiostarea
revenutul in suprafata de 29,18 mop.in Municipiul Pascant |, astiel .
29,18 mp.teren stuat la parterul bl A 4 str, Stefan cel Mare | cota
madiviza 14,08 %

[2] In derularea contractului de concesiure, concesionarul va utiliza
urmmoarele coegoril de burnur
a] busrt de retur - ferenui in suprafata de 29,18 wup.
HETERMENUL

Art.2.]1] Durata concesiunit este de 23ani, incepand de la data de
130512007,

L
e

121 Contracty! de concesiune poste f prelungit peniru «
perioads eoala cu cel mult jumarate din derata sa initada.
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IV.REDEVENTA .

Artdil] Redeventa cste de 353010 RONAm, platdia i_::ig;:

westrnal in
transe egale ‘

[2] Redeventa va £ mdexam anual in functie (Ezr indicele de
anflutie;aferent ecarni exercitiu nanciar

V.PLATA REDEVENTEL

Art.4.[1] Plata redeventel se face prin conurile -

Comal convedentulyl e 2122 020745341360 deschiz T Trezorera
micipintl Pascanm.

Contd concesionarulo nr ROSTRNCBO 1 760 10586900001 deschis la
BUR PASCANT .

£2] Neplato redeventer sau executares o1 indarziers 4 Boestel
obligatii conduce la plata penalisatifor conform legilor in vigoare |
VLDREPTURILE PARTILOR
DREPTURILE CONCESIONARLULLI
Art.A[1] Concesionarul are dreptul de a exploatiin mod direcr pe
oscuk st pe raspunderea sa, terenud ce fiee obiseind confractulul de concesiune,
Drepturile concedentului
Art.6.]1] Concedentul are dreptud sa inspectere bunul concesionar,
verificand respectarea obligatiilor aswmate de concesionar.
{2} Verificarea se va efectus numai cu notificaren prealabila a
concesionarlui cu § zile inainte de dats efeciuani contractului
{3] La wcctarea contractulud de concesfune prin gjungere la
tertmen eoncedentud are dreptul sa-si mamifeste inlentia de & dobundi bunurile de prefuars
si de a solicita concesionarului mcheierea contractalui de vanzare-cumparars cu privire
fa eceste bunuriln ermen de 30 zile,concedentul este obligat sa isf exercite dreptul de
aptiane,seb sanctiunea decadert,
{4] Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara 8 contractulul de concesiune.din motive exceptionale legate de interesul
naticnal sau tocal.

VILOBLIGATHEE PARTILOR

Art. 7.1 Concesionarul este obhgat sa asigure explostares eficace

# terenubul concesianat,

[2] Concesionarul ¢ste oblignt sa exploatere i mod direct
tmurile care fic obiectul concesiunii.

[3] Concesionaral nu poste subconeesiona bunul ce fiee obiecrul
COnCesii

4] Concestonarul este obligat sa plareasca redeventa

[5] La meeterea contractulod si* concesinme prin gngeren la
wrmen.conessionarnl este obligst sa restituie concedentului |, v depling propuictate,
bunurile de rerur.in mod gratuit 5i libere de orice sarein,
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[6] La incetarea contractului de concestune, conceionatl este -
obligat sa incheie o concedentul un contract de vanrarg-cumparare avaid ca oblect

buaurile de preluare , prevazete ca atare in contracial de comcestune | in privisia carom
concedentul sha manifestat intentia de a ke dobandi Eog =

Qblivatiile concedentului

Art.8,[1] Concedentul este obligat sa mu if tulbure pe copcesionr 9
exercitial drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

[2] Concedentul my are dreptul sa modifice in mod anitateral
contractyl de concesiune,in afira de cazurile prevazute expres de lege.

[3} Concedentul este abligat sa notifice concesionarulil aparitia
oricaror imprejurart de natura sa aduca stingere drepturilor ceneesionarulut.

VILINCETAREA CONTRACTULUL DE CONCESIUNE

Art.9.[1] Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmstonrsle
situatii |
al la expirarea duratei stabilite n contract Jdaca pamile mu
convin, in scris, prefungiren acestuia, in condiriile legii |

b} in cazul in care interesul pational san focal o mpurte pein
denuntarea unilaterala de catre concedent, cu plate unei despagubiri juste s prealabile in
sarcing concedentulu |

¢l la disparitin , dinro cauza de foria majora 4 bunulo
concesionat

d] in cazal in care interesul pational sau focal ¢ impune pon
rascumparares wsel concesiuni, care se poate face pirmei prin act sdministragy al
arganubui care o aprobat concesionares, la propuneres concedentulul

In geest caz se vi inteemi o docutnentatie tehnico-economica i care
ca va stabifi pretel rascuroparacii . In censta sitnatie de incetare a concesminil 8o
pereep daune.

[2} La incetarea contractului din orice canza .3 contractului de
concesiune bunurile ¢ce au fost utilizate de concesionar in derufarsa concesiuni vor 8
ropartizate dupd Cum urneaza

a] bunuri de retur - conform corrractutul de concesiung |
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VIILCLAUZE if‘.if)\TRACT‘TALﬁ REFERITOARE LA

VPARTIRES RESPO.‘\‘S!&B!LIT:&'HLOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT
ST CONCESIONAR s
Art 10, Sarcinile st responsabilitatie de miedi * cad- in._sarcina

soncesionarulul.

N RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art1l. Nerespectarsd de catre pariile contractante 4 obligatiibor
CHpEines i prezentul contract de concesiune BlIage raspunderes contractuala a partil
calpa. ’

NLLETTGH
Ar12.[1] Lingile de orice fel ce decurg din gxecularea prezentubis
comtract de concesiune sunt de competenta insttet judecatoresti de drept commm.

X LDEFINIT i
Art.13.(1] Pon forra majorain sensul prezetitlul  contract de
concesiune, sg intelege o imprejurare externa i caracter exceptional fara relatie cu luenid
care a provocat daune sae Co insusirite sale uaturale absolut ivincibila si absolut
ipprevizibila.

{2] Prin caz fortuit s¢ mteleze aucle pnprejurasl cars au
intervenit 5i au condus la producered prejudiciutul s care nu implica vinovatia pazniculut
juridic dar care nu intrunese carastensticile fortel majore,

Prazentul confract s¢ concesiume a fost incheiat in 3 exemplare.

h
CONCEDENT, 1\ CONCESIONAR .
PRIMAR,....  SECRETAR, §.C. TRANDAFIRUL S.R.L.
NECULAERATOL, MIRCEA ZUZAN
JM“" A ; \ 7

$

/
v
|
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Incheipre §r. 7607 ¢ 18-05-2017

R 11111111111
, wr’

. % Fot
¢ & Figod
Oficlul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara 1AS! =
Biroul de Cadastru st Publicitate imobiflard Pascani
Dosarul nt. 7607 7 18-05-2017 L.
INCHEIERE Nr. 7607
Reglistrator: Cristina Nicoleta BOLOBAN Asistent: Cocilis RAILEANU

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciitat in Loc, Pascant, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea fundciara, in baza:
-Act Administrativ nr,22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULIN PASCANE;
<Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MURNICIPIULUL PASCANE

find indeplinite conditille prevazute la art, 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiliare nr.
7/1896, republicata, cu modificariie si compietarile ulteripare, tariful achitat in suma de 60 fei, cu
documentul de plata:

-Ortin de plata cont OCPI nr.1302/21-04-2017 In suma de 60

pentru serviciul avand codut 231

= Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impediments s inscriere
pantrit serviciut avand codul 251
DISPUNE

Admiterea cereii cu priviee ba:
- imobitul cu nr. cadastral 69, inscrls in cartea funclara 60285 UAT Pascani avand proprietariis
gmmi, ROMAN in cota de 17079/17500 de sub B.1, SCIRINDO SRL i cota de 4217173500 de sub 8.
» s intubuleaza dreptul de PROPRIETATE mod doebandire lege in cots de 1624 74/105000 asupes A,
1 in favotrea Municipiul Pascant, domaniul privat, sub B.4 din cartea funciars 60285 UAY Pascani
- 5¢ indreapta eroares materials din prezenta carte funclara | i sensul inscried] , v mod carect |, &
proprigtarulul st a regimulul juridic al imobiiulul, respactiv "MUNICIPIUL PASCANT - domeniul privat”
asiipra A1 sub B.3 din cartes funciara 60285 UAT Pascan;
Prazonta se va comunica partitor:

Statuf Roman

Bucavanuy Ovidiu

Muricipiul Pascant

*} Cu dragt de reexaminare [ terman de 15 2ile de la comunicare, Care se depune la Birout de
Cadastru s Publicitate Imobiliara Pascani, se inscris in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratardi-sef AT
Data solutiondri, Registhator,
£ 2

25-05-2017

o Asistent Regjstrator,
' r i
- Cecilia RAILEANU

g

{parals 3i se/rngiura

1 Uige - P
*FCu exceplia SRtuUSHor previnite 18 Art 5240 din Regitamentul ds gwizare, receptie siinsorisre n
evigantele de cadastrs §i carte Runciard, 8 QDG Ne, 700/2014,

Becumennat congioe e O cateiier Seosinal grotuiare e prevediuile Loy Sr 67800 Fag@?iéj i 1
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LE004E034847 . Inchaiees Ne, 7607 /18052017

Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobillars 1451
Biroul de Cadastru gl Publicitate fmobitiard Pascani

Dasarul nr, 7607 § 18-05-2017
INCHEIERE Nr. 7607

Registrator: Cristina Nicolata BOLOHAN Asistent: Cecllia RAILEANU

Asupra cereril Intreduse de MUNICIPIUL PASCANI damiciliat in Loc, Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr, 16, Jud. fasl privind Intabulare sa inscriere provizorie in cartes funciara, in baza:
<Act Administrativ ne.22749/07-12-2016 amis de PRIMARIA MUNICIPIULUL PASCANE:
~Act Administrativ nr. 130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL PASCANE

fiind indeplicite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul 5i a publicitatii imobiliare nr.
7896, republicata, cu modificarile s completarite ultericare, tariful achitat in suma de 60 fei cu
dacumentul de plata: _

-Ordin de plata cont OCP] nr.1302/21-04-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand eedul 231 '

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

pentru serviciul avand codul 251

DISPUNE
Admiteres cererli cu privire la:
- imobitul cu or. cadastral 69, inscrls in cartes funciars 60285 UAT Pascani avand praprietari:
STATUL ROMAN i cota de 17079717500 de sub B.1, SC IRINDO SAL in ¢ota de 421717500 de sut B

éei

- & Intabulesza dreptul de PROPRIETATE maod dobandire fege in ¢ota de 102474/105000 asupra A
L ir faveares Municipiul Pascani, domeniul privat, sub B.4 din cartea lunciars 60285 UAT Pascani;
» se indreapta eroarea materiata din prezenta carte funciara | in sensul inscrienl | in mad coract . a
proprietarului si 2 regimulul juridic al imobilulul, respectiv *“MUNICIMUL PASCAN! - domaeniul privat”
astpra A1 sub B.3 din cartes funciara 60285 UAT Paseani;

Prezenta se va comunica partilar:
Statut Roman

Butovanu Qvidiu

Municipiul Pastani

) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Siraul de
Cacastru si Publicitate Imobiliara Pascani, se inscrle in cartea funciars si se solutioneaza de catre
registratorul-saf

Data solutiaondril,
25-0%-2017

"‘*Reg;s%r;tm} - Asistent Registrator,
visting Nicoldfa BOLOHAN * L Cecitia RAILEAND

,{{:‘;{l

3 == s
parala sl agrw 3 igarala si spmihiural
*} Cu sxceplia situaiiiior previzute la Art. 62 altkrli gin 'ﬁégularr;en::ifae avizsen, Fecoptie § inscrisre in
videntele de cadastru 5 carte funciar. sprobat prin ODG Nr. 70072014, 7.

Cotimenill sontine A0 £ CarRcter persons, prataiite de rwvegeie Legs Ne, 87770051 Paging I oin 1

Pag. 36



1

e BIERU4T Larte Funciord Nr. 60285 Comuna/Orasiunitipiu: Pascan
e’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

174 PENTRU INFORMARE

50

ANCPL  oficiul de Cadastry si Publicitate tmobiliara 1AS1
featiiing Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Pascani

A, Partea I. Descrierea Imobliulul

TEREN Intravilan Nr, CF yechig?
Adresa: Loc. Pascani, StrStefan Cel Mare, Jud. lasi

E‘:' Nreagastral| supratata (mp) Obssrvatii / Refarinte

AL cab @ 1050 Conwtructia €1 Inscrisa in CF BOIRS-C1:

B. Partea I, Proprietari si acte

tnscrierl privitoare [a dreptul de propristate sl alte drepturi reale Referintn
5289/ 10/1272006 1 . e
incheiare Cf nr. 2807, din 2271172001 6mis 08 [udecatora Pascanl lREReeres ne TS SoTI s BT T00E8TH

‘.-HBR?-.I9.-.200&35_&”8“&35&%% Sl

ot de PROPRIETATEteren afarent SPATIGLU COMERCIAL 33

50285-C1-U18, dobandit prin Conventle, tota actuala 42 117500

(1) SCIRINDO SRL -

! | OBSERYATi: {provenita gin conversia CF B1)-transcrs gin OF 1887

{7607 / 18/05/2017 , T |

{Act Administrativ ar, 130, din 20/12/2011 emis 88 PRIMARIA MUNICISTULU BASEANT IR E U 8 Sy din

iinventarul bunuritar aflaet in domeniul privat al Municipiulul Pascani): Act Administratiy nr. 22749, din

B7i12/2916 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUS PASCANI (3dress privind identificares iﬁi?gf;:*u%‘-sti; :
A

Pazcani, incheie
B2

a4 intatiulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuals

€. Partea lIl. SARCINI

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturl reale de garantle si sarcini

(15031 /26/10/2011
(At Netarial nr. contract da vangare-cumparace autar 846, din 267307201 L emis da BNP 1SACH DRAGDS:
. Tintabulate, drépt de FOLOSINTA SPECIALA, 3 cotel indivize diRT AT -
L €2 ;tefe.—z. . in suprafata de 16mp |, aferanta apartamentulul nr 14, situat ts

(Sc.B. et &, inscris in CFE 60285-C1-U7

+ 1] MOCANU GHEORGHE :
. 2) MOCANU IRINA GABRIELA, bun comun i
6488 / 29/03/2012 B |
Act Administrativ Ar. proces verbal de licitatie putlica (mabillara BIors i dosar de execulare 13179565
din O7/0T/2010 emis de Biroul Executorulul fudecatorese Corbu Vasile (¢ proces verbal de indreptare a
erurilar , yet de adjudacare emis in dosar de executare 12172009 din 18.10.2010-BE} Corbu Vasie, certificat
fiscal nr.31307/19.10.2011 ,adeverints ne.11927/2011-RAGCL Pascani . Geciaratia privind transfenul drepiuiue
e proprictate nr.2230214905830/27.03.2012 cu chitanta seria 757 nt.3512393 ~Trezoreria M.Pascanil

Al

a eforinte

Jntabulare, gropt de FOLOSINTA SPECIALAssupra cotel indivize din 1
_cteren . in ;upfafau de 16mp , aferenta apartamentului nr 13, situat fa
€3 sc.B el 4, inscris in CFE 60285-C1-U11 ~ asupra cotel indivize din i
‘terent, in suprafata de 16mp , aferents apartamentufui nr 14, sitisat fa. {
i56.B, et. 4, inseris in CFE 60285-C1.U7 AL - ‘
© 1) OJiCA GETA
2] OJICA ADRIAN
(267727 11/12/2012

Act Rotarial nr contract de vanzace-cumparsre at. nr. 4069, din 071/12/2012 emmd&sﬂﬁiiﬁtﬁuiﬁ%ﬁ@ﬁ

| €5 intsbulare. drept Ga FOLOSINTA SPECIALASsupra catel indivize din AL
Bocuiment care cunting date tu coracter personal, protejate de provederile Leai Paging 1 tind
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Larte Funciard Nr. 80285 ComunaOras/Murnitipiu; Pascam‘r’—.;

Inscrier privind dezmambramintale dreptuluf de propristate
i drepturl reale de garantie :I sarcini g ;.P ! Rafarinte
Sy teren , aferenta aparfamentulul nr 3, situat Ta bi. Adl scéd, b3
; inscris in CFE 60285-C1-US
“1! POTOLINCA TIBERIU
2} POTOLINCA IONELA RAMONA
=15310 / 23/08/2013 i
Aac‘t He:ar!a( ne, contract de vanzare cumparare aut. 2707, din 22/08/2013 eniis de NP ISACHI DRAGOS:
“fintabufare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasSupra cotai indvize gin Al
© £F [teren ., in suprafats dé 15.22mp, teren alerent apartamentutyl ne 16,
situat {3 sc.C, eL.4 | inscris in CFE 60285-C1-U14 - -
15 UNGUREANU GABRIEL
2) UNGUREANU MIHAELA

222&3 /03/10/2013 - )
SACt Motarial nr, certificat da mastanitor nr57, din 27/09/2013 emis de NP CRUCIANU MIHAELA OANA;
‘Intabuiare, drept de FOLOSINTA SPECIALAZSuDra COte) IndIvVIZe Gin A
CCH teren |, in suprafata de 15.22mp. teren afecrent gpartamantulel nr 5,
igituat la SCA, et.2 . inscris in CFE 60285-C1-UZ
§ 1) SULITA ELISABETA
2% SULITA DCTAVIAN
| 3) SULITA ELISABETA o
7508 / 10/03/2014 i
m MNotarial nr, OVC AUT 712, din 06/03/2014 emis de BNP ZAHARIA EUGEN;
“lintabuisre, drept de FOLOSINTA SPECIALARSURTa cotes indivize din| AL
f"ll iteren in suprafata de 16,8 mp, teren aferent gpartamentului ne 7.
sttg“agl_a‘_g:_,g Bt.2 , inscris in CFE AD285-C1-U15 -~ g
1 FILIP ANCA : ;
1 1001 {1 04/04/2014 ;
Act Netarial nr. CWC AUT 351, din D3/04/2014 emis de BNP CRUCIANU MIHAELA GANA i

‘intabulare. drept de FOLOSINTA SPECIALAaRupra £otel ndivize Gin| AL
C17 iteren |, in suprafata do 22,82 mp. teren sferonl apartamentulul sr 7.

s:t.n }a); C. et.1 , ingcris in CFE 60283-C1-U1T ) t

| 1) ISAC CLAUDIU DRLANDO

20 ISAC MIHAELA DANA
26724 /22/09/2014

ActNotarial nr. ACT PARTA] AUT 2775, ain 17/09/2014 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA;
T intabulare. drept de FOLOSINTA SPECIALASSURTS FOLRl INGIVIZE GIF AL
‘18 Steren in suprafats do 10,07 mg, teren aferent apartamantului fr
SPATIU COMERCIAL, Situat I 5¢. B. e}, PARTER , inseris I CFE GO2B5-
{€1-U20 .
1) ACSINTE CLAUDIU
(2538 [ 22/12/2003
;(omma- De Schimb nr. 4371/2003 emis de N2 [SACHI M;
T Tintabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAIsupra cotel indivize am Al
et [teren |, in guprafata de 24,05 mp, teren aferent apartamentuiui nr 1
isd h.mj:j_a sc.C, et 3, inscris in CFE 60285-C1-U22 : . PR

1) IPATE CORNELIU
! ’?3 IPATE LILIANA

W ?‘T” I'— i ﬂaﬁiﬂ?mﬂ EE;F g§§ D0 A R A o B A N NP I T B TR o

25725 4 22/09/2014 4

kst ﬂcmuv nr. CONTRACT Pﬂ.ﬂmj AUT 2775, din 17/05/2G14 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA,
iabulare, drept de FOLGSINTASFECIALASUpra cote! Indivize din i

ren , insuprafata de 10,37 mp. teren dferant spartamentului nr
PATIL COMEACIAL, situat 1z 5c.8, ot PARTER , inseris in CFE 50285

c1u1e !
Li ACSINTE CLAUDIU
267217 22/09/2014
LAgt Normativ nr. CONTRACT PARTA] ﬁ.Uf 2??5 gin 1T/09/2014 emis d& BNP Zﬁml-‘-\ WEJA MM‘J
intabulare, drept de FOLOSINTA SPECTALAGSupra cotel indivize dinl TR

=t ‘téren | in suprafata de 14,24 mp, teran aferest apactamentului nr|
SPATIL COMERCIAL, situat fa sc.A, et PARTER , inscris in CFE 6}{}38}‘
C‘i LU21 i
:'1) &CS!KTE CL&UDIU

332394 ! 14]1112014

ﬁﬁ"&ﬁim‘ﬁ? ZAMERIA WMEMﬁ’TE f

i

Docwment care confing date cu wraﬂmr@érﬁnﬂﬂ p:grg;are e pr&:«wwexﬁe {egli Pagina 2 gir &
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Carte Funclard Ne. 60285 Comuna/QrasiMunicipie Pascam

tnscrinri privind dezmembramintels dreptulul de proprietate o
drepturl reale de garantie sl sarcint ' Raterints
2 Tntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAT Ge 15 mp srap gin Fui J.7] F
T BG285-C1.UL3 R R A
1l MORARU MIMAL DUMITRY

71 MORARU ELENA
3] POPA LUCIAN
26328 { 15/06/2015 i
ALt Pt&o artal nr dugi‘uzt ~:ousmract de vanzare sub. /21 din THOGI0TE emis de WP Crudianu SEha Oaws
larptie aut. or, 740/17,06.2015-NP Crucianu M.Osna): e ——
!%%}g“ula}e, J?uﬁoil de FOLOSINTA SPECIALAa?upra}-:u:ee indivize dif] AL
€21 teren, in suprafata de 15.656mp, pentey spt.9, situat la sc.8, ob.3.
imscris in CFE 60285-C1-U3 S
1) SPRINCEANA ANISOARA
14062 7 11/06/2007
[Incheiere nr. 3721, din 31/05/2007 emis de BCPI PASCANY; o
| Tintabulare. drept de FOLOSINTA SPECIALARSUpra cotel indivize din] Ef
(€27 iteren, In suprafata de 16mp, pentru apt.6 situat 1a SC.A, oL, inseis s
[CFE 80285-C1-U23 i _—
1} NEMTANU ALEXANDRU /
2] NEMTANU ELENA T

OBSERVATIE (provenita din conversip OF 831 o

{6866 / 22/02/2016
‘Act Administrativ nr, CVL 4376/5512, din 14/03/1994 emis de RAGCL PASCANT Tact sdminlstrativ i,
it 1710/27-01-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCAN; act administrativ nr, E570/17-08-2015 emis de.
TRAGCL PASCANL; act sdministrativ CERTIFICAT CASATORIE nr, 130/01-07-1989 emus de CONSILIUL POPULAR!
(AL ORASULUI PASCANI: act notarial DECLARATIE NOTORIETATE AUT nr, 107/22-01-2016 emis de 8iN
'CRUCIANU MIHAELA DANA. act administrativ CERTIFICAT nr, 3088 / $388/15-02-2016 erms de PRIGARIA
MUNICIPIULUT PASCANL act administrativ ADEVERINTA nr, 1179/22-02-2018 emis e RAGCL PASCAN:
INCHEIERE RESPINGERE 3596/29.01.2016 BCPI PASCANI, CERTIFICAT FISCAL 171072016y,
" [Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasUpra CotE! indivize Gf Al
| C24 (teren, in suprafata de 73 mo , alerent 5ot 15 situat fa sc.B, st4, inscels.

jin CFE 60285-CL-U24 i S
"1} TUDURACHI LUIGH
| 2} TUDURACHI GABRIELA

12743 /13/03/2016

Act Notadial or, dupticat -contract de vanzare aul, 1093, din 12/042016 amis de NP Zanacia Bugen: :
[ intabulare, drept te FOLOSINTA SPECIALARSUDF Cotal indivize do| A T
€26 teren. in-suprafata de 24.05mp ; sferent apt.1l situat 1a s6.C, 023,

Jnscris in CFE 60285-C1-U22 i

_ 1) MARCU MiHAI )
4117/ 23/03/2017

(Act Motarial nr. CVC aut nr 423, din 14/03/2017 emis de NP CORDOMEANU ELENA CRISTIFA :

”gimﬁ?ﬁwtﬁfﬁmmﬁ‘ﬁiﬁaﬁéh o de 15, 66mp’ AY B

i 5,71%] aferents ap nr 8 inscris in CFE 60285-C1-U325 N

i 1) SERBAM LAURENTIU :
: 2} SERBAM GENOVEVA, bun comun

12690/ 08/11/2001
ACt . contract de donatie aut 172, din 09/01/2001 emis de NP ISACHI MIHAL

' rzg Intabufare, drapt de FOLOSINTA SPECIALAaSUpra ¢l de 15,3370 &
{77 {5.56%) aferents ap ne 16 Inscris in CFE 60285-C1.u26
bl 1) TALALAU CLAUDIA I

Document carg cunfing date cu caracter persona), proteiste de prevederile Legii Pagioa 3 uind
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Carte Funciard Nr. 60285 ComunaOraguniciglu: Pmmr;‘é.ﬁ
Anexa Nr. 1 La Partea | %
Teren -
M cadasiral  {Suprafata imp) Qbservadii | Aeferiate
CAD: 69 1.050
* Supratala oste determinats In planul 08 projeciie Sterea 76,
Al DETAL UNIARE IMO8IL
i Geometria pentry acest imobif nu a fost gasita.

Date referitoare la teren

Categorie fntral Suprafata : . :
crt] e srisal vl i Tarfa . Parceid Nr, topa Glmmzii!%wwﬁ
1] ®rd ipad 4psp . B .

Lonstngeti .

Centific ¢& prazentuf extras corespunde cu positiie in vigoare din cartea funciard originall, pastratd de scest
birgas,

Preentul exiras de carte funciard este valabil Ia autentiticarea de cdtre notarl public & actelor juddice prin
cars s sling drepturile reale precum si pentry dezbatersa succesivnifor, lar informatile prezentate fust
susceplibile de orice modificare. in conditille. legii, ) ; _

5-a achitat tariful de 60 RON, .Ordin de plata cont OCP nr.1302/21-04-2017 in suma de 60, pentra serviciu de -
publicitate imobifiard cu codul ar: 231, ; / '

Dats Sobutfonisrl, Referant,

215-05-2017

Dota efiberdsi,

S L Tarats § sennatora)
Deocumrant care confide date cu cacacter persanal, proteiate de prevederia Legl Pagina 4 dindg
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ROMANIA
JUDETUL [ASI
MUNICIPIUL FASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR 130
Dn 20022081

Privind insusirea proprietatii private g Municipiului Paseani, judetul Tasi

Consilil Local &l Municipiulul Fascani;

Avand in vadere Procesul verbal al Comisisi de inwantariers a domeniulul putlic si
privat af municipiulul Pascani constituita prin Dispozitia Primarulul municipiuiul Pascani nr.
20852011, cu modiicar st completart ultericare, inregistrat sub ny 24392/07.12.2011;

in conformitate cu prevederile art 4 & al G atin. {1} din Legea nr. 21311998
privind bunurile propristate publica, cu madificarie st completarile ultericare;

Avand in veders prevederiie Hotararh Guvernulul nr. 54871899 privind aprobarea
Normelor tahnice pentr intocmirea inventaruivl bunuriior care alcatuiess domeniul public
al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor |

Avand in veders prevederile Legii nr.18/1991, lsgea fondutui funsiar, republicata,
cu modificar sl completari ultericare,

in conformitate cu prevederile art. 36, aiin (1), alin(z), it ¢} st art, 121 din Legeant

21572001 privind administratia publica focals-reputlicata-ou- modifieanie—si-completarile——

ulterioars;

Avand in vedere propunerea primarului municipiuiui Pascani, in calitate de initiator
al prolectulul de hotarare si expunerea de motive a initiatorulul, inregistrata sub nr.
217098114.12 2011,

Avand in vedere Raporul comun de specialiate imancmit de Serviciul Urbanism,
Amenajares Teritoriului, Directia Economica, Campartimentut Patrimoniy si Conlracte,
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrut aparatuiul de specialitate 2 Primarulii
municipliui Paseani, inregistrat sub pr 24700/14.92.2014,;

Avand in vedere Urmatoarele avize zle comisitior ge specialitale din cadiul
Censiiuiui Lozal al municipiulul Pascant:

- Avizul Comisiel pentri prognozs seonomico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultira, sivicultura, prestari servich, comer Si iMM-uri, Inregistrat sub nr
1278/18.12.2011;

- Avizul Comisiel juridice, ordine publica, drepturile omufi §i libertay cetatenesti,
inregistrat sub nr.1261/19.12.2011 |

- Avizul Comisiai de organizare si dezvoltara urbanistica, realizars tucrari publce,
conservarea manumentelor Istorice, profectia  mediulu, gcologle, pafimonit S
administratie publica, inregistrat sub nr. 1256/19.12.20171 ¢

Avand in vedere prevederile Hotarari Censiliuiul Local Pascani nri0Z din
20.08.2011 privind trecersa unor bunuri din proprietatea publica a municipiutul Pascani,
judetul lasi in proprietatea privata a municipiului Pascant
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR./8//41 £5./0. 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

privind vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafati de 29,18 mp
situat in Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Iasi,
Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privata
a Municipiului Pascani, citre SC Trandafirul SRL

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
11.214/25.06.2018 prin care SC Trandafirul SRL reprezentata prin dna Aancute Elena
avand functia de administrator in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, judetul Iasi
solicita cumpararea terenului in cotd indivizd in suprafati de 29,18 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Tasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privati a
Municipiului Pagcani concesionat in baza Contractului de concesiune inregistrat la
Primaria Municipiului Pascani sub nr. 1243 din data de 29.01.2007 ;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica local, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani

Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Iasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare nr. 60 din data de 10.01.1994;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 1243 din data de 29.01.2007 ;

Avand in vedere Incheierea nr. 7607 din data de 18.05.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 7607 din data de 18.05.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare finregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17951/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR Grecu lulian pentru terenul in cota indiviza in suprafati de 29,18 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privati a
Municipiului Pagcani ;



In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analiza, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotirare privind vanzarea directi a
terenului in cota indiviza in suprafatd de 29,18 mp situat in Municipiul Pascani, str. Stefan
cel Mare, bl. A4, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad.

69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privatd a Municipiului Pascani, citre
SC Trandafirul SRL in forma prezentata.

PRIMAR,
Ing. DUMITRU PANTAZI



JUDETUL IASI DE ACORD,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI PRIMARUL MUNICIPIULUI
NR./S/)5 126 . /0 2018 _PASCANI

Ing. DUMITRU PANTAZI

RAPORT,

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
11.214/25.06.2018 prin care SC Trandafirul SRL reprezentata prin dna Aancute Elena
avand functia de administrator in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat In Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, judetul Iasi
solicita cumpararea terenului in cotd indiviza in suprafatdi de 29,18 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privatd a
Municipiului Pagcani concesionat in baza Contractului de concesiune inregistrat la
Primaria Municipiului Pascani sub nr. 1243 din data de 29.01.2007 ;

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de

motive nr. /f/yl/ /.-;?Z/A/@.ZOIS;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativad pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare:

”» ART. 1.650
Notiune
(1) Vanzarea este contractul prin care vanzdtorul
transmite sau, dupd caz, se obliga sa transmita cumpdrdtorului

proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpiritorul se
obligd sa il plateascai.
ART. 1.673
Obligatia de a transmite dreptul vandut
(1) Vanzdtorul este obligat s& transmita
cumpdrdtorului proprietatea bunului vandut.
(2) Odata cu proprietatea cumpirdtorul dobandeste
toate drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzitorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare:
“ART. 10
Autoritdtile administratiei publice locale administreazd sau, dupi
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate



publica sau privatd ale comunelor, oraselor, municipidlers gd
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36

(1) Consiliul local are initiativd si hotardste, 1in conditiile
legii, 1iIn toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) 1lit. c),

consiliul local:

b) hotdrdste vénzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;

ART. 123
(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau

judetean, dupa caz, s& fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, s3 fie concesionate ori s& fie 3inchiriate.
Acestea hotardsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicad, organizatd in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotdrdsc vanzarea unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintid ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Iasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare nr. 60 din data de 10.01.1994;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 1243 din data de 29.01.2007 ;

Avand in vedere Incheierea nr. 7607 din data de 18.05.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 7607 din data de 18.05.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17951/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR Grecu lulian pentru terenul in cota indiviza in suprafatd de 29,18 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala

a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285, proprietate privati a
Municipiului Pagcani ;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;
Directia Economuica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului



Pagcani propun spre analizd si dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pascani
proiectul de hotérare privind vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafatd de
29,18 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, bl. A4, parter, jud. Iasi, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 69, inscris in cartea funciara nr. 60285,
proprietate privatd a Municipiului Pascani, citre SC Trandafirul SRL in forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei

N2

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Viad Marius - Tonut

\led



Incheiere Nr. 7607 / 18-05-2017

R

7

Grenarnens,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars 1AS]
Wuiiiiiniil. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Pascani

Dosarul nr. 7607 / 18-05-2017
INCHEIERE Nr. 7607

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: Cecilia RAILEANU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiiiare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile sj completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.1302/21-04-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

pentru serviciul avand codul 251

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 69, inscris in cartea funciara 60285 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 17079/17500 de sub B.1, SC IRINDO SRL in cota de 421/17500 de sub B.
2,
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 102474/105000 asupra A.
1 in favoarea Municipiul Pascani, domeniul privat, sub B.4 din cartea funciara 60285 UAT Pascani:
- se indreapta eroarea materiala din prezenta carte funciara , in sensul inscrierii , in mod corect , a2
proprietarului si a regimului juridic al imobilului, respectiv "MUNICIPIUL PASCAN] - domeniul privat"
asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara 60285 UAT Pascani:

Prezenta se va comunica partilor:
Statul Roman

Bucovanu Ovidiu

Municipiul Pascani

Cac!astru si Publicitate Imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef A
| Regir?{or — Asistent Regist;\atop.
25-05-2017 Cristina Nicoléfa BOLOHAN '/ Cecilia RAILEANU

oot I

Data solutionarii,

' Aparafa si semriatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 a;'fﬁ-:-({)din Regulamentul de avizare; receptie si inscriere in

evidentele de cadastry si carte funciars, aprobat prin ODG Nr, 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina IE.’?’ 7__1._



Carte Funciard Nr. 60285 Comuna/Oras/Municipiu; Pascani

(o

Nr. | 7607 |
';%" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zi:a o
Luna 05 |
;g%@*’ PENTRU INFORMARE e o
ANCPI. oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
MLiniiity Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani
A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:92
Adresa: Loc. Pascani, Str Stefan Cel Mare, Jud. lasi
::"r;: e ca'\ffs“al Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
r i
|A1 CAD: 69 1.050 Constructia C1 inscrisa in CF 60285-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

5289 /10/12/2006
Incheiere Cf nr. 2807, din 22/11/2001 emis de Judecatoria Pascani {incheierea nr.2539/12.07.2006-BCPI
Pascani, incheierea 4448/27.10.2006-BCPI Pascani);
| B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEteren aferent SPATIULUI COMERCIAL Al
' 60285-C1-U18, dobandit prin Conventie, cota actuala 421/17500

1) SCIRINDO SRL _
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 82)-transcris din CF 1887 ‘

7607 / 18/05/2017
Act Administrativ nr. 130, din 20/12/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI (H.C.L. cu extras din
inventarul bunurilor aflaet in domeniul privat al Municipiului Pascani); Act Administrativ nr. 22749, din
07/12/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI (adresa privind identificarea imobilului):
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1102474/105000 |
1) Municipiul Pascani, CIF:4541360, domeniul privat ﬂ

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

19031/ 26/10/2011

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare aut.nr.846, din 26/10/2011 emis de BNP ISACHI DRAGOS;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cote] indivize din AL
C2 |teren, in suprafata de 16mp , aferenta apartamentului nr 14, situat lai |
sc.B, et. 4, inscris in CFE 60285-C1-U7 ‘ I
1) MOCANU GHEORGHE '
2) MOCANU IRINA GABRIELA, bun comun
6488 / 29/03/2012
Act Administrativ nr. proces verbal de licitatie publica imobiliara emis in dosar de executare nr.121/2009,
din 07/07/2010 emis de Biroul Executorului Judecatoresc Corbu Vasile (cu proces verbal de indreptare a
erorilor , act de adjudecare emis in dosar de executare 121/2009 din 18.10.2010-BEJ Corbu Vasile, certificat|
fiscal nr.31307/19.10.2011 ,adeverinta nr.11927/2011-RAGCL Pascani, declaratia privind transferul dreptului|
de proprietate nr.2230214905830/27.03.2012 cu chitanta seria TS7 nr.3512393 -Trezoreria M.Pascani):; i
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din| Al T
teren , in suprafata de 1émp , aferenta apartamentului nr 13, situat la
| C3 |sc.B, et. 4, inscris in CFE 60285-C1-U11 - asupra cotei indivize din| i
teren , in suprafata de 16mp , aferenta apartamentului nr 14, situat la
| sc.B, et. 4, inscris in CFE 60285-C1-U7 Al -
| 1) OJICA GETA -
2) OJICA ADRIAN

26772 /11/12/2012

|{Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare aut. nr.4069, din 07/12/2012 emis de BNP ISACHI DRAGOS;
| C5 |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din | AL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii ' ' Pagfnailidfn_éli
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Carte Funciard Nr. 60285 Comuna/Orag/Municipr’u: Pascani
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini eteninte

s teren , aferenta apartamentulul nr 9, situat Ta bl. AZ, ScA, et.3 ,
inscris in CFE 60285-C1-U6
1) POTOLINCA TIBERIU

2) POTOLINCA IONELA RAMONA
19310/ 23/08/2013

Act Notarial nr. contract de vanzare Cumparare aut.2707, din 22/08/2013 emis de NP ISACHI DRAGOS;

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din Al
C7 |teren, in suprafata de 15,22mp, teren aferent apartamentului nr 16,
situat la sc.C, et.4 , inscris in CFE 60285-C1-U14
1) UNGUREANU GABRIEL |

2) UNGUREANU MIHAELA
22243/ 03/10/2013

Act Notarial nr. certificat de mostenitor nr.57, din 27/09/2013 emis de NP CRUCIANU MIHAELA OANA
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotej indivize din Al

C8 |teren , in suprafata de 15,22mp, teren aferent apartamentului nr 5,
situat la sc.A, et.2 , inscris in CFE 60285-C1-U2?

1) SULITA ELISABETA \]
2) SULITA OCTAVIAN |
3) SULITA ELISABETA |

7508 /10/03/2014

Act Notarial nr. CVC AUT 712, din 06/03/2014 emis de BNP ZAHARIA EUGEN;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din Al

Cll|teren, in suprafata de 16,8 mp, teren aferent apartamentului nr 7, {
situat la sc.A, et.2 |, inscris in CFE 60285-C1-U15
1) FILIP ANCA

11001 / 04/04/2014

Act Notarial nr. CVC AUT 351, din 03/04/2014 emis de BNP CRUCIANU MIHAELA OANA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din

Cl12 |teren , in suprafata de 22,82 mp, teren aferent apartamentului nr 2,
situat la sc.C, et.1, inscris in CFE 60285-C1-U17
1) ISAC CLAUDIU ORLANDO
2) ISAC MIHAELA OANA

26724 / 22/09/2014

Act Notarial nr. ACT PARTA] AUT 2775, din 17/09/2014 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din
teren , in suprafata de 10,07 mp, teren aferent apartamentului nr
SPATIU COMERCIAL, situat la SC.B, et. PARTER , inscris in CFE 60285.-
Ci-uz2o
| 1) ACSINTE CLAUDIU

2538 / 22/12/2003
Contract De Schimb nr. 4971/2003 emis de NP ISACHI M;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize din
C17 |teren, in suprafata de 24,05 mp, teren aferent apartamentului nr 11,
situat la sc.C, et. 3, inscris in CFE 60285-C1-U22 |
1) IPATE CORNELIU —
2) IPATE LILIANA |

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 92) I

26726 / 22/09/2014

Act Normativ nr. CONTRACT PARTA] AUT 2775, din 17/09/2014 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din
c18 [teren . in suprafata de 10,37 mp, teren aferent apartamentului nr

'

SPATIU COMERCIAL, situat Ia sc.B, et. PARTER , inscris in CEE 60285-
Ci-Uig
1) ACSINTE CLAUDIU

}5721 /22/09/2014
Iﬁc’c Normativ nr. CONTRACT PARTAJ AUT 2775, din 17/09/2014 emis de BNP ZAHARIA CAMELIlA MANUELA;

- ‘Intabufare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din Al 'I

I-C19 teren , in suprafata de 14,24 mp, teren aferent apartamentului nr
’ {iPATIU COMERCIAL, situat la sc.A, et. PARTER . Inscris in CFE 60285-
, £

1-U21

| 1) ACSINTE CLAUDIU |

32394 /14/11/2014
tﬁct Notarial nr. CVC AUT 3460, din 067/11/2014 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA (DECLARATIE AUT’
3425/31.10.2014 BNP ZAHARIA C., CERTIFICAT DECES SERIA DZ NR 301711/30.01.2012 PRIMARIA PASCANI);|
! ! Y. 1.£U12 hd D),
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Carte Funciara Nr. 60285 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAC] de 15 mp af.ap din CFE Al
60285-C1-U13 |
1) MORARU MIHAI DUMITRU
2) MORARU ELENA
| 3) POPA LUCIAN
26328 / 15/06/2015
Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare aut.721, din 12/06/2015 emis de NP Crucianu Mihaela Oana
(declaratie aut. nr.740/17.06.2015-NP Crucianu M.Oana);
|Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din|
C21 |teren, in suprafata de 15,66mp, pentru apt.9, situat la sc.B, et.3,|
inscris in CFE 60285-C1-U3 ‘ o
1) SPRINCEANA ANISOARA 1
4062 / 11/06/2007

Incheiere nr. 3721, din 31/05/2007 emis de BCPI PASCANI; _*i

Referinte

C20

i e —

Al \

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din Al

C22 |teren, in suprafata de 16mp, pentru apt.6 situat la SC.A, et.ll, inscris in|

CFE 60285-C1-U23

1) NEMTANU ALEXANDRU

2) NEMTANU ELENA —%_-——7—1
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 92) |

6866 / 22/02/2016 |
Act Administrativ nr. CVC 4376/5512, din 14/03/1994 emis de RAGCL PASCAN] (act administrativ nr.
1710/27-01-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI: act administrativ nr. 6570/17-08-2015 emis de
RAGCL PASCANI; act administrativ CERTIFICAT CASATORIE nr. 130/01-07-1989 emis de CONSILIUL POPULAR
AL ORASULUI PASCANI: act notarial DECLARATIE NOTORIETATE AUT nr. 107/22-01-2016 emis de BIN
CRUCIANU MIHAELA OANA; act administrativ CERTIFICAT nr. 3088 / 1388/15-02-2016 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI PASCANI: act administrativ ADEVERINTA nr. 1179/22-02-2016 emis de RAGCL PASCANI;
INCHEIERE RESPINGERE 3596/29.01.2016 BCPI PASCANI, CERTIFICAT FISCAL 1710/2016) '

i

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de‘ AL |
C24 |teren, in suprafata de 23 mp , aferent apt.15 situat la sc.B, et.4, inscris| i
in CFE 60285-C1-U24 e o |

1) TUDURACHI LUIGI s
2) TUDURACHI GABRIELA

12743 / 13/04/2016

Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare aut.1093, din 12/04/2016 emis de NP Zaharia Eugen;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de[ '7'7\1%_‘7—ﬁ_’i

C26 |teren, in suprafata de 24,05mp , aferent apt.11 situat i

la sc.C, et.3,|
inscris in CFE 60285-C1-U22

| 1) MARCU MIHAI
4117 / 23/03/2017
Act Notarial nr. CVC aut nr 423, din 14/03/2017 emis de NP CORDONEANU ELENA CRISTINA; |

cog|Intabulare, drept de FOLOSINTA smmm\m———ﬁ
| 5,71%) aferenta ap nr 8 inscris in CFF 60285-C1-U25 I
| 1) SERBAN LAURENTIU T T —
| 2) SERBAN GENOVEVA, bun comun ‘
2690/ 08/11/2001 \‘#
|Act nr. contract de donatie aut 172, din 09/01/2001 emis de NP ISACHI MIHAL: e

c29 Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra ci de 15,22mp o Al o Jl

nr 16 inscris in CFE 60285-C1-U26
1) TALALAU CLAUDIA

E—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 4



Carte Funciard Nr. 60285 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 69 1.050

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL
Geometria pentru acest imobil nu a fost gasita.

Date referitoare la teren

Categorie |Intra| Suprafata & 4 ;
Crt folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curtti Ipal 1.050 - 5 :

constructii

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. —
S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1302/21-04-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

[\

Data solutionarii, Asistent Regjstrator, Referent,
25-05-2017 Cecilia ANU

Data eliberarii, L

I (parafa si semné&tura) (parafa si semnétura)

&
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UTes Za 1

Co = VinzeTea cu plata lé termen,

&

i
Plete preyulul se yace ls data de ~ __ (LLLA de

cea & Incielerii centractului),
Ue = Vinzares cu acerdare (s eradite,

la inchelerea contractulul, winziterul acerdy cumpuriter

credit de ) - . pe termen de ] ani, c

0 doblndi de ) % pe an, Yebindas tetaly cste de e

Neplata prejyului le scadeni < 3 rate succesive gi/ gan
Testitulrea ls termen a credltulul scorde e vimzgter, iur-
dobinzli, streg remolugiunea contrsciulul v xecutar  glliti,

5. Lo rezolujiunss contractului, 12éte ul peate preti::
daune-linterssa,

0o Stocurile de msterii prims gl hetexris axistente ls ¢yt

Incheierii centractulul, cave se preisu de Cumps

S — s

{o -

la data Inchelexid

la procussie finite
L1

3¢ prelau de o

te mijloace circulasnte aferznte activulul, exicisnte
la dota Incheispii c@nir&ghul“JQ care sa

ey

“e eumparzter, elnt:

——— e — e . ——— -~

9. Stocurils, precum gi préddusele cuTe AR se preisy de

cumpariter vor fi rldlcﬁte de vinzdter in termen de ds ls

datz inchelerii contractului,

IO, Gumpﬁrﬁtcrul gsiguré, peniru o periesdi de 3 luni, dij

renta dintre ulf selexriu gvui gl ajutorul de gemaj acordast salsyi
tller deveniji ﬁispohibili e urmére a cunpararii activuluil, sau die-
penibilize{i ulterior din metive de Tesiringere de persenal Intr-w.
intervel de 6 luni de la cata Inchelerid cemtractulul de Vinzsre—cung
TaTe,

1l, Cluuze speciale:

a, cumparstorul este obligat si regpecte, tTifp de wn an

e - o L

de la Gata Incheileriil contrasctulul destinetis wetivulul, dsecd, 1o
o 9 3 ]

ct

acea datsd, activul ers utilizet pentru produceres say vinzares alimey

£)]

telor de baza;

L. cumparztorul este obliget si preis contrsciele in dery

!._l

lare, peaniru livreres uvuen preduse, exlstente le dats Sncheierii cepe

T Bl ol s e s e

ractulul Ao Vollare—cilpalraTas

[

Co Cumparatorul este obli Lt g pr is contrsctulul de

incilriere ssu de locuyie de cestiune o setivalui, i1hcheist antervior

L]

licitasbied,



12, Anexels fsc psrTte integranti din

13, Mentiuni especiale _
Se transmite dreptul de folosintd & terenulul contform HTT.7

glin,? din H.3, A34/1991,

8C TRANDAFIRUL SRL P%%GANI T ——

am cumpdret gl primit activul deseris le art,] 3In condiflile spsci-

1)

ficete nal sua,
Incheist 1g PASCANI

le ianuarie 1994

3
£

date de

VANTATOR,

Mmﬂkﬂﬂ@@ﬁmﬂi&
AN A

LIEa




CONTRACT DE CONCESIUNE

LPARTILE CONTRACTANTE

Intre ,CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANI,cu
sediul in str.Stefan cel Mare,nr. 7 ,municipiul Pascani,judetul Iasi,reprezentat prin
domnul Ratoi Neculai,avand functia de primar si domnul Zuzan Mircea,avand functia
de secretar, 1n calitate de concedent,pe de o parte,

si S C TRANDAFIRUL cu sediul  in municipiul Pascani, strada

MOLDOVEIL, Bl. Z 1, Sc. A, Ap. 37, judetul TAST, in calitate de concesionar, pe de
alta parte,

ladatade: 15.01.2006

la sediul CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANI

in temeiul Hotararii Consiliului Local al municipiului Pascani
nr.51/1998 ,s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1.[1] Obiectul contractului de concesiune este exploatarea
terenulul 1n suprafata de 29,18 m.p.,in Municipiul Pascani , astfel :
29,18 mp.teren situat la parterul bl .A 4 str. Stefan cel Mare , cota
ndiviza 14,18 %

[2] In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri :

a] bunuri de retur - terenul in suprafata de 29,18 m.p.;
HIL.TERMENUL

Art.2.[1] Durata concesiunii este de 25ani, incepand de la data de
15.01.2007.

[2] Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o
perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala.
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[2] Redeventa va fi indexata anual in ﬁmcth, ae md;cele de
inflatie,aferent fiecarui exercitiu financiar. ¢

V.PLATA REDEVENTEIL

Art.4.[1] Plata redeventei se face prin conturile :

Contul concedentului nr. 2122 02074541360 ,deschis la Trezorena
municipiului Pascant.

Contul concesionarului nr. RO47RNCB0176010586900001 deschis la

BCR PASCANI.

[2] Neplata redeventei sau execufarea cu intarziere a acestel
obligatii conduce la plata penalitatilor conform legilor in vigoare .

VI.DREPTURILE PARTILOR

DREPTURILE CONCESIONARULUI

Art.5.[1] Concesionarul are dreptul de a exploata,in mod direct pe
riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

Drenturile concedentului

Art.6.[1] Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat,

i=s <4
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

[2] Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a
concesionarului cu 5 zile inainte de data efectuarii contractului .

[3] La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen concedentul are dreptul sa-si manifeste intentia de a dobandi bunurile de preluare
si de a solicita concestonarului incheierea contractului de vanzare-cumparare cu privire
la aceste bunuriln termen de 30 zile,concedentul este obligat sa isi exercite drepn

optiune,sub sanctiunea decaderii.

[4] Concedentul are dreptul sa modifice m mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune,din motive exceptionale legate de interesul
national sau local.

VILOBLIGATHILE PARTILOR

1 de

Art.7.111 Concesionarul este

a terenulut concesionat.
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[2] Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct
bunurile care fac obiectul concesiunii.

[3] Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul

concesiunii.
f4] Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa
[51 1.a incetarea contractuhn de concesiinme nrin ammeerea la
i‘«— l .__--U—I-L—H- ‘-—vﬂu;v‘\f—w‘l C e e JS -

termen,concesionarul este obligat sa restituie concedentului , in deplina proprietate,
bunurile de retur,in mod gratuit si libere de orice sarcini.



[6] La incetarea contractului de concesmne,conce JLl eqtp

obligat sa incheie cu concedentul un contract de vanzare-cumparare, avand ca, obiect

bunurile de preluare , prevazute ca atare in confractul de concesmune , in prwmta c-:a:ora .
concedentul si-a manifestat intentia de a le dobandi .

Oblicatiile concedentuiui

Art.8.[1] Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in
exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

[2] Concedentul mu are dreptul sa modifice in mod unilateral
contractul de concesiune,in afara de cazurile prevazute expres de lege.
5 F

[3] Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia
oricaror imprejurari de natura sa aduca atingerea drepturilor concesionarului.

ANSEICRE

VILINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.9.1]

Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele
situatii :

" a] la expirarea duratei stabilite in contract ,daca partile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii ;

b] in cazul in care interesul national sau iocal o mmpune ,prin
denuntarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina concedentului ;

c¢] la disparitia , dintr-o cauza de forta majora a bunului
concesionat

d] in cazul in care interesul national sau local o impune,prin
rascumpararea unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al
organului care a aprobat concesionarea, la propunerea concedentulut |

In acest caz se va intocmi o documentatie tehnico-economica in care
se va stabili pretul rascumpararii . In aceasta situatie de incetare a concesiumii nu se

percep daune.

[2] La incetarea contractzﬂui ,din orice cauza ,a contractului de
concesiune bunurile ce au fost utilizate de concesionar in de ilarea concesiunii vor fi

LS -4 uLLLL L
31
T

repartizate dupa cuim urmeaza !

a] bunuri de retur - conform contractului de concesiune ;
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VIILCLAUZE _CONTRACTUALE REFERITOARE LA
IMPARTIREA RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT
SI CONCESIONAR 3 LEE T

Art.10. Sarcinile si responsabilitatile de mediu cad -1

_sarcina

concesionarulul.

IX.RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor
3

cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in
culpa.

X LITIGIHE
Art.12.[1] Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului
contract de concesiune sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XLDEFINITII

Art.13.[1] Prin forta majorain sensul prezentului contract de
concesiune,se intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional ,fara relatie cu Iucrul
care a provocat daune sau cu insusirile sale naturale absolut invincibila si absolut
imprevizibila.

[2] Prin caz fortuit se intelege acele imprejurarl care au
intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului
juridic ,dar care nu infrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract se concesiune a fost incheiat in 3 exemplare.

CONCEDENT,  \\

L1 CONCESIONAR,
PRIMAR, _ SECRETAR, S.C. TRANDAFIRUL S.R.L.
NECULALRATOL ~ MIRCEA ZUZAN
£ oAl T T % NN |
{
‘:7__'3" \( /

5\ ‘l;'




