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privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru ., Construire locuinta parter,

anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri”, pe teren in suprafata de 1150,00 mp.,
identificat cu nr. cadastral 61493, situat in str. Henri Coanda nr.2H, mun Pascani.

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lagi ;

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si completata —
Legea privind autorizarea executérii iucririlor de construciii;

In baza Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal;

Avand 1n vedere Certificatul de Urbanism nr. 44 din 10.03.2021:

Avand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 43219/2021 emis de Apavital SA; 6075940087/2022
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 374/2021 emis de Delgaz-Grid SA(electric); 2905/2022 emis
de Directia de Sanatate Publica lasi; 1371/2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
lasi; 2.745.348/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta lasi( protectie civila);
2.745.347/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situati de Urgenta lasi( Securitate la
incendiu); 124/2022 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; Studiu geotehnic
proiect nr. 052/05/2022 - SG;

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea fteritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile uiterioare;

Avand Tn vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere Referatul de aprobare a Primarului municipiului Pascani, in calitate
de initiator al proiectuiui de hotérére,}nr istrat sub nrf?ig@/ 123.08.2022;

Avéand in vedere referatul nr./ﬁ /233.08.2022, intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajari Teritoriale si Compartiment Jurdic si Contencios din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pascani;

Avand in vedere Avizul Unic nr.79 din 19.08.2022, emis de Consiliului Judetean lagi;

Analizand Planul Urbanistic Zonal si Reglementari Urbanistice - partea scrisa si
desenata — intocmit de SC FAB CASA NOUA SRL, lasi, prin Arh. Urb. DIMITRIU ELENA:

Avand in vedere raportul informaérii si consultarii publicului nr. 11289 din 25.05.2022;

Avénd in vedere avizul de oportunitate nr. 12002 12.07.2021, eliberat de Primaria
municipiului Pascani; ' ’

Avand In vedere rapoartele de avizare ale urmé&toarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani:

-Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura,silvicultura, prestari servicii, comert si I.M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relafii externe;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, drepturile omului si libertafi cetdtenesti;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu si administratie
publica;



In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196, alin. (1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 privind Codul Administrativ.cu modificarile $i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprob& Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism |,
pentru terenul in suprafatd de 1150,00 mp., identificat cu nr. cadastral 61493, situat in
Pascani, str. Henri Coanda nr. 2H — proprietatea d-lor Miron Mihai Cristinel si Miron Dana,
cum este prevazut in anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotérare:

UTR Li1: zona locuinte individuale si functiuni compiementare;

Regim de inalfime : P+M:; _ :

Functiuni predominanta: zona rezidentiala:

Utilizari permise:

Locuinte individuale; anexe aferente: echipamente pubice specifice zonei:
imprejmuiri; cai de acces; parcaje; spatii plantate.

Utilizari permise cu conditii:

Spatii comerciale amplasate la parterul imobilului propus, cu acces separat, cu
respectarea Ord. M.S. 119/2014, modificat si completatt prin Ord. 994/2018 si Ord. 1378/2018-
art. 6;

H maxima = 5.00 m la steasina;

POT max = 35 % , CUT max = 0,35 ADC/Steren:

Aliniament stradal:

- Retragerea minima posterioara pe fatura din Sud -3.00m, :

- Retragerea minima laterale pe latura din Vest si Est - 2 ,00m;

- Retragerea minim 8 metri de la aliniamentul terenului cu nr. cad. 65986(str.
Henri Coanda ) - minim 10,00m din axul drumului:

- Retragerea minim 2 metri de la aliniamentul terenului cu DE 827/1 - minim
6,00m din axu! drumului

Accesul auto si pietonal se va face din str. Henri Coanda si din DE 82711,

Echiparea tehnico edilitara: se propune racordarea Ia retelele existente in zona;

Accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile [a retelele de
utilitati se vor realiza pe cheituiala initiatorilor, d-nii Miron Mihai Cristinel si Miron Dana.

Art.2. Pe suprafata studiatd Tn Planul Urbanistic Zonal, urmeaz3 a fi
executate lucrari pentru:Construire locuinta, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri,
pe teren in suprafata de 1150,00 mp., identificat cu nr. cadastral 61493, situat in str. Henri
Coanda, nr.2H, mun Pascani, proprietatea d-lor Miron Mihai Cristinel si Miron Dana.

Art.3. Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data
aprobarii;

Art.4. Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale, va duce Ia indeplinire prevederile
prezentei hotarari .

Art.5. Serviciul administrafie publici va comunica in copie prezenta hotérare :
Institutiei Prefectului judefului lasi ;
Primarului municipiului Pagcani ; :
Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale
D-lor Miron Mihai Cristinel si Miron Dana:
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara:

Ministerul Dezvoltarii Regionaie, Administratiei Pubiice si Fondurilor Europene;
Consiliul Judetean lasi — Directia Arhitect -Sef.

VVVVVYVYY



» Consiliul Judetean lasi — Directia Arhitect -Sef.
Art.6. Aducerea la cunostinta publicului prin  publicarea pe pagina

proprie(www.primariapascani.ro) a prezentei hotarari, va fi asigurata de Compartimentul de
informatizare. '

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
& SECRETAR GENERAL,
PR Irina Jitaru

Nr.
Din




PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTER, ANEXA, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE S| RACORDURI PE TERENUL IN
SUPRAFATA DE 1.150 MP NR. CADASTRAL 61493

mun. Pascani, str H Coanda, nr 2H, nc 61493, jud lasi

Proiect faza : PUZ

Beneficiar: MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA
prin imputemicit MIRON VASILE - OVIDIU

Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL

Proiect nr 50 / IUNIE 2021

Volumul cuprinde : Piese scrise si desenate
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BORDEROU

PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG Pascani

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
PLAN DE ACTIUNE S| IMPLEMENTARE

VOLUMUL 2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

| - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
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Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

5.
6.

A o © o N
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu destinatie speciala.

Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

\

— PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

VOLUMUL 3. - PIESE DESENATE

PLANSA NUME SCARA
uo Plan incadrare in teritoriu 1/5000
U1 Situatia existenta, analiza functionala, disfunctionalitati 1/500
U2 Reglementari urbanistice 1/500
uz2.1 Posibilitati de mobilare urbana 1/500
u2.2 llustrare urbanistica pe zona 1/500
u3 Reglementari tehnico edilitare 1/500

U4 Proprietatea asupra terenurilor 1/500
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Denumirea: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTER, ANEXA,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI PE
TERENUL IN SUPRAFATA DE 1.150 MP NR.

CADASTRAL 61493
Amplasament: mun. Pascani, str H Coanda, nr 2H, nc 61493, jud lasi
Beneficiar: MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA

prin imputemicit MIRON VASILE - OVIDIU
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL
Urbanism SC URBA SISTEM SRL
Data elaborarii: IULIE 2021

PROIECTANT GENRAL SC FAB CASA NOUA SRL /
Arh. BODNAR CRISTIAN-FLORIN

URBANISM SC URBA SISTEM SRL ( ngf\
Kf\\ +  DIMITRIU
Arh. ELENA DIMITRIU W

arhitect

UTILITATI SC VIZUAL INSTAL SKE=
Ing. lulian Gorbanescu

STUDIU GEOLOGIC

RIDICARE TOPOGRAFICA S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI
MASURATORI TEREST%&RvLa u-f..&

Ing Udisteanu Marius/ Jf
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VOLUMUL | - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTER, ANEXA,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI PE
TERENUL IN SUPRAFATA DE 1.150 MP NR.

CADASTRAL 61493
Amplasament: mun. Pascani, str H Coanda, nr 2H, nc 61493, jud lasi
Beneficiar: MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA

prin imputemicit MIRON VASILE - OVIDIU
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL

Urbanism SC URBA SISTEM SRL
Data elaborarii: IULIE 2021
1.2 OBIECTUL PUZ

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiiior se face pe baza unei
documentatii de urbanism aprobata. Din aceasta categorie de documentatii face parte Planul
Urbanistic Zonal (denumit prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000),
alaturi de Planul Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 13 N/1999) si
de Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic
Zonal constituind principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a
unui teritoriu in vederea dezvoltarii armonioase a acestuia in cadrul localitatii din care va face

parte.
PLANUL URBANISTIC ZONAL - constructie locuinta parter, anexa, imprejmuire,

bransamente si racorduri pe terenul in suprafata de 1.150 mp nr. Cadastral 61493- va
stabili regimul de construire pentru parcela studiata, cu influentele spre vecinatatile imediate. Se
va stabili regimul tehnic aferent constructiilor ce se vor implanta.

Se va urmari integrarea zonei studiate si a constructiilor propuse in caracterul

general al unitatii teritoriale de referinta. Se va avea in vedere realizarea unui cadru construit
adecvat zonei.

Se va urmari rezolvarea din punct de vedere urbanistic a zonei respective in relatie cu
fondul construit existent.

Se va urmari modul de realizare a legaturilor in cadrul relatiilor din interiorul UTR.
Materializarea propunerilor de amenajare spatiald si dezvoltare urbanistica, reglementate prin
P.U.Z., se face in timp, in functie de bugetul si intentiile beneficiarului.

Beneficiarul este in posesia terenului cu o suprafata totala de 1150,00 mp, din care 750
mp studiati prin prezentul PUZ, conform contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr.
1439 din 22 decembrie 2020 , a incheierii de rectificare nr. 16 din 22.12.2020.

Terenul are o forma rectangulara.

In conformitate cu reglementrile stabilite prin P.U.G. municipiul Pagcani si certificatul de
urbanism eliberat de Primaria Municipiului Pagcani beneficiarilor:

- Destinatia UTR-ului: extravilan;

- Procentul de Ocupare al Terenului - P.O.T.: conform PUZ;

- Coeficientul de Utilizare al Terenului - C.U.T.: conform PUZ ce se va elabora functie de
POT si de regimul de inaltime stabilit prin PUZ;

- Regim de inaltime: conform PUZ ce se va elabora;
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- Caracteristici volumetrice: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in
vigoare;

- Aliniament stradal: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare;

- Alinire laterala si posterior: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in
vigoare;

- Accese - parcaje: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare in
vederea asigurarii necesarului de locuri de parcare cu un grad de acoperire de 1,2;

- Echipare edilitard: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Prin prezenta documentatie se stabilesc limitele de construibilitate, indicatorii urbanistici,
regimul de inaltime si aliniamentele posibile.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Anterior intocmirii prezentului PUZ:
"Plan Urbanistic General al Municipiului Pagcani" si "Regulamentul urbanistic
aferent P.U.G.-ului",
- Legea 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare
- HG 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea RGU

- Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordinul
MLPAT 176/N/2000
Concomitent, pentru intocmirea PUZ — ului si stabilirea elementelor de Regulament, a
fost necesar si fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:
- Studiu geotehnic;
- Planuri topografice scara 1:5000, 1:2000, 1:500
- Avize de la detin&torii de utilitati din zona;
- Delimitarea clara a aliniamentelor existente;
- Identificarea situatiei juridice a terenurilor;
- ldentificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul vizat pentru proiectul - constructie locuinta parter, anexa,
imprejmuire, bransamente si racorduri pe terenul in suprafata de 1.150 mp nr. Cadastral
61493- pe care se va intocmi Planul Urbanistic Zonal este situat in extravilanul municipiului
Pascani,avand categoria de folosinta - teren arabil- cu o suprafata de 1150 mp

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Punerea in posesie a terenurilor catre proprietari a fost momentul care, printre altele, a
relansat activitatea de constructii de locuinte individuale, reprezentand o presiune puternica
asupra administratiei locale cu privire la extinderea intravilanelor localitatilor, precum si interventii
in zonele de locuinte cu obiective incompatibile din punct de vedere functional.

In zona studiata aceste constructii noi, majoritatea cu destinatia pentru locuire, s-au
amplasat in lungul drumurilor (judetene, locale), prelungind tentacular intrarile in localitate.
Evolutia din ultimii ani a facut ca zona sa fie atractiva pentru realizarea unor investitii imobiliare.
Zona adiacenta este compusa, in general, din locuinte individuale, cu regim de inaltime de P+1E,
P+M.

Zona are o densitate construitd redusa, dar cu un potential mare de dezvoltare avand in
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vedere aproprierea de iesire din municipiu catre Gastesti prin Drumul national DN 28A, ce poate

asigura un acces facil.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul ce face obiectul acestei documentatii — faza PUZ —se afla in extravilanul
municipiului Pascani, zona de Est, pe str. Henri Coanda, nr 2H la aprox 400 m de str Modovei (
DN 28A) -
Vecinatatile amplasamentului sunt:
e Pe latura de N: str Henri Coanda, nr cad 65986
e Pe latura de E: cale de acces DE827/1
e Pe latura de S: propr privata - nr cad 1863/1/2
e Pe latura de V: propr privata - most Micu Constantin.

Accesibilitatea
in acest moment legatura amplasamentului cu zonele principale ale municipiului Pascani
se realizeaza prin intermediul strazii H Coanda spre str Moldovei ce leaga, printre altele, mun
Pascani de suburbia Gistesti.
Cooperare in domeniul edilitar:
Exceptand reteau electrica, zona nu este echipaté edilitar $i in momentul actual nu sunt
derulate proiecte de modernizare a acestora.

Servirea cu institutii de interes general
Tot in municipiul Pascani se realizeaza servirea cu institutii de interes general, aici
gasindu-se sediul primariei, unitati administrative, financiar - bancare, scolare, de sanatate,

culturale, de cult si comerciale.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul studiat prin PUZ este situat in sesul nordic al municipiului si este relativ plat
Dispune se un cadru natural placut, iar conditile de mediu sunt bune, neexistand poluare
datorata diverselor surse sau vecinatati, iar insorirea este buna

Relieful
Teritoriul administrativ al municipiului Pagcani este situat in partea de sud a Podigului Sucevei,
ocupand de la vest la est urméatoarele subunitati ale acestuia: Podigul Falticenilor,Culoarul Siretului
si Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfégoara in principal in
lunca si pe terasele raului Siret, dar i pe platouri sculpturale si versanti.

Teritoriul studiat in partea de Nord a municipiului Pagcani prezintd un relief specific
de ses.

Reteaua hidrografica

Teritoriul municipiului Pagcani dispune de un potential hidrografic constituit din ape de
suprafata si ape subterane

Reteaua hidrografica din teritoriul municipiului Pagcani, apartine bazinului Siretului si
este formata din cursul mijlociu al raului Siret (cca. 11 km), cu afluentii séi de pe partea dreapta -
Gastesti, Fantanele, Bosteni, Vadutu, (dupa confluenta lor - Haznaseni sau Sodomeni) - precum
si cu afluentul s3u pe stanga - cursul inferior al paraului Harmanesti.

Pentru combaterea inundatiilor si a excesului de umiditate, au fost executate in zona
orasului urmétoarele lucrari hidrotehnice: indiguire mal drept rau Siret intre Lunca si Blagesti,
regularizare si indiguire prin Fantanele, parau Gastesti si parau Haznaseni, acumulare Pagcani
(in finalizare), canale de desecare - drenaj in incinta indiguita.

In zona nu exista cursuri de apa care sa influenteze solutiile propuse

Clima
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Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental
denuantd destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pagcani.

Temperatura medie anualia este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C si
un minim mediu in ianuarie de -2,7°C. in cursul anului cresterile interlunare cele mai pronuntate
se inregistreaza intre martie-aprilie (6,7°C) si aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile cele mai mari
intre septembrie-octombrie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C).

Precipitatiile atmosferice -sunt moderate, cantitatea medie anuald fiind de 534,0
mm/m?2.

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantitati medii lunare inregistrandu-se in
luna iunie (91,6 mm/m?), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la
volumul mediu multianual il au precipitatiile din perioada calda a anului (70%), comparativ cu cele
din semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitai de
precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupa care urmeaza primavara (26%),
toamna (21%) si iarna (11%).

Vanturile care activeaza in zona Pagcani sunt determinate atat de circulatia generala a
atmosferei, cat si de conditiile reliefului local, find mult influentate de prezenta vaii Siretului care
functioneaza ca un culoar in lungul céruia se canalizeazd masele de aer.

Conditii geotehnice,

Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile geotehnice si
de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

- soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

- argila prafoasa, galbena-cafenie, cu intercalatii nisipoase, plastic viitoasa, prezenta
pina la adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor si care se caracterizata printr-o
porozitate de 46-47.5%, mdicile porilor are valoarea de 0.87-0.88, greutatea volumica in stare
naturala este y= 17.0-17.5kN/m?, iar in stare uscata Yd = 14.0-14.5kN/m?

Terenul de fundare este format dintr-un deposit de argila prafoasa, galbena cafenie,
plastic-vartoasa:

Apa subterana nu a fost interceptata in foraje pana la adancimea de 7.00m aceasta
avand un nivel variabil functie de regimul pluviometric si microrelief. Prospectiunile au fost

efectuate intr-o perioada cu percipitatii natural

incadrarea seismica.
Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreaza:

« zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;

e perioada de control (colf) Tc = 0,7 sec.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalatd pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei

Categoria geotehnicd — 1 —risc geotehnic redus.

Adincimea maxima de inghet, conform prevederilor STAS 6054-77, este de 0,90m de la
supr. terenului. riscuri naturale

Riscuri naturale

Conform concluziilor din studiului geotehnic realizat, amplasamentul studiat are
stabilitatea generala si locald asigurata in ipoteza respectarii recomandarilor din studiul
geotehnic, nefiind afectat de degradari erozive sau alunecari si nu prezinta probleme de
stabilitate. Avand in vedere cotele ridicate ale amplasamentului nu se poate vorbi despre

inundabilitate.
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BIM DE
Nu este supus inundatiilor si viiturilor de apa si nu prezinta accidente subterane. Nu se
semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube sau umpluturi

de grosimi mari.

2.4 CIRCULATIA

Zona studiata are un caracter de periferie urbana, fiind echipata cu drumuri de pamant
si piertis din punct de vedere al circulatiei auto principale.

Amplasamentul studiat are acces pietonal si auto din drumul cu nc 65986 ( str H
Coanda), drumuri aferente laturii de Nord si DE 827/1 aferent laturii Est. In zona proprietatii, str H
Coanda ( nc 65986 ) este de 2 benzi de circulatie 3.58m + acostament ( total 8.2m), fiind
subdimensionat, iar drumul DE 827/1 aferent laturii Est, are latime totala de 8.56m

Prin actualul P.U.Z. se propune redimensionarea drumurilor nc 65986 ( str H Coanda),
respective DE 827/1 astfel incat, s& existe 2 benzi de circulatie auto (7,00m latimea totald a
drumului/3,50m pe fiecare sens de circulatie) + un trotuar pietonal (1,00m). Se propune si
schimbarea imbracamintii drumului in imbréacaminte asfaltica.

Caile de comunicatii se vor organiza pe baza studiului realizat prin P.U.Z.

Capacitéti de transport

Capacitatea de transport este cantitatea de marfuri/numérul de calatori care se pot
deplasa cu mijloacele de transport auto intr-o ora sau intr-o zi, intr-un anumit sens de circulatie;
ea depinde de tipul de autovehicule si capacitatea de circulatie. Capacitatea de circulatie este
reprezentatd de numérul maxim de autovehicule care pot circula pe un sector de drum intr-un
sens sau in ambele sensuri de circulatie, intr-un timp determinat; si este determinaté in functie
de latimea drumului, gradul de vizibilitate, viteza de deplasare, tipul de vehicule (proportia celor
grele), posibilitatea efectuarii depasirilor.

Circulatia rutiera in zon& se desfisoara pe o tramé stradala care nu este dimensionata
conform legislatiei in vigoare. Principala cale de comunicatie din zona este str Henri
Coanda.Astfel capacitatile de transport ale strézilor din zona studiata acopera necesitatile
populatiei si ale transportatorilor.

« Necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

v v A

Este necesara intretinerea periodica a drumurilor existente, fara insé a se realiza artere
noi.

* Intersectii cu probleme

Intersectiile situate in zoné trebuiesc semnalizate, necesitand refacerea periodica a
marcajelor rutiere.

« Prioritati

o Disfunctionalitatile constatate in circulatie, au dus la crearea unor prioritati:

- contruirea unei imbracamintii asfaltice,

- redimensionarea cailor exitente de circulatie,

- realizarea/ refacerea perdelelor vegetale de aliniament/ protectie de langa drumuri.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupéa zona studiata

Zona studiati are in componenta terenuri apartinand domeniului public - drumuri, cai
de acces si terenuri apartinand domeniului privat - din categoria: arabil, etc..

Prin documentatia PUZ se propune trecerea terenurilor in intravilan si contruirea unei
cladiri de locuinta individuala pana la regimul de inaltime P ce nu va depasi inéltimea de 5 m
(strasina sau atic), precum si construirea unor anexe si spatii de parcare.

Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona, in apropierea amplasamentului:

Relationari intre functiuni
Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona (parcelele alaturate): terenuri apartinand

persoanelor fizice si juridice.
Terenurile de pe amplasament apartin domeniului privat
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Procentul de ocupere a terenului este maxim 35%, restul terenurilor fiind neocupate,
existand posibilitatea parcelarii suprafetelor pentru constructia de locuinte individuale i
organizarea de spatii verzi

Prin documentatia P.U.Z. se propune urmatoarea destinatie, U.T.R.1Li1-2zonade
locuite unifamiliale + functiuni complementare;

In&ltimea volumelor propuse nu va depasi inaltimea maxima de 5,00m la strasina sau
atic (P).

Aliniamentul stradal va fi de min 6 m fata de str H Coanda (min 10m ax drum).

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.maxim) este de 35,0%, iar coeficientul de
utilizare al terenului (C.U.T.maxim) de 0,35 Adc/ mp.

Distantele faté de cladirile invecinate

Pentru toate laturile distantele pana la cladirile vecine sunt de peste 25m.

Aliniamentele zonei edificabile se vor pastra conform plansei desenate U.2
Reglementari urbanistice - zonificare.

- Amplasamentele invecinate sunt libere de constructii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona sunt asigurate urmatoarele servicii (pe o raza de 1000m): locuire (locuinte
individuale), transporturi (trasee transport in comun, statie benzina, service auto), comert

(hipermarketuri).

Aspectele calitative ale fondului construit

Fondul construit existent este relativ ordonat, distribuit fata de drumurile din zona, cu
cladiri
dispuse izolat sau in ansambluri, cu retrageri variabile.

in zona studiata, in vecinatatea amplasamentului, nu putem remarca constructii cu o
arhitectura deosebita, cu un stil arhitectural clar definit prin elemente constructive sau detalii
caracteristice.

Asigurarea cu spatii verzi

In apropierea amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate. Datorita dimensiunilor
si a necesitatilor functionale, terenul studiat va avea o suprafata min 35% de spatii verzi.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile zonei sunt urmatoarele:

- necesitatea imbunétatirii aspectului constructiilor din zona,
- necesitatea refacerii drumurilor auto.erzi.

2.6 ECHIPARE EDILITARA
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
Exceptand reteaua de energie electrica, zona studiata nu este echipata edilitar,

ALIMENTAREA CU APA
In prezent pe amplasamentul solicitat APAVITAL S.A. detine in exploatare retele

publice de distributie apa. Alimentarea cu apa sé face prin bransament la reteaua publica din
zona

CANALIZARE
Apele uzate menajere vor fi canalizate catre bazinul vidanjabil propus a se
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realiza pe amplasament pe amplasament. Vidanjare ase va face la comanda societatii de catre
SC Apa-Vital SA

GOSPODARIRE COMUNALA
Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere este asigurat de catre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajaté o zona pentru colectarea gunoiului, pubele PP

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In apropierea zonei studiate se gasesc retele electrice, apartinand DELGAZ GRID.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiarului.

TELEFONIE
In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in

apropierea amplasamentului exista retele de telefonie, apartinand TELEKOM S.A..
Bransarea la reteaua existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
In zona nu exista retele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat.
Asigurarare incalzirii si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitai ale zonei sunt retele care nu sunt situate in apropierea
amplasamentului, ci in apropierea str Moldovei (beneficiarul fiind nevoit sé faca
racordarea la retelele existente in zona pe propria cheltuiald), lipsa iluminatului public in zona,
drumururile de acces auto/pietonal sunt subdemensionate in prezent fiind necesara
redimensionarea acestora.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Clima
Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental

denuantd destul de moderatd, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pascani.

Aerul
Nu exista surse de poluare majore in zona.
Prezenta padurii din apropierea drumului diminueaza poluarea aerului din zona. Astfel

valorile medii zilnice, lunare sau anuale nu inregistreaza depésiri ale concentratiilor admisibile.

Apa
Apreciem cé agresivitatea sulfaticd asupra betoanelor, respectiv a metalelor este slaba,
deoarece pe amplasamente si in vecinatatile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri

chimice.

Solul
in prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari

necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorité efectului lor conjugat ecologic si economic.
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Nivelul fonic
Ca si aerul, singurul poluator fonic din zona este traficul auto, generat de deplasarile

inspre si dinspre centrul orasului lasi. Valorile inregistrate se inscriu in limitele admise (pana la 60
dB).

Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona nu este poluata,

- microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.

Din cele prezentate rezultd ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este ,mediu’
in zona studiatd, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind concentratiile
maxime admisibile.

Dupa cum am aratat in capitolele de mai sus, zona studiatad este construita, conform
Planului Urbanistic General care a reglementat modalititile de construire si de ocupare a

terenurilor.
Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de o pozitie

buna.
Prin proiectarea atentd a fiecarui obiectiv §i exploatarea la maximum a potentialului

natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru

ajuta inclusiv relieful si vegetatia existenta.
In zona amplasamentului nu exista valori de patrimoniu sau monumente.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona studiata nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice.
Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de

instabilitate.
Prin urmare, elementele de geomerfologie observate si analizate in teren confera zonei

investigate un caracter stabil din punct de vedere geodinamic faré a impune necesitatea efectuarii
unor analize de stabilitate.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicatii si din categoriile

echipérii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
In conditiile actuale nu sunt prezente riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesité protectie
Langa zona studiata nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Elementele cu potential turistic si balnear lipsesc din zona studiata.

Din analiza factorilor de mediu rezulta ca:
- nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus in zona studiata, valorile medii

Zilnice, lunar
- microclimatul zonei este potrivit pentru functiunea propusa;
- prin proiectarea atentd a obiectivului, se pot crea spatii reprezentative, racordate la

cadrul
natural si construit existent.e/anuale inregistrate nedepagind concentratile maxime

admisibile;
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2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 44 / 10.03.2021, pe terenul pentru care se
elaboreaza prezentul PUZ, se solicita realizarea unei locuinte P, anexa, imprejmuire, ,
bransamente si racorduri.

Prezentarea optiunilor populatiei

Optiunea populatiei ce locuieste in zona este in general favorabila dezvoltarii urbanistice
a zonei prin "implantul” de locuinte unifimiliale ce se va realiza, si aceasta optiune este motivata
de faptul ca odata cu ea se vor moderniza caile de comunicatie ( strazi, trotuare), vor aparea o
serie de dotari (echipamante publice) si echiparea edilitara se va imbunatai.

Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Administratia publica locala prin Consiliul Local al Municipiului Pascani si prin Primaria
Municipiului Pascani are in programul de guvernare locala permanenta dezvoltare a localitatii din
toate punctele de vedere, principalul obiectiv fiind cresterea nivelul de trai. In acest context se
inscrie si dezvoltarea investitiilor private.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitérile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate

Punctul de vedere al proiectantului este favorabil initiativei investitorilor, nu numai din
motive de ordin subiectiv, ci mai ales datorita faptului ca se deschide o noua directie de dezvoltare
urbanisticé in ceea ce priveste dotarile rezidentiale.

De asemenea, va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tind cont i de lucrarile
anterior elaborate, beneficiarul asuméandu-gi rdspunderea de a construi conform cu documentatiile

avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prezentarea sintetica a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z., a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice

Prin tema de proiectare s-au analizat intr-o prima faza, la nivel general, implicatiile pe
care le are realizarea acestui obiectiv

Unul dintre aceste obiective se refera la ameliorarea cadrului construit existent.

Aceasta implica:
- extinderea pe terenuri noi si valorificarea la maxim a potentialului acestora;

- ameliorarea circulatiei si realizarea unor cai de acces optime la zonele nou

constituite;
- innoirea fondului de locuinte;
- dezvoltarea zonelor dedicate serviciilor.
Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se

desprind urmatoarele concluzii:
- Pe terenul studiat se va putea construi, avand asigurata stabilitatea generala si

locala.
- Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor

pluviale
- Prin functiunea cladirii nu se aduc neajunsuri vecinatatilor pe termen scurt sau lung.
Concluziile care rezulta din cele analizate converg spre ideea continuarii dezvoltarii
urbanistice a acestei zone, beneficiile fiind nu numai pentru cei doi investitori, ci gi pentru cei ce
locuiesc sau isi desfigoara activitatea in vecinatatea perimetrului studiat: din punct de vedere al

aspectului general al zonei, echiparii edilitare, al dezvoltarii $i modernizarii cailor de comunicatie.
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3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

“Planul Urbanistic General al Municipiului Pagcani” si “Regulamentul urbanistic aferent
P.U.G.” avizat si aprobat in 2009 nu prevede pentru zona studiata nici o reglementare fiind in
extravilan, acestea urmand sa se stabileasca prin studii punctuale precum cel de fata.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu prezinta multe elemente atractive naturale. Zona studiata nu
beneficiaza de un cadru natural prea elaborat. Terenul va fi amenajat in concordanta cu
suprafata, pozitia si specificul constructiei. In apropierea amplasamentului nu se gasesc spatii
verzi amenajate.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de clima,
valorificarea unor potentiale balneare.

Pe terenul studiat se poate edifica prin constructia propusa, respectand caracteristicile
prezentate in capitolul 2.5 si aliniamentele existente. Prin proiect se propune realizarea unor
volume cu o arhitecturd moderna, cu elemente constructive corect fixate, imbinate si etanseizate

(adaptat la conditiile climatice)

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul are acces auto si pietonal direct din nc 65986 ( str H Coanda) sau DE
827/1 si apoi prin str Moldovei legatura cu mun Pascani.

Prin PUZ se propune turnarea de covoare asfaltice si amenajarea drumurilor H Coanda
si DE 827/1. In interiorul parcelei se propun trei locuri pentru parcare autovehicule

Amenajarea incintei va cuprinde platforme pentru circulatie auto si parcaje de
suprafata pentru beneficiari.

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor de
transport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari)

Modernizarea circulatiei trebuie asiguraté fara a fi necesare completari majore ale
arterelor de circulatie.

Accesibilitatea pe amplasament si inscrierea in circulatie se face din drum nc 65986 (
str H Coanda) si DE 827/1. Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si
semne de circulatie conform legilor in vigoare.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru persoane cu handicap locomotor)

In acest moment nu exista trotuare, iar cele propuse prin P.U.Z. in zona sunt
dimensionate conform normativelor si pot prelua pietonii din ambele cai de circulatie existente in
zona.

Nu sunt amenajate piste pentru biciclisti in apropierea amplasamentului studiat.

Pentru persoanele cu handicap locomotor sunt amenajate rampe la trecerile de pietoni

si la unele obiective de interes general din zona

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Amplasamentul vizat pentru proiectul - pentru constructie locuinta parter, anexa,
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imprejmuire, bransamente si racorduri pe terenul in suprafata de 1.150 mp nr. cadastral
61493- este situat in extravilanul municipiului Pascani, avand categoria de folosinta - teren

arabil- cu o suprafata de 1150 mp

In cadrul documentatiei PUZ se propun urmatoarele:
- ALINIERI STRADALE
- se propune minim 6 de metri de la aliniamentul terenului cu nc 65986 ( str H
Coanda) — min 10 ax drum,;
- se propune minim 2 de metri de la aliniamentul terenului cu DE 827/1 — min 6m
ax drum;

- ALINIERI LATERALE SI POSTERIOARE
— min 3,00 metri - pe latura de Sud — propr privat nr.cad.1863/1/2;
— min 2,00 metri - pe latura de Vest — propr most. Micu Constantin ;

- ACCESE - terenul are asigurat accesul dinspre strada nc 65986 ( str H Coanda) si
din DE 827/1;

- FUNCTIUNEA - zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare;

- REGIMUL DE INALTIME este P,

- INALTIMEA MAXIMA la streasina sau atic va fi de 5.00 metri masurata de la cota

CTN;

- P.O.T. — 35,00%

- C.U.T. -0,35

BILANTUL TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT-PROPUS

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP % MP %

Zona construita 0 0% 402.5 35
Circulatii carosabile, pietonale 0 0% 402.5 35
Spatii libere verzi 1150 100% 345 30
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1550 100,00 % 1150 100,00 %

REGIMUL DE INALTIME
Pentru constructii va fi parter (P).

INDICATORI DE CONSTRUIBILITATE

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. va fi maxim 35,00%.
Coeficientul de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 0,35.

FUNCTIUNI ADMISE
Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
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garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive etc, conditiilor impuse de
Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord. 1378/2018 — art.4,;

Se propune o constructie care sa se dezvolte pe trei nivele supraterane cu structura din

zidarie portanta sau cadre si acoperire de tip sarpanta.
Constructia se va amplasa conform plansei U2. Principalele functiuni propuse sunt:

- Zona edificabila;

- Spatii plantate / verzi / gradini;

- Zona circulatie auto si pietonala;

Prezentul studiu va rezolva urmatoarele obiective principale;

- Stabilirea zonei de implantare a constructiilor;

- Stabilirea regimului de aliniere;

- Reglementarea indicilor urbanistici;

- Asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale;

Dupa realizarea constructiei, terenul ramas liber va fi amenajat ca zona verde si

zona de circulatie pietonala.

Modul de utilizare al terenului este ilustrat prin valorile procentului de ocupare a
terenului (P.O.T.) si a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.), care sunt raportati
numai la incinta obiectvului de investitie propus (a lotului studiat in aceasta documentatie).

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tinand cont de
omogenitatea terenului si de suprafata relativ redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate

Teritoriala de Referinta.

FUNCTIUNI ADMISE CONDITIONAT

Spatii amplasate la parterul al imobilului propus, cu acces separat, cu respectarea
conditiilor impuse de Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord.
1378/2018 — art.6.;.

FUNCTIUNI INTERZISE

Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol,
ap3, sau a caror nivel de poluare nu poate fi pastrat in standardele prevazute de lege.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica a localitatii administrata de SC Apa-
Vital SA.

Bransamentul de apa pana la constructie se executa cu conducta PEHD D32 pozata
ingropat la cota -1m, pe pat de nisip cu grosimea stratului de minim 10cm.

CANALIZARE

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre un bazin vidanjabil cu capacitatea de
12 mc, propus a se realiza pe amplasament. Vidanjarea se va face la comanda beneficiarilor de
catre operatorul local de apa si canalizare ( SC Apa-Vital SA)

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin camine de tip Gaiger
si rigole catre un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

CONCLUZII

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite in
cadrul fazelor ulterioare de proiectare (Pth, DTAC, DE) si a avizelor de la detinatorii de utilitati.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
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In apropierea zonei studiate se gasesc retele electrice, apartinand DELGAZ GRID.
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiarului.

Pentru alimentarea cu energie electrica s-au avut in vedere urmatoarele criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse
de normele europene,

- la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate
prescriptiile tehnice in vigoare: PE 132, PE155, PE 136.

- Pentru calculul necesarului de putere se va stabili puterea de calcul pentru fiecare linie
care alimenteaza grupurile de consumatori.

- Stabilirea solutiei de racordare la retelele de joasa tensiune si medie tensiune, se va
face in conformitate cu proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de S.C. DELGAZ GRID S.A. filiala
Pascani, la comanda investitorilor.

TELECOMUNICATII
In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in

apropierea amplasamentului (str H Coanda) exista retele de telefonie, apartindnd TELEKOM S.A..
Bransarea la reteaua existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului.
ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

In zona nu exista retele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat.
Asigurarare incalzirii si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie.

RETELE DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In apropierea zonei studiate se gaseste retea de gaze naturale, apartindnd DELGAZ

GRID.
Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiarului.

GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere este asigurat de catre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajaté o zona pentru colectarea gunoiului, pubele PP.
Depozitarea recipietelor pentru colectare selective se va face pe o platforma betonata
aflata la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor.

~

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate
masurile pentru eliminarea poluarii de tip apa — aer — sol.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luédndu-se toate
masurile

pentru eliminarea poluarii de tip apa - aer - sol.
Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice

de pe acoperiguri si de pe terenul amenajat sa se faca spre un sistem centralizat de canalizare la
sistemul de canalizare a orasului - fara sa afecteze proprietatile invecinate. De asemenea,
drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale corespunzétoare pentru o buna utilizare
si scurgere a apelor meteorice. Apele rezultate din activitétile menajere vor fi deversate in
sistemul municipal de canalizare apartinand S.C. Apavital S.A. Degeurile menajere vor fi
depozitate in pubele si colectate prin serviciu de salubritate centralizat al Municipiului Pascani.
Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de
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substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Prin functiunile propuse, in zona nu vor exista surse de zgomot, vibratii si radiatii de
natura sa constituie un factor de poluare.

Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectie a drumurilor se vor
planta arbori, realizandu-se o perdea de protectie, de asemenea si in zona parcarilor.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii
naturali constituie o linie strategica esentiald a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).
De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca spre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente gi viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific gi tehnic in domeniu,
in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii mediului

Aer - Prin activitatea desfasurata nu se elimina noxe sau alte catogorii de poluanti ai
aerului.

Apa - Procesele desfasurate nu vor genera ape uzate tehnologice. Apele uzate
menajere vor fi evacuate intr-un bazin betonat vidanjabil cu un volul de 12 mc, dupa ce mai
intai au fost trecute printr-un separator de grasimi.

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre
un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

Sol - In prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic. Deseurile rezultate vor fi colectate selectiv
in containere etanse si vor fi preluatede serviciul de salubritate. Se interzice cu desavarsire
depozitarea pe sol sau ingoparea oricaror tipuri de deseuri solide sau lichide.

O altd mésurd ar fi protejarea solului de infiltratii de apd meteorica in cantitati mari §i
antrenarea de poluanti sau provocarea de alunecdri locale sau chiar generale ale solului. in acest
sens sistematizarea verticala, pantele de scurgere §i rigolele la suprafata, precum §i retelele de
drenuri subterane vor proteja solul de posibile accidente nedorite.

Nivel fonic - Functionarea nu produce zgomote care sa depaseasca limita admisa de
lege pentru zone de locuit.

Pentru reducerea poludrii sonore se propun plantatii de arbori care sa reduca propagarea
undelor sonore, suprafete opace realizate din materiale absorbante, care reduc reflectarea undelor
sonore, utilizarea de materiale durabile, dar si cu un grad de elasticitate mai ridicat pentru
suprafetele de circulatie carosabila si pietonald.

Pentru reducerea poludrii sonore datorita traficului auto se propune:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

- intretinerea si modernizarea carosabilului;

- amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Prevenirea riscurilor naturale
Ee vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic si se va acorda o atentie

deosebita sistematizarii verticale.
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Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un bazin vidanjabil, fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

Deasemenea drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

Mentinerea calitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul céilor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatii pot fi eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- intretinerea carosabilului,

- amenajarea si intrefinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore pot fi eliminate prin realizarea

ingropata a retelelor aeriene de cablu-Tv.

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare,

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in
domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);

Apele rezultate din activitatile menajere vor fi evacuate catre bazinul vidanjabil ce
se va realiza pe proprietate prin intermediul retelei de incinta.

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune completarea si permanenta
intretinere corespunzatoare a spatiilor plantate ce se vor amenaja. In acest sens, pentru a se
obtine o suprafata plantata cat mai mare, de min 35%, s-a propus un procent de ocupare a
terenului de max. 30%.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale (containere etanse) si preluate
de catre o firma autorizata in baza unui contract incheiat.
Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar locurile de parcare se vor propune dale iniebate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi
In zona nu exista terenuri degradate sau a caror maluri trebuie consolidate. Terenurile
inconjuratoare ar trebui plantate cu spatii verzi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
In apropierea amplasamentului exista spatii verzi neamenajate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate
Zona studiata nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituita nicio zona de

protectie.

Valorificarea potentialului turistic si balnear

In zona studiata nu exista factori cu potential turistic sau balnear.

CONCLUZII - Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta faptul ca
functiunea propusa si capacitatea ei nu aduce elemente care sa disturbe sau sa polueze mediul
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inconjurator.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica existente
DOMENII CATEGOTIA DE INTERES DIMENSIUNI

National | Judetean| Local Lungime Suprafata

Institutii publice si servicii
-Nu sunt in zona studiata
Gospodarire comunala
-Nu sunt in zona studiata
Cai de comunicatie

NR.CAD.65986 ( str H Coanda) Da 16.9m
DE 378/1 Da 67 m
Infrastructura majora

Retele de energie electrica - existenta, Da

canalizare, alimentare cu apa, alimentare
Cu gaz - propuse.

Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a parcurilor si rezervatiilor
naturale, a monumentelor naturii

Nu exista in zona studiata
Sisteme de protectie a mediului Da
- masuri de sistematizare verticala;
plantatii de arbusti;

Apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala

-nu este cazul.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Suprafata studiata prin PUZ este cea de 1150 mp apartinand beneficiarulilor conform
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1439 din 22 decembrie 2020 , a

incheierii de rectificare nr. 16 din 22.12.2020..
Categoria de folosinta a terenului este agricol. Terenul este in extravilan.

in zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:
e Pe latura de N: str Henri Coanda, nr cad 65986 - proprietate a CL Pascani

e Pe latura de E: cale de acces DE827/1 - proprietate a CL Pascani
e Pelatura de S: propr privata - nr cad 1863/1/2 - teren neconstruit
e Pe latura de V: propr privata - most Micu Constantin. - teren neconstruit

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de
céatre persoane fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor: va fi necesara cedarea unei suprafete de 62 mp pentru largirea
circulatiei auto. Suprafata a fost evidentiata in plansa U4 — Proprietatea asupra terenurilor.

Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi si accesul spre
acestea pot avea loc schimburi de teren, vanzari si concesionari intre detinatori
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile

P.U.G.
Amplasamentul studiat nu se inscrie in Unitatea Teritoriald de Referinta (U.T.R.) facand

parte din extravilanul orasului.
Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea programului de

dezvoltare
In zona studiat ar fi oportuna diversificarea si innoirea functiunilor care s3 sustina
programul de dezvoltare a municipiului Pascani..
Prioritati de interventie
Prioritatile de interventie sunt legate de: caile de circulatie (modernizarea acestora),
retelele edilitare (extinderea celor existente si suplinirea celor care lipsesc de pe amplasament)
si méasurile de protectie ale mediului (perdele de protectie)
Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii
Avand in vedere pozitia amplasamentului se impun o serie de masuri pentru obtinerea
unei zone urbane unitare bine structurate prin:
o tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;
o tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale
in zona;
o rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
inconjuratoare;
o analizarea atenté si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor urbane create,
atéat a celor publice cat si a celor private;
o abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, céat si a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu caracter bine individualizat;
o folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate;
o racordarea noului obiectiv la utilitati edilitare.
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VOLUMUL I -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL | : DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia
de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare si
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor de pe intreaga suprafata de teren ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare
a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, precum si
prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aferent

Planului Urbanistic General al Municipiului Pagcani.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se referé exclusiv la terenurile situate in
intravilanul municipiului Pascani, ce se constituie ca constructie locuinta parter, anexa,
imprejmuire, bransamente si racorduri pe terenul in suprafata de 1.150 mp nr. Cadastral
61493, adresa str Henri Coanda, extravilan, jud lasi, avand ca beneficiari pe MIRON MIHAI
CRISTINEL si MIRON DANA si se aplica Unitatii Teritoriale de Referinta delimitate in planul
de reglementari ce face parte integranta din prezentul regulament.

Teritoriul luat in studiu are o suprafatad de 1150 mp si se afla situat in extravilanul
municipiului Pagcani, in partea de Vest, in apropierea complexului comercial Kaufland, pe
drumul dintre Pascani si Gastrsti, str Moldovei, pe un platou insorit, cu cai de acces pe laturile de
Nord si Est, si proprietati private neconstruite pe celelalte laturi.

Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul Regulament devine baza legala si actul de autoritate al
administratiei publice locale. Baza legala si actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si
recomandarile speciale din viitoarele certificate de urbanism cat si eliberarea viitoarelor
autorizatii de construire in cadrul zonei.

CAPITOLUL Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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Prin regimul de construibilitate nu se depasesc indicatorii teritoriali din PUG, prevazuti in
certificatul de urbanism. Se admit prin regulamentul general de urbanism locuinte individuale si

functiuni complementare cu caracter nepoluant.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege. Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari urbanistice — U2.

Autorizarea executarii constructiilor si amenjarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari — Zonificare functionala.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenaijarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism ( vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.)

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

Conducte de alimentare cu apasi de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fisiile de siguratasi fisiile de protectie.

Autorizarea lucrarilor de construire este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fatd de limitele posterioare si laterale ale parcelei conform codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (ISU - Inspectoratul pentru situatii de urgenta).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORILI.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca:

e exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

e se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei ;

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr.
37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si

teritoriul de influenta — C 242 / 1993.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.G. si P.U.Z.
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile

contractelor incheiate cu consiliile locale;
Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt

proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:

- Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de
imbunatatiri funciare, etc... se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

- Acolo unde nu exista retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constructiilor
se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si a
realizarii de fose septice individuale sau de grup.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII.
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Conform parcelarului se permite amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire,
vinturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor

neregulate.

Se vor respecta prevederile din RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei
poate fi 150,00 mp, in cazul cladirilor ingiruite si 200,00 mp, in cazul cladirilor amplasate izolat
(suprafete scoase din circuitul agricol).

Regimul de inaltime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut

in documentatiile urbanistice.
Inaltimea constructilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta

localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale, etc.
Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive

(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente,
transportul feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico — edilitare si in cadrul
zonei unitatilor cu destinatie speciala.
Aspectul exterior al constructiilor:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Prescriptiile vor urmari:
- Armonizarea constructiilor noi de cele invecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.);
- Imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne;
- Racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

PARCAJELE:

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P
132/ 1993.

SPATIILE VERZI SI PLANTATE:

Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de

protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 25 % din suprafata de

aliniament si cladiri.
- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori

in proportie de minim 40 %, formand de preferin{d o perdea vegetala pe tot frontul
incintei.

ARHITECTURA, DESIGN, INGINERIE
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- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la 200 mp.

IMPREJMUIRILE:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- Nu se recomanda construirea la aliniament a unor imprejmuiri opace mai inalte de
2,00 m.

-  Este interzisd imprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.

- Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incét s& nu altereze aspectul general al localitatii.

- Se recomanda, acolo unde este cazul, soluti de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.) sau din
diferente de pava.

- Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale. Proiectantii vor avea in vedere obtinerea unei imagini urbane civilizate si
unitare.

11. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVELE
CU DESTINATIE SPECIALA.

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N.
si S.R.I.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N.,
M.1. si S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate
cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N, M.I. si S.R.1.).

CAPITOLUL Il : ZONIFICARE FUNCTIONALA
Subunitéati functionale

Conform analizei gi propunerilor din prezentul P.U.Z. dominanta zonei este functiunea de
locuire. Aceasta functiune este insotitd de o serie de functiuni complementare cum ar fi: spatiile

verzi, platformele de acces si circulatiile, alte amenajari.
Astfel conform Planului Urbanistic Zonal sunt constituite o singura unitate functionala

Li1 - zona locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentului P.U.Z, are suprafat totala de 1150,00
mp si este in proprietatea beneficiariior MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA.
Pe baza acestui regulament se vor elivera autorizatii de construire/desfiintare
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferentd Regulamentului Urbanistic.
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CAPITOLUL IV _: PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Terenul studiat se incadreaza intr-o unitate teritoriala de referinta nou creata, unica,

- UTR1.
SECTIUNEA| - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.1 - UTILIZARI ADMISE
-locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P niveluri in regim de construire

discontinuu (izolat) si anexe aferente;

-echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

-imprejmuiri, céi de acces pietonale i private, parcaje, spatii plantate;

-micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt

amplasate.

ART. 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Spatii amplasate la parterul al imobilului propus, cu acces separat, cu respectarea
conditiilor impuse de Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord.

1378/2018 - art.6.;.

ART. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea apelor meteorice.

- In zona de protectie a retelei electrice de 20 kV (24 m - 12 m din ax) sunt interzise
orice fel de constructive

ART. 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- nu este cazul

ART. 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE:
- nu este cazul

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-
un drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil care va respecta Anexa 4
din HG 525/1996.

6.1. Suprafata parcelei este de minim 300 mp si front de 12 m;
6.2. Parcelele trebuie sa aiba forme regulate avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada
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ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE

Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de regulament.

7.1. Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si

cele apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.) In acest caz, aliniamentu

este reprezentat in plansa de reglementari cu linie rosie continua si va fi retras in scopul

largirii strazii la min 4.5m ax drum

7.2. Regimul de aliniere a constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari cu

linie rosie discontinua si are urmatoarele distante:
Regimul de aliniere principal este la distanta de min 6m limita proprietate (min 10m din
axul caii de acces), conform plansei de reglementari urbanistice
ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR

8.1. Aliniere laterala pe latura din E a terenul invecinat cu DE 827/1. Alinierea
propusa este la min 2,00 m ( min 6m Ax drum)

8.2. Aliniere laterala pe latura din V a terenului invecinat cu terenuri proprietate
privata. Alinierea propusa este la 2,00 m

8.3. Aliniere posterioara pe latura din spate S terenul este invecinat cu terenuri
proprietate privata. Alinierea propusa este la 3,00 m

8.4. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

ART. 9 - CIRCULATII SI ACCESE
9.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va putea face cu usurinta prin

intermediul cailor de acces

9.2. Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de constructie pentru fiecare obiectiv in parte, planul de sistematizare
verticala a intregii zone supusa autorizarii, urmarindu - se in mod special :

- asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

- terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);

- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor auto.

ART. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

10.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

ART. 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
11.1. Inaltimea la streasina sau atic a cladirii va fi cea prevazuta prin planul de
regulament: maxim 5,0m masurat de la CTN

ART. 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat

cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.
12.2. Volumele construite vor fi simple si se vor urmari asigurarea unei insoriri optime
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12.3.

12.4.

12.5.

ART

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

ART

14.1.
14.2.

14.3.

ART

15.2.
15.3.

15.4.

a spatiilor interioare.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii i va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat prestigiului
investitorului.

Materialele agreate pentru placarea fatadelor sunt: tencuieli decorative cu
aspect superior, placaje ceramice, placare tip alucobond, placare cu granit sau
piatra naturala cu aspect superior, timplarie metalica sau lemn stratificat, cu
geam termopan Low-E;

Se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) i materialele de
constructie cu risc sau aspect precar de tip azbociment, plastic ondulat, etc.

. 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente, in cazul in care
acestea exista.

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene.

Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise .

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren
neconstruit prin rigole spre canalizare.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de
pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
invecinate.

Se vor asigura masuri speciale pentru asigurarea evacuarii apelor meteorice din
zonele destinate circulatiei autovehiculelor si din spatiile de circulatie a pietonilor,
spre canalizarea pluviala existenta sau proiectata.

Se va asigura epurarea in sistem propriu sau centralizat a apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme, circulatii, parcaje.

. 14 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala se vor amenaja ca
spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica,
indiferent de suprafata acestuia.

Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

. 15 — IMPREJMUIRI
15.1.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la 1,80 m din care un soclu de
maxim 0,6m

Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu..

Se recomanda acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)
sau din diferente de pavaj

Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
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(P.O.T.)

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI

16.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi
P.O.T. de maxim 35,00 %

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
17.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:
C.U.T. va fi maxim 0,35 in zona studiata.

17.2. Se admite depasirea C.U.T.-ului stabilit prin aceasta documentatie numai
in cazuri bine justificate, doar prin actualizare Planuri Urbanistic Zonal

ARTICOLUL 18 - MODIFICARI ALE PUZ
18.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea si numai prin avizarea sa in Consiliul Local si Consiliul Judetean

si cu acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV
ART. 19 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU

IMOBILE IN ZONA PUZ - ULUL.

19.1. Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de

constructii.
intocmit, Sef proiect,
Arh.C BODNAR Arh. ELENA DIMITRIU
P nRpINULARKT T
UtH ROMANIA A 12,0
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ROMANIA
Judetul TIASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 2205 din \O. 0%, SN

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Ly din. \o. 0%, 20\

In scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTER
ANEXA, IMPREJMUIRE , BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE
1.150 MP NR. CADASRAL 61493**)

Ca urmare a cererii adresate de*1) ___ MIRON MIHAI CRISTINEL CNP 1 si MIRON DANA
prin imputernicit MIRON VASILE - OVIDIU C cu domiciliul/ sediul*2) in judetul _IASI |

municipiul/oragul/comuna __LESPEZI _ , satul LESPEZI , sectorul ,cod postal _ _ str. __  ar_ |
bl. ,sc .etj. _,ap._ _ ,telefon/fax 0787788218 e-mail , inregistratd la nr.2205 din 02.02.202

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ IASI municipiul/oragul/comuna _ PASCANI ,
satul ___ ,sectorul __,cod postal 705200, str. HENRI COANDA .nr.  2H bl. ,sc._.et. ,ap. ,sau

identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/10000

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG/PUZ/PUD,
aprobatd prin Hotérérea Consiliului Judetean/Local _. nr._49/2009 si_nr 46/18.03.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificérile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 1.150 mp., nr. cadastral 61493 se afla in _extravilanul municipiului Pascani,

situat in str. Henri Coanda nr. 2H, este proprietatea solicitantilor in baza contractului de vanzare

cumparare autentificat sub nr. 1439 din 22 decembrie 2020 . a incheierii de rectificare nr. 16 din

22.12.2020. Informatiile privind proprietatea, au fost extrase din _extrasul de carte funciara pentru

informare nr. 29149 din 30.12.2020. -
2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit arabil

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.


Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere


(pag. 2)

REGIMUL TEHNIC:

Pe terenul in suprafata de 1150 mp, nr. cadastral 61493, din strada Henri Coanda nr. 2H, se solicita lucrarile
de ,construire a unei locuinte parter, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri” numai dupa intocmirea
unui Plan Urbanistic Zonal, care va fi avizat de Consiliul Judetean Iasi si aprobat de Consiliul Local Pascani.
POT max. si CUT max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Constructia va fi executata din materiale
care respecta normele de calitate prevazute de legislatia din Romania. Planul Urbanistic Zonal si documentatia
tehnica pentru autorizatie se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare,
Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandirilor privind mediul de viata al populatiei; Ordinul nr.839 /2009 cuprinzind Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 de aprobare a Ghidului p?i;r_ind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, HGR nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism cu modificirile si completiirile ulterioare, Hotararea Consiliului Local nr.
143 din 20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elﬁc;rarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. Infrastructura zonei studiate se va realiza pe
cheltuiala initiatorului PUZ. :

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucit:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTER, ANEXA,
IMPREJMUIRE , BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE

1.150 MP NR. CADASRAL 61493**)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi
dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiinare - solicitantul
se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:

o WA VI Fa¥a s I . =
gy

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

_ (Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autoritétii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legéturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea
publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si s& decidd, dupi caz,
mcaﬁdrarea./ne'mcadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizdrii optiunilor publicului i al formulérii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protectia mediului

evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a
cererii pentru_autorizarea executdirii lucrérilor de constructii

fn situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice
competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotit de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[ X]D.T.A.C. [IDTOE. [ ID.TAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ X] alimentare cu apa [X ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare [1
[ X] alimentare cu energie [ ]salubritate
electrica
[] alimentare cu energie [ ] transport urban []
termicd
d.2) avize si acorduri privind:
[ ]securitatea la incendiu  [] protectia civila [ X] séndtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ X] AVIZ UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN IASI — INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z..
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN IASI

[X] P.U.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[ X] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA IASI

[X] AVIZ DE OPORTUNITATE ( CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)

d.4) studii de specialitate:

[X ] STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007, care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)

[X] Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata:

[X]_PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTIILE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTIILE PROPUSE, CU

DIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE - VECINE

[X] PLAN SITUATIE , VIZAT DE O.C.P.L.

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania

g) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)

[X] _TAXA TIMBRU ARHITECTURA 0.05 % DIN VALOARE DEVIZ - cont ROO9BRDE410SV 58888334100

Prezentul certificat dg urbanism aire valabilitatea de _24  luni de la data emiterii

|

PRIMAR, | SECRETAR GENERAL,
Pintilie Marius = Nigolae Cons.Jr. Jitaru Irina
=‘ "-:7\. 27y :, 2 ‘ _fl
\\ «‘Ib'.‘f;, N 7,0 l'ﬁn A T—§EF,
NN T I0A Prise Ciffrian

Achitat taxa de 17.00 lei, conform Chitantei nr. 0 02 din _02.02.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade _ )Q. o ,2a\




(pag- 4)
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati,
cu modificdrile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade __- pénd la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urménd si obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitétii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posti.

*) Se completeaza, dupi caz:

- consiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresgti;

- Priméria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;
- Prim#ria Municipivlui .....cooevvvevineene :

- Priméria Orasului ............. ;

- Priméria Comunei ................ :

**) Se completeazd in conformitate cu declarafia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.

**%) Se completeazd, dupi caz:

- presedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuresti,

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

*#%*) Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-sef" de cétre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajarii teritoriului gi urbanismului.
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ALENTIA NATIONALA

PEANTCTFAYE IMBB134RY

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

Adresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718995

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2243 / 2021

Intocmit astazi, 09/04/2021, privind cererea 10045 din 02/04/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu Nr ... din vvsverens

1. Beneficiar: MIRON MIHAI - CRISTINEL
2. Executant: UDISTEANU MARIUS
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara IASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent

Memoriu 02.04.2021 (inscris sub semnatura privata Udisteanu Marius lonut
ncheiere CF  [30.12.2020 [ct administrativ BCPI Pascani

Anexe 02.04.2021 |inscris sub semnatura privata [Udisteanu Marius lonut
Descrierea 02.04.2021 |inscris sub semnatura privata |[Udisteanu Marius lonut
44 10.03.2021 Jact administrativ Primaria Mun. Pascani
PAD CF 12.11.2008 jinscris sub semnatura privata [Udisteanu Marius lonut
ICVC 1439 22.12.2020 [ct notarial BIN Crucianu Mihaela
Extras cf 30.12.2020 jact administrativ BCPI Pascani

PAD 02.04.2021 |inscris sub semnatura privata |Udisteanu Marius lonut
Masuratori 02.04.2021 |inscris sub semnatura privata [Udisteanu Marius lonut
Fisa 02.04.2021 |inscris sub semnatura privata |Udisteanu Marius lonut

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2243 au fost receptionate 1 propuneri:

* - Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPI.

- Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta
Marea Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

- Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea

intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.- ODG 700/2014 - Art. 29. - (1)

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Dumitru- Semnat digital de
Lucrarea este declarata Admisa ! ol S
DanIEI Dascalu
Data: 2021.04.09
Dascalu 07:44:29 +03'00°
Inspector

DUMITRU DANIEL DASCALU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PLAN DE SITUATIE

A CORPULUI DE PROPRIETATE SITUAT iN
EXTRAVILAN MUN PASCANI, JUD. IASI

BENEFICIARI

MIRON MIHAI — CRISTINEL
MIRON DANA

EXECUTANT
S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI
MASURATORI TERESTRE S.R.L

TEL: 0742/201192; 0232/719080; 0740/210194



MEMORIU TEHNIC
1. DENUMIREA LUCRARII

Plan de situatie a corpului de proprietate situat in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua 26, parcela 1
(A), Jud. lasi.

2. BENEFICIARII LUCRARII:
MIRON MIHAI-CRISTINEL, MIRON DANA
3. EXECUTANTUL LUCRARII:

S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI MASURATORI TERESTRE S.R.L. certificat de
autorizare seria RO-B-J nr. 1288.

4. OBIECTUL LUCRARII:

Corpul de proprietate situat in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua 26, parcela 1 (A), Jud. lasi in
suprafata de 71750.00 mp.

5. SCOPUL LUCRARIL:

Executarea planului de situatie a corpului de proprietate situat in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua
28, parcela 1 (A), Jud. lasi, pentru Intocmire plan urbanistic zonal pentru constructie locuinta parter,
anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri pe teren in suprafata de 1150 mp nr.cadastral 61493.

6. AMPLASAMENTUL CORPULUI DE PROPRIETATE

Corpul de proprietate situat in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua 26, parcela 1 (A), Jud. lasi este
imprejmuit partial cu gard de plasa (503-504).

7. SITUATIA JURIDICA A CORPULUI DE PROPRIETATE

Corpul de proprietate a fost dobandit cu Contract de Vanzare cu incheiere de autentificare nr.
1439/22.12.2020 cu incheiere de rectificare nr. 16/22.12.2020.

8. OPERATIUNI TOPO-CADASTRALE EFECTUATE:

Coordonatele punctului de statie au fost determinate prin intersectie inapoi pe punctele de
triangulatie CA Integrata, CA Taurine Pascani, Bis Gastesti cu Statia Totala SOKKIA Set 610K cu
precizia de masurare unghiuri = 6” si distante +/- (3 + 2ppm x D)mm. Precizia de determinare a
coordonatelor : x =+2cm , y = +3cm si z = +15cm.

Reprezentarea grafica a planului de situatie s-a facut conform normelor tehnice elaborate de

ONCGC.
Punctele de statie 401 (tarus lemn), 402 (tarus lemn), 403 (tarus lemn), se vor folosi ca repere de
trasare.
Executant autorizat: y Data:
S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI 16.03.2021

MASURATORI TERESTRE S.R.L.

Marius-lonut Udisteanu

Digitally signed by Marius-lonut Udisteanu
Date: 2021.04.02 08:29:33 +03:00
Reason: RO-IS-F Nr. 0223/09.08.2019;R0O-B-J Nr. 1288/08.03.2018 SC ACMT SRL



PLAN DE SITUATIE

DISTANTE INTRE
PUNCTELE DE CONTUR

3 g
& @ PUNCT |DISTANTA (M)
=3 Q 1 501 - 502 67.97
© © 58 502 - 503 16.88
503 - 504 68.41
_=_ 640350 —| 640350 504-501] 1690
— é/ LEGENDA
STALP ELECTRIC
(D] STALP TELEFON
- GARD DE PLASA
283.79\"
&
8
& s
)
‘., 502
Al 515
1 .;\363| 28354
503 NRGPD
o 5 o
) . Semnat digital de b=
P2 Dumitru- Dumitru-Daniel Dascalu 3
™ . Data: 2021.04.09 o
(o] o]
Daniel Dascalu 2% 2 300"
_=_ 640300 _‘f_ 640300
Planul se va utiliza doar in scopul solicitat, respectiv pentru Intocmire plan urbanistic zonal pentru
constructie locuinta parter, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri pe teren in suprafata de 1150
mp nr.cadastral 61493 si va fi insotit de procesul verbal de receptie nr. ........... 2243/2021
Beneficiari: MIRON MIHAI-CRISTINEL, MIRON DANA
S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI Judet/Comuna: Extravilan Mun. Pascani, Jud. lasi
MASURATORI TERESTRE S.R.L. Sector cadastral:_26 _Parcela: 1 (A) , Suprafata:_1150.00 mp
Nomenclatura: L-35-30-D-a-2-11-3-c4
Actiunea Numele Semnatura | Scara PLAN DE SITUATIE
Masurat Udisteanu Marius Echidistanta curbelor de nivel = 0.05 m
Redactat Balcan Oana 5 s B Sistem de proiectie: STEREO 70
Contr. STAS ) Sistem de cote: Marea Neagra
Verificat Udisteanu Marius Scop: Intocmire plan urbanistic zonal pentru constructie
ApFObat locuinta parter, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri
pe teren in suprafata de 1150 mp nr.cadastral 61493

Marius-lonut Udisteanu

Digitally signed by Marius-lonut Udisteanu
Date: 2021.04.02 08:29:48 +03:00
Reason: RO-IS-F Nr. 0223/09.08.2019;RO-B-J Nr. 1288/08.03.2018 SC ACMT SRL




SCHITA DE REPERAJ A PUNCTELOR DE STATIE
401, 402, 403
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Digitally signed by |
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI Nr. cerere 21362

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani Ziua 22
" Luna 06
F - Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Sod vertficare

ptame o PENTRU INFORMARE ]
Corte Funcias . 6143 pascan M

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4330

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:1863/1/1
Adresa: Jud. lasi

Nr. Nr. : " .

Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 61493 1.150

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29149 / 30/12/2020
Act Notarial nr. 1439 si 16, din 22/12/2020 emis de Crucianu Mihaela Oana;

Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al

B3 Conventie, cota actuala 1/2

1) MIRON MIHAI - CRISTINEL, BUN PROPRIU
Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/2
1) MIRON DANA, BUN PROPRIU

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B4

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 61493 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61493 1.150
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
bAS4A ] 54400
63984
44807
62803
44821
44820
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.150 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 16.901
2 3 68.414
3 4 16.881
4 1 67.969
** | ungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 61493 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/06/2022, 14:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
wnarena  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

DE A DA R TR )
FUBEICITATE IMOBIEIAES

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere— 4983
H“HHHH “‘ ““H“WNH““N pentru imobilul cu IE 61493, UAT Pascani / IAS!, - o
100113208813 Anul 2022

Teren: 1.150 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1150mp

Plan detaliu

629250 629300

3898

UAT PASCANI

_|_

640350

62803

63269

629250 629300

Legenda
[ 1 Legea165

) T T T T T T T 1
0 5 10 20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

640350

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

625000 630000

545000

540000

| B
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%, ) : a "
A Péagcam Sud 4
F 26205 A\ tolnicen
.l"lf \"x \\.\
1
525000 630000
Legenda
T T T T |
— 0 a1 AN - . o
 — Legea 165 Sistemn de proiectie Stereo 70
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 23-11-2010
Data si ora generarii: 16-02-2022 09:12

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




Nume si prenume verificator atestat

ing. CHIRIAC P. ROXANA-SMARANDA Nr. 3875

SC ARHICON PROIECT SRL lagi 13.05.2022
e-mail: geoprct@yahoo.com, tel. 0722297253

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta Rezisten{a mecanic si stabilitatea masivelor de pimint, a terenului de
fundare si interactiunii cu structurile ingropate (Af), a proiectului nr. 052/05/2022 ”Studiu geotehnic pentru
intocmire plan urbanistic zonal pentru construlre locuintd P, anexii, imprejmuire, bransamente si
racorduri, pe terenul in suprafati de 1150 m?, numiir cadastral 61493, in municipiul Pascani, strada Henri
Coand3i, numirul 2H, judetul Iagi”

1.Date de identificare:

-proiectant de specialitate-SC PROMV MILENIUM SRL Iasi

-investitor-Miron Mihai Cristinel gi Miron Dana

-amplasament-str. Henri Coanda, nr. 2H, nr. cad. 61493, mun. Pascani, judetul Iasi

2.Caracteristicile principale ale proiectului:

Intocmire PUZ pentru o constructic proiectatd, cu destinatia locuintd, cu un regim de inaltime P, cu o suprafats
construiti de circa 402 m’, cu o structurd de rezistentd alcituits din peretl structurali din zidarie de cardmidi confinati
cu stilpigori 1 centuri din beton armat, pe fundatii din beton, acoperis tip sarpanta din lemn cu Invelitoare din tabli tip
tigld.

Clasa de importantd a constructiei este IV avind in vedere prevederile din normativul P100/1-2013.

Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreaza astfel:

- zona cu valoarca de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;

- perioada de control (colt) Tc= 0,7 sec.

Terenul de fundare se incadreaza in categoria terenurilor medii de fundare, avind in vedere prevederile din
normativul NP 074-2014.

Categoria geotehnicd 1, avind in vedere prevederile din normatival NP 074-2014.

3.Documente ce se prezinti la verificare:
-Studiu geotehnic nr. 052/05/2022, intocmit de catre SC PROMV MILENIUM SRL Iasi

4.Precizari asupra solutiilor adoptate in proiect:

Amplasamentul constructiei este situat pe str. H. Coands, nr. 2H, la nr. cad. 61493, mun. Pagcani, jud. Iasi, pe
un teren cu o pantd de circa 3%. Apa subterand nu s-a interceptat, in timpul execufiei prospectiunilor, pini la
adincimea de 7,0 m de la nivelul terenului actual. Terenul de fundare este alcituit dintr-un strat de argild prifoass,
galben-cafenie, plastic virtoasé, cu pungi si filme de nisip.

Beneficiarul va analiza modalitatea ca pe parcursul exploatirii s3 se reducid posibilitatea ridicirii nivelului apei
subterane care ar avea un efect negativ asupra comportam constructiei in general. in ipoteza producerii fenomenului
vor trebui luate masurile necesare pentru eliminarea cit mai rapid a cauzelor care au dus la producerea acestuia pentru
a reduce la minimum perioada de timp in care nivelul apei subterane si fie mai sus decit cel determinat cu ocazia
executdrii prospectiunilor. Dacad pe parcursul exploatirii se constati o ridicare a nivelului apei subterane, adici o
crestere a nivelului apei in fintinile din amplasament, se recomandi urmitoarele:

-punerea in functiune in fintini a unor electropompe si scoaterea apei pini la nivelul actual;
-solicitarea unui specialist care s stabileascd cauzele ridicdrii nivelului apei subterane si misurile
necesare pentru a nu se afecta comportarea in timp a sistemului constructie-versant.

Amenajérile de suprafati, sistematizarea verticald §i in plan a amplasamentului trebuie si asigure o evacuare
rapidd a apelor din precipitagii sau din alte surse de suprafati. Acestea se vor realiza pe baza unui proiect de
sistematizare verticald Intocmit de cétre un proiectant de specialitate.

Prin médsuri adecvate (pante corespunzitoare, rigole) se va evita stagnarea apei in jurul constructiei, atit pe
perioada executiei cit §i pe toatd durata exploatirii. O atentic deosebita se va acorda rostului dintre trotuar si clidire
care se va etanga cu mastic de bitum si se va urmiri mentinerea acestei etanseitii pe toatd durata de exploatare a
constructiei.

Evacuarea apelor pluviale de pe acoperig trebuie ficutd prin burlane racordate la rigole impermeabile, cu
debusee asigurate si direct in reteaua de canalizare. Prin mdasurile de sistematizare verticald trebuic si se evite
stagnarea apelor superficiale la distante mai mici de 10 m in jurul constructiei.
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P, ANEXA, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 1.150mp
NUMAR CADASTRAL 61493,

IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA HENRI COANDA NR 2H,

JUDETUL IASI

Pr.nr. 052/05/2022 - SG

BENEFICIAR: MIRON MIHAI CRISTINEL SI MIRON DANA

BORDEROU

PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE

- Studiu geotehnic
- Certificat de Urbanism Nr 44 din 10.03.2021

B. PIESE DESENATE

- Plan incadrare in zona SelsX - SG1
- Plan amplasament si prospectiuni Sc.1:X - 8G2
- Fise foraje @ 4” - SG3
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P, ANEXA, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE ST RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 1.150mp
NUMAR CADASTRAL 61493,

IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA HENRI COANDA NR 2H,

JUDETUL IASI

Pr.nr. 052/05/2022 - SG

BENEFICIAR: MIRON MIHAI CRISTINEL SI MIRON DANA

§1.074/2014, se intocmeste prezentul studiu geotehnic necesar
JOEMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE
PRESMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN
= )g?tf/" UMAR CADASTRAL 61493, IN MUNICIPIUL PASCANI,
STRADA PBE\NRI:@W R 2H, JUDETUL IASI”.

—_—

1.1. SCOPUL, NATURA SI VOLUMUL CERCETARILOR

Conform N.P.074/2014 studiul are ca scop:

- identificarea succesiunii tipului starii si caracteristicilor fizico-mecanice ale stratelor
litologice care alcatuiesc terenul de fundare pe zona activa a fundatiilor;

- determinarea portantei terenului de fundare conform prevederi STAS 3300/2-85 ;

- determinarea efectelor posibile in timp a apei subterane asupra terenului de fundare,
fundatiilor si constructiilor;

- incadrarea amplasamentelor din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de

inghet;

- incadrarea terenurilor naturale in clasele prevazute de normele de deviz pentru
lucrari de sapaturi si terasamente;

- terenuri in panta potential alunecatoare sau susceptibile de instabilitate prin
degradare, solubilizare, sufozie, erodare, prabusire;

- stratificatie orientata defavorabil;

- eventuale modificari previzibile, temporare sau ireversibile in regimul si chimismul
apei subterane.

- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului si ale terenului de fundare
care pot influenta desfasurarea normala a realizarii si comportarii in timp a constructiei, cum sunt:

- terenuri dificile de fundare;

- stratificatie orientata defavorabil;

- pamanturi cu contractii si umflari mari (terenuri dificile de fundare);

- grosimi mari ale pachetului de umpluturi;

- accidente subterane — beciuri,hrube.

1.1.1. NATURA ST VOLUMUL CERCETARILOR

Au fost stabilite conform N.P.074/2014 considerand amplasamentul in categoria
geotehnica 1 cu risc geotehnic redus, constand din cercetarea studiilor geotehnice, hidrogeologice
intocmite anterior in zona si vecinatati din executia a doua foraje o 4” pentru verificarea

stratificatiei, cat si pentru determinarea parametrilor geotehnici ai pamantului, foraje executate
conform N.P.074/2014 .




ta —pereti structurali din zidarie portanta;
NP112/2014;

la sol cca 402mp POT maxim 35% ;
100/0-75 corelat cu normativ P 100-1/2013 constructia se
inscrie in .

zidarie portanta;
- constructia nu are restrictii in exploatare - procese termice, chimice, umede sau
dinamice care ar putea influenta terenul de fundare.

2. PARTEA GENERALA
2.1. Amplasamentul studiat se gaseste situat in MUNICIPIUL PASCANI, STRADA
HENRI COANDA NR 2H, NUMAR CADASTRAL 61493, JUDETUL IASI pe un teren cu o panta
medie de cca 3%.

2.2. GEOMORFOLOGIC zona studiata se incadreaza:
- regiunea — Podisul Sucevei

subregiunea — Podisul Falticeniului

unitatea — Culoarul Siret

subunitatea — Terasa Superioara

2.3. GEOLOGIC zona este caracterizata de prezenta formatiunilor de varsta
sarmatiana si cuaternara.

2.4. SARMATIANUL - fundamentul zonei este reprezentat de argila marnoasa
bazala, vanata cenusie, prezenta la adancimi de peste 16 m.

2.5. CUATERNARUL acopera sarmatianul si este reprezentat din:

- soluri vegetale si umpluturi in grosimi de 0,80-0,90 m;

- argila prafoasa, galbena-cafenie, plastic virtoasa prezenta pina la adincimea de
7,00m unde s-a finalizat executia forajului.

2.6. APA SUBTERANA este prezenta pe amplasament la adancimi de peste 7 m
cunivel variabil, functie de regimul pluviometric, descarcarile din amonte si microrelief .

2.7. STABILITATE - INUNDABILITATE

Avand in vedere amplasamentul studiat, localizarea acestuia in teritoriu, se trage
concluzia ca amplasamentul are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual.

Nu se semnaleaza pe amplasament fenomene de instabilitate.

Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa din precipitatii.

2.8. ANALIZA STABILITATI INTREGULUI SISTEM
Amplasamentul are stabilitate locala si generala asigurata indiferent de variatia
nivelului freatic, datorita faptului ca este plan si orizontal.
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Figura 2.1.1. Zonarea valorii de vérf a accelerafiei terenului pentru proiectare cutremure avind
IMR 225 de ani §i probabilitate de depdisire de 20% in 50 de ani

. Perioada de control (colf) Tc a spectrului de rdspuns reprezinta granita dintre
zona de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de
viteze relative. Pentru zona studiati perioada de colt are valoarea Te= 0.70 sec.

2.10. CARACTERISTICI CLIMATICE

Amplasamentul apartine zonei de climat temperat-continental cu puternice
influente baltice, ceea ce conferd un regim de precipitatii bogat atit pe timpul iernii, cat si pe
timpul verii §i temperaturi cu 1-2° mai scazute in comparatie cu alte regiuni din Podisul Moldovei.

Din observatiile meteorologice plurianuale se constati ci din punct de vedere
termic zona analizatd este caracterizatd prin temperaturi medii anuale de 9-10°C. Temperatura
minima a aerului coboard pana la cca. -20°C in lunile de iarni si atinge valori maxime de cca.
+39°C in cele de vard. Cea mai calda lund a anului este iulie (cu o temperaturd medie de 18-19°C),
iar cea mai rece, ianuarie (-3,5 + -20°C).

Cantitatile de precipitatii sunt destul de reduse, 500-700 mm/an, cu valori mai
ridicate (600 -700) in lunile de vard (iunie — iulie) si valori mai scizute in lunile de iarna -
inceputul priméaverii (ianuarie — februarie — martie). .

Conform raiondrii climatice a teritoriului national, amplasamentul se incadreazi in
zona climatica III, pentru care sunt definite urmatoarele valori caracteristice privind actiunile
incarcarilor din vant si zapada.

o presiunea de referintd a véntului, mediatd pe 10 minute qrer = 0.70 kPa,
conform CR 1-1-4/2012 ,Cod de proiectare. evaluarea actiunii vintului asupra
constructiilor””
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3. PARTEA SPECIALA

3.1. Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile
geotehnice intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

- soluri vegetale si umpluturi in grosimi de 0,80-0,90 m;

- argila prafoasa, galbena-cafenie, plastic virtoasa prezenta pina la adincimea de
7,00m unde s-a finalizat executia forajului si care se caracterizata printr-o porozitate de 47-50%,
indicile porilor are valoarea de 0.88-0.90, greutatea volumica in stare naturala este y=16.0-17 kN/m? , iar in
stare uscata Yd =14.0-14.4 kN/m* ;

3.2. APA SUBTERANA nu a fost interceptata in foraje in zona fiind prezenta la
adancimi mai mari de 7m.



.-

[LIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE

\Whnd in vadere prevederile din normativ N.P.074/ 2014s-a determinat categoria
3 a- adrat sistemul constructie-teren:

daze

i

de fu teren mediu - 3 puncte

Dbterana te 7,00 m fara epuismente - 1 punct
c.}’ ,ﬁfructi;a e@a rtanta redusa - 2 puncte
=, e x N .
&7, Mecinatat r1 - 1 punct

/’yyaloan Sg\{él;ﬁl conform P100/2013 az=0,25 g; T.=0,7s - 2 puncte
VER -
RISC GEOTEHNIC REDUS — CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

4. CONCLUZII ST RECOMANDARI

4.1. Amplasamentul studiat are stabilitatea asigurata in contextul actual si nu este
supus viiturilor de apa din precipitatii.

4.2. Avand in vedere stratificatia existenta pe amplasament descrisa la cap.3 al
studiului, in urma investigatiilor a rezultat;

- soluri vegetale si umpluturi in grosimi de 0,80-0,90 m urmate de argila prafoasa,
plastic virtoasa, fundarea se va realiza in acest strat direct, fara o prealabila imbunatatire a terenului
de fundare cu respectarea prevederilor normativului NP112-2014.

- adancimi de fundare:-minim 1,10 m din CTA;

- O PATRUNDERE A FUNDATIILOR IN TERENUL BUN DE FUNDARE
ARGILA PRAFOASA— minim 20 cm

4.3- Pentru dimensionarea fundatiilor portanta terenului de fundare calculate conform
STAS 3300/2-85, inlocuit cu EUROCOD 7 prin SR EN 1997-1:2004, a rezultat:
- pentru adancimi de fundare de minim1,10 m din CTA;
- pentru latimi de fundatii de minim0,50 m;
- pentru incarcari din gruparea de sarcini fundamentale:
p plastic =135 KPa
- pentru incarcari din gruparea de sarcini speciale:
p critic = 180 KPa
- pentru alte latimi sau adancimi de fundare portanta terenului se va recalcula
conform SR EN 1997-1:2004.

4.4. Umpluturile ce se vor executa sub pardoseli sau in jurul fundatiilor, se vor
realiza cu pamant sortat, adus la umiditate optima de compactare de 15-20 cm, compactate
mecanic sau manual pana la atingerea unui grad de compactare de minim 92 % si mediu 95 %
conform prevederi normativ C 56/85, C 29/85 si STAS 9850/89.

4.5. Conform Ts/1991 pamantul de pe amplasament se poate incadra:
- umpluturi — poz.20 — manual tare

- mecanic categoria II

- argila prafoasa — poz.21 — manual tare

- mecanic categoria IT
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-1,00 m
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&‘1 69/88 -ﬂﬁ'”_e&_ll 9 — sapaturile cu pereti in taluz se pot realiza:
(5:7 - pa%ﬁéi.ljﬁi sapaturii definita prin tangenta unghiului de inclinare fata de
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_hdalicimica sapaturii H pana la 3 m:
" - umpluturi — tg B=hb = 1/1,25
- argila prafoasa — tg B =h/b = 1/0,75

=
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4.7.Pe parcursul executiei este necesar a se realiza, pe baza de contract de asistenta
tehnica, monitorizarea geotehnica a executiei, in conformitate cu prevederile normativului
NP074/2014, prin care sa se adapteze, daca este necesar, detaliile de executie in functie de conditiile
geotehnice intalnite si de comportarea lucrarilor in faza de constructie.

4.8. La proiectare, pe timpul executiei si pe toatd durata exploatirii se vor respecta
prevederile din STAS-urile si normativele in vigoare si in mod deosebit cele din: EUROCOD 7, SR
EN 1997/1:2004, SR EN 1997/1:2004/NB:2007, C169-88, C56-02, P100-1/2013, P130-99, CR6-13,
STAS 9850-89, STAS 3300/2-85, STAS 6054-77, STAS 2745-90, NP120-2014, NP112-14.

De asemenei se vor respecta prevederile din normele de protectia muncii in vigoare si
in mod deosebit cele din Legea 319/2006, HG 300/2006 precum si “Regulamentul privind protectia
si igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu ord. 9/N/15 martie 1993, actualizata.

Aceastd enumerare nefiind limitativa, ea se va completa cu misurile impuse de
specificul conditiilor locale precum si de noile reglementiri aparute intre timp.

INTOCMIT,

ING.A. VOSNIUE~



ROMANIA
Judetul TASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr.2205 din L. 0%, RalA

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. Ly din. \a. 0%, 202\

fn scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTE

ANEXA, IMPREJMUIRE , BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE
1,150 MP NR. CADASRAL 61493*%)

Ca urmare a cererii adresate de*1) __MIRON MIHAI CRISTINEL CNP si MIRON DANA
prin imputernicit MIRON VASILE - OVIDIU CNP cu domiciliul/ sediul*2) in judeful ___JASI |

municipiul/oragul/comuna __LESPEZI satul _LESPEZI , sectorul , cod pogtal str. mr,
bl. ,sc et __ap._ _, telefon/fax 0787788218 e-mail _, inregistrat la nr.2205 din 02.02.303"

pentru imobilul - teren §i/sau constructii -, situat in judeful __ JASI municipiul/oragul/comuna PASCANI 3
satul , sectorul __, cod postal_705200_, str, HENRI COANDA .nr. 2H ,bl._,sc. et ap. ,sau

identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/10000

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. / » faza PUG/PUZ/PUD
aprobati prin Hotérdrea Consiliului Judefean/Local . nr._49/2009 si_nr 46/18.03.2019, '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicats,
cu modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul in suprafata de 1.150 mp., nr. cadastral 61493 se afla in extravilanul municipiului Pascani
situat in str. Henri Coanda nr. 2H, este proprietatea solicitantilor in baza contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 1439 din 22 decembrie 2020 . a incheierii de rectificare nr. 16 din

22.12.2020. Informatiile privind proprietatea, au fost extrase din extrasul de carte funéiara eniru
informare nr. 29149 din 30.12.2020.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit arabil

o o e

*1) Numele §i prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.


Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere
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REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul in suprafata de 1150 mp, nr. cadastral 61493, din strada Henri Coanda nr, 2H, _se solicita lucrarile

de ,construire a unei locuinte parter, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri”® numai dupa intocmirea

unui Plan Urbanistic Zonal, care va fi avizat de Consiliul Judetean Iasi si aprobat de Consiliul Local Pascani.
POT max. si CUT max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Constructia va fi executata din materiale
p n nstructia va fi executata din materiale

care respecta normele de calitate prevazute de legislatia din Romania. Planul Urbanistic Zonal si documentatia
tehnica pentru autorizatie se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare
Legea 10/199S, art. 612 si art. 615 din Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de iziena
si a recomandiirilor privind mediul e viata al populatiei; Ordinul ur.839 /2009 cuprinzind Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MIPAT nr.176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, HGR nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism cu modificirile i completirile ulterioare, Hotararea Consilinlui Local nr.

143 din 20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. Infrastructura zonei studiate se va realiza pe
cheltuiala initiatorului PUZ. v

A

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucit:
INTOCMIRE PLAN URBANI_STIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTER., ANEXA,
IMPREJMUIRE , BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE

1,150 MP NR. CADASRAL 61493%%) ' ' B

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare i nu confers
dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/ de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritifii competente pentru protectia mediului;
A axonitio nante Dt aotio RAads + 1A . A

AT m iz

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

_ (Denumirea §i adresa acesteia se personalizeazi prin grija autorit#fii administratiei publice emitente,)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gl private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire Ia participarea
publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i si decidi, dupi caz,
fncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultarii publice, centralizirii opfiunilor publicului si al formulirii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

fn aceste conditii:

Dupi primirea prez.ez}t}xlui certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evalulirii inifiale a investifiei §i stabilirii demardirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de
evaluare adecvat. In urma evalulirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritdtii competente pentru protectia medinlui

In situatia in care autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalusrii impactului asupra mediuiui gifsau a
evalulirii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru_autorizarea executdirii Jucrifrilor de constructii

In Sit}laﬁain care, dup‘a emi‘ferea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
solicitantul renun{? la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorit#fii administratiei publice s
competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insofiti de urmitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi
§i extrasul de carte funciar} de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

[X]D.T.A.C. [ID.T.O.E. [ IDTAD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

[ X] alimentare cu api [X ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare [l .
[ X] alimentare cu energie [ ]salubritate
electricd
[] alimentare cu energie [ ] transport urban [1
termicid
d.2) avize i acorduri privind:
[ ]securitatea la incendiu  [] protectia civila [ X] s#niitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ X] AVIZ UNIC AL, CONSILIULUI JUDETEAN IASI — INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z.
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN IASI

[X] P.U.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[X] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA IASI

[X] AVIZ DE OPORTUNITATE ( CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)

d.4) studii de specialitate:

[X1 STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007, care va contine fisa forajului. plan de situatie cu

amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)

[X] Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata:

—1

[X]_PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTIILE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTIILE PROPUSE, CU
DIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE - VECINE

[X] PLANSITUATIE, VIZATDE O.CP.L

¢) actul administrativ al autoriti&ii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania

g) Documentele de plati ale urmtoarelor taxe (copie)

[X] _TAXA TIMBRU ARHITECTURA 0,05 % DIN VALOARE DEVIZ - cont ROOSBRDE4] 0SV58888334100

Prezentul certificat dg urbanism are valabilitatea de 24 Iuni de la data emiterii

SECRETAR GENERAL,

Cons.Jr. Jitaru Irina /
2N

=

Achitat taxa de 17.00 lei, conform Chit tei nr.'0 02 din _02.02.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/prin postii la datade _ \Q. o % 2o



(pag. 4)
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii, republicats,
cu modificdrile i completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade - péand la data de

Dupi aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd s obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilititii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*) Se completeazi, dupi caz:
- consiliul judetean;
- Primiria Municipiului Bucuregti;
- Priméria Sectorului ........ al Municipiului Bucuregti;
- Priméria Municipiului ............c.e0e00}
- Primdria Oragului .........o... ;
- Priméria Comunei ........c.e... 3
**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.
**¥) Se completeazi, dupd caz:
- pregedintele consiliului judetean;
- primarul general al municipiului Bucuregti;
- primaru] sectorului ...... al municipiului Bucuregti;
- primat. :
#**%*) Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-gef" de citre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului.



BENEFICIAR: MIRON MIHAI CRISTINEL SI MIRON PR. NR.
DANA 052/05/2022
SC PROMV MILENIUM SRL INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
J.22-285-2005 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P, ANEXA,
C.U.L 17199952 IMPREJMUIRE, SC 1:X
SOS NICOLINA NR 223A BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN
IASI TEL: 0747477671 SUPRAFATA DE 1.150mp
_ NUMAR CADASTRAL 61493,
MUNICIPIUL PASCANI, STRADA HENRI COANDA
14 NR 2H,
A . JUDETUL IASI
PROIECTAT | Ing.Vosniuc A o v A TPLAN INCADRARE IN ZONA
DESENAT | Ing.Vosniuc A 17 SG1
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BENEFICIAR: MIRON MIHAI CRISTINEL SI MIRON PR. NR.
DANA 052/05/2022
SC PROMV MILENIUM SRL INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL
J.22-285-2005 PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P, ANEXA,
C.U.L 17199952 IMPREJMUIRE, SC 1:X
SOS NICOLINA NR 223A BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL IN
IASI TEL: 0747477671 SUPRAFATA DE 1.150mp
= . NUMAR CADASTRAL 61493,
IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA HENRI COANDA
NR 2H,
JUDETUL IASI
PROIECTAT | Ing.Vosniuc A A/ | PLAN AMPLASAMENT
DESENAT | Ing.Vosniuc A - SI PROSPECTIUNI SG2
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-
ROMANIA
Telefon/Fax,; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

é*ﬁ;‘,.‘[{; e
SN

Nr.12002/ /4. o2. 2021

CATRE,

MIRON MIHAI-CRISTINEL si MIRON DANA prin imputernicit MIRON
VASILE-OVIDIU, cu domiciliul in COMUNA LESPEZI, SAT LESPEZI, judetul Iasi.

Analizand documentatia prezentata de dumneavoastra, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, aproba emiterea pentru lucrarea ” Plan Urbanistic Zonal — pentru
construire locuinta P, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri pentru terenul
in suprafata de 1150 mp.,nr. cadastral 61493,, a unui

- AVIZ DE OPORTUNITATE —

- Adresa :strada Henri Coanda, nr. 2H, municipiul Pascani, judetul Iasi ;
- Investitor : MIRON MIHAI-CRISTINEL si MIRON DANA
- Cadrul legal: prevederile art. 32, aliniatul (1), litera b) din Ordonanta nr. 27/2008,
care completeaza Legea350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Urmare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.12002 din
15.06.2021 si certificatului de urbanism nr. 44 din 10.03.2021, domnii MIRON MIHAI-
CRISTINEL ST MIRON DANA prin imputernicit MIRON VASILE OVIDIU . au
solicitat emiterea avizului de oportunitate in vederea intocmirii Planului Urbanistic
Zonal — pentru construire locuinta P, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri
pentru terenul in suprafata de1150 mp., nr. cadastral 61493
Pentru imobilul : teren liber situat in municipiul Pascani, str Henri Coanda nr. 2H,
dupa cum urmeaza :
- proprietate domnilor MIRON MIHAI-CRISTINEL si MIRON DANA — teren in
suprafata de 1150 mp., nr. cadastral 61493
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.
Terenul care urmeaza sa faca obiectul documentatiei PUZ se afla in municipiul
Pascani,str. Henri Coanda, nr. 2H, are suprafata de1150 mp.,nr. cadastral 61493.
Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati : la Nord : drum acces str. Henri Coanda,
la Vest: proprietar most.Micu Constantin, la Est: drum acces DE827/1, la Sud: proprietete
privata nr. cad.1863/1/2, zona adiacenta( la peste 100 de m) este compusa in general de
locuinte individuale regim de inaltime P+M.

2.Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituri:

Conform PUG municipiul Pascani, terenul este liber de constructii — se afla in
extravilanul Municipiului Pascani. Terenul are restrictie temporara de construire pana la
intocmirea unei documentatii PUZ.Categoria de folosinta actuala a terenului : teren arabil.



Propuneri ale investitorului: UTR. Lil — zona de locuinte individuale si functiuni
complementare - realizare constructie de locuinta, anexa si stabilirea conditiilor de
amplasare si conformare a functiunii propuse; asigurarea unui procent de ocupare a
terenului POT max 35%; CUT max 0,35, regim maxim de inaltime P, inaltimea maxima
la streasina sau atic,va fi de 5,0 metri, pe teren proprietate, limita edificabilului:

- LaNord : str. Henri Coanda;

- La Vest: proprietete mostenitor Micu Constantin ;
- LaEst: drum acces DE827/1;

- LaSud: proprietate nr. cadrastal 1863/1/2;

Aliniamentele constructiilor va fi urmatoarele:

- aliniament principal —6,0 m;

- aliniamente laterale —la Est-2,00 m, la Sud-3,00 m;

- aliniament posteritor — 2,0 m;

Utilitatile publice din zona ( extinderi retele , bransamente si racorduri) , se vor
asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului terenului, iar in lista de investitii
aprobata de Consiliul Local Pascani pentru anul 2021, nu sunt prevazute fonduri pentru
amenajarea drum DE 378/1.

Beneficiarul are obligatia de a obtine toate avizele si studiile solicitate prin
certificatul de urbanism nr.44 din 10.03.2021. Dupa obtinerea acestora, beneficiarul va
face procedurile pentru informarea si consultarea publicului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.44 din 10.03.2021, emis de Primaria Municipiului Pascani.

Red.Z.AG
Ex.2. %



AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

falss
Nr/27 | /7.03.2022

CATRE,
MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA

Sat Lespezi, comuna Lespezi, judetul lasi

Urmare analizei documentatiei tehnice, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului lasi cu
nr. 2592/03.03.2022, prin care solicitati emiterea Avizului de mediu pentru proiectul de Plan
Urbanistic Zonal - ,PUZ - Constructie locuinta parter, anexa, imprejmuire, bransamente gsi
racorduri pe terenul in suprafata de 1,150 mp, nr. cad. 61493 ", amplasat in municipiul Pascani,
strada Henri Coanda, nr. 2H, judetul lasi, vd comunicdm urmatoarele:

in conformitate cu prevederile H.G. 1076/2004 privind, stabilirea Procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, Plan Urbanistic Zonal - ,PUZ - Constructie
locuinta parter, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri pe terenul in suprafata de 1,150
mp, nr. cad. 61493 ", amplasat in municipiul Pascani, strada Henri Coanda, nr. 2H, judetul lasi, nu
se supune procedurii de emitere a avizului de mediu

SEF SER VICIU/A VIZE, ACORDURI,
AUAORIZATII
ing. Iring/ Ana SIMIONESCU

INTOCMIT,
ing. Doina UNGUREANU

Calea Chisinaului nr. 43, Cod postal 700179
E-mail: office(@apmis.anpm.ro; Pagina web: apmis.anpm.ro
Tel. 0232/215.497; Fax 0232/214.357
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 l

ﬁ‘ % AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI 1




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mures

Citre,
MIRON MIHAI CRISTINEL SI MIRON DANA,
Loc. Lespezi Com. Lespezi
Jud. Iasi

AVIZ NR. 374 /data 20.08.2021

Comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea Electricitate - Delgaz Grid SA, in
sedinta de avizare din 20.08.2021, a analizat documentatia tehnico-economici:

Denumirea proiectului: ,PUZ - CONSTRUCTIE LOCUINTA PARTER, ANEXA,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TEREN IN SUPRAFATA DE 1150
MP, NC. 61493, BENEFICIAR MIRON MIHAI CRISTINEL SI MIRON DANA,
EXTRAVILAN MUN. PASCANI, STR. HERI COANDA NR. 2H.”

Indicativul proiectului: 50/2020

Faza de proiectare: PUZ

Elaborator: AGENTIA DE CONSULTANTA SI MASURATORI TERESTRE SRL

n urma analizirii documentatiei, comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea
Electricitate - Delgaz Grid SA:

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia prezentat3

Lucrari si capacitate: In zona studiata existe linie electrica LEA 20 KV

- In zona exista Linie Electrica Aeriana de Medie Tensiune (LEA M.T.), se impune respectarea
prevederilor din Anexa_Ordin ANRE_239 2019 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice. Distanta minima pe orizontala, dintre axul
LEA M.T. si orice parte a constructiei/cladirii, trebuie sa fie de 12 m.

- In aceasta situatie pentru obtinerea unui aviz de amplasament favorabil pentru construirea
obiectivului va trebui sa faceti o analiza de risc, conform Ordin_ ANRE 239 2019 art.3.1
3.1. - Analiza de risc
3.1.1. Amplasarea unor obiective de tipul celor prevazute in prezentul capitol la o distantd mai mica decét
distanta de siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie dect cele reglementate in prezenta
norma faja de LEA, respectiv amplasarea LEA care urmeaz3 a se construi la o distantd mai mica decat
distan{a de siguranti sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate fati de obiective
de tipul mentionat, se poate realiza numai pe baza unei analize de risc si cu acordul tuturor partilor
implicate.

3.1.2. (1) Riscurile generate de eventuala diminuare a distantelor de siguranta reglementate, masurile
prevézute in analiza de risc pentru reducerea riscurilor si aplicarea acestor masuri trebuie acceptate de
comun acord de toate partile implicate.

(2) Neacceptarea de cétre oricare parte implicata a rezultatelor analizei de risc implicd asigurarea distantelor
de siguranta si a masurilor de siguranta si protectie previzute in prezenta norma.

cod: DEGR E P3-F4, Ed.1



DELGAZ
3.1.3. Costul analizei de risc si a lucrérilor pentru reducerea riscurilor, precum si realizarea conditiilor de
coexistenta sunt in sarcina solicitantului.

Precizari si observatii:

- Mentionam cé prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament si nici de aviz de racordare.

- Avizul este valabil doar insotit de planul de situatie vizat sper neschimbare de catre emitentul avizului,
avand evidentiate traseele rezervate amplasarii de instalatii electrice, pozitionarea in sectiunile drumurilor
a acestor instalatii.

Sursa de finantare: Solicitant

Catalin Paul Strugaru Croitoru Daniela
Presedinte Secretar activitati de avizare

- ~
e )

cod: DEGR E P3-F4, Ed.1



PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARI URBANISTICE

PLAN DE SITUATIE

DELGAZ-GRID SA
ANEXA LA AVIZUL PUZ
Nr. 374 [ din 20.08.2021
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DELGAZ
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MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA
sat Lespezi, com. Lespezi, jud. Iasi

AVIZ DE PRINCIPIU
Nr. Inregistrare 6075940087, Data 16.07.2021

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitdrii dumneavoastra numarul 6075940087 din data
14.07.2021, v comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii
documentatiei pentru faza PUZ , pentru lucrarea denumire lucrare Intocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru constructie locuinta Parter, anexa, Departament
imprejmuire, bransamente si racorduri pe terenul in suprafata de 1150 Bd. Pandurilor 42, et. 4

mp nr. cad 61493, din Mun. Pascani, str. Henri Coanda nr. 2H, jud. Iasi #A0354 Targu Mures
www.delgaz-grid.ro

Delgaz Grid SA

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In cazul situatiilor de urgenta adresati-vi inspectorilor de santier: Pandele
Florian: +40 0751 142 476, Popa Dan: +40 0751 309 317, Duca Dragos: +40
0751 127 285.

3. Prezentul aviz este valabil pani la data de 16.07.2022 (12 luni) :;enif:i‘:tjggecﬂ’nsmu'"* e

Manfred Paasch

Directori Generali

Cu respect, Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (adj.)
Anca Liana Evoiu (adj.)
Petre Stoian (adj.)

Tara Lunga Ionut Darabana Simona Ioana

Coordonator Acces la Retea Iasi Emitent avize si acorduri Sediul Central: Targu Mures

CUI: 10976687
Atribut fiscal: RO
]26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON

Ures,

1

DEGR P03-01-02-F08, ed2
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' ' www.apavital.ro
¢ pavte din viata ta .

Nr. 43219 /19.07.2021 Birou Avize-GIS

Catre: MIRON MIHAI CRISTINEL
sat Heci, com. Lespezi

Referitor la cererea dvs. nr. 43219/ 19.07.2021 si in baza Certificatului de Urbanism nr.
44 /10.03.2021 eliberat de Primaria Municipiului Pascani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

pentru lucrarea ,Intocmire Plan Urbanistic Zonal, Pentru Constructie Locuinta Parter,
Anexa, Imprejmuire, Bransamente si Racorduri, pe Terenul in Suprafata de 1150 MP Nr.
Cadastral 61493 ”, in judetul lasi, Municipiul Pascani str.Henri Coanda nr. 2H.

in urma analizirii documentatiei depuse, va comunicam ca pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. are in exploatare retea publica de distributie a apei.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmatoarelor conditii :

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distantd minima de2,00 fatd de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv c&min de racord si la o distantd minima de 3,00 m fati
de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv camin de brangsament,
conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus, se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apé al municipiului Pascani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate intr-un camin etans vidanjabil.

- se anexeaza Plansele din documentatie, vizate conform avizului emis

Avizul definitiv se va emite in baza documentatiei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (dou&sprezece) luni de la data emiterii si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

< Director Tehnjc Sef Birou Avize-GIS Intocmit
Dr. Ing. Stefan Andi jtras Ing/’Cétélin Neculau Ing. Aurel lacob
. d ﬁ@
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Nr. 43219 /19.07.2021 Birou Avize-GIS

Catre: MIRON MIHAI CRISTINEL
sat Heci, com. Lespezi

Referitor la cererea dvs. nr. 43219/ 19.07.2021 si in baza Certificatului de Urbanism nr.
44 /10.03.2021 eliberat de Primaria Municipiului Pascani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

pentru lucrarea ,Intocmire Plan Urbanistic Zonal, Pentru Constructie Locuinta Parter,
Anexa, Imprejmuire, Bransamente si Racorduri, pe Terenul in Suprafata de 1150 MP Nr.
Cadastral 61493 ”, in judetul lasi, Municipiul Pascani str.Henri Coanda nr. 2H.

in urma analizirii documentatiei depuse, va comunicam ca pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. are in exploatare retea publica de distributie a apei.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmatoarelor conditii :

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distantd minima de2,00 fatd de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv c&min de racord si la o distantd minima de 3,00 m fati
de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv camin de brangsament,
conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus, se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apé al municipiului Pascani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate intr-un camin etans vidanjabil.

- se anexeaza Plansele din documentatie, vizate conform avizului emis

Avizul definitiv se va emite in baza documentatiei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (dou&sprezece) luni de la data emiterii si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

< Director Tehnjc Sef Birou Avize-GIS Intocmit
Dr. Ing. Stefan Andi jtras Ing/’Cétélin Neculau Ing. Aurel lacob
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA SECR
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Iljlf o 542
lasi, 19.03.2022

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,, Mihail Sturdza”
al judetului Iasi

Citre,

MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA

Jud. Iasi, com. Lespezi, sat Lespezi

La cererea dumneavoastra inregistratd la nr. 2.745.348 din 09.03.2022, prin care
solicitati punctul de vedere privind protectia pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, ANEXA, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI PE TERENUL iN SUPRAFATA DE 1150 MP,
NR. CAD. 61493

Situat(d) in

Jud. Iasi, mun. Pascani, str. Henri Coandi nr. 2H

vd comunicim urméatoarele;

1. Documentatia este intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de vedere favorabil,
cu condifia respectdrii prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului

General de Urbanism, O.M.T. 49/1998, O.M.T. 50/1998, H.G.R. 382/2003, NTE 003/04/00,
NP 004-03, NP 037-1999, NP 037/1-1999, P 118-99.

str. Lascdr Catargi nr.59, cod 700107 Telefon: 0232/41.21. 21WEB: www.isujis.ro ; e-mail: isujiasi@ gmail.com



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE 3
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECR
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 2.745 gf;-

lasi, 19.03.2022

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Mihail Sturdza”
al judetului Tagi

Catre,
MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA

Jud. Iasi, com. Lespezi, sat Lespezi

La cererea dumneavoastrd inregistratd la nr. 2.745.347 din 09.03.2022, prin care
solicitati punctul de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, ANEXA, IMPREIMUIRE,
BRANSAMENTE $I RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 1150 MP,
NR. CAD. 61493

Situat(d) in

Jud. Iasi, mun. Pascani, str. Henri Coanda nr. 2H

vd comunicadm urméitoarele:

1. Documentatia este intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de vedere favorabil,
cu condifia respectdrii prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, O.M.T. 49/1998, O.M.T. 50/1998, H.G.R. 382/2003, NTE 003/04/00,

NP 004-03, NP 037-1999, NP 037/1-1999, P 118-99.

GRADINARU IONUT

str. Lascar Catargi nr.59, cod 700107 Telefon: 0232/41.21.21WEB: www.isujis.to ; e-mail: isujiasit@ gmail.com



ROMANIA
JUDETUL IASI :
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

B IR o
I A
LN

Nr. /1289105752022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare apublicului cu privire la documentatia:

- PUZ- “CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, ANEXA, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI”;

- Amplasament: str. Henri Coand3, nr. 2H, pe terenul in suprafata de 1.150.00
mp., nr. cadastral 61493;

- Beneficiari: — MIRON MIHAI - CRISTINEL SI MIRON DANA prin
imputenicit MIRON VASILE OVIDIU

- Proiectant: SC FAB CASA NOUA SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

Cetatenii au fost invitati sd transmitd observatii, sugestii sau obiectiuni in perioada
09.05.2022 — 25.05.2022, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila la: Serviciu
Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Pascani ; pe site-ul
office@primariapascani.ro cat si cat prin email pe adresa proiectantului, reprezentant al
beneficiarilor, vasile.bodnar@gmail.com.

Beneficiarii documentatiei, d-nii MIRON MIHAI — CRISTINEL SI MIRON
DANA prin imputenicit MIRON VASILE OVIDIU, au amplasat 3 panouri pe parcela,
identificata cu nr. cadastral 61493, care a generat Planul Urbanistic Zonal, conform
Anexei 1 din H.C.L. nr. 143/20.12.2011, privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului.

Documentatia disponibild la Serviciu Urbanism, nu a fost consultatd de nici o
persoana si nu au fost transmise obiectii sau sesizéri pe email-ul Primariei Municipiului
Pascani ” office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.Z. pentru ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI” pe terenul in
suprafata de 1.150.00 mp., nr. cadastral 61493, situat in str. Henri Coanda, nr. 2H,
conform adresei nr. 11130/24.05.2022, inaintata de catre Cabinet Primar.

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr. 11130
din 24.05.2022, d-nii MIRON MIHAI — CRISTINEL SI MIRON DANA prin imputenicit
MIRON VASILE OVIDIU, fac cunoscut faptul ca, documentatia P.U.Z., nu a fost




consultata de nici o persoana si nu au primit sugestii sau obiectiuni, privind P.U.Z.
»CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER, ANEXA, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
SI RACORDURI” prin email pe adresa proiectantului, reprezentant al beneficiarilor.

Avand n vedere cé s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 —
etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia P.U.Z. pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER, ANEXA, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE ST RACORDURI” pe terenul in
suprafata de 1.150.00 mp., nr. cadastral 61493, situat in str. Henri Coanda, nr. 2H,
Municipiul Pascani, judetul Iasi, a fost finalizati si se va putea incepe circuitul legal,
procedura de avizare (Aviz Unic Consiliul Judetean Iasi si Hotararea Consiliului Local
Pascani).

SERV. URBANISM;
Ratoi Paul -Robert




ROMANIA
JUDETUL IASI

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
PASCANI

Str.Stefan cel Mare,nr.7,cod: 705200
Telefon: 0232-762300;0232-762530; Fax: 0232-766259;

e-mail:contact@primariapasﬁam.ro ldetlIAS]
Consiliul Local al Municipiului PASCANI
INTRARE / IESIRE
Nr. m—b
——_RAPORT Data: «:’5'j Og 001;)\/

Urmare a cererii nr.516/24.05.2022 adresati de MIRON MIHAI-CRISTINEL si
MIRON DANA, prin imputernicit MIRON VASILE-OVIDIU , domiciliati in sat Heci, comuna
Lespezi, privind:

TNTOQMIBE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE LQCUINTK PARTER,
ANEXA, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $| RACORDURI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE
1150 MP, NR. CADASTRAL 61493, mun. Pascani, str. H.Coanda, nr. 2H, nc 61493,
jud. lasi _ :

Documentatia elaborat de cétre S.C. Fab Casa Nou SRL, judetul lasi.

in sedinta din 30.05.2022, conform procesului verbal din 30.05.2022,
Comisia de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Pascani emite urmatorul: :

AVIZ FAVORABIL

Se vor respecta prevederile legale aflate in vigoare privind amenajarea
teritoriului i autorizarea lucrarilor de constructii.

Infrastructura zonei si utilitatile publice se vor asigura pe cheltuiala
proprietarului terenului.

[ NET ONFORM CU
T ORIGINALUL
Secretar General U/ //,,.

ALEXANDRU NEMTANU

Irina JITARU

CIPRIAN PINTILIE

IONUT-MIHAI PRODAN ( @‘Q‘E “\
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Tn temeiul dispozitiilor art. 47! alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului  ministruly
agriculturii si dezvoltirii rurale nr. 1,056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor nNecesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 1090/18.10.2021 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice Iasi;

5.Avizul tehnic nr. 101 /25.11.2021 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunététin‘ Funciare, Filiala
Teritoriald de imbunatitir Funciare lasi,

6. Notele de calcul nr. 862/04.02.2022 $1 1661/28.02.2022 privind tariful datorat pentru introducerea
in intravilan a terenurilor agricole, ita irecti a Si
7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 5005/01.02.2022, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judetean lasi.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole n baza studiuluyi urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii: "Construire locuint3 parter, anexa, imprejmuire, bransamente
§i racorduri”, de catre beneficiarii: Miron Mihai-Cristinel $i Miron Dana, in suprafata de 1150,00 mp,
inscris in cartea funciari nr. 61496, numarul cadastral 61493.

Ministerul Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale emite;

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art. 5% alin (2) din Ordonanta de Urgentd nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente $i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr,
18/1991, cu modificirile si completarile ulterioare, aprobat} prin Legea 86/2014,

- Legii 164/2015 a viei si vinului in sistemul organizarii comune a pietei vitivinicole, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
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MINISTERUL AGRICULTURII §! DEZVOLTARII RURALE

-Lelgii Pomiculturii nr. 348/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
igii 138/2004 a fmbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
bilarul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat s ia masuri prealabile
bcutarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
arpplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze §i s4-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
prpductive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului lasi in vederea punerii in valoare sau
a [ ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu

bdificarile si completarile ulterioare.

Bé neficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
lifnitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de

etris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie §i altele

bneficiarul investitiei 1si asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare ale
lgcalizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, respectiv posibilitatea
sphimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor

hturilor si a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

—

1e=:neﬁciarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
irin Certificatul de urbanism nr. 44/10.03.2021, care stau \a baza aprobérii Planului Urbanistic Zonal.

...
—r

eneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum i

o 4 . . FOL . . . . EMe
nAsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de

broductie i prin scurgen de orice fel.

Beneficiarul §i proiectantulletaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea

Hatelor si veridicitatea snscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

lgrezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
mplasamentul mentionat in documentatie.

i
|
ﬁPrezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea 1n cazul neadoptarii hotararii de aprobare a introducerii

terenului in intravilan, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentului

aviz.

i

!
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IASI
Strada VASILE CONTAnnr. 2-4
Tel.Centrala 0232/ 210900,

Cabinet director 0232/271687, fax.nr. 0232/ 241963
-e-mail: dsp99@ dspiasi.ro, www: dspiasi.ro

Onerator date cu caracter nersonal nr.11730

Compartiment Evaluare Factori de Risc din Mediul de Viata si Munca
Nr. 5144 din 17.03.2022

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGALITATII
Catre:

MIRON MIHAI CRISTINEL SI MIRON DANA prin imputernicit MIRON VASILE-OVIDIU
Jud. Tasi, comuna Lespezi, sat Lespezi

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra inregistrate la Directia de Sanatate Publica Iasi cu nr.
5144 din data 04.03.2022, privind asistenta de specialitate de sdnitate publicd pentru: Tntocmire
Plan Urbanistic Zonal pentru constructie locuinta parter, anexd, imprejmuire, bransamente si
racorduri pe terenul in suprafata de 1.150 mp nr. cadastral 61493. (certificat de urbanism nr. 44 /
10.03.2021)- jud. lasi, Pascani, str. Henri Coandd, nr. 2H, nr. cadastral 61493, va comunicam ca
in urma studierii documentatiei depuse, proiectul respectd normele de igiend si sdnatate publicd in
vigoare (Ord. M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare). Tn cadrul derularii
etapelor proiectului se vor respecta urmatoarele prevederi legale:

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate (art.3);

- Alimentare cu apa potabila in sistem centralizat-refea S.C. APAVITAL S.A.- conform avizului nr.
43219 din 19.07.2021 emis de S.C. APAVITAL S.A;;

- Colectarea apelor uzate se va face in bazin etans vidanjabil construit la o distansa de cel putin 10
m fata de locuinte si sursele de apa potabila (art.34)-conform avizului nr. 43219 din 19.07.2021
emis de S.C. APAVITAL S.A;;

Prezenta notificare este valabila numai pentru faza de elaborare P.U.Z.
Se ataseaza I exemplar Plansa Reglementari Urbanistice.

Valabilitatea prezentei notificari este conditionatid de realitatea si legalitatea informatiilor
depuse la dosar (furnizate in format letric si electronic). Orice modificare ce intervine asupra proiectului
initial necesita reanalizare si eliberarea unei noi notificari.

DIRECTOR EXECUTIV
Dr. VASILE CEPOI

.. . f‘ \ :f\‘ ;7'
Digitally signed by/Vagis O
Date: 2022.03.24 12: \/ SEF COMPARTIMENT

Dr. ANCA CRISTEA

Semnat digital de

Anca Anca Cristea

. Data: 2022.03.18
Imi asum raspunderea realitatii si corectitudinii informatiilor furnizate. C rl Stea 14:31:17 +02'00'

Tntocmit, as. pr. ig. Dascilescu Dan
Dan-Constant
Dascalescu

Redactat, cons. Benchea Andreea

. Se di | de And) -
Andreea-Mihaela yinses senches o

Data: 2022.03.17 14:38:17
Benchea e,
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, nr.69, cod. 700075, Iasi 53
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 -210336; www.icc.ro Hﬁgﬁ

Nr. 25562/334/U / /j- 0:{7%22 Nr. de exemplare:2

Exemplar nr. 7

Ca urmare a cererii adresate de MIRON MIHAI CRISTINEL si MIRON DANA, cu domiciliul in
comuna Lespezi, jud. lagi, inregistrata la nr. 25562/334/U din 23.06.2022, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

se emite urmatorul

AVIZ

pentru P.U.Z. — Construire locuinta parter, anexa, imprejmuire, brangamente si racorduri pe terenul in
suprafafda de 1150 mp. cu NC 61493.
Initiator: MIRON MIHAI CRISTINEL, MIRON DANA
Proiectant: BIROU DE PROIECTARE — CASA NOUA
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. E. Dimitriu
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: extravilan mun. Pascani, NC 61493, St = 1150
mp.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: UTR Lil — zona locuintelor individuale si functiuni complementare;
- regim de ndltime: P+M;
- functiuni predominante: zona rezidentiala;
- H max = 5 m la streasina;
- POT max = 35%;
- CUT max = 0,35 mp.ADC/mp.teren;
- alinieri stradale - 10 m fata de axul drumului, 6 m fati de aliniament;
- regimul de aliniere lateral — est i vest - 2 m fata de limitele laterale ale parcelei;
- regimul de aliniere posterior — sud - 3 m.
- echipare tehnico-edilitara: se propune racordarea la retelele edilitare existente in zona.

In urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.08.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexati si vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.

Document creat la Directia Arhitect Sef
Serviciul Urbanism si Amenaiarea Teritoriului



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z..

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Consiliul local al municipiului Pagcani, prin structurile din subordine, va asigura informarea si
consultarea publicului inainte de supunerea spre dezbatere in plenul Consiliului Local, in conformitate cu
prevederile Ordinului M.T.C.T. nr. 2701/2010, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea I, nr.
47/19.01.2011.

Prin Hotdrarea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a P.U.Z., conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

In termen de 15 zile dupa aprobarea P.U.Z., un exemplar al documentatiei de urbanism se
inainteazd Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru i publicitate imobiliara si in geoportalul INSIPRE, si un
exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si
Fondurilor Europene pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii nr. 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Hotéréarea Consiliului Local al municipiului Pagcani pentru aprobarea documentatiei de urbanism va
fi Tnaintata si Consiliului Judetean Iasi — Directia Arhitect Sef.

SECREMAR GENERAL AL JUDETULUI
Licrimjioara VERNICA-DASCALESCU

ARHITECT §EF ,
Ana-Maria RZIU

[mi asum in totalitate responsabilitatéa corectitudinii si legalitatii, in
solidar cu intocmitorul §nscrisului.

(F.08)

7022

/ SEF S.U.A. )
Anca MIHAILESCU =

Imi asum in totalitate responsabilitatea corectitudinii si legalitatii, in
solidar cu intocmitorul inscrisului

S.J.C.A.
cons. Georgiana-Veronica
DOMINTE-CRISTEA

Imi asum in totalitate responsabilitatgh coreefitudinii si legalitatii, in
solidar cu intocmitoruf jhstisul

Imi asum respgnsabifitatea pentru fundamentarea, corectitudinea,
it# acestui inscris oficial.

Document ¢tdat la{Pirectia Arhitect Sef
Serviciul Urbanism si Amenaiarea Teritoriului
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- REFERAT DE APROBARE -

Proiect de Hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - gentru ,,Construir

“locuinta parter.anexa, impreimuire, bransamente si racorduri”, pe teren in suprafata de
1150,00 mp., identificat cu nr. cadastral 61493, situat in str. Henri Coanda nr.2H, mun
Pascani

Avand in vedere solicitarea domnilor Miron Mihai Cristinel si Miron
Dana, in calitate de proprietari, adresa nregistratd sub nr. 821 din 22.08.2022, la Consiliul
Local al Municipiului Pascani;

Avénd Tn vedere Avizul Unic nr.76 dm 19.08.2022, emis de Consiliului Judetean
lasi;

? Avand in vedere raportui Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu si administratie publica nr.575/30.05.2022;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 44 din 10.03.2021;

Avand n vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 43219/2021 emis de Apavital SA; 6075940087/2022
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 374/2021 emis de Delgaz-Grid SA(electric); 2905/2022 emis
de Directia de Sanatate Publica lasi; 1371/2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
lasi; 2.745.348/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta lasi( protectie civila);
2.745.347/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situati de Urgenta lasi( Securitate la
incendiu); 124/2022 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; Studiu geotehnic
proiect nr. 052/05/2022 — SG;

Avand in vedere raportul informdrii si consultarii publicului nr. 11289 din
25.05.2022;

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, modificatd si completat -
Legea privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructi.

Avand in vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, fransporturilor gi locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii , republicatd , cu modificarile
si completarile ulterioare.

In baza acordului 13/N/1999 al M.L.P.T.L. ordin pentru aprobarea reglementarii
tehnice —ghid privind metodologia de elaborare si confinutul — cadru al planului- urbanistic
general .

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, republicata, cu medificérile si completérile ulierioare;

Fata de cele prezentate mai sus, supun spre aprobare, Consiliului Local al
municipiului Pascani, Planui Urbanistic Zonal si Requlament Local de Urbanism, peniru terenul
in suprafata de 1150,00 mp cu nr. cadast al 61493 teren situat in Pascani, sir. Henn Coanda
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de proprietari, adresa inregistrata sub nr. 821 din 22.08.2022, Ia Consiitd-Tocal al Municipiului
Pascani;

Avand in vedere Avizul Unic nr.79 din 19.08.2022, emis de Consiliului Judetean
tasi;

Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu si administratie publica nr.575/30.05.2022;

Avand n vedere Certificatul de Urbanism nr. 44 din 10.03.2021;

Avand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de |a institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 43219/2021 emis de Apavital SA; 6075940087/2022
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 374/2021 emis de Delgaz-Grid SA(electric); 2905/2022 emis
de Directia de Sanatate Publica lasi; 1371/2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului
lasi; 2.745.348/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii de Urgenta lasi{ protectie civila);
2.745.347/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situati de Urgenta lasi{ Securitate la
incendiu);124/2022 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; Studiu geotehnic
proiect nr. 052/05/2022 - SG;

Avand in vedere raportul informarii si consultdrii publicului nr. 11289 din
25.05.2022;

Avand in vedere refeératul de aprobare nrA‘}Q@AJ 3?08.2022, inaintat de Primarul
Municipiului Pascani;

Avand 1n vedere prevederile Legii 50/1991republicata, modificatd si completata -
Legea privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,

Avand n vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii , republicatd , cu modificsrile
si completarile ultericare . '

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutulcadru
al Planului Urbanistic Zonal; _

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, republicata, cu modificérile si completarite ulterioare;

Planul Urbanistic Zonal si Reguiamentul local de urbanism aferenit
P.U.Z este documentatia care stabileste obiectivele si m3surile de dezvoltare a unei zone
din municipiul Pagcani, la sclicitarea domnilor Miron Mihai Cristinel si Miron Dana;

Tn cazul de fad, se solicitd Planului Urbanistic Zonal, - pentru ,Construire locuinta
parter, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri”, pe teren in in suprafata de 1150,00 mp.,
identificat cu nr. cadastral 61493, situat in Pascani, str . Henri Coanda nr. 2H, Mun. Pascani.

Prin documentatia P.U.Z. i R.L.U se analizeazi si se propune rezolvarea relatiilor
n teritoriu intre elementele situatiei existente cu cele propuse, rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice ce vor da posibilitatea realizarii propunerilor de construire
locuinta parter, anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata de
1150,00 mp., identificat cu nr. cadastral 61493, situat in str. Henri Coanda, nr.2H, pe teren
proprietate, cu indicatorii urbanistici POT = 35%, CUT =0,35 ADC/Steren, regim de inéltime: H
streasina = 5 m.




Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale si Compartimentul
Juridic si Contencios propune, spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Pascani, Plarul
Urbanistic Zonal si Regulament Locai de Urbanism, pentru terenul identificat in suprafata de
1150,00 mp. nr. cadastral 61493, teren situatin municipiul Pagcani, strada str. Henri Coanda
nr. 2H, proprietatea domnilor Miron Mihai Cristinel si Miron Dana pentru; Construire focuinta,
anexa, imprejmuire, bransamente si racorduri, cu respectarea Avizului Unic nr. 79 din
19.08.2022, emis de Consiiiul Judetean lasi.
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Datn: -

Subsemnatii Miron Mihai Cristinel si Miron Dana prin imputernicit Miron
Vasile Ovidiu, domiciliat in comuna Lespezi, sat Lespezi, judetul lasi, rog
prin prezenta

A initia hotarire de consiliu local, in vederea aprobarii Planului urbanistic
zonal pentru construire locuinta parter , anexa, imprejmuire, bransamente si
racorduri pentru terenul de 1150 mp, situat in municipiul Pascani, str. Henri
Coanda, nr. 2H.

Anexez PUZ certificatul de urbanism 44/10.03.2021,avizele conform
certificat de urbanism, avizul de oportunitate emis de Primaria municipiului

Pascani.Tel 0787788218

22.08.2022
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