ROMANIA : AVIZAT
JUDETUL IASI SECRETARUL GENERAL AL MUNI
MUNICIPIUL PASCANI JITARU IRIN
CONSILIUL LOCAL

Ul PASCANI,

Y S PROIECT
L - {O .,

By, oo -
1 2008 e o HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru ,Trecere in intravilan a terenului
identificat cu nr. cadastral 66176 in vederea construirii de locuinte colective”, teren
situat in str. Moldovei nr 118, cu acces la str. Grigore Ureche, Mun Pascani.Jud.lasi.”

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lasi ;

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si completata —
Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

In baza Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal:

Avand in vedere solicitarea d-lui CIUCIU SERGIU- DANIEL reprezentant al SC
ALPE&TIGER SRL, inregistratd la Consiliul Local al Municipiului Pascani sub nr. 712 din
16.09.2025; :

Avand n vedere Certificatul de Urbanism numarul 28 din 07.02.2024;

Avand In vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 81466/2025 emis de Apavital SA; 214896943/2024
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 6095633929/2025 emis de Delgaz-Grid SA(electric);NPOTX-
FO_4197/2025 Vodafone; 49/2025 (aviz conditionat) DIGI Romania;
AF0895645/19420/18097/2025 ORANGE; AF0O895645/19420/19420/2025 SC PROTELCO
SA; AA21/A2Mediu23/2025 emis de Directia de Sanatate Publica lasi: 331/2025 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; 3341025/2025 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi(Securitate la incendiu); 3341026/2025 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi( Protectie civila); 521/2025 emis de Ministerul Afacerilor Interne,
Inspectoratul General al Politiei Romane, Inspectoratul de Politie Judetean lasi — Serviciul
Rutier; 97714/2023 emis de Trangaz;Studiu geotehnic proiect nr.40/05/2025; 13/2024 emis
de Consiliul Judetean lasi, Directia Judeteana de administrare a Drumurilor si Podurilor lasi:
250/2025 emis de Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere SA,
Directia Regionala de Drumuri si Poduri lasi, Sectia de Drumuri Nationale lasi; A7BPL3-
135(0)/2025 SEPTEMBRIE CONSULTING(proiectant Autostrada A7); 04/2025 emis de
ANIF lasi; 194/2025 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; 194/U/2025 emis
de Directia Judeteana pentru Culiura lasi.

Avand in vedere prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare:

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primarului municipiului Pascani, in calitate
de initiator al proiectului de hotarare, inregistrat sub nr.&ggzzflé’i .09.2025;

Avand in vedere Raportul nr.23825” /24, 09,2025, intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajari Teritoriale si Compartiment Jurdic si Contencios din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pascani;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 6 din 09.09.2025:

Avand in vedere Avizul nr.70 din 16.06.2025, emis de Consiliului Judetean lasi;


denisia.negru
Evidenţiere


Analizand Planul Urbanistic Zonal si Reglementari Urbanistice - partea scrisa si
desenata - fintocmit de SC ATELIER ARCHINSPACE SRL, lasi, prin Arh. Urb.
GHEORGHITA CONSTANTA CARMINA;

Avand in vedere raportul informarii si consultarii publicului nr. 32027 din 06.12.2024;

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 2/19.07.2024, eliberat de Primaria
municipiului Pascani;

Avand Tn vedere rapoartele de avizare ale urmétoarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliviui Local al Municipiului Pascani;

-Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura,silvicultura, prestéri servicii, comert si 1.M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatii externe;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publicd, drepturile omului si libertati cetitenesti;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu si administratie
publica;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 privind Codul Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal, pentru terenul in suprafats de 7912mp.,
identificat cu nr. cadastral 66176, proprietatea SC ALPE&TIGER SRL reprezentata de d-nul
CIUCIU SERGIU - DANIEL, situat in Municipiul Pascani, strada Moldovei, nr. 118, cu acces
la str. Grigore Ureche, cum este prevazut in anexa nr. 1, parte integranta la prezenta
hotarare:

UTR LA1 - Zona [ocuinte colective si functiuni complementare:

- regim de construire: izolat/ cuplat

- functiuni predominante: locuinte colective;

— Hmax =16,00 m la atic/streasind masurat de la cota CTN- P+4E;

— POT max = 35%;

— CUT max = 1,75 mpADC/mp teren:

— retragerea minima fata de aliniament = 9,50m din axul str. Grigore Ureche;

— retrageri minime fata de limitele laterale = 8,00m spre vest si 5,00m la est;

— retrageri minime fata de limitele posterioare = 8,00m;

— circulatii i accese: strada Grigore Ureche;

— echiparea tehnico edilitara: conform avizelor prestatorilor de utilitati;

— Tmprejmuirea se va retrage cu minim 4 metri fata de axul str. Grigore Ureche

Accesul, infrastructura zonei studiate, extinderea / devierea retelelor edilitare(daca va fi
cazul), bransamentele si racordurile la retelele de utilitati se vor face si se vor realiza pe
cheltuiala initiatorilor Planului Urbanistic Zonal.

Se vor respecta avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 28 prin 07.02.2024.

Pentru avizele conditionate, beneficiarul va solicita la autorizarea lucrarilor un nou aviz.

Art.2. Pe suprafata de 7912mp., studiata in Planul Urbanistic Zonal, urmeaz3 a fi
executate lucrari in vederea introducerii terenului din extravilan in intravilan, pentru
construirea de locuinte colective, pe teren identificat cu nr. cadastral 66176, situat in strada
Moldovei, nr. 118, cu acces la str. Grigore Ureche, Mun Pascani, jud lasi, proprietatea SC
ALPE&TIGER SRL.

Art.3. Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data
aprobarii;



Art.4. Serviciul Urbanism si Amenagjari Teritoriale, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari .

Art.5. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotarare -

>

>
>
»
>
>

Institutiei Prefectului judetului lasi ;

Primarului municipiului Pagcani ;

Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale;

SC ALPE&TIGER SRL, reprezentata de d-nul CIUCIU SERGIU - DANIEL;
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei;

Consiliul Judetean lasi — Directia Arhitect -Sef.

Art.6. Beneficiarul investitiei, va comunica prezenta hotirare Oficiului de Cadastry si
Publicitate Imobiliara;

Art.7.Aducerea la  cunostinta publicului prin  publicarea pe pagina
proprie(www.primariapascani.ro) a prezentei hotarari, va fi asigurata de Compartimentul de

informatizare.

initiatorul Proiectului del}

Marius — Nicolae

Primar,

PRESEDINFE CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

Consilier”” SECRETAR GENERAL,
[rina Jitaru

Nr.

Din
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ROMANIA
JUDETUL I4SI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: officef@primariapascani.ro

S

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru ..Trecere in intravilan a terenului
identificat cu nr. cadastral 66176 in vederea construirii de locuinte colective”, teren
situat in str. Moldovei nr 118, cu acces la str. Grigore Ureche, Mun Pascani,Jud.lagi.”

Avand in vedere solicitarea d-lui CIUCIU SERGIU- DANIEL reprezentant al SC ALPE&TIGER
SRL, inregistrata la Consiliul Local al Municipiului Pascani sub nr. 712 din 16.09.2025;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 6 din 09.09.2025;

Avénd in vedere Avizul nr.70 din 16.06.2025, emis de Consiliului Judetean lasi;

Avand n vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 81466/2025 emis de Apavital SA; 214806943/2024
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 6095633929/2025 emis de Delgaz-Grid SA(electric):NPOTX-
FO_4197/2025 Vodafone; 49/2025 (aviz conditionat) DIGI Romania;
AF0895645/19420/18097/2025 ORANGE; AF0895645/19420/19420/2025 SC PRQTELCO
SA;, AA21/A2Mediu23/2025 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; 331/2025 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; 3341025/2025 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi(Securitate la incendiu); 3341026/2025 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi( Protectie civila); 521/2025 emis de Ministerul Afacerilor Interne,
Inspectoratul General al Politiei Romane, Inspectoratul de Politie Judetean lasi — Serviciul
Rutier; 97714/2023 emis de Trangaz;Studiu geotehnic proiect nr.40/05/2025; 13/2024 emis
de Consiliul Judetean lasi, Directia Judeteana de adminisirare a Drumurilor si Podurilor lasi;
250/2025 emis de Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.,
Directia Regionala de Drumuri si Poduri lasi, Sectia de Drumuri Nationale lasi; A7BPL3-
135(0)/2025 SEPTEMBRIE CONSULTING(proiectant Autosirada A7); 04/2025 emis de
ANIF lasi; 194/2025 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; 194/U/2025 emis
de Directia Judeteana pentru Cultura lasi.

Avand in vedere raportul informdrii si consultarii publicului nr. 32027 din 06.12.2024;

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 2/19.07.2024, eliberat de Primaria
municipiului Pascani;

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991republicata, modificata si completata
- Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Avand in vedere prevederile Ordinului  839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor gi locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legi
nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji, republicata , cu modificarile si
completarile ulterioare .

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutulcadru
al Planului Urbanistic Zonal;

In baza acordului 13/N/1999 al M.L.P.T.L. ordin pentru aprobarea reglementarii
tehnice — ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic
general.

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, republicata, cu modificarite si completarile ulterioare;



Fata de cele prezentate mai sus, supun spre dezbatere si aprobare, Consiliului
Local al municipiului Pascani, Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism,
pentru terenul suprafata de 7912mp., nr. cadastral 66176, in vederea introducerii terenului din
extravilan in intravilan pentru construirea de locuinte colective, pe teren situat in str. Moldovei,
nr. 118, cu acces la str. Grigore Ureche, Mun Pascany, jud lasi.

PRIM
Marius — Nicdla¢
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SERVICIUL URBANISM,

Nr. §282571 24 . ©9 2025

e ’-‘J\q
Avand in vedere solicitarea d-lui CIUCIU SERGIU- DA éf_"ﬂﬁg Srtant al SC

ALPE&TIGER SRL, inregistratd la Consiliul Local al Municipiului Pascani sub nr. 712 din
16.09.2025;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr. 6 din 09.09.2025;

Avand in vedere Avizul nr.70 din 16.06.2025, emis de Consiliului Judetean lasi;

Avéand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 81466/2025 emis de Apavital SA; 214896943/2024
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 6095633929/2025 emis de Delgaz-Grid SA(electric);NPOTX-
FO_4197/2025 Vodafone; 49/2025 (aviz conditionat) DIG] Romania;
AF0895645/19420/18097/2025 ORANGE; AF0895645/19420/19420/2025 SC PROTELCO
SA; AA21/A2Mediu23/2025 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; 331/2025 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; 3341025/2025 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi(Securitate la incendiu); 3341026/2025 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi{ Protectie civila); 521/2025 emis de Ministerul Afacerilor interne,
Inspectoratul General al Politiei Romane, Inspectoratul de Politie Judetean lasi — Serviciul
Rutier; 97714/2023 emis de Trangaz;Studiu geotehnic proiect nr.40/05/2025: 13/2024 emis
de Consiliul Judetean lasi, Directia Judeteana de administrare a Drumurilor si Podurilor lasi;
250/2025 emis de Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.,
Directia Regionala de Drumuri si Poduri lasi, Sectia de Drumuri Nationale lasi; A7BPL3-
135(0)/2025 SEPTEMBRIE CONSULTING(proiectant Autostrada A7); 04/2025 emis de
ANIF lasi; 194/2025 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; 194/U/2025 emis
de Directia Judeteana pentru Cultura lasi.

Avand in vedere raportul informarii i consultarii publicului nr. 32027 din 06.12.2024:

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 2/19.07.2024, eliberat de Primaria
municipiului Pascani;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.23<22 / 24 09.2025, Tnaintat de Primarul
Municipiului Pascani;

Avand n vedere prevederile Legii 50/1991 republicata, modificati si completats -
Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii.

Avand in vedere prevederile Ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 30/1991 , privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicats , cu modificarile
si completarile ulterioare.

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii
Teritoriului nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutulcadru al Planului Urbanistic Zonal;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Planul Urbanistic Zonal i Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z este
documentatia care stabileste obiectivele si masurile de dezvoltare a unei zone din municipiul
Pascani, [a solicitarea d-lui CIUCIU SERGIU- DANIEL reprezentant al SC ALPE&TIGER SRL:

in cazul de fatd, se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal, - pentru
suprafata de 7912mp., in vederea introducerii terenului din extravilan in intravilan, pentru
construirea de locuinte colective, pe teren identificat cu nr. cadastral 66176, situat in str.
Moldovei, nr. 118, cu acces la str. Grigore Ureche, Mun Pascani, jud lasi.
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Prin documentatia P.U.Z. si RLU se analizeaza si se propune rezolvarea
relatiilor in teritoriu intre elementele situatiei existente cu cele propuse, rezolvarea
probiemelor functionale, tehnice si estetice ce vor da posibilitatea realizérii propunerilor de
introducere a terenului din extravilan in intravilan, pentru construirea locuinte colective, pe
teren identificat cu nr. cadastral 66176, situat in str. Moldovei, nr. 118, cu acces la str.
Grigore Ureche, Mun. Pascani, jud lasi, pe teren proprietate, cu indicatorii urbanistici POT =
35%, CUT =1,75 ADC/Steren, H max= 16m la cornisa/atic de la CTN- P+4E;

Fata de cele prezentate mai sus si fata de prevederile legale amintite, Serviciul
Urbanism si Amenajari Teritoriale si Compartimentul Juridic si Contencios propune, spre
analiza si dezbatere Consiliului Local al municipiului Pascani, Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local de Urbanism, pentru terenul in suprafata de 7912mp., nr. cadastral 66176,
in vederea introducerii terenului din extravilan in intravilan peniru construirea de locuinte
colective, pe teren situat in str. Moldovei, nr. 118, cu acces la str. Grigore Ureche, Mun
Pascani, jud lasi, cu respectarea Avizului nr. 70 din 16.06.2025, emis de Consiliul Judetean
lasi, a avizului conditionat 49/2025 emis de DIGI Romania si a avizului 04/2025 emis de ANIF
lasi .

COMP. JURIDIC SI{GONTENCIOS,

Cons
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Indatyd JAS,
Consilivi Locaf 21 Municipiu

IRTERARE [ IESIRE Cerere,

Mr. ;&“\()J
- /
Data: \{;3; Q]%._- %)Ql\g

PASCANI

i

catre Consiliul Local al Municipiului Pascani

Domnule Primar,

Subsemnatul CIUCIU SERGIU-DANIEL, domiciliat in Pascani, s-
T —1efon/fax 0721086746, e-mail contact@scrio.ro, reprezentant al

SC ALPE&TIGER SRL va rog prin prezenta

sa supuneti spre aprobarea Consilinlui Local al Municipiului Pascani

documentatia de urbanism de tip PUZ (plan urbanistic zonal) cu denumirea
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA 1IN
INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC66176 IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE, aferent terenului proprietate, teren
situat Tn jud. TASIK, extravilan Mun. Pascani, NC 66176, CF66176 cu suprafata totala
de 7912 mp.

~,  Proiectul este realizat de ATELIER ARCHINSPACE SRL, arhitect Carmina Constanta

| Gheorghit, tel. 0747782778.

A Ve
Data, . %M ? ’(’KC/ gﬂ/f‘ .y éﬁt,;?,{_’
16+.99.2025 i o 1

= ) {
Domnului Primar al Municiy}'kﬂ'ui Pa ,éhifiz'
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ROMANIA
JUDETUL 1ASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro

urbonism@primariapascani.ro

Nr. 20743 dinc7.09.2025

ARHITECT-SEF

Ca urmare a adresei a domnului Ciuciu Sergiu-Daniel, administrator pentru S.C.
ALPE&TIGER SRL, CUI RO37501736, cu domiciliul/sediul*2) in judetul asi,
municipiul/oragul/comuna Pascani, satul ................. , sectorul ....., cod postal
705200, str. GARII, nr. 89, BL (26, sc. B, et.3, ap 12, imegistraté la Primaria
Municipiului Pagcani sub nr.20743 din 27.08.2025

Solicitant: S.C. ALPE&TIGER SRL,

Adresa solicitant: str. MOLDOVEI], nr.118, nr. cad. 66176, cu acces la str.
Grigore Ureche, municipiul Pascani, judetul Iasi ;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completérile nlterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. & dine9.09.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru , TRECEREA IN INTRAVILAN, A
TERENULUI IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA
CONSTRUII DE LOCUINTE COLECTIVE "

Pentru imobilul teren liber de constructii in suprafata de 7912 mp., zdentlﬁcat
cu nr. cadastral 66176, situat in Municipiul Pascani, strada MOLDOVE], nr. 118,
cu acces la str. Grigore Ureche.

Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatu-
lui de urbanism nr. 28 din 07.02.2024.
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ROMANIA
. JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

Nr. 20743 din ¢5.09.2025

ARHITECT-SEF

Ca urmare a adresei a domnului Ciuciu Sergiu-Daniel, administrator pentru S.C.
ALPE&TIGER SRL, CUI RO37501736, cu domiciliul/sediul*2) in Judetul Iasi,
municipiul/oragul/comuna Pascani, satul ................. , sectorul ....., cod postal
705200, str. GARIL, . 89, BL. C26, sc. B, et.3, ap 12, inregistrati la Primiria
Municipiului Pascani sub nr.20743 din 27.08.2025

Solicitant: S.C. ALPE&TIGER SRL,

Adresa solicitant: str. MOLDOVEI, nr.118, nr. cad. 66176, cu acces la str.
Grigore Ureche, municipiul Pascani, judetul Iasi ;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. & din{£9.09.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru ,, TRECEREA IN INTRAVILAN, A
TERENULUI IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA
CONSTRUII DE LOCUINTE COLECTIVE ” ‘

Pentru imobilul teren liber de constructii in suprafata de 7912 mp., identificat
cunr. cadastral 66176, situat in Municipiul Pascani, strada MOLDOVEI, nr. 118,
cu acces la str. Grigore Ureche,

Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatu-

lui de urbanism nr. 28 din 07.02.2024.
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Initiator: S.C. ALPE&TIGER S.R.L. reprezentata de d-nul CIUCIU SERGIU
DANIEL

Proiectant: ATELIER ARCHINSPACE SRL -reprezentata de arhitect

Specialist cu drept de semmaturda RUR: ARH. CARMINA CONSTANTA
GHEORGHITA

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: suprafata terenului

studiat= 7912 mp., vecinatiti: la Nord str. Grigore Ureche drum de pamant; la
Sud: teren proprietate privata identificat cu nr. cadastral 64552, si teren cale de
acces, identificat cu nr. cadastral 66177, la Est: teren proprietate privata identificat
cu nr. cadastral 69190, si Vest: teren proprietate privata-teren arabil fird numsr
cadastral.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. - nereglementat urbanistic, teren situate in extravilan;

destinatia UTR-lui conform PUZ ce se va elabora;
regim de construire: - ;

functiuni predominante: - teren arabil;

Hmax = -;

POT max = 0.00%;

CUT max = 0,00;

retragerea minima fatd de aliniament = -;

retrageri minime fatd de limitele laterale = -;
retrageri minime fatd de limitele posterioare = -;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR UTR LAI1 - Zona locuinte colective si functiuni complementare:
regim de construire: izolat/ cuplat
functiuni predominante: locuinte colective;
H max =16,00 m la atic/streasind méasurat de la cota CTN- P+4E;
POT max = 35%;
CUT max = 1,75 mpADC/mp teren;
retragerea minima fata de aliniament = 9,50m din axul str. Grigore Ureche;
retrageri minime fata de limitele laterale = 8,00m spre vest si 5,00m la est;
retrageri minime fata de limitele posterioare = 8,00m:
circulatii si accese: strada Grigore Ureche;
echiparea tehnico edilitara: complet echipati edilitar
imprejmuirea se va retrage cu minim 4 metri fata de axul str. Grigore Ureche;




In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a
Consiliului Judetean lasi, se emite avizul nr. 70 din 16.06.2025 prin care se
avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementiri anexats si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobiirii
P.U.7Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz, este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 28 din 07.02.2024, emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI PASCANI.
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RETRAGERE AUNIAMENT

STRADAL PROPUS

3.0

4.5 4‘L

Profil A-A' propus  sir, Grigore Lireche

PROPUNERI] VIZAND PROTECTIA MEDIULUI

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va i ocupat in
procent de maxim 55.00%, rezultand un procent de minim 45.00%
spatii verzi. Tn consecintd, activitstile ce se vor desfisura pe
suprafata amplasamentului vor constitui  principalele surse de
poluare. Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere
reglementdrile prevdzute in Legea Mediului Nr. 137/1995, lege
republicatd In 2000, modificatd §i completatd prin Crdenanta de

P.U.Z

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE

jud. lasi, extravilan Mun. Pascani,
NC 66176, CF 66176

urgenta din 2002. Ir

Dupa finalizarea investitiei, terenul se va readuce la starea initiala,
pe spatiile neconstruite se va planta gazon; se vor prevedea zone
dedicate gospodaririi comunale.

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE - UTR LA1

Calculul numérului de locuri de pareare se va face la faza DTAC, funcfie de
rezolvarea funcfionala adoptata, care poate fi diferita de planga US - Posibifitatj
de mobilare urbana.

Conform RLU aferent PUG al municipiului Pageani, coroborat cu Avizul de
Oportunitate se vor asigura;

1) Constructii comerciale: un loc de parcare la 200 m.p. suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

2) Constructii de invatamant: 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

3) Constructii de sanatate: un loc de parcare la 5 persoane angajate;

4} Locuinfe colective; 1 loc de parcare fa 2 apartamente in locuinte colective cu
acces propriu si lot folosit in comun.

Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. In cazul optarii
pentru functiunea de locuinte colective, distanta dintre ferestrele camerelor de
locuit si locurile de parcare este de min. 5,00m conform OMS 119/2014, modificat
prin Ordin 994/2018.

NECESAR SPATH VERZI
Calculul suprafetei fotale a spatiilor verzi amenajate pentru terenul studiat se va face
la faza DTAC respectand prevederile Regulamentului general de urbanism siva fi dew

minim 40% din suprafata terenului, respectiv 2mp/locuitor.

Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulafje publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitafji.

Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100.00 mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructieg
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul acceselor.
REGLEMENTARI URBANISTICE

UTR LA1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE §1 FUNCTIUNi GOMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici:

POT =35%, CUT=175

Regim de inaltime: P+4E (5 nivele supraterane)

Inaltimea maxima a construcfilor 16.00 m, masurata de la CTN pana la comisastreasina
Regim de aliniere principal: 9.50 m din axul strazi Grigore Uneche, respectiv minim 5.00
m fata de limita proprietafi refrase.

*distanta dintre cladirile amplasale pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea clacki celei
mai inalte, dar nu mai putin de 8,00 m, cu respectarea OMS 119/2014 modificat prin Ordin
1. 994/2018;

Regim de aliniere fateral 8.00 m fata de limila de proprietate spre vest si 5.00 m fatade
limita de proprietate spre est;

Regim de aliniere posterior: 8.00 m fata de limita de proprietate spre sud.

LEGENDA REGLEMENTARI URBANISTICE
Linite:
® @ @ ® ® LIMITAZONA STUDIATA
mmmmm LMTAAMPLASAMENT STUDIAT
s {IMITA INTRAVILAN MUN. PASCANI
B |/TA INTRAVILAN MUN. PASCANI - PROPUS
LIMITE DE PROPRIETATE/IMPREJMUIRE
——————  ALINIAMENT STRADAL
S limita UTR
771 ZONAEDIFICABILA
------- RETRAGERE DE ALINIAMENT

Zonificare;

UTR LA4 - locuinte colective cu dotari aferente

UTR LOCUINTE INDIVIDUALE - reglementari in
curs de avizare

EXTRAVILAN - teren fara reglementari

Circuistii
CAROSABIL AUTO, PLATFORME PARCARE
_ | TROTUARE,ALEI PIETONALE
A& A& ACCES AUTO/PIETONAL

-~~~ PROPUNERE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA A
=== TRAMEI STRADALE - circulatie cu carcater orientati

| SPATIPLANTATE
PLATFORMA GOSPODAREASCA

Fond construit;

st
[:] LOCUINTE n\lDlvlDu;ﬂuu;,:.;/'g :

R & Ry

y

7 G e AL sy
SPRTIQOMERCIALE +| O

Zona echipata ediitar.
Functiuni admise: RS A A N, S | RS
el SC ATELIER ARCHINSPACE SRL || FAZA®
; [ Mg W NN 0 el
- locuinte cu parfiu spediel care indude spafii pentru profesiuni liberak; ;ziz’s‘ ! Ggg"wgﬁgﬁmmm m’fﬁ%‘?@ﬁﬂ PUZ
- servicil sodale, colecive §i personle si R I Lt Mol C S | A
. spam.de joacé girecreere, sport in spali gooslente} P.U.Z- introducere feren in intravilan in vederea construirii pr.r.
- parcaje la sol §i garaje aferente - funciuni de locuire; de locuinte colective 01/2024
- spafii libere pietonale, pasaje pietonale acopesite;
- spafi plantate - scuarur, gradina de cartier; exirag[an Mun. Pascani,sir. Henri Goanda, NC66176 CF86176 01.2024
— ] Beneficiar: SC ALPEATIGER SRI prin CIICIU SERGIU DANIEL
}‘! — B =—1|COORDONATOR || arh.C.Gheorghits N scara
e o PROECTATRELEVAT || arh.C.Gheorghit n 1:1000
79 DESENAT || arh.C.Gheorghita ki I |
REGLEMENTAR| URBANISTICE U2
ma_m ev25.5

Proiectul reprezinta proprietatea SC ATELIER ARCHINSPACE SRL. Reproducerea sau folosirea acestor pianse in alt scop decat proiectul intentionat fara consimtamintul scris al arhitectilor este interzisa si pedepsita conform legii.

Redactat cu licenta ZwCAD Pro 2020.



CONSILIUL JUDETEAN IASI

ROMANIA
JUDETUL IASI @
P

ARHITECT SEF
Bulesardul Stefan el Mare gi Sfint. nr 89, cod. 700075, Tagi .
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232-210336; www.dcc.ro A &
s
Nr. de exemplare: 2
Nr. 6187 /60U din 4C .0 B . 2025 Exemplar nr. 1.
T Nr: 6187
E An: 2025
Cod: 146EA
Ca urmare a cererii adresate de S.C. ALPE & TIGER i miciliul/sediul in judetul
IAS],Municipiul PASCANI, satul -, sectorul -, cod postal inregistrata la nr. 6187

/60U din 13.02,2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. %O din \L ,0Q . 22028

pentru P.U.Z. pentru: “intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru trecerea in intravilan a terenului identificat cu n.c./c.f.
66176 aflat in extravilanul Municipiului Pagcani in vederea construirii de locuinte colective” ,

Initiator: §.C. ALPE & TIGER S.R.L.

Proiectant:S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Carmina Gheorghita

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiats in P.U.Z..: Suprafata terenului studiat=7912mp.

Vecinatati: la Nord- drum de pamant strada Grigore Ureche, La Sud-terenuri cu n.c. 64552, 66177, la Est teren cu n.c.
69190, la Vest-proprietate privat, teren fird numir cadastral

Prevederi P.U.G.. - R.L.U. aprobate anterior:

- teren: situat in extravilan, nereglementat urbanistic

-UTR:

- regim de construire:

- functiuni predominante:

-Hmax =

- POT max =

~CUT max =

- retragerea minima fata de aliniament =

- retrageri minime fata de limitele laterale =

- retrageri minime fatd de limitele posterioare =

Prevederi P.U.Z. propuse:

- UTR: LA1-zona locuintelor colective si a functiunilor complementare

- regim de construire:izolat/cuplat

- functiuni predominante:locuinte colective

- H max =16m la atic/streasind misurat de CTN (P+4E)

- POT max =35%

- CUT max =1,75 ACD/mp teren

- retragerea minima faté de aliniament =9,50m din axul strizii Grigore Ureche
- retrageri minime faté de limitele laterale =8,00m spre vest si 5,00m spre est
- retrageri minime fata de limitele posterioare =8,00m

- circulatii §i accese:strada Grigore Ureche

- echipare tehnico-edilitari:zond complet echipata edilitar

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 22.05.2025 se avizeaza favorabil
P.U.Z. si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii: se vor respecta conditiile din avizele si
acordurile obtinute, conform prevederilor art. 56 alin. (9) lit. a) din Legea nr. 350/2001 si art. 36 alin. (1) lit. ¢) din Ordinul
nr. 233/2016.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata si vizat3 spre neschimbare

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile $i completériie uiterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Consiliul local al Municipiului Pascani, prin structurile din subordine, va asigura informarea si consultarea publicului

inainte de supunerea spre dezbatere in plenul Consiliului Local, in conformitate cu prevederile Ordinului M.T.C.T. nr. 2701/2010
» publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 47/19.01.2011.
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Prin Hotararea de aprobare se va stabili obligatoriu $i durata de valabilitate a P.U.Z., conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, cu maodificarile $i completarile ulterioare.
Dupa aprobare, priméiria Municipiului Pascani are obligatia de a transmite Hotiirirea insotita de documentatia
de aprobare a P.U.Z. citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lagi, Tn vederea actualizirii din oficiu a
destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
Tn termen de 15 zile dupé aprobarea P.U.Z. un exemplar al documentatiei de urbanism se Thainteaza
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si In geoportalul INSIPRE, si
un exemplar se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei
Publice si Fondurilor Europene pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii nr.
350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare.
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Pascani pentru aprobarea documentatiei de urbanism va fi inaintats si
Consiliului Judetean lagi — Directia Arhitect Sef
Prezentul aviz este valabil-de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 28 din
07.02.2024, emis de Primatia'Manigipiului Pascani.
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Pge.ggm Lactamioara VERNICA-DASCALESCU
CostellAL

HITECT SEF,
na-Maria TARZIU
Tmi asum n lotalitate responsabilitatea corectitudinii
si legalitatii, in solidar ¢ itarul inscrisului

J
SERVICIUL JURIDIC
CONTENCIOS ADMINISTRATIV,
Georgiana Veronica DOMINTE CRISTEA
Tmi asum in totalitate responsabilitatea corectitudinii
si legalitatii, in solidar cu j] ul Tnscrisului

Tntocmit,
Daniela Slincu
Tmi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,
corectitudinea, legalitatea intocmirii acestui inscris oficial
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism(@primariapascani.ro

Nr. 02 /512 2024
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare apublicului cu privire la documentatia:

- PUZ— pentru ,, TRECEREA IN INTRAVILAN. A TERENULUI IDENTIFICAT
CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUII DE LOCUINTE

COLECTIVE”
- Amplasament: str Moldovei, nr. 118, cu acces la str. Grigore Ureche, suprafata

teren de 7912 mp., nr cad. 66176;
- Beneficiari: — S.C. ALPE&TIGER SRL reprezentata de d-nul CIUCIU SERGIU

DANIEL;
- Proiectant: ATELIER ARCHINSPACE SRL.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a

consulta publicul.
Cetatenii au fost invitati sa transmita observatii, sugestii sau obiectiuni in perioada

04.11.2024 — 20.11.2024, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila la: Serviciu
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Pascani ; la sediul Primariei municipiului
Pascani—Ghiseul unic, sau pe adresa de e-mail office@primariapascani.ro.

Beneficiarul documentatiei, S.C. ALPE&TIGER SRL, a amplasat 3 panourl pe
parcelela, identificata cu nr. cadastral 66176, care a generat Planul Urbanistic Zonal,
conform Anexei 1 din H.C.L. nr. 143/20.12.2011, privind aprobarea Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si

amenajare a teritoriului.
Documentatia disponibila la Serviciu Urbanism, nu a fost consultata de nici o

persoana si nu au fost transmise propuneri, obiectil sau sesizari pe email-ul Primariei
Municipiului Pascani ” office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.Z. pentru
+IRECEREA IN INTRAVILAN, A TERENULUI IDENTIFICAT CU NR.
CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUII DE LOCUINTE COLECTIVE?”,

pentru terenul in suprafata de 7912 mp., nr cad. 66176, conform adresei nr. 26204 din

28.11.2024, inaintata de catre Cabinet Primar.
Prin adresa inregistrata la primaria municipiului Pascani nr. 31267 din 28.11.2024

beneficiarul S.C. ALPE&TIGER SRL reprezentata de d-nul CIUCIU SERGIU DANIEL,
a informat ca nu a primit nici o sugestie referitoare la PUZ— pentru ,,, TRECEREA TN




Red
Ex 2

UIl DE LOCUINTE COLECTIVE pe adresa de email

INTRA vy .
AN, A Tg T CU NR. CADASTRAL 66176, iN

VEDEREA CONSTRRENULUI IDENTIFICA

Contact g

I'10.ro i
. - ficiul Postal

Prin borderou] de corespondenta numarul 273/2024, prezentate la O I;Cll {l oty

Or.1, Pascan; : inilor(adresa nr.26684/2024) imobilului ~
320 401, au fost transmise adrese vecinilor(ac A valoare de

Prin care g, fost informat; Ca pot trimite propuneri, sugestil, opir Ghiseul Unic sau pe

reComandare CU privire la documentatia PUZ, la sediul Primariei -Ghi S

adresa de maj] 4 Primariei office@primariapascani.ro .

Avand in vedere ci s-au pa}éurs pmcedurile_ prevazutfa dﬁtl 'Hz;,i L:; HLII":)liCUlUi A
143/200PDOIINE R vind aprobarea Regulamentului local de implic At L
elaborarea say revizuirea planurilor de urbanism si gsfajare @ t?; : consL ltali: a
tapa elaboririj propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, ?énfogi?u : TRECEREA IN
publicului cy privire la documentatia P.U.Z. pentru ,,P _CiDAS’]’:i{AL 66176, IN
INTRAVILAN, A TERENULUI IDENTIFICAT CU NR. - ‘

VEDEREA CONSTRUII DE LOCUINTE COLECTIVE pentru terenul in _supra{?ta ?12
;912 mp., nr cad. 66176 situat in str. Moldovei, nr. 118, cu acces la str. Grigore Ureche,

Municipiul Pascani, judetul Iasi, a fost finalizata si se va ]?utea incepe c1rcn:1;1:u; l:e%iléal
procedura de avizare (Aviz Unic Consiliul Judetean Iasi si Hotararea Consiliului

Pascani).

SEF SERV. URBANISM,
Prisecaru Ciprian

R.P.R
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-
ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro

urbanism@primariapascagi.ro

Nr. 17770/ _14. 2% 2024

Ca urmare a cererii adresata de citre S.C. ALPE&TIGER SRL, cu sediul in
municipiul Pascani, judetul lasi, str. GARII, nr. 89, BL C26, sc. B, et.3, ap 12, 1nreglstrata
la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.17770 din 11.07.2024.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 republicatd si completatd privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, se emite

- AVIZUL DE OPORTUNITATE -
Nr. 2 din 3 9%.2024

Pentru eleborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,, TRECEREA IN INTRAVILAN,
A TERENULUI IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUII

DE LOCUINTE COLECTIVE ”
- Adresa: strada MOLDOVEL nr.118, nr. cad. 66176 municipiul Pascani, judetul lasi ;
- Investitor : S.C.ALPE&TIGER SRL
Urmare a cererii inregistratd la Priméria municipiului Pascani sub nr.17770 din
11.07.2024, a adresei Consiliului Judetean Iasi nr.21495/297U/05.07.2024,
inregistrati la Primaria Municipiului Pascani sub nr.17180 din 08.07.2024 si

certificatului de urbanism nr. 28 din 07.02.2024, S.C. ALPE&TIGER SRL, a

solicitat emiterea avizului de oprotunitate in vederea intocmirii Planului Urbanistic

Zonal — ,PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN, A TERENULUI IDENTIFICAT CU

NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUII DE LOCUINTE COLECTIVE =

pentru terenul in suprafata de 7912 mp., nr cad. 66176.

- Pentru imobilul : teren situat in municipiul Pascani, strada MOLDOVEIL, nr. 118,

nr. cadastral 66176; cu acces la str. Grigore Ureche

Cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, se afla in
municipiul Pascani, strada MOLDOVEL nr. 118, are suprafata de 7912 mp., identificat
cu fir. cadasuat 66176.

Terenul are ca vecindtati urmatoarele proprietdti: la Nord str. Grigore Ureche drum
de pamant; la Est: teren proprietate privata identificat cu nr. cadastral 69190, inscris in
cartea funciari nr.69190; la Sud: teren proprietate privata identificat cu nr. cadastral
64552, inscris in cartea funciara nr.64552 si teren cale de acces, identificat cu nr. cadastral
66177, inscris in cartea funciard nr.66177, drept de servitute pentru terenul identificat cu
nr. cadastral 66176, inscris in cartea funciara nr.65176 si Vest: teren proprietate privata-
teren arabil.
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2.Categoria functionald/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituri:

Schimbarea destinatiei si refunctionalizarea zonei se face dupa intocmirea unei
documentatii PUZ. Categoria de folosinta actuala a terenului : teren arabil.

3.Propuneri ale investitorului: realizare locuinte colective si stabilirea conditiilor de
amplasare si conformare a functiunii propuse;

Functiunea — UTR LA1 - Zona locuinte colective si functiuni complementare
asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 35%; CUT max =1,75
mpACD/mp teren. Regim de inaltime propus P+4E, indltimea maxima va fi de 16,00m.

Functiuni admise: locuinte colective; locuinte cu spatiu special pentru profesiuni
libere; servicii sociale, colective si personale; spatii de joaca si recreere, sport in spatii
acoperite; parcaje la sol si garaje aferente-functiuni de locuinte; spatii libere pietonale;
spatii plantate.

Functiuni admise cu conditioniiri: se admit functiuni comerciale si servicii
specializate profesionale cu conditia ca suprafata acestora sd nu depdseascd 200 m.p./Adc
si sd nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei - se recomanda ca acestea sa fie
dispuse la intersectii; se permit cladiri ce vor avea la parterul orientat spre strada functiuni
care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare

specific.

Imprejmuiri : se recomanda acolo unde este cazul si se va retrage cu min 4,5m fat3
de axul strazii Grigore Ureche.

Aliniamentele constructiilor vor fi cele propuse in plansa de reglementéri anexa la
prezentul aviz.

Aliniamentul principal este retras la 4,50m fata de axul caii de acces str. Grigore
Ureche.

Regim de aliniere stradal-retragere de la aliniament:5,00m-fata de limita
proprietitii retrase,(9,50m fatd de axul strizii Grigore Ureche).

Distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parceld va fi egala cu inéltimea
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00m, cu respectarea OMS 119/2014, pentru
aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de viata al populatiei, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Alinieri laterale si posterioare-distante minime:
-8,00m fata de limita de proprietate spre vest si 5,00m fatd de limita de
proprietate spre est
-8,00m fata de limita de proprietate posterioard(sud)
Regim de iniltime propus P+4E(5 nivele supraterane), indlfimea maxima va fi de
16,00m.
Procentul de ocupare al terenului-POTmax=35%
Coeficientul de utilizare al terenului-CUTmax=1,75mp.ADC/mp.teren
Circulatia: parcela studiata este accesibila auto din str.Grigore Ureche.
Parcarea va fi amenajata la suprafata terenului, in interiorul proprietatii, in afara
domeniului public.
- Cate un loc de parcare la 2 apartamente pentru locuintele colective cu acces propriu
si lot folosit in comun. ~
- Cate un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitatii
de pana la 400mp.-constructii comerciale.




- Cate 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice pentru constructii de invatamant.
- Cate un loc de parcare la 5 persoane angajate pentru constructii de sanatate.

Distanta dintre ferestrele camerelor de locuit si locurile de parcare este de min
5,00m, conform OMS 119/2014, pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei,cu modificarile si completarile ulterioare

4. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru P.U.Z.
5. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile de informare si consultare
a publicului.

Utilitatile publice din zona studiata ( extinderi, bransamente si racorduri la retelele
prestatorilor de utilitati), se vor realiza si asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului
terenului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 28 din 07.02.2024 emis de Primaria Municipiului Pascani.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade . .2024

SEF SERV. URBAN|SM,/
Prisecarti Cipri
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ROMANIA
Judetul 1ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr.2188 din _O7F. 02 2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 18 din. 0F 014

In scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN, A
TERENULUI IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE

COLECTIVE

Ca urmar . e*1) _SC ALPE&TIGER SRL CUIL R0O37501736 prin CIUCIU SERGIU —
DANIEL C u domiciliul/ sediul*2) in judetul ___IASI . municipiul/orasul/comuna
PASCAN - ol _cod postal 705200 _ sih

ap..telefon/fax_mail . inregistrata lanr.2188 din 29.01.202
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judeful iAS] municipiul/orasul/comuna __PASCANI.

satul ,sectorul . cod postal_705200 , str. HENRI COANDA nr. cadastral 66176 . bl._,sc. _.et. _.ap. .

sau identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1710000

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG/PUZ/PUD,

aprobata prin Hotarérea Consiliului Judetean/Local _. nr._49/2009 si_nr. 46/1 8.03.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 7912mp., nr. cadastral 66176, se afla in extravilanul municipiului Pascani, cu

acces din str. Moldovei nr. 118 si din str. Henri Coanda(DFE 827/1), este proprietatea solicitantei in baza
contractului de vanzare autentificat sub nr. 2021 din 24.09.2021si a procesului verbal de licitatie nr.
3900 din 20.09.2021. Terenul prezinta si drept de servitute de trecere in favoarea fondului dominant
inscris in C.F. 64552. Informatiile privind proprietatea, au fost extrase din extrasul de carte funciara

pentru informare nr. 2595 din 29.01.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit arabil

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*#2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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REGIMUL TEHNIC:

Se solicita_introducerea terenului in suprafata de 7912 mp, nr. cadastral 66176. cu acces din str. Henri Coanda(DE 827/1)
cu acces si din str. Moldovei nr. 118, din extravilan in intravilanul Municipiului Pascani, in vederea construirea de locuinte
colective, numai dupa intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, care va fi avizat de Consiliul Judetean Iasi si aprobat de
Consiliul Local Pascani. POT max. si CUT max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Se vor reprezenta detaliat pe
planuri, terenul ce reprezinta dreptul de servitute de trecere in favoarea fondului dominant inscris in C.F. 64552. Planul
Urbanistic Zonal si documentatia tehnica pentru autorizatie se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu
modificarile ulterioare, Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandirilor privind mediul de viata al populatiei: Ordinul nr.839 /2009 cuprinzind Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, HGR nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu
modificirile si completirile ulterioare, Hotararea Consiliului Local nr. 143 din 20.12.2011 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului. Infrastructura zonei studiate se va realiza pe cheltuiala initiatorului PUZ. Amenajarea accesului,
bransamentele si racordurile Ia prestatorii de utilitati cad in sarcina beneficiarului, deoarece pe lista de investitii, Primaria
Municipiului Pascani nu are prevazute lucrari de extindere retele ale prestatorilor de utilitati in zona.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucét:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI
IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE

' Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
' dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii -
se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului IASI :str. CALEA CHISINAULUI nr.43 Nr. telefon 0232215497:
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea. cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupi caz.
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33 7/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de me
mediului stabileste mecanismul asigurrii consultarii publice. centralizarii optiunilor pub
oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

| Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia dec a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in

de construire/ de desfiintare - solicitantul

diu, autoritatea competenti pentru protectia
licului si al formuldrii unui punct de vedere

- vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demariarii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
I evaluare adecvata. [n urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al

_autoritafii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a
evaludrii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice competente cu privire la mentinerea

_cererii pentru_autorizarea executarii Jucrarilor de constructii

['n situatia in care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului.
I solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei. acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice

L

| competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii. sau. dupé caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi

st extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd):
¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz:
[]D.T.A.C. [ 1 DTOE. [ ]D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[X] canalizare [X] telefonizare +rds+orange+vodafone X]Aviz C.N.A.LL.R. zona autostrada A7+

[X] alimentare cu energie [ 1salubritate acces la str. Moldovei - DN28A
Electrica L]

[ Talimentare cu energie [ ] transport urban L]
termica

d.2) avize si acorduri privind:

[ X] securitatea la incendiu  [X] protectia civila | ] s@natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specitice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[ X] AVIZ UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN IAS] — INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z..
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN IASI
[ X] P.U.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI
] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA [ASI
] AVIZ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA IASI
[ X] AVIZ INSPECTORATUL JUDETEAN DE POLITIE — SERVICIUL RUTIER
] AVIZ DE OPORTUNITATE ( conform _unui studiu de oportunitate avizat de Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean lasi )
[ X] RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
[ X] DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 1ASI
d.4) studii de specialitate:
[X] STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007. care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)
[X] PLANSITUATIE , VIZAT DE O.C.P.I.
e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;

SECRETAR GENE
Jitaru Irina

Achitat taxa de 88.12 lei. conform ch 002627 din _29.01.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin Ma datade OF D). 2014

(O%)
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péana la data de

Dupa aceastd daté. o noua prelungire a valabilitagii nu este posibila. solicitantul urmand sa obtina. in conditiile legii.
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei. conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*) Se completeazd, dupid caz:

- consiliul judetean:

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;
- Primaria Municipiului ....................:

- Primaria Orasului
- Priméria Comunei
**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de

urbanism.

#*%) Se completeaza. dupi caz:

- presedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuresti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

*#¥%) Se va semna, dupd caz. de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-sef" de citre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajérii teritoriului i urbanismului.
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el Tel: 0747.782.778 PROIECT NR.: 01/ 2024
mail: aaspacemal mall.com UL +R.LU.
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* Adresa: jud. lagi, Mun. lasi, sos. Arcu, nr.1, bl.T3, mezanin, camera 3

FOAIE DE GARDA
PROIECTANT GENERAL.: S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L. IASI
Jud. lasi, Mun. lasi, str. Toma Cozma, nr. 87, bl. 571, sc. A, ap.
13, cam. 3, tel: 0747.782.778
aaspacemail@gmail.com
ETAPA: Plan Urbanistic Zonal - PUZ
TITLU PROIECT: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU
NC66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
COLECTIVE
ADRESA: jud. 1ASI, extravilan Mun. Pascani, NC 66176, CF66176
BENEFICIAR: SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL
NUMAR/DATA: 01/2024
é‘g’&a?&@g\
URBANISM: $.C. ATELIER ARCHINSPACE SR.L. IASE  KTEE cet
N . SRL @ %
arh. Gheorghita
INSTALATII ing. Florin Bar:
STUDIU GEOTEHNIC S.C.GEOTECHNIK SVISr
ing. Rugina Otilia //
RIDICARE TOPOGRAFICA SC GEO BORNA SR

ing. Tudor Vlad Matei

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE

jud. 1ASI, extravilan Mun. Pascani, NC 66176, CF66176;

SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL
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S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L. IASI

ARH. GHEORGHITA CONSTANTA CARMINA

Tel: 0747.782.778 PROIECT NR.: 01/2024
Email: aaspacemail@gmail.com FAZAP.U.Z. +R.L.U.
Adresa: jud. lasi, Mun. lasi, sos. Arcu, nr.1, bl.T3, mezanin, camera 3

BORDEROU GENERAL

Piese scrise:
o Cerere
e Cuprins volumul | - Memoriu de prezentare
e Cuprins volumul Il - RLU — Regulament Local de Urbanism aferent PUZ
o (Certificat de Urbanism nr. 28/07.02.2024
¢ Ridicare topografica
o Studiu geotehnic si de stabilitate
o Copie acte proprietate teren
o Avize:
eAviz de oportunitate
eAviz alimentare cu apa si canalizare
eAviz alimentare energie electrica
eAviz gaze naturale
eAviz telefonizare
eAviz Ministerul Culturii — Directia Judeteana pentru Cultural
eAviz CNAIR
eAviz Politia Rutiera
eAviz securitate la incendiu
eAviz protectia civila
oAviz sanatatea populatiei
eAviz ANPM - lasi
oStudiu pedologic
eAviz ANIF
oAviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
eAviz MapN
eAviz MAI
eAviz SRI - conform Ordin 34/1995
eAviz STS
eAviz Unic C.J. lasi
e taxaRUR

Intocmit,

'P" NSTRUIRITD
TE COLECTIVE
jud. IASI, extravita M 2ht, NC 66176, CF66176;
SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL
pag. 2 din 54



User2
RUR Gheorghita

denisia.negru
Evidenţiere


S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L. IASI

ARH. GHEORGHITA CONSTANTA CARMINA

Tel: 0747.782.778

Email: aaspacemail@gmail.com

Adresa: jud. lasi, Mun. lasi, sos. Arcu, nr.1, bl.T3, mezanin, camera 3

Piese desenate:

Nr.Plansa Titlu Plansa
uo Incadrare in teritoriu
u1 Analiza situatiei existente
u2 Reglementari Urbanistice
u3 Reglementari — Echipare edilitara
U4 Proprietatea asupra terenurilor
us Propuneri de mobilare
U6 llustrari urbane

PROIECT NR.: 01/2024
FAZAP.U.Z. +R.LU.

Scara

1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000

Intocmit,

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE

LOCUINTE COLECTIVE

jud. 1ASI, extravilan Mun. Pascani, NC 66176, CF66176;
SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL
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S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L. IASI

ARH. GHEORGHITA CONSTANTA CARMINA

Tel: 0747.782.778 PROIECT NR.: 01/2024

Email: aaspacemail@gmail.com FAZAP.U.Z. +R.LU.
* Adresa: jud. lagi, Mun. lasi, sos. Arcu, nr.1, bl.T3, mezanin, camera 3

CUPRINS VOLUMUL I - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei — program

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
1.3 Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 Evolutia zonei
2.2 Incadrarea in localitate
2.3 Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Asezarea geografica
2.3.2. Relieful
2.3.3. Clima
2.3.4. Caracteristici morfologice, Geologice si Hidrologice ale zonei
2.3.5. Conditii geotehnice
2.4 Circulatia
2.5 Ocuparea terenurilor
2.6 Echiparea edilitara
2.6.1. Alimentare cu apa
2.6.2. Canalizare
2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale
2.6.4. Alimentarea cu caldura
2.6.5. Alimentarea cu energie electrica
2.6.6. Telefonie
2.6.7. Salubritate/platforma de gunoi
2.7 Probleme de mediu
2.8 Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2 Prevederi ale PUG
3.3 Valorificarea cadrului natural
3.4 Modernizarea circulatiei
3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici
3.6 Dezvolatarea echiparii edilitare
3.7 Protectia mediului
3.8 Obiective de utilitate publica

4, CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

5. ANEXE - AVIZE SPECIFICE CERTIFICATULUI DE URBANISM
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CUPRINS VOLUMUL Il - RLU - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLULUL | - DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
6.1 Amplasarea constructiilor fata de aliniament
6.2 Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei
6.3 Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Reguli cu privire la echiparea edilitara
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

©©®=N

1

CAPITOLUL Ill - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1.

2.

3.

4,

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAF €

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

1.1. Articolul 1 - Utilizari admise

1.2. Articolul 2 — Utilizari permise cu conditii

1.3. Articolul 3 - Interdictii de utilizare

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
2.1.Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

2.2. Articolul 5 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

2.3. Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
2.4. Articolul 7 — Circulatii si accese

2.5. Articolul 8 — Stationarea autovehiculelor

2.6.Articolul 9 — Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

2.7.Articolul 10 — Aspectul exterior al cladirilor

2.8.Articolul 11 — Conditii de echipare edilitara

2.9. Articolul 12 — Spatii libere si spatii plantate

2.10. Articolul 13 — Imprejmuiri

SECTIUNEA Ill - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
3.1.Articolul 14 — procent maxim admisibil de utilizare a terenului (POT).

3.2. Articolul 15 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT).

3.3.Articolul 16 - modificari ale PUZ.

SECTIUNEA IV: RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU IMOBILE
IN ZONA PUZ - ULUI

Intocmit,
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VOLUMUL | - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A
TERENULUI IDENTIFICAT CU NC66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE

Beneficiar SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL

Proiectant general S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L. IASI

Subproiectanti, colaboratori ing. Tudor Vlad Matei
ing. Rugina Otilia
Data elaborarii iulie 2024

1.2 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiiior se face pe baza unei documentatii
de urbanism aprobata. Din aceasta categorie de documentatii face parte Planul Urbanistic Zonal
(denumit prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000), alaturi de Planul Urbanistic
General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 13 N/1999) si de Planul Urbanistic de Detaliu
(P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic Zonal
constituind principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a unui teritoriu in
vederea dezvoltarii armonioase a acestuia in cadrul localitatii din care va face parte.

Documentatia va materializa politica generala de dezvoltare definita de Consiliul Judetean lasi si
Consiliul Local Pascani prin "Strategiile de dezvoltare a judetului, respectiv a localitatii”, care cuprind
obiectivele si masurile principale pentru amenajarea teritoriului administrativ. De asemenea, necesitatea
planului urbanistic zonal este pusa in evidenta de ritmul rapid de dezvoltare a localitatilor si de presiunea
tot mai mare a cetatenilor si investitorilor exercitata asupra autoritatilor locale in vederea atribuirii de
terenuri pentru constructii noi, cu precadere pe axele majore de dezvoltare ale localitatii. Zonele existente
ce aveau alte functiuni devin si ele in acest demers puncte de interes pentru dezvoltarea zonala.

Prin prezenta documentatie se urmareste optimizarea utilizarii resurselor de teren corelata cu
stabilirea conditiilor specifice de construibilitate si echipare edilitara, stabilirea suprafetei de teren care va fi
cedata domeniului public in scopul amenajarii drumurilor publice, spatiilor plantate, asigurarea accesului
carosabil si pietonal pe proprietate, mobilarea loturilor, aliniamente, alinieri, regimul de inaltime si functiuni,
in vederea asigurarii unui echilibru permanent intre modul de valorificare a acestora si conditiile de
protectie a mediului natural, in conceptia dezvoltarii durabile a teritoriului si a localitatilor.

Solicitari ale temei program. Conform legislatiei in vigoare autorizarea executarii constructiiior se
face pe baza unei documentatii de urbanism aprobata. Prin definite P.U.Z. stabileste reglementari specifice
pentru o zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa din mai multe parcele, acoperind toate
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functiunile: locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc, planul urbanistic zonal
constituind instrumentul principal de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare spatiala in vederea
dezvoltarii armonioase a zonelor nesistematizate din zona periurbana a municipiului Pascani.

P.U.Z.-ul, avand un caracter de reglementare specific dezvoltarii urbanistice a unei zone din
localitate, cuprinde prevederi si coordonate necesare atingerii obiectivelor sale. Obiectivul principal vizeaza
studierea amplasamentului in suprafata de 7912,00 mp (teren extravilan) in vederea stabilirii conditiilor de
amplasare si conformare a unui complex de locuinte colective si functiuni complementare.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata. Zona studiata se afla
amplasata in partea de vestica a municipiului Pascani. Amplasamentul este situat la o distanta de
aproximativ 1,5 km de zona centrala a municipiului, si la o distanta de aproximativ 500 m de strada
Moldovei, artera de circulatie principala de intrare in localitate, de unde sunt posibile legaturi facile cu
zonele importante ale orasului.

1.3 SURSE DOCUMENTARE. LISTA STUDIILOR S| PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR
PUZ

Planul urbanistic zonal are in vedere datele si propunerile din documentatile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior, si anume Planul de Amenajare a Teritoriului judetului lasi si
Planul Urbanistic General al Municipiului Pascani. Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si
realizarea functiilor de coordonare a dezvoltarii urbanistice sunt necesare studii de fundamentare.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-au folosit urmatoarele surse documentare:

o Certificatul de Urbanism nr. 28/07.02.2024

e Extrase din Planul Urbanistic General al Municipiului Pascani

e Regulamentul Local de Urbanism

o Studiul Geotehnic intocmit de ing. Rugina Otilia

e Planurile topografice intocmite de ing. Tudor Vlad Matei

o Releveele retelelor tehnico - edilitare existente in zona

o Releveele fotografice ale cladirilor existente si ale cadrului natural

o Avizele de amplasare emise de catre furnizorii locali de utilitati

e Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -

reglementare tehnica indicativ GM 010-2000
Suportul topografic al lucrarii consta in planse reactualizate, dupa cum urmeaza:

e Teritoriul administrativ al municipiului Pascani

e Plan de incadrare in zona

¢ Ridicare topografica amplasament - scara 1:1000, vizata O.C.P.I lasi

Planul urbanistic zonal se elaboreaza conform Ghidului Metodologic GM 010-2000, elaborat de
URBANPROIECT Bucuresti si avizat de catre M.L.P.AT. cu ordinul nr. 176/N/16.08.2000. Acesta
reprezinta o etapa obligatorie si de importanta majora in ansamblul documentatiilor de urbanism, alaturi de
Planul Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 13 N/1999) si de Planul
Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul M.L.P.T.L nr. 37 N/2000).

Pentru fundamentarea planului urbanistic zonal si realizarea functiilor de coordonare a dezvoltarii
urbanistice sunt necesare studii de fundamentare. Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z.
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reprezinta analiza problematicii teritoriului aferent zonei sau localitati, pe domenii, prin lucrari de
specialitate. Pentru aceasta au fost intocmite urmatoarele studi:

Studiul geotehnic;

Planuri topografice actualizate scara 1:500;

Documentatii avize specifice documentatiei PUZ;

Delimitarea clara a aliniamentelor existente;

Identificarea situatiei juridice a terenurilor;

ldentificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara si circulatie, precum si a altor

disfunctionalitati, daca este cazul.
Planul urbanistic zonal are in vedere si datele si propunerile din documentatiile de urbanism si
amenajarea teritoriului elaborate anterior, si anume Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului lasi si
Planul Urbanistic General al Municipiului Pascani.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Se observa in ultima perioada tendinta de conversie a terenurilor invecinate, care au avut
functiunea agroindustriala, terenuri pe care activitatile specifice sunt sistate sau nu mai corespund zonei, in
zone cu functiuni mixte, comert si servicii, zone de locuire. De asemenea, se observa dezvoltarea zonei de
locuinte individuale, aflate la limita cu aceasta zona agroindustriala.

In ultimii ani zona studiata prezinta un mare potential de dezvoltare urbana in conditiile unui cadru
natural favorabil cu panorama orientata spre dealurile din sud si est, beneficiind de accesibilitate din
drumurile publice si de posibilitatea extinderii echiparii tehnico - edilitare.

Propunerea facutad se inscrie in dezvoltarea urbanistica a intregii zone, avand in vedere ca in
vecinatatea amplasamentului studiat s-au dezvoltat functiuni de comert si servicii.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul se afla in partea de vest a municipiului Pascani. Zonele invecinate sunt terenuri in
intravilanul Municipiului Pascani, construite si neconstruite. Zona este marcata de imobile de locuinte
individuale cu regim mic/mediu de inaltime, constructii noi realizate in ultimii 10 ani.

La momentul elaborarii acestui PUZ, amplasamentul studiat, in suprafata totala de 7912,00 mp, se
afla intr-o zona care s-a dezvoltat in ultima perioda, cu functiuni de comert si servicii.

Conform certificatului de urbanism nr. 28/07.02.2024 pentru amplasamentul nu exista reglementari
urbanistice aprobate.

Accesul spre teren se realizeaza din str. Gigore ureche care prin str. Henri Conanda, la o distanta
de aproximativ 0,5 km debuseaza in Soseaua Moldovei, o cale de acces majora de intrare in Municipiul
Pascani, care asigura legatura cu celelalte zone functionale ale localitatii.

Zona adiacenta se compune in general din terenuri cu caracter comercial (spatii comerciale si de
depozitare), dar si rezidential (locuinte individuale), avand un front construit in stare buna/noua, dar si
terenuri arabile, fanete si drumuri neamenajate. Zona este situata in raza de accesibilitate la o serie de
dotari complementare zonei de locuit (comert si alimentatie publica, dotari-socio-culturale — biserica, etc.).

Strazile sunt, in majoritatea lor nemodernizate si neechipate cu retele edilitare (cap. 2.6)
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Din punct de vedere al echiparii cu institutii de interes general si local se constata ca acestea nu
sunt prezente in zona imediata a amplasamentului studiat. Definim zona imediata a amplasamentului
studiat ca fiind teritoriul delimitat de distanta pe care o poate parcurge un pieton in 15 minute.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 Asezarea geografica

Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei,
ocupand de la vest la est parti din urmatoarele subunitdti ale acestuia: Podisul Falticenilor, Culoarul
Siretului si Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfasoara in principal in
lunca si pe terasele raului Siret, dar si pe platouri sculpturale si versanti.

2.3.2 Relieful

Teritoriul municipiului Pascani prezinta un relief variat, cu caracteristici distincte fiecarei subunitati:
Podisul Falticenilor, cunoscut si sub numele de Podisul Motca se caracterizeaza prin prezenta unor culmi
deluroase la limita vestica a teritoriului, cu altitudini de peste 400 - 450 m, altitudinea maxima fiind 456 m,
in dealul Runcul si 455 m in dealul Lutariei. Acestea se continua spre est printr-un relief de terase ce
coboara treptat de la 400 la 230 m. Culoarul Siretului se suprapune luncii si teraselor de lunca ale raului
Siret, constituind o suprafata plana, larga de 3,5 - 4,3 km si cu altitudine de 205 - 215 m. Podisul Dealul
Mare este reprezentat prin subdiviziunea seii Ruginoasa - un ansamblu de dealuri largi si platouri, unele
constituind fragmente de terase ale raului Siret, cu altitudini de 225 - 355 m. Trecerea spre lunca Siretului
se face printr-un versant abrupt la nord de Blafgesti si mai domol la sud de acesta.

2.3.3 Clima

Amplasamentul apartine zonei de climat temperat-continental cu puternice influente balticte: ceea
ce confera un regim de precipitatii bogat atat pe timpul iernii, cat si pe timpul verii i temperaturi cu 1-2°
mai scazute in comparatie cu alte regiuni din Podisul Moldovei.

Clima teritoriului municipiului Pascani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental de
nuanta destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi caracterizat prin datele
meteorologice inregistrate la statia Pascani. Temperatura medie anuala este de 8,4°C, cu un maxim mediu in
luna iulie de 20,1°C si un minim mediu in ianuarie de - 2,7°C.

Precipitatiile atmosferice sunt moderate, cantitatea medie anuala fiind de 534 mm/mz2 .

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantitati medii lunare inregistrandu- se in luna iunie
(91,6 mm/m2), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitati de
precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupa care urmeaza primavara (26%), toamna (21%)
siiarna (11%).

Vénturile care activeaza in zona Pagcani sunt determinate atat de circulatia generala a atmosferei,
cat si de conditiile reliefului local, find mult influentate de prezenta vaii Siretului care funcfioneaza ca un
culoar in lungul caruia se canalizeaza masele de aer.

Aria municipiului Pagcani este bogata atat in ape de suprafata cat si in ape subterane. Principala apa
care dreneaza teritoriul localitatii de la nord la sud, prin partea de est, este Siretul, acesta primind o serie de
afluenti al caror debit variabil nu seaca niciodata.

Particularitatile apelor subterane din zona care include amplasamentul studiat sunt determinate de
alcatuirea geologica specifica zonei de contact a faciesului pericarpatic cu structura monoclinala de platforma,
fragmentarea reliefului sub forma de coline-cueste si coline-platouri cat si de prezenta unor reliefuri de
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acumulare aluvio-deluviala. Conform raionarii climatice a teritoriului national, amplasamentul se incadreaza in
zona climatica Ill. Pentru care sunt definite urmatoarele valori caracteristice privind actiunile ncarcarilor din
vant si zapada.

* presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 minute Qref = 0.70 kPa, conform CR 1-1-4/2012
"Cod de proiectare. Evaluarea actjunii vantului asupra constructiilor";

+ valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol s0,k = 2.5 kN/m2, conform CR 1- 1- 3-2012
"Cod de proiectare. Evaluarea actjunii zapezii asupra constructiilor".

2.3.4 Caracteristici Morfologice, Geologice si Hidrogeologice ale Zonei

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata se incadreaza in:

* regiunea — Podisul Molovei;

*+ subregiunea — Podisul Sucevei;

* unitatea — Podisul Falticeniului;

* subunitatea — Culoarul Siretului.

Podisul Moldovei se prezinta ca un ansamblu de platouri, dealuri si coline ale caror suprafete
coboara domol spre S-SE si care se repeta pe spatii foarte intinse. Caracterul de podis si infatisarea
generala a reliefului deriva de la alcatuirea sa geologica care a impus o diferentiere a activitatilor
modelatoare ale factorilor externi.

Podisul Sucevei reprezinta o subunitate geomorfologica bine diferentiata a Podisului Moldovenesc,
caracterizata printr-un relief predominant sculptural cu platouri structurale intinse, cueste bine exprimate si
fenomene de versant de mare amploare.

Teritoriul administrativ al municipiului Pagcani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei,
ocupand de la vest la est urmatoarele subunitatj ale acestuia: Podisul Falticeni, Culoarul Siretului si Podisul
Dealul Mare.

Teritoriul municipiului Pagcani prezinta un relief variat, cu caracteristici distincte fiecarei subunitati.
Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfasoara in principal in lunca si pe terasele réului Siret,
dar si pe platourile sculpturale si versantj.

Podisul Falticenilor, cunoscut aici si sub numele de Podisul Motca, se caracterizeaza prin prezenta
unor culmi deluroase la limita vestica a teritoriului, cu altitudini de peste 400m. Acestea se continua spre
est printr-un relief de terase ce coboara treptat de la 400 la 230 m.

Culoarul Siretului se suprapune luncii si teraselor de lunca ale raului Siret, constituind o suprafata
pland, larga de 3,5- 4,3 km, cu altitudini de 205 - 215 m.

Podisul Dealul Mare este reprezentat prin subdiviziunea seii Ruginoasa - un ansamblu de dealuri
largi si platouri, unele constituind fragmente de terase ale réului Siret, cu altitudini de 225 - 355 m.
Trecerea spre lunca Siretului se face printr-un versant abrupt la nord de

Blagesti si mai domol la sud de acesta. Lunca Siretului se prezinta sub forma unei suprafete plane,
cu latime de 4,3 km in nord si 3,5 km in sud, cu altitudine maxima de 215- 205 m si o panta longitudinala
de cca 1%.

2.3.5 Conditii Geotehnice

Amplasamentul studiat, in suprafata de 7912m.p., este pozitionat pe un teren cvasiorizontal, cu un
aspect stabil in contextul actual, fara accidente naturale sau artificiale si este neconstruit.
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S-au executat doua foraje mecanizate. Amplasarea in plan a acestor prospectiuni este prezentata
in plansa SG2 din studiul geotehnic atasat. Din interpretarea rezultatelor incercérilor de laborator efectuate
pe probele recoltate cu ocazia executarii prospectiunilor, s-au interceptat urmatoarele formatjuni litologice:

Forajul FG1:
= 0,00m-0,30m |- Sol vegetal
= 0,30m-0,90m | - Prafargilos, cenusiu, plastic consistent
= 0,90m-3,10m | - Prafargilos, galbui, loessoid, plastic vartos
= 3,10m-6,00m | - Argila, galbui cafenie, plastic consistenta
Forajul FG2:
= 0,00m-0,60m |- Prafargilos, cafeniu, cu sol vegetal la suprafata
= 0,60m-2,90m | - Prafargilos cu noduli calcarosi, galbui, loessoid, plastic vartos
= 290m-6,00m |- Argila, galbui cafenie, plastic consistenta

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate pe amplasament pana la
adancimea cercetata.

Terenul nu este inundabil.

Conform STAS 111100/1 - 77 corelat cu normativ P100-1/2013 amplasamentul se incadreaza astfel:

- zona cu valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25¢;

- perioada de control (colt) Tc = 0.7 sec.

Adancimea de inghet a amplasamentului conform STAS 6054/85 este de 0.80 - 0.90 m de la
suprafata terenului.

Conform codului de proiectare CR 1-1-4-2012, presiunea de referinta a vintului pentru
amplasamentul in discutie este de 0,7 kPa, mediatd pe 10 minute la 10 m, pentru un interval mediu de
recurenta de 50 de ani.

Conform codului de proiectare CR 1-1-3-2012, incarcarea din zapada pentru amplasamentul in
discutie este de 2,5 kN/m2, pentru un interval mediu de recurenta de 50 de ani.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate. Prin
urmare, elementele geomorfologice observate si analizate pe teren, confera zonei investigate, un caracter
stabil din punct de vedere geodinamic fara a se impune necesitatea efecturarii unor analize de stabilitate
detaliate.

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafata
de teren investigata, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui curs de apa si/sau a
scurgerilor masive de pe torenti.

Conform studiului geotehnic si NP074-2014 conditiile de teren incadreaza amplasamentul cercetat
in categoria geotehnica 2 - risc geotehnic moderat.

Avand in vedere localizarea in teren a amplasamentului studiat rezulta ca acesta are
stabilitate generala si locala asigurata in ipoteza respectarii recomandarilor din studiul geotehnic, si
avand in vedere cotele ridicate ale amplasamentului nu se poate vorbi despre inundabilitate, deci
nu este supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.

Pe amplasament nu se semnaleaza accidente subterane materializate prin beciuri, hrube.
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2.4. CIRCULATIA

Cai de comunicatie rutiera:

Accesul spre amplasament se realizeaza pe latura nordica, din strada Grigore Ureche, drum de
piatra, la nord; suplimentar, la nevoie, terenul studiat este accesibil auto si pietonal si pe latura sudica, din
cale de acces identificat prin NC 66177, CF 66177 asupra caruia este instituit un drept de servitute in
favoarea NC 66176 CF 66176. Strada Grigore Ureche se continua cu strada Henri Coanda, care la o
distantd de aproximativ 0,5 km debuseaza in Strada Moldovei, o cale de acces majora de intrare in
Municipiul Pascani, care asigura legatura cu celelalte zone functionale ale localitatii.

Toate circulatiile sunt propuse spre modernizarea astfel incat profilul stradal obtinut sa aiba cate o
banda de circulatie pe sens si trotuar pe ambele parti de min. 1.00 m.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul aflat in proprietatea beneficiarilor, conform actelor de proprietate anexate documentatiei
(conform Contract de Vanzare nr. 2807 din 24.09.2021, asa cum reiese din Extrasul de Carte Funciara
pentru Informare).

Terenurile aflat in proprietatea beneficiarului au urmatoarele categorii de folosinta:
Identificare teren Suprafata Categorie de folosinta
NC 66176, CF 66176 7912.00 mp  arabil

Destinatia stabilita prin documentaiile de urbanism: extravilan - nu exista reglementari urbanistice
aprobate.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

Se observa in ultima perioada tendinta de conversie a terenurilor invecinate, care au avut
functiunea agroindustriala, terenuri pe care activitatile specifice sunt sistate sau nu mai corespund zonei, in
zone cu functiuni mixte comert si servicii. De asemenea, se observa dezvoltarea zonei de locuinte
individuale, aflate la limita cu aceasta zona agroindustriala.

Zona studiata si vecinatatile ei nu prezinta riscuri naturale.

Relationari intre functiuni. In momentul actual, nu exista probleme de relationare intre functiuni.
Amplasamentul ce face obiectul P.U.Z.-lui se invecineaza cu terenuri curti constructii, construite si
neconstruite, la est, si sud-vest si terenuri arabile, libere de constructii la nordsi nord-vest. Propunerea
prezentului plan urbanistic se incadreaza in functiunea impusa prin P.U.G. Pascani si se aliniaza directiei
de dezvoltare stabilita prin ,Strategia de dezvoltare urbana a Municipiului Pascani si a zonei urbane
functionale 2021 — 2027” si prin ,Strategia de dezvoltare locala a municipiului Pascani pentru perioada
2021 - 2027".

Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt urmatoarele:

- la NORRD: str. Grigore Ureche — drum de pamant;

- la EST: terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice identificate prin NC
69190 CF 690190 - terem liber de constructii - pe acest teren se afla in curs de avizare o documentatie de
urbanism;

- la SUD: terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice identificate prin NC
64552 CF 64552 si teren cale de acces identificat prin NC 66177 CF 66177 asupra caruia este instituit un
drept de servitute in favoarea NC 66176 CF 66176; - pe terenul identificat prin NC 64552 CF 64552 exista
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in prezent o constructie de tip hala de depozitare, din materiale semidurabile, cu regim de inaltime parter
(aprox. 4 m inaltime), iar distanta intre zona edificabila propusa si aceasta este de 10.60 m.; desi inaltimea
propusa prin PUZ este de 16.00 m, imobilele de locuinte colective nu vor umbri constructia existenta
datorita amplasarii acestor la nord.

- la VEST: terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — teren arabil.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit. Zona detaliata in P.U.Z. are o suprafata de 7912,00
mp, suprafata aflata in totalitate in extravilanul municipiului Pascani. In prezent gradul de ocupare al
amplasamentului cu fond construit este 0.0% (zero).

Aspecte calitative ale fondului construit.

Terenurile cu care se invecineaza direct amplasamentul studiat sunt terenuri neconstruite Si
construite.

In zona se afla constructii noi, cu functiunea de servicii si comert, cu regim de inaltime specific parter
inalt, P inalt + 1E partial, constructii aflate in stare buna din punct de vedere constructiv si al aspectului
finisajelor, dar si constructii existente mai vechi, cu regim de inaltime P+2E, in stare buna sau medie.

Asigurarea cu servicii a zonei in corelare cu zonele vecine.

Zona studiata este deficitarea din punctul de vedere al acoperirii cu servicii. Desi exista cateva
dotari de interes public acestea nu pot asigura necesitatile zonei.

Avénd in vedere amplasarea, zona este deservita de urmatoarele servicii comert si sedii servicii.
Prin proiect se urmareste dezvoltarea viitoare, aducand un plus zonei.

Asigurarea cu spatii verzi.

In prezent, terenul este liber de constructii si este acoperit cu vegetatie spontana specifica zonei
deluroase a Moldovei.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine.

Conform studiului geotehnic anexat zona studiata nu este supusa unor riscuri naturale.

Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale si antropice (inundatii sau viituri de apa din
precipitatii, alunecari de teren) in conditiile actuale date.

Principalele disfunctionalitati:
In urma analizei urbanistice a amplasamentului s-au constatat urmatoarele disfunctionalitati:

Nr.crt. | Criterii de evaluare | Nivel de disfunctionalitate Prioritati

1. Starea strazilor Terenul studiat are acces direct din strada Este necesara
Grigore Ureche situat in partea de nord. modernizarea drumului.
Drumul este din balast/pamant, in stare
proasta.

2. Profile Strada grigore ureche are latimea de latimea | Este necesara largirea
necorespunzatoare | variabila intre 450 - 5.00 m, in zona | drumului si realizarea
traficului amplasamentului. unui profil corespunzator.

3. Intersectii Nu sunt Nu se impun interventii
conflictuale
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4, Stanjeniri intre | Nu este cazul, avand in vedere tendinta de | Nu se impun interventii.
functiuni schimbarea a functiunilor initiale (industrie si
depozitare, administrare tehnico-edilitare,
unitati agricole) si dezvoltarea unor zone cu
functiuni mixte (comert, servicii), cu pastrarea
si dezvoltarea zonelor de locuire invecinate.
5. Starea  fondului | Constructii noi - spatii comerciale si de | Nu se impun interventii.
construit servicii, in stare buna, cu regim de inaltime
specific, parter inalt, P+1E partial. Constructii
existente in stare medie sau buna, cu regim
de inaltime parter, P+2E.
6. Ocuparea Terenul studiat este neconstruit, si are | Nu se impun interventii.
terenurilor categoria de folosinta arabil.
7. Conditii grele de | Amplasamentul studiat nu este supus | Nu se impun interventii.
fundare inundatiilor,  viiturilor  din  precipitatii i
alunecarilor de teren, si nu prezinta hrube sau
alte accidente subterane. Investitia propusa
se poate realiza in conditile respectarii
conditiilor impuse de studiul geotehnic.
8. Nivelul ridicat al | Conform studiului geotehnic — nu este cazul. | Nu se impun interventii.
apelor freatice
9. Riscuri naturale si | Zona nu este cuprinsa in arealele cu riscuri | Nu se impun interventii.
antropice naturale din PUG.
10. Surse de poluare | Nu sunt. Nu se impun interventii.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA A ZONEI (PLANSA U3)

Zona dispune in prezent de utilitati necesare deservirii imobilului ce face obiectul prezentului PUZ -
retele de alimentare cu energie electrica, apa si telefonie.

2.6.1 Alimentarea cu apa

In zona imediata a amplasamentului nu exista retele de apa.

Conform avizului de alimentare cu apa, pe amplasamentul studiat societatea Apavital nu are in
exploatare si administrare retea publica de distributie apa. Alimentarea cu apa potabila si deversarea
apelor uzate menajere poate fi realizatd prin extinderea Sistemului Public de Alimentare cu Apa al
Municipiului Pascani existent pe strada Henri Coanda (zona intersectiei dintre strada Henri Coanda si str.
Grigore Ureche). Este obligatorie asigurarea igienei generale a sursei si protectia sanitara in raport cu
posibilele surse de poluare din vecinatate. Pentru executie sunt necesare avizele si autorizatiile specifice,
obtinute de catre beneficiar, conform reglementarilor in vigoare.

2.6.2 Evacuarea apelor uzate

Conform avizului de alimentare cu apa, pe amplasamentul studiat societatea Apavital nu are in
exploatare si administrare retea publica de canalizare. Deversarea apelor uzate menajere poate fi realizata
prin extinderea Sistemului public de canalizare al municipiului.

2.6.3 Alimentarea cu gaze naturale

Conform aviz de specialitate, in zona studiata exista retele de distributie gaze naturale.

2.6.4 Alimentarea cu caldura

In zona alimentarea cu caldura a consumatorilor se realizeaza cu ajutorul centralelor termice
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individuale (microcentrale, grupuri termice, etc.) pe combustibil diversi — gaz metan, lemnos sau electric. In
zona amplasamentului nu sunt conducte de transport a energiei termice — primar sau/si secundar.

2.6.5 Alimentarea cu energie electrica

Conform aviz de specialitate, se va realiza prin bransarea instalatiei la reteaua electrica de joasa
tensiune din zona amplasamentului. Instalatia electrica se va monta in tubulatura de protectie. Cladirile
ulterioare vor fi dotate cu instalatii electrice de iluminat si prize conform Normativ | 7/2011 si Legea
10/1995.

2.6.6 Telecomunicatii

In zona amplasamentului studiat nu exista retele de telecomunicatii. Acestea vor putea fi asigurate
prin extinderea retelei de furnizare a serviciilor de telecomuniocatii. Fumnizorii de servicii ce opereaza in
zona vor intocmi, la cererea beneficiarului si contra cost, documentatiile tehnice de racordare la retelele pe
care le detine/ exploateaza.

2.6.7 Salubritate/platforma de gunoi

Nu exista amenajata o platforma pentru colectarea resturilor menajare si a gunoiului.

Principalele disfunctionalitati.

In urma studierii echiparii edilitare a zonei constatam ca nivelul de echipare al zonei este bun.
Amplasamentul studiat beneficiaza de principalele utilitati necesare bunei functionari a obiectivului propus
prin prezentul proiect.

Concluzii:

Amplasamentul studiat beneficiaza de principalele utilitati necesare bunei functionari a obiectivului
propus prin prezentul proiect. Este necesara extinderea retelelor edilitare existenta in zona studiata, astfel
incat imobilul propus sa poata fi racordat la acestea.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
Relatia cadrul natural — cadrul construit.

Propunerile din prezenta documentatie nu afecteaza distructiv amplasamentul, dezvoltarea functiunii
generale a amplasamentului studiat fiind benefica zonei. Problemele de mediu se vor trata in egala masura
ca si in prezent, pentru functiunile existente in muncipiul Pascani in extravilanul careia se gaseste
amplasamentul studiat.

Cadrul natural este definit de: clima, vant, hidrologie, relief, vegetatie/ fauna.

Cadrul construit este alcatuit din: constructii cu functiuni diverse, circulatii, instalatii edilitare, etc.
Cadrul construit este influentat de cadrul natural prin: diferente de temperatura, circulatia aerului, circuitul
apei in natura: ploaie/ zapada, umiditate, cursuri de apa, apa freatica, pozitia vailor si colinelor, prezenta
plantatiilor. Cadrul natural este influentat de cadrul construit prin: constructile de locuinte si cele ce
adapostesc servicii/ functiuni, realizarea strazilor si trotuarelor, executia retelelor edilitare, in plus
producandu-se zgomot si poluare. Cele doua sunt stréns legate intr-o relatie de interdependenta,
putandu-se astfel influenta reciproc, de accea este necesara pastrarea unui echilibru in relatia dintre cadrul
natural si cel construit.

In zona studiaté, cadrul natural (neamenajat) este predominant fata de cel construit (amenajat).

Amplasamentul studiat este neconstruit, iar zonele inconjuratoare sunt in dezvoltare. Terenul pe
care se doreste amplasarea funciunii propuse beneficiaza de o pozitie bund, avand o perspectiva
favorabila catre nord si vest.

Relatia actuala cadru natural-cadru construit nu prezinta factori conflictuali si nu sunt cunoscute
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elemente potetiale de risc natural. in acest moment si Tn viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura
terenuri pregatite pentru o dezvoltare coerenta a zonelor cu finctiuni mixte — comert, servicii si locuinte
colective, este in continua crestere.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Nu este cazul, zona nu este supusa riscurilor naturale
si antropice.

Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate. Prin
urmare, elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren, confera zonei investigate un
caracter stabil din punct de vedere geodinamic farad a se impune necesitatea efectuarii unor analize de
stabilitate detaliate.

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafata
de teren investigata, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui curs de apa si/ sau a
scurgerilor masive de pe torenti.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata in conditiile respectarii
recomandarilor din studiul geotehnic si nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau
viiturilor de apa din precipitatii.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Nu exista puncte sau trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare
care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

Calitatea atmosferei

Conform informatiilor obtinute de la Reteaua Nationala de Monitorizare a Calitatii Aerului, principalii
poluanti atomosferici sunt:

- Dioxidul de sulf SO2:

o Surse naturale: eruptiile vulcanice, fitoplanctonul marin, fermentatia bacteriana in zonele
mlastinoase, oxidarea gazului cu continut de sulf rezultat din descompunerea biomasei;

o Surse antropice: (datorate activitafilor umane): sistemele de incalzire a populatiei care nu
utilizeaza gaz metan, centralele termoelectrice, procesele industriale (siderurgie, rafinarie,
producerea acidului sulfuric), industria celulozei si hartiei si, in masura mai mica, emisiile
provenite de la motoarele diesel.

- Oxizi de azot NOx (NO/NO2):

o Surse antropice: oxizii de azot se formeaza in procesul de combustie atunci cand
combustibilii sunt arsi la temperaturi inalte, dar cel mai adesea ei sunt rezultatul traficului
rutier, activitailor industriale, producerii energiei electrice. Oxizii de azot sunt responsabili
pentru formarea smogului, a ploilor acide, deteriorarea calitaiii apei, efectului de sera,
reducerea vizibilitafii in zonele urban.

- Ozon O3:

o Ozonul prezent la nivelul solului se comporta ca o componenta a"smogului fotochimic". Se
formeaza prin intermediul unei reactii care implica in particular oxizi de azot si compusi
organici volatili.

- Monoxid de carbon CO:
o Surse naturale: arderea padurilor, emisiile vulcanice si descarcarile electrice.
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o Surse antropice: se formeaza in principal prin arderea incompleta a combustibililor fosili. Alte
surse antropice: producerea otelului si a fontei, rafinarea petrolului, traficul rutier, aerian gi
feroviar. Monoxidul de carbon se poate acumula la un nivel periculos in special in perioada
de calm atmosferic din timpul iernii si primaverii (acesta fiind mult mai stabil din punct de
vedere chimic la temperaturi scazute), cand arderea combustibililor fosili atinge un maxim.
Monoxidul de carbon produs din surse naturale este foarte repede dispersat pe o suprafata
intinsa, nepunand in pericol sanatatea umana.

- Benzen C6H6:

o 90% din cantitatea de benzen in aerul ambiental provine din traficul rutier. Restul de 10%

provine din evaporarea combustibilului la stocarea si distributia acestuia.
- Particule in suspensie PM10 si PM2.5

o Surse naturale: eruptii vulcanice, eroziunea rocilor furtuni de nisip si dispersia polenului.

o Surse antropice: activitatea industriala, sistemul de incalzire a populatiei, centralele
termoelectrice. Traficul rutier contribuie la poluarea cu pulberi produsa de pneurile masinilor
atat la oprirea acestora cét si datorita arderilor incomplete.

- Plumb (Pb) si alte metale toxice: Cadmiu(Cd), Arsen(As), Nichel(Ni) si Mercur(Mg):

o Metalele toxice provin din combustia carbunilor, carburantilor, deseurilor menajere, etc. si

din anumite procedee industriale.
- Hidrocarburi aromatice policiclice HAP:

o Hidrocarburile aromatice polinucleare HAP sunt compusi formati din 4 pana la 7 nuclee
benzenice. Acesti compusi rezultd din combustia materiilor fosile ( motoarele diesel) sub
forma gazoasa sau de particule.

Din datele pe care le detinem in prezent de la Agentia de Mediu lasi, in zona studiata nu exista surse
majore de poluare a aerului. Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental,
reprezentate prin urmatoarele activitati umane:

eprocese de ardere pentru incalzirea constructiilor (unele cu centrale termice), care genereaza gaze
si pulberi specifice, fum, funingine;

ecirculatia si transporturile rutiere de pe caile de acces care genereaza prin sursele mobile de gaze
de esapament, pulberi, zgomote.

Cea mai mare parte a noxelor si pulberilor provin din vecinatate - pulberi rezultate din zone in
constructie sau cele aflate in stare de degradare. De asemenea, traficul auto din zona influenteaza
semnificativ calitatea aerului, curentii de aer aferenti imbunatatind microclimatul zonei. Lipsa unei perdele
de protectie naturale accentueaza premisele poluarii aerului in zona.

Prezentul PUZ prevede o suprafata plantata de 3127,20 mp reprezentand 40% din suprafata sa. In
ceea ce priveste functiunile propuse si permise, prin prezentul PUZ se admit locuinte colective cu regim
maxim de inaltime de P+4E si spatii de gospodarire comunala. Activitatile productive poluante, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat, platformele de precolectare a deseurilor urbane si
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice sunt interzise.

Calitatea apelor

Cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare (daca racordarea la canalizare nu
este posibila, se vor asigura metode alternative- bazine vidanjabile) si se va asigura preepurarea apelor
uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor din parcaje,
circulatii si platforme exterioare.
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Apa nu a fost interceptata in forajele executate pentru studiul geotehnic.

Prin prezentul PUZ nu sunt propuse functiuni care sa afecteze calitatea apelor. Calitatea apelor de
suprafata poate fi afectata doar de poluare accidentala in timpul executiei lucrarilor si pe durata de
exploatare a cladirilor ca urmare a intretinerii defectuoase a utilajelor si masinilor, managementului
defectuos al deseurilor si subtantelor toxice si periculoase. Pentru a reduce riscul de poluare accidentala,
toate utilajele tehnice folosite vor fi intretinute corespunzator si vor avea revizia tehnica la zi, iar carburantii,
uleiurile si substantele chimice (daca este cazul), se vor depozita corespunzator in zone special amenajate
si in recipienti special destinati. Spalarea utilajelor se va realiza pe o platforma special amenajata,
prevazuta cu sistem de colectare a apelor meteorice pentru a impiedica infitrarea in sol a acestora.

Calitatea solurilor

Solul, ca rezultat al interactiunii tuturor elementelor mediului si suport al intregii activitati umane,
este afectat atat de actiuni antropice, cat si fenomene fizice naturale. Principalele activitati antropice care
afecteaza solul sunt reprezentate prin depuneri intamplatoare de deseuri menajere.

Activitatile de executie a lucrarilor pot fi surse de poluare accidentala a solului, subsolului sau apei
freatice. Pentru a reduce riscul de poluare accidentala, toate utilajele tehnice folosite vor fi intretinute
corespunzator si vor avea revizia tehnica la zi, iar carburantii, uleiurile si substantele chimice (daca este
cazul), se vor depozita corespunzator in zone special amenajate si in recipienti special destinati;

Depozitarea deseurilor poate fi 0 sursa de poluare a solului; depozitarea temporara a deseurilor se
va face doar in locuri special amenajate si in recipienti speciali destinati; la finalizarea lucrarilor deseurile
vor fi indepartate corespunzator.

Surse de poluanti pot fi excavatile care permit decopertarea suprafetelor de teren, utilizarea
utilajelor grele; poluarea produsa in acest caz este datorata unor dereglari de forma care pot duce la
inundatii si alunecari de teren; Zonele in care se folosesc utilaje grele se vor amenaja ca suprafete intarite
pentru a elimina riscul de degradare a terenului;Toate traseele din santier vor fi amenajate astfel incat sa
nu conduca la derapaje, sa nu produca noroi, baltire de apa etc.; Se va evita afectarea de suprafete
suplimentare de teren.

Trebuie mentionat faptul ca nu intotdeauna depunerile afecteaza negativ solul, unele deseuri fiind
inerte, iar altele find utilizate ca ingrasamant natural. In schimb substantele chimice pot genera local
poluarea solurilor. In toate cazurile, depunerile necorespunzatoare ocupa nerational si nejustificat
terenurile. Consecintele poluarii si degradarii solurilor se reflecta in principal asupra potentialului lor
productiv, in sensul limitarii sau anularii calitatilor biologice si de fertilitate.

Nivel fonic: nu exista surse de poluare in zona.

Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:
e zona nu este poluata semnificativ;
e microclimatul este potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.
¢ Nivelul de poluare al aerului din zona studiata este redus, valorile medii zilnice, lunare sau
anuale inscriindu-se in limitele concentratiilor maxim admisibile.
Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului natural, se pot
crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru ajuta inclusiv relieful si
vegetatia existenta.
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Functiunea propusa - locuinte individuale - nu contribuie la cresterea valorilor lunare sau
anuale ale poluantilor atmosferici inregistrate. Spatiile verzi propuse pe o suprafata de 3127,20 mp,
reprezentand 40% din suprafata terenului, contribuie la ameliorarii calitatii mediului.

Evidentierea valorilor de patrimoniu _ce necesita protectie. Pe amplasament nu exista valori de
patrimoniu ce necesita protectie, sau arii naturale protejate.
Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbana:

Procesul de dezvoltare a zonelor limitrofe comunelor este unul continuu in ultimele deceni.
Proprietarul terenului studiat a demarat realizarea documentatiei de fata, in vederea unei mobilari
urbanistice armonioase, eficiente si functionale a terenului studiat, care sa tina cont si de necesitatile de
dezvoltare viitoare ale zonei. Datorita faptului ca in prezent terenul nu este construibil pentru functiunea
dorita — fiind necesara schimbarea functiunii zonei si introducerea terenului in intravilanul minicipiului
Pascani, documentatia de fata va studia conditiile de construire si sa stabili un regulament urbanistic care
sa asigure o dezvoltare viitoare corecta. Astfel, orice investitie locala se va putea realiza pe baza
documentatiei de fata. De asemenea va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile
anterior eleborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.

Oportunitatea principala o reprezinta situarea amplasamentului intr-o zona cu caracter mixt, aflata

in curs de dezvoltare, avand legaturi facile atat cu zona centrala a municipiul Pascani cat si cu localitatile
limitrofe ale acestuia. Materializarea investitiei presupune accentuarea caracterului rezidential al zonei,
dezvoltarea infrastructurii specifice si suplimentarea zonei cu spatii verzi amenajate.

De asemeni este necesar ca reglementarile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile anterior
elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile avizate.

Din punct de vedere social si economic, proiectul are efect benefic asupra conditiilor economice
locale, prin crearea de locuri de munca, cat si prin asigurarea unor conditii corespunzatoare de locuire.

Prin amplasarea obiectivului, se impune in primul rand necesitatea dezvoltarilor privind utilitatile
edilitare necesare unei astfel de zone ce se doreste a se dezvolta in viitor.

In ceea ce priveste protectia asezarilor umane din zona, la finalizarea lucrarilor de investitii, se va
realiza o zona verde cu rol de protectie si imbunatatire a peisajului imagistic, spatii plantate pentru loisir.

In ceea ce priveste nivelul de zgomot, precum si emisiile de poluanti din aer, nu vor produce un
impact asupra sanatatii populatiei si a mediului inconjurator, prin modul de desfasurare a activitatii in
incinte Tnchise sau in spatii libere, prevazute cu echipamente ce vor trebui sa aiba acreditarea incadrarii in
limitele admise de normativele in vigoare privind nivelul de zgomot (in perioda executarii lucrarilor).

Automatizarea proceselor, precum si dotarile din cadrul instalatjilor, cu sisteme de blocare in cazul
aparitiei unor dislunctionalitati, conduc la eliminarea riscului aparitiei unui accident ce ar putea afecta
starea de sanatate a populatiei si habitatului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concomitent cu elaborarea prezentului proiect au fost elaborate urmatoarele studii: studiu
topografic, studiu geotehnic.
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Prezentul plan urbanistic va stabili reglementari privind indicii teritoriali, aliniamente si alte
reglementari urbanistice necesare dezvoltarii zonei intr-un mod unitar.In planurile urbanistice elaborate
anterior (P.U.G. municipiul Pascani, P.A.T.J. lasi) au fost generate o serie de obiective de dezvoltare
urbanistica care au fost preluate in prezenta documentatie.

Unul dintre aceste obiective se refera la la DEZVOLTAREA ZONEI REZIDENTIALE.

Aceasta implica:
extinderea pe terenuri noi si valorificarea la maxim a potentialului acestora;
ameliorarea circulatiei si realizarea unor cai de acces optime la zonele nou constituite;
innoirea fondului de locuinte;
dezvoltarea zonelor dedicate serviciilor;
construirea unor noi locuinte — realizate in primul rand din materiale durabile, locuinte care sa
respecte prevederlle legislative in vigoare — care sa echilibreze ponderea exagerat de mare a celor
realizate pana in prezent.

In vederea atingerii acestui obiectiv s-au propus o serie de ,masuri urbanistice”:

- asigurarea rezevelor de extindere din afara intravilanului existent

- valorificarea la maxim a potentialului terenurilor pe care sunt amplasate astfel de constructii

- reabilitarea fondului construit in zonele de locuinte semi-rurale si promovarea de locuinte

moderne, realizate din materiale durabile.

- rezervarea spatiilor necesare pentru aplicarea masurilor de ameliorare a circulatiei (largiri de

artere, reamenajari de intersectii, artere si trasee noi) etc.

Din studile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se desprind
urmatoarele concluzii:

e  Pe terenul studiat se va putea realiza amenajarea propusa in conformitate cu studiul geotehnic
intocmit, cu respectarea masurilor din acesta.

e Terenul studiat are posibilitatea racordarii la retelele edilitare din zona prin extinderea retelelor
din localitatea Ungheni sau prin asigurarea de solutii locale. Se vor pastra distantele de protectie
regulamentare fata de retelele edilitare existente.

e Investitia este oportuna, in conditiile unei bune compatibilitati cu zona inconjuratoare.

a0 -

3.2. Prevederi ale PUG
Pentru amplasamentul studiat nu exista reglementari urbanistice aprobate prin documentatii de
urbanism tip PUG.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul prezinta o varietate de elemente atractive naturale care pot fi valorificate:
denivelarile de teren, vederile spre dealurile inconjuratoare din nord si vest, elemente ce pot concura la o
arhitectura organica, mulata pe teren, cu multe spatii verzi si deschideri spre natura. Pentru 0 mai buna
insorire si compensare a deficitului termic cladirile vor trebui orientate pe cat posibil sud - vest. In zona nu
exista oglinzi de apa.

3.4. Modernizarea circulatiei. Organizarea circulatiei rutiere

Accesul spre amplasament se realizeaza din strada Grigore Ureche, in partea de nord-vest a
terenului, drum cu imbracamintea din balast si pamant, in stare medie-rea; suplimentar, la nevoie, terenul
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studiat este accesibil auto si pietonal si pe latura sudica, din cale de acces identificat prin NC 66177, CF
66177 asupra caruia este instituit un drept de servitute in favoarea NC 66176 CF 66176.

In vederea realizarii unei circulatii rutiere mai bune prezenta documentatie prevede ca strazile de acces
sa fie modernizate prin modificarea profilului si a imbracamintii astfel:

- strazi cu profil de 9.00 m, cu un carosabil de 7,00 m si trotuar de 1,00 m pe ambele laturi (sectiune
profil carosabil A-A’) — acest tip de profil carosabil se propune pentru calea de circulatie ce se invecineaza cu
zona studiata la nord-vest, strada Grigore Ureche, aceasta constituind legatura principala prin strada heri
Coanda cu strada Moldovei si ulterior cu restul localitatii, conform planselor anexate documentatiei (U2, U4 si
Us).

In afara de circulatiile auto, vor fi necesare amenajari privitoare la parcéri.

Parcarea va fi amenajata la suprafata terenului. Locurile de parcare vor fi realizate in interiorul
proprietatii, in afara domeniului public. Calculul numarului de locuri de parcare se va face la faza DTAC,
functie de rezolvarea functionala adoptata, care poate fi diferita de plansa U5 - Posibilitati de mobilare
urbana.

Conform RLU aferent PUG al municipiului Pagcani, se vor asigura:

1) Constructii comerciale: un loc de parcare la 200 m.p. suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

2) Constructii de invatamant: 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

3) Constructii de sanatate: un loc de parcare la 5 persoane angajate;

4) Locuinte: - cate un loc de parcare la 2 -10 apartamente in locuinte colective cu acces propriu si
lot folosit in comun

Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. In cazul optarii pentru functiunea de
locuinte colective, distanta dintre ferestrele camerelor de locuit si locurile de parcare este de min. 5,00 m
conform OMS 119/2014, modificat prin Ordin 994/2018.

Lucrari necesare de sistematizare verticala: Suprafata terenului zonei analizate in studiul de
fata impune amenajari in ceea ce priveste sistematizarea verticala si orizontala a arealului, pentru
prevenirea solifluxiunii (alunecarea superficiala de suprafata a terenului).

Datoritd naturii terenului de fundare sunt necesare masuri pentru eliminarea tuturor posibilitatilor de
infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia cu efect negativ imediat asupra constructiilor. in acest
sens, masurile vor trebui indreptate spre cele doud posibilitati de umezire a terenului, din apele de
suprafatd si din retelele subterane. Pentru eliminarea posibilitatilor de infiltrare in teren a apelor de
suprafatd, sunt necesare urmatoarele masuri obligatorii:

- realizarea unor lucrari de drenare daca sunt semnalate infiltratii sau aport de apa din
straturile interceptate de sapatura;

- sistematizarea terenului si echiparea constructiilor cu retele purtatoare de apa care sa
respecte cerintele din normativ NP 125-2010;

- hidroizolarea elementelor de constructii in raport cu categoria de umezire conform C112-80;

- asigurarea antiseismica a constructiei si infrastructurii acesteia conform cerintelor din P100-
1/2013 si respectiv NP 112-2014.

Stabilitatea amplasamentului urmeaza a fi conservata prin masuri adecvate pentru evitarea
infiltrarii si stagnarii in teren in teren a apelor de suprafata atat in perioada executiei cat si pe toata
durata exploatarii:

- se va executa o sistematizare verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea
colectarii si evacuarii rapide catre emisari in functiune (santuri-rigole) a apelor din precipitatii si din
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pierderile de la retele si instalatii in aer liber, prin prevederea unor pante de minim 2%; - pe toata
durata executiei sapaturilor se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor din precipitatii prin
amenajari adecvate (pante,puturi,instalatii de pompare,etc).

Umpluturile ce se vor realiza in jurul fundatiilor si sub pardoseli se vor executa din roci coezive
ce se incadreaza STAS-ului 2914-84 (se recomanda utilizarea de pamant galben sortat-praf argilos
sau argila prafoasa) adus la umiditatea optima de compactare conform STAS 1913/13-83 dispus in
straturi elementare de 15-20 cm, compactate mecanic sau manual pana la atingerea unui grad de
compactare de minim 92% si mediu 95% conform prevederi normativ C56/85, C29/85 si STAS
9850/89.

Trotuarele si platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzatoare si vor fi prevazute cu
rigole pentru evitarea stagnarii apei in jurul constructiei;

Se va acorda o atentie deosebita rostului dintre trotuar si cladire care se va etansa cu mastic de
bitum si se va urmari mentinerea acestei etansietati pe toata durata de exploatare a constructiei.

Pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini pivotante, care vor
arma straturile si vor trage apa din teren. Se va evitarea plantarea si mentinerea de arbori ornamentali,
pomi fructiferi, arbusti sau plante perene in jurul constructjilor.

Se va avea in vedere realizarea unei izolari hidrofuge corespunzatoare a cladirii pentru a se evita
efectele negative pe care le pot avea apele de suprafata asupra constructiilor.

Aleile pietonale vor avea latimea minima de 1.00m cu o panta de minim 5% spre exterior. Este
necesara mentinerea in timp a etanseitatii trotuarului si in mod deosebit a rostului dintre acesta si cladire.
Spatiile verzi aferente investitiei vor fi amenajate ulterior.

Rigolele de la marginea drumurilor vor fi curatate si corectate prin reducerea aspectului sinuos, se
vor evacua materialele provenite din depozitarea resturilor menajere sau a resturilor ramase din operatia
de demolare a constructiilor degradate, si se vor monta module betonate model fagure.

3.5. Zonificarea functionala-reglementari, bilant, indicatori urbanistici

Zona studiata are urmatoarele dimensiuni: 7912.00 mp, si se va constitui intr-un singur UTR cu
urmatoarele reglementari:

1. UTR LA1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Denumire UTR Retragere Regim de | Regim de | Regim POT | CUT
aliniament aliniere aliniere de max | max
lateral posterior | inaltime
Inaltime
max.
L L - Zona de locuit
LA1 - locuinte | 9.50 m din axul | 8.00 m 8.00 m P+4E 35% | 1.75
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colective si functiuni | strazii Grigore | fata de fata de 16.00 m
complementare Ureche, respectiv | limitade | limita de

minim 5.00 m fata | proprietate | proprietate
de limita proprietatii | spre vest | spre vest
retrase si5.00m |[si5.00m
fata de fata de
limita de limita de
proprietate | proprietate
spre est; | spre est;
Bilantul teritorial existent se prezinta astfel:
BILANT TERITORIAL
EXISTENT % PROPUS %
Suprafata construita 0.00 0.00 [ 2736.30 | 35.00%
>, Alei pietonale, parcaje, platforme 0.00 0.00 | 195450 | 25.00%
—,' Spatii plantate amenajate 446.00 | 100.00 | 312720 | 40.00%
|n_: Total UTR 7912.00 | 100.00 | 7 818.00 | 100.00%
D
Suprafata teren cedata pentru largire cai de circulatii 04,00
Total teren reglementat prin puz, conform c.u.
pentru introducere in intravilan 7 912.00 7 912.00

Aliniamentul principal este retras la 4.50 m fata de axul caii de acces.- strada Grigore Ureche;
Regim de aliniere stradal - retragere de la aliniament: 5.00 m - fata de limita proprietatii

retrase, (9.50 m fata de axul strazii Grigore Ureche);

*distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6,00 m, cu respectarea OMS 119/2014 modificat prin Ordin nr. 994/2018;
Alinieri laterale si posterioare - distante minime:
- 8.00 m fata de limita de proprietate spre vest si 5.00 m fata de limita de proprietate spre est;
- 8,00 m fata de limita de proprietate posterioara (sud);
Regim de inaltime: inaltimea cladirilor va fi de: 16.00 m la atic/streasina (masurati de la CTN, in
cel mai inalt punct), regimul de inaltime propus este de P+4E (5 nivele supraterane).
Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 35%;
Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,75 mp.ADC/mp.teren;
In functie de planul de investitie al dezvoltatorului la momentul demararii lucrarilor, numarul de

constructii, precum si amplasarea acestora pe teren, poate fi diferitd de propunerea de mobilare urbana.
Solutia finala se va stabili la faza DTAC, functie de planul de dezvoltare al investitorului, respectéand
indicatorii urbanistici avizati si toate normele impuse de legislatia in vigoare.

Se va detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturala a acesteia, se vor reglementa retragerile fata de limitele frontale, laterale si posterioare ale
parcelei, procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului (asa cum prevede legislatia in vigoare
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- Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, Articolul 32, punctul (5)a),
accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul
spatiilor publice necesare dezvoltarii zonei intr-un mod unitar.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa. In zona imediata a amplasamentului nu exista retele de apa. Conform
avizului de alimentare cu apa, pe amplasamentul studiat societatea Apavital nu are in exploatare si
administrare retea publica de distributie apa. Alimentarea cu apa potabila si deversarea apelor uzate
menajere poate fi realizata prin extinderea Sistemului Public de Alimentare cu Apa al Municipiului Pascani
existent pe strada Henri Coanda (zona intersectiei dintre strada Henri Coanda si str. Grigore Ureche). Este
obligatorie asigurarea igienei generale a sursei si protectia sanitara in raport cu posibilele surse de poluare
din vecinatate. Pentru executie sunt necesare avizele si autorizatiile specifice, obtinute de catre beneficiar,
conform reglementarilor in vigoare.

Instalatiile sanitare aferente obiectivului propus sunt:

- Instalatii de apa rece si apa calda menajera;

- Instalatii de canalizare menajera;

- Instalatii de canalizare pluviala.

Canalizare. Conform aviz de alimentare cu apa, pe amplasamentul studiat societatea Apavital nu
are in exploatare si admninistrare retea publica de retea publica de canalizare. Conform avizului de
specialitate, deversarea apelor uzate menajere se poate realiza in reteaua publica de canalizare prin
extinderea Sistemului public de canalizare al municipiului.

Debitele de ape uzate menajere se considera 100% din cerinta de apa.

Apele pluviale potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile, platforma parcari,
vor fi colectate si dirijate prin sistematizarea verticala (retea de pante, rigole si camine) catre bazinele de
colectare ape pluviale, prevazute la intrare cu cate un separator de hidrocarburi, si cu decantor de aluviuni.
Dupa trecerea prin separatorul-decantor, apele conventional curate vor fi colectate in bazinele de colectare
ape pluviale si vor fi utilozate la irigarea spatiilor verzi plantate.

Apele pluviale / meteorice nu vor fi deversate in reteaua publica de canalizare.

Apele din precipitatii, ce cad pe spatiile verzi, se considera ca fiind absorbite de acestea, fara
obligatii pentru proprietar sa le canalizeze in vreun fel. Cu toate acestea, nu se vor realiza lucrari de
sistematizare verticala care sa indrepte apele catre limita de proprietate cu parcelele vecine, putand astfel
sa le aduca prejudicii acestora.

La momentul realizarii proiectului pentru executie se va acorda atentie acestor aspecte pentru a evita
cu desavarsire deversarea acestor ape sau dirijarea lor catre limitele parcelelor ce le separa de cele vecine.

Pentru executie sunt necesare avizele si autorizatile specifice, obtinute de catre beneficiar,
conform reglementarilor in vigoare.

Alimentarea cu energie electrica. In prezent, in zona studiata exista retele de distributie energie
electrica. Se propune extinderea retelei de joasa tensiune existenta pe strada Henri Coanda si racordarea
constructiilor la aceasta. Realizarea investitiei propuse impune obtinerea de catre beneficiar a avizelor
tehnice de racordare la electricitate, in conformitate cu reglementarile in vigoare din domeniul furnizarii
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energiei electrice la consumatori. Solutia de racordare apartine furnizorului de electricitate — SC DelGaz
Grid SA.

Telecomunicatii. Imobilul va fi racordat la reteaua de telefonie fixa existenta in zona
amplasamentului. Optional vor putea fi asigurate si serviciile de TV prin cablu si Internet. Furnizorul de
servicii ce opereaza in zona va intocmi, la cererea beneficiarului si contra cost, documentatiile tehnice de
racordare la retelele pe care le detine/exploateaza.

Alimentarea cu gaze naturale. Conform aviz de specialitate, in zona studiata nu exista retele de
distributie gaze naturale.

Alimentarea cu caldura. In zona alimentarea cu caldura a consumatorilor se realizeaza cu
ajutorul centralelor termice individuale (microcentrale, grupuri termice, etc.) pe combustibil diversi — gaz
metan, lemnos sau electric. Emisia de noxe trebuie sa se incadreze in limitele prevazute In Ordinul nr.
462193 - Conditii tehnice privind protectia atmosferei - anexa 2, pct.4.

Pentru asigurarea incalzirii si a necesarului de apa calda a obiectivului propus, se va apela la
solutia unei centrale termice alimentate cu gaz sau electrice.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului
supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se va interzice depozitarea neorganizata a deseurilor
urmand ca in zona de acces sa fie amenajata o platforma pentru amplasarea containerelor etanse
ecologice.

Platforma pentru colectarea gunoaielor va fi amplasata inspre caile de acces, si la distanta de
minim 10.00 m de ferestrele locuintei, conform prevederilor legale in vigoare (Ordin M.S. 119/2014).
Deseurile rezultate din exploatarea constructiilor propuse vor fi de tip menajer si se vor colecta la pubele
amplasate pe platforme special amenajate pe fiecare parcela, cu acces la carosabil propus. Evacuarea
deseurilor de pe amplasament se va face de catre o firma specializata, pe baza de contract incheiat de
catre beneficiar. Se recomanda depozitarea selectiva a deseurilor, in masura in care acest sistem este pus
la punct de catre regia specializata

3.7 Protectia mediului

Surse de poluare si protectia factorilor de mediu

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevazute in Legea
265/2006 privind protectia mediului cu completarile si modificarile ulterioare.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari). Sursele de poluare sunt obiective
generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de origine naturala sau artificiala, cu influente negative
asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol). Sunt considerate producatoare de substante poluante, cu efecte
negative asupra mediului inconjurator, acele tehnologii si instalatii care emit in mod sistematic sau
accidental in mediu substante poluante solide, lichide, gazoase. Conform intentiei acestui proiect terenul va
fi ocupat cu mai multe cladiri avand functiunea de locuinte (individuale, semicolective si colective) si centru
de cartier (sedii sau puncte de lucru pentru institutii;educatie — gradinita, after-school; comert si servicii;
sanatate asistenta medicala primara: cabinete medicina familie, cabinete de specialitate, centre de
permanenta, farmacii, etc;). In consecinta, activitatile ce se vor desfasura pe suprafata amplasamentului
vor constitui principalele surse de poluare. Una din problemele majore de mediu o reprezinta gestionarea
reziduurilor.

In cadrul lucrarilor propuse nu exista surse in plus de poluare a aerului. Incalzirea constructiilor se
va face prin intermediul centralelor termice electrice sau care folosesc pe combustibil gazos — gaz metan,
cu care va fi dotata fiecare cladire. Se mentioneaza ca arderea se face automatizat ceea ce presupune o
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ardere completa, ecologica, gazele de ardere necontinédnd substante toxice ce necesita masuri speciale de
tratare sau dispersie.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevazute in Legea
265/2006 privind protectia mediului cu completarile si modificarile ulterioare.

Reziduurile de orice fel rezultate din multiplele activitati umane, constituie o problema de o

deosebita actualitate datorita cresterii continue a cantitatilor si felurilor acestora, care prin degradare si
infestare in mediul natural prezinta un pericol pentru mediul inconjurator si sanatatea populatiei.

Dezvoltarea urbanistica a localitatii, antreneaza producerea unor cantitati din ce in ce mai mari de
reziduuri menajere, stradale si industriale care, prin varietatea substantelor organice si anorganice
continute de reziduurile solide, face ca procesul degradarii aerobe si anaerobe de catre organisme sa fie
dificil de condus provocand - in cazul evacuarii si depozitarii necontrolate — poluarea aerului si apei creand
totodata si probleme legate de aparitia microorganismelor patogene, rozatoarelor si altele cu efecte
daunatoare asupra igienei publice.

Din datele pe care le detinem in prezent de la Agentia pentru Protectia Mediului lasi, in zona
studiata nu exista surse majore de poluare.

Pot fi mentionate o serie de surse locale cu caracter temporar-accidental, reprezentate prin
urmatoarele activitati umane: circulatia utilajelor agricole si a autoturismelor, care genereaza prin sursele
mobile gaze de esapament, pulberi, zgomote.

Efectele potential semnificative asupra mediului in faza de implementare/executie a PUZ-ului pot
genera :

- poluari specifice lucrarilor de executie a infrastructurii si constructjilor

- poluari accidentale in etapele de executie a lucrarilor de constructii si amenajare a teritoriului.

Poluarile specifice si cele accidentale fazei de implementare si executie a PUZ-ului pot fi
determinate de : nerespectarea normativelor legale in vigoare, erorilor umane de executie si proiectare,
fenomenelor naturale neprevazute.

Pentru diminuarea surselor de poluare se vor lua urmatoarele masuri:

In timpul executiei lucrarilor:

o Sol/Subsol:
Protectia solului, subsolului si a panzei freatice se vor asigura prin lucrarile si masurile prevazute in proiect
si realizate in executie, respectiv:
- nu se vor depozita direct pe sol carburanti, uleiuri si alte substante chimice; acestea se vor depozita, daca
este cazul, in magazii special destinate pentru recipienti adecvati;
- se va evita afectarea de suprafete suplimentare de teren;
- zonele in care se folosesc utilaje grele se vor amenaja ca suprafete intarite pentru a elimina riscul de
degradare a terenului;
- depozitarea temporara a deseurilor se va face doar in locuri special amenajate si in recipienti speciali
destinati;
- santierul va fi dotat cu material absorbant, necesar interventiei in caz de poluare accidentala cu
hidrocaburi;
- toate traseele din santier vor fi amenajate astfel incat sa nu conduca la derapaje, sa nu produca noroi,
baltire de apa etc.;
- toate incarcaturile ce intra sau ies din santier vor fi acoperite;
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- indepartarea corespunzatoare a deseurilor la finalizarea lucrarilor;
- acoperirea zonelor afectate temporar cu sol vegetal la finalizarea lucrarilor;
- realizarea de cai de acces in incinta ansamblului va conduce la limitarea proceselor de eroziune a solului
prin crearea de rigole colectoare de ape pluviale si bazine de colectare ape pluviale (5 buc, V=50mc/buc),
prevazute cu decator-separator;
- in perioada de executare a lucrarilor de investitji, cat si in perioada de utilizare a ansamblului de locuinte,
se vor respecta masurile stabilite in vederea evitarii de infiltraii de poluantj in sol, subsol si panza freatica,
cu respectarea legislatiei in vigoare privind protectia mediului;
- retelele de canalizare ce deservesc investitia, vor fi verificate periodic si intretinute corespunzator;
- deseurile generate pe amplasament vor fi gestionate corespunzator, selectiv de la producere pana la
eliminare/valorificare cu respectarea conditiilor OUG nr.92/2021 privind regimul deseurilor. In acest sens,
se vor amenaja platforme betonate pentru depozitarea temporara selectiva a deseurilor colectate in fiecare
parcela construita.

o Apa subterana si de suprafata:

Solutiile tehnice adoptate pentru realizarea proiectului, respectiv modul de colectare si evacuare a
apelor uzate generate, elimina posibilitatea infiltratiilor in sol a apelor cu continut de poluanti, prevenind astfel
impurificarea apelor subterane.

- se va interveni prompt cu absorbanti in cazul scurgerilor accidentale de hidrocaburi si/sau alte substante;

- schimburile de ulei ale utilajelor si alimentarea cu carburant se vor realiza in afara amplasamentului;

- utilajele folosite vor fi intretinute corespunzator si vor avea reviziile tehnice la zi, pentru a se evita
eventualele scurgeri de carburanti;

- deseurile se vor colecta selectiv si vor fi eliminate prin firme specializate pentru a se preveni eventualele
scurgeri de la acestea;

- toaletele ecologice se vor vidanja iar apele uzate vor fi transportate la o statie de epurare de catre firme
specializate.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin bransarea instalatiilor interioare ale cladirilor la
reteaua de canalizare publica a orasului, cu dirijare in statia de epurare a mun. lasi, cu incadrarea principalilor
indicatori in limitele NTPA 002/2002, HG 352/2005.

Apele meteorice potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile, platforme parcari.
vor fi colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala (retea de pante, rigole si camine) catre bazinele de
colectare ape pluviale, prevazute la intrare cu cate un separator de hidrocarburi, si cu decantor de aluviuni.
Dupa trecerea prin scparatorul-decantor, apele conventional curate vor fi colectate in bazinele de colectare
ape pluviale , si vor fi utilizate la irigarea spatiilor verzi plantate.

Activitatea ansamblului de locuinte nu va genera un impact negativ asupra calitaii apelor subterane,
prin dotarile si amenajarile prevazute in proiect si realizate in executie.

o Aer
- toate vehiculele vor avea motorul oprit la stationare;
- vehiculele utilizate care vor circula pe drumuri publice se vor conforma standardelor de emisii;
- vehiculele se vor curata si se va realiza spalarea specifica a rotilor la plecarea din santier;
- autovehiculele vor circula cu viteza redusa pe drumurile generatoare de pulberi si praf;
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- materialele pulverulente se vor depozita astfel incat sa nu fie imprastiate sub actiunea vanturilor; se vor
utiliza recipiente etanse;
- se va evita manipularea unor cantitati mari de pamant sau agregate de cariera in perioadele cu vant;
- se vor utiliza solutii speciale care sporesc eficienta apei in fixarea prafului pentru a stropi caile de acces in
santier, aria santierului unde se descarca materiale de constructii, respectiv volumele care se demoleaza,
daca este cazul;
- se vor ridica bariere de protectie eficiente cu plasa densa, umeda, care sa izoleze particulele de praf, in
jurul activitatilor generatoare de praf sau imprejurul santierului, cu inaltimea de minim 3.00 m;
- pamantul excavatsi materialele generatoare de praf vor fi acoperite temporar. Indepartarea acoperirilor de
protectie se va face doar pe portiuni mici in timpul lucrarilor, iar pamantul rezultat din decopertari si
excavatii va fi preluat cu m ijloace auto, acoperite cu prelate si transportat pe amplasamente aprobate de
PMI.

Prin implementarea PUZ-ului, posibilele surse de poluare a aerului in perioada de investitie sunt:
- emisii sub forma de pulberi in suspensii si sedimentabilc pot aparea in timpul operatiilor de manevrare
a materialelor, in perioda executarii lucrarilor de constructii;
- emisii nedirijate gaze de esapament provenite de la motoarele cu ardere interna din circulatia auto.
Pe durata functionalului ansamblului de locuinte sursele de poluare a aerului sunt:
- gaze arse provenite de la centralele termice ce produc agent termic si contin: CO, NOx. S02, pulberi in
suspensie;
- gaze de esapament provenite din arderea carburantilor in motoarele cu ardere interna a mijloacelor auto
ce se deplascaza in incinta unitatii si contin: CO, Nox, C02 si pulberi.
Pe amplasamentul noului obiectiv, nu vor fi utilizate substante si preparate toxice si periculoase cu grad de
periculozitate.

o Biodiversitate:
La finalizarea lucrarilor, toate spatiile neconstruite vor fi inierbate, plantate arbori specifici zonei. Vegetatia
existenta pe amplasament care a fost mutata inaintea inceperii lucrarilor de constructie va fi replantata.
Zona de amplasament nu se afla situata in perimetrul ariilor protejate sau a celor de importnata comunitara
Natura 2000, conform Ord. nr. 1964/13.12.2007, modificat prin Ord. 2387/2011 si HG 1284/2007 modificata
si completata cu HG 971/2011.

In perioada de exploatare:

Gestionarea corespunzatoare a deseurilor atat prin reducerea la sursa a acestora, cat si prin separarea,
tratarea si colectarea specifica a acestora in functie de tipul acestora; Deseurile rezultate in perioada de
exploatare a cladirilor sunt incadrate, conform HG856/2002, in categoria Deseuri municipale si
asimilabile din comert, industrie, institutii, inclusiv fractiuni colectate separat. Subgrupele de deseuri
pot fi: 20 01 01 - hartie si carton, 20 01 02 - sticla, 20 01 39 — materiale plastice, 20 01 40 — metale, 20
02 01 - deseuri biodegradabile.

Deseurile se vor colecta separat, in functie de tipul si natura deseului, cu scopul de a facilita
tratarea/eliminarea specifica fiecarui deseu. Precolectarea deseurilor se va face selectiv in recipiente,
pungi/saci sau alte mijloace care prezintd un grad de siguranta ridicat din punct de vedere sanitar si al
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protectiei mediului, conform Ordinului 82/09.03.2015. Acestea vor fi depozitate in europubele si colectate
ulterior de serviciul de salubritate local.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului supuse
prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea neorganizata a deseurilor, urmand ca
fiecare lot sa fie prevazut cu europubele pentru colectare selectiva.

Pentru diminuarea poluarii generate de traficul auto si pentru imbunatatirea microclimatului zonei se
propune refacerea spatiilor plantate si plantarea de copaci, specii tinere, adaptate terenului. In acest sens
s-au propus si procente de ocupare a terenului corespunzatoare, dupa cum urmeaza:

- maxim 60.00% pentru constructii si circulatii si 40.00% pentru spatii verzi pentru UTR - LA1 - Zona
locuinte colective si functiuni complementare. Acest procent reprezinta constructii propuse si circulatii este
un procent maxim si poate fi diminuat in favoarea spatiilor plantate.

Prevenirea producerii riscurilor naturale.

Conform studiului geotehnic, pentru prevenirea riscurilor naturale se propun masuri pentru
eliminarea tuturor posibilitatilor de infiltrare a apei in teren si de umezire a acestuia.

Pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini pivotante, care vor
arma straturile si vor trage apa din teren. Pentru eliminarea posibilitatii de infiltrare a apelor de suprafata
sunt necesare urmatoarele:

- realizarea sistematizarii verticale si in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea
rapida a apelor din precipitatii sau alte surse de suprafata prin realizarea unor pante minime de 2%. Prin
masurile de sistematizare verticala se va evita stagnarea apelor superficiale la distante mai mici de 10 m in
jurul construciiilor.

- trotuarele si platformele vor fi proiectate/executate cu pante corespunzatoare si vor fi prevazute
cu rigole pentru evitarea stagnarii apei in jurul constructiei.

- se va acorda o atentie deosebita rostului dintre trotuar si cladire care se va etansa cu mastic de
bitum si se va urmari mentinerea acestei etansietati pe toata durata de exploatare a constructiei.

- pentru asigurarea stabilitatii terenului se vor planta arbori si pomi cu radacini pivotante, care vor
arma straturile si vor trage apa din teren. Se va evitarea plantarea si mentinerea de arbori ornamentali,
pomi fructiferi, arbusti sau plante perene in jurul constructjilor.

Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate. Prin
urmare, elementele de geomorfologie observate si analizate pe teren, confera zonei investigate un caracter
stabil din punct de vedere geodinamic fara a se impune necesitatea efectuarii unor analize de stabilitate
detaliate.

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu pentru suprafata de
teren investigata, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui curs de apa si/ sau a scurgerilor
masive de pe torenti.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata in conditiile respectarii
recomandarilor din studiul geotehnic si nu este supus alunecarilor de teren, inundatiilor sau
viiturilor de apa din precipitatii, in ipoteza respectarii recomandarilor din studiul geotehnic anexat
documentatiei.

Din analiza inundabilitatii terenului se remarca faptul ca acesta poate fi supus partial efectului
inundatiilor locale ce pot fi provocate de revarsarea apelor tranzitate prin albia cursului de apa Doi peri,

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE

jud. 1ASI, extravilan Mun. Pascani, NC 66176, CF66176;

SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL

pag. 29 din 54



S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L. IASI

" ARH. GHEORGHITA CONSTANTA CARMINA

el Tel: 0747.782.778 PROIECT NR.: 01/ 2024
mail: aaspacemal mall.com UL +R.LU.

W Email i@gmail FAZAP.U.Z.+RLU

Adresa: jud. lasi, Mun. lasi, sos. Arcu, nr.1, bl.T3, mezanin, camera 3

motiv pentru care in etapa urmatoare vor fi necesare lucrari specific pentru scoaterea acestuia de sub
efectul inundatiilor urmarind a se asigura protectia corespunzatoare clasei de importanta a obiectivului
propus.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste
mentinerea si ameliorarea calitatii si productivitatii naturale ale acestora, in scopul evitarii unor efecte
negative asupra mediului, sanatatii umane si bunurilor materiale. Pentru protectia calitatii apelor se impune
respectarea standardelor de emisie si de calitate a apelor. Astfel, principala sursa de poluare a apei ar
putea-o constitui apele uzate rezultate de la locuinta dar care sunt canalizate si deversate prin intermediul
unei retele de canalizare spre sistemul centralizat al municipiului Pascani. Retelele de incinta vor fi
hidroizolate corespunzator astfel incit sa fie imposibila infiltrarea in sol a apelor uzate menajere.

Pantele de scurgere ale traseelor orizontale vor fi alese cele normale, in functie de diametre dar nu
mai mici decat pantele minime prevazute in STAS 1795. La schimbarile de directie, precum si in zona
ramificatiilor, se vor prevedea piese de curatire.

Apele pluviale potential impurificate cu produse petroliere provenite din zona parcarilor si a
platformelor carosabile auto vor fi colectate si dirijate prin sistemtizare verticala (retea de pante, rigole si
camine) catre instalatiile de tip separator de hidrocarburi, urmand ca dupa o epurare corespunzatoare sa
fie stocate temporar in bazinele de retentie si utilizate ulterior la intretinerea spatiilor verzi ce urmeaza a fi
amenajate.

Depozitarea controlata a deseurilor. Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a
sanatatii populatiei si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se va interzice
depozitarea neorganizata a deseurilor urmand ca in zona de acces sa fie amenajata o platforma pentru
amplasarea containerelor etanse ecologice. Platforma va fi amplasata la distanta de minim 10m de
ferestrele locuintelor si va respecta prevederile Ord. Ms. nr. 119/2014.

Deseurile vor fi depozitate selectiv in europubele si vor fi preluate de societatea de salubritate cu
care beneficiarul va incheia un contract in acest sens.

Principalele tipuri de reziduuri ce vor rezulta din activitatile ce se desfasoara pe suprafata zonei sunt:

6. reziduuri menajere (hartie, plastic, textile, metale, sticla, ceramica, materiale organice);

7. reziduuri stradale (de pe strazi, trotuare, alei) ce includ particule de pamant, praf, hartie,

cartoane, resturi de la santierele de constructie (moloz, nisip, piatra, caramizi, var) etc.

In perioada de exploatare:

Gestionarea corespunzatoare a deseurilor atat prin reducerea la sursa a acestora, cat si prin
separarea, tratarea si colectarea specifica a acestora in functie de tipul acestora; Deseurile rezultate in
perioada de exploatare a cladirilor sunt incadrate, conform HG856/2002, in categoria Deseuri municipale si
asimilabile din comert, industrie, institutii, inclusiv fractiuni colectate separat. Subgrupele de deseuri pot fi:
20 01 01 - hartie si carton, 20 01 02 - sticla, 20 01 39 — materiale plastice, 20 01 40 — metale, 20 02 01 -
deseuri biodegradabile.

Deseurile se vor colecta separat, in functie de tipul si natura deseului, cu scopul de a facilita
tratarea/eliminarea specifica fiecarui deseu. Precolectarea deseurilor se va face selectiv in recipiente,
pungi/saci sau alte mijloace care prezintd un grad de siguranta ridicat din punct de vedere sanitar si al
protectiei mediului, conform Ordinului 82/09.03.2015. Acestea vor fi depozitate in europubele si colectate
ulterior de serviciul de salubritate local.
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Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatatii populatiei si a mediului
supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea neorganizata a deseurilor,
urmand ca fiecare lot sa fie prevazut cu europubele pentru colectare selectiva.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi. Pe amplasament
nu exista maluri ce necesita consolidari si nici terenuri degradate.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Dupa terminarea constructiei zonele ramase libere conform
bilantului teritorial vor fi amenajate ca spatii verzi prin plantarea de arbori si arbusti, de plante decorative si
gazon.

Protejarea bunurilor _de patrimoniu, prin_instituirea de zone protejate. Nu este cazul, pe
amplasament nu exista bunuri de patrimoniu.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana.

Proiectul propus contribuie la revitalizarea zonei prin construirea unui ansamblu de locuinte
colective care vor materializa normele actuale si cerintele esentiale de calitate, aducand in zona functiuni
compatibile cu cele existente, si prin amenajarea de spatii verzi, parcaje si alei pietonale, ajutand astfel la
imbunatatirea calitatii fondului construit.

Dupa terminarea constructiilor, zonele ramase libere vor fi amenajate ca spatii verzi prin plantarea
de arbori si arbusti, de plante decorative si gazon.

Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi — minim. 40% din suprafata
totala a amplasamentului studiat.

Prin amenajarile ce au fost prevazute in proiect, constructiile ce urmeaza a fi executate vor realiza
un functional corespunzator, contribuind la imbunatatirea aspectului peisagistic.La finalizarea investitiei,
zona va fi ecologizata, crcandu-se o zona verde cu rol de diminuare a poludrii aerului, conducind la
imbunatatirea aspectului peisagistic.

Prin realizarea investitiei, putem concluziona ca impactul asupra peisajului din zona de amplasare
este pozitiv, precum si asupra vecinatatilor.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore.

S-a propus_supralargirea cailor de acces existente in zona pentru a se putea amenaja profile
carosabile conform plansei U2 - Reglementari urbanistice.

Toate caile de circulatie din interiorul amplasamentului sunt propuse ca avand profil carosabil cu
latime de min. 8.00 m — parte carosabila 7.00 m si trotuar cu latimea de 1.00 m pe o singura latura. Profilul
carosabil este detaliat in plansa U2 — Reglementari urbanistice.

Din punctul de vedere al echiparii edilitare disfunctionalitatile sunt lipsa sistemului centralizat de
canalizare al apelor uzate menajere si a retelelor de alimentare cu apa potabila.

3.8 Obiective de utilitate publica
In zona exista urmatoarele obiective de utilitate publica:

DENUMIRE LUCRARE CATEGORIE DE
INTERES

Cai de acces strada Grigore Urehe local

Reteaua electrica existenta — strada Henri Coanda local

Reteaua de apa potabild — strada Henri Coanda local

Reteaua de canalizare - strada Moldovei local

Reteaua de telecomunicatii — strada Henri Coanda local
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Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de catre
persoane fizice sau juridice.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea unei trame de circulatii in interiorul
amplasamentului, interconectat la reteau de circulatii din zona. Se prevad spatii plantate publice si zone de
gospodarire comunala.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajérii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG:

In prezent zona studiata este in extravilan, fiind necesara elaborarea unui regulament urbanistic local.

Categorii_principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de interventie:
documentatia de fata prevede posibilitati de mobilare urbana, precum si organizarea circulatiilor in incinta.
Sunt necesare modernizari ale circulatiilor in zona. Investitia necesara va fi realizata de beneficiarii
prezentei documentatii, prin mijloace proprii.

Prioritati de interventie: In urma avizarii PUZ-ului de fata, prioritatea va fi realizarea cladirilor
propuse, impreuna cu dotarile aferente acestora.

Prioritatile de interventie sunt legate de: caile de circulatie (modernizarea acestora), retelele
edilitare (extinderea celor existente si suplinirea celor care lipsesc de pe amplasament) si masurile de
protectie ale mediului (perdele de protectie).

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate:

Realizarea investitiei este oportuna si importanta pentru zona in care se afla amplasamentul, in
concluzie propunem avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal.

Prin prezentul P.U.Z. se reglementeaza modul de utilizare al terenului (indicii de construibilitate),
regimul maxim de inaltime, functiunea, amplasarea si conformarea constructiilor in zona reglementata. La
elaborarea acestuia s-a urmarit incadrarea in documentatiile urbanistice deja existente si aprobate si
respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ord.
176/N/2000 al MLPAT si Legea 350/2001 cu modificarile ulterioare.

in stabilirea categoriilor de interventie, a reglementarilor si a restrictiilor impuse, s-a tinut cont de
Planul Urbanistic General al Mun. Pascani si de studiile elaborate concomitent cu prezenta documentatie.

Principalele categorii de interventii, care sustin materializarea programului de dezvoltare, sunt de
legate de:

- dezvoltarea urbanistica a zonei — amenajarea unei zone cu functiuni mixte;

- realizarea acceselor la amplasament, dezvoltarea tramei stradale aferente functiunilor propuse in
zona studiata.

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului se impun o serie de masuri prioritare pentru
obtinerea unei zone urbane unitare si bine structurate prin:

- tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

- tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in zona;

- tratari urbane care sa puna in valoare perspectivele favorabile catre zona studiata si cele din
zona studiata catre zonele inconjuratoare;

- analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitativ a spatiilor rurale create, atat a celor
publice cat si a celor private;
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- rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corecta la zonele inconjuratoare;

- conformarea la cote inalte calitativ a spatiilor urbane, atat a celor publice cat si a celor private;

- abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;

- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in vederea
integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si

numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Local lasi.

Intocmit,
rmina
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITILOR PROPUSE PRIN
PLANUL DE URBANISM ZONAL

INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A
TERENULUI IDENTIFICAT CU NC66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE

Beneficiar SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL

Proiectant general S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L. IASI

Subproiectanti, colaboratori ing. Tudor Vlad Matei
ing. Rugina Otilia
Data elaborarii iulie 2024

ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ
Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorii vor demara procedurile de realizare a investitiei:
Etapa 1 - etapa documentelor de autorizare si executie a constructiilor
oObtinerea certificatelor de urbanism pentru realizarea operatiunilor de construire propuse.
eIntocmirea documentatiilor DTAC pentru constructiile propuse.
eIntocmirea studiilor necesare elaborarii DTAC.
eObtinerea avizelor necesare elaborarii DTAC si avizarii acesteia.
eObtinerea Autorizatiei de Construire.
eRealizarea proiectelor tehnice si a detaliilor de executie conform legislatiei in vigoare.
Proiectele vor fi finantate 100% de catre investitor.

Etapa 2 - efectuarea lucrarilor de constructii si instalatii

eAnuntarea inceperii lucrarilor de construire in termenul de valabilitate al autorizatiei de construire
e Demararea lucrarilor de construire

eExtinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

¢ Realizarea brangamentelor

¢ Realizarea modernizarii circulatiilor

eRealizarea lucrarilor de constructii si instalatii.

eIntocmirea sub supravegherea dirigintelui de santier a actelor privind calitatea in constructii.

Etapa 3 - receptia si darea in functiune a constructiilor

e Receptia lucrarilor de construire conform reglementarilor tehnice n vigoare;
e Obtinerea certificatelor de atestare a edificarii constructiei;

e Intabularea constructiilor in cartea funciara;

e Darea in folosinta a constructiilor.
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DEFALCARE COSTURI - CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII
PRIVATI S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA iN SARCINA AUTORITATII PUBLICE
LOCALE

Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului constau in extinderea si racordarea la utilitatile
existente in zona,amenajarea terenului si drenarea acestuia (daca este cazul), amenajari pentru protectia
mediului si modernizarea acceslor auto si pietonale pentru investitia propusa.

Costurile impuse de respectarea conditiilor impuse de prezenta documentatie PUZ vor fi suportate
exclusiv de catre investitorul care a solicitat documentatia.

Categoriile de costuri ce vor fi generate de aceasta investitie sunt:

costuri cu implementarea proiectului: drumuri, investitie de baza, utilitati, avizare / autorizare /

executie lucrari;
costuri cu materialele de constructii;
» costuri cu transportul, etc.
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VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intregul
teritoriu al Plan Urbanistic Zonal pentru trecerea in intravilan a terenului identificat cu NC 66176 in
vederea construirii de locuinte colective pentru amplasamentul din NC 66176 din CF 66176, Mun.
Pascani, jud. lasi
RLU insoteste Plan Urbanistic Zonal pentru trecerea in intravilan a terenului identificat cu NC

66176 in vederea construirii de locuinte colective in Mun. Pascani, judetul lasi (conditionat de PUZ pt.
modificare reglementari PUG aprobat) NC 66176 din CF 66176 si face parte integrata din acesta.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el
intarind si detaliind reglementarile din PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe intreg teritoriul
ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala vasta formata din:

- legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare
a constructiilor.

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu cerintele esentiale de calitate conform Legii 10/1995.

- reguli proprii domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a
terenului n acord cu principiile de dezvoltare durabila

- configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. a fost elaborat in baza urmatoarelor:

» Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - reglementare
tehnica indicativ: GM - 007 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000.

 Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal -
reglementare tehnica: indicativ GM - 010 - 2000 - aprobat prin Ordinul MLPAT Nr.176/N/16.08.2000.

* Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare.

» Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbapismul cu completarile si modificarile
ulterioare.

» Legea nr.289 din 7 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

* Ordonanta nr.27 din 27/08/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/1991 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul.

* Legea nr.242 din 23 iunie 2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/1991 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

* Legea nr.50/1991 republicata cu modificarile si completarile ulterioare si normele metodologice
de aplicare ale acesteia.

» Legea 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor,

* Ordonanta de urgenta nr.214 din 04/12/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.
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50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji.

* Legea nr.261 din 7 iulie 2009 privind aprobarea Ordonantei de urgentda a Guvernului
nr.214/2008 pentru modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

* ORDIN nr.839 din 12 octombrie 2009 al ministrului dezvoltarii regionale si locuintei pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

» Legea nr213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

+ Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;

 Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobata prin Legea nr. 265/2006 cu modificarile si completarile ulterioare

* Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

+ Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

*  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

* Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in Regulamentul urbanistic aferent P.U.G. al Mun.
Pascani pentru zona ce face obiectul P.U.Z.

RLU tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara
legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Roméniei si in Noul Cod Civil,
republicat in M. Of. nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
187/2009 privind Codul Civil.

Odata aprobat impreuna cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratjei
publice locale.

3. Domeniul de aplicare

Elementele de regulament ale PLAN-ului URBANISTIC ZONAL se refera exclusiv la terenul situat
in extravilanul municipiului Pascani, jud. lasi, ce se constitue ca Plan Urbanistic Zonal pentru trecerea in
intravilan a terenului identificat cu NC 66176 in vederea construirii de locuinte colective aplica
unitatilor teritoriale de referinta delimitate cu linie albastra discontinua din planul de reglementari ce face
parte integranta din prezentul regulament.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenul in studiu este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament. Utilizarea functionala a terenurilor s-
a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de Reglementari urbanistice - Zonificare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta
cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv de la caz la caz.

« Utilizari permise:
Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul
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Regulament, aferent conditiilor de amplasare a unui ansamblu de locuinte colective, dar numai in zona
rezervata acestei functiuni.

« Utilizari permise cu conditii:

Constructii care adapostesc activitati nepoluante.

* Utilizari interzise:

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate,
se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

Pentru constructiile de locuinte se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu) cf. ANEXA Nr.1 la
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - reglementare tehnica
indicativ: GM - 007 - 2000.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate. In zona studiata nu sunt zone cu
valoare peisagistica si zone naturale protejate.

Zone construite protejate. In teritoriul studiat, nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national sau local.

Suprafete impadurite:

Suprafata studiata prin PUZ nu cuprinde suprafete impadurite.

Resursele subsolului:

Terenul studiat nu contine resurse identificate ale subsolului.

Resursele de apa si platformele meteorologice:

Terenul studiat nu se gaseste in albia minora a unui rau, cuveta unui lac sau in apropierea vreunei
platforme meteorologice.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei

Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

* Indepartarea apelor uzate - menajere se va face prin racordarea la reteaua de colectare a
apelor menajere a municipiului Pascani, dupa finalizarea lucrarilor de extindere a acesteia.

+ In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta
solutii individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor, cu luarea masurilor de protejare a mediului.

+ Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane, etc)
sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

+ Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si mentinute in
buna stare, amplasate in conditii salubre, special amenajate. Administratia publica locala va asigura
precolectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

+ Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale se amplaseaza pe
terenuri avizate de organele teritoriale de specialitate, in nici un caz pe malul apelor, la distanta de zonele
de locuit, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014.

Aprovizionarea cu apa potabila

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a persoanelor din constructia propusa se va extinde reteaua
publica de alimentare cu apa potabila a municipiului Pascani existenta in zona strazii Moldovei.

Salubritate - generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii interesului public se
pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de
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amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea
judicioasa de containere si recipiente cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona sau subzona prin pubele
moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic. Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face
in functie de zonificarea functionala prevazuta in documentatile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum
si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul urbanistic, functional si
compozitional. Se vor evita de asemenea, depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate in albiile apelor, etc. in caz contrar se vor lua masurile
necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si colectare cu
utilaje specializate. De asemenea, activitatile de salubrizare vor evita sa creeze probleme de sanatate,
poluarea mediului sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se imbunatatiri prin
adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conform articolului 10 din
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico - edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U. Autorizarea executarii
constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin
documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism (vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U.).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism
aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

Expunerea la riscuri naturale:

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu sunt zone expuse la riscuri naturale.

Expunerea la riscuri tehnologice
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In prezenta unitate teritoriala de referinta, nu sunt unitati care prin procesele lor industriale sau
agricole sa reprezinte riscuri tehnologice (pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului).

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de
servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a
aerului, apei sau solului.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In prezenta unitate teritoriald de referinta, nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

+ Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea
efectelor acestora.

 Utilizari permise cu conditii:

Toate tipurile de constructii i amenajari, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse pentru retelele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, exploatarea resurselor
subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr. 10/1995
privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului,
sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Constructiile si amenajarile care indeplinesc conditile de realizare si functionare conform cerintelor
acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea propusa.

+ Utilizari interzise:

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de
protectie a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu servituii legal
instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor de
combustibil i materiale explozibile, etc.

Constructile si amenajarile generatoare de nocivitati, incompatibile cu functiunea dominanta
stabilita pentru aceasta zona.

Unitatile de mica industrie.

Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacad zona
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are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Procentul de ocupare a terenului:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depéseasca limita superioara stabilita conform prezentului PUZ.

Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului i
stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii
pentru invatamant si sanatate).

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor cf.
ANEXA Nr.3 la Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - reglementare
tehnica indicativ: GM - 007 - 2000.

2) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice pentru:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiile lor

complementare: magazine, restaurante, etc.);

- retelele electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fésiile de
siguranta si fasiile de protectie.

3) Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

4) Amplasarea fata de cai ferate din administrarea CN — CFR:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul

5) Amplasarea fata de aeroporturi:

Pe amplasamentul prezentului PUZ nu este cazul.

6) Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat:

Terenul studiat nu se afla in apropierea frontierei.
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7) Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere prevazut in
documentatiile de urbanism si stabilita prin Certificate de urbanism, conform art. 23 din R.G.U
e Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului etc);
« Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor;
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
a) Pe aliiament
b) Retras de la aliniament in urmatoarele cazuri:
o Inscrierea in regimul de aliniere existent;
o Largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre
interiorul parcelei);
o Facilitarea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu circulatie
pietonala intensa;
o Obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma geometrica
neregulata.
Faté de aliniament cladirile se vor retrage conform plansa U2- Reglementari urbanistice-Zonificare.
Se impune asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (art.24 din R.G.U.).
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta Si
caracterul fronturilor stradale.
in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacé inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului
opus.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

8) Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si fata de limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare, precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (vezi art. 24 din R.G.U.).

9) Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela distante minime obligatorii

Distantele intre cladirile nealaturate pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de seism.

Distantele minime intre cladiri, acceptate sunt egale cu jumatate din inaltime la cornisa cladirii celei
mai inalte (H/2) dar nu mai putin de 3 m. Conform OMS 119/2014 art. 3, distanta minim& acceptata dintre
cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte pentru a nu se umbri
reciproc.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice P.U.G.
siP.UZ.

Accese carosabile

Noile circulatii auto ce vor deservi ansamblul vor fi strazi cu dublu sens cu latime a carosabilului de
7.00 m - conform Profilelor transversale, regimuri de aliniere si aliniamente de pe plansa U2- Reglementari
urbanistice- Zonificare. Se vor prevedea trotuare cu o latime de 1,00 m conform profilelor stradale.
Trotuarele se vor amplasa pe ambele pérti a carosabilului dar si astfel incat legaturile pietonale s poata fi
realizate facil. Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelei sau in spatii special amenajate in
afara circulatiei carosabile.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca:

- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor (vezi art. 25 din R.G.U.);

- se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei (vezi art. 26
din R.G.U.).

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr. 37/1975 si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta - C
242/1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile urbanistice
P.U.G.siP.U.Z

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un
minimum de servituti de trecere in conditile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor i a
gabaritelor functionale.

Prin autorizatia speciala de construire se intelege actul emis de administratia drumului public prin
care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sa poata fi
autorizat, executat i utilizat ca atare.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de
constructii prezentate in ANEXA Nr.4 la Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism - reglementare tehnica indicativ: GM - 007 - 2000, se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei corespunzator conditiilor de
amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei
proiectate si altor cladiri existente deservite in totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul
traficului de pe drumurile publice;
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- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu - artere de categoria a
l-a (6 benzi), a ll-a (4 benzi) si a lll-a (2 benzi) cu circulatie continua sau discontinua;

- conditile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei, vor fi prevazute alei carosabile si parcaje in
interiorul amplasamentului, platforme de depozitare gunoi menajer.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

Accesele pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata, grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.

De la dispozitile alineatului precedent, se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica.

Prevederile Regulamentului local de urbanism, elaborate in conformitate cu normele in vigoare au
ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico- edilitare a noilor constructii, cresterea confortului urban
in localitate.

Realizarea de retele edilitare:

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

in vederea pastrérii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta naturad*).

Se recomanda amplasarea retelelor in varianta subterana. Cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata
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acestora pot fi amplasate si in varianta supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in
intravilanul si extravilanul comunelor, satelor si localitatilor apartinatoare oraselor si municipiilor.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum
si a oportunitatii extinderii acestora in zonele din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi
inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin
conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se
pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale; lucrarile edilitare astfel relizate apartin domeniului public si se
administreaza potrivit legii. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate a retelelor edilitare publice se autorizeaza
dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de
specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judete, precum si de catre regiile de specialitate
subordonate consiliilor locale (in functie de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect
juridic si financiar).

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local,
dupa caz. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii fac parte din sistemul
national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alineatele anterioare - retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte
utilitati aflate in serviciul public si retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii,
indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica si se administreaza potrivit legii, urménd a fi luate in
evidenta cadastrala.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate)
din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula,
domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica.
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Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale. Fac exceptie de la aceste prevederi, retelele edilitare si drumurile situate pe
parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora,
asigurind legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la brangamentele si
racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt
finantate in totalitate de investitori privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca
nu se justifica utilizarea publica mentionata.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in

vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea
parcelarii $i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament si in conformitate cu
reglementarea tehnica GM - 007-2000, este permisa numai daca, pentru fiecare parcela in parte se
respecta cumulativ urmatoarele:

- front la strada de minimum 7.00 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12.00 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 400 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adincimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alineatului anterior.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor,
cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament. Un teren este construibil
atunci cand prin forma si dimensiunile sale, precum si in urma respectarii retragerilor fata de aliniament si
limitele laterale si posterioara (in conformitate cu prevederile prezentei documentatii de urbanism
PUZ+RLU, si cu regulile ce deriva din necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor), este apt sa
primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati
datorate tipologiei localitati in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile
economice dominante etc.);

- accesul la parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si interventii) si
pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri;

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.
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In zonele cu parceldri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor (in special in oragele mari, unde suprafetele disponibile
pe teren au condus la dimnesiuni inferioare celor prevazute de prevederile GM-007-2000), autorizarea
executarii constructiilor noi se va face cu respectarea prevederilor specifice prezentului regulament de
urbanism corelat cu prevederile minime din reglementarea tehnica GM-007-2000, precum si cu prevederile
normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caraterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita amplasarea
cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vinturi dominante, etc) si cu respectarea prevederilor legale din
Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor neregulate.

Regimul de inaltime al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice.

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (art. 31 din R.G.U.)

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si de zona care le include, constructiile pot avea si
inaltimi mai mari cu conditia ca solutile adoptate sa fie justificate din punct de vedere functional,
compozitional - urbanistic.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitati,
inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale, etc.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive (unitati
industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente, transportul feroviar, etc)
sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico - edilitare si in cadrul zonei unitatilor cu destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu depreciaza
aspectul general al zonei (art. 32 din R.G.U.)

Prescriptiile vor urmari:

e Armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari plin-gol, registre, regim de
inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc);

¢ Imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si moderne;

o Racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele.

Autorizarea executarii constructjilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de catre organele administratiei publice locale, judetene sau
centrale, dupa caz, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
ANEXA Nr.5 la Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - reglementare
tehnica indicativ: GM - 007 —12000.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Pentru obiectivul aferent PUZ, suprafata si numarul locurilor de pacare se va face in conformitate
cu normativul P132/93, corelat cu ANEXA Nr.5 la Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism - reglementare tehnica indicativ: GM - 007 - 2000.

Conform RLU aferent PUG al municipiului Pagcani, se vor asigura:

1) Constructii comerciale: un loc de parcare la 200 m.p. suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400 mp;

2) Constructii de invatamant: 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

3) Constructii de sanatate: un loc de parcare la 5 persoane angajate;

4) Locuinte: - cate un loc de parcare la 2 -10 apartamente in locuinte colective cu acces propriu si
lot folosit in comun

Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. In cazul optarii pentru funcfiunea de
locuinte colective, distanta dintre ferestrele camerelor de locuit si locurile de parcare este de min. 5,00 m
conform OMS 119/2014, modificat prin Ordin 994/2018.

Spatiile verzi plantate.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului regulament, corelat cu ANEXA Nr.6 la
Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - reglementare tehnica
indicativ: GM - 007 - 2000.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, de minim 40% din suprafata parcelei.
Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul de locuire,

dar nu mai putin de 2mp/locuitor.
Imprejmuirile.
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
+ Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
« Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in carcaterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice;
+ pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici:
* pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
» functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;
« caracteristicile cadrului natural;
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» caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in sistemul curtilor
inchise partial sau total, zone cu constructii ingiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe
suprafetele acestora);

 modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane sau rurale

» cu diverse tipologii si tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale
dintre civilizatia urbana, suburbana i rurala.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare in
sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

In aceste conditii, pot i facute urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

« Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi
reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc.) Sau de modul traditional de realizare a
imprejmuirilor in diferite zone geografice. In cazul cladirilor retrase fata de aliniament spre strada se
recomanda garduri transparente cu inaltimea de 1.70 m din care un soclu opac de 0.30 m, partea
superioara fiind realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate cu gard viu.

» Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1.80 — 2.00 m din materiale
transparente sau opace si/sau cu elemente de vegetatie, in functie de optiunile proprietarilor.

» Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale suficient de
rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto i
pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant.

» Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

 Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre
in contradictie cu aspectul general al zonei depreciind valorile acceptate ale arhitecturii si urbanismului.

« In vederea conservarii caracterului zonelor si ansamblurilor urbanistice se recomanda
imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

« Portile se vor deschide spre incinta.

» Pentru punerea in valoare a constructiilor publice, se recomanda realizarea imprejmuirilor
transparente sau din gard viu.

11. Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu destinatie speciala

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile civile vor fi
amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N., M.I. si S.R.l.
Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai putin de 2400m
fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.I. si S.R.l. (Ordinul nr.
34/N/M. 30/3422/4221 din 1995).

M.Ap.N, prin Statul Major General MI si S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru autorizarea
oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan - pe parcelele
limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr.
34/N/M. 30/3422/4221 din 1995 al M.Ap.N, M.I. si S.R.I)

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 7912 mp este proprietate privata si
apartine beneficiarilor. Regelmentarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic.
Pe baza acestui regulament se va elibera autorizatia de construire.

Prin prezentul PUZ, conform solicitarii beneficiarului si in baza certificatului de urbansim nr. 28 din
07.02.2024, se propune schimbarea destinatiei functionale in curti constructii.

Functiunea propusa la solicitarea bencfeficiarului fiind de locuinta, se inscrie in subunitatea
functionala L-locuirea.

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Pascani, aprobat, pentru
teritoriul studiat nu exista reglementari aprobate.

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tinand cont de omogenitatea
terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala de Referinta.
Reglementérile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe baza acestui
regulament se vor elibera autorizatii de construire.

In plansa U2 - Reglementari urbanistice este specificata zona functionala definita prin prezentul
PUZ, ca: LA1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

In documentatia elaborata la faza PUZ, pentru unitatile teritoriale de referinta, denumite generic
UTR, in baza prevederilor generale ale PUG si ale legislatiei in vigoare aferente, se detaliaza si se
stabilesc urmatoarele reglementari:

1. SECTIUNEA | - utilizarea functionala

1.1 Articolul 1- utilizari admise

- locuinte colective

- locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale;

- servicii sociale, colective si personale si

- spatii de joaca si recreere, sport in spatii acoperite;

- parcaje la sol si garaje aferente - functiunii de locuire;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;

- utilitati pentru functiunile sus mentionate - micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei
electrice: centrale eoliene de mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de
caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate.

1.2 Articolul 2 - utilizari permise cu anumite conditii

- se admit functiuni comerciale si servicii specializate profesionale cu conditia ca suprafata
acestora sa nu depasesca 200mp/Adc si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei; se
recomanda ca acestea sa fie dispuse la intersectii si sa se considere ca au o arie de servire de 200m;

- sunt permise cladiri ce vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific.

1.3 Articolul 3 - interdictii de utilizare

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200mp ADC, genereaza
un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;
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depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si din constructiile
de pe parcele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- orice alte utilizari cu exceptia celor prevazute in prezenta documentatie de urbanism.

2. SECTIUNEA II: conditii de amplasare ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
2.1. Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Conform prevederilor PUZ, parcelele se considera construibile daca respecta cumulativ urmatoarele

conditii:

- suprafata parcelei este de minim 400 mp. si front de 12 m;

- parcela este accesibila dintr-un drum public cu partea carosabila cu latimea minima de 7,00m.

- parcelele trebuie sa aibe forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
strada;

- adancimea parcelei este mai mare sau egala cu latimea.

Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile.

In cazul unor parcele care nu respecta conditiile de la articolele precedente si care au proprietari
diferiti, se va putea obtine autorizatia de construire daca se prezinta, prin cumularea parcelelor invecinate,
un proiect comun realizat in baza unui contract de asociere referitor la proiectarea, executia si exploatarea
constructiei. In cazul imposibilitatii asocierii, detinatorul unei astfel de parcele o va putea instraina numai
vecinilor pentru intregirea proprietatii si construibilitatii acesteia, la valoarea reala, determinata pe baza de
expertiza tehnica si de pretul pietei valorilor imobiliare.

2.2. Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Regimul de aliniere stradal impune o distanta a zonei edificabile fata de limita proprietatii si fata de
axul strazii (regim de aliniere principal) conform plansa U2- Reglementari urbanistice- zonificare. Cladirile
se vor putea retrage de la aliniamentul stabilit prin regulamentul PUZ si vor avea ,iesinduri” (console,
bovindouri etc) si retrageri locale in functie de studiul volumelor construite inscrise in limita edificabilului.

In cazul parcelelor de colt, cu doua aliniamente, ambele laturile dinspre strada se considera
aliniment.

Aliniamentul principal este retras la 4.50 m fata de axul caii de acces.- strada Grigore Ureche;

Regim de aliniere stradal - retragere de la aliniament: 5.00 m — fata de limita proprietatii
retrase, (9.50 m fata de axul strazii Grigore Ureche);

2.3. Articolul 6 — amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Regimul de aliniere al cladirilor este reprezentatat in plansa de reglementari urbanistice cu linie
rosie punctata si a fost stabilit dupa cum urmeaza:

Regim de aliniere lateral: 8.00 m fata de limita de proprietate spre vest si 5.00 m fata de limita de
proprietate spre est;
Regim de aliniere posterior: 8,00 m fata de limita de proprietate posterioara (sud);
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2.4 . Articolul 7 - Circulatii si accese

Se va solicita de catre administratia publica locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de construire planul de sistematizare verticala a intregii zone, urmarindu-se in mod special
urmatoarele:

e asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;

e asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii pietonale sau

carosabile si canalizarea acestora;

e terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectarii si canalizarii

apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);

e interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

e interzicerea suprafetelor betonate mari, in afara circulatiilor adiacente constructiilor (sub 45%

din aria terenului, inclusiv imobilele).

Pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata, sau
sa beneficieze de servitute de trecere legal instituita cu latimea de minim 4,0 m pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accesul la parcela se va realiza de la drumul comunal existent prin strada Grigore ureche in partea
de nord-vest;

Latimea accesului va fi de minim 7.0 m latime.

2.5. Articolul 8 - Stationarea autovehiculelor

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare. Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirii se va face in afara drumurilor publice.

Parcarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelei sau in spatii special amenajate in afara
circulatiei carosabile. Pentru stabilirea numarului de parcaje necesar investitiei se vor respecta prevederile
legale in vigoare.

In cazul in care, locurile de parcare nu se pot asigura in limitele parcelei, se va realiza, in conditiile
legislatiei in vigoare, un parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, la
o distanta de maxim 100 metri. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20m inaltime.

2.6. Articolul 9 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor
Inaltimea la streasina sau atic a cladirilor va fi cea prevazuta prin planul de Regulamentari
Urbanistice. In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

Inéltimea cladirii va fi de: 16.00 m la atic/streasina (masurati de la CTN, in cel mai inalt punct),
regimul de inaltime propus este de P+4E (5 nivele supraterane).

2.7. Articolul 10 - Aspectul exterior al cladirilor
Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene, fiind subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si al zonei.
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Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate. Fatadele posterioare
si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor.

Se vor utiliza materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate.

Se recomanda construirea in regim pavilionar, pentru pastrarea scarii zonei;

Se recomanda acoperisul tip sarpanta si materialele naturale, de buna calitate.

2.8. Articolul 11 - Conditiile de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a suplini lipsa
unor retele.

Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se admit
retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene. Nu se admit firide de gaze naturale sau
tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile publicului larg si numai in nise.

Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren neconstruite prin
rigole spre canalizare. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de pe
acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa fie dirijata catre un sistem intern de canalizare - fara sa
afecteze proprietatile invecinate.

2.9 Articolul 12 - Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- e va pastra ca spatiu plantat un procent de minim 40% din suprafata parcelei;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minim necesar pentru accese.

- in timpul executarii constructiilor, se vor identifica, pastra si proteja arborii importanti existenti; in
cazul taierii unui arbore, se vor planta alti 5 arbori in perimetrul respectiv;

- in zonele de versanti se recomanda speciile de fag, plop, frasin, salcim; pentru alte specii se va
cere un aviz de specialitate.

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor, sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre
cladirile invecinate.

2.10. Articolul 13 - Imprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor fi de maxim 1.50 m din care un soclu opac de 0,30 m si vor fi realizate
din materiale transparente - fier forjat sau plase metalice pentru imprejmuiri.

Imprejmuirile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 1.50 - 1.80 m din materiale
transparente sau opace sau elemente de vegetatie, in functie de optiunile proprietarilor.

Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate,
tablei sau a imprejmuirilor din zidarie.
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3. SECTIUNEA llI: posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
3.1 Articolul 14 — Procentul maxim admisibil de utilizare a terenului (POT)
Procentul de Ocupare a Terenului va fi de maxim 35%;

3.2 Articolul 15 - Coeficientul maxim de utilizarea a terenului (CUT)

Coeficient de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,75 mp.ADC/mp.teren;

3.3 Articolul 16 — Modificari ale PUZ
Orice modificare a PUZ-ului se va face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare si a sa in Consiliul Municipal Pascani.

4. SECTIUNEA IV: Recomandari speciale pentru detinatorii de terenuri sau imobile in zona

PUZ-ului
Se vor intocmi planuri topografice separate si studii geotehnice la obiect pentru fiecare parcela.
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INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE

jud. lasi, extravilan Mun. Pascani,
NC 66176, CF 66176

LEGENDA ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

® ® & o & [|MITAZONA STUDIATA
LIMITA AMPLASAMENT STUDIAT
LIMITA INTRAVILAN MUN. PASCANI

Circulatii:

TROTUARE, ALEI PIETONALE
ACCES AUTO/PIETONAL

Fond construit existent:
LOCUINTE INDIVIDUALE - existent

PRODUCTIE - DEPOZITARE
SPATII COMERCIALE

Utilizarea terenurilor:
ARABIL

CURTI CONSTRUCTII

SPATII PLANTATE NEAMENAJATE

LIMITE DE PROPRIETATE/IMPREJMUIRE

CAROSABIL AUTO, PLATFORME PARCARE

STAREA CLADIRILOR STRUCTURA CLADIRILOR:
A BUNA @ DURABILE
n MEDIE O SEMIDURABILE
N REA (O NEDURABILE
BILANT TERITORIAL
EXISTENT %
Suprafata construita 0.00 0.00
Alei pietonale, parcaje, platforme 0.00 0.00
Spatii plantate amenajate 446.00 100.00
Total UTR 7,912.00 100.00
Suprafata teren cedata pent ire cai de
crculti eh O GOEHA
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PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat in
procent de maxim 55.00%, rezultand un procent de minim 45.00%
spatii verzi. In consecinta, activittile ce se vor desfisura pe
suprafata amplasamentului vor constitui principalele surse de
poluare. Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere
reglementérile prevdzute in Legea Mediului Nr. 137/1993, lege
republicata in 2000, modificatd i completatd prin Ordonanta de

P.U.Z

INTRODUCEREA TERENULUI'IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE

jud. lasi, extravilan Mun. Pascani,
NC 66176, CF 66176

urgenta din 2002.

Dupa finalizarea investitiei, terenul se va readuce la starea initiala,
pe spatiile neconstruite se va planta gazon; se vor prevedea zone
dedicate gospodaririi comunale.

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE - UTR LA1

Calculul numérului de locuri de parcare se va face la faza DTAC, functie de
rezolvarea funcfionala adoptata, care poate fi diferita de planga U5 - Posibilitati de
mobilare urbana.

Conform RLU aferent PUG al municipiului Pagcani, se vor asigura:

1) Constructji comerciale: un loc de parcare la 200 m.p. suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

2) Constructii de invatamant: 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

J) Constructji de sanatate: un loc de parcare la 5 persoane angajate;

4)Locuinte: - cate un loc de parcare la 2 -10 apartamente in locuinte colective cu
acces propriu si lot folosit in comun

Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. In cazul optarii
pentru functiunea de locuinte colective, distanta dintre ferestrele camerelor de
locuit si locurile de parcare este de min. 5,00m conform OMS 119/2014, modificat
prin Ordin 994/2018.

NECESAR SPATII VERZI

Calculul suprafetei totale a spatiilor verzi amenajate pentru terenul studiat se va
face la faza DTAC respectand prevederile Regulamentului general de urbanism si
va fi de minim 40% din suprafata terenului, respectiv 2mpflocuitor.

Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatje publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitai

Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100.00 mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul
acceselor.

REGLEMENTARI URBANISTICE

STRADALPROPUS

UTR LA1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici:

POT =35%, CUT=1.75

Regim deinaltime: P+4E (5 nivele supraterane)

Inaltimea maxima a construcilor 16.00 m, masurata de la CTN pana la comisa/streasina
Regim de aliniere principal: 9.50 m din axul strazii Grigore Ureche, respectiv minim 5.00
m fata de limita proprietatii refrase.

*distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladini celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m, cu respectarea OMS 119/2014 modificat prin Ordin
nr. 994/2018;

Regim de aliniere lateral: 8.00 m fata de limita de proprietate spre vest si 5.00 m fatade
limita de proprietate spre est;

Regim de aliniere posterior: 8.00 m fata de limita de proprietate spre sud.

Zona echipata edilitar.

Functiuni admise:
- locuinte colective
- locuinte cu partiu special care include spafji pentru profesiuni liberale;

LEGENDA REGLEMENTAR! URBANISTICE
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mommmm [MITA AMPLASAMENT STUDIAT
LIMITA INTRAVILAN MUN, PASCANI

MRS || TA INTRAVILAN MUN. PASCANI - PROPUS
LIMITE DE PROPRIETATE/IMPREJMUIRE
ALINIAMENT STRADAL
limita UTR

1 ZONAEDIFICABILA

------- RETRAGERE DE ALINIAMENT

Zonfficare:

UTR LA4 - locuinte colective cu dotari aferente

UTR LOCUINTE INDIVIDUALE - reglementari in
curs de avizare

EXTRAVILAN - teren fara reglementari

Circu latii:

D CAROSABIL AUTO, PLATFORME PARCARE

//////A TROTUARE, ALEI PIETONALE

4. A& ACCES AUTO/PIETONAL

PROPUNERE DE DEZVOLTARE ULTERICARA A
TRAMEI STRADALE - circulatie cu carcater orientati

SPATII PLANTATE

PLATFORMA GOSPODAREASCA

N

Fond construit:
LOCUINTE INDIVIDUALE - existent
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- spafji plantate - scuarur, gridina de cartier; extravilan Mun. Pascani, str. Henri Coanda, NC66176 CF661 01.2024
Beneficiar: SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU DANIEL
BILANT TERITORIAL —
EXISTENT Y% PROPUS % L
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Total teren reglementat prin puz, conform c.u. REGLEMENTARI URBANISTICE
pentru introducere in intravilan 7,912.00 7,912.00)

Redactat cu licenta ZwCAD Pro 2020.
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PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat in
procent de maxim 53.00%, rezultand un procent de minim 45.00%
spatii verzi. In consecinta, activititile ce se vor desfisura pe
suprafata amplasamentului vor consfitui principalele surse de
poluare. Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere
reglementérile prevdzute in Legea Mediului Nr. 137/1993, lege
republicata in 2000, modificatd si completatd prin Ordonanta de

P.U.Z

jud. lasi, extravilan Mun. Pascani,
NC 66176, CF 66176

INTRODUCEREA TERENULUI'IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE

urgenta din 2002.

Dupa finalizarea investitiei, terenul se va readuce la starea initiala,
pe spatiile neconstruite se va planta gazon; se vor prevedea zone
dedicate gospodaririi comunale.

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE - UTR LA1

Calculul numérului de locuri de parcare se va face la faza DTAC, functie de
rezolvarea functionala adoptata, care poate fi diferita de planga U5 - Posibilitati de
mobilare urbana.

Conform RLU aferent PUG al municipiului Pagcani, se vor asigura:

1) Constructji comerciale: un loc de parcare la 200 m.p. suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

2) Constructii de invatamant: 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

3) Constructji de sanatate: un loc de parcare la 5 persoane angajate;

4)Locuinte: - cate un loc de parcare la 2 -10 apartamente in locuinte colective cu
acces propriu si lot folosit in comun

Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. In cazul optarii
pentru funcfiunea de locuinte colective, distanta dintre ferestrele camerelor de
locuit si locurile de parcare este de min. 5,00m conform OMS 119/2014, modificat
prin Ordin 994/2018.

NECESAR SPATII VERZI

Calculul suprafetei totale a spatilor verzi amenajate pentru terenul studiat se va
face la faza DTAC respectand prevederile Regulamentului general de urbanism si
va fi de minim 40% din suprafata terenului, respectiv 2mpflocuitor.

Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitai

Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100.00 mp.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectja
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul
acceselor.

REGLEMENTARI URBANISTICE

UTR LA1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici:

POT =35%, CUT=1.75

Regim deinaltime: P+4E (5 nivele supraterane)

Inaltimea maxima a construcfilor 16.00 m, masurata de la CTN pana la comisa/streasina
Regim de aliniere principal: 9.50 m din axul strazii Grigore Ureche, respectiv minim 5.00
m fata de limita proprietati retrase.

*distanta dintre cladirile amplasate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladini celei
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LEGENDA PROPUNERI DE MOBILARE

® @ & o o [|[MTAZONASTUDIATA

LIMTA AMPLASAMENT STUDIAT
LIMTAINTRAVILAN MUN. PASCANI

LIMTA INTRAVILAN MUN. PASCANI - PROPUS
LIMTE DE PROPRIETATE/IMPREJMUIRE
ALINIAMENT STRADAL

limita UTR - LA4 - locuinte colective cu dotari aferente

RETRAGERE DE ALINIAMENT
EXTRAVILAN - teren fara reglementari

CAROSABIL AUTO, PLATFORME PARCARE
TROTUARE, ALEI PIETONALE

‘ ACCES AUTO/PIETONAL

PROPUNERE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA A TRAMEI

STRADALE - circulatie cu carcater orientativ
SPATII PLANTATE

PLATFORMA GOSPODAREASCA

POST BLOC MASURA SI PROTECTIE/TRANSFORMARE

PROPRIU - propus
LOCUINTE COLECTIVE - propus

LOCUINTE INDIVIDUALE - existent
PRODUCTIE - DEPOZITARE
SPATII COMERCIALE

- H max la atic/steasina se va masura din punctul cel mai inalt al
terenului natural masurat in zona construita.
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Lo . . . . lasi, & rcu, np# . T3, mezanin, =tod 700132
- servicii sociale, colective si personale si L
e n . L T -
- spafi de joaca §irecreere, sport i spafj acopee; PUZ- M‘Tﬂ intravilan in vederea construirii [|_P" "
- parcaje la sol si garaje aferente - functiunii de locuire; de locuinte colective 01/2024
- spafji libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; _ _ _
- spalii plantate - scuarur, gradina de cartier: extravilan Mun. Pascani, str. Henri Coanda, NC66176 CF66176 01.2024
Beneficiar: SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU DANIEL
BILANT TERITORIAL — k
St " —aT 2731 || COORDONATOR || h.C Gheorshia 1y scara
< |Alei pietonale, parcaie, platf 0.00] 0.00] 185450 25 s ]
5- Satue‘;;?atee ai::riweat: o 446.00| 100.00) 3,127 .20] PRO'ECTA‘”RELEVAT arh.C.Gheorghlta \ 1 1000
K |[TotalUTR 7.912.00] 100.00) DESENAT arh.C.Gheorghita \
2 Suprafata teren cedata pentru largire cai de s -
|at -
'T'I;::li:ren reglementat prin puz, conform c.u. PROPUNERI DE MOB"_ARE-/ U 5
pentru introducere in intravilan 7.912.00)
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DIGI ROMANIA SA
D. C-. Str. Dr. Staicovici nr. 75

Forum 2000 Buliding Faza |, Et. 2

Sector 5, Bucuresti

+40 (31) 400 4440

+40 (31) 400 4441
DIGI ROMAN'A S.A. www.digi.ro
P.L. IASI
NR :Nm%r’[ ...............................
|| G u&g LUNAé ---------------------

CATRE,
SC ALPE&TIGER SRL prin CIUCIU SERGIU-DANIEL

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata la Digi Romania S.A -
pentru obiectivul privind "INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN
INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC 66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE”,

In urma analizarii documentatiei faza -Plan Urbanistic Zonal - PUZ elaborata de catre
proiectant S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.L., inaintate pentru obtinerea Avizului DIGI
ROMANIAS.A. privind "INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN
INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE” si conform Certificatului de Urbanism nr. 28 din 07.02.2024 eliberat
de Primaria Municipiului Pascani , va comunicam ca suntem de acord cu realizarea obiectivului
pe amplasamentul propus numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri si se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT

cu urmatoarele precizari:

In zona de interes studiata, Digi Romania S.A. are amplasate cabluri cu
fibra optica subterana /echipamente de telecomunicatii conform planului anexat

Avand in vedere faptul ca reteaua de cabluri de fibra optica proprietatea DIGI
ROMANIA S.A va fi afectata de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate,
DIGI ROMANIA S.A este de acord realizarea lucarilor numai in conditiile indeplinirii
urmatoarelor masuri de protejare a retelelor de fibra optica subterana:

1. Predarea amplasamentului privind reteaua de comunicatii electronice proprietatea DIGI
ROMANIA S.A se va concretiza prin semnarea de ambele parti (beneficiar/constructor
st DIGI ROMANIA S.A) a unui process verbal de predare/primire amplasament;

2. Constructorul/beneficiarul va solicita acordarea de asistenta tehnica cu minim 48 de ore
inainte de inceperea executiei lucrarilor, telefonic  la numarul de telefon 0770032282 si
prin e-mail la adresa: bogdan.ionita@digi.ro;

3. Eventualele lucrari de sapatura in zona retelei DIGI marcate pe plan vor fi facute
manual pentru prevenirea avariilor.

4. Avizul va fi prezent in punctul de lucru pe toata durata desfasurarii lucrarilor;

5. Costul eventualelor lucrari de proiectare si de constructii montaj de deviere, protejare si
reparatii a cablurilor de telecomunicatii va fi suportat de beneficiarul lucrarii;
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Costul avariilor si intreruperilor datorate lucrarilor de construire si nerespectarii
conditiilor din aviz vor fi suportate integral de catre beneficiarul lucrarilor.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planselor
atasate de catre solicitant care au stat si la baza obtinerii conform Certificatului de Urbanism nr.
28 din 07.02.2024 eliberat de Primaria Municipiului Pascani .

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele RCS & RDS din prezentul aviz
in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea acestora unor terti.

Digi Romania S.A. Autorizatii si Avize

Director regional ing.Gaj i Razvan
Corneliu\Dumitrescu

’\
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE §
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3341025
»Mihail Sturdza” AL JUDETULUI TIASI Tagi, 20.01.2025

Catre,
S.C. ALPE&TIGER S.R.L.
Mun. Pagcani, str. Moldovei, nr. 118, jud. Iasi

La cererea dumneavoastrd inregistrata la nr. 3341025 din 15.01.2025, prin care
solicitati punctul de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN
INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC 66176 IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE

Situat(d) in
Mun. Pascani, str. Henri Coandd, NC 66176, jud. Iasi

vi comunicim urmitoarele:

1. Documentatia este intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de vedere favorabil.
cu conditia respectdrii prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, O.M.T. 49/1998, O.M.T. 50/1998, HG.R. 382/2003, Ordinul 239 din
20.12.2019 pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitdtilor energetice, NP 004-03, NP 037-1999, NP 037/1-1999, P
118-99.

Se transmite prin e-mail la:_aaspacemail@gmail.com

Digitally signed by Inspect
Situatii de Urgenta al judet@ig
Date: 2025.01.22 10:04:12 & o 4

str. Lascir Catargi nr.59, cod 700107 Telefon: 0232/41.21 21WEB: www.isujis.ro ; e-mail:
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE }
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3341026
,Mihail Sturdza” AL JUDETULUI IASI lagi, 20.01.2025

Catre,
S.C. ALPE&TIGER S.R.L.
Mun. Pascani, str. Moldovei, nr. 118, jud. lasi

La cererea dumneavoastra inregistratd la nr. 3341026 din 15.01.2025, prin care
solicitati punctul de vedere privind protectia civilad pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA iN
INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC 66176 IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE

Situat(d) in
Mun. Pascani, str. Henri Coanda, NC 66176, jud. Iasi

va comunicdm urmatoarele:

1. Documentatia este Intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de vedere favorabil.
cu condifia respectdrii prevederilor HG.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, O.M.T. 49/1998, O.M.T. 50/1998, H.G.R. 382/2003, Ordinul 239 din
20.12.2019 pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranfd aferente capacitdtilor energetice, NP 004-03, NP 037-1999, NP 037/1-1999, P
118-99.

Se transmite prin e-mail la:_aaspacemaill@gmail. com

Digitally signed by Inspect genth
Situatii de Urgenta al judet@ig
Date: 2025.01.22 10:04:32 k=

str. Lascéir Catargi nr.59, cod 700107 Telefon: 0232/41.21. 21 WEB: www.isujis.ro ; e-mail:
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Docusign Envelope ID: 5502610F-C706-4700-8A03-41D2402D7CB7

C2 General

vodafone

AVIZ NPOTX-FO 4197/ 12.02.2025
Catre: SC Alpe&Tiger SRL
Adresa: judetul lasi, mun. Pascani, str. Garii, nr. 89, bl. C26, sc. B, et. 3, ap.12
Subiect: Aviz de vecinatate fata de traseul de Fibra Optica al Vodafone Romania

In atentia:  Domnului Ciuciu Sergiu-Daniel
Stimate Domn,

Ca raspuns la documentatia depusa la Vodafone, nr. NPOTX25-052 din 12.02.2025 va
comunicam avizul nostru privind realizarea investitiei :

"Intocmire plan urbanistic zonal pentru trecerea in intravilan a terenului
identificat cu nr. Cadastral 66176, in vederea construirii de locuinte colective in
regim de presiune medie" care se va realiza in judetul lasi, orasul Pascani, str. Henri
Coanda, conform CU nr. 28 din 07.02.2024, beneficiar SC Alpe&Tiger SRL

Conform - Documentatie depusa la Vodafone in scop informativ

In urma analizarii documentatiei tehnice transmisa catre noi, formata din certificat
de urbanism, memoriu tehnic de prezentare, plan de situatie si plan de incadrare in zona,
va informam ca Vodafone Romania nu detine trasee de FO in zona in care se
desfasoara lucrarile pentru care s-a solicitat aviz.

Acest aviz contine si raspunsul exUPC.

Numerele de telefon de contact Vodafone cu regim de permanenta (24h/24h) sunt:
037.202.8720 0722.200.236 0722.200.237

E-mail: FiberOpticSwatTeam_ro@vodafone.com

Pentru noi solicitari de avize: avizetehnice@vodafone.com

Cu stima,
Cristian Cocor
Engineer, Transmission, Nw Planning&Optimisation-TX

DocuSigned by:
| Cristian Cocon

86EE86BY9DE24C1...

Vodafone Romania S.A. NPO-TX

Globalworth Tower Barbu Vacarescu 201,sec.2,Bucuresti 020272
T +40 (21) 302 2551, F +40 (21) 302 2570, www.vodafone.ro
Registered in Romania: J40/9852/1996, Unique registration code: 8971726



DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz lasi Cazarmilor 3 700551 Iasi
ALPE & TIGER

AVIZ DE PRINCIPIU
214896943/23.12.2024

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214895052 din 19.12.2024 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar Intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare Intocmire PUZ pt. trecerea in intravilan a
terenului identificat cu nr. cad. 66176, in vederea construirii de locuinte
colective din Judetul IASI, Localitatea Pascani, Strada: HENRI
COANDA, Nr.CF:66176

1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 23.12.2025 .

Cu respect,

Stefan-Andrei Dadau

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz lasi Emitent,
DARABANA SIMONA-

IOANA

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
lasi Cazarmilor 3 700551 Tasi

www.delgaz.ro

DARABANA SIMONA-
I0OANA
0756162381

simona.darabana@delgaz-grid.ro

Abreviere: lasi

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUIL: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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DELGAZ
grid

D Imobil ce face scopul avizului |:| Imobile
Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214896943423.12.2024

P s et iad

DARABANA SIMONA-
e, |OANA

23.12.2024 10:41:16 DEGR G IL30-F5, Ed.1 2\2
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mures

Catre,
ALPE&TIGER SRL
Mun. Pascani, Str. Moldovei nr. 118,

Jud. lasi

AVIZ NR. 6095633929 /09.01.2025

In urma analizei documentatia tehnico-economica :
Denumirea proiectului: ,,INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA

IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NC 66176 — IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE ", amplasat in Mun. Pascani str. Henri Coanda,

nr.FN, jud. lasi.
Indicativul proiectului: 01/2024

Faza de proiectare: PUZ
Elaborator: SC ATELIER ARCHINSPACE SRL IASI
Beneficiar : ALPE&TIGER SRL prin Ciuciu Sergiu-Daniel

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia prezentata

Lucrari si capacitate:

In zona propusa nu exista instalatii electrice in gestiunea Delgaz Grid SA

Precizari si observatii:
- Mentionam ca prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament si nici de aviz de racordare.

- Instalatiile de distributie apartindnd DELGAZ GRID SA au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat

Sursa de finantare: nu este cazul

lonel MAFTEI Dan GOTCU,

Coordonator Echipa Racordare Respo il AA
Emkste 1asi

cod: DEGR E P3-F4, Ed.1
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DELGAZ GRID SA
Anexa la aviz PUZ
695633929/09.01.2025
Emitent: Dan Gotcu

\2'3:55

= Conform Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului E
—\ urbanistic zonal GM 10/2000, planga Posibilititj de mobilare urbanistica este o planga —
— - ajutdtoare care faciliteaza intelegerea din partea beneficiarului a propunerii o

oy

T\ Indltimea maximd la atic/streagind mdsurata de la CTN de 16.50 m din:

- COtd teren amenajat - trotuar = - 0.45m CTA

La faza DTAC, pentru clédirile amplasate la distante mai mici sau cel putin egale cu
inaltimea ctadiri celei mai jnalte, conform OMS 119/2014, cu modificarile ulterioare,

art. 3, se vaintocmi sfudiu de insorire.

St e e T e ?;;’//

W ’-f//
7

/
)

’
NN
N

Limita edificabilului poate fi depasita de amenaarile - 2\
extericare, cum ar fi platforma gospodareasca, |
amenajarile pentry agrement, echipamentele de
utilitate publica (rezerva de apa pentru incendiu, etc), -
alte elemente constuctive cu rol de amenajare

\

PROPUNERI VIZAND PROTECTIA MEDIULUI
Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat in
procent de maxim 55.00%, rezultand un procent de minim 45.00%
spatii verzi In consecinid, activitifile ce se vor desfisura pe
suprafata amplasamentului vor constitui principalele surse de
poluare. Pentru protecia factorilor de mediu se vor avea in vedere
reglementarie prevdzute Tn Legea Mediului Nr. 137/1995, lege
republicatd in 2000, modificatd si completatd prin Ordonanta de
urgenta din 2002.
Dupa finalizarea investitiei, terenul se va readuce la starea initiala,
pe spatiile neconstruite se va planta gazon; se vor prevedea zone
dedicate gospodaririi comunale.
ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE - UTR LA1
Calculul numdrului de locuri de parcare se va face la faza DTAC, funciie de
rezolvarea functjonala adoptata, care poate fi diferita de planga U3 - Posibilitafj de
mebilare urbana.
Conform RLU aferent PUG al municipiului Pagcani, se vor asigura:
1) Constructii comerciale: un loc de parcare la 200 m.p. suprafafa desfasurata a
constructie: pentru unitati de pana la 400 mp;
2) Constructji de invatamant: 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;
3) Constructii de sanatate: un loc de parcare la 5 persoane angajate;
4) Locuinte: - céte un loc de parcare la 2 -10 apartamente in locuinte colective cu
acces propriu si lot folosit in comun
Asigurarea locurilor de parcare se va face la nivelul terenului. In cazul optani
penir functiunea de locuinte colective, distanta dintre ferestrele camerelor de
focuil i iocurile de parcare este de min. 5,00m conform OMS 112/2014, modificat
prin Ordin 994/2018.
NECESAR SPATII VERZI
Calculul suprafefei totale a spatiilor verzi amenajate pentru terenul studiat se va
face la faza DTAC respectand prevederile Regulamentului general de urbanism si
va fi de minim 40% din suprafata terenului, respectiv 2mpflocuitor.
Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie. .
Qrice parte a terenuii incintei vizibila dinr-o circulalje publica, va fi astfel
amenajata incat sa nu alereze aspectul general al localitaji.
Suprafetele libere, neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100.00 mp.
Se recomanda ca pentru imbunatatirea microckmatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul
acceselor.
REGLEMENTARI URBANISTICE
UTR LA1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicator u:hanistick:
POT-=35%, CUT=175
Regim de inaltime: P+4E (5 nivele supraterane)
Inaltimea maxima a constructiilor 16.00 m, masurata de la CTN pana la comisa/streasina

exterioara, efc. Acestea vor putea fi amplasate in afara -
zonei edificabile, cu respectarea OMS 119/2014, -

ETAJ4

codului civil (sau in baza unui acord cu vecinii direct #

ETAI3

ETAI2

Regim de aliniere principal: 9.50 m din axul strazi Grigore Ureche, respectiv minim 5.00
m fata de limita proprietati retrase.

“distanta dintre cladirile amplasale pe aceeasi parcela va fi egala cu natimea dadini celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m, cu respeciarea OMS 119/2014 modificat prin Ordin
nr. 994/2018;

Regim de aliniere lateral: 8.00 m fta de limita de proprietate spre vest si 5.00 m fela de
limta de proprietate spre est;

Regim de aliniere posterior: 8.00 m fata de limita de proprietate spre sud.

PUZ

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE
jud. lasi, extravilan Mun. Pascani,

NC 66176, CF 66176

Zona echipata ediltar.

SERESE

q
!

Functiuni admise:
- locuinte colective

ax dnam

RETRAGERE AUNIAMENT STRADAL PROPUS

-lecuinle cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale;
- servicii sociale, colective §i personale si

- spafji de joaca §i recreere, sport in spali acoperite;

- parcaje la sol i garaje aferente - funcuni de locuire;

indliime nivel parter (P)=3.50m
- Indltime nivel curent (E) =3.00 m
- n&lfime atic = 0.50 m

L & o b 2 b & o b o b b ol b o b & o b o u & o

450 3.9

~—— "\ terenului natural masurat in zona construita.

e o\c e ‘T."-’ L] iKrt '-o\qro-t K—c L 3 1\\

- spafi libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spafi plantate - scuarur, grédina de catier;

LEGENDA PROPUNERI DE MOBILARE

® ® o ® & [IMTAZONASTUDIATA

EmmEEE [IMTAAMPLASAMENT STUDIAT
" LIMTAINTRAVILAN MUN. PASCANI
LIMTAINTRAVILAN MUN. PASCANI - PROPUS
LIMTE DE PROPRIETATEIMPREJMUIRE
ALINIAMENT STRADAL
limita UTR - LA4 - locuinte colective cu dotari aferente
RETRAGERE DE ALINIAMENT oy
EXTRAVILAN - teren fara reglementari
| CAROSABIL AUTO, PLATFORME PARCARE

| TROTUARE, ALEI PIETONALE
ACCES AUTO/PIETONAL

| PROPUNERE DE DEZVOLTARE ULTERIOARA A TRAMEI
STRADALE - circulatie cu carcater orientativ

SPATII PLANTATE
PLATFORMA GOSPODAREASCA

POST BLOC MASURA S| PROTECTIE/TRANSFORMARE
PROPRIU - propus

LCCUINTE COLECTIVE - propus
| LOCUINTE INDIVIDUALE - ecitert
7| PRODUCTE- DEPOZITARE
SPATI COMERCIALE

o
1 1
" 1| 248 ansn
fof
: Mru ° 3. RETEREN T
' cog) * L TEREN
A \ - -
i !
S =
N RGHINSMAGE S FAZA
) T
L P 19, C L3 5 F.u:n 78
W 4, 9 Arcu, nr, , mezandll cam 3 13 puz .
P.UZ- Introducere teren in intravilan construirii F pr.nr
0172024

de locuinte colective

extravilan Mun. Pascani, str. Henr Coanda, NC66176
Beneficiar. SC ALPEATIGER SRL prin CUCN SERGIU

01.2024

[COORDONATOR |[ arh.C.Gheorghita

mesir

- 0| 273, ;cms scara
3 20 HoROECTATRELEVAT || am.C Gheorghita 1:1000
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Redactat cu licenta ZwCAD Pro 2020.

Proiectul reprezinta proprietatea SC ATELIER ARCHINSPACE SRL. Reproducerea sau folosirea acestor planse in alt scop decat proiectul intentionat fara consimtamintul seris al athitectior esle interzisa si pedepsita conform legii
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SEPTEMEBRIE
CONSULTING | Ll & Etun

Catre:
in atentia:
Fax/E-mail:

Spre stiinta:

n atentia:
Fax/E-mail:

Spre stiinta:

in atentia:

Fax/E-mail:

Spre stiinta:

in atentia:
Fax/E-mail:

Referitor la:

Subiect:

A7BPL3-135(0)/05.02.2025

INGENIERIA ESPECIALIZADA OBRA CIVIL E INDUSTRIAL SA
Domnului Valentin GIURCA, Coordonator Proiect
vgiurca@acciona.com;

COMPANIA NA]'IONALA DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
Doamnei Nicoleta DAVIDESCU, Sef UIP 3 Autostrazi
021.312.09.84;

SECTIA DE DRUMURI NATIONALE IASI

Domnului Corneliu SERBAN, Sef Sectie

Domnului Eduard Marian IGNAT, Compartiment Tehnic & Intretinere Drumuri
0232.277.527; sdn_iasi@yahoo.com;

SC DET AXIS PROIECT SRL
Domnului Dragos VIZITIU
detaxisproiect@gmail.com

Contract nr. 92/23828/13.03.2023 ,Executie Lucrari Autostrada Bacdu — Pascani,
Lot 3 km 49+299 = km 77+393.70 Mircesti — Pascani”

Tntocmire Plan Urbanistic Zonal pentru trecerea in intravilan a terenului identificat
cu nr. cadastral 66176 in vederea construirii de locuinte colective

Stimate Domn,

Va rugam sa emiteti punctul dumneavoastra de vedere referitor la subiectul in cauza.

Atasam (e-mail) Certificatul de Urbanism nr. 28/07.02.2024 emis de Primaria Municipiului Pascani, Planul

de mobilare urbana propus (faza PUZ) si fisierul cu pozitia imobilului in coordonate Stereo 70 (dxf). De
asemenea, atasam (e-mail) raspunsul emis de SECTIA DRUMURI NATIONALE IASI privind acest subiect.
n opinia noastrd — avand in vedere cd imobilul cu nr. cadastral 66176 este amplasat la min. 112,67 m

fata de limita de expropriere (schitd anexata) — consideram ca respectivul imobil nu este afectat de
realizarea Obiectivului Executie Lucrdri Autostrada Bacdu — Pascani (A7), Lot 3 km 49+299 + km 77+393.70

Mircesti — Pascani.

Va rugam sa emiteti raspunsul dumneavoastra si catre SC DET AXIS PROIECT SRL.

Cu aleasa consideratie,

Asocierea SEPTEMBRIE CONSULTING SRL @ PEYCO PROYEEXOS ESTUDIOS Y CONSTRUCCIONES SA

prin Lider de Asociere SEPTEMBRIE FOQNSULTING SRL,

Comuna Halaucesti, Sat Luncasi, Nr. 369, Jud. lasi,

DJ208 Sabaoani — Falticeni, km 12+300

e-mail: office.a7bpl3@septembrie-consulting.ro
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: SERGIU DANIEL CIUCIU From: Orange Romania
Company: ALPE & TIGER SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0721086746 Pagini, inclusiv = 2
Date: 20-01-2025 aceasta:
Referinta AF0895645/19420/1809
7

Referitor la cererea dvs. din data de 15-01-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI
IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE in
Pascani, jud.lasi, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  20-01-2025 S
Referinta: AFO895645/19420/..... k F oD

Catre:

ALPE & TIGER SRL

SERGIU DANIEL CIUCIU

Conform Certificat de Urbanism nr.28 din 07.02.2024

In atentia,
SERGIU DANIEL CIUCIU

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0895645/19420 din data 15-01-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT
CU NUMAR CADASTRAL 66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE, Conform
Certificat de Urbanism nr.28 din 07.02.2024, lasi, Pascani

va comunicam urmatoarele;

CONDITII TEHNICE
privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul F.O Orange Romania SA.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasca Constantin Ing. Serban lonel

=

L INTOCMIT
Ing. Mihai Adina
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PROTELCO

S.C. PROTELCOQO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051 ,
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, otice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.,

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing. Serban lonel Ing. Mihai Adina
F
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA IASI

Nr. 72 din 25.05.2025

APROBAT,
DIRECTOR EXECUTIV D.J.C. IASI
BOBI APAVALOAEI

Citre:
SC ALPE&TIGER SRL
prin Ciucu Sergiu Daniel

Spre stiinta: Ministerul Culturii
Priméria Municipiului Pagcani

AVIZ 194/U/2025

Privind: Intocmire plan urbanistic zonal pentru trecerea in intravilan a terenului identificat cu NC 66176 in
vederea construirii de locuinte colective

OBIECTIVUL Intocmire plan urbanistic zonal pentru trecerea in intravilan a terenului identificat cu
NC 66176 in vederea construirii de locuinte colective

ADRESA Jud lasi, Mun. Pascani, str. Henri Coanda, nr. Cad. 66176

PROIECT INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A
TERENULU! IDENTIFICAT CU NC 66176 IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE COLECTIVE

NR. PROIECT 01/2024

FAZA PUZ

PROIECTANT/ SC ATELIER ARCHINSPACE SRL
ELABORATOR Arh. C. Gheorghita
BENEFICIAR SC ALPE&TIGER SRL prin Ciucu Sergiu Daniel

COD LMI
(OBIECTIV/ZONA
DE PROTECITIE)

Documentatia transmisa, inregistrata la D.J.C. IASI cu nr. 72 din 15.01.2025 si cu completarile
inregistrate cu nr. 1004/14.05.2025, cuprinde: cerere; Certificat de Urbanism nr. 28/7.02.2024 emis
de Primdria Municipiului Pascani; Aviz de Oportunitate; Raportul Informarii si consultarii
publicului; Punct de vedere de 1a Muzeul de Istorie; acte de proprietate; Proiect faza PUZ.

Documentatia propune: Intocmire plan urbanistic zonal pentru trecerea in intravilan a terenului
identificat cu NC 66176 in vederea construirii de locuinte colective

in urma analiziirii documentatiei de ciitre Comisia Zonali a Monumentelor Istorice nr. 5, in
sedinta desfasuratd in perioada 6 — 20 februarie 2025 si a completérii documentatiei Raportul de
Diagnostic Arheologic 1in conformitate cu prevederile din Legea 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, art.26 si art. 33, alin
172, va comunicim Rezolutia Comisiei:

AVIZ FAVORABIL

INTOCMIT,
Bobi Apéviloaei

Bd. Stefan cel Mare si Sfant 69, 700075, lasi, Romania @ Tel: 0232-255991 BFax: 0232-256052 @ e @yahoo.com
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MINISTERUL AGRICULTURII St DEZVOLTARII RURALE

AVIZ

N34 din- D202 oo

1.1n temeiut dispozitiilor art. 47 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrulyi
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 1012/10.02.2025, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr. 244445/17.02.2025

fn baza urmétoarelor documente:
1.Cererea nr. 476/23.01.2025 a beneficiarului Alpe&Tiger SRL, CUI 37501736, cu sediul social in

MunicipiulPascani, stradaGarii, nr. 89, bl. C26, sc. B, et. 3, ap. 12, Judetul lasi;

2.Certificatul de urbanism nr. 28/07.02.2024 emis de citre Primiria Municipiului Pascani, Judetul
lasi;

3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 1457/10.12.2024 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice lasi;

5.Avizul tehnic nr. 04/20.01.2025 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbun&tatiri Funciare lasi;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 5010/27.01.2025 intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana lasi;

7.Nota de calcul nr. 553/28.01.2025 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agriculturs Judeteana lasi.

Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, n vederea
realizérii obiectivului de investitii:* PUZ introducere teren in scopul construirii unei locuinte
colective”, de cdtre beneficiar Alpe&Tiger SRL, in suprafata de 7.912,00 mp, categoria de folosinta
arabil, inscris in CF nr. 66176, tarla 26, parcela 1A LOT 1, numar cadastral 66176, clasa a Il a de

calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul UAT Pascani, Judetul lasi.

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 7.912,00 mp, categoria de folosinta arabil, inscris in CF nr. 66176, tarla 26, parcela 1A

LOT 1, numar cadastral 66176, clasa a lll a de calitate, teren liber de constructii, situat in extravilanul
UAT Pascani, Judetul lasi.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completarile ulterioare.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de

constructii, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare,
i

Butevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARIT RURALE

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului; de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului lasi in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele

asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 28/07.02.2024 emis de catre Primaria Municipiului Pascani, Judetul
lasi, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investft,iei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru acest obiectiv de investitie ” PUZ introducere teren in scoputl
construirii unei locuinte colective”, dacd aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentionat in
prezenta documentatie. In situatia in care se modifica destinatia obiectivului de investitie ce face
obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de nulitate.

Prezentul aviz i§i inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritatile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la emiterea
prezentului aviz.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2
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DRDP lasi
R |
v

COMPANIA NATIONALA DE AQMINISTRARE A
INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
DIRECTIA REGIONALA DRUMURI SI PODURI IASI

SECTIA DE DRUMURI NATIONALE L
IASI — Aleea Grigore Ghica Voda nr 46, cod postal 700 496
Tel. 0232/219240, Fax. 0232/277527, e-mail sdn_iasi@yahoo.c

CNAIR CUI 16054368 140/552/15.01.2004

COMPARTIMENT Tehnic, intretinere Drumuri

CATRE,
S.C. ALPE & TIGER S.R.L. CUI RO37501736 prin CIUCIU SERGIU-DANIEL
Sediu: Jud. Iasi, mun. Pascani — str. Garii nr. 89, bloc C26

SPRE STIINTA,
S.C. DET AXIS PROIECT S.R.L.

ing. Vizitiu Dragos
tel: 0742 471 363

REF: Documentatie tehnicd necesard obtinerii avizului pentru.

“INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN, A TERENULUI
IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
COLECTIVE ,,

Din analiza documentatiei prezentate de dumneavoastrd privind investitia “INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN, A TERENULUI IDENTIFICAT CU NR
CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE ,,, amplasament identificat cu
NC 66176, coroborat cu distanta limitei de proprietate de 220 m fatd de axa drumului national DN28A, rezulta
faptul ci obiectivul nu este amplasat pe reteaua de drumuri nationale aflata in administrarea noastra, D.R.D.P
IASI-Sectia de Drumuri Nationale lasi, motiv_pentru care nu avem competenta de a aviza documentatia din

referinta.

in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 28/07.02.2024, emis de UAT Pascani in favoarea
beneficiarului S.C. ALPE & TIGER S.R.L., coroborat cu planul de situatie "Reglementdri Urbanistice U2" prin
care realizarea accesului auto se va proiecta din strada Grigore Ureche, v facem cunoscut cd prezenta negatie
este valabild insotitd de cele doud documente mentionate.

Totodati vi aducem la cunostintd obligativitatea obtinerii punctului de vedere al Proiectantului/Consultant
obiectiv: Autostrada Ploiesti-Buzdu-Focsani-Bacdu-Pascani (A7) — lot 3 -Asocierea SEPTEMBRIE
CONSULTING SRL-PEYCO PROYECTOS ESTUDIOS Y CONSTRUCCIONES S.A. document ce va reflecta
faptul ¢ amplasamentul studiat NC 66176 nu se afla in zona de protectie/siguranté sau pe culoarul propus pentru

expropieri.

e Ve
[0
/ ¢ }x\‘\‘) f )

o

Cu stima, %
SEF SECTIE go
b

Ing. Corneliu Serbap

Avizat ing. Sef: SAPUN Daniel//

v, JENALR. S8, - Dt
SemnaturaL PLALLR D.R
[ S.D.N. |

fi 5 PN
i ing. IGNAT MAR
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AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR SI PADURILOR

- AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 1ASI
33 AT Of Al

Decizia etapei de incadrare

Nrot din 2+.01.2025

Pentru proiectul Intocmire P.U.Z.“ Trecerea in intravilan a terenului identificat cu nr.
cadastral 66176, in vederea construirii de locuinte colective” amplasat in muncipiul Pascani,
strada Henri Coanda, nr. cad.66176, judetul lasi

Ca urmare a :
Solicitarii de emitere a avizului de mediu adresate de S.C. ALPE & TIGER S.R.L.

pentru P.U.Z. - ,, Trecerea in intravilan a terenului identificat cu nr. cadastral 66176, in
vederea construirii de locuinte colective” amplasat in muncipiul Pascani, strada Henri Coanda,
nr. cad.66176, judetul lasi, inregistrata la APM lasi cu nr. 13387/03.12.2024,

in baza HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe,Agentia pentru Protectia Mediului lasi ca urmare a consultarilor desfasurate
in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit desfasurata la APM lasi in data de 18.12.2024, a
luat decizia etapei de incadrare conform careia Planul Urbanistic Zonal - ,, Trecerea in
intravilan a terenului identificat cu nr. cadastral 66176, in vederea construirii de locuinte
colective” amplasat in muncipiul Pascani, strada Henri Coanda, nr. cad.66176, judetul lasi, nu
are efecte semnificative asupra mediului, nu necesitd evaluare de mediu, cu propunerea de a fi
supus procedurii de adoptare fdrd aviz de mediu.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare sunt urmdtoarele:

1. Caracteristicile planului urbanistic zonal cu privire, in special la:
a) Gradul in care planul creeazd un cadru pentru proiecte si activitdti viitoare in

ceea ce priveste:
- amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare:
Zona luati in studiu are suprafata totald de teren S= 7912,00 mp si este amplasata in
municipiul Pascani, strada Henri Coandd, nr. cad.66176, judetul lasi. Terenul pe care se propune
implementarea proiectului de plan are folosinta actuala:arabil;
Prin planul urbanistic zonal se propune construirea a 7 locuinte colective, cu regimul de
inaltime P+4E. '
BILANT TERITORIAL PROPUS

INDICATORI FIZICI Suprafata

Aria construita 2736,30 mp
Suprafata spatii plantate amenajate 3127,20mp (40%)
Suprafata alei pietonale, parcaje, platforme 1954,50 mp
SUPRAFATA TEREN 7912 mp

Regim de inaltime P+4E

Din suprafata de teren 7912 se cedeaza pentru largirea cai de circulatie suprafata de-S= 94 mp si

rezultd o suprafata de teren S= 7818,00 mp
Se propun urmatorii indici urbanistici: P.O.T maxim admis - 35 %
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! 1ASI

Calea Chisindului, nr.43, lasi, Cod postal 700179
Tel.: +4 0232 215 497 e-mail: office@apmis.anpm.ro_website: http://apmis.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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C.U.T. maxim admis - 1,75

Planul urbanistic zonal prevede construirea 7 corpuri cladire , cu regimul de inal{ime P+4E.

- alocarea resurselor: nu este cazul.

b) Gradul in care planul influenteazd alte planuri sau programe, inclusiv pe cele care
se integreazd sau care derivd din ele:

Conform prevederilor Certificatul de Urbanism nr. 28 din 07.02.2024 emis de Primaria
Municipiului Pascani:

o Folosinta actuald a terenului: teren- categoria de folosintd arabil.
e Destinatia stabilitd prin documentatiile de urbanism - extravilanul municipiului
lasi,

) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva dezvoltdrii durabile:

Proiectul de plan creaza cadrul pentru dezvoltarea unui proiect de realizare a 7
locuinte colective cu regimul de indltime P+4E si nu este relevant din perspectiva dezvoltarii
durabile;

d)Problemele de mediu relevante pentru plan:

Zona este complet echipata din punct de vedere utilitar. Proiectul de plan prevede
racordarea la retelele de utilitati din zond, cu respectarea conditiilor impuse in avizele de la
autoritatile avizatoare:

Alimentarea cu apa se va realiza printr-un bransament la reteaua de apa municipala
aflatd in administrarea operatorului APAVITAL S.A., in conformitate cu prevederile inscrise in
avizul de principiu nr. 81466 din 03.01.2025,

Evacuarea apelor uzate - canalizarea apelor uzate menajere va fi asigurata printr-un
racord la sistemul de canalizare existent in zona, prin extinderea acestuia, in conformitate cu
prevederile inscrise in avizul de principiu nr. 81466 din 03.01.2025, emis de APAVITAL 5.A

Apele pluviale vor fi preluate centralizat, urmand a fi dirijate in bazinul de retentie ape
pluviale. Apele de pe suprafata parcarilor vor fi preluate centralizat, trecute prin separatorul de
hidrocarburi, urmand a fi colectate in bazinul de ape pluviale pentru irigarea spatiilor verzi.

Deseurile generate pe amplasament vor fi colectate selectiv si preluate in vederea
valorificarii/eliminarii de catre operatori autorizati.

e) Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu:

Proiectul de plan, prin functiunea si solutiile propuse, respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: Implementarea
proiectului de plan urbanistic NU va avea efect semnificativ asupra mediului;

b) Natura cumulativd a efectelor: Nu este cazul ;

c) Natura transfrontierd a efectelor: Nu este cazul;

d) Riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu:
Proiectul de plan prevede realizarea in zona de amplasament unor functiuni care nu
prezinta risc semnificativ pentru pentru sanatatea umana sau pentru mediul inconjurator.
e) Mdrimea si spatialitatea efectelor:
Proiectul de plan, prin functiunea propusa (ansambu mixt) si suprafata Stotala =7912 mp,
nu are efecte semnificative asupra mediului si a populatiei din zona.
f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil afectat, datd de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul;
- Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este cazul;
- Folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul;
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international: Nu este cazul
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3. Conditiile de realizare a functiunii propuse prin PUZ

3.1

3.2

w W
How

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

Respectarea intocmai a prevederilor documentatiei tehnice aferente proiectului PUZ“
Trecerea in intravilan a terenului identificat cu nr. cadastral 66176, in vederea
construirii de locuinte colective” amplasat in muncipiul Pascani, strada Henri Coanda,
nr. cad.66176, judetul lasi si a avizelor emise de autoritatile avizatoare;

Realizarea proiectului de investitii se va face cu respectarea regulamentului local de
urbanism, fard afectarea calitatii factorilor de mediu, a peisajului si a cadrului natural
existent.

Respectarea limitelor impuse prin NTPA 002 pentru apele uzate igienico sanitare.
Amenajarea pe amplasament a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor
provenite din activitatea desfasurata pe amplasament.

Se va respecta intocmai functiunea propusa prin proiectul de Plan Urbanistic Zonal
prezentat;

Se vor respecta intocmai limitele suprafetelor construibile si aliniamentele stabilite prin
proiectul de Plan Urbanistic Zonal prezentat si distantele impuse de legislatia in vigoare
cu privire la respectarea zonelor de protectie pentru zonele protejate;

Conform Certificatului de Urbanism nr. 28 din 07.02.2024 emis de Primaria Municipiului

Pascani, titularul are obligatia solicitarii, obtinerii si respectarii avizului DSP cu privire
la conformarea cu prevederile Ord. MS 119 - NORMA din 4 februarie 2014 de igiena si
sinitate publica privind mediul de viatd a populatiei. Toate petitiile/ reclamatiile
referitoare la nerespectarea Ord. MS nr. 119- - NORMA din 4 februarie 2014 vor fi
solutionate de directiile judetene de sinatate publica aflate in subordinea Ministerului
Sanatatii.

Amenajarea si intretinerea de cétre titularul proiectului de plan a spatiului verde dintre
constructii prin inierbare sau amenajare de gradini de fatadd, plantarea de arbori
pentru constituirea de perdele de protectie in zona de protectie a drumurilor,
aliniamentelor stradale si prevederea de arbori cu coroand pentru protectia parcajelor.

Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor amenaja ca spatii
verzi pe cat posibil, in baza unor studii de amenajare peisagistica.

Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii
verzi pe cét posibil, in baza unor studii de amenajare peisagistica.

Amplasarea, proiectarea si realizarea constructiilor se va face cu respectarea
recomandarilor/conditiilor din studiul geotehnic.

Publicul poate formula comentarii privind decizia etapei de incadrare pe care le transmite in
scris la APM lasi in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului in mass-media de

citre titularul proiectului de plan urbanistic zonal.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

AGENTIA
Calea Chigindului, nr.43, lagi, Cod postal 700179
Tel.: +4 0232 215 497

DIRECTOR EXECUTIV,
ing. Galea NU

p.SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, INTOCMIT,
AUTORIZATII,
ina AQa SIMIONESCU ing. Doina UNGUREANU
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AN I F MINISTERUL AGRICULTURII §| DEZVOLTARII RURALE |l
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE N
i Ao ' ' : cmr(&k

FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE IASI

Str. Sirdrie nr. 16, lasi, Tel. 0232.22.65.26 Satem ¢ manogement
; g jud. lasi, Roménia Fax. 0232.21.22.56 ceffcat
. CIF 25450679 iasi@anif.ro
150 27001

www.anif.ro

lasi,20.01.2025
Nr. 04

S.C ALPE & TIGER S.R.L. prin
Daniel — Sergiu CIUCIU — administrator

Ref. : Emitere aviz ANIF pentru intocmire P.U.Z.

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrati la ANIF, Filiala Teritoriala de
Imbunititiri Funciare lasi cu nr.04 din 16.01.2025, referitoare la proiectul INTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT
CU NR.CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE, pe
suprafata de 7.912, 00 mp, din teritoriul administrativ al municipiului Iasi, extravilan, judeful Tasi, sector
cadastral: 26, parcela: 1A, LOT 1, numar cadastral: 66176 (7.912,00mp, arabil, extravilan, parcela:1A,

LOT 1), v comunicdm avizul nostru favorabil, cu urmétoarele conditii si precizéri:

1. Avizul favorabil a fost eliberat pentru faza de proiectare PUZ. Pentru proiectarea si executarea
efectivi a lucrdrilor de construire se vor solicita avize si acorduri tehnice in baza unor documentatii
intocmite in conformitate cu legislatia in vigoare, ce vor fi inaintate spre analizd si avizare la ANIF,

Filiala Teritoriald de Tmbunatatiri Funciare Iasi;

2. Terenul luat in studiu in cadrul proiectului constituie capacitate de COMBATEREA
EROZIUNII SOLULUI (CES), din amenajarea CES SIRET, PERIMETRUL II, cod amenajare
1042, aflatd in administrarea ANIF, Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Iasi;

PENTRU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII SE VA
DEPUNE O NOUA DOCUMENTATIE.

Lucririle de imbunitatiri funciare din zonf nu sunt afectate.

3. Prezentul aviz este valabil numai pentru aprobarea PUZ a suprafefei propuse;

_~AONAL
/~\-\\\\11} ] O
o S /,‘:

S.C ALPE & TIGER S.R.L. /r__{-;\{" ¥
J22/1185/04.05.2017, CUI 37501736 r’“,
sediu: municipiul Pascani, strada Moldovei, nr. 118, judetul Iasi ", -
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4. Dupi aprobarea PUZ, beneficiarul va reveni la ANIF Filiala Teritoriald de Imbunatatiri
Funciare Iasi cu o nouii documentatie, in conformitate cu prevederile legale, in vederea stabilirii
misurilor de protectie a lucrdrilor din amenajirile de Tmbunititiri funciare, asigurarea

functionaliti(ii precum si pentru stabilirea zonelor de protectie, pentru fiecare constructie in parte;

5. Nerespectarea conditiilor impuse vor conduce la anularea Avizului ANIF pentru

intocmire P.U.Z. eliberat.

6. Conform Legii 138/2004 — republicata: Faptele prevazute la art.83, alin.(1), lit. a-k, constituie

contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de

Imbunitatiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin.(2) si (3).

ing. Marius-Mihai HOREA SERBAN
Director

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriald de Imbunatagiri Funciare lasi
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 1ASI
Strada VASILE CONTA nr. 2-4
Tel.Centrala 0232/ 210900,

Cabinet director 0232/271687, tax.nr. 0232/ 241963
-e-mail: dsp99@ dspiasi.ro, www: dspiasi.ro

Compartiment Evaluare Factori de Risc din Mediul de Viatd si Muncd
Nr. AA21/A2Mediu23 din 22.01.2025

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGALITATII
Catre: \

S.C. ALPE&TIGER S.R.L. prin Ciuciu Sergiu-Daniel
Pascani, str. Gdrii, nr. 89, bl. C26, sc. B, et. 3, jud. Iasi

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra inregistrate la Directia de Sénatate Publica lasi cu nr. AA21 din data
10.01.2025, privind asistenta de specialitate de sinitate publica pentru: fntocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
trecerea in intravilan, a terenului identificat cu nr. cadastral 66176, in vederea construirii de locuinte colective.
(cem’f cat de urbanism nr. 28 / 07.02.2024) — Pascani, str. Henri Coandd, nr. cadastral 66176, jud. lasi, va
comunicdm cd in urma studierii documentatiei depuse proiectul respectd normele de igiend sdindtate publicd in
vigoare (Ord. M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare). In cadrul derulirii etapelor proiectului
se vor respecta urmatoarele prevederi legale:

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2
ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (art.3);

- Imobilele vor functiona numai cu racord la sistemul centralizat de alimentare cu apd potabild si canalizare ape
uzate prin extindereq (prelungirea) la refelele publice (pe cheltuiala beneficiarului), conform Avizului de
principiu nr. 81466/ 03.01.2025 emis de cdtre S.C. APAVITAL S.A.;

- Spatiile amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor populatiei din zona, vor fi situale la distante de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisd gararea autovehiculelor de mare
tongj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile eftc., precum §i realizarea activitdtilor de
reparafii §i infrefinere auto (art.4, lit. c);

- Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor mengjere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spdlare §i sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi inlretinute in permanentd stare de cura,tenu,, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bdtut
covoare (art.4, lit.a).

Avizul este valabil numai la faza PUZ.
Se ataseazd 1 exemplar din Plansa de Reglementari Urbanistice.

Valabilitatea prezentei notificdri este conditionati de realitatea si legalitatea informatiilor depuse la
dosar (furnizate in format letric si electronic). Orice modificare ce intervine asupra proiectului initial, necesiti
reanalizare si eliberarea unei noi notificdri

fmi asum raspunderea realitdtii si cor atiilor furnizate,

Intocmit, As. pr. ig. Muntianu Mih

Redactat, Cons. pr. Benchea Andre
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Iasi
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN IASI Nr. 352003/S.R.
Serviciul Rutier din 21.11.2024

Operator date nr. 4565

AVIZnr. 521

Solicitant: S.C. ALPE & TIGER S.R.1L.

Sediul: mun. Pascani, str. Garii, nr. 89, bl. C26, sc.B, etaj 3, ap.12, judetul
Iasi;

Proiectant: S.C. ATELIER ARCHINSPACE S.R.1L.

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrs, adresats Inspectoratului de Politie
Judetean Iasi — Serviciul Rutier, privind emiterea avizului pentru ,,Intocmire Plan
Urbanistic Zonal petru trecerea in intravilan a terenului identificat cu NV 66176
in vederea construirii de locuinte individuale”, pentru imobilul aflat in extravilanul
municipiului Pagcani, (n.c, 66176), in proximitatea strazii Grigore Ureche, vi
comunicam avizul favorabil, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia;

2. Avizul este valabil doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/ comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice
Locale;

3. Terenul ce face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este amplasat in
extravilanul municipiului Pagcani, judetul Iasi (n.c. 661 76);

4. Prezentul aviz, se acordi numai pentru faza PUZ, in vederea investigirii din
punct de vedere urbanistic a terenului aflat in proprietatea S.C. ALPE & TIGER
S.R.L. (n.c. 66176);

5. in faza D.T.A.C,, proiectul tehnic va respecta urmdtoarele conditii:

— S€ vor asigura cii de circulatie auto cu litimea de cel putin 6 metri si
trotuare pietonale de 1 metru, astfel incat drumul public la care se va
realiza accesul si aibi un profil transversal corespunzitor cerintelor
standardelor si normelor in vigoare;

— amenajarea accesului la drumul public se va realiza respectand prevederile
AND 600/2010, Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumuri publice;

— S¢€va asigura acces pietonal la obiectiv, separat de cel auto;

— Se va asigura circulatia pietonali prin trotuare cu litimea de cel putin 1
metru, in aliniamentul tuturor ciilor de circulatie publici;

Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE Redactat:S.R /CB.L.



— pe drumurile publice la care se face racordarea se va asigura continuitatea
Irotuarelor /culoarelor destinate traficuluj pietonal si/sau a pistelor pentru
biciclete;

— S€ vor respecta distantele obiectivului construit fatd de axul drumului,
conform normelor in vigoare;

— Se€ va asigura numirul de locuri de parcare, conform prevederilor legale in
vigoare;

— accesul auto la/de la obiectiv §i parcajele vor fi amplasate si dimensionate
conform normativelor in vigoare, astfel incit sd existe spatii de manevrd
in incintd/in afara drumului public;

— oprirea vehiculelor se va face in incinta, in locurile special amenajate pentru
parcaje;

6. Pentru obtinerea avizului politiei rutiere, in faza DTAC, se va depune o
noud documentatie, in 2 exemplare, care va respecta toate conditiile mai
Sus enumerate si in care proiectul tehnic va fi intocmit de un inginer
specialist de drumuri si vizat de un verificator de proiecte.

Pe aceasti cale vi informim ¢d, in conformitate cu prevederile art. 341, alin. 1
din Codul Penal al Romanie; » Efectuarea unor lucriri de construire, modificare,
modernizare sau reabilitare a drumulyi public ori de amenajare a accesului rutier la
drumul public, fardg aulorizatie de comstructie eliberatd in condifiile legii ori cu
incdlcarea conditiilor stabilite in autorizafie, se pedepseste cu inchisoare de la 6 luni
la 3 ani sau cu amends”,

Cu stimd,

SEFUL SERVICIULUI
Comisar sef de politie
ORIC MIHAI

Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului (UE) 2016/679 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE Redactat:S.R/C.B.L.
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Str. Mihail Costachescu nr. 6, lagi, RO-700495
A PA l I Al telefon: +40 232-215410, 215411 fax: +40 232-212741

, , contact@apavital.ro www.apavital.ro
o pavte dw viata ta

Nr. 81466 / 03.01.2025 Serviciu Avize

Catre: S.C. ALPE & TIGER S.R.L.
Pascani, str. Moldovei nr. 118

Referitor la cererea dvs. nr. 81466/ 18.12.2024 si in baza Certificatului de Urbanism nr.
28 /07.02.2024 eliberat de Primaria Municipiului Pascani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru lucrarea ,Intocmire Plan Urbanistic Zonal Pentru Trecerea in Intravilan a Terenului
Identificat cu NR. Cadastral 66176, in vederea Construirii de Locuinte, Anexe, Colective”,
in judetul lasi, Municipiul Pascani str. Henri Coanda nr. cad. 66176.

in urma analizarii documentatiei depuse, vd comunicam ca pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. nu are in exploatare retea publica de distributie a apei, sau retea
publica de canalizare.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmatoarelor conditii:

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distanta minima de 2,00 fata de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv camin de racord si la o distanta minima de 3,00 m fata
de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv camin de bransament,
conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus, se poate realiza prin extinderea Sistemului public de
alimentare cu apa al municipiului Pascani.

- apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare, dupa extinderea Sistemului
public de canalizare al municipiului Pascani.

- apele pluviale/meteorice nu vor fi deversate in reteaua de canalizare.

- se anexeaza Plansele din documentatie, vizate conform avizului emis

Avizul definitiv se va emite Tn baza documentatjei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (douasprezece) luni de la data emiterii $i nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructji.

Director Tehnic Sef Serviciu Avize Tntocmit
Dr. Ing. Stefan Andi Dumitras Ing. Catalin Neculau Ing. Aurel lacob
Aurel satiysones
B S t digital de Stefan- . S digital d by Aurel acob
Stefan-Andi Se"?inéé?fté?aso;o:; Catalin et dional de lacob e
i ata: 2025.01.03 10:15: Data: 2025.01.03
Dumitras +0200' Neculau osss42 10200
APAVITAL S.A. lasi
Capital social subscris si varsat 79.022.300 lei; NIRC: J-22-1-91; COD SIRUES: 543040; \
CUI: 1959768 AF: R; Cont Raiffeisen Bank S.A. — Agentia lasi:RO47RZBR0000060003107233 ; ! C
Cont Trezorerie lasi: RO17TREZ4065069XXX002179

Certificat Nr.1228

ISO 9001




Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr. 396/09.05.2024
Certificat de atestare nr. 09742/03.01.2019 conform registrului de evidentd
Dr.Ing. CHIRILA P. DANIELA ELENA

Adresa: Str. Podisului nr. 60A, ap.2, Iasi,

Tel: 0720 043 322

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinta Afa proiectului:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA
N INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE
Amplasament: Strada Henri Coandi, Nr.Cad 66176, Municipiul Pascani, Judetul Iasi
Faza: Studiu geotehnic

1. DATE DE IDENTIFICARE:
- Proiectant general: -
- Proiectant specialitate: S.C. GEOTECHNIK SVIS S.R.L,
- Beneficiar: S.C. ALPE & TIGER SRL prin Ciuciu Sergiu
- Amplasament: STRADA HENRI COANDA, NR.CAD 66176, MUNICIPIUL PASCANI, JUDETUL
IASI
- Data prezentirii documentului pentru verificare: 09.05.2024

2. DOCUMENTATIE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

Studiu geotehnic nr. 40/05/2024

Piese Scrise: Pagina de tithy, Borderou, Date generale, date geomorfologice, topografice si hidrologia
terenului, geologia, incadrarea lucririi in categoria geotehnicd, sinteza informatiilor obtinute din analiza
terenului de fundare si studiu de stabilitate, concluzii.

Piese Desenate: Plan incadrare in zoni, Plan de situatie cu pozitionarea forajului geotehnic, Fisa sinteticd a
forajului geotehnic.

3. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE CONST. RUCTIEI:

Beneficiarul doreste realizarea lucrarii INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA
IN INTRAVILAN A TERENULUI IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE COLECTIVE” in Jjudetul Iasi, municipiul Pascani, extravilan, str. Henri
Coanda, nr.cadastral 66176. Categoria geotehnici a amplasamentului este “2”.

Au fost efectuate prospectiuni concretizate prin 2 foraje geotehnice cu adancimea de 6.00 m fata de cota teren,
executat cu foreza mecanica verticala, cu ocazia cirora s-au stabilit stratificatia, stratul bun de fundare si
capacitatea portanti a terenului.

Stratificatia terenului identificati in foraj este urmitoarea:

- (0.00 - 0.30)m: - Sol vegetal;

- (0.30 - 0.90)m: - Praf argilos, cenusiu, plastic consistent;

- (0.90 — 3.10)m: - Praf argilos, galbui, loessoid, plastic vartos;

- (3.10 - 6.00)m: - Argila, galbui cafenie, plastic consistenta.

Apa subterana nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate pe amplasament pana la adancimea
cercetata.

Conform NP 125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire pentru
elemente portante fundate pe teren natural PSU, fara masuri de imbunatatire se vor avea in vedere
urmatoarele:

- pentru fundatii exterioare, adancimea de fundare va fi de minim 1,50m;

- pentru fundatii interioare adancimile minime de fundare vor fi de 1,00m;

- talpile fundatiilor se vor gasi sub pardoseala subsolului cu minim 0,80m;

- fundarea trebuie sa se faca in mod obligatoriu sub zona cu frecvente gauri de rozatoare si trebuie sa
depaseasca stratul vegetal, cu luarea in considerare a adancimii de inghet;

- latimea minima a fundatiei sa nu fie mai mica de 0,60m.

Acceleratia terenului conform P100-2013 ag=10.10 g, Tc= 0.70 sec. e

Au fost recomandate solutii de sistematizare a terenului adiacent constmc;/i/q/i;gﬂ’ prelétrélape }5“#{}1]6.
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1.DATE GENERALE
1.1.Tema pentru elaborarea studiului geotehnic

Prezentul studiu geotehnic a fost executat la solicitarea beneficiarului in vederea elaborarii
documentatiei pentru realizarea proiectului ,,Intocmire plan urbanistic zonal pentru trecerea in
intravilan, a terenului identificat cu nr. cadastral 66176, in vederea construirii de locuinte
colective”.

In cele ce urmeaza sunt prezentate:

- succesiunea, tipul, starea si caracteristicile fizico-mecanice ale stratelor litologice care
alcatuiesc terenul de fundare in zona activa a fundatiilor;

- incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii conform prevederilor
normativ P100-1/2013;

- determinarea conform STAS 6054/85 a adancimii de inghet pe ampl- S
- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului;
- stabilirea categoriei geotehnice a amplasamentului;

- recomandari generale privind proiectarea, executia si exploatafea lug¢rarilor condj
caracteristicile terenului de fundare. &

1.2. Denumirea si_amplasarea lucrarii — Studiu geotehnic INTOCMII
URBANISTIC ZONAL PENTRU TRECEREA IN INTRAWVIL AN A TERK
IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA CONbTRU[RII DE
LOCUINTE COLECTIVE” in judetul Iasi, municipiul Pagcani, extravilan,.str! Henri-Coanda,
nr.cadastral 66176.

Imobilul teren studiat, cu suprafata de 7912m.p., identificat prin plan de incadrare in zona,
plan de situatie, CF nr. 66176, nr.cadastral 66176, se afla in extravilanul municipiului Pagcani,
cu acces din str. Moldovei, nr.118 si din str. Henri Coand, avand folosinta actuala — arabil.
1.3.Beneficiar — S.C. Alpe & Tiger SRL prin Ciuciu Sergiu
1.4.Proiectant de specialitate — S.C.Geotechnik svis srl Tagi
1.5.Numele si adresa unitatilor care au participat la investicarea terenului de fundare:

S.C.Geotechnik svis srl Tasi — sediu secundar: sat Suseni, nr.39, comuna Suseni, judetul
Harghita — lucrari de teren (foraje geotehnice) executate in perioada 24.04.2024 si analize de
laborator executate in perioada 25-30.04.2024.

1.6. Standarde si reglementari tehnice. Studiul a fost elaborat in conformitate cu tema de
studii pusd la dispozitie de citre proiectant, pe baza observatiilor de pe teren, a datelor obtinute
din forajele executate pe amplasament cat si a datelor geotehnice obtinute din studii geotehnice
executate anterior in zonele din vecinatate si din datele de arhiva existente.

La intocmirea studiului geotehnic, s-au respectat prevederile urmiitoarelor standarde si
normative:

1. NP 074-2022 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii,

2. NP 125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la
umezire,

3. NP 126-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contractii mari,

4. NP 122-2010 — Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul
ale parametrilor geotehnici,

5. SR EN 1997-1:2004 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Parteal: Reguli generale,

fient: , » S\
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6. P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica — Partea 1- Prevederi de proiectare pentru
cladiri,

7. SR EN 1997-1:2004/NB:2007 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli
generale. Anexa nationala,

8. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 Reguli
generale,

9. SR EN 1997-2:2007 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea si
cercetarea terenului,

10. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2:
Investigarea si cercetarea terenului. Anexa nationala,

11. SR EN 1997-2/AC:2010 — Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 2: Investigarea
si cercetarea terenului,

12. SR EN ISO 22475-1:2007 - Investigatii si incercari geotehnice. Metode de
prelevare si masurare a apei subterane. Partea 1: Principii tehnice de executie,

13. STAS 1242/3-87 — Teren de fundare. Cercetarea prin sondaje deschise,

14. STAS 1242/4 -85 — Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin foraje executate in
pamanturi,

15. SR EN ISO 14688-1:2004 — Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere,

16. SR EN ISO 14688-2:2005 ~ Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

17. SR EN ISO 14688-2:2005/C91:2007 — Cercetari si incercari geotehnice.
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare,

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1. Topografia, istoricul amplasamentului si situatia actuala

.

Amplasamentul studiat, in suprafata de 7912m.p., este pozitionat pe un teren cvasiorizontal,
cu un aspect stabil in contextul actual, fara accidente naturale sau artificiale si este neconstruit,




2.2. Date geologice generale

Din punct de vedere geologic amplasamentul apartine unitatii structurale a Platformei
Moldovenesti.

Platforma Moldoveneasca este o unitate rigida de vorland, cu cea mai mare vechime intre
platformele prealpine din tara noastra, consolidata in Proterozoicul mediu. Aceasta are un
fundament cristalin vechi, podolic, cutat si faliat, scufundat la adancimi din ce in ce mai mari
spre sud si vest si acoperit de o stiva sedimentara groasa, formata din roci paleozoice,
mezozoice si tertiare necutate, cu numeroase si importante discordante stratigrafice intre ele.

Studiile de specialitate efectuate pana in prezent au aratat ca in evolutia Platformei
Moldovenesti se pot distinge doua mari etape avand caracteristici tectono-structurale distincte,
concretizate in prezenta celor doua etaje structurale: soclul si cuvertura.

Soclul platformei este constituit din formatiuni cristaline de varsta precambriana, cutat si
metamorfozat in timpul proterozoicului mediu. Acesta este alcatuit in principal din gnaise
granitoide, paragnaise plagioclazice, sisturi magmatice, strabatute de filoane de pegmatite,
granite roz cu muscovit si biotit, bazalte.

Cuvertura. In partea nordica si centrala a Podisului Molovei s-au identificat trei mari
cicluri de sedimentare: Proterozoic superior-Silurian, Cretacic si Badenian superior -Levantin.

Forajele executate au arata ca cele mai vechi depozite de cuvertura, cu grosimi pana la
600m, constituite in principal din din gresii cu conglomerate in baza si cu intercalatii de sisturi
argiloase, pot fi atribuite cambrianului si ordovicianului. Succesiunea continua cu un pachet de
formatiuni siluriene reprezentate prin calcare cu intercalatii subtiri de marne, gresii calcaroase
si argile, dispuse sub forma de straturi cu inclinare generala NE-SV.

Sedimentele cretacice, care au acoperit transgresiv si discordant formatiunile paleozoice
ale platformei apartin cenomanianului si senonianului. Ele au grosimi mici, care variaza de la
cativa metri pana la zeci de metri si sunt constituite in principal din gresii si nisipuri glauconice
in baza peste care urmeaza calcare marnoase cu, concretiuni de silex.

Al treilea ciclu de sedimentare, care a generat partea superioara a platformei corespunde
in general neogenului si incepe prin transgresiunea puternica a apelor marii badenian
superioare care s-au intins spre nord si est, urmata de retragerea lor treptata spre S-SE, din
Sarmatian si pana in Cuaternar, reflectandu-se in caracteristicile litologice si structurale ale
formatiunilor din aceasta zona a platformei, respectiv o structura monoclinala cu inclinare NV-
SE si varsta sarmatiana pentru partea de nord a Platformei Moldovenesti.

Constitutia petrografica este reprezentata in general prin argile si marne cu alternante de
nisipuri, cu orizonturi subtiri de calcare oolitice, gresii calcaroase, conglomerate, prundisuri,
cinerite andezitice.

Grosimea totala a neogenului de platforma creste de la E la NE, sub 100m la Darabani,
329m la Iasi si peste 1392m la Suceava.

Primul termen al cuverturii neogene este Badenianul superior, reprezentat prin trei
orizonturi litologice. Primul orizont este constituit din gresii calcaroase, conglomerate si
nisipuri silicioase, contiuat lateral cu gipsuri si anhidrite. La partea superioara a acestora
urmeaza al doilea orizont litologic constituit dintr-un complex de marno-calcare cu
Lithothamnium. Ultimul orizont litologic al badenianului este reprezentat prin marno-argile
cenusii negricioase, cu intercalatii locale, subtiri si discontinui de tuguri si bentonite (Natalia
Trelea, 1969).




Peste Badenian in continuitate de sedimentare urmeaza Buglovianul, prezent in
litofacies argilo-marnos. Volhinianul este constituit aproape exclusiv din depozite detritice
reprezentate prin alternante de argile si nisipuri, la care se adauga unele nivele de gresii si
calcare oolitice, lentile de prundisuri.

Cercetarile geologice detaliate efectuate de N.Macarovici, P. Jeanrenaud (1971), Bica
Ionesi (1968), Natalia Trelea (1965), evidentiaza particularitatile formatiunilor apartind
sarmatianului mediu. Astfel in cuprinsul bessarabianului se evidentiaza trei orizonturi distincte:
orizontul inferior, mediu si superior.

Orizontul inferior, corespunde cu un pachet de strate vizibile pe o grosime de 200m in
zona dintre Tg Neamt, Pascani, Iasi, caracterizat prin depozite mai grosiere spre vest si din ce
1n ce mai fine spre est.

Orizontul mediu al bessarabianului apare in facies neritic in timp ce orizontul superior al
acestuia este constituit dintr-o alternanta de argile, argile nisipoase si nisipuri cu structura
incrucisata.

Procesele sculpturale care an modificat relieful au modificat si arealul formatiunilor de
suprafata. Trecerea de la pliocen la cuaternar marcheaza inceputul unei noi etape de evolutie a
Podisului Moldovei, in care se desavarseste infatisarea actuala a reliefului, schitata inca din
Miocen.

Conditiile naturale favorabile au permis dezvoltarea unei game largi de procese si forme
deluviale, faciesului argilos dominant i se adauga si unele cuverturi subtiri de pamanturi
loessoide.

Amplasamentul din zona studiata este caracterizat de prezenta formatiunilor de varsta
sarmatiana si cuaternara.

Sarmatianul - fundamentul zonei este constituit la partea superioara din nisipuri cu
intercalatii lenticulare de gresii, argile si marne cu grosimi de 40-50m; sub acestea exista un
pachet de strate argilo-marnoase cu rare intercalatii nisipoase.

Cuaternarul — acopera sarmatianul si este reprezentat de un pachet de depozite coezive
reprezentat prin prafuri argiloase de natura loessoida si argile, plastic consistente si plastic
vartoase.

2.3. Cadrul general geomorfologie, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic zona studiata este localizata in:

Regiunea; Podisul Moldovei

Subregiunea: Podisul Sucevei

Podisul Moldovei se prezinta ca un ansamblu de platouri, dealuri si coline ale caror
suprafete coboara domol spre S-SE si care se repeta pe spatii foarte intinse. Caracterul de podis
s infatisarea generala a reliefului deriva de 1a alcatuirea sa geologica care a impus o diferentiere
a activitatilor modelatoare ale factorilor externi.

Podisul Sucevei reprezinta o subunitate geomorfologica bine diferentiata a Podisului
Moldovenesc, caracterizata printr-un relief predominant sculptural cu platouri structurale
intinse, cueste bine exprimate si fenomene de versant de mare amploare.

Teritoriul administrativ al municipiului Pagcani este situat in partea de sud a Podisului
Sucevei, ocupidnd de Ia vest la est urmitoarele subunititi ale acestuia: Podisul Falticeni,
Culoarul Siretului si Podisul Dealul Mare.




Teritoriul municipiului Pagcani prezinti un relief variat, cu caracteristici distincte fiecirei
subunititi. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfigoar in principal in lunca si
pe terasele riului Siret, dar si pe platourile sculpturale si versanti.

Podigul Falticenilor, cunoscut aici gi sub numele de Podisul Motca, se caracterizeaza prin
prezenta unor culmi deluroase la limita vestici a teritoriului, cu altitudini de peste 400m.
Acestea se continui spre est printr-un relief de terase ce coboari treptat de la 400 la 230 m.

Culoarul Siretului se suprapune luncii i teraselor de lunci ale raului Siret, constituind o
suprafatd pland, largd de 3,5- 4,3 km, cu altitudini de 205 - 215 m.

Podisul Dealul Mare este reprezentat prin subdiviziunea seii Ruginoasa - un ansamblu de
dealuri largi si platouri, unele constituind fragmente de terase ale raului Siret, cu altitudini
de 225 - 355 m. Trecerea spre lunca Siretului se face printr-un versant abrupt la nord de
Bléagesti si mai domol la sud de acesta. Lunca Siretului se prezinti sub forma unei suprafete
plane, cu litime de 4,3 km in nord si 3,5 km in sud, cu altitudine maximi de 215- 205 m si 0
pantd longitudinald de cca 1%.

Clima teritoriului municipiului Pascani se incadreazi intr-un climat de tip temperat -
continental de nuanti destul de moderati, specific dealurilor cu altitudini intre 200 51400 m si
poate fi caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pagcani. Temperatura medie
anuald este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C si un minim mediu in ianuarie
de - 2,7°C.

Precipitatiile atmosferice sunt moderate, cantitatea medie anuali fiind de 534 mm/m?.
Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantiti{i medii lunare inregistrindu- se in
luna iunie (91,6 mm/m2), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Pe anotimpuri,
cele mai mari cantitifi de precipitatii se inregistreazi vara (42% din totalul anual), dupi care
urmeaza primdvara (26%), toamna (21%) si iarna (11%).

Vanturile care activeazi in zona Pagcani sunt determinate att de circulatia generald a
atmosferei, cit §i de conditiile reliefului local, fiind mult influentate de prezenta viii Siretului
care functioneaza ca un culoar in lungul ciiruia se canalizeazi masele de aer.

Aria municipiului Pascani este bogati atit in ape de suprafati cit si in ape subterane.
Principala api care dreneazi teritoriul localitifii de la nord la sud, prin partea de est, este
Siretul, acesta primind o serie de afluenti al ciiror debit variabil nu seac# niciodati.

Particularitatile apelor subterane din zona care include amplasamentul studiat sunt
determinate de alcatuirea geologica specifica zonei de contact a faciesului pericarpatic cu
structura monoclinala de platforma, fragmentarea reliefului sub forma de coline-cueste si
coline-platouri cat si de prezenta unor reliefuri de acumulare aluvio-deluviala.

2.4. Date seismologice.

Din punct de vedere seismic cu privire la zonarea teritoriului Romaniei in termenii de
valori de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani si 20 %
probabilitate de depasire in 50 ani, perimetrul cercetat conform P100/1 - 2013, se incadreaza
in zona seismica cu ag=0,25g i o perioadi de control Tc= 0,7sec a spectrului de raspuns.
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2.5. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc natural”

Conform legii 575/2001 privind Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea
V-a — Zone de risc natural, in arealul municipiului Pagcani intensitatea seismici echivalatd pe
baza parametrilor de calcul este de VII grade MSK.
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Planul de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural: Cutremure
de pamdnt




fn ceea ce priveste riscul la inundatii municipiul Pascani se afld in zone cu risc la inundatii
atat pe torenti cat si pe cursuri de apa.
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Planul de Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural:
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Din punct de vedere al riscului de aluneciri de teren, municipiul Pascani nu se afli in zond cu
risc de alunecare nici pentru alunecare de tip primari si nici reactiva.
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2.6. Evaluarea actiunii vantului

Conform cod de proiectare CR — 1 — 1 - 4 /2012 privind , Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”, valoarea de referinti a presiunii dinamice a vantului la un interval mediu de
recurentd 50 ani (IMR = 50 ani), pentru municipiul Pagcani este de gb = 0,7kPa, constructiile
avand incadrare in clasa de importan{i-expunere I11.

HNOTA. Pentu altznidin pe

2.7. Incarcarea din zapada

Conform cod de proiectare CR — 1— 1 - 3 / 2012 privind , Evaluarea actiunii zdpezii asupra
constructiilor”, pentru municipiul Pagcani se precizeazi o valoare caracteristicd a incarcirii din
zipadi pe sol sk = 2,5KN/m?, constructiile avand incadrare in clasa de Importantd — expunere
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Zonarea valorilor caractenistice ale incarcarsi din zapada pe sol 5. kKN o’ pentru attdim A = 1000 m
NOTA Pepruaivtudind & . J000 wvalasle 7, se determying curelaciile (3.1331(3 %)
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2.8. Adancimea de inghet si date climatice
in conformitate cu STAS 6054-85 »lerende fundare. Adincimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Roméniei”, zona studiati are adancimi de inghet -0,90 m de la suprafata terenului.
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3. PREZENTAREA INVESTIGATHLOR SI A INFORMATIILOR GEOTEHNICE SI
HIDROGEOLOGICE EFECTUATE
3.1.Volumul de lucrari realizate, metode si utilaje utilizate

In scopul stabiliraii conditiilor de teren, cunoasterea si precizarea caracteristicilor
geotehnice ale pamanturilor din amplasamentul studiat, s-au executat doua foraje geotehnice
cu adancimea de 6,00m fata de cota teren, foraje realizate cu foreza mecanica verticala cu,
coloana Vari-OT-400 HLS, (utilaj de foraj cu tehnica de taiere a pamantului prin forare rotativa
care se incadreaza conform SR EN ISO 22475-1 in categoria A si B a metodelor de prelevare,
in functie de tipul de pamant in care se foreaza), cit si cartiri de teren privind geomorfologia
si stabilitatea zonei in apropierea amplasamentului.

Probele prelevate conform NP 074/2022 au fost prelucrate in laboratorul geotehnic de
gradul II al 8.C.Geotechnik svis srl — autorizatia cu nr.3506/09.09.2019 eliberata de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii.

3.2. Stratificatia terenului
In urma investigatiilor efectuate s-au interceptat urmétoarele formatiuni litologice:
Forajul FG1:
i = 0,00m - 0,30m Sol vegetal _ |
. * 0,30m - 0,90m |- Praf argilos, cenusiu, plastic consistent
. 0,90m — 3,10m Praf argilos, galbui, loessoid, plastic vartos \
. * 3,10m - 6,00m Argila, gaibui cafenie, plastic consistenta |
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Forajul FG2:
| = 0,00m-0,60m |- Praf argilos, cafeniu, cu sol vegetal la suprafata
.= 0,60m - 290m |- Praf argilos cu noduli calargsi, galbui, lo@d, plast—ic vartos
| = 2.90m —6,00m | - Argila, galbui cafenie, plastic consistenta
3.3. Nivelul apei subterane.
Apa subterana nu a fost interceptata in forajele geotehnice executate pe amplasament pana la
adancimea cercetata.
3.4. Presiunile acceptabile pe terenul de fundare determinate pe baza prevederilor NP 112-
2014, au urmatoarele valori;
- pentru stratul de praf argilos, plastic vartos — peonv= 165 kPa.
- pentru stratul de argila, plastic consistenta — peonv= 250k Pa.
Valorile mai sus prezentate corespund presiunii conventionale pentru fundatii avind latimea
talpii B=1,00m si adincimea de fundare fati de nivelu! terenului sistematizat D=2,00m.
Pentru alte Iitimi de fundare sau alte adancimi de fundare presiunea conventionald va fi
corelatd cu corectia de litime si de addncime conform formulei:
Peonv = Peonv bazs +Cp +Cp.
Corectia de latime Cp pentru fundatii B<5m se determini cu relatia:
Ce=Poonvbazs Ki (B-1)
Unde Ki=0,1 pentru pamént necoeziv (cu execeptia nisipului prifos)
K1= 0,05 pentru nisip prifos si pimant coeziv
Corectia de adancime Cp se determini astfel:
-pentru D <2 m C= peonv baza (D-2)/4
-pentru D > 2 m Cp=Y(D-2)
Unde Y=greutatea volumici de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii
fundatiei (calculati ca medie ponderatii cu grosimea straturilor)
Se va respecta: Pet < Peonv Si pPer<1,2 Peonv

4. EVALUAREA INFORMATHLOR GEOTEHNICE

4.1. Analiza si interpretarea datelor de laborator si teren

4.1.1. Intervalele de variabilitate ale caracteristicilor fizico- mecanice conform analizelor de
laborator si a fiselor de stratificatie pentru stratul de praf argilos, galbui, plastic vartos,
identificat in zona FGI in intervalul 0,90-3,10m fata de CTN si identificat in zona F G2 in
intervalul 0,60-2,90m fata de CTN, sunt prezentate in urmatorul tabel:

| Denumire Simbol UM Valori masurate
Umiditatea naturala W % 17,22-17,59
Indice de plasticitate Ip 13,37-13,85
Indice de consistenta I 0,85-0,87
Argila A % 11-12
Praf P % 70-71
Nisip N % 18
Pietris Ps % 0
Bolovanis B % 0
Greutatea volumica naturala Y kN/m? 18,05-18,57
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Porozitatea % 4725-4863 |
Indicele porilor e 0,896-0,947
Grad de umiditate S: % 0,502-0,519

#

Pentru acelasi strat valorile caracteristice ale parametrilor de rezistenta si

sunt conform recomandarilor NP 122/2010

deformabilitate

| Denumire Simbol UM | Valori conform NP 122/2010
Modul de deformatie liniara E kPa 6000
Unghi de frecare interna o 19
Coeziunea c kPa 14

4.1.2. Intervalele de variabilitate ale caracteristicilor fizico- mecanice conform analizelor de
laborator si a fiselor de stratificatie pentru stratul de argila, cafenie, plastic consistenta,
identificat in zona FG1 incepand cu adancimea de 3,10m fata de CTN si identificat in zona
FG2 incepand cu adancimea de 2,90m fata de CTN, sunt prezentate in urmatorul tabel:

TDenumire Simbol UM Valori masurate
Umuditatea naturala w % 123,69-25.42
Indice de plasticitate I 24,59-27.84
Indice de consistenta I. 0,63-0,66
Argila A % 34-41
Praf P % 47-49
Nisip N % 12-17
Pietris Ps % 0
Bolovanis B % 0
Greutatea volumica naturala Y kN/m? 19,39-19,53
Porozitatea n % 44,75-45,08
Indicele porilor e 0,810-0,821
Grad de umiditate Sr % 0,796-0,842

Pentru acelasi strat valorile caracteristice ale parametrilor de rezistenta si deformabilitate
sunt conform recomandarilor NP 122/2010

Denumire Simbol UM Valori conform NP 122/2010 T
Modul de deformatie liniara E kPa 7000
Unghi de frecare interna o ° 13
Coeziunea c kPa 28

4.2, Categoria geotehnica

In vederea stabilirii exigentelor proiectdrii, Normativul NP 074:2022 introduce trei
categorii geotehnice asociate cu riscul geotehnic considerat ca fiind redus in cazul categoriei
geotehnice 1, moderat in cazul categoriei geotehnice 2 si mare in cazul categoriei geotehnice
3. Pentru definirea riscului geotehnic sunt luati in considerare cinci factori: conditiile de teren,

apa subterand, clasa de importanti a constructiei, vecindtitile i zona seismici.
Urménd metodologia descrisd in Normativul NP 074:2022, punctajul atribuit celor cinci

factori mentionati este urmétorul:

' Factorii de avut in vedere pentru stabilirea nivelului de risc geotehnic Punctaj
Conditiile de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuismente 1
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Clasificarea constructiei dupd categoria de Normala 3
importan{i

Vecinatati Fara riscuri 1

Zona seismica a,=0,25¢g 3
Riscul geotehnic Moderat | 11 -

Categoria geotehnica este 2 - avind RISC GEOTEHNIC MODERAT (10-14 puncte)

Lucrarile din categoria geotehnicd 2 impun obtinerea de date cantitative si efectuarea
de calcule geotehnice pentru a asigura satisfacerea cerintelor fundamentale. in schimb, pot fi
utilizate metode de rutind pentru incercirile de laborator si de teren si pentru proiectarea si
executia lucririlor.

S. CONCLUZII ST RECOMANDARI

S.1.Amplasamentul studiat, pozitionat pe un teren cvasiorizontal, are stabilitatea locala
asigurata in contextul actual. Nu se semnaleaza pe amplasament sau vecinatatile imediat
apropiate fenomene de instabilitate active.

S.2. Stratificatia rezultata in urma cercetarilor efectuate evidentiaza urmatoarea configuratie a
succesiunii litologice:

- sol vegetal. cu o grosime de 0,05-0,30m;

- praf argilos, cafeniu, cenusiu, cu o grosime de 0,30-0,55m;

- praf argilos galbui, loessoid, plastic vartos, cu o grosime de 2,20-2,30m;

- argila, cafenie, plastic consistenta, pana la adancimea cercetata.

3.4._Adancimea de fundare se va considera cea impusa de functionalitate cu respectarea
prescriptiilor standardelor in vigoare privind adancimea maxima de inghet, caracteristicile
geotehnice si litologia terenului studiat.

3.4.1. Analizand caracteristicile terenului de fundare corelate cu NP 125-2010 — Normativ
privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire, s-a constatat ca terenul de
fundare prezinta caracteristici specifice pamanturilor sensibile la umezire pe baza urmatorilor
parametri fizici : porozitate in stare naturala mai mare de 40% (47,25-48,63%), aflate in stare
nesaturata Sr<0,80 ( 0,502-0,519).

Proiectarea si realizarea fundatiilor se va face in conformitate cu prescriptiile din ,Normativ
pentru proiectarea structurilor de fundare directa’ NP 112-14 si a NP 125-2010 — Normativ
privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire..

S.4.2. Conform NP 125-2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi sensibile
la umezire pentru elemente portante fundate pe teren natural PSU, fara masuri de imbunatatire
se vor avea in vedere urmatoarele:

- pentru fundatii exterioare, adancimea de fundare va fi de minim 1,50m;

- pentru fundatii interioare adancimile minime de fundare vor fi de 1,00m;

- talpile fundatiilor se vor gasi sub pardoseala subsolului cu minim 0,80m,;

- fundarea trebuie sa se faca in mod obligatoriu sub zona cu frecvente gauri de rozatoare si
trebuie sa depaseasca stratul vegetal, cu luarea in considerare a adancimii de inghet;

- latimea minima a fundatiei sa nu fie mai mica de 0,60m.
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5.5. Se recomanda:

- realizarea unor lucrari de drenare daca sunt semnalate infiltratii sau aport de apa din straturile
interceptate de sapatura;

- sistematizarea terenului si echiparea constructiilor cu retele purtatoare de apa care sa respecte
cerintele din normativ NP 125-2010;

- hidroizolarea elementelor de constructii in raport cu categoria de umezire conform C112-80;
- asigurarea antiseismica a constructiei si infrastructurii acesteia conform cerintelor din P100-
1/2013 si respectiv NP 112-2014;

5.6. Stabilitatea amplasamentului urmeaza a fi conservata prin masuri adecvate pentru evitarea
infiltrarii si stagnarii in teren in teren a apelor de suprafata atat in perioada executiei cat si pe
toata durata exploatarii:

- s va executa o sistematizare verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea
colectarii si evacuarii rapide catre emisari in functiune (santuri-rigole) a apelor din precipitatii
si din pierderile de la retele si instalatii in aer liber, prin prevederea unor pante de minim 2%;
- pe toata durata executiei sapaturilor se va asigura colectarea si evacnarea rapida a apelor din
precipitatii prin amenajari adecvate (pante,puturi,instalatii de pompare,etc).

5.7.Umpluturile ce se vor realiza in jurul fundatiilor si sub pardoseli se vor executa din roci
coczive ce se incadreaza STAS-ului 2914-84 (se recomanda utilizarea de pamant galben sortat-
praf argilos sau argila prafoasa) adus la umiditatea optima de compactare conform STAS
1913/13-83 dispus in straturi elementare de 15-20 cm, compactate mecanic sau manual pana la
atingerea unui grad de compactare de minim 92% si mediu 95% conform prevederi normativ
C56/85, C29/85 si STAS 9850/89.

5.8. In conformitate cu prevederile indicatorului Ts/1991, pamanturile in care se vor executa
sapaturi se incadreaza in urmatoarele categorii de teren:

- sol vegetal : -sapatura manuala — usor; - sapatura mecanizata (excavator, buldozer) —I;
greutate medie in situ — 1200-1400 kg/mc; afanarea dupa executarea sapaturii — 14-28%;

- argila: -sapatura manuala — mijlociu; - sapatura mecanizata (excavator, buldozer) —II;
greutate medie in situ — 1800-2000 kg/mc; afanarea dupa executarea sapaturii — 24-30%;

- praf argilos : -sapatura manuala — mijlociu; - sapatura mecanizata (excavator, buldozer) —
IT; greutate medie in situ — 1600-1700 kg/mc; afanarea dupa executarea sapaturii — 8-17%.
Sapaturile se vor executa cu respectarea prevederilor normativului C169/ 88, respectiv
prevederile NP 120-2013 privind sapaturile adanci in medii urbane — art 7.2, sapaturi
nesprijinite (taluzate).

Panta taluzului sapaturii nu trebuie sa depaseasca valorile maxime admise:

Natura teren Adancimea sapaturii

Pana la 3m Tg=h/b Mai mare de 3m Tg=h/s
Argila 1/0.50 1/0.67
Loess 1/0.50 1/0.75

5.9. In procesul de executie a lucrarilor de fundatii trebuie respectate normele de Protectia
Muncii in vigoare si in mod deosebit cele din *Regulamentul privind protectia si igiena muncii
in constructii aprobat de MLPAT cu Ord.9/N/15.03.93.

Se vor respecta deasemeni,prevederile din STAS-urile,normativele si normele PSI in
vigoare si in mod deosebit cele din C169/88, P100/ 1-2013, STAS 6054/85, NP 125-2010.
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Aceasta enumerare nefiind limitativa, se va completa cu masurile specifice conditiilor
locale precum si cu noile legiferari aparute ulterior elaborarii prezentului studiu.
5.10. Concluzionand, a mpla.gamentul studiat poate fi mobilat cu mai multe constructii avand
functiunea de locumte goledtiye, Crer espectarea recomandarilor din prezentul studiu geotehnic.
In unnar,f{arele ctape—de_prbije {are prezentul studiu geotehnic se va completa prin
realizarea de/irf /espigatii ng \teren foraje geotehnice executate pe amplasamentul
constructnlu} Proi¢afate, co latlv NP 074/2022.
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Planul se va utiliza doar in scopul solicitat: "INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
TRECEREA IN INTRAVILAN, A TEREN ULUI IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66176, IN VEDEREA
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