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ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.$tefan cel Mare, nr. 16. cod 705200 PA$CANI-

ROMÄN/A
TelefoWFav;0232-762300; 0232-766259

e-mail: office(å primariapascani.ro
u rbanism(aprimariapascani. ro

Nr. 31016/ 2024
PINT

Ca urmare a cererii adresata de catre CONSILIUL J

proiectant GOLDBACH DESIGN&BUILD CIF 38517552, cu do

robat, ar

LAE

resti,

Sect 1, ONE TOWER, Calea Floreasca, nr.165, ET 4, inregistrata la r a

Municipiului Pascani sub nr.31016/26.11.2024.
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind

amenajareateritoriului si urbanismului, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE-

Nr. 05 din 12.2024

Pentiu elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,JNTRODUCERE IN
INTRA VILANA TERENURILOR DIN CF 66452 Sl CF 69520 IN VEDEREA
REALIZARII OBIECTIVULUI PARCINDUSTRIAL MUNICIPIUL
PASCANI JUDETUL IASI"
Adresa: Municipiul Pascani, Judetul Iasi, nr. cad. 66452, 69520;
Investitor: CONSILIUL JUDETEAN IASI
Urmare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.31016 din
26.11.2024, a adresei Comisiei tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din
cadrul Consiliului Judetean Iasi nr.36013/493tJ/31.10.2024 si a certificatului de
urbanism nr. 165 din 28.07.2023, pentru CONSILIUL JUDETEAN IASI prin
proiectant GOLDBACH DESIGN&BUILD, a solicitat emiterea avizului de
oportunitate in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal INTRODUCERE IN
INTRA VILANA TERENURILOR mvCF 66452 Sl CF 69520 IN VEDEREA
REALIZARII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL MUNICIPIUL
PASCANI, JUDE TUL IASI pentru terenul compus din: suprafata de 579.500mp.,
nr cadastral 66452 si suprafata de 67400mp., nr. cadastral 69520.
- Pentru imobilul: teren situat in Municipiul Pascani, Judetul Iasi, nr. cad. 66452,
69520 si terenuri pentru amenajarea drumului de acces(in suprafata de 7.159,00mp)
ce intersecteaza str. 13 Decembrie si zona de intersectie cu str. 13 Decembrie ;
Cu respectarea urmatoarelor conditii:
l. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, se afla

in municipiul Pascani, propunandu-se un acces carosabil si pietonal care se va
realiza dintr-un drum la est ce se intersecteaza cu str. 13 Decembrie cu legatura
directa in drumul judetean DJ208L, ce se propune a fi relocat(leaga satul
Bratesti, comuna Stolniceni-Prajescu de Municipiul Pascani). Drumul propus la
est din care se va realiza accesul in parcul industrial si intersecteaza str. 13

Decembrie, va avea un profil de 15,50m, cu10,50m carosabil(2 benzi pe sensul
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de intrare in Parcul Industrial si o banda pe celalalt sens de 3,50m) si 1,00m
trotuar si sant de 1,50m pe fiecare parte.Acest drum cu suprafata de 6782mp,
propus pe teritoriul Mun. Pascani, va trece in domeniul public.

Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati:
la Nord — terenuri extravilan; la Est- terenuri extravilan; la Vest - terenuri extravilan; la

Sud — teren nr.cadastral 63089- teren destinat Autostrazii A8.
La sud de zona studiata este prevazut nodul rutier de tip turbion care asigura

conectarea Autostrazilor A 7 si A8, ( aflate in faza de proiectare si/sau executie).
2. Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele

servituri:
Schimbarea destinatiei zonelor se face dupa intocmirea unei documentatii PUZ.

Categoria de folosinta actuala a terenului : teren - pasune.
3. Propuneri ale investitorului, zonificare fünctionala astfel:
Zona ZID-Zona unitati industriale/depozitare(517.033mp.: - 79,050/0);
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 70%; CUT max =2,1

mpACD/mp teren. Regim de inaltime P+2E. H max= 25m
Aliniamentele constructiilor vor fi cele propuse si in plansa de reglemantari:

- 5,00m fata de strazile reglementate din incinta, de 11,50m, dar nu mai putin de H/2 in
panea de E, fata de zona functionala ZS, 5,00m, dar nu mai putin de H/2 in partea de E,

fata de zona functionala ZTE, respectiv 5,00m, dar nu mai putin de H/2 in partea N si N-
E, fata de zona functionala ZSv;

Pe teren vor fi prevazute min I loc de parcare la 100mp suprafata desfasurata a

constructiei industriale de peste 1000mp;
Se vor asigura din suprafata terenului 20% - spatii verzi.
Zona ZS-Zona servicii( 6.224mp -0,95%);
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 70%; CUT max =2,1

mpACD/mp teren. Regim de inaltime P+2E. H max= 25m
Aliniamentele constructiilor vor fi cele propuse si in plansa de reglemantari:

- 5,00m dar nu mai putin de H/2 fata de zona ZSv in partea de N-E, de 5,00m fata de
aliniament in partea de S de la strada reglementata in incinta, 11,50m dar nu mai putin de
H/2 fata de zona functionala ZID in partea de V;

Pe teren vor fi prevazute min 1 loc de parcare pentru 10-30 angajati plus un spor de
20% pentru invitati;

Se vor asigura din suprafata terenului 20% - spatii verzi.
Zona ZTE - Zona echipare tehnico — edilitara(2.822mp., - 0.43%);
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 70%; CUT max =0,7

mpACD/mp teren. Regim de inaltime P. H max= 6m
Aliniamentele constructiilor vor fi cele propuse si in plansa de reglemantari:

- 5,00m fata de zona ZID in partea de V, 5,00m fata de aliniament in partea de N si S
de la strazile reglementate in incinta.

Se vor asigura din suprafata terenului 20% - spatii verzi

Zona ZCr - Zona circulatii si transport(48.43 Imp., - 7,400/0);
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= -; CUT max ;

mpACD/mp teren. Regim de inaltime -.

Zona ZSv - Zona spatii verzi(58.920mp., - 9.010/0);

Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 10%; CUT max =0,1;

mpACD/mp teren. Regim de inaltime -. H max= 3m



Se vor asigura din suprafata terenului 90% - spatii verzi

Zona ZCr-A - Zona rezervata autostrazii A8(13.470mp., - 2,06%);

Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= -; CUT max
—

mpACD/mp teren. Regim de inaltime -.

Zona ZCr-D - Zona rezervata drumului de acces(7159mp., - 1,100/0);
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= -; CUT max =-;

mpACD/mp teren. Regim de inaltime -.

4. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru
P.U.Z.

5. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile de informare si
consultare a publicului.

Utilitatile publice din zona studiata (bransamentele si racordurile la retelele
prestatorilor de utilitati), se vor realiza si asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului
terenului, prin extinderea retelelor existente pe str. 13 Decembrie.

Se vor respecta avizele si studiile solicitate prin certificatul de urbanism nr.165 din

28.07.2023.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 165 din 28.07.2023 emis de Primaria Municipiului Pascani.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pFi*-pes4a la data de OZ 12.2024

SEF SER
Pris c

Red.R.P.R.
Ex.2.

. URBANISM,
u i rian
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APAVITAL S.A.                                                                                                                                     
Capital social subscris şi vărsat 79.022.300 lei; NIRC: J-22-1-91; COD SIRUES: 543040;                     
CUI: 1959768 AF: R; Cont Raiffeisen Bank S.A. – Agenția Iași:RO47RZBR0000060003107233;                                                 
Cont Trezorerie Iaşi: RO17TREZ4065069XXX002179 

Întocmit de: ing. Cătălin NECULAU - Şef Serviciu  

         Verificat de: 

Str. Mihai  Costăchescu nr. 6, Iaşi, RO-700495 
telefon: +40 232-215410, 215411    fax: +40 232-212741 

contact@apavital.ro    www.apavital.ro  
 

Nr. 66801/22.10.2024                                                                                                                        Serviciu Avize 

 

 

 

 

 

Către:                               SOCIETATEA GOLDBACH DESIGN&BUILD S.R.L. 

                             Calea Floreasca nr. 165 etaj 4 – ONE TOWER Sector 1 Municipiul București 

                                                           teodora.floroaica@goldbachdb.ro  

                                                                                                                                                             

                                          

 

Re: plan trasee rețele 
 
 
 
Subscrisa APAVITAL S.A. cu sediul în Mun. Iași, str. Mihai Costăchescu nr. 6, jud. Iași, număr de 

ordine în registrul comerțului J 22/1/1991, cod unic de înregistrare RO1959768, cont bancar nr. 
RO47RZBR00000600033107233 deschis la Raiffeisen Bank, Sucursala Iași, telefon 0232215410, fax 
0232212741, legal reprezentată prin Director Tehnic – Dr. Ing. Ștefan Andi DUMITRAȘ, având în vedere 
adresa înregistrată la APAVITAL S.A. cu nr. 66801/21.10.2024, prin care solicitați punerea la dispoziție a 
unui plan cu traseele rețelelor publice de distribuție și de canalizare existente în zona amplasamentelor 
situate în Municipiul Pașcani – localitatea Sodomeni, județul Iași, identificate cu numerele cadastrale 
66452 și 69520, în vederea stabilirii soluțiilor de branșare/racordare pentru documentația „Realizare PUZ 
– Introducere în intravilan a terenurilor din CF 66452 și CF 69520 în vederea realizării obiectivului PARC 
INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI”, vă comunicăm că, informații solicitate au 
caracter special și nu pot fi puse la dispoziția terților. 

Ca urmare, nu putem furniza informațiile solicitate.   
Menționăm că, soluțiile de branșare/racordare se stabilesc în baza unui aviz de principiu emis de 

APAVITAL S.A.  
 În vederea demarării procedurii de emitere a avizului de principiu necesar stabilirii soluțiilor de 

branșa/racordare pentru documentația amintită anterior, vă rugăm să consultați pagina web 
www.apavital.ro Secțiune „Cum devin client/Obținerea avizului”. 

Prezenta nu constituie aviz. 
 
Vă mulțumim pentru înțelegere. 
 
 
 

Cu stimă, 

dr. ing. Ștefan Andi DUMITRAȘ 

Director Tehnic 

 

Catalin 
Neculau

Semnat digital de 
Catalin Neculau 
Data: 2024.10.23 
14:16:03 +03'00'

Stefan-Andi 
Dumitras

Semnat digital de Stefan-Andi 
Dumitras 
Data: 2024.10.23 14:43:27 
+03'00'

mailto:teodora.floroaica@goldbachdb.ro
http://www.apavital.ro/
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    Referitor la cererea dvs. din data de 02-10-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMÂNIA S.A., pentru
lucrarea REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN
VEDEREA REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI in Pascani,
jud.Iasi, va comunicam:

aviz pozitiv

Aviz

Orange România SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
România
Phone: 203 30 00
www.orange.ro

ORANGE Romania S.A.

    Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

To: Teodora Floroaica
Company: JUDETUL IASI
Fax:
Telefon: 0749364217
Date: 11-10-2024

From: Orange Romania
Departament Networks/Infrastructure
Telefon 2033000
Pagini, inclusiv
aceasta:

3

Referinta AFO252690/14958/1394
7

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.$tefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMÄNIA

Telefon/Fax,• 0232-762300; 0232-766259
e-mail:
urbanisn@primariapascani.ro

Nr. 2845 .2025

RAPORTUL INFORMÅRII $1 CONSULTÄRII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaborärii propunerilor PUZ 'i RLU aferent, de informare 'i
consultare apublicului cu privire la documentatia:

- PUZ- pentru „INTRODUCERE IN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF
66452 Sl CF 69520, IN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI PARC
INDUSTRIAL MUNICIPIUL PASCANI JUDETUL IASI"

Amplasament - Municipiul Pascani, zona Sodomeni compusa din: teren nr.
cadastral 66452(suprafata de 579.500mp.) si nr. cadastral 69520(suprafata de 67.400mp.),
impreuna cu terenurile pentru amenajareadrumului de acces(suprafata de 7.159,00mp) ce
intersecteaza str. 13 Decembrie si zona de intersectie cu str. 13 Decembrie — insumand o
suprafata totala de 654.059mp

- Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN IASI

- Proiectant: GOLDBACH DESIGN&BUILD.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa a
consulta publicul.

Cetätenii au fost invitati sä transmitä observatii, sugestii sau obiectiuni in perioada
05.12.2024 — 19.12.2024, referitoare la documentatiaP.U.Z.disponibilä la: Serviciu
Urbanism din cadrul Primäriei Municipiului Pascani ; la sediul Primariei municipiului
Pascani—Ghiseu/ unic, sau pe adresa de e-mail office@primariapascani.ro, cat si pe
adresa de e-mail a proiectantului( reprezentantul beneficiarului, persoana de contact

Teodora Floroaica), teodora.tloroaica@goldbachdb.ro.

Beneficiarul documentatiei, MUNICIPIUL PASCANI, a amplasat 3 panouri
(din care unul la sediul Primariei Municipiului Pascani)pe parcelele, identificate cu nr.
cadastrale: 66452, 69520 care a generat Planul Urbanistic Zonal, conform Anexei 1 din
H.C.L. nr. 143/20.12.2011, privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.



Documentatiadisponibilä la Serviciu Urbanism, nu a fost consultatä de nici o
persoana si nu au fost transmise propuneri, obiectii sau sesizäri pe email-ul Primäriei
Municipiului Pascani " office@primariapascani.ro", cu privire la P.U.Z. pentru
„INTRODUCERE IN INTRAVILAN2 A TERENURILOR DIN CF 66452 Sl CF 69520,
IN VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL MUNICIPIUL
PASCANI, JUDE TUL IASI", pentru zona compusa din: teren nr. cadastral 66452
(suprafata de 579.500mp.) si nr. cadastral 69520(suprafata de 67.400mp.), impreuna cu
terenurile pentru amenajareadrumului de acces(suprafata de 7.159,00mp) ce
intersecteaza str. 13 Decembrie si zona de intersectie cu str. 13 Decembrie — insumand o
suprafata totala de 654.059mp, conform adresei nr.3 1803 din 20.12.2024, inaintata de
catre Cabinet Primar.

Prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 208 din
08.01.2025, proiectantul GOLDBACH DESIGN&BUILD, infomeaza ca nu s-au primit
sesizari, sugestii sau opinii de la cetateni in perioada 05.12.2024- 19.12.2024, referitoare
la Planul Urbanistic Zonal pentru „INTRODUCERE IN INTRAVILAN, A
TERENURILOR DIN CF 66452 Sl CF 69520 IN VEDEREA REALIZARII
OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL MUNICIPIUL PASCANI JUDETUL IASI"

Referitor la dezbaterea publica anuntata prin anuntul de informare nr. 3 1802 din
05.12.2024 publicat pe situl Primariei Pascani, programata pentru data de 20.12.2024 la
ora 10.00 la sediul Primariei Municipiului Pascani, au fost prezenti prezenti d-l Primar
Pintilie Marius-Nicolae, reprezentantii serviciului Urbanism din cadrul Primariei, d-l
Arh.sef Prisecaru Ciprian, d-l cons Rätoi Paul Robert, reprezentantii beneficiarului d-nii
Radu Arnäutu si Sorin Paul I-Iäncu, de la Directia tehnica si investitii din cadrul

Consiliului Judetean Iasi si online: d-na arh. Urb. Laura — Adriana Micu si d-na Urb.
Teodora Floroaica din partea proiectantului GOLDBACH DESIGN&BUILD.Au fost
propuse de catre d-l Primar, de reprezentantii beneficiarului, de arh. Sef si doamnele
reprezentante a proiectantului, o zona de cantar pentru tiruri in zona de circulatie cu
posibilitatea de intoarcere pentru descarcare in cazul in care este depasit tonajul maxim
admis si au fost propuneri cu privire la retelele edilitare, apa, canalizare , din str.
Izvoarele Hasnaseni cu mentiunea ca pana la finalizare(obtinere autorizatie de
construire) sa se obtina toate autorizatiile pentru bransamente ( inclusiv extindere retele)
cu privire la Planul Urbanistic Zonal, conform procesului verbal inregistrat sub nr.
33471/20.12.2024, la Primaria Municipiului Pascani.

Avånd in vedere cä s-au parcurs procedurile preväzute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, etapa 2 —

etapa elaborärii propunerilor P.U.Z. R.L.U. aferent, de informare consultare a
publicului cu privire la documentatiaP.U.Z. pentru INTRODUCERE IN
INTRAVILAN, A TERENURILOR DIN CF 66452 Sl CF 69520, IN VEDEREA
REALIZARII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL MUNICIPIUL PASCANI



JUDETUL IASI", pentru terenul compus din: suprafata de 579.500mp., nr cadastral
66452 si suprafata de 67400mp., nr. cadastral 69520 si terenuri pentru amenajarea
drumului de acces (in suprafata de 7.159,00mp), in suprafata totala de 654.059,00mp., ce
intersecteaza str. 13 Decembrie (inclusiv zona de intersectie) din Municipiul Pascani,
judetul Ia*i, a fost finalizatä se va putea incepe circuitul legal, procedura de avizare
(Aviz Consiliul Judetean Iasi si Hotararea Consiliului Local Pascani, cat si celelalte avize
solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 165 din 28.07.2023).

PRI
Pintilie a ru

SERV.URBANISM,
Räloi Paul -Robert

Icolae

ARHIT
Prisec

T SEF,
pria

Nota: Prezentul raport de informare, actualizeaza si modifica raportul informarii nr.483 din 10.01.2025
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octombrie2024 

Studiu hidrologic și de inundabilitate necesar pentru 

“Contract de achiziție publică de servicii de proiectare 

fază Plan Urbanistic Zonal (PUZ), introducere în 

intravilan a terenurilor din CF 66452 și CF 69520, în 

vederea realizării obiectivului de investiții Parc Industrial 

Pașcani”. 
 

 

 

 

  



Studiu hidrologic și de inundabilitate necesar pentru “Contract de 

achiziție publică de servicii de proiectare fază Plan Urbanistic Zonal (PUZ), 

introducere în intravilan a terenurilor din CF 66452 și CF 69520, în vederea 

realizării obiectivului de investiții Parc Industrial Pașcani”. 
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B O R D E R O U 

 

A. PIESE SCRISE 

1. Considerații generale  

1.1.Tema 

2. Considerații hidrologice 

2.1. Debite maxime 

3. Date meteorologice in zona studiata 

  3.1.Temperatura 

  3.2.Precipitații 

  3.3.Intensitățile ploilor de calcul 

  3.4.Roza vânturilor 

  3.5.Evapotranspirația potențiala 

B. PIESE DESENATE 

 

1. PLANȘA 1_Plan de încadrare în zonă 

2. PLANSA 2_Plan cu vectorii scurgerii de suprafață 

 

Întocmit, 

ing. Eugen Trancioveanu 

15.10.2024     
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Studiu hidrologic și de inundabilitate necesar pentru “Contract de 

achiziție publică de servicii de proiectare fază Plan Urbanistic Zonal (PUZ), 

introducere în intravilan a terenurilor din CF 66452 și CF 69520, în vederea 

realizării obiectivului de investiții Parc Industrial Pașcani”. 
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M E M O R I U   T E H N I C 
 

1. Tema 

 

La solicitarea GOLDBACH DESIGN & BUILD SRL s-a stabilit să se  

elaboreze studiul hidrologic și de inundabilitate necesar pentru “Contract de 

achiziție publică de servicii de proiectare fază Plan Urbanistic Zonal (PUZ), 

introducere în intravilan a terenurilor din CF 66452 și CF 69520, în vederea 

realizării obiectivului de investiții Parc Industrial Pașcani”. 

Conform temei, studiul urmează să prezinte următoarele date: 

• Date meteorologice în zona studiată ; 

• Determinarea stratului scurs și considerații privind scurgerea 

apelor de suprafață în arealul studiat; 

Pentru rezolvarea celor solicitate prin temă a fost necesar să se efectueze 

măsurători topohidrografice, reconstituiri de viituri produse în trecut și culegerea 

de date pentru informarea privind scurgerea maximă. 

Datele obținute pe teren au fost prelucrate și corelate cu datele existente la alte 

institute de specialitate (INHGA, ANM, Apele Romane, etc) și în arhiva proprie. 

 

2. Date meteorologice în zona studiată 

Pentru stabilirea datelor meteorologice s-au prelucrat observațiile și 

măsurătorile de la postul meteo Iași, care este cel mai apropiat de zona studiată. 

2.1.Temperatura 

Pentru determinarea temperaturii medii lunare si anuale s-au luat în calcul 

înregistrările medii zilnice la postul meteorologic  Iași. 

La acest post meteorologic se prezintă mai jos (Figura 1) graficul reprezentând 

variația temperaturii medii lunare multianuale, iar in tabelul de mai jos se prezintă 

valorile rezultate în urma calculelor. 

 

Temperaturi medii lunare 

 
Luna Temperaturi medii lunare 

II -1.4 

III 3.1 

IV 10.4 

V 16.1 

VI 19.5 

VII 20.8 

VIII 20.2 
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IX 15.8 

X 10.1 

XI 4.1 

XII -0.7 

 

 
Figura 1 

 

2.2.Precipitații 

2.2.1.Precipitații medii lunare și anuale 

Pentru determinarea cantităților de precipitații medii lunare și anuale s-au luat 

în calcul înregistrările medii zilnice la postul meteorologic Iași. 

La acest post meteorologic se prezintă în Figura 2 graficul reprezentând 

variația precipitațiilor medii lunare multianuale. 

 
Luna Cantități de precipitații medii lunare(mm) 

I 30.1 

II 29.0 

III 32.5 
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IV 50.7 

V 61.3 

VI 95.6 

VII 81.1 

VIII 57.4 

IX 52.3 

X 29.8 

XI 34.7 

XII 31.1 

Anual 585.8 

 

 
 

Figura 2 

2.2.2.Intensitățile ploilor de calcul 

Din prelucrarea înregistrărilor de la postul Iași s-au determinat intensitățile 

ploilor la diferite probabilități, pentru intervalul 5 minute - 240 minute, necesare 
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pentru dimensionarea colectoare de ape pluviale. Rezultatele calculelor sunt 

prezentate mai  jos. 

 

t 
(min) 

i5% 

l/s la ha 
i5% 

mm/min 

5 408 2.45 
10 332 1.99 

30 167 1 
45 128 0.77 

90 85 0.51 

240 45 0.27 

   

t 
(min) 

i2% 
l/s la ha 

i2% 
mm/min 

5 472 2.83 

10 387 2.32 

30 190 1.14 

45 148 0.89 

90 100 0.6 

240 53 0.32 

   

t 
(min) 

i1% 
l/s la ha 

i1% 
mm/min 

5 518 3.11 

10 428 2.57 

30 210 1.26 

45 163 0.98 

90 112 0.67 

240 58 0.35 
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Figura 3 

 

2.2.3. Evapotranspirația potențială 

Pentru a determina evapotranspirația potențiala s-a folosit metoda 

Thornthwaite.  

În acest scop s-au luat în calcul înregistrările climatice necesare de la postul 

meteorologic  Iași. 

La acest post meteorologic se prezinta în Figura 4 graficul reprezentând 

evapotranspirația potențiala medie lunară, iar în tabelul de mai jos se prezintă 

valorile rezultate în urma calculelor. 
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Luna Evapotranspiratia medie lunara(mm) 

I 0.3 

II 3.9 

III 11.9 

IV 49.0 

V 94.1 

VI 121.2 

VII 134.6 

VIII 119.4 

IX 77.9 

X 40.3 

XI 12.0 

XII   

Anual 664.6 

 

 
 

Figura 4 
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2.2.4.Roza vânturilor 

Pentru a determina frecvența și viteza medie a vântului pe direcțiile principale 

s-au luat în calcul înregistrările la postul meteorologic  Iași. 

La acest post meteorologic se prezintă în Figura 5 graficul reprezentând 

frecvența și viteza medie a vântului pe direcțiile principale, iar în tabelul de mai 

jos se prezintă valorile rezultate în urma calculelor. 

STAŢIA METEOROLOGICĂ  IAȘI 
VÂNT - FRECVENŢA (%) ŞI VITEZA MEDIE (m/s) 

PE DIRECŢII (VALORI ANUALE) 
      

 Direcţiile FRECVENTA(%) VITEZA MEDIE(m/s)   

 N 7.6 4.4   

 NE 4.0 2.8   

 E 15.4 3.1   

 SE 8.7 4.1   

 S 4.8 4.4   

 SV 7.0 3.1   

 V 9.7 3.1   

 NV 22.1 5.3   

      

 CALM  -   20.7     
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Figura 5 

 

2.2.5. Stratul scurs 

 Pentru determinarea stratului scurs s-a procedat cum se arată mai jos. 

 S-au calculat parametrii statistici pentru zona studiată cu formulele: 

 

𝑺̅𝒎𝒂𝒙 = 𝑨𝑻𝜶 

𝑺̅𝒎𝒂𝒙 - stratul maxim mediu (mm);   

A - parametru determinat din hărțile cu izolinii; 
T - durata ploii ; 
α - parametru determinat din hărțile cu izolinii. 
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𝐶𝑣,𝑆𝑚𝑎𝑥 =
𝐷

𝑇𝛽
 

Cv,Smax  coeficientul de variație ale șirurilor statistice Smax; 
D - parametru determinat din hărțile cu izolinii; 
T - durata ploii ; 

β - parametru determinat din hărțile cu izolinii. 

 

 Pentru determinarea coeficientului de asimetrie Cs s-a adoptat valoarea 

Cs=2,5*Cv. 

Cu parametrii determinați cum s-a arătat mai sus s-a calculat stratul scurs 

maxim pentru diferite durate ale ploii pentru probabilitatea de depășire 1%. 

 

T 
(ore) 

D β Cv,Smax Kp% Cs=Kp%*Cv,Smax F A α 
Smax,med 

(mm) 
S1% 

(mm) 

0.25 1.00 0.108 1.162 2.50 2.90 4.00 8.00 0.45 4.29 24 

1.00 1.00 0.108 1.000 2.50 2.50 3.82 8.00 0.45 8.00 39 

6.00 1.00 0.108 0.824 2.50 2.06 3.62 8.00 0.45 17.92 71 

24.00 1.00 0.108 0.709 2.50 1.77 3.52 8.00 0.45 33.43 117 

 kp% - raport Cs/Cv 

 F - coeficient Foster-Râbkin funcție de Cs și  probabilitate; 

 S1% - stratul scurs la probabilitatea 1%, calculat cu formula: 

S1% = (1 + Cv . F) . Smax, med 

  

Se constată că stratul scurs maxim are valoarea cea mai mare S1% = 117 mm 

pentru durata ploii de 24 ore. 

 Pe baza stratului scurs s-a calculat volumul de apă din precipitații cu 

formula: 

W1% = 1000 . S1% 
.  F 

W1% - volumul maxim la probabilitatea de depășire 1% (m3); 

S1% - stratul maxim  la probabilitatea de depășire 1%  pentru durata ploii de 24 

ore (mm); 

În tabelul de mai jos se prezintă volumul maxim pentru bazinele hidrografice 

delimitate în zona studiată. Se prezintă de asemenea și debitul mediu pentru fiecare 

bazin hidrografic. 
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Număr  
bazin 

hidrografic 

F 
(m2) 

W1% 
(m3) 

Qmed 
(m3/s) 

1 30166 3529 0.04 

2 82630 9668 0.11 

3 190659 22307 0.26 

4 293242 34309 0.40 

5 57198 6692 0.08 

 

 

3. Considerații privind scurgerea apelor de suprafață 

 Pentru studierea scurgerii de suprafață a fost necesar să se determine MDT 

(Modelul Digital al Terenului) pentru o suprafață extinsă având în vedere că în zona 

studiată s-au identificat trei văi: Valea Olanul în partea de nord a zonei, Valea 

Mănăstirii în partea de Sud a zonei și Valea Poienița Culmii în partea de Vest. 

  Modul de scurgere a apei în zonă este prezentat prin vectorii scurgerii apei 

pe versanți (planșa 2). 

 După cum se poate observa în planșă, morfologia terenului favorizează 

drenarea zonei prin cele 3 văi. Se mai poate constata că nu există zone de acumulare 

a apei. 

 

Întocmit, 

ing. Eugen Trancioveanu 

 

denisia.negru
Evidenţiere



denisia.negru
Evidenţiere



denisia.negru
Evidenţiere



Nr. 31016/ 2025

ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMÄRIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.$tefancel Mare, nr. 16, cod 705200 PA$CANI-

ROMÄNIA
TelefoWFur; 0232-762300; 0232- 66259

e-mail: o
•

IC rimaria •cani.rt
urbanism@primariup seani.r

Ap
PINTILI

Ca urmare a cererii adresata de catre CONSILIUL JUDE
proiectant GOLDBACH DESIGN&BUILD CIF 38517552, cu ueur 1,

Sect 1, ONE TOWER, Calea Floreasca, nr.165,ET 4, inregis rata la r ri
Municipiului Pascani sub nr.31016/26.11.2024.

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind
amenajareateritoriului si urbanismului, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE-
din 2025Nr.

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru „INTRODUCERE IN
INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 Sl CF 69520 IN
VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL
MUNICIPIUL PASCANI JUDETUL IAST'
Adresa: Municipiul Pascani, Judetul Iasi, nr. cad. 66452, 69520;
Investitor: CONSILIUL JUDETEAN IASI
Urmare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.31016 din

26.11.2024, a adresei Comisiei tehnice de Amenqjarea Teritoriului si Urbanism
din cadrul Consiliului Judetean Iasi nr.36013/493U/31.10.2024 si a certificatului
de urbanism nr. 165 din 28.07.2023, CONSILIUL JUDETEAN IASI prin

proiectant GOLDBACH DESIGN&BUILD, a solicitat emiterea avizului de
oportunitate in vederea intocmirii Plan ului Urbanistic Zonal INTRODUCERE
IN INTRAVILAN A TERENURILOR mv CF 66452 Sl CF 69520 IN
VEDEREA REALIZARII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL
MUNICIPIUL PASCANI JUDETUL IASI pentru zona compusa din: teren

nr. cadastral 66452(suprafata de 579.500mp.) si nr. cadastral 69520(suprafata
de 67.400mp.), impreuna cu terenurile pentru amenajarea drumului de
acces(suprafata de 7.159,00mp) ce intersecteaza Str. 13 Decembrie si zona de
intersectie cu str. 13 Decembrie — insumand o suprafata totala de 654.059mp ;
Cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal, se
afla in municipiul Pascani, propunandu-se un acces carosabil si pietonal care
se va realiza dintr-un drum la est ce se intersecteaza cu str. 13 Decembrie cu
legatura directa in drumul judetean DJ208L, ce se propune a fi relocat(leaga
satul Bratesti, comuna Stolniceni-Prajescu de Municipiul Pascani). Drumul
propus la est din care se va realiza accesul in parcul industrial si intersecteaza
Str. 13 Decembrie, va avea un profil de 15,50m, cu10,50m carosabil(2 benzi
pe sensul de intrare in Parcul Industrial si o banda pe celalalt sens de 3,50m)
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si 1,00m trotuar si sant de 1,50m pe fiecare parte.Acest drum cu suprafata de

689 Imp, propus pe teritoriul Mun. Pascani, va trece in domeniul public.
Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati:

- la Nord — terenuri extravilan; la Est- terenuri extravilan; la Vest - terenuri extravilan;
la Sud — teren nr.cadastral 63089- teren destinat Autostrazii A8.

La sud de zona studiata este prevazut nodul rutier de tip turbion care asigura
conectarea Autostrazilor A 7 si A8, ( aflate in faza de proiectare si/sau executie).

2. Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituri:

Schimbarea destinatiei zonelor se face dupa intocmirea unei documentatii PUZ.
Categoria de folosinta actuala a terenului : teren - pasune.

3. Propuneri ale investitorului, zonificare functionala astfel:
Zona ZID-Zona unitati industriale/depozitare;
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 70%; CUT max =2,1

mpACD/mp teren. Regim de inäl!ime P+2E. H max= 25m
Retragerile construc!iilorvor fi cele propuse in plan}a de reglementäri:

-Retragerile fa!ä noul aliniament - sträzile reglementate din incintä vor fi de minim
5,00 metri.

-Retragerea fa!ä de zona functionalaZTE va fi de 5,00 metri dar nu mai pulin de H/2
-Retragerea fa!ä de zona functionalaZSv (la N) va fi de 5,00 metri dar nu mai pulin de

-Retragerea fa!ä de limita de proprietate (la E) va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai
pulin de H/2

Pe teren vor fi prevazute min I loc de parcare la 100mp suprafala desfä}uratäa
construc!ieiindustriale de peste 1000mp;

Se vor asigura din suprafala terenului 20% - spa!ii verzi.
Zona ZS-Zona servicii;
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 70%; CUT max 1

mpACD/mp teren. Regim de inäl!ime P+2E. H max= 25m
Retragerile constructiilorvor fi cele propuse ii in plan}a de reglementäri:

-Retragerile fa!änoul aliniament - sträzile reglementate din incintä (la S ii V) vor fi de
minim 5,00 metri.
-Retragerea fa!äde limita de proprietate (la N-E) va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai
putin de 1-1/2

Pe teren vor fi prevazute min 1 loc de parcare pentru 10-30 angajati plus un spor
de 20% pentru invitati;

Se vor asigura din suprafa!a terenului 20% - spa!ii verzi.
Zona ZTE - Zona echipare tehnico — edilitara;
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 70%; CUT max =0,7

mpACD/mp teren. H max= 10m

Retragerile construc!iilorvor fi cele propuse in de reglementäri:
Pentru ZTE(zona de nord- est)
-Retragerea fa!äde zona functionalaZID (la V) va fi de 7,00 metri dar nu mai pulin de

-Retragerea fa!äde zona functionalaZID (la S) va fi de 5,00 metri dar nu mai pulin de



-Retragerea fatäde limita de proprietate (la N ii E) va fi de minim 5,00 metri, dar nu
mai putin de H/2
Pentru ZTE(zona de sud- est)
-Retragerile fa!änoul aliniament - sträzile reglementate din incintä (la N, S ii E) vor fi
de minim 5,00 metri.

-Retragerea fatäde zona functionalaZID (la V) va fi de 5,00 metri dar nu mai pulin de

Se vor asigura din suprafa!a terenului 20% - spatii verzi

Zona ZCr - Zona circulatii si transport;
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= -; CUT max =

mpACD/mp teren. Regim de inäl!ime -.

Zona ZSv - Zona spatii verzi;
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POTmax= 10%; CUT max 1;

mpACD/mp teren. Regim de inaltime P. H max= 3m
Se vor asigura din suprafata terenului 90% - spatii verzi

Zona ZCr-A - Zona rezervatä autosträzii A8;
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= -; CUT max

mpACD/mp teren. Regim de inaltime -.

Zona ZCr-D - Zona rezervatä drumului de acces;
Asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= - CUT max =

mpACD/mp teren. Regim de inaltime -.

4. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru
P.U.Z.

5. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile de informare si

consultare a publicului.
Utilitatile publice din zona studiata (bransamentele si racordurile la retelele

se vor realiza si asigura pe cheltuialaprestatorilor de utilitati),
investitorului/proprietarului terenului, prin extinderea retelelor existente pe str. 13

Decembrie.
Se vor respecta avizele si studiile solicitate prin certificatul de urbanism nr.165

din 28.07.2023.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 165 din 28.07.2023 emis de Primaria Municipiului
Pascani.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/pFi9--pesta la data de
.01.2025

SEF SERV.
Prisecar

Red.R.P.R.
Ex.2.

ANIS
i ian

Nota: Prezentul aviz de oportunitate, actualizeaza si modifica avizul de oportunitate nr.5
din 02.12.2024
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    Referitor la cererea dvs. din data de 02-10-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMÂNIA S.A., pentru
lucrarea REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN
VEDEREA REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI in Pascani,
jud.Iasi, va comunicam:

aviz pozitiv

Aviz

Orange România SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
România
Phone: 203 30 00
www.orange.ro

ORANGE Romania S.A.

    Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

To: Teodora Floroaica
Company: JUDETUL IASI
Fax:
Telefon: 0749364217
Date: 11-10-2024

From: Orange Romania
Departament Networks/Infrastructure
Telefon 2033000
Pagini, inclusiv
aceasta:

3

Referinta AFO252690/14958/1394
7

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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         Verificat de: 

Str. Mihai  Costăchescu nr. 6, Iaşi, RO-700495 
telefon: +40 232-215410, 215411    fax: +40 232-212741 

contact@apavital.ro    www.apavital.ro  
 

Nr. 77871/06.12.2024                                                                                                                        Serviciu Avize 

 

 

Către:                              SOCIETATEA GOLDBACH DESIGN&BUILD S.R.L. 

                                                                  laura.micu@goldbachdb.ro   

                                                                                   

                                          

În atenţia:             D-nei Laura MICU 

 

 
Re: plan rețele alimentare cu apă și canalizare 
 
 
Stimată Doamnă, 
 
Subscrisa APAVITAL S.A. cu sediul în Mun. Iași, str. Mihai Costăchescu nr. 6, jud. Iași, număr de 

ordine în registrul comerțului J 22/1/1991, cod unic de înregistrare RO1959768, cont bancar nr. 
RO47RZBR00000600033107233 deschis la Raiffeisen Bank, Sucursala Iași, telefon 0232215410, fax 
0232212741, legal reprezentată prin Director Tehnic – Dr. Ing. Ștefan Andi DUMITRAȘ, având în vedere 
adresa înregistrată la APAVITAL S.A. cu nr. 77871/04.12.2024, prin care solicitați punerea la dispoziție a 
unui plan cu rețelele publice de distribuție a apei și de canalizare pentru documentația Realizare PUZ – 
Introducere în intravilan a terenurilor din CF 66452 și CF 69520 în vederea realizării obiectivului 
PARC INDUSTRIAL, Municipiul Pașcani, Județul Iași, vă comunicăm că, în zona amplasamentelor 
menționate, APAVITAL S.A. nu are în administrare rețele publice de alimentare cu apă și de canalizare. 

Având în vedere cele de mai sus, vă transmitem atașat planul cu rețelele publice de alimentare 
cu apă și de canalizare existente aflate în administrarea APAVITAL S.A., poziționate în raport cu 
amplasamentele propuse. 

Menționăm că, soluțiile de alimentare cu apă și de canalizare se stabilesc în baza unui aviz de 
principiu pentru branșare/racordare emis de APAVITAL S.A., distinct de cel emis pentru faza PUZ.  

 
Vă mulțumim pentru colaborare.   
 
Prezenta nu constituie aviz.        
 
 

Cu stimă, 

dr. ing. Ștefan Andi DUMITRAȘ 

Director Tehnic 

 

Catalin 
Neculau

Semnat digital de 
Catalin Neculau 
Data: 2024.12.06 
12:26:37 +02'00'

Stefan-Andi 
Dumitras

Semnat digital de Stefan-Andi 
Dumitras 
Data: 2024.12.06 12:35:41 +02'00'
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Nr. 9465 / 03.03.2025                                                                                                               Serviciu Avize 

 

 

                                                                                        DIRECTOR TEHNIC                           
                                                                                             Dr. Ing. Ștefan Andi Dumitraș     
 

 

 

 

 

 

 

                           ȘEF SERVICIU AVIZE 

                                                                                                         Ing. Cătălin Neculau 

 

 

    

 

Către:                         JUDEȚUL IAȘI – CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI 
                                               Calea Chișinăului nr. 23, Municipiul Iași 

          

 
 
 Urmare a cererii dvs. nr. 9465/13.02.2025, prin care solicitaţi eliberarea avizului  
privind soluțiile de branșare și racordare pentru obiectivul de investiții – PARC INDUSTRIAL 
MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI, ce urmează a fi implementat în Municipiul Pașcani 
nr. cad. 66452 și 89520, Județul Iaşi, în urma verificării documentaţiei depuse și în baza 
rezoluției Consiliului Tehnico-Economic (CTE) al APAVITAL S.A. nr. 9465/25.02.2025, vă 
comunicăm că, se emite: 
 

AVIZ DE PRINCIPIU 
 

cu următoarele condiții:  
1. Alimentare cu apă   

- alimentarea cu apă a obiectivului de investiții se poate realiza din conducta de 
aducțiune a apei  PAFSIN De 600 mm existentă în zona amplasamentului, prin 
extinderea acesteia; 

- apa transportată de conducta de aducțiune PAFSIN De 600 mm nu 
îndeplinește parametrii de potabilitate prevăzuți de STAS 1342/91 și Ordonanța Nr. 
7/2023  

- ca urmare, se va prevedea o instalație de dezinfecție/tratare a apei în vederea 
îndeplinirii parametrilor de potabilitate prevăzuți de STAS 1342/91 și Ordonanța Nr. 
7/2023 

- branșarea la conducta de aducțiune a apei PAFSIN De 600 mm se va realiza prin 
intermediul unei rețele de apă proiectate executate din tuburi de PEHD PE 100 PN 10 cu 
diametrul minim de 160 mm, dimensionată conform cerinței de apă de la etapa de 
perspectivă  

Digitally signed by
catalin.neculau@a
pavital.ro
Date: 2025.03.03
12:41:30 +02'00'
Reason: Reason
Location: Location

Digitally signed by
andi.dumitras@ap
avital.ro
Date: 2025.03.04
09:36:19 +02'00'
Reason: Reason
Location: Location



 2/3 

www.apavital.ro 
contact@apavital.ro 
 

- pe rețeaua de apă proiectată se va dispune un cămin de branșament amplasat pe 
domeniul public în imediata apropiere a punctul de branșare 

- pe rețeaua de apă proiectată, în căminul de branșament, se va monta un contor 
dimensionat corespunzător cerinței de apă pentru prima etapă de dezvoltare  

- contorul va avea caracteristicile tehnice conform anexei         
- traseul rețelei de apă, ce urmează a fi proiectată va fi numai prin domeniul public, cu 

respectarea prevederilor SR 8591/97, H.G.R. 930/2005 și NP 133/2022;  
 - la proiectare se vor respecta prevederile normativelor in vigoare: SR 1343-1/2006, 

SR 4163-1/95, SR 8591/97, STAS 1478/90, STAS 6002/1988, NP 133/2022, H.G.R. 
930/2005, NP 118/2-2013, STAS 6054/77 şi alte normative care reglementează realizarea 
sistemelor de alimentare cu apă;   

 - cheltuielile de extindere a conductei de aducțiune a apei (proiectare şi execuţie) vor 
fi suportate de beneficiar;  

- toate materialele folosite (instalații și echipamente) în execuţia lucrărilor de branșare 
vor deţine agremente emise de Ministerul Sănătăţii; 

- subtraversările drumurilor vor fi realizate conform prevederilor STAS 9312/87 şi în 
condiţiile prevăzute în avizele/autorizațiile emise de către administratorii drumurilor;  

- pe reţeaua de apă proiectată se vor dispune cămine de vizitare care vor fi echipate 
cu vane de secţionare, vane de golire și dispozitive de aerisire-dezaerisire;  

- presiunea apei în rețeaua de apă proiectată, nu va depăşi valoarea maximă admisă 
de 6,00 bari, iar presiunea minimă va fi de 0,7 bari, conform prevederilor SR 4163-1/1995; 

- presiunea minimă a apei asigurată la punctul de branşare este de 1,0 bar;  
- căminele de vizitare proiectate, ce urmează a fi dispuse pe reţelele de apă 

proiectate, vor fi de tip carosabil, realizate conform STAS 6002/1988 şi vor fi prevăzute cu 
rame şi capace carosabile cu respectarea prevederilor SR EN 124/2015; 

- pentru asigurarea continuității serviciului de furnizare a alimentării cu apă, toate 
componentele rețelei de alimentare cu apă proiectată vor fi protejate împotriva înghețului 

- apa necesară pentru stingerea incendiilor va fi asigurată dintr-o rezervă de 
înmagazinare (rezervă de incendiu) dimensionată corespunzător conform normativelor de 
tehnice de specialitate 

- presiunea necesară funcționării hidranților va fi asigurată prin intermediul unui modul 
de ridicare a presiunii cu aspirație directă din rezerva de incendiu 

- având în vedere faptul că, regimul de furnizare a apei în conducta de aducțiune a 
apei PAFSIN De 600 mm nu este continuu, se va amenaja o rezervă de înmagazinare a apei 
care va asigura cerința de apă pentru cel puțin 24 (douăzeci și patru) ore          
 

2. Canalizare     
- deversarea apelor uzate menajere se poate realiza în rețeaua publică de 

canalizare PAFSIN De 600 mm existentă în str. Gării, municipiul Pașcani, județul Iași, 
prin extinderea acesteia 

- în situația în care nu se poate asigura deversarea apelor uzate menajere în 
regim gravitațional, apele uzate vor fi transportate în publică de canalizare PAFSIN De 
600 mm existentă în str. Gării, municipiul Pașcani, județul Iași, prin intermediul unor 
staţii de pompare ape uzate și a unor conducte de refulare; 

- traseele rețelelor de canalizare proiectate, precum și amplasamentele stațiilor de 
pompare ape uzate aferente, ce urmează a fi proiectate vor fi numai pe domeniul public, cu 
respectarea prevederilor SR 8591/97, H.G.R 930/2005 și NP 113/2022;  

 - la proiectare se vor respecta prevederile normativelor in vigoare: H.G.R. 930/2005, 
SR 8591/97, STAS 6054/77, Ordin 1278/2011, Ordin 119/2014, Ordin 2901/2013, NP 
133/2022, STAS 3051/91 şi alte normative care reglementează realizarea sistemelor de 
colectare și transport a apelor uzate;   
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- reţelele de canalizare proiectate, în care curgerea apei uzate se realizează în regim 
gravitaţional, vor fi realizate din tuburi de P.V.C. SN 8 sau SN 16 (corespunzător categoriei 
de trafic specifice drumurilor din zona de interes – drum național, drum sătesc, etc.)  

- rețelele de canalizare proiectate, precum și echipamentele aferente, vor fi 
dimensionate corespunzător debitelor de ape uzate menajere calculate la etapa de 
perspectivă  

- îmbinările tuburilor din P.V.C. vor fi realizate cu garnituri din elastomer;  
- pe reţelele de canalizare proiectate, cu regim de curgere gravitaţională, se vor 

dispune cămine de vizitare, în următoarele situaţii, conform prevederilor STAS 3051/91: 
 a)- în aliniament la distanţe de maxim 60 m 
 b)- în punctele de schimbare a dimensiunilor 
 c)- în punctele de schimbare a direcţiei 
 d)- în punctele de intersecţie cu alte conducte de canalizare 
 e)- în punctele de racord; 

- reţelele de canalizare proiectate, cu regim de curgere gravitaţională, vor fi pozate în 
săpătură pe un pat de nisip, astfel încât să fie asigurate următoarele: 
 a)- panta minimă constructivă prevăzută în STAS 3051/91 
 b)- viteza minimă de autocurăţire de 0,70 m/s, pentru apele uzate menajere 
 c)- viteza maximă pentru apele uzate menajere nu trebuie să depăşească valorile 
recomandate de furnizorul materialului tubular; 
 d)- adâncimea maximă de îngheţ prevăzută în STAS 6054-77, pentru zona judeţului 
Iași;  

- în cazul în care, datorită pantelor mari, este depăşită viteza maximă recomandată 
de furnizor, se vor dispune cămine de rupere de pantă pentru reducerea vitezelor până la 
valoarea recomandată; 

- căminele de vizitare proiectate, ce urmează a fi dispuse pe reţeaua de canalizare 
proiectată, vor fi de tip carosabil, realizate conform STAS 2448-82 şi vor fi prevăzute cu rame 
şi capace de tip carosabil conform SR EN 124/2015; 

- trecerea tuburilor de canalizare prin pereţii căminelor de vizitare, vor fi prevăzute cu  
piese de trecere etanşe pentru tuburi tip P.V.C.; 

- subtraversările drumurilor vor fi realizate conform prevederilor STAS 9312/87 şi în 
condiţiile prevăzute în avizele/autorizațiile emise de către administratorii drumurilor;  

- instalaţiile de canalizare (staţii de pompare ape uzate), vor fi echipate cu senzori 
nivel și calitate a apelor uzate cu transmitere la distanţă către dispeceratul central al 
APAVITAL S.A.; 

- staţiile de pompare ape uzate vor fi din polipropilenă sau polietilenă ramforsată tipul 
monobloc, cu secțiune circulară, montate subteran, complet echipată, avându-se în vedere 
evitarea infiltraţiilor provenite din pânza freatică; 

- amonte de stațiile de pompare ape uzate se vor prevedea/realiza cămine de 
decantare, echipate cu grătar pentru reținerea materiilor grosiere; 

- stațiile de pompare ape uzate, va fi amplasată conform prevederilor NP 113/2022    
- pentru reţelele de canalizare proiectate cu lungimi foarte mari în care se execută 

pompări ale apelor uzate, se va asigura o vacuumare corespunzătoare, astfel încât să se 
elimine posibilitatea staţionării apei uzate menajere în conducte. 

- în staţiile de pompare ape uzate cu aport de ape uzate menajere, se vor dispune 
pompe de tip VORTEX; 

- grupurile de pompare din cadrul stațiilor de pompare ape uzate proiectate, vor fi 
prevăzute cu convertizor de frecvență; 

- conductele de refulare ape uzate menajere (cu regim de curgere sub presiune), 
aferentă stațiilor de pompare ape uzate, vor fi realizate din tuburi PEHD PE 100 PN 10 cu 
diametre corespunzătoare 

- îmbinările tuburilor PEHD vor fi realizate prin sudură cap la cap; 



 4/3 

www.apavital.ro 
contact@apavital.ro 
 

- conductele de refulare ape uzate vor fi racordată într-un cămin de vizitare; 
- pe conductele de refulare ape uzate menajere, proiectate, se vor dispune, în 

punctele de cotă dominantă, cămine de vizitare în care se vor monta dispozitive de aerisire - 
dezaerisire; aceste cămine de vizitare vor fi prevăzute cu başe de colectare a apei uzate; 

- în punctele cu cota geodezică cea mai mică de pe traseele conductelor de refulare 
ape uzate menajere, proiectate, se vor dispune cămine de vizitare în care se vor monta vane 
de golire; aceste cămine de vizitare vor fi prevăzute cu başe de colectare a apei uzate; 

- pe conductele de refulare ape uzate menajere, imediat în aval de staţiile de 
pompare ape uzate se vor dispune cămine de vizitare echipate cu vane de secţionare şi 
clapet de sens; 

- trecerea conductelor de refulare prin pereţii căminelor de vizitare, vor fi prevăzute cu 
piese de trecere etanşe pentru tuburi tip PEHD; 

- căminele de vizitare în care va fi racordate conductele de refulare aferente staţiilor 
de pompare ape uzate (SPAU) va fi prevăzute cu deflector în vederea atenuării energiei 
hidraulice a apelor uzate pompate, sistem de aerisire şi sistem de reţinere a mirosurilor (filtre 
cu cărbune activ);  

- toate căminele de vizitare, dispuse pe conductele de refulare ape uzate, vor fi 
prevăzute cu başe pentru colectarea apelor uzate, în vederea evacuării prin pompare a 
acestora. Căminele prevăzute cu sisteme de golire, vor dispune de sisteme de manevră din 
exterior, pentru protecţia lucrătorilor cu ape uzate, sau a bolilor asociate contactului.  

- la toate căminele dotate cu başe vor fi asigurate drumuri de acces pietruite, pe o 
lăţime egală cu accesul unei autovidanje;  

- căminele de vizitare proiectate, ce urmează a fi dispuse pe reţelele de canalizare 
proiectate, vor fi realizate conform SR-EN 124/2015, cu respectarea categoriei de trafic 
aferentă amplasamentului propus şi vor fi prevăzute cu rame şi capace de tip carosabil, 
prevăzute cu sisteme de protecție anti-furt și vor fi echipate corespunzător în vederea 
respectării legislației în domeniul securităţii şi sănătăţii în muncă; 

- subtraversările de drumuri, vor fi realizate cu respectarea prevederile STAS 9312/87 
şi în condiţiile prevăzute de administratorii drumurilor;  

- materialele folosite pentru reţelele de canalizare vor prezenta garanţii de cel puţin 
50 de ani, pentru rezistenţa împotriva proceselor de coroziune; 

- reţelele de canalizare proiectate se vor amplasa la o distanţă minimă de 3,00 m faţă 
de extradosul reţelelor publice de transport şi distribuţie a apei existente, în cazul traseelor 
paralele, conform SR 8591/97 Tabel 1; 

- în cazul încrucişării cu reţelele publice de transport şi distribuţie a apei existente, 
reţelele de canalizare proiectate, vor subtraversa conductele de apă la o distanţă minimă de 
0,40 m, conform SR 8591/97 Tabel 2; 

- apele pluviale/meteorice nu pot fi preluate în rețelele publice de canalizare.  
 

Staţiile de pompare ape uzate trebuie să îndeplinească următoarele cerinţe: 
Să fie prevăzute cu cameră uscată și/sau cameră umedă. 

       Să fie prevăzute cu instalaţii tocătoare (grindere sau pompe tocătoare). 
 Să fie prevăzute cu sistem de reținere a corpurilor solide grosiere din apele reziduale, 
de tip grătar. Sistemul de reținere a corpurilor solide trebuie să fie realizat din materiale 
rezistente la coroziunea apei uzate, recomandat PEHD sau oțel inoxidabil AISI-304L. 
 Grupurile de pompare din cadrul stațiilor de pompare, vor fi prevăzute cu 
convertizoare de frecvență. 
     Să fie prevăzute cu instalaţii de ventilație naturală (priză de aer proaspăt și gură de 
evacuare aer viciat). 
 Să fie prevăzute cu instalații fixe de ventilație forțată (ventilator axial, canale de aer). 
      Să fie prevăzute cu generator de curent fix. 
       Să dispună de căi de acces. 
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      Să fie prevăzute dispozitive de ridicare pentru echipamentele cu masă mare (pompe, 
etc.). 
      Să dispună de sisteme antiefracție (gard împrejmuitor, instalaţie de alarmare, etc…). 
      Să dispună de instalaţii de iluminat extern. 
       Să fie echipate cu instalații electrice de comandă și de automatizare complete, 
inclusiv integrare în sistemul SCADA . 
       Să fie prevăzute cu sisteme de reţinere a mirosurilor. 
 Să fie prevăzute cu senzori de nivel hidrostatic pentru nivel minim (oprire pompă), 
maxim (pornire pompă) și avarie. 
 Să fie prevăzute cu senzori de presiune în refularea grupului de pompare. 
 Să fie prevăzute cu senzori prezență apă în compartimentul uscat. 
 Să fie prevăzute cu accesorii: scară de acces din inox cu ajutor de acces extensibil 
din inox, pompă de bașă cu senzori de nivel. 
 Să fie prevăzute cu instalații hidraulice complete (conducte, robineți de secționare, 
clapet antiretur cu bilă) cu montare și funcționare în mediu cu umiditate ridicată. 
 Să fie prevăzute cu instalații de golire a conductelor de refulare, în căminele de 
decantare. 
 Toate accesoriile și confecțiile metalice din interiorul stației de pompare, inclusiv 
lanțurile de ghidaj pentru pompe, vor fi realizate din oțel inoxidabil AISI-304L. 

Electropompele vor fi echipate cu protecții pentru supra/subtensiune, lipsă fază, 
sincronizare faze, senzori de temperatură și umiditate, supracurent. 
      Să fie prevăzută cu senzor de H2S. 
     Să fie prevăzută cu instalaţie de protecţie împotriva loviturii de berbec. 
      Să fie prevăzută cu senzor de amoniu si potenţial oxido-reducător. 

Stația de pompare va fi ancorată/lestată cu radier din beton armat. 
Apele uzate menajere provenite din activitățile economice de pe platforma Parcului 

Industrial, vor fi deversate în rețeaua publică de canalizare doar după realizare unei 
preepurări, utilizându-se o tehnologie de preepurare agrementată, fără a conține substanțe 
prioritar periculoase și inhibitori a proceselor de epurare biologică. 

 
 Avizul definitiv pentru extinderea conductei de aducțiune a apei și a rețelei 

publice de canalizare se va elibera în baza documentaţiei tehnice, faza D.T.A.C. ce va fi 
verificată de un verificator atestat  M.L.P.A.T. specialitatea „Is”. 

Punerea în funcțiune a extinderilor conductelor de aducțiune a apei și a rețelei 
publice de canalizare se va realiza după predarea/trecerea la domeniul public a 
acestora. 

 Cheltuielile de extindere a conductei de aducțiune a apei și a rețelei publice de   
canalizare ape uzate menajere (proiectare şi execuţie) vor fi suportate de beneficiarul 
avizului. 

 Prezentul aviz nu poate fi folosit pentru execuţia lucrărilor de extindere a conductei de 
aducțiune a apei și a rețelei publice de canalizare canalizare. 

Prezentul aviz poate fi folosit numai pentru obţinerea avizelor de coexistentă a 
celorlalte utilităţi din zonă şi întocmirea documentaţiei tehnice. 
 Prezentul aviz este valabil 12 (douăsprezece) luni de la data emiterii. 
 
 
 
                                                                   Întocmit 
                                                             Ing. Aurel Iacob 

 
Aurel 
Iacob

Digitally signed 
by Aurel Iacob 
Date: 2025.03.03 
09:50:06 +02'00'
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AVIZ DE PRINCIPIU

CONSILIUL JUDETEAN IASI

214847508/08.11.2024 

Stimate domnule/doamnă CONSILIUL JUDETEAN IASI,  
  
Urmare a solicitării dumneavoastră 214846455 din 07.11.2024 , vă
comunicăm  avizul de principiu, necesar întocmirii documentației pentru
faza PUZ, denumire lucrare  Realizare PUZ, introducere in intravilan a
terenurilor din CF 66452 si 69520, in vederea realizarii obiectivului
parc industrial, mun. Pascani, jud. Ias din Județul  IASI,  Pascani,ZONA
SODOMENI, jud. Iasi, nr. cad. 69520, Nr.CF:66452  
  
1. Prezentul aviz  nu autorizează executarea construcţiilor amplasate în
vecinătatea obiectivelor/sistemelor.  
  
2. În zona supusă analizei există obiective ale sistemului de distribuţie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaţie anexat.  
  
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 08.11.2025 .

Delgaz GRID SA  
  
Departament Acces la Rețea Gaz
Iași Cazarmilor 3 700551 Iași  

www.delgaz.ro

  
MOROSAN CATALINA  
  
0747997254  
catalina.morosan@delgaz-grid.ro  
  
  
Abreviere: Iasi

MOROSAN CATALINA

Cu respect,
Ștefan-Andrei Dădău

Delgaz Grid SA, Gaz Iași Cazarmilor 3 700551 Iași

Președintele Consiliului de
Administrație  
Volker Raffael  

 

Directori Generali

Cristian Secoșan (Director  
General)  
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)  
Anca Liana Evoiu (Adj.)  
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

 

Sediul Central: Târgu Mureş  
CUI: 10976687  
Atribut fiscal: RO  
J26/326/08.06.2000

 

Banca BRD Târgu Mureş  
IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris  
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei vărsat

Coordonator Echipa Acces Rețea Gaz Iasi Emitent,

08.11.2024 11:56:10 1\2DEGR G IL30-F5, Ed.1
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Prezentul plan însotește avizul nr. 214847508/08.11.2024  

MOROSAN CATALINA

Retea in lucru
Retea Presiune Joasa

Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa

Imobil ce face scopul avizului Imobile

08.11.2024 11:56:11 2\2DEGR G IL30-F5, Ed.1
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              cod: DEGR E P3-F4, Ed.1 

 

 

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Târgu Mureş  

  

 

 
 

Catre, 

JUDETUL   IASI – CONSILIUL   JUDETEAN  IASI 

Iasi,  Calea Chisinaului,  nr. 23;  jud. Iasi 

 

 

AVIZ  NR. 6095402932 / 28.11.2024  

 

 In urma  analizei documentatia tehnico-economica : 

Denumirea proiectului: „REALIZARE  PUZ - introducere  in  intravilan a  terenurilor  CF  66452    

si CF  69520  in   vederea  realizarii   obiectivului   PARC   INDUSTRIAL -   municipiul    Pascani,   

judetul   Iasi”. 

Indicativul proiectului: 152 / 2024 

Faza de proiectare: STUDIU  DE  OPORTUNITATE 

Elaborator: GOLDBACH   Design &   Build   S.R.L. 

Beneficiar :  CONSILIUL   JUDETEAN   IASI 

 

 

AVIZEAZĂ FAVORABIL 

documentaţia prezentată 

 Lucrari si capacitate:    
 

- Nu este cazul 

                                                                                                                                                                           
- In zona exista Linie Electrica Aeriana de Inalta Tensiune (LEA I.T.), se impune respectarea 

prevederilor din Anexa_Ordin_ANRE_239_2019 - Norma tehnica privind delimitarea 

zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice. Distanta minima pe 

orizontala, dintre axul LEA I.T. si orice parte a constructiei/cladirii, trebuie sa fie de 18,5 

m. 

 

Precizari si observatii:  

- Menţionăm că prezentul aviz nu ţine loc de aviz de amplasament şi nici de aviz de racordare.  

- Avizul este valabil doar insotit de planul de situatie vizat sper neschimbare de catre emitentul 

avizului, avand evidentiate traseele rezervate amplasarii de instalatii electrice, pozitionarea in 

sectiunile drumurilor a acestor instalatii.  

 

Sursa de finanţare: Beneficiar   

   

 

       IONEL MAFTEI                                         LEVIN   ELISEI, 

       Coordonator Echipa Racordare                                         Manager Racordare                                                                                               

      Retea Electricitate Iasi                  
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Inspectoratul pentru 
Situatii de Urgenta 
al judetului Iasi

Semnat digital de 
Inspectoratul pentru Situatii 
de Urgenta al judetului Iasi 
Data: 2024.12.20 08:00:54 
+02'00'
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Inspectoratul pentru 
Situatii de Urgenta 
al judetului Iasi

Semnat digital de 
Inspectoratul pentru Situatii 
de Urgenta al judetului Iasi 
Data: 2024.12.20 08:01:20 
+02'00'

denisia.negru
Evidenţiere



denisia.negru
Evidenţiere

denisia.negru
Evidenţiere

denisia.negru
Evidenţiere





denisia.negru
Evidenţiere



 
 

 

 
Str. Menuetului nr. 1 B, sector 1, București – punct de lucru         

Bdul. Dinicu Golescu nr. 38, sector 1, București - sediul social  

Cod unic de înregistrare 36727850, Registrul Comerțului J40/ 14842/ 2016, Capital social 

COMPANIA NAȚIONALĂ DE INVESTIȚII RUTIERE S.A. 

Str. Menuetului nr. 1B, sector 1, București, 013713 

Tel: 0371.660.680; 0738.958.893    Email: office@cnir.ro 

  

 

CĂTRE : GOLDBACH DESIGN &BUILD  

 

REF : Traseu Autostrada A 8 Târgu Neamț-Iași-Ungheni, afectare imobile Pașcani CF 66452 și CF 

69520 

 

 

Având în vedere petiția dumneavoastră, înregistrată la Compania Națională de Investiții Rutiere cu nr. 

101/107 din 13.01.2025, prin care solicitați informații despre traseul Autostrăzii A 8 Târgu Neamț-Iași-

Ungheni și raportat la imobilele din mun. Pașcani, localitatea Sodomeni, identificate cu CF 66452 și 

CF 69520 vă transmitem că,  

 

Urmare a suprapunerii imobilelor identificate cu CF 66452 si CF 69520 cu culoarul de expropriere al 

autostrazii Targu Neamt – Iasi - Ungheni, va aducem la cunostinta faptul ca acestea nu se suprapun, 

insa exista o suprafata afectata a imobilului identificat cu CF 66452 de catre culoarul de expropriere al 

Autostrazii Bacau – Pascani (Nod rutier A7-A8), obiectiv care se afla in implementare de catre 

Compania Nationala de Adminstrare a Infrastructuriii Rutiere S.A. (CNAIR S.A.). 

Astfel, pentru informații suplimentare va rugam sa va adresati CNAIR S.A.  

 

Totodata atasat prezentului e-mail regăsiți suprapunerea imobilelor, in format digital, cu coridorul 

obiectivului de investiții Autostrada Targu Neamt – Iasi - Ungheni. 

 

 

 

 
 
Cu stimă, 
 
 
DIRECTOR GENERAL  
 
Ing. Gabriel BUDESCU 
 

 

Semnatar: Budescu Gabriel
Data si ora semnarii: 2025.01.23 17:42:22 +0200

https://maps.app.goo.gl/GwFb7th9STuVqbLG8
mailto:office@cnir.r0


NC 66452 /69520 
UAT PASCANI 

Legend    

Suprapunere Coridor Nod Rutier A7-A8 13470 mp

1 mi

N

➤➤

N
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Comuna Hălăucești, Sat Luncași, Nr. 369, Jud. Iași,                                                                                                                  

DJ208 Săbăoani  ̶  Fălticeni, km 12+300                                                                              

e-mail: office.a7bpl3@septembrie-consulting.ro      

1 

A7BPL3-139(O)/10.02.2025 
 

Către:  GOLDBACH DESIGN & BUILD SRL 
În atenția:   Doamnei Teodora FLOROAICA 
Fax/E-mail:  teodora.floroaica@goldbachdb.ro;   
 
Spre știință:                     COMPANIA NAȚIONALĂ DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. 
În atenția:   Doamnei Nicoleta DAVIDESCU, Șef UIP 3 Autostrăzi 
Fax/E-mail:  021.312.09.84;   
 
Spre știință:                     SECȚIA DE DRUMURI NAȚIONALE IAȘI 
În atenția:   Domnului Corneliu ȘERBAN, Șef Secție 
   Domnului Eduard Marian IGNAT, Compartiment Tehnic & Întreținere Drumuri 
Fax/E-mail:  0232.277.527; sdn_iasi@yahoo.com  
 
Referitor la: Contract nr. 92/23828/13.03.2023 „Execuție Lucrări Autostrada Bacău  ̶  Pașcani, 

Lot 3 km 49+299 ÷ km 77+393.70 Mircești   ̶ Pașcani” 
Subiect: Realizare PUZ, introducere în intravilan a terenurilor din CF 66452 și 69520 în 

vederea realizării obiectivului Parc Industrial, Municipiul Pașcani, județul Iași 
 
Stimată Doamnă,  
 
Referitor la subiectul în cauză, vă informăm că imobilul cu nr. cadastral 66452 se suprapune peste 
culoarul de expropriere aferent Autostrăzii A8 (Tg. Mureș ÷ Iași) pe o suprafață de 13,470 m², între  
km 5+580 ÷ 6+360, conform schiței atașate. Culoarul menționat a fost delimitat conform HG 1372/2022 
și Deciziei de Expropriere nr. 297/24.02.2023. 
Vă informăm de asemenea că  ̶  având în vedere Certificatul de Urbanism nr. 165/28.07.2023 prin se 
impune obținerea avizului COMPANIEI NAȚIONALE DE ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE  ̶  
solicitarea dumneavoastră a fost transmisă către instituția menționată. 
 

 
 
Anexă: Schiță CF 66452, 69520, 69799, culoar expropriere A8  ̶  1 pag. A4 
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ROMANIA
JUDETUL IASI

CONSILIUL JUDETEAN IA$I

DIRECTIA A on anryuNrsrRARE A DRUMURTLoR $r PODURTLOR rA$r

B-dul $tefan cel Mare pi Sfint, nr.l3, lAgI; tel: 0232255961; fax: 0232255960; pogta electronicS: contact@djadp.ro
cod fiscal: 14009336; pagina de internet: http://www.djadp.ro

Nr.
(Nr

535 /oJ. aL, YP25
. docurhent alie avizare: 7 5 5 / 04.02.2025)

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN IA$I

Calea Chigindului, nr. 23, Municipiul Iaqi, judeful Iaqi, cod poqtal 7002G5

Spre qtiinf6,
SC GOLDBACH DESIGN & BUILD SRL

Calea Floresca, nr. 165, etaj 4, Bucureqti, Sector 1 , cod poqtal 014459
(e-mail: t e o do r ct..fl or o ai c a(@go I d b u c h d b. ro, tel. + 4 0 7 4 9 3 6 4 2 I 7)

Referitor la cererea dumneavoastrd nr. 755 din data de 04.02.2025 privind eliberarea avizului
D.J.A.D.P. Iaqi pentru obiectivul de investilie "
CF 66452 si CF 69520 tn vederea realizdrii obiectivului PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PASCANI, JUDETUL IASI" (certificat de urbanism nr. 165 din28.07.2023 (17188 din28.07.2023) emis
de Primlria Municipiului Paqcani, beneficiar : JUDEIUL IA$I- CONSILIUL ruDETEAN IA$I, cd
investitia respectiv[ nu necesiti aviz din partea D.J.A.D.P. Iasi, deoarece conform planului de incadrare
i:nzond" din documenta{ia tehnicS depusl spre avizare lucrarea care face obiectul respectivei documentatii
nu este amplasatl in zona niciunui drum administrat de D.J.A.D.P. Iaqi. Accesul la amplsament se

realizeazdde pe drumuri de exploatare (DE), in municipiul PaEcani, suburbia Sodomeni, jud. Iaqi.

Cu
DIRECTOR
Ing. Ciucan

Compartiment A.C.T.
intocmit,

Ing.

D:\2025\A.D.R.E.S.E\raspuns CJ- Iasi -prin SC Goldbach Design Build SRL - intocmire PUZ teren pt Parcul industrial Pascani - mun Pascani -NU

NECESITA AVZARE.doc
Chisllill Dtrnuf

ffi

5
E
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URBANISM 
MEMORIU TEHNIC PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIȚIE 
SOLICITAT PRIN C.U. NR.  165/28.07.2023 
 

”REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A 
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN 
VEDEREA REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC 
INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI” 
 
PARC INDUSTRIAL – MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI 
 
 

beneficiar:  CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI 

elaborator:  GOLDBACH Design & Build S.R.L. 

număr proiect:  152/2024 

adresa: 
 

 

Municipiul Pașcani, județul Iași, nr. cad. 66452, 
69520  

faza de proiectare:  PLAN URBANISTIC ZONAL revizia: 0 

perioada de elaborare:  iulie 2025 
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PLAN URBANISTIC ZONAL privind documentația 

 ”REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 

69520 ÎN VEDEREA REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, 

JUDEȚUL IAȘI” – LOCALITATEA PAȘCANI 

Localitatea Pașcani, extravilan, nr. cad. 66452,69520, jud. Iași 

1 INTRODUCERE ....................................................................................................................................... 4 

1.1 DATE DE RECUNOAȘTERE A INVESTIȚIEI ................................................................................... 4 

1.2 OBIECTIVUL P.U.Z. .................................................................................................................... 4 
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3.4 MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI ................................................................................................. 21 

3.5 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANȚ TERITORIAL, INDICATORI URBANISTICI, 
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1 INTRODUCERE 

1.1 DATE DE RECUNOAȘTERE A INVESTIȚIEI 

beneficiar: CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI 

amplasament: Municipiul Pașcani, județul Iași, nr. cad. 66452, 69520 

proiectant arhitectură: GOLDBACH DESIGN & BUILD S.R.L. 
număr proiect: 152/2024 
faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL 
perioada de elaborare: iulie 2025 

1.2 OBIECTIVUL P.U.Z. 

Prezenta documentație are ca obiect întocmirea unui Plan urbanistic zonal în conformitate cu 

cerințele CERTIFICATULUI DE URBANISM obținut cu nr. 165/28.07.2023, în scopul PUZ „Realizare PUZ, 

introducere în intravilan a terenurilor din cf 66452 și cf 69520 în vederea realizării obiectivului parc 

industrial, Municipiul Pașcani, județul Iași”.  

Zona studiată reglementată se află în extravilan, având categoria de folosință pășune, în zona 

Sodomeni, localitate componentă a municipiului Pașcani, județul Iași, cu numerele cadastrale 66452, 

69520 si terenurile pe care urmează se se amenajeze drumul de acces.  

Terenurile ce au generat P.U.Z. au o suprafață totală de 646.900,00 mp cf. acte și măsurători 

cadastrale. Terenurile sunt identificate cu nr. cad. 66452 și 69520 și sunt în proprietatea CONSILIULUI 

JUDEȚEAN IAȘI cf. HCL nr.186/31.08.2022 și HCL nr.140/18.08.2023 privind trecerea din proprietatea 

publică a Municipiului Pașcani în proprietatea publică a județului Iași și administrarea Consiliului Județean 

Iași. 

Prin elaborarea prezentei documentații de urbanism PUZ, beneficiarul - CONSILIULUI JUDEȚEAN 

IAȘI, urmărește dezvoltarea unui parc industrial și introducerea în intravilan a terenurilor din CF 66452 și 

CF 69520, situate în municipiul Pașcani, județul Iași.   

Zona studiată și reglementată prin P.U.Z. are o suprafață de 654.059,00 mp și cuprinde terenurile 

ce au generat P.U.Z. cu nr. cad. 66452, 69520  (în suprafața totală de 646.900,00 mp) și terenurile pe care 

urmează se se amenajeze drumul de acces (cu suprafața de 7.159,00 mp) ce intersectează Str. 13 

Decembrie și zona de intersecție cu Str. 13 Decembrie. 

Accesul în incintă va fi asigurat printr-o stradă propusă cu legătură directă în Str. 13 Decembrie, 

intersectându-se cu Drumul Județean DJ208L, ce conectează satul Brătești, comuna Stolniceni-Prăjescu, 

de municipiul Pașcani. Drumul de acces în incintă, propus pe teritoriul Mun. Pașcani, se va ceda 

domeniului public. 

Planul urbanistic zonal va fi elaborat în conformitate cu metodologia de elaborare și conținutul-cadru 

aferent. Prin documentația P.U.Z. se vor stabili obiectivele, prioritățile și reglementările de urbanism, cu 

precizarea următoarelor elemente:  

- Stabilirea unor funcțiuni compatibile și necesare zonei; 

- Reglementarea terenului ce a generat PUZ în suprafață de 646.900,00 mp cf. măsurători 

cadastrale 

- Reglementarea terenului din zona studiată în suprafață de 654.059,00 mp cf. măsurători 

cadastrale 
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- Propunere UTR ID - Zonă unități industriale/depozitare  cu urmatoarele zone funcționale:  

o ZID – zonă unități industriale/depozitare  

o ZS – zonă servicii 

o ZTE – zonă echipare tehnico - edilitară  

o ZCr – zonă circulații și transport 

o ZSv – zonă spații verzi 

o ZCr -A – Zonă rezervată autostrăzii (A8) 

o ZCr-D - Zonă rezervată drumului de acces 

pentru terenurile ce au generat PUZ, cu nr. cad. 66452 și 69520 în suprafață de 646.900,00 mp cf. 

acte și măsurători cadastrale, acestea fiind terenuri extravilane, având categoria de folosință: 

Pășune, împreună cu terenurile pe care se propune drumul de acces (cu suprafata de 7.159,00 mp)  

ce intersectează Strada 13 Decembrie respectiv zona de intersecție cu Str. 13 Decembrie – 

însumând o suprafața totală de 654.059,00 mp; 

- Propuneri de reglementări privind indicatorii urbanistici: (reglementarea regimului de aliniere, a 

regimului de înălţime, procentul de ocupare al terenului – POT, coeficientul de utilizare a terenului 

– CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restricții) pentru zona funcțională propusă ID –

zonă unități industriale/depozitare, ZS – zonă servicii, ZTE – zonă echipare tehnico – edilitară, 

ZSv – zonă spații verzi, ZCr -A – Zonă rezervată autostrăzii (A8), ZCr-D - Zonă rezervată drumului 

de acces 

- Pentru zonele funcționale mai sverius menționate se propune realizare unui PUZ, introducere în 

intravilan a terenurilor cu nr. cad. 66452 și 69520 în vederea realizării obiectivului parc industrial, 

Municipiul Pașcani, județul Iași și drum de acces în parcul industrial;   

 

Prin reglementările urbanistice se va prezenta modul de construire, având în vedere următoarele: 
▪ respectarea retragerilor minime față de limitele de proprietate;  
▪ asigurarea acceselor auto și pietonale;  
▪ modul în care este ocupat terenul; 
▪ amenajare pe parcelă.  

 
Planul Urbanistic Zonal urmărește stabilirea unui cadru coerent de dezvoltare urbanistică, având în vedere 
atât aspectele funcționale și infrastructurale, cât și impactul economic al zonei.  
Obiectivele principale ale acestui PUZ includ: 
1. Funcțiuni propuse și utilizarea terenului 

• Zonă industrială – destinată activităților de producție, depozitare, logistică și alte activități 
conexe. 

• Spații verzi de protecție – amenajate pentru a asigura separarea infrastructurii industriale de 
alte zone și pentru reducerea impactului asupra mediului (zona Autostrăzii). 

• Infrastructură și utilități – realizarea tuturor rețelelor edilitare necesare funcționării eficiente a 
parcului industrial: alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu energie electrică, gaze naturale 

• Dezvoltarea acestui parc industrial se bazează pe introducerea în intravilan a terenurilor cu nr. 
cad. 66452 și 69520, care vor fi utilizate pentru construcția infrastructurii industriale și a unui 
drum de acces dedicat – ce va avea legătură cu Drumul Judetean DJ208L. 
 

2. Infrastructură și accesibilitate 
• Crearea unei rețele de drumuri interioare adaptate transportului industrial, zone de andocare 

pentru tiruri. 
• Amenajarea căilor de acces carosabile și pietonale, precum și a parcărilor necesare activităților 

specifice. 



 
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr.165, etaj 4, București, Sector 1, 014459  
CIF: 38517552 | J40/19510/2017 
laura.micu@goldbachdb.ro 
+0751012642 

 

 6 /42 
PUZ PASCANI_MEMORIU 
 

• Conectivitate optimizată cu rețeaua rutieră națională, având în vedere proximitatea față de 
Autostrăzile A7 și A8, ceea ce va facilita transportul rapid al mărfurilor și accesul investitorilor. 

• Realizarea infrastructurii edilitare complete: alimentare cu apă, canalizare, energie electrică, 
gaze naturale. 
 

3. Dezvoltarea economică și industrială 
• Crearea unui pol de dezvoltare industrială regională, favorizat de amplasarea strategică în 

apropierea Autostrăzii A8 (Ungheni – Iași – Târgu Mureș) și Autostrăzii A7 (Ploiești – Pașcani – 
Siret). 

• Atragerea investițiilor private pentru dezvoltarea de unități industriale moderne. 
• Crearea de noi locuri de muncă și consolidarea economiei locale prin diversificarea activităților 

din industrie și logistică. 
• Facilitarea accesului la piețele interne și internaționale prin rețeaua de transport modernizată. 

 
4. Reglementarea terenurilor și măsuri de protecție 

• Reglementarea terenului ce a generat PUZ pe o suprafață de 646.900 mp conform măsurătorilor 
cadastrale. 

• Reglementarea terenului din zona studiată, având o suprafață totală de 654.059 mp conform 
măsurătorilor cadastrale. 

• Stabilirea statutului juridic al terenurilor pentru o utilizare optimă și legală. 
• Măsuri de protecție împotriva riscurilor naturale și antropice, prin planificarea adecvată a 

rețelelor edilitare și a zonelor de siguranță. 

1.3 SURSE DOCUMENTARE 

La elaborarea documentației P.U.Z. s-au consultat documentații și proiecte elaborate anterior 

prezentei documentații:  

- Plan Urbanistic General al Municipiului Pașcani aprobat cu HCL nr.49/2009 și prelungit conform 

HCL nr.255/2019; 

- Strategia integrată de dezvoltare urbană a Municipiului Pașcani și a zonei urbane funcționale 

2021-2027; 

- Planul de mobilitate urbană durabilă (PMUD) al Municipiului Pașcani și al zonei sale urbane 

funcționale pentru Perioada de Programare 2021-2027. 

- Registrul Local al Spațiilor Verzi din intravilanul mun. Pașcani conform HCL nr. 76/30.05.2014 

 

Pentru elaborarea lucrării proiectantul a mai consultat: legislația în vigoare, STAS-urile și 

normativele în vigoare. 

 

Metodologia utilizată 

Metodologia folosită este în conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea 

"Ghidului privind metodologia de elaborare si conținut - cadru al Planului Urbanistic Zonal" și Ordinul 

MLPAT nr. 21 / N / 2000, pentru aprobarea ”Ghidului privind elaborarea și aprobarea regulamentelor 

locale de urbanism”.  

 
Elaborarea lucrării se sprijină pe legislația, S.T.A.S.-urile și normativele în vigoare: 

• Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismului – cu modificările și 
completările ulterioare; 
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• H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicată în 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 
urbanism cu modificările și completările ulterioare; 

• Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 – Republicare; 

• Ordin M.L.P.A.T. nr. 179/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnică „Ghid privind 
metodologia de elaborare și conținutul-cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000. 

• Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010 
de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului și de urbanism. 

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, text actualizat la data 
de 31.10.2012, cu modificările și completările ulterioare; 

• Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificările și completările ulterioare; 

• Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauză de utilitate publică. Republicat în 
Monitorul Oficial, Partea I nr. 472 din 05/07/2011. 

• Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul și publicitatea imobiliară, cu modificările și 
completările ulterioare; 

• Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind îmbunătățirile funciare. cu modificările și completările 
ulterioare; 

• Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, cu modificările si completările ulterioare; 

• Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea 
procedurii de realizare a evaluării de mediu pentru planuri şi programe; 

• Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul 
de amplasament; 

• Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din zonele 
urbane,  cu modificările și completările ulterioare; 

• Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificările și completările 
ulterioare; 

• O.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri 
arheologice ca zone de interes național, cu modificările și completările ulterioare; 

• O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificările și completările 
ulterioare; 

• Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrărilor 
edilitare, a stâlpilor pentru instalaţii şi a pomilor în localităţile urbane şi rurale; 

• Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea şi 
realizarea străzilor în localităţile urbane; 

• Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi a recomandărilor 
privind mediul de viaţă al populaţiei. 

2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
2.1 EVOLUȚIA ZONEI 

Teritoriul din care fac parte terenurile reglementate este amplasat în extravilanul Municipiului 
Pașcani, în imediata vecinătate a localității componente Sodomeni. Zona studiată se află într-o zonă cu 
terenuri agricole, cu categoria de folosință: Pășune.  

http://www.mmediu.ro/legislatie/acte_normative/legislatie_orizontala/04sea.pdf
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2.2 POTENȚIAL DE DEZVOLTARE  

Datorită suprafețelor limitate de teren din intravilan, există posibilitatea introducerii celor 2 
terenuri din extravilan (terenuri pășune), în intravilanul Municipiului Pașcani, prin realizarea unui Plan 
Urbanistic Zonal prin care se propune un parc industrial. Acest lucru susține creșterea economică a 
municipiului Pașcani și poate reduce semnificativ migrația forței de munca. 

Implementarea proiectelor din zona localității Pașcani: dezvoltarea stației intermodale de 
transport pentru mărfuri și pasageri, construirea unui nod intermodal în zona gării care să permită 
utilizarea facilă a mijloacelor de transport în comun (tren-autobuz), vor avea un impact asupra 
transportului de mărfuri, datorită devierii acestora spre extremitățile Municipiului Pașcani, ceea ce pe 
viitor va fluidiza traficul din interiorul orașului și va diminua semnificativ emisiile și zgomotul, reducând 
astfel efectele negative ale traficului comercial asupra comunității, iar totodată va crește accesibilitatea 
către noile zone industriale propuse. 

Parcul industrial este intr-o zonă avantajoasă în ceea ce privește accesibilitatea. Proiectul 
construirii autostrăzii A7/A8 și nodul intermodal de transport pentru mărfuri și pasageri, fac ca această 
zonă să devina un nod rutier și feroviar important in regiunea Moldovei, datorită legăturilor directe cu 
marii poli urbani. Amplasamentul este unul favorabil pentru dezvoltarea economiei locale și județene, 
ceea ce crește gradul de competitivitate economică, dezvoltarea unor obiective economice de producție, 
depozitare, comerț și servicii, cât și pentru crearea unor noi locuri de munca.  

2.3 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

Terenurile ce au generat P.U.Z. cu o suprafață de 646.900,00 mp sunt situate în extravilanul 
Municipiului Pașcani, în partea sud-vestică al localității componente – Sodomeni.  

Accesul către zona studiată se va realiza printr-un drum de pământ cu legătură directă în str. 13 
Decembrie, ce intersectează Drumul Județean DJ208L ( leagă satul Brătești, comuna Stolniceni – Prăjescu 
de Mun. Pașcani).  

Vecinătăţile terenului ce a generat P.U.Z. se prezintă astfel: 

• NORD –  terenuri extravilan; 

• EST –  terenuri extravilan; 

• SUD – teren nr. cad. 63089 – teren destinat Autostrăzii A8; 

• VEST  – terenuri extravilan. 

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

2.4.1 Relief 

Localitatea Sodomeni face parte din Municipiului Pașcani, județul Iași, Moldova, România. Aceasta 

se află în nord-estul României și se află la o distanță de aproximativ 5 km de Orașul Pașcani. 

Municipiul Pașcani este situat în partea de sud a Podișului Sucevei (în nord-vestul Podișului 

Moldovei).  Subunitățile ocupate de teritoriul administrativ al municipiului în Podișul Sucevei sunt, de la 

vest la est, următoarele subunități ale acestuia:  

▪ Podișul Fălticenilor/Podișul Moțca – caracterizat prin culmi deluroase, cu altitudini de peste 400 - 

450 m; altitudinea maxima fiind 456 m, în dealul Runcul și de 455 m în dealul Lutăriei; se continuă 

spre est printr-un relief de terase ce coboară treptat de la 400 la 230 m;  

▪ Culoarul Siretului – se suprapune luncii și teraselor de luncă ale râului Siret, constituind o suprafață 

plană, largă de 3.5-4.3 km și cu altitudine de 205-215 m;  

https://ro.wikipedia.org/wiki/Podi%C8%99ul_Moldovei
https://ro.wikipedia.org/wiki/Podi%C8%99ul_Moldovei
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▪ Podișul Dealul Mare – reprezentat prin subdiviziunea Șeaua Ruginoasa, ansamblu de dealuri largi 

și platouri, fragmente de terase ale râului Siret, cu altitudini de 225-355 m; trecerea spre lunca 

Siretului se face printr-un versant abrupt la nord de Blăgești si mai domol la sud de acesta.  

Din punct de vedere genetic, relieful din teritoriul municipiului are un caracter sculptural și 

acumulativ, fiind rezultatul unui proces îndelungat de eroziune și acumulare fluviatilă, generat de râul Siret 

și afluenții săi.  

Fiecare din aceste tipuri genetice cuprind forme de relief caracteristice, ce pot fi separate în 

urmatoarele unitati geomorfologice: lunci, terase, glaciesuri, interfluvii sculpturale și versanți. 

Municipiul s-a dezvoltat pe o succesiune de terase, de la contactul cu lunca Siretului, până la dealurile mai 

înalte din vestul teritoriului, cele mai bine individualizate și vizibile fiind terasele inferioare, cu altitudini de 

20 - 30 și 50 - 60 m, cu un plan ușor înclinat și cu o dezvoltare de 2.5 – 3 km.  

Aceste terase au oferit condiții prielnice pentru așezarea zonei de sus a municipiului, a satelor 

Sodomeni, Gâștești și Boșteni, precum și a căilor de comunicații. 

2.4.2 Clima 

Amplasamentul aparține zonei de climat temperat-continental cu puternice influențe baltice, 

ceea ce conferă un regim de precipitații bogat atât pe timpul iernii, cât și pe timpul verii și temperaturi cu 

1-2o mai scăzute în comparație cu alte regiuni din Podișul Moldovei.  

Din observațiile meteorologice plurianuale se constată că din punct de vedere termic zona 

analizată este caracterizată prin temperaturi medii anuale de 9-10°C. Temperatura minima a aerului 

coboară pana la cca. -20°C în lunile de iarnă și atinge valori maxime de cca. +39°C în cele de vară.  

Cea mai caldă lună a anului este iulie (cu o temperatură medie de 18-19°C), iar cea mai rece, 

ianuarie (-3,5 ÷ -20°C). Cantitățile de  precipitații sunt destul de reduse, 500-700mm/an, cu valori mai 

ridicate (600 -700 mm/an) in lunile de vară (iunie – iulie) si valori mai scăzute în lunile de iarna - începutul 

primăverii (ianuarie – februarie – martie).  

 

Datorită poziției geografice, Municipiul Pașcani are un climat continental destul de pronunțat, 

integrându-se în ținutul climatic al dealurilor înalte. În afară de poziția geografică și relief, clima văii 

Siretului din sectorul Pașcani ține și de alți factori, mai importanți fiind radiația solară și circulația generală 

a maselor de aer anticiclonale atlantice – și direcția văii Siretului 204 (N-S), care canalizează curenții de 

aer.  

Cantitatea de radiație solară, la nivelul solului este destul de ridicată, având influență deosebită 

asupra temperaturii aerului, valoarea medie fiind de 8.3oC.  

Circulația generală a maselor de aer are impact asupra succesiunilor stărilor de vreme și asupra 

tipului de climat. Deasupra întregii Moldove predomină masele de aer temperat-continental care vin 

dinspre est și care aduc uscăciune, apoi masele de aer polar aducând răcirea bruscă a vremii, iar cele 

atlantice și mediteraneene aducând precipitații.  

Cantitatea medie de precipitații variază între 600-700 mm anual. Într-un an cad precipitații cam 

100-110 zile, în cea mai mare parte sub formă de ploaie.  

Vânturile dominante suflă dinspre NNV, NV, NE înregistrând o frecvența de 28,7% și o viteză medie 

de 3,1 m/s.  

Alte fenomene meteorologice, afectând agricultură, sunt: grindină – vara, iar toamna burniță de 

lungă durata, ceață, brumele timpurii și târzii, și fenomenele de îngheț, între 11-20 octombrie cel mai 

timpuriu și între 10-25 aprilie cel mai târziu.  
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Datorită particularităților fizico-geografice, caracterul general al climatului în zona Pașcani 

prezintă diferențieri care permit cel puțin două concluzii:  

▪ microclimatul de vale, localizat pe terasele inferioare ale răului Siret, caracterizat prin salturi mari 

de temperatura de la vara la iarnă, dar și diurne. De menționat frecvente inversiuni termice, 

cețuri, brume, umezeală relativ accentuată. 

▪ microclimatul de terasă și versanți însoriti, implică temperaturi medii anuale în jur de 8.5 0C, 

insolație mai accentuată vara și umezeală relativ mai redusă decât în Lunca Siretului 

2.4.3 Condiții geotehnice 

Din punct de vedere geologic, soclul este alcătuit din paragnaise plagioclazice şi ortognaise roşii 

sau cenuşii cu microclin. Totul este străbătut de filoane cu pegmatite. Pe aceste probe s-au făcut datări 

de vârstă absolută rezultând vârste cuprinse între 1390-1583 milioane de ani (Proterozoic). 

Loessul brun roşcat, datorită plantelor care s-au dezvoltat din abundenţă, este mai bogat în oxizi 

de fier şi carbonaţi de calciu şi are o structura granulară care îl apropie de podzol.  

Loessul cleios, este lipsit de carbonat de calciu şi se prezintă ca o argilă plastică gălbuie. Pe crestele 

dealurilor, şi pe tot întinsul platourilor mai înalte, loessul este omogen, pe când în văi şi pe pante este 

neomogen. 

Din punct de vedere al normativului ”Cod de proiectare seismica – partea 1, P100-1/2013” , în 

cazul zonei studiate, acceleratia ag are valoarea 0.25g 

Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns recomandată pentru proiectare este TC = 0.7s  

Adancimea de inghet - în zona cercetată este de 0.80 - 0.90 m, conform STAS 6054/77.  

La momentul cartarii geologice, zona amplasamentului se prezinta sub forma unui teren, cu panta 

generala pe doua directii (nord/sud si vest/est), stabil din punct de vedere al fenomenelor fizico-geologice 

actuale (alunecari, pornituri de teren). Din informatiile obtinute pe plan local reiese ca amplasamentul nu 

este expus inundatiilor. Se atrage atentia totusi, ca in proiectare sa se ia masuri de sistematizare verticala 

si orizontala a intregii suprafete cercetate (din zona viitoarelor obiecte ce vor fi proiectate). 

 

2.5 ORGANIZAREA CIRCULAȚIEI 

Zona din care face parte terenul studiat are acces la Str. 13 Decembrie, cu legătură directă în 

DJ208L. 

2.5.1 Caracteristici tehnice ale tramei stradale 

Str. 13 Decembrie are un profil variabil de 12.00-13.00 m cu zonă carosabilă variabilă de 4.20-

5.60m.  

2.5.2 Parcări 

În zona studiată nu există parcări.  

2.6 OCUPAREA TERENURILOR 

2.6.1 Principalele caracteristici ale funcțiunilor 

Principalele caracteristici ale funcțiunilor în zona studiată sunt: 
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Circulații – acestea se desfășoară carosabil; astfel în zona studiată accesul se va face prin 
realizarea unui drum propus la est de zona studiată ce se intersectează cu DJ208L (ce leagă satul Brătești, 
comuna Stolniceni – Prăjescu de Mun. Pașcani) 

Teren: Pășune– terenurile ce au generat PUZ se află în extravilan având categoria de folosință – 
Teren Pășune; 

Teren: Arabil – în zona studiată se află terenuri arabile extravilan 

Relaționări între funcțiuni existente – nu sunt probleme de relaționare în ceea ce privește 
funcțiunea propusă (parc industrial) față de cele existente, deoarece în proximitatea zonei de studiu există 
terenuri arabile, pășuni, fără construcții.  

2.6.2 Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor 

Terenurile ce au generat PUZ se află în domeniul public al județului Iași, în administrarea 
Consiliului Județean Iași. 

2.6.3 Analiza fondului construit existent 

Din punctul de vedere al gradului de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este 
redusă, terenurile fiind situate într-o zonă liberă de construcții, terenuri arabile, pășuni. 

La sud de zona studiată se află în faza de proiectare Autostrada A8, iar la est Autostrada A7 în faza 
de proiectare. 

2.7 ECHIPAREA EDILITARĂ 

Din punctul de vedere al utilităților urbane, terenul studiat se poate racorda la toate reţelele 
edilitare existente în zonă. Imobilul va fi racordat la acestea respectând prevederile din partea 
operatorilor de rețele.  

2.7.1 Alimentarea cu apă 

Conform avizului de amplasament al furnizorului de apă și canalizare - APAVITAL  nr. 
62430/10.10.2024, pe terenurile ce fac obiectul PUZ nu există rețea publică de distribuție a apei, rețea 
publică de transport a apei. 

Conform aviz de principiu APAVITAL nr. 9465 / 03.03.2025, alimentarea cu apă a obiectivului de 
investiții se poate realiza din conducta de aducțiune a apei PAFSIN De 600 mm existentă (în partea de 
Est a localității Sodomeni, pe strada Fericirii - DC 111) prin extinderea acesteia. 

Apa transportată de conducta de aducțiune PAFSIN De 600 mm nu îndeplinește parametrii de 
potabilitate prevăzuți de STAS 1342/91 și Ordonanța Nr. 7/2023.  

Ca urmare, se va prevedea o instalație de dezinfecție/tratare a apei în vederea îndeplinirii 
parametrilor de potabilitate prevăzuți de STAS 1342/91 și Ordonanța Nr. 7/2023.   

Presiunea apei în rețeaua de apă proiectată, nu va depăşi valoarea maximă admisă de 6,00 bari, 
iar presiunea minimă va fi de 0,7 bari, conform prevederilor SR 4163-1/1995. 

Branșarea la conducta de aducțiune a apei PAFSIN De 600 mm se va realiza prin intermediul unei 
rețele de apă proiectate executate din tuburi de PEHD PE 100 PN 10 cu diametrul minim de 160 mm, 
dimensionată conform cerinței de apă de la etapa de perspectivă. 

Pe rețeaua de apă proiectată se va dispune un cămin de branșament amplasat pe domeniul public 
în imediata apropiere a punctul de branșare. 

Pe rețeaua de apă proiectată, în căminul de branșament, se va monta un contor dimensionat 
corespunzător cerinței de apă pentru prima etapă de dezvoltare. 

Cheltuielile de extindere a conductei de aducțiune a apei (proiectare şi execuţie) vor fi suportate 
de beneficiar; 
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Toate materialele folosite (instalații și echipamente) în execuţia lucrărilor de branșare vor deţine 
agremente emise de Ministerul Sănătăţii; 

Subtraversările drumurilor vor fi realizate conform prevederilor SR 9312/87 şi în condiţiile 
prevăzute în avizele/autorizațiile emise de către administratorii drumurilor; 

Pe reţeaua de apă proiectată se vor dispune cămine de vizitare care vor fi echipate cu vane de 
secţionare, vane de golire și dispozitive de aerisiredezaerisire; 

Presiunea apei în rețeaua de apă proiectată, nu va depăşi valoarea maximă admisă de 6,00 bari, 
iar presiunea minimă va fi de 0,7 bari, conform prevederilor SR 4163-1/1995; 

Presiunea minimă a apei asigurată la punctul de branşare este de 1,0bar; 
Căminele de vizitare proiectate, ce urmează a fi dispuse pe reţelele de apă proiectate, vor fi de tip 

carosabil, realizate conform SR 6002/1988 şi vor fi prevăzute cu rame şi capace carosabile cu respectarea 
prevederilor SR EN 124/2015; 

Pentru asigurarea continuității serviciului de furnizare a alimentării cu apă, toate componentele 
rețelei de alimentare cu apă proiectată vor fi protejate împotriva înghețului; 

Apa necesară pentru stingerea incendiilor va fi asigurată dintr-o rezervă de înmagazinare (rezervă 
de incendiu) dimensionată corespunzător conform normativelor tehnice de specialitate ; 

Presiunea necesară funcționării hidranților va fi asigurată prin intermediul unui modul de ridicare 
a presiunii cu aspirație directă din rezerva de incendiu ; 

Având în vedere faptul că, regimul de furnizare a apei în conducta de aducțiune a apei PAFSIN De 
600 mm nu este continuu, se va amenaja o rezervă de înmagazinare a apei care va asigura cerința de apă 
pentru cel puțin 24 ore . 

 

2.7.2 Canalizarea apelor uzate menajere sau pluviale 

Conform avizului de amplasament furnizorului de apă și canalizare - APAVITAL  nr. 
62430/10.10.2024, pe terenurile ce fac obiectul PUZ propus nu există rețea publică de canalizare. 

Conform avizului de principiu APAVITAL nr. 9465 / 03.03.2025, deversarea apelor uzate menajere 
se poate realiza în rețeaua publică de canalizare PAFSIN De 600 mm existentă în str. Gării, municipiul 
Pașcani, județul Iași, prin extinderea acesteia. 

În situația în care nu se poate asigura deversarea apelor uzate menajere în regim gravitațional, 
apele uzate vor fi transportate în rețeaua publică de canalizare PAFSIN De 600 mm existentă în str. Gării, 
municipiul Pașcani, județul Iași, prin intermediul unor staţii de pompare ape uzate și a unor conducte 
de refulare.  

Traseele rețelelor de canalizare proiectate, precum și amplasamentele stațiilor de pompare ape 
uzate aferente, ce urmează a fi proiectate vor fi numai pe domeniul public, cu respectarea prevederilor 
SR 8591/97, H.G.R 930/2005 și NP 113/2022;  

La proiectare se vor respecta prevederile normativelor in vigoare: H.G.R. 930/2005, SR 8591/97, 
SR 6054/77, Ordin 1278/2011, Ordin 119/2014, Ordin 2901/2013, NP 133/2022, SR 3051/91 şi alte 
normative care reglementează realizarea sistemelor de colectare și transport a apelor uzate; 

Reţelele de canalizare proiectate, în care curgerea apei uzate se realizează în regim gravitaţional, 
vor fi realizate din tuburi de P.V.C. SN 8 sau SN 16 (corespunzător categoriei de trafic specifice drumurilor 
din zona de interes – drum național, drum sătesc, etc.); 

Rețelele de canalizare proiectate, precum și echipamentele aferente, vor fi dimensionate 
corespunzător debitelor de ape uzate menajere calculate la etapa de perspectivă; 

Îmbinările tuburilor din P.V.C. vor fi realizate cu garnituri din elastomer;  
Pe reţelele de canalizare proiectate, cu regim de curgere gravitaţională, se vor dispune cămine de 

vizitare, conform prevederilor SR 3051/91; 
Reţelele de canalizare proiectate, cu regim de curgere gravitaţională, vor fi pozate în săpătură pe 

un pat de nisip, astfel încât să fie asigurate panta minimă constructivă, viteza minimă de autocurăţire de 
0,70 m/s, pentru apele uzate menajere, adâncimea maximă de îngheţ; 

În cazul în care, datorită pantelor mari, este depăşită viteza maximă recomandată de furnizor, se 
vor dispune cămine de rupere de pantă pentru reducerea vitezelor până la valoarea recomandată;  
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Căminele de vizitare proiectate, ce urmează a fi dispuse pe reţeaua de canalizare proiectată, vor 
fi de tip carosabil, realizate conform SR 2448-82 şi vor fi prevăzute cu rame şi capace de tip carosabil 
conform SR EN 124/2015;  

Trecerea tuburilor de canalizare prin pereţii căminelor de vizitare, vor fi prevăzute cu piese de 
trecere etanşe pentru tuburi tip P.V.C.;  

Subtraversările drumurilor vor fi realizate conform prevederilor SR 9312/87 şi în condiţiile 
prevăzute în avizele/autorizațiile emise de către administratorii drumurilor;  

Instalaţiile de canalizare (staţii de pompare ape uzate), vor fi echipate cu senzori nivel și calitate a 
apelor uzate cu transmitere la distanţă către dispeceratul central al APAVITAL S.A.;  

Staţiile de pompare ape uzate vor fi din polipropilenă sau polietilenă ramforsată tipul monobloc, 
cu secțiune circulară, montate subteran, complet echipată, avându-se în vedere evitarea infiltraţiilor 
provenite din pânza freatică;  

Amonte de stațiile de pompare ape uzate se vor prevedea/realiza cămine de decantare, echipate 
cu grătar pentru reținerea materiilor grosiere;  

Stațiile de pompare ape uzate, vor fi amplasate conform prevederilor NP 113/2022; 

Pentru reţelele de canalizare proiectate cu lungimi foarte mari în care se execută pompări ale 
apelor uzate, se va asigura o vacuumare corespunzătoare, astfel încât să se elimine posibilitatea staţionării 
apei uzate menajere în conducte; 

În staţiile de pompare ape uzate cu aport de ape uzate menajere, se vor dispune pompe de tip 
VORTEX;  

Grupurile de pompare din cadrul stațiilor de pompare ape uzate proiectate, vor fi prevăzute cu 
convertizor de frecvență;  

Conductele de refulare ape uzate menajere (cu regim de curgere sub presiune), aferentă stațiilor 
de pompare ape uzate, vor fi realizate din tuburi PEHD PE 100 PN 10 cu diametre corespunzătoare  

Îmbinările tuburilor PEHD vor fi realizate prin sudură cap la cap; 

Conductele de refulare ape uzate vor fi racordate într-un cămin de vizitare;  

Pe conductele de refulare ape uzate menajere, proiectate, se vor dispune, în punctele de cotă 
dominantă, cămine de vizitare în care se vor monta dispozitive de aerisire - dezaerisire; aceste cămine de 
vizitare vor fi prevăzute cu başe de colectare a apei uzate;  

În punctele cu cota geodezică cea mai mică de pe traseele conductelor de refulare ape uzate 
menajere, proiectate, se vor dispune cămine de vizitare în care se vor monta vane de golire; aceste cămine 
de vizitare vor fi prevăzute cu başe de colectare a apei uzate;  

Pe conductele de refulare ape uzate menajere, imediat în aval de staţiile de pompare ape uzate 
se vor dispune cămine de vizitare echipate cu vane de secţionare şi clapet de sens; Trecerea conductelor 
de refulare prin pereţii căminelor de vizitare, vor fi prevăzute cu piese de trecere etanşe pentru tuburi tip 
PEHD;  

Căminele de vizitare în care va fi racordate conductele de refulare aferente staţiilor de pompare 
ape uzate (SPAU) va fi prevăzute cu deflector în vederea atenuării energiei hidraulice a apelor uzate 
pompate, sistem de aerisire şi sistem de reţinere a mirosurilor (filtre cu cărbune activ);  

Toate căminele de vizitare, dispuse pe conductele de refulare ape uzate, vor fi prevăzute cu başe 
pentru colectarea apelor uzate, în vederea evacuării prin pompare a acestora. Căminele prevăzute cu 
sisteme de golire, vor dispune de sisteme de manevră din exterior, pentru protecţia lucrătorilor cu ape 
uzate, sau a bolilor asociate contactului;  

La toate căminele dotate cu başe vor fi asigurate drumuri de acces pietruite, pe o lăţime egală cu 
accesul unei autovidanje;  

Căminele de vizitare proiectate, ce urmează a fi dispuse pe reţelele de canalizare proiectate, vor 
fi realizate conform SR-EN 124/2015, cu respectarea categoriei de trafic aferentă amplasamentului propus 
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şi vor fi prevăzute cu rame şi capace de tip carosabil, prevăzute cu sisteme de protecție anti-furt și vor fi 
echipate corespunzător în vederea respectării legislației în domeniul securităţii şi sănătăţii în muncă;  

Subtraversările de drumuri, vor fi realizate cu respectarea prevederile SR 9312/87 şi în condiţiile 
prevăzute de administratorii drumurilor;  

Materialele folosite pentru reţelele de canalizare vor prezenta garanţii de cel puţin 50 de ani, 
pentru rezistenţa împotriva proceselor de coroziune;  

Reţelele de canalizare proiectate se vor amplasa la o distanţă minimă de 3,00 m faţă de extradosul 
reţelelor publice de transport şi distribuţie a apei existente, în cazul traseelor paralele, conform SR 
8591/97 Tabel 1;  

În cazul încrucişării cu reţelele publice de transport şi distribuţie a apei existente, reţelele de 
canalizare proiectate, vor subtraversa conductele de apă la o distanţă minimă de 0,40 m, conform SR 
8591/97 Tabel 2;  

Apele pluviale/meteorice nu pot fi preluate în rețelele publice de canalizare.  

 

Staţiile de pompare ape uzate trebuie să îndeplinească următoarele cerinţe:  

-să fie prevăzute cu cameră uscată și/sau cameră umedă.  

-să fie prevăzute cu instalaţii tocătoare (grindere sau pompe tocătoare).  

-să fie prevăzute cu sistem de reținere a corpurilor solide grosiere din apele reziduale, de tip 
grătar. Sistemul de reținere a corpurilor solide trebuie să fie realizat din materiale rezistente la coroziunea 
apei uzate, recomandat PEHD sau oțel inoxidabil AISI-304L.  

-grupurile de pompare din cadrul stațiilor de pompare, vor fi prevăzute cu convertizoare de 
frecvență.  

-să fie prevăzute cu instalaţii de ventilație naturală (priză de aer proaspăt și gură de evacuare aer 
viciat).  

-să fie prevăzute cu instalații fixe de ventilație forțată.  

-să fie prevăzute cu generator de curent fix.  

-să dispună de căi de acces. 

-să fie prevăzute dispozitive de ridicare pentru echipamentele cu masă mare (pompe, etc.).  

-să dispună de sisteme antiefracție (gard împrejmuitor, instalaţie de alarmare).  

-să dispună de instalaţii de iluminat extern.  

-să fie echipate cu instalații electrice de comandă și de automatizare complete, inclusiv integrare 
în sistemul SCADA .  

-să fie prevăzute cu sisteme de reţinere a mirosurilor.  

-să fie prevăzute cu senzori de nivel hidrostatic pentru nivel minim (oprire pompă), maxim 
(pornire pompă) și avarie.  

-să fie prevăzute cu senzori de presiune în refularea grupului de pompare.  

-să fie prevăzute cu senzori prezență apă în compartimentul uscat.  

-să fie prevăzute cu accesorii: scară de acces din inox cu ajutor de acces extensibil din inox, pompă 
de bașă cu senzori de nivel. 

-să fie prevăzute cu instalații hidraulice complete (conducte, robineți de secționare, clapet 
antiretur cu bilă) cu montare și funcționare în mediu cu umiditate ridicată.  

-să fie prevăzute cu instalații de golire a conductelor de refulare, în căminele de decantare.  

 

Apele uzate menajere provenite din activitățile economice de pe platforma Parcului Industrial, 
vor fi deversate în rețeaua publică de canalizare doar după realizare unei preepurări, utilizându-se o 
tehnologie de preepurare agrementată, fără a conține substanțe prioritar periculoase și inhibitori a 
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proceselor de epurare biologică - se va realiza gospodărie de ape uzate dotată cu bazin de retentie, stație 
de pompare, separatoare de grasimi și decantor.  

Avizul definitiv pentru extinderea conductei de aducțiune a apei și a rețelei publice de canalizare 
se va elibera în baza documentaţiei tehnice, faza D.T.A.C. ce va fi verificată de un verificator atestat 
M.L.P.A.T. specialitatea „Is”. Punerea în funcțiune a extinderilor conductelor de aducțiune a apei și a 
rețelei publice de canalizare se va realiza după predarea/trecerea la domeniul public a acestora. 
Cheltuielile de extindere a conductei de aducțiune a apei și a rețelei publice de canalizare ape uzate 
menajere (proiectare şi execuţie) vor fi suportate de beneficiarul investiției. 

 
Conform Avizului ANIF nr. 155 din 30.10.2024 terenul face parte din amenajarea CES SIRET, 

PERIMETRUL 2 SODOMENI, cod amenajare 1042, aflată în administrarea ANIF, Filiala Teritorială de 
Îmbunătățiri Funciare Iași, în procent de 21% din suprafața totală. 

2.7.3 Alimentarea cu energie electrică 

În zonă există o rețea de energie electrică de înaltă tensiune de 110 Kv cf. aviz Delgaz Grid 
6095402932 / 28.11.2024. 

2.7.4 Telecomunicații 

Conform avizului Orange nr. AFO252690/14958/ 02.10.2024, pe amplasament nu există elemente 
de rețea de telecomunicații aparținând Orange România SA. 

2.7.5 Alimentare cu gaze 

Conform avizului Transgaz – nr. 91374/2544/31,10,2024, la o distanță de 61m/153m față de limita 
terenurilor ce fac obiectul PUZ, se află amplasată conducta de transport gaze naturale DN 300 Soci – 
Pașcani.  

Cf. aviz Delgaz Grid nr. 214847508/08.11.2024 în zonă există rețele ale sistemului de distribuție a 
gazelor naturale. 

2.8 PROBLEME DE MEDIU 

Din analiza factorilor de mediu și a cadrului natural rezultă următoarele: 

- Zona nu este poluată 

- Microclimatul este potrivit pentru activitățile ce se propun în zonă 

În zona studiată nu există fenomene de risc natural și nu se evidențiază valori de patrimoniu, specii 
sau habitate naturale ce necesită protecție, arii naturale protejate. 

Prin proiectarea atentă a fiecărui obiectiv și exploatarea la maximum a potențialului natural, se 
pot crea spații reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. 

Conform aviz ANIF nr. 155/30.10.2024 terenul luat în studiu constituie capacitate de CES, din 
amenajarea CES SIRET, PERIMETRUL 2 SODOMENI, cod amenajare 1042, aflată în administrarea ANIF. 

 

2.8.1 Cadrul natural – identificarea zonelor expuse la riscuri naturale 

Zone cu risc seismic 

Cutremurul reprezintă mişcarea puternică şi bruscă, verticală, orizontală sau de torsiune a scoarţei 

pământului, provocată de dislocări subterane, de erupţii vulcanice ce poate duce la victime umane şi 

distrugeri materiale. 
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Conform SR 11100/1-93, amplasamentul studiat este încadrat în zona de macroseismicitate 71, pe 

scara MSK, unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 de ani. 

Conform P100/1-2013 se redă acţiunea seismică pentru proiectare prin hazardul seismic şi 
valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de vârf a acceleraţiei orizontale a 
terenului ag determinată pentru intervalul mediu de recurenta IMR, corespunzător stării limită ultime 
(SLU), are valoarea ag=0.25g; valoarea perioadei de control (colţ) Tc=0,7 sec. a spectrului de răspuns. 

 
Planul de amenajare a teritoriului național - Secțiunea a V-a: Zone de risc natural – Zonarea seismică 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Planul de amenajare a teritoriului național - Secțiunea a V-a: Zone de risc natural – Zonarea valori de 

vârf a accelerației terenului - ag 
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Planul de amenajare a teritoriului național - Secțiunea a V-a: Zone de risc natural – Perioada de 

control(colt) a spectrului de răspuns, Tc 

 

Pentru viitor se propune conservarea şi îmbunătăţirea calităţii mediului, printr-o judicioasă 

coordonare a factorilor poluanţi în cadrul localității, ţinându-se cont de problemele specifice ale 

obiectivelor economice din zonă, existente sau viitoare.    

2.9 OPȚIUNI ALE POPULAȚIEI 

Opțiunile populației vor fi prezentate public în urma procedurii de implicare a publicului în 

elaborarea documentațiilor de tip P.U.Z., procedură care în prezent este în curs de desfășurare. 

 

2.10   DISFUNCȚIONALITĂȚI IDENTIFICATE ÎN SITUAȚIA EXISTENTĂ 

Pe terenul studiat nu au fost identificate disfuncționalități.  

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

Ridicarea Topografică:  

În scopul realizării investiției pe terenul studiat a fost realizată ridicarea topografică. Aceasta a 
ajutat la determinarea corectă a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, poziționarea față de 
parcelele vecine, poziționarea față de drumuri, precum și la caracteristicile altimetrice ale terenului.  

Suportul grafic pentru partea desenată a prezentului P.U.Z. are la bază ridicarea topografică 
actualizată realizată în coordonate în sistemul național de referință Stereo 1970.  
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Studiu geothenic: 

Conform observațiilor efectuate la momentul execuției lucrărilor de prospecțiune, amplasamentul 
cercetat se gasește în extravilanul localității Pașcani, cu acces din cartierul Sodomeni. La data executării 
lucrărilor de cercetare, pe amplasament nu au fost identificate construcții supraterane și subterane 
(subsoluri/camine/fose/rezervoare/ cabluri electrice/conducte etc.). Se precizează, totuși ca, pe suprafața 
amplasamentului, au fost observate resturi/fragmente din diferite tipuri de construcții, de dimensiuni 
mari, din beton armat.  

Se recomandă, efectuarea investigațiilor specifice, pentru identificarea posibilelor obiecte 
subterane/utilități, astfel încât să fie preîntâmpinate posibilele accidente. 

Avand în vedere alcatuirea litologică interceptată în forajele executate în amplasament și ținând 
cont și de informațiile obținute din arhiva proprie, a celor din literatura de specialitate și a celor furnizate 
de beneficiar, se poate considera ca terenul din amplasament poate fi incadrat (preliminar) pentru faza 
PUZ ca: teren dificil de fundare (complexul loessoid - NP 125:2010) si (complex necoeziv, afânat), în 
conformitate cu NP 074-2022.  

Conform informatiilor obtinute in laboratorul geotehnic, complexul litologic coeziv alcatuit din 
prafuri argiloase si argile prafoase cu aspect loessoid (interceptat in partea de suprafata a secventei 
litologice caracteristica amplasamentului, poate fi incadrat pentru faza PUZ in categoria pamanturilor 
sensibile la umezire ”PSU” (NP 125:2010). 

Avand in vedere prezenta acestor roci (sensibile la umezire) in terenul de fundare din zona, 
proiectarea solutiilor de fundare se va realiza in conformitate cu prevederile normativului NP 125:2010 si 
NP 112-2022, prevazandu-se masuri adecvate pentru indepartarea apelor meteorice din vecinatatea 
constructiilor si fundatiilor acestora, in scopul evitarii oricaror variatii de umiditate ale terenului de 
fundare. 

Se recomandă ca la stabilirea condițiilor de fundare, să se detalieze condițiile de fundare locale și 
în cazul în care sunt nefavorabile, să se ia în calcul fie o îmbunătățire a condițiilor de fundare (aplicarea 
unei metode de îmbunătățire) fie realizarea fundațiilor indirecte.  

Pentru constructiile din clasa III si IV precum si pentru constructiile civile, unde nu exista procese 
tehnologice umede, retele purtatoare de apa (conducte de alimentare cu apa, canalizare, retele termice) 
si nu intra in incidenta retelelor de utilitati, sau a unor sisteme de irigatii, fundarea se poate face direct. 
Se vor lua masuri specifice pentru mentinerea umiditatii naturale a terenului in timpul executiei 
sapaturilor de fundatii si exploatarii constructiilor, fata de apele din precipitatii. 

Adâncimea minimă de fundare este de minim 1.50 m pentru fundațiile exterioare și 1.00 m pentru 
cele interioare.  

Numărul investigațiilor geotehnice (foraje gotehnice) corespunde cerințelor NP 074-2022, pentru 
categoria geotehnica 2.  

Săpăturile provizorii pentru fundații se vor executa în uscat. Excavațiile mai adanci se vor realiza 
obligatoriu sub protecția unor lucrări de susținere dimensionate corespunzător, în cazul pământurilor 
PSU. În cazul în care există spațiu necesar, săpăturile se pot realiza și „în taluz”. 

Studiu hidrologic și de inundabilitate: 

Pentru studierea scurgerii de suprafață a fost necesar să se determine MDT (Modelul Digital al 
Terenului) pentru o suprafață extinsă având în vedere că în zona studiată s-au identificat trei văi: Valea 
Olanul în partea de nord a zonei, Valea Mănăstirii în partea de Sud a zonei și Valea Poienița Culmii în 
partea de Vest. 

Modul de scurgere a apei în zonă este prezentat prin vectorii scurgerii apei pe versanți (planșa 2 – 
a studiului). Morfologia terenului favorizează drenarea zonei prin cele 3 văi. Se mai poate constata că nu 
există zone de acumulare a apei. 

Pe baza studiului de inundabilitate realizat, se concluzionează că amplasamentul studiat nu prezintă 
riscuri de inundabilitate, fiind conform cu reglementările în vigoare. 
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Studiu pedologic: 
Conform studiului pedologic, terenurile au categoria de folosință Pășune, nota de bonitare este 50, 

cu clasa de calitate III: terenuri cu soluri mojlociu fertile, profunde sau moderat profunde, cu textura 
mijlocie, mijlociu-grosieră sau fină, moderat afectate de fenomene de degradare (sărăturare, acidifiere, 
eroziune, exces de umiditate), situate pe suprafețe plane sau mijlociu înclinate, în condiții climatice de 
temepratură și precipitații moderat favorabile pentru culturi. 
 

Măsuri agropedoameliorative: 

• Adaptarea regimului la înălțime a construcțiilor în funcție de natura rocii din sol 

• Se recomandă păstrarea stratului de sol ma fertil de la suprafață (0-30cm) prin decopertarea și 
depozitarea acestuia, apoi se vor executa lucrările de construcție. Ulterior, acest material poate fi 
folosit la amenajarea spațiilor verzi 

• De asemenea în zonele cu exces de apă stagnantă se recomandă canale de colectare și evacuare 
a acestui exces 

• Permietrele decopertate vor fi înierbate după o prealabilă fertilizare ameliorativă. 
În concluzie se întrunesc condițiile Planului Urbanistic Zonal fără restricții din punct de vedere 

pedologic privind amplasarea de construcții.  
 
Raport de mediu: 
Este întocmit conform HG 1076/2004, actualizata şi are în vedere identificarea descrierii şi evaluării 

efectelor posibile semnificative asupra factorilor de mediu ca urmare a aplicării Planului Urbanistic Zonal, 
luând în considerare obiectivele şi aria geografică aferentă. 

Conform raportului de mediu putem concluziona urmatoarele: 

- Activitatea obiectivului nu va influența în mod direct calitatea cursurilor de apă Moldova și Siret. 

- În perioada de execuția a autostrăzii A8, terenul studiat este afectat de emisiile de pulberi 
generate în timpul executării lucrărilor de construcții și emisii de gaze arse rezultate din arderea 
combustibililor in motoarele cu ardere interna, ce contin pulberi, CO, SO2, Nox, de la mijloacele 
auto ce deservesc șantierul autostrăzii. Concentrațiile de poluanți generate de traficul auto 
asociat autostrăzilor A7 și A8, chiar dacă pot prezenta depășiri ale nivelelor maxime admise, 
acestea vor fi localizate la nivelul carosabilului, fără efecte negative semnificative asupra calității 
aerului pentru sănătatea umană. 

- Se recomandă ca la realizarea viitoarelor investiții să fie realizate investigații geotehnice 
suplimentare și alegerea unor soluții de fundare în acord cu litologia interceptată și cu normele 
tehnice. 

- În prezent, pe amplasament nu se generează deșeuri, având categoria de folosință pășune. 

- Funcţiunile ce urmează a fi realizate în zona analizată vor avea un impact redus, în condițiile 
respectării măsurilor prevazute în proiecte și realizate în execuție pentru evitarea poluării 
factorilor de mediu apă, aer, sol. 

- Zona de amplasament a obiectivului nu se afla situată în perimetrul sau în imediata vecinătate 
a ariilor protejate avifaunistice sau de importanţă comunitară Natura 2000, conform ORD nr. 
1964/2007, modificat prin ORD nr. 2387/2011 si HG 1284/2007, modificat prin HG 971/2011. 

- Deşeurile tehnologice provenite de la şantier vor fi depozitate în locuri special amenajate 
protejate şi vor fi evacuate ritmic în baza contractelor încheiate cu operatori de salubritate 

- În perioada de exploatare a obiectivelor ce vor funcționa în cadrul parcului industrial, impactul 
produs asupra calităţii factorilor de mediu va fi negativ nesemnificativ. 

 

Realizarea parcului industrial compenseaza efectele negative generate de implementarea sa 
astfel: 

- va contribui la dezvoltarea generala a zonei, economica si sociala; 

- va conduce la reducerea noxelor si a zgomotului din zonele rezidențiale, prin preluarea 
activităților industriale, de producție, depozitare, comerț și servicii din aceste zone; 
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- va conduce la reducerea noxelor si a zgomotului prin preluarea traficului asociat acestor 
activități din mun. Pașcani, cu consecințe pozitive asupra condițiilor de viață ale comunității. 

 
Obiective de protecţie a mediului, stabilite la nivel naţional,  relevante pentru P.U.Z.  

Prin PUZ-ul întocmit s-a avut în vedere respectarea actelor normative referitoare la protecţia 
mediului, obiectivul propunandu-şi funcţiuni compatibile cu zonele învecinate şi nu se va constitui într-
un risc pentru sănătatea umană, probabilitatea apariţiei unui impact asupra mediului fiind redusă. 

Obiectivele de protecție a mediului au fost stabilite împreună cu autoritățile participante în cadrul 
grupului de lucru organizat în cadrul procedurii și au în vedere recomandări cadru pentru următoarele 
domenii:  

✓ proiectul construirii autostrăzilor A7 și A8 cu nodul intermodal de transport pentru mărfuri și 
pasageri, fac ca această zonă să devina un nod rutier important în regiunea Moldovei, datorită 
legăturilor directe cu marii poli urbani. Amplasamentul este astfel  favorabil pentru 
dezvoltarea economiei locale și județene, ceea ce va crește gradul de competitivitate 
economică, cât și pentru crearea unor noi locuri de muncă 

✓ utilizarea celor mai bune tehnologii  
✓ menținerea și îmbunătățirea calității aerului  
✓ limitarea poluării fonice  
✓ utilizarea resurselor energetice regenerabile  
✓ construcții eficiente din punct de vedere energetic  
✓ menținerea calității apei  
✓ îmbunătățirea calității apelor de suprafață  
✓ asigurarea unei înalte funcționalități a componentelor mediului urban  
 

Procentul de spații verzi de pe amplasamentul studiat va fi de minim 5,02%, care reprezintă 90% 
zona spații verzi, la care se adauga 20% spații verzi pentru zona unități industriale, zona servicii, zona 
tehnico-edilitare, în condițiile utilizării procentului maxim de ocupare a terenului prevăzut prin PUZ,ceea 
ce respectă prevederile Hotărârii privind aprobarea Registrului local al Spațiilor Verzi din intravilanul 
mun. Pașcani, al Consiliul Local al municipiului Pașcani. 

 
Raport diagnostic arheologic: 
Din evaluarea teoretică și de teren, în zona care urmează să fie inclusă în intravilanul municipiului 

Pașcani precum și de jur-împrejurul acesteia, până la o distanță de cca 100 m, nu a fost identificat vreun 
vestigiu arheologic la suprafață, care să probeze existența vreunui sit arheologic. 

Prin cercetarea de teren s-au identificat șase din cele zece buncăre de beton armat (foarte probabil, 
celelalte sunt îngropate), de la care se mai păstrează la suprafața terenului blocuri mai mari sau mai mici 
de la pereții de ciment, precum și câteva gropi de la obuziere sau de tragere cu mitraliera, precum și 
urmele mai multor șanțuri militare, în zig-zag sau liniare, care făceau parte din linia de fortificație din cel 
de-al doilea război mondial. 

Ținând cont de aceste descoperiri de genistică, se propun următoarele:  
- dacă se va dori (sau se va solicita) realizarea unui diagnostic arheologic intruziv (în opinia noastră, nu 
este necesar, întrucât nu am identificat la suprafața terenului niciun material arheologic, și nici în jurul 
zonei cercetate, unde terenul era arat), acesta se va putea realiza doar după o deminare foarte 
minuțioasă a întregii zone, deoarece este încă împânzită cu muniție din timpul războiului;  

- supravegherea arheologică a lucrărilor de amenajare a viitorului parc industrial;  

- întrucât zona reprezintă un câmp de luptă, cu vestigii încă vizibile din timpul celui de-al doilea război 
mondial, se recomandă ca resturile buncărului notat R1, care păstrează cele mai vizibile urme de zid, să 
fie amenajate ca o zonă de memorie a luptelor din cel de-al Doilea Război Mondial, luând în considerare 
și posibilitatea reconstituirii unei porțiuni dintr-o tranșee militară.  
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3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. PAȘCANI APROBAT HCL NR.49/2019 

Conform P.U.G. Pașcani aprobat cu HCL nr.49/2009 și prelungit conform HCL nr.255/2019, 
terenurile ce au generat PUZ, nr. cad. 66452 și 69520 se încadrează în extravilanul Sodomeni, localitatea 
componentă a Mun. Pașcani. Terenurile au categoria de folosință - Pășune.  

Terenurile T41, P: 1071, 1070, 1069 cu nr. cad. 69520 și cu nr. cad. 66452 – se află în proprietatea 
Consiliului Județean Iași cf. HCL nr.140/18.08.2023 și HCL nr.186/31.08.2022-privind trecerea din 
proprietatea publică a Municipiului Pașcani în proprietatea publică a județului Iași și administrarea 
Consiliului Județean Iași.  

Conform P.U.G. Pașcani aprobat cu HCL nr.49/2009 și prelungit conform HCL nr.255/2019 se 
încadrează în extravilanul municipiului Pașcani, în zona categoria de folosință - Pășune.  

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 

Investiția se va adapta bine zonei, având în vedere că nu există terenuri construite în vecinătate, 

ceea ce nu va influența funcțiunea de zonă industrială. Prin urmare, este esențială respectarea 

reglementărilor prevăzute în regulamentul de urbanism. 

Pentru zona funcțională ZID se vor asigura 20% spații verzi din suprafața terenului. 

Pentru zona funcțională ZS se vor asigura 20% spații verzi din suprafața terenului. 

Pentru zona funcțională ZTE se vor asigura 20% spații verzi din suprafața terenului. 

Pentru zona funcțională ZSv se vor asigura 90% spații verzi din suprafața terenului 

În concluzie, cadrul natural permite dezvoltarea construirii obiectivelor propuse, respectându-se 

prevederile speciale de fundare pe terenuri specifice zonei studiate, precum și asigurarea evitării factorilor 

poluanți din zonă. 

3.4 MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI 

Terenul studiat va avea un acces carosabil și pietonal care se va realiza dintr-un drum propus la 

est de teren ce se intersectează cu Str. 13 Decembrie cu legatură directă în Drumul Județean DJ208L ce se 

propune a fi relocat (leagă satul Brătești, comuna Stolniceni – Prăjescu de Mun. Pașcani).  

Drumul propus la est, din care se va realiza accesul în parcul industrial și intersectează str. 13 

Decembrie, va avea un profil de 15,50 m, cu carosabil total de 10,50 m (2 benzi pe sensul de intrare în 

Parcul Industrial și o bandă pe celălalt sens de 3,50 m) cu 1,00 m trotuar și șanț de 1,50 m pe fiecare parte. 

Acest drum cu suprafața de 6.891 mp, propus pe teritoriul Mun. Pașcani, va trece în domeniul public. 

Se propune modernizarea Str. 13 Decembrie la un profil de 12,00 m, cu 7,00 m carosabil (o bandă 

pe sens), 1,50 m șanț și 1,00 m trotuar pe fiecare parte. Str. 13 Decembrie se intersectează în parea de S 

cu DJ 208 L și trece pe sub autostrada A8. 

Modernizarea Str.13 Decembrie va face obiectul unui proiect tehnic separat. 

În incintă se propune realizarea unor drumuri principale cu profil general de 10,00 m, cu 7,00 m 

carosabil (o bandă pe sens) și 1,50 m troruar pe fiecare parte.  

Terenul este afectat de propunerea Autostrăzii A8 în partea de S cu profil de 19,89m - 2 benzi pe 

sens (3,50 m pe fiecare bandă) și bandă de separație de 4,00m. 

Suprafața totală rezervată Autostrăzii A8 este de 62.003 mp și include suprafața cedată 

domeniului public și zona de protecție a Autostrăzii ( 50 m de la coridorului de expropriere – teren cu nr 

cad. 69799).  
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În ceea ce privește circulațiile și accesele: 

- Parcela este construibilă numai dacă este asigurat un acces carosabil de minim 3,50 m dintr-

o circulație publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obținut prin una din 

proprietățile învecinate; 

- Pentru toate categoriile de construcții și amenajări se vor asigura accese pentru intervenții în 

caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu;  

- Accesele și circulațiile carosabile nu trebuie sa fie obstrucționate prin mobilier urban și 

trebuie să fie păstrate libere în permanență. 

Autorizarea executării construcțiilor care prin destinație necesită spații de parcare se emite numai 

dacă există posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public.  

La sud de zona studiată, în apropierea localității Sodomeni, Municipiul Pașcani este prevăzut 

nodul rutier de tip turbion care asigura conectarea Autostrăzilor A7 și A8 (aflate în fază de proiectare), 

care odată construite vor transforma municipiul în cel mai important nod rutier al regiunii istorice 

Moldova. Turbionul va avea 8 bretele și 12 pasaje. Construirea nodului rutier va avea drept consecință și 

relocarea drumului judetean (DJ208L). 

Se propune realizarea unui drum în continuarea strazii existente Izvoarele Hăsnășeni în vederea 
extinderii rețelelor edilitare de apa și canalizare. Acest drum va face obiectul unui alt proiect tehnic. 

Realizarea obiectivului de investiție nu va avea un impact semnificativ asupra fluenței sau a 

condițiilor de siguranță în care se va desfășura circulația auto în zona de studiu.  

Pe teren se propune realizarea de locuri de parcare pentru fiecare zonă funcțională în parte: 

Pentru ZID – Zonă unități industriale/depozitare min 1 loc la 100 mp suprafață desfășurată a 

construcției industriale de peste 1.000 mp.  

ZS – Zonă servicii – pentru constructiile administrative vor fi prevăzute câte un loc de 

parcare pentru 10-30 salariaţi plus un spor de 20% pentru invitaţi 

Se estimează un număr de locuri de parcare de aproximativ 2484. 

Numărul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasamentul studiat poate suferi 

modificări la următoarele faze de proiectare – faza DTAC – în funcție de activitățile care se vor desfășura 

în incinta Parcului Industrial Pașcani și de numărul de angajați. 

3.5 ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, BILANȚ TERITORIAL, 
INDICATORI URBANISTICI, RETRAGERI 

Propunerea urbanistică a avut în vedere următoarele principii: 

• Stabilirea unor reguli de construire care să fie compatibile cu tendința actuală de 

dezvoltare a zonei; 

• Stabilirea unor reguli clare de construire, de aliniere a construcțiilor în concordanţă cu 

clădirile deja existente în zonă, aflate în stare foarte bună; 

• Rezolvarea arhitectural-volumetrică care să permită realizarea unui ansamblu 

reprezentativ din punct de vedere urban în concordanță cu situația existentă. 

Pe terenurile cu nr.cad. 66452 și 69520 ce au generat PUZ  se propune realizare unui PUZ, 
introducere în intravilan a terenurilor din cf 66452 și cf 69520 în vederea realizării obiectivului parc 
industrial, Municipiul Pașcani, județul Iași. 

Se propune realizarea unor hale industriale de producție și depozitare cu regim de înălțime Parter, 
a unei construcții administrative și a unei zone tehnico edilitare în apropierea accesului în parc. 
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Pe teren vor fi prevăzute pentru ZID – Zonă unități industriale/depozitare min 1 loc la 100 mp 

suprafață desfășurată a construcției industriale de peste 1.000 mp iar pentru ZS – Zonă servicii – pentru 

construcțiile administrative câte un loc de parcare pentru 10-30 salariaţi plus un spor de 20% pentru 

invitaţi cf. RGU anexa 5. 

În cadrul PUZ,  pentru utilități se propun soluții locale sau prin racordare la cele din zonă.   

Construcțiile vor avea posibilitatea racordării la utilitățile existente în zonă.   

Construcțiile industriale se vor amplasa izolat pe parcelă, retragerile acesteia înscriindu-se în 

edificabilul stabilit. 

Echipamentele de control acces, platformele de echipamente, echipamentele tehnice, posturile 

trafo, punctele de branșament/conexiune, echipamentele de reciclare deșeuri, spațiile verzi, 

împrejmuirile, aleile de acces, platformele pietonale și carosabile de incintă, parcajele, construcțiile 

tehnico-edilitare, elementele publicitare: totemurile, pilonii de reclamă, panourile publicitare, se pot 

amplasa și în afara limitei edificabilului. 

Terenurile ce au generat PUZ sunt structurate în UTR ID – Zonă unități industriale/depozitare cu 

zonele funcționale puse în evidență în planșa U2 - Reglementări urbanistice - zonificare funcțională, astfel:  

o ZID – Zonă unități industriale/depozitare  

o ZS – Zonă servicii 

o ZTE – Zonă echipare tehnico - edilitară  

o ZCr – Zonă circulații și transport 

o ZSv – Zonă spații verzi 

o ZCr -A – Zonă rezervată autostrăzii (A8) 

 

Indicatori urbanistici propuși: 

o ZID – Zonă unități industriale/depozitare  

• P.O.T. max. Propus = 70% 

• C.U.T.max. propus = 2,1 

• RH max. Propus = P+2E 

• H max. = 25 m 
o ZS – Zonă servicii 

• P.O.T. max. Propus = 70% 

• C.U.T.max. propus = 2,1 

• RH max. Propus = P+2E 

• H max. = 25 m 
o ZTE – Zonă echipare tehnico - edilitară  

• P.O.T. max. Propus = 70% 

• C.U.T.max. propus = 0,7 

• H max. = 10 m 
o ZCr – Zonă circulații și transport 

• P.O.T. max. Propus = - 

• C.U.T.max. propus = - 

• RH max. Propus = - 
 

o ZSv – zonă spații verzi 

• P.O.T. max. Propus = 10% 

• C.U.T.max. propus = 0,1 

• RH max. Propus = P 

• H max. = 3 m 



 
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr.165, etaj 4, București, Sector 1, 014459  
CIF: 38517552 | J40/19510/2017 
laura.micu@goldbachdb.ro 
+0751012642 

 

 24 /42 
PUZ PASCANI_MEMORIU 
 

 
o ZCr -A – Zonă rezervată autostrăzii (A8) 

• P.O.T. max. Propus = - 

• C.U.T.max. propus = - 

• RH max. Propus = - 
 
 

BILANȚ TERITORIAL TERENURI CE AU GENERAT P.U.Z. - ZONĂ REGLEMENTATĂ 

ZONE FUNCȚIONALE 
SITUAȚIA EXISTENTĂ SITUAȚIA PROPUSĂ 

Suprafață 
(mp) 

Procent 
(%) 

Suprafață 
(mp) 

Procent 
(%) 

Teren arabil - extravilan 646.900,00 100% - - 

Teren arabil - intravilan - - 646.900,00 100% 

ZID -  Zonă unități industriale/ depozitare - - 483.958,00 74,81% 

1. CONSTRUCȚII - Suprafață construită la sol - - 338.770,60 70,00% 

2. CIRCULAȚII - - 48.395,80 10,00% 

3. SPAȚII VERZI - - 96.791,60 20,00% 

ZS – Zonă servicii - - 3.632,00 0,56% 

1. CONSTRUCȚII - Suprafață construită la sol - - 2542,40 70,00% 

2. CIRCULAȚII - - 363,20 10,00% 

3. SPAȚII VERZI -   726,40 20,00% 

ZTE – Zonă echipare tehnico - edilitară - - 8.285,00 1,28% 

1. CONSTRUCȚII - Suprafață construită la sol - - 5799,50 70,00% 

2. CIRCULAȚII - - 828,50 10,00% 

3. SPAȚII VERZI -   1.657,00 20,00% 

ZCr - Zonă circulații și transport - - 56.189,00 8,69% 

1. CIRCULAȚII - - 56.189,00 100,00% 

ZSv – zonă spații verzi - - 32.833,00 5,08% 

1. CIRCULAȚII - - 3.283,30 10,00% 

2. SPAȚII VERZI - - 29.549,70 90,00% 

ZCr-A - Zonă rezervată autostrăzii (A8) - - 62.003,00 9,58% 

1. CIRCULAȚII - - 62.003,00 100,00% 

TOTAL TERENURI CE AU GENERAT PUZ 646.900,00 100% 646.900,00 100% 
Nota: 
*rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata toatala din acte si masuratori din teren de 646 
900 mp 
** se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 646 900 mp  

 

Zona studiată reglementată prin PUZ mai cuprinde și zona funcțională pusă în evidență în planșa 

U2 - Reglementări urbanistice - zonificare funcțională, astfel:  

o ZCr-D - Zonă rezervată drumului de acces 
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Indicatori urbanistici propuși: 

o ZCr-D - Zonă rezervată drumului de acces 

• P.O.T. max. Propus = - 

• C.U.T.max. propus = - 

• RH max. Propus = - 

 

BILANȚ TERITORIAL TERENURI ZONĂ STUDIATĂ REGLEMENTATĂ 

ZONE FUNCȚIONALE 

SITUAȚIA EXISTENTĂ SITUAȚIA PROPUSĂ 

Suprafață 
(mp) 

Procent 
(%) 

Suprafață 
(mp) 

Procent 
(%) 

Teren arabil - extravilan 654.059,00 100% 7.159,00 1,10% 

Teren arabil - intravilan   - 646.900,00 98,90% 

ZID -  Zonă unități industriale/ depozitare - - 483.958,00 73,99% 

1. CONSTRUCȚII - Suprafață construită la sol - - 338.770,60 70,00% 

2. CIRCULAȚII - - 48.395,80 10,00% 

3. SPAȚII VERZI - - 96.791,60 20,00% 

ZS – Zonă servicii - - 3.632,00 0,55% 

1. CONSTRUCȚII - Suprafață construită la sol - - 2542,40 70,00% 

2. CIRCULAȚII - - 363,20 10,00% 

3. SPAȚII VERZI -   726,40 20,00% 

ZTE – Zonă echipare tehnico - edilitară - - 8.285,00 1,27% 

1. CONSTRUCȚII - Suprafață construită la sol - - 5799,50 70,00% 

2. CIRCULAȚII - - 828,50 10,00% 

3. SPAȚII VERZI -   1.657,00 20,00% 

ZCr - Zonă circulații și transport - - 56.189,00 8,59% 

1. CIRCULAȚII - - 56.189,00 100,00% 

ZSv – zonă spații verzi - - 32.833,00 5,02% 

1. CIRCULAȚII - - 3.283,30 10,00% 

2. SPAȚII VERZI - - 29.549,70 90,00% 

ZCr-A - Zonă rezervată autostrăzii (A8) - - 62.003,00 9,48% 

1. CIRCULAȚII - - 62.003,00 100,00% 

ZCr-D - Zonă rezervată drumului de acces  - - 7.159,00 1,10% 

1. CIRCULAȚII - - 7.159,00 100,00% 

TOTAL TERENURI ZONA STUDIATĂ 
REGLEMENTATĂ 654.059,00 100% 654.059,00 100% 

Nota: 
*rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata toatala din masuratori din teren de 654 059 
mp - zona studiată reglementată 
** se propune introducerea in intravilan a suprafetei de 646 900 mp  

 
Pentru fazele următoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propuși pe 

planșa U2 - Reglementări urbanistice - Zonificare funcțională.  
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Limita edificabilului trasată pe planșa U2 - Reglementări urbanistice - Zonificare funcțională 

respectă retragerile obligatorii de la limitele proprietății, după cum urmează: 

- Pentru ZID  

- Retragerile față noul aliniament - străzile reglementate din incintă vor fi de minim 5,00 metri 

- Retragerea față de zona funcționala ZTE va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de zona funcționala ZSV (la N) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai puțin de H/2  

 

- Pentru ZS  

- Retragerile față noul aliniament - străzile reglementate din incintă (la S și V) vor fi de minim 5,00 

metri. 

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2  

 

- Pentru ZTE (zona de nord-est) 

- Retragerea față de zona funcționala ZSV (la V) va fi de 7,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de zona funcționala ZSV (la S) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2  

 

- Pentru ZTE (zona de nord-vest) 

- Retragerea față de zona funcționala ZSV (la V și E) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de noul aliniament - străzile reglementate din incintă vor fi de minim 5,00 metri, 

în partea de S.   

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2  

 

- Pentru ZTE (zona de sud-est) 

- Retragerile față noul aliniament - străzile reglementate din incintă (la N, S și E) vor fi de minim 5,00 

metri. 

- Retragerea față de zona funcționala ZID (la V) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2 

 

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPĂRII TEHNICO-EDILITARE 

În cadrul documentației P.U.Z., pentru utilități se propun soluții locale sau prin racordare la cele din 
zonă.  

3.6.1 Alimentarea cu apă 

Conform aviz Apavital  nr. 62430/10.10.2024 alimentarea cu apă a obiectivului se poate executa 
prin extinderea Sistemului public de alimentare cu apă. 

Orice construcție (fundație) se va amplasa la o distanță minimă de 3,00 m față de extradosul 
rețetelor publice de transport și distribuție a apei inclusiv cămin de branșament conform prevederilor SR 
8591/97 Tabel 1. 

Municipalitatea are în vedere extinderea rețelelor de alimentare cu apă din zona Sodomeni DC 
111 - Strada Fericirii până la Parcul Industrial, printr-un alt proiect tehnic. 
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Rețelele de alimentare cu apă ale obiectivului propus se vor racorda la rețelele existente extinse, 
asigurând continuitatea și funcționalitatea sistemului. Racordul acestor rețele se prevede în partea de 
nord a zonei studiate, conform Planșei U3.1 - Reglementări urbanistice - Echipare edilitară. 

Se propune (în partea de est) o stație de tratare a apei dotată cu bazin de înmagazinare (min.24h) 
și stație de pompare. 

Se propune realizarea unui rezervor de incendiu. Rețeaua de alimentare cu apă va fi prevăzută cu 
hidranți pentru protecția împotriva incendiilor, fiind conectată la rezervorul de incendiu propus. 

3.6.2 Canalizarea apelor uzate menajere sau pluviale 

Conform aviz Apavital  nr. 62430/10.10.2024 apele uzate menajere vor fi evacuate în rețeaua de 
canalizare, prin extinderea Sistemului public de alimentare cu apă al municipiului Pașcani. 

Orice construcție (fundație) se va amplasa la o distanță minimă de 2,00 m față de extradosul 
rețetelor publice de canalizare inclusiv cămin de racord conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1. 

Municipalitatea are în vedere extinderea rețelelor de canalizare menajeră din zona Mun. Pașcani 
- Strada Gării, până la Parcul Industrial, printr-un alt proiect tehnic. 

Rețelele de canalizare ale obiectivului propus se vor racorda la rețelele existente extinse, 
asigurând continuitatea și funcționalitatea sistemului. Racordul acestor rețele se prevede în partea de 
nord a zonei studiate, conform Planșei U3.1 - Reglementări urbanistice - Echipare edilitară. 

Până la finalizarea Parcului Industrial (obținerea autorizației de construire) se vor obține toate 
autorizațiile pentru branșamente (inclusiv extindere rețele) de alimentare cu apă, canalizare menajeră, 
pluvială. 

Pentru gestionarea apelor uzate menajere, se propune o gospodărie de ape uzate (în partea de 
est) dotată cu bazin de retenție, stație de pompare, separatoare de grăsimi, decantor după care vor fi 
evacuate în rețeaua publică de canalizare. 

Conform avizului de principiu Apavital nr. 9465 / 03.03.2025, apele pluviale/meteorice nu pot fi 
preluate în rețelele publice de canalizare. 

Conform avizului de principiu Apavital nr. 9465 / 03.03.2025, apele uzate menajere provenite din 
activitățile economice de pe platforma Parcului Industrial, vor fi deversate în rețeaua publică de canalizare 
doar după realizarea unei preepurări, utilizându-se o tehnologie de preepurare agrementată, fără a 
conține substanțe prioritar periculoase și inhibitori a proceselor de epurare biologică.   

Pentru gestionarea apelor uzate menajere, se propune o gospodărie de ape uzate (în partea de 
est) echipată cu bazin de retenție, stație de pompare, separatoare de grăsimi, decantor după care vor fi 
evacuate în rețeaua publică de canalizare. 

Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile, platforme parcari, vor fi 
colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala (retea de pante, rigole si camine), către mai multe 
bazine de retenție prevăzute cu separator de grăsimi, hidrocarburi și decantor și cu gospodării de ape 
pluviale dotate cu bazin de retenție, stație de pompare, separatoare de grăsimi, hidrocarburi și decantor 
iar ulterior va fi deversată prin pompare în amenajarea CES SIRET, PERIMETRUL 2 SODOMNEI, cod 
amenajare 1042, aflată în administrarea ANIF, Filiala Teritorială de Îmbunătățiri Funciare Iași, în partea de 
vest a terenului studiat, respectând normele tehnice și legislația privind calitatea apei și protecția 
mediului. 

Capacitatea separatoarelor de hidrocarburi va fi corelată cu debitele de ape pluviale potential 
impurificate colectate din zonele aferente parcărilor supraterane şi circulațiilor autovehiculelor. 

Suprafetele de teren prevazute pentru colectare ape pluviale vor fi stabilite in functie de 
configuratia amplasamentului. 

Proiectul de plan prevede sistematizarea terenului astfel încât prin realizarea lucrărilor propuse 
pe fiecare parcelă să nu fie împiedicată sau stânjenită scurgerea liberă a apelor pluviale cu posibilitatea 
cauzării unor deficiențe în exploatarea corespunzătoare a fiecărei parcele sau a proprietăţilor aflate în 
vecinătatea amplasamentului studiat 
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Din punct de vedere calitativ apele pluviale evacuate în sistemul ANIF vor îndeplini prevederile 
HG nr. 352/2005 privind modificarea şi completarea HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme 
privind condițiile de descărcare în mediul acvatic a apelor uzate- NTPA 001-2005. 

Soluțiile definitive privind alimentarea cu apă, canalizarea apelor uzate menajere și pluviale vor fi 
stabilite în fazele de proiectare ulterioare în baza acordurilor deținătorilor de utilități și a avizelor emise 
de SC APAVITAL SA şi ABA SIRET BACĂU - SHI PASCANI. 

Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin pante si rigole catre spatiile verzi, 
cu infiltrare lenta in sol. 

3.6.3 Alimentarea cu energie electrică 

Alimentarea cu energie electrică a noilor consumatori se va face din reţeaua electrică locală 

existentă -  LEA 110 Kv, printr-o stație electrică, punct de conexiune și post de transformare a energiei 

electrice. Soluția de medie tensiune va fi realizată de OD (operatorul de distribuție) sau de firme atestate 

pe MT și va face obiectul unor studii de soluții respectiv proiecte separate. Soluția finală se va stabili la 

faza SF-Studiu de fezabilitate. 

Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, se respectă lățimea de 37,0 m a culoarului de trecere (18,5 

m stânga/dreapta față de axul liniei)  pentru LEA 110 KV. 

3.6.4 Telecomunicații 

Conform avizului Orange nr. AFO252690/14958/ 02.10.2024, pe amplasament nu există elemente 
de rețea de telecomunicații aparținând Orange România SA. 

3.6.5 Alimentarea cu gaze naturale 

Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin extinderea și racordarea la rețeaua existentă a 

Municipiului Pașcani. 

Potrivit “Norme tehnice pentru proiectarea și execuția conductelor de transport gaze naturale” 

norme aprobate prin Ordinul președintelui ANRE nr. 118/2013, publicate în Monitorul Oficial al României, 

Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2024, se vor respecta următoarele distanțe minime pe orizontală între 

conductele de transport gaze DN 300 Soci-Pașcani, DN 200 Racord SRM Sodomeni și diferite obiective: 

- 20 m – locuințe individuale/colective, construcții industriale, sociale și administrative, obiective 

destinate a fi ocupate de oameni sau în care își vor desfășura activitatea personal uman cu regimul 

maxim de înălțime P+3E. 

 

3.7 PROTECȚIA MEDIULUI 

Pentru obţinerea unor construcţii de calitate cu asigurarea protecției factorilor de mediu, sunt 
obligatorii realizarea şi menţinerea, pe întreaga durată de existenţă a construcţiilor, a următoarelor 
cerinţe fundamentale aplicabile: 

- rezistenţă mecanică şi stabilitate; 

- securitate la incendiu; 

- igienă, sănătate şi mediu înconjurător; 

- siguranţă şi accesibilitate în exploatare; 

- protecţie împotriva zgomotului; 

- economie de energie şi izolare termică; 

- utilizare sustenabilă a resurselor naturale. 
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În acest sens, sunt importante măsurile de asigurare a protecției surselor de apă împotriva 
poluării/degradării lor, asigurarea epurării apelor uzate, asigurarea de zone verzi în cadrul lotului și de 
plantații tip aliniament pe căile de circulație din vecinătate.  

În ceea ce privește deșeurile, acestea se vor depozita într-un container de reciclare ambalaje pe 
o platformă betonată amenajată și vor fi preluate de o firmă autorizată.  

Pentru zona funcțională ZID se vor asigura 20% spații verzi din suprafața terenului. 

Pentru zona funcțională ZS se vor asigura 20% spații verzi din suprafața terenului. 

Pentru zona funcțională ZTE se vor asigura 20% spații verzi din suprafața terenului. 

Pentru zona funcțională ZSv se vor asigura 90% spații verzi din suprafața terenului. 

Propunerile din prezentul plan urbanistic zonal, prin soluțiile de canalizare a apelor uzate, 
preluarea și transportul controlat, aduc măsuri de diminuare până la eliminare a surselor de poluare.  

 

Conform Avizului de Mediu nr. 4 din 08.07.2025 

Adoptarea de măsuri specifice  pe factori de mediu pentru diminuarea impactului asupra 
mediului a realizării  obiectivelor/ investiţiilor  aferente PUZ ” Introducere în intravilan a terenurilor din 
CF 66452 și CF 69520 în vederea realizării obiectivului PARC INDUSTRIAL, Municipiul Pașcani, jud. Iași”: 

1. Măsuri pentru protejarea factorului de mediu „AER”: 

• Execuția lucrărilor propriu-zise de  construcții 
Principalele surse de emisii atmosferice rezultate ca urmare a implementării planului sunt surse mobile 
(trafic rutier, spaţii parcare). Emisiile de pulberi din timpul execuției construcțiilor sunt asociate lucrărilor 
de excavare, de vehiculare și punere în operă a pământului și a materialelor de construcție, de nivelare și 
taluzare, precum și a altor lucrări specifice desfășurate în perimetrul de lucru. 

Proiectul de plan prevede adoptarea de măsuri tehnice și operaționale pentru reducerea emisiilor 
în aer: 

• Antreprenorul care va executa lucrările va aplica o serie de măsuri de reducere a emisiilor în atmosferă 
care implicit vor conduce la valori mai mici ale concentrațiilor la imisie.  

Aceste măsuri vor fi prevăzute în Planul de Prevenire şi Reducere a Poluării pe Șantier, care 
va fi întocmit la începerea execuției. 

• Măsuri specifice pentru reducerea emisiilor de pulberi ( praf) și a emisiilor de dioxid de azot ( NO2): 
o Alegerea amplasamentului organizării de șanrtier astfel încât distanțele de transport să fie 
minime; evitarea zonelor sensibile din punct de vedere al calității aerului.  
o Adaptarea soluțiilor de proiectare cu luarea în considerare a aspectelor privind schimbările 
climatice. 
o Ridicarea de bariere eficiente (bariere de protecţie cu plasă densă, umedă, care izolează 
particulele de praf generate) în jurul activităţilor generatoare de praf sau împrejurul șantierului, cu 
înălțimea de minim 2,5m. 
o La toate activităţile generatoare de praf se umezesc suprafeţele de lucru, în special in perioadele 

cu temperaturi ridicate şi umiditate redusă; stropirea cu apa a materialelor (pământ, agregate minerale), 

program de control al prafului in perioadele uscate pentru suprafețele de teren neasfaltate, prin 

intermediul camioanelor cisterna; 

o Acoperirea temporară a pământului excavat şi a altor materiale generatoare de praf. Îndepărtarea 
acoperirilor de protecţie se face doar pe porţiuni mici în timpul lucrărilor şi nu toate în acelaşi timp. 
o Pământul rezultat din decopertări şi excavaţii va fi preluat cu mijloace auto acoperite cu prelate 
şi transportat pe amplasamente aprobate de Primăria Pașcani, județul Iaşi. 
o Activităţile care generează mult praf vor fi sistate în perioadele cu vânt puternic. 
o Utilizarea soluţiilor speciale care măresc eficienţa apei în fixarea prafului (cu această soluţie se 
vor stropi căile de acces în şantier, zonele de descărcare pentru materialele de construcţii, respectiv de 
depozitare pentru deşeurile rezultate din desfiinţări/ demolări). 
o Curăţirea marginilor drumurilor şi pavajelor de pe şantier, prin metode adecvate. 



 
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr.165, etaj 4, București, Sector 1, 014459  
CIF: 38517552 | J40/19510/2017 
laura.micu@goldbachdb.ro 
+0751012642 

 

 30 /42 
PUZ PASCANI_MEMORIU 
 

o Utilizarea măsurilor de control a traficului, inclusiv scăderea vitezei, restricţionare şi control a 
accesului vehiculelor în şantier prin închideri sau baricadări de drum. 
o Utilizarea sistemelor fixe sau mobile de stropire cu aspersor, pentru a spăla drumurile interne şi 
externe cel puţin o dată pe zi. 
o Toate vehiculele vor opri motoarele - nici un vehicul nu va avea motorul pornit la staţionare. 
o Folosirea unei rampe de spălare a anvelopelor în zona de şantier, oriunde există săpături pentru 
fundaţii sau accese auto provizorii. 
o În şantier toate traseele vor fi amenajate astfel încât să nu conducă la derapaje, să nu se producă 
noroi, băltire de apă, etc. 
o Toate încărcăturile ce sunt transportate din sau în şantier/sit vor fi acoperite prin utilizarea de 
prelate sau materiale ce acoperă încărcătura corespunzător pe întreaga sa suprafaţă. Transportul trebuie 
realizat într- un mod cât mai curat posibil cu focus pe prevenirea scurgerilor din camion, pe lateral, în 
spatele remorcii sau pe la trapa de golire. 
o Obligativitatea depozitării materialului fin, sub formă de pulbere, în incinte închise sau în 
containere, pe termen mediu sau lung. 
o In cazul lucrărilor de desfiinţare/demolare: spargerea betonului se face cu utilaje special 
autorizate. Se vor implementa măsurile următoare: 
o Ecranarea zonelor de lucru prin instalarea de panouri protectoare şi/sau plasă densă, umedă. 
o Aspirarea tuturor reziduurilor de praf şi umezirea suprafeţelor de lucru (exclus măturarea 
acestora). 
o Nu se va arde în aer liber nici un fel de material sau deseu. 
o Se va respecta legislaţia în vigoare, privind paza şi stingerea incendiilor. 
o Mijloacele de transport ce vor prelua deşeurile în vederea evacuării vor fi acoperite cu prelate sau 
meşe pentru prevenirea împrăştierii acestora. 
o Folosirea de utilaje moderne, dotate cu motoare ale căror emisii respectă  prevederile 
standardelor și normativelor în vigoare.  
o Reducerea vitezei de circulaţie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru transportul 
deșeurilor rezultate din construcții  
o Stropirea cu apă a deşeurilor din construcţii depozitate temporar pe amplasament (în perioadele 
lipsite de precipitaţii). 
o Diminuarea la minimum a înălţimii de descărcare a materialelor care pot genera emisii de 
particule. 
o Stabilirea unui timp cât mai scurt de stocare temporară pe amplasament a deșeurilor din 
construcții la locul de producere, pentru a impiedica antrenarea lor de catre vânt, și, implicit, poluarea 
aerului din zonă. 
o Realizarea lucrărilor de transport a deșeurilor în perioade  fără curenţi importanţi de aer şi 
aplicarea unor masuri suplimentare de minimizare a emisiilor: ex.stropirea căilor rutiere, acoperirea cu 
prelate a mijloacelor de transport. 
o Soluţiile şi tipurile de lucrări vor respecta standardele şi normativele în vigoare  pentru asigurarea 
exigenţelor privind calitatea  lucrărilor efectuate . 
o Curăţarea roţilor vehiculelor la ieşirea din şantier pe drumurile publice. 
o Minimizarea, prin realizarea pe amplasament numai a lucrărilor strict necesare în ceea ce priveşte 
activităţile generatoare de praf: ex. tăierea, măcinarea, şlefuirea materialelor de construcţie, căderi de 
materiale, spargerea betonului, etc 
o implementarea viitoarelor proiecte numai după obţinerea acordului de mediu; 
o prevederea de instalaţii de retinere a aerului poluat pentru instalatiile necesare lucrarilor de 
constructie; 
o actiuni de monitorizare si corectare/prevenire in functie de necesitati; 

Responsabilitatea aplicării măsurilor de prevenire/ minimizare a impactului potențial asupra 
mediului în etapa executării lucrărilor de construcție revine titularului  proiectului de plan și  
antreprenorului lucrărilor de construcții. 
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• în perioada de exploatare a funcțiunilor propuse  pe amplasament, pentru limitarea emisiilor de 
poluanţi în aerul atmosferic se vor lua urmatoarele măsuri generale: 
- Realizarea accesurilor auto pe amplasamentul studiat pentru fluidizarea circulației, prevenirea 
ambuteiajelor .  
- Creșterea fluidității circulației în zonă va avea efecte directe de reducere a emisiilor poluante și 
efecte indirecte de prevenire/ reducere a poluării apelor meteorice.  
- Încurajarea transportului în comun şi reducerea numărului de autovehicule prin promovarea de 
acțiuni de conștientizare.  
- Asigurarea necesarului de locuri de parcare prin folosirea multifuncţională a spaţiilor ( 
amenajarea parcărilor multietajate).  
- actiuni de monitorizare si corectare/prevenire in functie de necesitati; 
- amenajarea spațiilor verzi de incintă vor contribui la reducerea impactului asupra calității aerului 
prin reținerea prafului, absorția de CO2 și eliberarea de oxigen; 
- montarea de centrale termice de ultima generatie, prevazute cu electrofiltre pentru retinerea 
pulberilor si reglarea automata a arderii (valorile limita garantate la emisie, sa fie sub limita admisa prin 
Ordinul 462/1993). La proiectul tehnic se va analiza alternativa racordului la rețeaua publică de 
termoficare. 
- Se vor respecta prevederile Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului înconjurător; 
- Căile de acces auto la construcțiile propuse vor fi amenajate corespunzător(Asfaltare)- cu 
respectarea prevederilor legale în domeniu- în vederea minimizării emisiilor de pulberi în atmosferă. 
- realizarea unui program de întretinere periodica a carosabilului şi a căilor pietonale în vederea 
diminuarii emisiilor de pulberi în suspensie care sunt generate de traficul intens; 
 

2.Măsuri pentru protejarea factorului de mediu „APĂ”: 
- evacuarea apelor uzate menajere și tehnologice din zona PUZ se va realiza prin retele centralizate 
de canalizare, racordate la reteaua stradala de canalizare. 
- indicatorii de calitate ai apelor evacuate în reţeaua de canalizare orăşenească se vor incadra in 
limitele impuse prin H.G.R. nr. 188/2002, Anexa 3 – NTPA 002/2002 modificata si completata cu H.G. nr. 
352/2005 şi H.G. nr. 351/2005 privind aprobarea Programului de eliminare treptată a evacuărilor, 
emisiilor şi pierderilor de substanţe prioritar periculoase, cu modificările şi completările ulterioare; 
- se vor lua toate măsurile necesare pentru prevenirea poluărilor accidentale şi limitarea 
consecinţelor acestora; 
- se va monitoriza periodic calitatea apei uzate şi se va verifica modul de încadrare a indicatorilor 
în limita admisă conform NTPA 002/2002; Persoanele nominalizate prin decizie, responsabile cu 
managementul apelor uzate, vor urmări în permanenţă calitatea apelor uzate deversate; 
- căminele de vizitare menajere şi pluviale aferente vor fi curăţate ritmic şi întreţinute; 
- management adecvat al deșeurilor pe amplasament, spații de depozitare temporara in 
conformitate cu reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea deseurilor prin firme specializate si 
acreditate; 
- manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale pe sol sau in apa (faza de 
executie); 
- manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se va realiza astfel incat sa 
se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre apele de precipitatii (faza de executie). 
- orice activitate sau lucrare prin care se va afecta dinamica naturală a apelor va fi realizată doar 
dupa obtinerea avizelor din partea instituţiilor competente, conform legii; 
- Se va acorda o atenţie deosebită controlului regimului apei subterane, pe toată perioada de 
exploatare a imobilului proiectat, proiectării si execuţiei, precum si proiectării si realizării măsurilor de 
monitorizare a excavatiei si a celor necesare pentru siguranţa construcţiilor de orice fel aflate în zona de 
influentă a lucrărilor la construcţia imobilului. 
- execuţia unei sistematizări verticale riguroase a zonei şi măsuri speciale pentru dirijarea scurgerii 
apelor de suprafaţă cât şi menţinerea apei subterane la adâncimile actuale. 
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3. Măsuri pentru protejarea factorului de mediu „SOL, SUBSOL, APE  SUBTERANE”: 
- Prevederea în execuția obiectivelor propuse a măsurilor de prevenire a alunecărilor de teren/ 
eroziunii terenului și a poluării solului, a măsurilor pentru interceptarea și tratarea scurgerilor de de pe 
suprafețele construite și ale drumurilor din incintă. 
- se vor  amenaja şi întreţine corespunzător  zonele de spaţiu verde;  
- se vor asigura condiţii pentru depozitarea în siguranţă a materialelor de construcţie şi se vor lua 
măsuri pentru îndepartarea de pe teren a deşeurilor rezultate în urma lucrărilor; 
- în locurile unde vor fi necesare lucrari de epuisment(dacă este cazul) se va evita antrenarea si 
descarcarea particulelor solide; 
- materialul excavat va fi colectat şi transportat pe linii de transport prestabilite pentru a fi utilizat 
ca material de umplutură, zona care necesita sistematizarea verticală pentru construire de zone 
rezidenţiale şi industriale; 
- manipularea materialelor, a pamântului şi a altor substanţe folosite se va realiza astfel incât să -
se evite dizolvarea şi antrenarea lor de către apele de precipitaţii; 
- instituirea unui management durabil al gestionarii deșeurilor rezultate pe amplasament; 
- realizarea rețelei interioare de canalizare; 
- betonarea/asfaltarea cailor de acces si platformelor de parcare. 
- Realizarea, la finalizarea lucrărilor de construcţii, a lucrărilor de refacere a zonelor afectate de 
execuţia lucrărilor respectiv de aducere a terenului neconstruit la starea iniţială, sau la o stare care să 
permită utilizarea ulterioară fără a fi compromise funcţiile ecologice naturale. 
- Sistematizarea terenului se va aface astfel încât prin realizarea lucrărilor propuse să nu fie 
împiedicată sau stânjenită scurgerea apelor pluviale, cauzând astfel deficiențe în exploatarea 
corespunzătoare a obiectivului sau a proprietăților aflate în vecinătate. 
- amenajarea pe amplasament a zonelor pentru colectarea selectivă a deşeurilor provenite din 
activitatea desfășurată pe amplasament 
 

4. Măsuri pentru protejarea factorului de mediu „Populație și sănătate publică”: 
- Pentru evitarea oricăror situaţii de risc şi accidente în timpul perioadei de execuţie a 

lucrărilor de construcții, proiectul de plan prevede: 
- Obligaţia constructorului de a respecta prescripţiile tehnice de exploatare şi de întreţinere 

prevăzute de normativele de exploatare ale utilajelor folosite. 
- Respectarea prevederilor HG nr. 80/2012 privind cerințele minime de securitate și sănătate 

pentru șantierele temporare sau mobile. 
-  Înainte de deschiderea şantierului se va stabili un plan de securitate şi sănătate al 

şantierului, care trebuie să cuprindă ansamblul de măsuri ce trebuie luate în vederea prevenirii riscurilor 
profesionale care pot apărea în timpul desfăşurării activităţilor pe şantier. 

-Pe toată durata realizării lucrărilor de construcții, se vor respecta obligaţiile generale ce revin 
în conformitate cu prevederile art. 10 din Legea securităţii şi sănătăţii în muncă nr. 186-XVI /2008, în 
special în ceea ce priveşte: 

- menţinerea şantierului în ordine şi într-o stare de curăţenie corespunzătoare; 
- manipularea în condiţii de securitate a diverselor încărcături; 
- întreţinerea, controlul înainte de punerea în funcţiune şi controlul periodic al echipamentelor 

de muncă utilizate, în scopul eliminării defecţiunilor care ar putea să afecteze securitatea şi sănătatea 
lucrătorilor; 

- delimitarea şi amenajarea zonelor de depozitare şi înmagazinare a diverselor materiale, în 
special a materialelor sau substanţelor periculoase; 

- condiţiile de manipulare,transport și utilizare a substanţelor şi materialelor periculoase 
utilizate, dacă este cazul; 

- interacţiunile cu orice alt tip de activitate care se realizează în cadrul sau în apropierea 
şantierului. 

- Instalarea unui sistem adecvat de iluminare și de marcaje de siguranță bine stabilite 
pentru intervalele orare când activitatea este întreruptă ( în special în timpul nopții). 
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- Asigurarea, pentru siguranță și confort, a conexiunilor temporare de acces pe rute 
ocolitoare. 

- Asigurarea personalului care lucrează în șantier, a materialelor de protecție, conform 
prevederilor legislației în vigoare 

-  Se vor amenaja corespunzator zonele de spatii verzi  propuse prin P.U.Z;  
- Amenajarea şi întreţinerea de către titularul proiectului de plan a spaţiului verde dintre 

construcții prin înierbare sau amenajare de grădini de fațadă, plantarea de arbori pentru constituirea de 
perdele de protecție în zona de protecție a drumurilor, aliniamentelor stradale şi prevederea de arbori cu 
coroană pentru protecţia parcajelor, în baza unor studii de amenajare peisagistică; 

- se vor respecta prevederile art. 71 din Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea şi 
modificarea O.U.G. nr. 195/2005 privind protecţia mediului, modificată şi completată prin O.U.G. nr. 
114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008;  

- se vor asigura măsuri pentru încadrarea nivelului de zgomot ambiental în prevederile 
legislaţiei în vigoare, pentru evitarea disconfortului şi a efectelor negative asupra sănătăţii populaţiei; 

- Pentru protecția împotriva zgomotului se recomandă izolarea exterioară a clădirilor și 
prevederea cu geamuri de tip termopan cu panouri duble; 

- Pentru protecția împotriva zgomotului pot fi folosite ca bariere acustice panouri 
fonoabsorbante și/sau înfiinţarea unor zone verzi cu o lăţime suficientă pentru asigurarea izolării fonice. 

 
5. Schimbări climatice 

Măsuri propuse pentru perioada de implementare : 
Programarea activităților de desfășurate corelat cu caracteristicile elementelor climatice. 
Utilizarea de standarde ridicate de management pentru lucrările propuse pentru realizarea 

obiectivelor de investiție. 
Asigurarea proiectării construcțiilor ținând seama de elementele de micrometeorologie și de 

diferențele de intensitate ale vântului și de termocline. 
Includerea unui sistem de monitorizare și avertizare. 
Întocmirea unui plan adecvat pentru situații de urgență. 
Respectarea cerințelor referitoare la sistemele tehnice ale clădirilor prevăzute în reglementările 

specifice aflate în vigoare la data întocmirii proiectului de plan, cu privire la instalarea corectă, 
dimensionarea, reglarea și controlul sistemelor de încălzire, sistemelor de preparare a apei calde de 
consum, sistemelor de climatizare/ condiționare a aerului, sistemelor de ventilație de mari dimensiuni. 

Elaborarea de indicatori de performanță pentru realizarea obiectivelor aferente PUZ care să ia 
în calcul performanța energetică, costurile si calitatea lucrărilor propuse a se realiza pe amplasamentul 
studiat. 

Măsuri propuse pentru perioada de post – implementare 
Implementarea obiectivelor propuse de Strategia națională privind schimbările climatice și 

creșterea economică bazată pe emisii reduse de carbon prin construcția unor clădiri eficiente din punct 
de vedere energetic asigurând în același timp și modernizarea infrastructurii de transport și hidroedilitare 
în zonă. 

Luarea în considerare a standardelor de eficiență energetică și prevederile legislației privind 
performanța energetică a clădirilor prin realizarea, începând cu anul 2021, a unei valori nete scăzute a 
energiei utilizate de construcțiile noi, respectiv producerea unei cantități de energie necesară consumului. 
Conform prevederilor Directivei 2012/27/UE, eficiența energetică este”raportul dintre rezultatul 
constând în performanță, servicii, bunuri sau energie și energia folosită în acest scop”. 

Adoptarea de măsuri pentru reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră în domeniul 
transporturilor prin: 

▪ Asigurarea protecţiei reţelei căilor de comunicaţii interne pentru a rezista condiţiilor 
meteorologice extreme. 

▪ Promovarea unor tehnologii noi de îmbracăminţi stradale (beton asfaltic sau beton de ciment) 
şi de execuţie a stratului de rulare pe bază de mixturi asfaltice realizate cu bitum modificat pentru 
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preîntâmpinarea deformaţiilor permanente (datorate creşterii temperaturii) şi asigurarea rezistenţei la 
fisurare (datorată scăderii temperaturii). 

-Încurajarea transporturilor alternative cu impact cât mai redus asupra mediului. 
 

6. Energie 
Măsuri propuse pentru perioada de implementare 

Utilizarea distanțelor celor mai scurte pentru transportul de la furnizori a materialelor de 
construcții și a instalațiilor/ echipamentelor specifice, în vederea economisirii de energie și combustibili. 

Realizarea unor clădiri cu consum energetic redus cu respectarea componentelor care 
condiţionează performanţa energetică a acestora, respectiv: 

▪ configuraţia arhitecturală a clădirilor va respecta principiile dezvoltării durabile şi în special cu 
minimizarea impactului asupra mediului natural, inclusiv asupra microclimatului zonal; 

▪ asigurarea necesarului de utilităţi energetice, în special din reţele districtuale urbane / zonale 
cu condiţia ca eficienţa energetică a acestora să fie compatibilă cu performanţa energetică a clădirilor noi. 

Măsuri propuse pentru perioada de post – implementare 
Implementarea unui sistem modern de iluminat, instalarea de echipamente pentru 

eficientizarea consumului de energie, promovarea unui program educațional și de conștientizare a 
utilizatorilor cu privire la reducerea/ minimizarea consumului de energie. 

Respectarea cerințelor de performanță energetică pentru clădirile propuse, obligatorii pentru 
realizarea confortului termic și fiziologic: 

▪ Asigurarea rezistențelor termice corectate, minim admisibile, ale elementelor de construcții 
ale clădirilor conform prevederilor Anexei nr. 3-Partea I-Normativul privind calculul coeficienților globali 
de izolare termică a clădirilor de locuit, indicativ C 107/1. 

▪ Asigurarea temperaturilor minime pe suprafața interioară a elementelor de construcție pentru 
evitarea riscului de condens. 

▪ Asigurarea valorilor normate pentru iluminatul interior natural/artificial. 
▪ Asigurarea temperaturilor interioare și a debitului minim de aer proaspăt. 
▪ Utilizarea de aparate de condiționare a aerului, inclusiv instalațiile clădirii, cu încadrarea în 

valorile randamentelor minime admisibile și cu respectarea condițiilor de mediu privind emisiile. 
 

7. Măsuri de protecție a peisajului și Utilizarea Terenului: 
Măsuri propuse pentru perioada de implementare 

- Împrejmuirea suprafeţei ocupate de organizarea de şantier cu materiale atrăgătoare din 
punct de vedere estetic, vizual și eficiente pentru reținerea pulberilor. 

- Amenajarea căilor de acces a mijloacelor auto prin balastare şi întreţinerea acestora în 
condiţii corespunzătoare pe toată durata executării lucrărilor în şantier. Accesul mijloacelor auto se va 
realiza numai în zonele amenajate în acest sens. 

- Minimizarea gradului de disconfort și includerea în prevederile PUZ a considerentelor de 
amenajare peisagistică. Pentru zonele aferente spațiilor verzi ce se propun a fi realizate pe amplasamentul 
studiat la finalizarea lucrărilor de construcții, la faza de proiect tehnic, se va determina: 

✓ poziția exactă a plantărilor și suprafețele segmentelor plantate; 

✓ speciile ce se vor utiliza pe baza compatibilității cu cerințele ecologice pentru anumite specii, 
cu condițiile climatice și edafice. 

Măsuri propuse pentru perioada de post – implementare 
PUZ prevede ca, la finalizarea lucrărilor implementare, să se realizeze lucrări de refacere a 

zonelor afectate, de aducere a terenului neconstruit la starea iniţială, sau la o stare care să permită 
utilizarea ulterioară fără a fi compromise funcţiile ecologice naturale. 

Se vor realiza lucrări de eliberare a amplasamentului de construcţiile/ amenajările temporare, 
nivelarea/ compactarea terenului, executarea de plantări în vederea amenajării de spații verzi . 
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8. Zgomot 
Măsuri propuse pentru perioada de implementare 

-Adoptarea în faza de execuţie a lucrărilor de construcții a măsurilor tehnice, organizatorice și 
operaționale ce se impun pentru atenuarea zgomotelor şi vibraţiilor produse, urmărindu-se ca nivelul de 
zgomot înregistrat să se încadreze în limitele prevăzute de normativele în vigoare. 

-Instalaţiile/ utilajele/ echipamentele specifice vor fi montate asfel încât nivelul de zgomot 
rezultat din desfăşurarea activităţilor pe amplasament să nu se depăşească, la limita incintei obiectivului, 
nivelul de presiune acustică continuu echivalent ponderat-A- Leq= 65dB, conform prevederilor SR 
10009/2017- ”Limite admisibile ale nivelului de zgomot în mediul ambiant”. 

-Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile şi a celor mai bune practici de management pentru 
a minimiza la sursă zgomotul şi vibraţiile generate de activităţile de construcții, oriunde acest lucru va fi 
posibil. 

-Respectarea programului de lucru stabilit, cu informarea, respectiv cu luarea în considerare a 
propunerilor/ observațiilor formulate de publicul din zonă. 

-Folosirea de utilaje care să nu conducă, în funcţionare, la depăşirea nivelului de zgomot și 
vibrații admis de normativele în vigoare. 

-Stabilirea și controlul respectării limitelor de viteză și tonajului pentru camioanele care 
traversează zonele sensibile (rezidențiale). 

-Efectuarea de măsurători de control al nivelului de zgomot în vederea adoptării măsurilor de 
corecție necesare. 

-Localizarea denivelărilor de teren pentru reducerea vitezei în zonele construite. Se va avea în 
vedere relația reciprocă dintre geometria drumului, a structurilor din zona înconjurătoare și cea a 
teritoriului din zona studiată. 

-Organizarea traficului de șantier în vederea limitării frecvenței de traversare a zonelor sensibile 
(rezidențiale). 

-Prevederea și utilizarea unor bariere antifonice temporare acolo unde va fi cazul. 
Monitorizarea eficacităţii măsurilor de atenuare a impactului ţinând seama de limitele impuse prin 

reglementările în vigoare. 
Măsuri propuse pentru perioada de post – implementare 
-Montarea de atenuatoare de zgomot la instalațiile de ventilație/climatizare, la alte 

chipamentele specifice din dotare, astfel încât nivelul de zgomot atenuat ( conform prevederilor 
NP015/1997) să fie menținut sub pragul maxim admisibil în spațiile deservite. 

-Izolarea fațadelor și a acoperișurilor imobilelor propuse a se realiza pe amplasament. Pentru a 
se asigura rezultate bune privind protecția fonică se vor avea în vedere prevederile Standardului ISO 
12354 „Transmiterea zgomotului prin faţadele clădirilor”. 

-Interzicerea în zonă a circulaţiei unor categorii de vehicule în intervalele orare în care se 
inregistrează un nivel al zgomotului peste limitele admise. 

-Dezvoltarea unei rețelei de infrastructură pentru bicicliști și pietoni; promovarea mijloacelor de 
transport fără motor: încurajarea bicicletelor. 

-Delimitarea utilizării anumitor trasee în incinta amplasamentului. 
-Realizarea, în interiorul amplasamentului studiat prin PUZ a unor suprafețe de rulare cu un 

potential ridicat de reducere a zgomotului, cu proprietăți fonoabsorbante, ce pot scădea nivelul de 
zgomot din zona căilor de rulare din incintă cu până la 5 dB. 

-Limitarea vitezei de circulație a autovehiculelor în interiorul amplasamentului aferent PUZ. 
-Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile şi a celor mai bune practici de management pentru 

a minimiza la sursă zgomotul şi vibraţiile generate de activităţile desfășurate pe amplasament, oriunde 
acest lucru va fi posibil. 

-Monitorizarea eficacităţii măsurilor de atenuare a impactului ţinând seama de limitele impuse 
prin reglementările în vigoare. 
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9. Măsuri PSI şi de evitare a riscurilor unor accidente; 
-dimensionarea căilor de acces și asigurarea mijloacelor de stingere a incendiilor, conform 

legislaţiei în vigoare; 
- Pentru evitarea oricăror situaţii de risc şi accidente în timpul perioadei de demolare și de 

execuţie/ montaj, se va prevedea obligaţia constructorului de a respecta prescripţiile tehnice de 
exploatare şi întreţinere prevăzute de normativele de exploatare şi în cărțile tehnice ale utiljelor folosite. 

10. Gestiunea deșeurilor: 
-Elaborarea și implementarea unui program de reducere și minimizare a volumului de deșeuri 

generat în perioada de realizare a proiectului de plan care să includă asigurarea colectării selective a 
deşeurilor şi evacuarea ritmică a acestora de pe amplasament, în vederea valorificării/ eliminării finale. 

-Se va realiza o evaluare cât mai precisă a tipurilor și cantităților de deșeuri generate. 
-Gestionarea deșeurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 

privind regimul deșeurilor cu modificările și completările ulterioare. 
-Asigurarea unui grad de valorificare de cel puțin 70% din masa cantităților de deșeuri 

nepericuloase provenite din construcții. 
Utilizarea de tehnici de construire eficiente pentru reutilizarea maximă şi / sau reciclarea 

deşeurilor rezultate. 
Pe amplasamentul aferent proiectului de plan: 
▪ Nu se va realiza o gospodărie proprie de carburanți. Alimentarea cu combustibili a utilajelor și 

autovehiculelor care vor lucra în perioada de implementare se va realiza în stații de distribuție carburanți 
autorizate conform prevederilor legislației în vigoare. 

▪ Nu se vor realiza lucrări de reparații la utilaje și autovehicule și nu se vor efectua schimburi de 
uleiuri. Aceste activități se vor realiza la operatori specializați, autorizați conform prevederilor legislației 
în vigoare. 

Măsuri propuse pentru perioada de post – implementare 
Gestionarea deșeurilor generate pe amplasament cu respectarea prevederilor OUG nr. 92/2021 

privind regimul deșeurilor cu modificările și completările ulterioare. 
- Este interzisă depozitarea necontrolată și/sau eliminarea deșeurilor pe amplasamentul 

aferent proiectului de plan. 
 

  11. Măsuri de supraveghere şi control a factorilor de mediu: 
- amenajarea și întreținerea zonelor verzi şi plantate; 
- reabilitări şi modernizări de drumuri; 
- obligativitatea respectării zonelor de protecţie a monumentelor istorice; 

- Respectarea prevederilor legale impuse de Ordinul nr. 462/1993, pentru aprobarea Conditiilor 
tehnice privind protectia atmosferica si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de 
poluanţi atmosferici produsi de surse stationare ;  

- Respectarea prevederilor Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului înconjurător şi STAS 12574/1987, 
cu menţiunea că depăşesc concentraţia maximă admisibilă acele substanţe  al căror miros persistent 
şi dezagreabil este sesizabil olfactiv; 

- Respectarea prevederilor Ordinului Nr. 657/2018 din 3 iulie 2018 pentru aprobarea zonelor de 
protecţie pentru punctele fixe de măsurare a calităţii aerului, incluse în Reţeaua Naţională de 
Monitorizare a Calităţii Aerului; 

-  Respectarea prevederilor Normativului privind condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de 
canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de epurare, NTPA - 002/2002 – Anexa nr.2 din H.G.R. nr. 
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condiţiile de descărcare în mediul acvatic a apelor 
uzate, modificată şi completată prin H.G.R. nr. 352/2005: 

- Monitorizarea zgomotului pentru încadrarea nivelului de zgomot în limitele prevăzute de STAS 
10009/2017 – Acustica Urbana;  

- Amplasarea, proiectarea și realizarea construcțiilor se va face cu respectarea prevederilor OMS nr. 
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă și sănătate publică privind mediul de viață al 
populației, cu modificările și completările ulterioare. 
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Se vor respecta prevederile: 
- Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea si modificarea OUG nr. 195/2005 privind protectia 

mediului, modificata si completata prin O.U.G. nr. 114/2007 si O.U.G. nr. 164/2008, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

-  Legii nr. 24/2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul 
localităţilor, republicata in temeiul art. IV din  Legea nr. 313/2009 privind reglementarea 
şi administrarea spatiilor verzi din intravilanul localităţilor, cu modificările şi completările 
ulterioare.  

 
➢ Monitorizarea efectelor semnificative ale implementării P.U.Z.-ului. 

Factor/ 
Aspect de 
mediu  

Obiectivul de mediu relevant 
pentru PUZ  

Indicator de monitorizat  Frecvența de 
monitorizare  

Apă  Asigurarea calității apelor de 
suprafață și subterane prin 
evitarea poluării din surse 
punctiforme sau difuze  

Calitatea apelor uzate 
menajere evacuate în 
rețeaua publică de 
canalizare.  
Calitatea apelor pluviale 
colectate de pe 
amplasament evacuate 
în amenajarea CES SIRET, 
perimetrul 2 Sodomeni, 
cod amenajare 1042, 
aflată în administrarea 
ANIF - Filiala Teritorială 
de Îmbunătățiri Funciare 
Iași 

Conform frecvenței 
stabilite prin 
contractul încheiat cu 
SC APAVITAL SA  

 
Conform frecvenței 
stabilite în 
Avizul de gospodărire 
a apelor 
emis de ABA SIRET 
BACĂU – SHI PAȘCANI 

Aer  Menținerea calității aerului prin 
controlul emisiilor  

Calitatea aerului- emisii 
centrale termice  

Conform programului 
de monitorizare 
stabilit prin actul de 
reglementare emis de 
DJM Iași, la faza de 
proiectare 

Sol  Protecția solului și a subsolului 
prin măsuri adecvate de 
gospodărire, conservare, 
organizare și amenajare a 
teritoriului  

Evidența situațiilor 
accidentale cu efecte 
potențiale de 
contaminare a solului.  

Monitorizarea măsurilor 
implementate pentru 
prevenirea/ combaterea 
poluării solului  

În cazul producerii 
de poluări 
accidentale și/sau 
la solicitarea 
autorităților cu 
atribuții de 
monitorizare și 
control.  

Zgomot  Prevenirea sau reducerea 
efectelor dăunătoare, inclusiv a 
disconfortului provoct de 
expunerea la zgomotul 
ambiental  

Nivelul de zgomot măsurat 
în zona receptorilor 
sensibili.  
Monitorizarea 
implementării măsurilor de 
diminuare a nivelului de 
zgomot la receptor  

în caz de 
sesizări/reclamații 
formulate de 
publicul interesat.  

Schimbări 
climatice  
Energie  

Adaptarea la schimbările 
climatice prin limitarea emisiilor 
de gaze cu efect de seră (GES)  

Consumuri energetice/ 
audit privind eficiența 
energetică  

Anual  
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Gestiunea 
deșeurilor  

Managementul 
durabil al deșeurilor  

Evidența gestiunii 
deșeurilor generate.  

Evidența gestiunii 
deșeurilor: lunar- 
conform 
prevederilor OUG 
nr. 92/2021.  
Raportarea 
gestiunii deșeurilor: 
anual  

Mediul 
socio- 
economic  

Creșterea calității vieții și 
crearea de noi locuri de muncă  

Programul de 
management al 
obiectivului.  

Anual se vor 
monitoriza :  

- Indicatorii de 
performanță- 
compararea 
performanțelor 
obținute cu 
obiectivele stabilite: 
performanțe 
economice; consumul 
de resurse; deșeuri și 
management.  

 
- Indicatorii de 
progres ai planului- 
monitorizarea 
obiectivelor 

 
Îndeplinirea programului de monitorizare a efectelor asupra mediului este responsabilitatea 

titularului PUZ ” Introducere în intravilan a terenurilor din CF 66452 și CF 69520 în vederea realizării 
obiectivului PARC INDUSTRIAL, Municipiul Pașcani, jud. Iași respectiv CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI 

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI este obligată să depună la autoritatea pentru protecția mediului 
IAŞI, anual, pînă la sfârşitul primului trimestru al anului ulterior realizării monitorizării, Raportul privind 
rezultatele programului de monitorizare. 

 Raportul privind rezultatele programului de monitorizare  va conţine descrierea în detaliu a 
acţiunilor/ activităţilor propuse, nominalizate mai sus. 

 

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 

3.8.1 Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor 

Din punct de vedere al proprietății, terenurile cuprinse în zona studiată-reglementată sunt: 

- terenuri aparținând domeniului public al Consiliului Județean Iași. 

- terenuri în proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice ( drumul de acces propus) 

3.8.2 Determinarea circulației terenurilor între deținători 

Terenul cu nr. cad 69799 se suprapune cu imobilul cu nr. cadastral 66452/UAT PASCANI. Acesta 
reprezintă coridorul de expropriere aferent lucrărilor de utlitate publică de interes național – Autostrada 
A8.  

Suprafața totală rezervată Autostrăzii A8 este de 62.003 mp și include coridorul de expropriere 
pentru realizarea Autostrăzii A8 și zona de protecție a Autostrăzii ( 50 m de la coridorului de expropriere 
– teren cu nr cad. 69799).  
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Suprafața terenului ce se intenționează a fi trecut din domeniu public de interes județean în 
domeniu public de interes național - coridorul de expropriere aferent Autostrăzii A8 este de 13 470 mp.  

Drumul de acces, până la intersecția străzii 13 Decembrie, propus pe teritoriul Mun. Pașcani – în 
suprafața de 6.891 mp va trece în domeniului public de interes județean, prin exproprierea terenurilor la 
faza Studiu de fezabilitate.  

Modernizarea Str.13 Decembrie va face obiectul unui proiect tehnic separat. 

Se propune realizarea unui drum în continuarea străzii existente Izvoarele Hăsnășeni în vederea 
extinderii rețelelor edilitare de apa și canalizare. Acest drum va face obiectul unui alt proiect tehnic. 

 
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
- TERENURI CE VOR FI CEDATE DOMENIULUI PUBLIC 

DOMENII CATEGORIA DE INTERES CIRCULAȚIA TERENURILOR SUPRAFAȚĂ 
(mp) 

 
 
 
 

Căi de 
comunicație 

Național   

  •    Coridor de expropriere aferent 
Autostrăzii A8 

Terenuri ce se intenționează a fi 
trecute din domeniu public de 
interes județean în domeniu 
public de interes național  

13470 

Local   

   •    Drum de acces în incintă Terenuri ce se intenționează a fi 
trecute din proprietate privată 
a persoanelor fizice sau juridice 
în domeniul public de interes 
județean (județul Iași) 

6891 

TOTAL   20361 

3.9 PREZENTAREA CONSECINȚELOR ECONOMICE ȘI SOCIALE LA NIVELUL 
UNITĂȚILOR TERITORIALE DE REFERINȚĂ 

Prin intermediul acestei propuneri, care include funcțiunea de industrie/depozitare, se va ajunge 

la creșterea numărului de utilizatori, respectiv potențiali consumatori, fapt care conduce la rândul său la 

atragerea agenților economici în zonă. În acest fel, dezvoltarea economică a unei zone este în relație de 

interdependență de un flux major de utilizatori.  

Odată cu implementarea, respectiv finalizarea unei astfel de investiții, zona va cunoaște un aport 

considerabil, cu un număr crescut de utilizatori permanenți.  

Dezvoltarea proiectului va atrage după sine majorarea potențialului zonei și a numărului de 

investitori, cu precădere privați. Acest fapt va contribui la continua dezvoltare a zonei și implicit a 

proximității acesteia.   

Din perspectiva specificului zonei, în urma investițiilor, aceasta va cunoaște un progres continuu 

în funcție de necesități și se va corela cu viitoarele cereri ale zonei și ale utilizatorilor acesteia.Realizarea 

investiţiei va avea impact pozitiv, social şi economic, asupra zonei şi asupra comunităţii prin creşterea 

veniturilor la bugetul local din impozite şi taxe. 

Amplasarea parcului industrial la intersectia autostrazilor A7 si A8 din Romania, care face parte 

din proiectul infrastructurii rutiere majore a României va avea un impact semnificativ asupra traficului și 

dezvoltarii economice regionale. Amplasarea în apropierea acestei intersecții  va încuraja dezvoltarea 
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economică a regiunilor Moldovei și Transilvaniei. Investitorii vor fi atrași de accesul îmbunătățit la 

infrastructura de transport.  

Unul dintre avantajele amplasării parcului industrial în această zonă, este accesibilitatea care 

crește odata cu realizarea celor două autostrăzi care vor transforma Municipiul Pașcani în cel mai 

important nod rutier al regiunii Moldova (A7 și A8), ceea ce poate crea o legătura directă cu poli urbani 

importanți. 

Propunerea de amplasare a parcului industrial se află într-o zonă avantajoasă în ceea ce 
privește accesibilitatea. Proiectul construirii autostrăzii A7 și A8, fac ca această zonă să devina un nod 
rutier important în regiunea Moldovei, datorită legăturilor directe cu marii poli urbani. Amplasamentul 
este unul favorabil pentru dezvoltarea economiei locale și județene, ceea ce crește gradul de 
competitivitate economică, dezvoltarea unor obiective economice de producție, depozitare, comerț și 
servicii, cât și pentru crearea unor noi locuri de munca.  

 

3.10   CATEGORIILE DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVAȚI 

Analizând costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt 

responsabilitatea investitorului. În această categorie de costuri intră construirea circulațiilor de incintă, 

realizarea parcărilor, racordarea la rețelele tehnico-edilitare realizarea construcțiilor care vor adăposti 

funcțiuni industriale și comerciale. Acestea din urmă pot alcătui un pol economic la nivelul zonei cu servicii 

și dotări conexe locuirii.  

Investitorul urmărește asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia în 

conformitate cu necesarul și potențialul zonei. În această direcție, investițiile vor fi realizate în mod 

etapizat în funcție de importanța acestora în cadrul proiectului la scară largă. Ulterior investițiile, 

indiferent de natura acestora, pot contura și modela profilul zonei sau îl pot completa. Prin prisma acestor 

modificări, natura investițiilor poate varia în funcție de planul de dezvoltare al zonei.    

Costurile investiţiei vor fi acoperite de către beneficiar, în totalitate.   

3.11   CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CĂDEA ÎN SARCINA AUTORITĂȚII 
PUBLICE LOCALE 

Din punct de vedere al costurilor de investiții din responsabilitatea localității, acestea constau în 

realizarea și modernizarea circulațiilor publice, lucrări de extindere a rețelelor tehnico-edilitare (rețea 

publică de alimentare cu apă, canalizare menajeră și pluvială, alimentare cu energie electrică, alimentare 

cu gaze naturale), lucrări care se pot face etapizat în funcție de fluxul de noi utilizatori ai zonei. De 

asemenea, proiectele de dezvoltare privind transportul și eficientizarea acestuia în zona studiată și în 

proximitatea acesteia privesc în mod direct localitatea, fiind servicii de interes public.  

 În ceea ce privește costurile de racordare a parcului industrial propus la rețelele tehnico-edilitare, 

de deviere a rețelelor tehnico-edilitare și de reorganizare a circulației publice adiacente terenului ce a 

generat PUZ, acestea nu vor fi suportate de autoritatea publică locală, acestea vor cădea în sarcina 

investitorului. 
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4 CONCLUZII 

Prin prezenta documentație, pentru terenul care a generat documentația de urbanism de tip 
P.U.Z., se dorește realizarea unui parc industrial.  

În urma studierii zonei pe diferite paliere de analiză, proiectul propus reprezintă o investiție 
oportună atât la nivelul întregii zone, cât și la nivelul orașului. Terenurile vor profita de accesibilitate, prin 
existența arterelor importante de la nivelul orașului.  

Soluția urbanistică a viitoarei investiții va urmări integrarea coerentă a acesteia în țesutul în curs de 

dezvoltare, în care predomină funcțiunea de locuire cu un regim de înălțime mic și mediu, prin 

implementarea prevederilor formulate în documentația de urbanism. 

 

iulie, 2025               
 

 
      Șef proiect, 
                                                                                arh. urb. Laura-Adriana Micu                                                                                                            
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PLAN DE ACȚIUNI PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTIȚIILOR PROPUSE PRIN 
”REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 
ÎN VEDEREA REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL 

IAȘI” – LOCALITATEA PAȘCANI 
         Localitatea Pașcani, extravilan, nr. cad. 66452,69520, jud. Iași 

 

➢ Etapizarea proiectului  
 După aprobarea fazei P.U.Z., investitorul va demara procedurile de realizare a investiției. 
Vor fi elaborate proiectele tehnice de execuție fazele DTAC și DE pentru construcție. Acestea vor fi 
elaborate în conformitate cu normele tehnice și cu respectarea fazei PUZ aprobate. Lucrările de 
construcții și instalații, vor fi executate în baza autorizației de construire.  
 Autorizațiile de construire se preconizează a fi obținute la mijlocul anului 2026, iar 
execuția proiectului având termen de finalizare la sfârșitul anului 2027. 

I. Obținere H.C.L. pentru aprobarea documentației P.U.Z.   

 

II. Obținere autorizație de construire pentru construcțiile aferente Parcului Industrial: 
• începere construcții industriale; 
• racorduri la rețele tehnico-edilitare și rețele de incintă; 
• construcții tehnico-edilitare; 
• platforme carosabile și parcaje; 
• racorduri la drumul public pentru asigurarea acceselor carosabile; 
• împrejmuire teren pe limitele de proprietate laterale și pe latura posterioară; 
• amplasare mijloace de publicitate; 
• alei pietonale; 
• amenajarea spațiilor verzi și plantate; 
• iluminat arhitectural. 
 

III. Obținere autorizație de construire pentru drumul de acces: 
o Construire drum de acces 

- Se propune cedarea către domeniul public de interes județean (județul Iași) a 
unei suprafețe de 6.891 mp, aferente drumului de acces până la intersecția 
cu Str. 13 Decembrie. 

 
IV. În paralel cu aceste acțiuni, vor fi demarate o serie de lucrări, care vor face obiectul unor 

proiecte tehnice distincte și care nu fac obiectul prezentului Plan de acțiuni: 

1. Construcția Autostrăzii A8  

o Suprafața terenului ce se intenționează a fi trecut din domeniu public de interes 

județean în domeniu public de interes național - coridorul de expropriere aferent 

Autostrăzii A8 este de 13 470 mp.  

2. Modernizarea străzii 13 Decembrie 

3. Realizarea unui drum nou în prelungirea străzii Izvoarele Hăsnășeni, cu scopul de a permite 
extinderea rețelelor edilitare de apă, canalizare și gaze naturale, va face obiectul unui alt 
proiect tehnic. 

➢ Categorii de costuri 
Analizând costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt 

responsabilitatea investitorului. În această categorie de costuri intră construirea circulațiilor de 
incintă, realizarea parcărilor, racordarea la rețelele tehnico – edilitare, realizarea soluțiilor tehnico-
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edilitare individuale, realizarea construcțiilor care vor adăposti funcțiunea ID –zonă unități 
industriale/depozitare. Aceasta din urmă poate alcătui un pol economic la nivelul zonei cu industrie 
și logistică.  Prețul investiției estimat este de 90.000.000 euro.   

Municipalitatea are în vedere extinderea rețelelor de alimentare cu apă, canalizare menajeră 
și extinderea rețelelor de alimentare cu gaze naturale din zona mun. Pașcani până la Parcul Industrial, 
printr-un alt proiect tehnic. 

Investitorul urmărește asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia în 
conformitate cu necesarul și potențialul zonei. În această direcție, investițiile vor fi realizate în mod 
etapizat în funcție de importanța acestora în cadrul proiectului la scară largă. Ulterior investițiile, 
indiferent de natura acestora, pot contura și modela profilul zonei sau îl pot completa. Prin prisma 
acestor modificări, natura investițiilor poate varia în funcție de planul de dezvoltare al zonei.   

Din punct de vedere al costurilor de investiții din responsabilitatea localității, acestea constau 
în realizarea și modernizarea circulațiilor publice, lucrări de extindere a rețelelor tehnico-edilitare 
(rețea publică de alimentare cu apă, canalizare menajeră și pluvială, alimentare cu energie electrică, 
alimentare cu gaze naturale), lucrări care se pot face etapizat în funcție de fluxul de noi utilizatori ai 
zonei. De asemenea, proiectele de dezvoltare privind transportul și eficientizarea acestuia în zona 
studiată și în proximitatea acesteia privesc în mod direct localitatea, fiind servicii de interes public. 

În timp, în paralel cu procesul de extindere a fondului construit, costurile destinate investițiilor 
vor fi orientate în direcția noilor tendințe de dezvoltare. Altfel spus, zona va atrage permanent 
investiții și investitori în baza creșterii potențialului și a numărului de locuitori și utilizatori. 

 
 

 

 

Șef proiect 

Arh.Urb. Laura Adriana MICU 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM  

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

 

PARTEA I - DISPOZIȚII GENERALE 

CAPITOLUL 1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM 

1.1 Regulamentul local de urbanism este o documentație de urbanism cu caracter de  reglementare 
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de  realizare și utilizare a 
construcțiilor și amenajărilor aferente zonei de studiu propusă în documentația “REALIZARE PUZ, 
INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA REALIZĂRII 
OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI”, nr.cad. 66452, 69520. 

1.2 Prescripțiile (permisiuni și restricții) cuprinse în R.L.U., sunt obligatorii pe întreg teritoriul ce face 
obiectul PUZ. 

1.3 Regulamentul local de urbanism însoțește Planul Urbanistic Zonal și explicitează, detaliază 
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.Z. 

1.4 Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administrației  publice locale și 
se aprobă de către Consiliul Local. După aprobare, P.U.Z./R.L.U. aferent devine bază legală care 
reglementează modul de construire din zonă. 

1.5 Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai în spiritul prevederilor 
Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificări ale Planului Urbanistic Zonal şi, 
implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de 
avizare - aprobare, pe care a urmat-o şi documentaţia iniţială. 

1.6 R.L.U. se aplică, în cazul de față la zona studiată și reglementată cu o suprafață totală de 654.059,00 
mp. 
Terenul ce a generat PUZ este cuprins în extravilanul municipiului Pașcani, județul Iași și este 
delimitat la nord de terenuri extravilan, la est de terenuri extravilan, la sud de teren nr. cad. 63089 
– teren destinat Autostrăzii A8 și la vest de terenuri extravilan.   

 CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII 

La baza elaborării regulamentului de față stau: 

• Regulamentul General de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 republicat și Ghidul  de aplicare 
al R.G.U., aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.   

• Ghidul privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al planului urbanistic zonal -  elaborat 
de Institutul Național de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism și amenajarea Teritoriului 
URBANPROIECT BUCUREȘTI indicativ GM 010-2000, aprobat  prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 
176/N/16.08.2000. 

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării construcțiilor, republicată; 

• Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificată; 

• Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicată); 

• Legea nr.287/2009 privind Codul Civil; 

• Legea nr. 7/1996, privind cadastrul și publicitatea imobiliară, actualizată 

• Legea nr. 226/2013, privind aprobarea OUG 164/2008 pentru modificarea și completarea OUG 
195/2005 privind protecția mediului; 

• Legea drumurilor nr. 13/1974 și HGR nr. 36/1996; 

• Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional - Secţiunea a V-a; 
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• H.G. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigenţele minime de conţinut ale 
documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism pentru zonele de riscuri naturale; 

• Ordonanța de urgență nr. 195/2002 privind circulația pe drumurile publice; 

• Plan Urbanistic General al Municipiului Pașcani aprobat cu HCL nr.49/2009 și prelungit conform HCL 
nr.255/2019; 

• Strategia integrată de dezvoltare urbană a Municipiului Pașcani și a zonei urbane funcționale 2021-
2027. 

• Legea 213/1998 privind proprietatea publică și regimul juridic al acesteia, cu modificările ulterioare; 

• Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnică „Ghid privind 
metodologia de elaborare și conținutul-cadru al planului urbanistic zonal” – Indicativ GM-010-2000; 

• Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementării tehnice „GHID PRIVIND 
ELABORAREA ȘI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000; 

• Alte legi si reglementări specifice. 
 

Elaborarea acestei documentaţii s-a făcut în baza Punctului de vedere al Consiliului Județean Iași 
– nr. 36013/493U/31.10.2024 și Avizului de Oportunitate nr. 05/02.12.2024, emis de Primăria Mun. 
Pașcani. 

CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE 

3.1. Planul urbanistic zonal împreună cu Regulamentul local de urbanism aferent cuprind norme obligatorii 

pentru autorizarea executării construcțiilor. 

3.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism detaliază prevederile cu caracter de reglementare ale 

PLANULUI URBANISTIC ZONAL – “INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 

69520 ÎN VEDEREA REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI” 

INTRODUCERE TEREN ÎN INTRAVILAN, CU DESTINAȚIA ZONĂ INDUSTRIALĂ 

3.3. Zona studiată și reglementată cuprinde terenurile ce au generat P.U.Z. cu nr. cad. 66452, 69520  (în 

suprafața totală de 646.900,00 mp), terenuri ce se introduc în intravilan și terenurile pe care urmează 

se se amenajeze la est drumul de acces (cu suprafața de 7.159 mp) ce intersectează Str. 13 Decembrie, 

având în total o suprafață de 654.059,00mp. 

3.4. Limita ce a generat PUZ și limita zonei studiate și reglementate sunt figurate în planșa U2 - 

Reglementări urbanistice – zonificare funcțională.  

 

PARTEA II - REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

 

CAPITOLUL 4 - REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂȚII MEDIULUI ȘI PROTEJAREA  

PATRIMONIULUI NATURAL ȘI CONSTRUIT 

4.1. Pe teritoriul studiat, aferent documentației Elaborare, avizare și aprobare documentație P.U.Z. 
“INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA REALIZĂRII 
OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI”, este permisă autorizarea 
construirii, conform Legii nr. 50/1991, cu modificările și completările ulterioare. 

4.2. Se interzice amplasarea de obiective și desfășurarea de activități cu efecte negative asupra mediului.  
4.3. În perimetrul P.U.Z. nu se vor realiza obiective noi care intră sub incidența prevederilor H.G. nr. 

804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanțe 
periculoase. 

4.4. Procesul de colectare și evacuare a deșeurilor menajere din zona reglementată, se va realiza având în 
vedere normele și legislația în vigoare. 
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4.5. Deșeurile se vor depozita într-un container de reciclare ambalaje sau pe o platformă betonată 
amenajată și vor fi preluate de o firmă autorizată.  

 

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANȚA CONSTRUCȚIILOR ȘI LA APĂRAREA  

INTERESULUI PUBLIC 

5.1. Expunerea la riscuri naturale. Toate categoriile de construcții pot fi autorizate doar cu respectarea 
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicată privind calitatea în construcții. 

5.2. Aspectul exterior al construcțiilor. Se va respecta caracterul general al zonei și armonizarea cu 
aspectul clădirilor învecinate valoroase (materiale, registre, detalii, volumetrie). Se va urmări ridicarea 
aspectului arhitectural al clădirilor și aspectul urbanistic al zonelor de amplasare. Se vor folosi 
materiale pentru finisaje moderne și durabile. 

 

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE ȘI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII 

6.1. Pentru fiecare zonă funcțională se stabilesc reguli de amplasare a construcțiilor între ele sau față de 
alte limite naturale sau convenționale, și care se vor respecta, pentru crearea condițiilor obligatorii de 
confort, dar și de intervenție în cazuri de seisme sau incendii.  

6.2. Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor și recomandărilor de orientare 
faţă de punctele cardinale conform anexei 3 la H.G.R. nr. 525/1996. 

6.3. Aliniamentul reprezintă limita de demarcație între terenul aparținând domeniului public și cel privat. 
6.4. Regim de aliniere – linia construcțiilor care urmărește fronturile construite ale clădirilor.  
6.5. Față de aliniament construcțiile pot fi amplasate în următoarele situații:  pe aliniament sau retrase de 

la aliniament. 
6.6. Autorizarea executării construcțiilor este permisă, cu respectarea retragerilor față de aliniament 

impuse prin prezentul regulament; se vor corobora prevederile înscrise în planşa – “U2 - Reglementări 
urbanistice – Zonificare funcțională”.   

 
CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII: ACCESE AUTO ȘI 

PIETONALE 

7.1. Autorizarea este permisă dacă se asigură acces carosabil la drumuri/circulații publice, în mod direct 
sau prin servitute reglementată urbanistic prin PUG/PUZ, conform destinației construcției;   

7.2. Accesul carosabil va corespunde cerințelor privind securitatea la incendiu și protecția civilă, potrivit 
caracteristicilor construcțiilor și utilizărilor funcționale; 

7.3. Autorizarea este permisă dacă se asigură accesuri pietonale dintr-un drum public; Accesurile 
pietonale vor permite circulația persoanelor cu handicap/dizabilități locomotorii.   

7.4. Accesele pietonale trebuie prevăzute pentru toate construcțiile și amenajările de orice fel. Zonarea 
funcțională a teritoriului trebuie să asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese 
pietonale și parcaje, corespunzător funcțiilor și caracterului urbanistic al zonei. 

7.5. Executarea străzilor și a lucrărilor de sistematizare se va face respectându-se prevederile tehnice de 
execuție din normative și standarde. 

7.6. Racordarea circulațiilor din incintă la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de 
transport și distribuție necesare funcțiunii. 

7.7. Pentru drumurile ce se termină în fundături este necesară amenajarea acestora în asa fel încât să 
permită întoarcerea vehiculelor. 

7.8. Accesele carosabile și pietonale nu trebuie să fie obstrucționate prin mobilier urban și trebuie să fie 
păstrate libere. Ieșirile din incintă trebuie să fie bine marcate și semnalizate astfel încât să fie vizibile 
în orice condiții atmosferice. În dreptul ieșirilor din incintă, trotuarul va fi întrerupt și rotunjit la 
colțuri. 

7.9. Crearea de noi accesuri sau orice alte intervenții asupra drumului public se fac cu acordul și 
autorizația eliberate de administratorul drumului, cu respectarea prevederilor OG, nr. 43/1997 cu 
modificările și completările ulterioare, precum și a Regulamentului general de urbanism;   
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CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARĂ 

8.1. Autorizarea executării construcțiilor va fi permisă numai în cazul existenței posibilității de racord la 
rețelele existente sau prin soluții individuale până la racordarea la sistemul central de alimentare cu 
apă și canalizare. 

8.2. Branșarea la rețele edilitare – apă, canalizare, gaze, energie electrică se va face de către beneficiar. 

8.3. Se poate face branșarea la rețeaua de gaze naturale din zonă. 

8.4. Extinderile de rețele publice sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 
către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz.  

8.5. Lucrările de racordare și de branșare la rețeaua publică se suportă în întregime de către investitor 
sau beneficiar. 

8.6. Rețelele de alimentare și racordurile la rețelele electrice, de apă, de canalizare, de gaze naturale, 
energie termică și cablu TV vor fi amplasate subteran. 

8.7. Conform legislației în vigoare, rețelele edilitare publice aparțin domeniului public, național sau local, 
după caz. 

8.8. Se recomandă consumul de energie din surse regenerabile.  

 
CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA ȘI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU 

CONSTRUCȚII 

9.1. Pentru a fi construibil un teren trebuie să fie accesibil printr-un drum public sau prin servitute de 
trecere, având caracteristicile necesare pentru a satisface exigențele de securitate, apărarea contra 
incendiilor și protecției civile. 

9.2. Autorizarea executării construcțiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind ocuparea 
terenului din R.G.U. 

9.3. Parcelele se pot unifica sau dezmembra, caz în care prevederile prezentului regulament se aplică 
întregului lot sau loturilor rezultate în urma unor posibile unificări sau dezmembrări. 

 
CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPAȚII VERZI ȘI ÎMPREJMUIRI 

10.1. Suprafața spațiilor verzi și plantate se va stabili în corelare cu normele de igienă și protecția 
mediului. Se va ține seama de mărimea și funcțiunea dominantă a zonei, în care este amplasată 
construcția. 

10.2. În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de 
împrejmuiri, numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 
- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor servicii funcţionale care necesită o 
protecţie specială; 

- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în 
planul împrejmuirii.    

 

PARTEA III - ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ 

CAPITOLUL 11 – UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI FUNCȚIONALE 

 

Zona studiată și reglementată cuprinde terenurile ce au generat P.U.Z. cu nr. cad. 66452, 69520  

(în suprafața totală de 646.900,00 mp), terenuri ce se introduc în intravilan și terenurile pe care urmează 

se se amenajeze la est drumul de acces (cu suprafața de 7.159 mp) ce intersectează Str. 13 Decembrie, 

având în total o suprafață de 654.059,00mp. 
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Prin prezentul regulament se propune pentru zona reglementată o singură Unitate Teritorială de 
Referință:   

- U.T.R. ID – Zonă unități industriale/depozitare, ce cuprinde următoarele zone funcționale: 
Împărțită în următoarele zone funcționale: 

o ZID – Zonă unități industriale/depozitare  

o ZS – Zonă servicii 

o ZTE – Zonă echipare tehnico - edilitară  

o ZCr – Zonă circulații și transport 

o ZSv – Zonă spații verzi 

o ZCr -A – Zonă rezervată Autostrăzii (A8) 

o ZCr-D - Zonă rezervată drumului de acces 

 

PARTEA IV – PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE 

Se vor respecta prevederile prezentate în PARTEA II – REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE 

OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adaugă cele specificate în cele ce urmează.  

GENERALITĂȚI: CARACTERUL ZONEI 

Zona studiată și reglementată cuprinde terenurile ce au generat P.U.Z. - conform CERTIFICAT DE 

URBANISM NR. 165/28.07.2023 cu nr. cad. 66452 și cu nr. cad. 69520, cu suprafața de 646.900,00 mp și 

terenurile pe care urmează se se amenajeze drumul de acces (cu suprafața de 7.159 mp) ce intersectează 

Str. 13 Decembrie – însumând o suprafața totală de 654.059,00 mp. 

Terenurile se află în extravilanul Municipiului Pașcani, având categoria de folosință – pășune. 

Zona studiată și reglementată a fost stabilită prin Avizul de Oportunitate.  

 

Terenurile conform Certificatului de Urbanism nr. 165/28.07.2023 se află în proprietatea 

CONSILIULUI JUDEȚEAN IAȘI conform HCL nr.186/31.08.2022 și HCL nr.140/18.08.2023 - privind trecerea 

din proprietatea publică a Municipiului Pașcani în proprietatea publică a județului Iași și administrarea 

Consiliului Județean Iași. 

Amplasamentul este situat în partea sud-vestică a localității componente – Sodomeni, Mun. 

Pașcani. Vecinătățile sunt reprezentate de terenuri arabile în extravilan. 
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ZID - ZONĂ UNITĂȚI INDUSTRIALE/ DEPOZITARE 

SECȚIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

Articolul 1. – Utilizări admise 

(1) - activităţi industriale productive şi de servicii, desfăşurate în construcţii industriale mari şi mijlocii; 

- depozitarea şi distribuţia bunurilor şi materialelor;  

- cercetarea industrială care necesită suprafeţe mari de teren;  

- servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de 

transporturi şi depozitare; 

- locuinţe de serviciu pentru personalul care asigură permanenţa sau securitatea unităţilor;  

- depozitari de materiale refolosibile;  

- depozite cu caracter nepoluant; 

- spatii de producție cu caracter nepoluant. 

- anexe tehnice 

- stație de autobuz 

- parcaje în subteran, la sol şi multietajate;  

- staţii de întreţinere şi reparaţii auto si pentru utilaje;  

- staţii de alimentare cu carburanti;  

- grup electrogen 

- acces control 

- totem publicitar 

- elemente publicitare 

- amenajări exterioare incintă: 

  - platforme parcare; 

  - spații verzi; 

  - drumuri; 

  - trotuare; 

- accese rutiere și pietonale; 

- racorduri la drumurile publice; 

- instalații și racorduri tehnico-edilitare, post trafo, bazin de incendiu, bazin de retenție 

- branșare la utilități și rețele instalații; 

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane 

- împrejmuirea terenului; 

- organizare de șantier; 

Articolul 2. – Utilizări admise cu condiționări 

(1) Pentru orice utilizări se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică; 

(2) Sunt admise activităţi complementare şi de susţinere a funcţiunii principale a zonei:  

- funcţiuni administrative,  servicii personale 

- alimentaţie publică şi comerţ în suprafaţă maximă de 3000 mp ADC (1500 mp S vânzare). 

(3) Se pot localiza cu condiţia diminuării poluării  următoarele funcţiuni:  

a) producţie manufacturieră; 

 b) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau 

toxice conform prevederilor legale;  
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Articolul 3. – Utilizări interzise 

(1) activităţi productive poluante sau cu risc tehnologic;  
(2) amplasarea unităţilor de învăţământ, a serviciilor publice sau de interes general; 
(3) amplasarea locuintelor individuale si colective, cu exceptia celor de serviciu; 
(4) lucrari de terasament de natura să afecteze amenajarile din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente; 
(5) orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedica evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 

 

SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

Articolul 4. – Caracteristici ale parcelelor (suprafețe, forme, dimensiuni) 

(1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafaţă minimă de 3000 mp. şi un front minim la stradă 
de 26,00 metri. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici decât cele specificate nu sunt construibile 
pentru activităţi productive.  

Articolul 5. – Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Aliniamentul reprezintă limita de demarcație între terenul aparținând domeniului public și cel privat.  

(2) Amplasarea construcțiilor față de noul aliniament - străzile reglementate din incintă se va face cu o 

retragere de 5,00 metri; 

(3) Autorizația de construire se emite numai dacă înălțimea clădirii nu depășește distanța măsurată, pe 

orizontală, din orice punct al clădirii față de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.  

(4) Este interzisă depășirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri. 

(5) În fâșia non-aedificandi dintre aliniament și aliniere nu se permite nicio construcție cu excepția 

echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, punctelor de 

branșament/conexiune, echipamentelor de reciclare deșeuri, platforme deșeuri, spațiilor verzi, 

împrejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale și carosabile de incintă, construcțiilor tehnico-

edilitare, parcajelor, elementelor publicitare: totemurile, pilonii de reclamă, panourile publicitare, 

steagurile. 

(6) Ieşirile din retragerea față de aliniament la construcțiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine, 

rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streașină s.a.) sunt acceptate, dar fără să depășească 

1,50 m.  

Articolul 6. – Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu – izolat; 

(2) Clădirile se vor retrage față de limitele laterale astfel:  

-Retragerea față de limita posterioară va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai puțin de H/2 

-Retragerile față de limitele laterale vor fi de minim 5,00 metri, dar nu mai puțin de H/2 

-Retragerea față de zona funcționala ZTE va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

-Retragerea față de zona funcționala ZSV (la N) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

-Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai puțin de H/2  

-Se vor respecta retragerile conform planșei – “U2-Reglementări urbanistice – Zonificare funcțională”. 

(3) Este interzisă depășirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri. 

(4) În fâșia non-aedificandi dintre limitele de proprietate și retrageri nu se permite nicio construcție cu 

excepția echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, 

punctelor de branșament/conexiune, echipamentelor de reciclare deșeuri, platforme deșeuri, spațiilor 

verzi, împrejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale și carosabile de incintă, parcajelor, 
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construcțiilor tehnico-edilitare, elementelor publicitare: totemurile, pilonii de reclamă, panourile 

publicitare, steagurile. 

(5) Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor va respecta normele 

prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clădirilor în vecinătatea locuințelor și 

asigurarea condițiilor de însorire a construcțiilor, distanțele minime necesare intervențiilor în caz de 

incendiu, stabilite pe baza avizului unității teritoriale de pompieri. 

Articolul 7. – Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceași parcelă 

(1) Clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu – izolat.  

(2) În funcție de mărimea parcelei, pe suprafața acesteia pot fi amplasate una sau mai multe construcții 

principale și anexe. Se admite ca distanța minimă între construcțiile de pe aceeași parcelă să fie egală 

cu jumătatea înălțimii construcției celei mai înalte, dar nu mai mică de 6,00 m; în cazul în care faţadele 

ambelor cladiri prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor încaperi. 

(3) Amplasarea clădirilor, unele față de altele pe aceași parcelă, va respecta normele prevederilor O.M.S. 

nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clădirilor în vecinătatea locuințelor și asigurarea condițiilor de 

însorire a construcțiilor, distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza 

avizului unității teritoriale de pompieri. 

Articolul 8. – Circulații și accese 

(1) Orice construcție trebuie să fie accesibilă printr-un drum public având caracteristicile necesare pentru 

a satisface exigențele de securitate, apărarea contra incendiilor și protecției civile. Vor fi respectate 

căile de intervenție pentru mașinile de pompieri prevăzute în NORMATIVUL P 118/1998; 

(2) Accesele pietonale trebuie prevăzute pentru toate construcțiile și amenajările de orice fel. Zonarea 

funcțională a teritoriului trebuie să asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese 

pietonale și parcaje, corespunzător funcțiilor și caracterului urbanistic al zonei; 

(3) Executarea străzilor și a lucrărilor de sistematizare se va face respectându-se prevederile tehnice de 

execuție din normative și standard; 

(4) Racordarea circulațiilor din incintă la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de 

transport și distribuție necesare funcțiunii; 

(5) Pentru drumurile ce se termină în fundături este necesară amenajarea acestora în asa fel încât să 

permită întoarcerea vehiculelor; 

(6) În zona funcțională ZID - Zonă producție și depozitare – accesele carosabile (intrare-ieșire) din incintă 
se vor realiza din drumul propus (la est), ce se va racorda la strada 13 Decembrie și la Drumul Județean 
208L; 

(7) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere în domeniul public al terenurilor necesare 
execuției circulațiilor (străzi, trotuare, spații verzi de aliniament) intră în sarcina Consiliului Județean 
Pașcani.  

(8) Pentru realizarea sau amplasarea în zona drumului de acces, a panourilor publicitare, a oricăror 
construcții sau activități industriale, căi de acces, amenajări sau instalații în orice scop, fără a periclita 
siguranța circulației, sunt obligatorii, pe lângă autorizația de construire, după caz, acordul prealabil și 
autorizația de amplasare și/sau de acces în zona drumului, emise de administratorul drumului 
respectiv; 

(9) La amplasarea unor construcții, instalații și a mijloacelor de publicitate, la amenajarea intersecțiilor, a 
căilor de acces, precum și la execuția oricăror lucrări în zona drumului de interes județean este 
obligatorie respectarea documentațiilor de urbanism și de amenajare a teritoriului și a studiilor de 
fezabilitate, avizate de administratorul drumului de interes județean; 
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(10) La stabilirea amplasării trebuie să se asigure, acolo unde este posibil, spațiile de dezvoltare viitoare a 
drumului, cu minimum lățimea unei benzi de circulație în aliniament și cu respectarea condițiilor de 
vizibilitate pe drum și eventuale supralărgiri în curbe; 

(11) Beneficiarul și constructorul sunt direct răspunzători de tăierea sau tunderea vegetației fără a avea 
aprobări legale, precum și de degradarea drumurilor, instalațiilor și constructiilor de orice fel situate în 
zona afectată de lucrare și vor suporta contravaloarea refacerii acestora; 

(12) Beneficiarul are obligația să asigure semnalizarea rutieră corespunzătoare în zona afectată de lucrare. 
(13) Beneficiarul are obligația de a solicita prealabil execuției, asistența din partea deținătorilor de rețele 

aeriene sau subterane din zona afectată, pe perioada desfășurării lucrărilor; 
(14) Beneficiarul răspunde de orice accident de muncă sau de circulație întâmplat în timpul și din cauza 

execuției lucrărilor; 
(15) În timpul execuției lucrărilor se interzice atât beneficiarului cât și constructorului depozitarea pe 

platforma drumurilor publice și acostamentelor a oricăror materiale, utilaje, unelte, pământ. Pământul 
rezultat în urma excavațiilor va fi imediat încărcat și transportat în locurile stabilite de comun acord cu 
primarii localităților din zona în care se execute lucrările; 

(16) Deținătorii cu orice titlu ai panourilor publicitare, ai construcțiilor, ai căilor de acces, ai utilităților de 
orice fel sau ai instalațiilor acceptate prin acordul prealabil și autorizația de amplasare și/sau de acces 
în zona drumului de interes județean, emise de administratorul drumului, sunt obligați ca în termen 
de 60 de zile de la primirea înștiințării să execute, pe cheltuiala lor și fără nici o despăgubire din partea 
administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, în condițiile în care este 
impus de construirea, modernizarea, modificarea, întreținerea sau exploatarea drumului de interes 
județean, precum și de asigurarea condițiilor pentru siguranța circulației; 

(17) Se interzice blocarea sau amplasarea de obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu 
excepția cazurilor autorizate de administratorul drumului și de poliția rutieră și care vor fi semnalizate 
corespunzător; 

(18) Pe drumurile publice este interzisă intrarea vehiculelor cu noroi pe roți sau pe șenile, precum și 
pierderea, prin scurgere din vehicule, în timpul transportului, de materiale de construcție sau de alte 
materii; 

(19) Beneficiarul are obligația să refacă lucrările în perioada de garanție. În cazul refacerii 
necorespunzătoare, beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente remedierilor care se impun; 

(20) Se vor lua măsuri de protejare a hidranților de incendiu dacă sunt afectați de lucrare; 
(21) Construcțiile se vor amplasa în conformitate cu prevederile din Ordonanța Guvernului nr. 43/1997, 

privind regimul drumurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 
(22) Circulațiile carosabile și pietonale vor fi iluminate; 
(23) Accesul carosabil și pietonal se va realiza din drumul propus la est ce are access la Strada 13 Decembrie; 
(24) Drumul propus la est va avea un profil de 13,00m (carosabil de 7,00m, trotuar de 1,00 m și șanț de 

2,00m pe fiecare sens în parte).  
(25) Capacitățile de transport admise – maxim 20 t util. 

Articolul 9. – Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

spațiile de manevră auto și parcare se vor asigura în incintă, conform Normativului pentru proiectarea 

parcajelor de autoturisme - P132-93. și potrivit R.G.U. anexa 5.  

(2) Pentru constructiile industriale vor fi prevăzute locuri de parcare, după cum urmează:  

● activități desfășurate pe o suprafața de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp; 

● activități desfășurate pe o suprafața de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp; 

● activități desfășurate pe o suprafața mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafața de 100  mp 

 

(3) Numarul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasamentul studiat poate suferi modificări la 

următoarele faze de proiectare – faza DTAC – în funcție de activitățile care se vor desfășura în incinta 

Parcului Industrial Pașcani și de numărul de angajați. 
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Articolul 10. – Înălțimea maximă admisă a clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime (Rh maxim) clădiri este de P+2E, maxim 25,00 m. 

Articolul 11. – Aspectul exterior al clădirilor 

(1) clădirile noi se vor integra în caracterul general al zonei; 
(2) Aspectul clădirilor se recomandă a fi subordonat cerinţelor funcţionale şi exprimării prestigiului 

autorităților sau investitorilor, dar cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină 
seama de particularităţile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din 
vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate. 

(3) Aspectul clădirilor va exprima caracterul și reprezentativitatea funcțiunii și va răspunde exigențelor 
beneficiarului; 

(4) Se admite regimul compact de construire cu condiția respectării celorlalte prevederi ale 
regulamentului; 

(5) Firmele, afișajele și mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru maginea urbană 
perceptibilă din spațiul public.  

Articolul 12. – Condiții de echipare edilitară 

(1) Conform RGU nr. 525/1996, Art 27. Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă 

există posibilitatea racordării de noi consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de 

canalizare și de energie electrică. De la aceste dispoziții se poate deroga, cu avizul organelor 

administrației publice locale, dacă beneficiarul se obligă să prelungească rețeaua existentă, atunci când 

aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea rețelelor publice existente, 

fie să construiască noi rețele. 

(2) Alimentarea cu apa și canalizare a obiectivului propus se va realiza prin racord la rețelele de 

alimentare cu apa și canalizare publică existente în municipiu ce se vor extinde până la limita terenului 

ce face obiecul PUZ. 

(3) Se propune o stație de tratare a apei dotată cu bazin de înmagazinare (min.24h) și stație de pompare. 

(4) Dupa avizarea PUZ-ului se va reveni la furnizorii de utilitati edilitare  cu o noua documentatie pentru 

obtinerea avizelor de bransare.  

(5) Apele uzate menajere provenite din activitățile economice de pe platforma Parcului Industrial, vor fi 

deversate în rețeaua publică de canalizare doar după realizare unei preepurări, utilizându-se o 

tehnologie de preepurare agrementată, fără a conține substanțe prioritar periculoase și inhibitori a 

proceselor de epurare biologică.  Se va realiza gospodărie de ape uzate dotată cu bazin de retentie, 

stație de pompare, separatoare de grasimi și decantor în zona ZTE sau ZID. 

(6) Conform Ordinului MS nr. 119/2014 - Art. 29: În lipsa posibilității de racordare la sisteme publice de 

canalizare, unitățile sunt obligate să își prevadă instalații proprii pentru colectarea, epurarea și 

evacuarea apelor uzate, care se vor executa și exploata în așa fel încât să nu constituie un pericol 

pentru sănătate. 

(7) Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile, platforme parcari, vor fi 

colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala (retea de pante, rigole si camine), către mai multe 

bazine de retenție prevăzute cu separator de grăsimi, hidrocarburi și decantor și cu gospodării de ape 

pluviale dotate cu bazin de retenție, stație de pompare, separatoare de grăsimi, hidrocarburi și 

decantor iar ulterior va fi deversată prin pompare în amenajarea CES SIRET, PERIMETRUL 2 SODOMNEI, 

cod amenajare 1042, aflată în administrarea ANIF, Filiala Teritorială de Îmbunătățiri Funciare Iași, în 

partea de vest a terenului studiat, respectând normele tehnice și legislația privind calitatea apei și 

protecția mediului. 
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(8) Capacitatea separatoarelor de hidrocarburi va fi corelată cu debitele de ape pluviale potential 
impurificate colectate din zonele aferente parcărilor supraterane şi circulațiilor autovehiculelor. 

(9) Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin pante si rigole catre spatiile verzi, cu 
infiltrare lenta in sol. 

(10) Alimentarea cu energie electrică a noilor consumatori se va face din reţeaua electrică locală 

existentă, printr-o stație de transformare a energiei electrice. Soluția finală se va stabili la faza SF-

Studiu de fezabilitate. 

(11) Alimentarea cu energie termică a clădirilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin centrale 

electrice și pe gaze și radiatoare. 

(12) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin extinderea și racordarea la rețeaua existentă a 

Municipiului Pașcani. 

(13) Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019,  se respectă lățimea de 37,0 m a culoarului de trecere (18,5 

m stânga/dreapta față de axul liniei)  pentru LEA 110 KV. 

(14) Se vor respecta zonele de protecție ale rețelelor edilitare, conform legislației în vigoare. 

(15) Instalațiile de diverse tipuri – fotovoltaice, încălzire solară, pot fi instalate și pe terasele clădirilor, cu 

condiția respectării normelor de siguranță în exploatare a construcției şi cu acordul proiectanților de 

arhitectură şi structură de rezistenţă. 

(16) Extinderile de rețele publice sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz. 

(17) Lucrările de racordare și de branșare la rețeaua publică se suportă în întregime de investitor sau 

beneficiar.  

 

Articolul 13. – Spații libere și plantate 

(1) Autorizația de construire va dispune obligativitatea menținerii sau realizării de spații verzi și plantate 

pentru un procent de minim 20 % din suprafața totală a zonei funcționale.  

(2) Prin spații verzi și plantate se înțelege totalitatea amenajărilor efectuate pe terenul liber al parcelei cu 

plantații de arbori, arbuști, plante ornamentale, grădini de flori, gazon etc. 

(3) Terenul care nu este acoperit cu construcţii, alei, platforme va fi înierbat și plantat. 

(4) Se recomandă ca pe suprafețele libere de construcții să se asigure plantarea cel puțin a unui arbore la 

100 mp teren, raportat la suprafața totală a terenului si cel puțin 20% din suprafața de teren situată 

între aliniament și clădiri. 

(5) Vegetatia folosită la nivelul solului se recomandă a fi de tip vegetaţie extensivă- vegetaţie naturală 

aplicată- cu sarcini reduse pe suprafaţă şi cu nevoi de îngrijire minime, dar cu absorție mare a pulberilor 

de praf. 

(6) Se admite amplasarea de echipamente edilitare subterane în spațiile verzi amenajate cu condiția ca 

acestea să permită cresterea vegetației. 

(7) Se va ține cont de constrângerile existente pentru o bună funcționare a spațiilor verzi în relație cu 

diminuarea pulberilor și a zgomotului. 

 

Articolul 14. – Împrejmuiri  

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri, 

numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 

- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone funcţionale care necesită o protecţie 

specială; 
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- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  

 

SECȚIUNEA III – POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

 

Articolul 15. – Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 

(1) P.O.T. max = 70% 

(2) Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje și de accesuri, spațiile verzi, totem/pilon/panou 

publicitar, echipamente tehnico-edilitare se pot amplasa și în afara limitei edificabilului și nu vor intra 

in calculul P.O.T. 

 

Articolul 16. – Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

(1) C.U.T. max = 2,1 
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ZS – ZONĂ SERVICII 

SECȚIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

Articolul 1. – Utilizări admise 

(1) – activități administrative pentru zona industrială 

- servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare comercială, servicii comerciale legate de 

transporturi şi depozitare; 

- birouri profesionale sau de afaceri, servicii pentru afaceri, insituții financiare sau bancare, activități de 

cercetare- dezvoltare 

- comerţ, alimentaţie publică şi servicii personale în suprafaţă maximă de 3000 mp ADC (1500 mp S 

vânzare).  

- anexe tehnice 

- parcaje în subteran, la sol şi multietajate;  

- staţii de întreţinere şi reparaţii auto si pentru utilaje;  

- staţii de alimentare cu carburanti; 

- stație de autobuz; 

- grup electrogen; 

- acces control; 

- totem publicitar 

- elemente publicitare; 

- amenajări exterioare incintă: 

  - platforme parcare; 

  - spații verzi; 

  - drumuri; 

  - trotuare; 

- accese rutiere și pietonale; 

- racorduri la drumurile publice; 

- instalații și racorduri tehnico-edilitare, post trafo, bazin de incendiu, bazin de retenție 

- branșare la utilități și rețele instalații; 

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane 

- împrejmuirea terenului; 

- organizare de șantier. 

Articolul 2. – Utilizări admise cu condiționări 

(1) pentru orice utilizari se va ţine seama de condiţiile geotehnice şi de zonare seismică; 
(2) construcții provizorii de orice natură, inclusiv cele pentru organizarea de șantier pe durata existenței 

șantierului, cu respectarea legislației în vigoare 

Articolul 3. – Utilizări interzise 

(1) activităţi productive poluante sau cu risc tehnologic;  
(2) amplasarea unităţilor de învăţământ, a serviciilor publice sau de interes general; 
(3) amplasarea locuintelor individuale si colective, cu exceptia celor de serviciu; 
(4) lucrari de terasament de natura să afecteze amenajarile din spaţiile publice şi construcţiile de pe 

parcelele adiacente; 
(5) orice lucrări de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care 

împiedica evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 



 
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr.165, etaj 4, București, Sector 1, 014459  
CIF: 38517552 | J40/19510/2017 
laura.micu@goldbachdb.ro 
+0751012642 

 

18/ 36 
 

 

SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

Articolul 4. – Caracteristici ale parcelelor (suprafețe, forme, dimensiuni) 

(1) Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafaţă minimă de 3000 mp. şi un front minim la stradă 
de 26,00 metri. Parcelele cu dimensiuni şi suprafeţe mai mici decât cele specificate nu sunt construibile 
pentru activităţi productive.  

Articolul 5. – Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Aliniamentul reprezintă limita de demarcație între terenul aparținând domeniului public și cel privat.  

(2) Amplasarea construcțiilor față de noul aliniament - străzile reglementate din incintă se va face cu o 

retragere de min. 5,00 metri (la S și V); 

(3) Autorizația de construire se emite numai dacă înălțimea clădirii nu depășește distanța măsurată, pe 

orizontală, din orice punct al clădirii față de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.  

(4) Este interzisă depășirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri. 

(5) În fâșia non-aedificandi dintre aliniament și aliniere nu se permite nicio construcție cu excepția 

echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, punctelor de 

branșament/conexiune, echipamentelor de reciclare deșeuri, platforme deșeuri, spațiilor verzi, 

împrejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale și carosabile de incintă, parcajelor, 

construcțiilor tehnico-edilitare, elementelor publicitare: totemurile, pilonii de reclamă, panourile 

publicitare, steagurile. 

(6) Ieşirile din retragerea față de aliniament la construcțiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine, 

rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streașină s.a.) sunt acceptate, dar fără să depășească 

1,50 m.  

Articolul 6. – Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu – izolat; 

(2) Clădirile se vor retrage față de limitele laterale astfel:  

-Retragerea față de limita de proprietate va fi de min 5,00 m dar nu mai puțin de H/2  
-Se vor respecta retragerile conform planșei – “U2-Reglementări urbanistice – Zonificare funcțională”. 

(3) Este interzisă depășirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri. 

(4) În fâșia non-aedificandi dintre limitele de proprietate și retrageri nu se permite nicio construcție cu 

excepția echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, 

punctelor de branșament/conexiune, echipamentelor de reciclare deșeuri, platforme deșeuri, spațiilor 

verzi, împrejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale și carosabile de incintă, parcajelor,  

construcțiilor tehnico-edilitare, elementelor publicitare: totemurile, pilonii de reclamă, panourile 

publicitare, steagurile. 

(5) Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor va respecta normele 

prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clădirilor în vecinătatea locuințelor și 

asigurarea condițiilor de însorire a construcțiilor, distanțele minime necesare intervențiilor în caz de 

incendiu, stabilite pe baza avizului unității teritoriale de pompieri. 

Articolul 7. – Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceași parcelă 

(1) Clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu – izolat.  

(2) În funcție de mărimea parcelei, pe suprafața acesteia pot fi amplasate una sau mai multe construcții 

principale și anexe. Se admite ca distanța minimă între construcțiile de pe aceeași parcelă să fie egală 



 
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr.165, etaj 4, București, Sector 1, 014459  
CIF: 38517552 | J40/19510/2017 
laura.micu@goldbachdb.ro 
+0751012642 

 

19/ 36 
 

cu jumătatea înălțimii construcției celei mai înalte, dar nu mai mică de 6,00 m; în cazul în care faţadele 

ambelor cladiri prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor încaperi. 

(3) Amplasarea clădirilor, unele față de altele pe aceași parcelă, va respecta normele prevederilor O.M.S. 

nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clădirilor în vecinătatea locuințelor și asigurarea condițiilor de 

însorire a construcțiilor, distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza 

avizului unității teritoriale de pompieri. 

Articolul 8. – Circulații și accese 

(1) Orice construcție trebuie să fie accesibilă printr-un drum public având caracteristicile necesare pentru 

a satisface exigențele de securitate, apărarea contra incendiilor și protecției civile. Vor fi respectate 

căile de intervenție pentru mașinile de pompieri prevăzute în NORMATIVUL P 118/1998; 

(2) Accesele pietonale trebuie prevăzute pentru toate construcțiile și amenajările de orice fel. Zonarea 

funcțională a teritoriului trebuie să asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese 

pietonale și parcaje, corespunzător funcțiilor și caracterului urbanistic al zonei; 

(3) Executarea străzilor și a lucrărilor de sistematizare se va face respectându-se prevederile tehnice de 

execuție din normative și standard; 

(4) Racordarea circulațiilor din incintă la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de 

transport și distribuție necesare funcțiunii; 

(5) Pentru drumurile ce se termină în fundături este necesară amenajarea acestora în asa fel încât să 

permită întoarcerea vehiculelor; 

(6) În zona funcțională ZS – Zonă servicii– accesele carosabile (intrare-ieșire) din incintă se vor realiza din 
drumul propus (la est), ce se va racorda la strada 13 Decembrie și la Drumul Județean 208L; 

(7) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 
eliberate de administratorul acestora. Procedura de trecere în domeniul public al terenurilor necesare 
execuției circulațiilor (străzi, trotuare, spații verzi de aliniament) intră în sarcina Consiliului Județean 
Pașcani.  

(8) Pentru realizarea sau amplasarea în zona drumului de acces, a panourilor publicitare, a oricăror 
construcții sau activități industriale, căi de acces, amenajări sau instalații în orice scop, fără a periclita 
siguranța circulației, sunt obligatorii, pe lângă autorizația de construire, după caz, acordul prealabil și 
autorizația de amplasare și/sau de acces în zona drumului, emise de administratorul drumului 
respectiv; 

(9) La amplasarea unor construcții, instalații și a mijloacelor de publicitate, la amenajarea intersecțiilor, a 
căilor de acces, precum și la execuția oricăror lucrări în zona drumului de interes județean este 
obligatorie respectarea documentațiilor de urbanism și de amenajare a teritoriului și a studiilor de 
fezabilitate, avizate de administratorul drumului de interes județean; 

(10) La stabilirea amplasării trebuie să se asigure, acolo unde este posibil, spațiile de dezvoltare viitoare a 
drumului, cu minimum lățimea unei benzi de circulație în aliniament și cu respectarea condițiilor de 
vizibilitate pe drum și eventuale supralărgiri în curbe; 

(11) Beneficiarul și constructorul sunt direct răspunzători de tăierea sau tunderea vegetației fără a avea 
aprobări legale, precum și de degradarea drumurilor, instalațiilor și constructiilor de orice fel situate în 
zona afectată de lucrare și vor suporta contravaloarea refacerii acestora; 

(12) Beneficiarul are obligația să asigure semnalizarea rutieră corespunzătoare în zona afectată de lucrare. 
(13) Beneficiarul are obligația de a solicita prealabil execuției, asistența din partea deținătorilor de rețele 

aeriene sau subterane din zona afectată, pe perioada desfășurării lucrărilor; 
(14) Beneficiarul răspunde de orice accident de muncă sau de circulație întâmplat în timpul și din cauza 

execuției lucrărilor; 
(15) În timpul execuției lucrărilor se interzice atât beneficiarului cât și constructorului depozitarea pe 

platforma drumurilor publice și acostamentelor a oricăror materiale, utilaje, unelte, pământ. Pământul 
rezultat în urma excavațiilor va fi imediat încărcat și transportat în locurile stabilite de comun acord cu 
primarii localităților din zona în care se execute lucrările; 
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(16) Deținătorii cu orice titlu ai panourilor publicitare, ai construcțiilor, ai căilor de acces, ai utilităților de 
orice fel sau ai instalațiilor acceptate prin acordul prealabil și autorizația de amplasare și/sau de acces 
în zona drumului de interes județean, emise de administratorul drumului, sunt obligați ca în termen 
de 60 de zile de la primirea înștiințării să execute, pe cheltuiala lor și fără nici o despăgubire din partea 
administratorului drumului, demolarea, mutarea sau modificarea acestora, în condițiile în care este 
impus de construirea, modernizarea, modificarea, întreținerea sau exploatarea drumului de interes 
județean, precum și de asigurarea condițiilor pentru siguranța circulației; 

(17) Se interzice blocarea sau amplasarea de obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu 
excepția cazurilor autorizate de administratorul drumului și de poliția rutieră și care vor fi semnalizate 
corespunzător; 

(18) Pe drumurile publice este interzisă intrarea vehiculelor cu noroi pe roți sau pe șenile, precum și 
pierderea, prin scurgere din vehicule, în timpul transportului, de materiale de construcție sau de alte 
materii; 

(19) Beneficiarul are obligația să refacă lucrările în perioada de garanție. În cazul refacerii 
necorespunzătoare, beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente remedierilor care se impun; 

(20) Se vor lua măsuri de protejare a hidranților de incendiu dacă sunt afectați de lucrare; 
(21) Construcțiile se vor amplasa în conformitate cu prevederile din Ordonanța Guvernului nr. 43/1997, 

privind regimul drumurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 
(22) Circulațiile carosabile și pietonale vor fi iluminate; 
(23) Accesul carosabil și pietonal se va realiza din drumul propus la est ce are access la Strada 13 Decembrie; 
(24) Drumul propus la est va avea un profil de 13,00m (carosabil de 7,00m, trotuar de 1,00 m și șanț de 

2,00m pe fiecare sens în parte).  
(25) Capacitățile de transport admise – maxim 20 t util. 

Articolul 9. – Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

spațiile de manevră auto și parcare se vor asigura în incintă, conform Normativului pentru proiectarea 

parcajelor de autoturisme - P132-93. și potrivit R.G.U. anexa 5.  

(2) Pentru construcțiile administrative se asigură câte un loc de parcare pentru 10-30 salariaţi plus un spor 

de 20% pentru invitaţi cf. RGU anexa 5. 

(3) Numărul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasamentul studiat poate suferi modificări la 

următoarele faze de proiectare – faza DTAC – în funcție de activitățile care se vor desfășura în incinta 

Parcului Industrial Pașcani și de numărul de angajați. 

Articolul 10. – Înălțimea maximă admisă a clădirilor 

(1) Regimul maxim de înălțime (Rh maxim) clădiri este de P+2E, maxim 25,00 m. 

Articolul 11. – Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Clădirile noi se vor integra în caracterul general al zonei; 
(2) Aspectul clădirilor se recomandă a fi subordonat cerinţelor funcţionale şi exprimării prestigiului 

autorităților sau investitorilor, dar cu condiţia realizării unor ansambluri compoziţionale care să ţină 
seama de particularităţile sitului, de caracterul general al zonei şi de arhitectura clădirilor din 
vecinătate cu care se află în relaţii de co-vizibilitate. 

(3) Aspectul clădirilor va exprima caracterul și reprezentativitatea funcțiunii și va răspunde exigențelor 
beneficiarului; 

(4) Se admite regimul compact de construire cu condiția respectării celorlalte prevederi ale 
regulamentului; 

(5) Firmele, afișajele și mobilierul urban se vor subordona unui concept coerent pentru imaginea urbană 
perceptibilă din spațiul public.  
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Articolul 12. – Condiții de echipare edilitară 

(1) Conform RGU nr. 525/1996, Art 27. Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă 

există posibilitatea racordării de noi consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de 

canalizare și de energie electrică. De la aceste dispoziții se poate deroga, cu avizul organelor 

administrației publice locale, dacă beneficiarul se obligă să prelungească rețeaua existentă, atunci 

când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea rețelelor publice 

existente, fie să construiască noi rețele. 

(2) Alimentarea cu apa și canalizare a obiectivului propus se va realiza prin racord la rețelele de 

alimentare cu apa și canalizare publică existente în municipiu ce se vor extinde până la limita terenului 

ce face obiecul PUZ. 

(3) Dupa avizarea PUZ-ului se va reveni la furnizorii de utilitati edilitare  cu o noua documentatie pentru 

obtinerea avizelor de bransare.  

(4) Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile, platforme parcari, vor fi 

colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala (retea de pante, rigole si camine), către mai multe 

bazine de retenție prevăzute cu separator de grăsimi, hidrocarburi și decantor și cu gospodării de ape 

pluviale dotate cu bazin de retenție, stație de pompare, separatoare de grăsimi, hidrocarburi și 

decantor iar ulterior va fi deversată prin pompare în amenajarea CES SIRET, PERIMETRUL 2 

SODOMNEI, cod amenajare 1042, aflată în administrarea ANIF, Filiala Teritorială de Îmbunătățiri 

Funciare Iași, în partea de vest a terenului studiat, respectând normele tehnice și legislația privind 

calitatea apei și protecția mediului. 

(5) Capacitatea separatoarelor de hidrocarburi va fi corelată cu debitele de ape pluviale potential 
impurificate colectate din zonele aferente parcărilor supraterane şi circulațiilor autovehiculelor. 

(6) Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin pante si rigole catre spatiile verzi, cu 
infiltrare lenta in sol. 

(7) Alimentarea cu energie electrică a noilor consumatori se va face din reţeaua electrică locală existentă, 

printr-o stație de transformare a energiei electrice. 

(8) Alimentarea cu energie termică a clădirilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin centrale 

electrice și pe gaze și radiatoare. 

(9) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin branșarea la rețeaua de gaze existentă în Municipiul 

Pașcani. 

(10) Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019,  se respectă lățimea de 37,0 m a culoarului de trecere (18,5 

m stânga/dreapta față de axul liniei)  pentru LEA 110 KV. 

(11) Se vor respecta zonele de protecție ale rețelelor edilitare, conform legislației în vigoare. 

(12) Instalațiile de diverse tipuri – fotovoltaice, încălzire solară, pot fi instalate și pe terasele clădirilor, cu 

condiția respectării normelor de siguranță în exploatare a construcției şi cu acordul proiectanților de 

arhitectură şi structură de rezistenţă. 

(13) Extinderile de rețele publice sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz. 

(14) Lucrările de racordare și de branșare la rețeaua publică se suportă în întregime de investitor sau 

beneficiar.  

Articolul 13. – Spații libere și plantate 

(1) Autorizația de construire va dispune obligativitatea menținerii sau realizării de spații verzi și plantate 

pentru un procent de minim 20 % din suprafața totală a zonei funcționale.  

(2) Prin spații verzi și plantate se înțelege totalitatea amenajărilor efectuate pe terenul liber al parcelei cu 

plantații de arbori, arbuști, plante ornamentale, grădini de flori, gazon etc. 
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(3) Terenul care nu este acoperit cu construcţii, alei, platforme va fi înierbat și plantat. 

(4) Se recomandă ca pe suprafețele libere de construcții să se asigure plantarea cel puțin a unui arbore la 

100 mp teren, raportat la suprafața totală a terenului si cel puțin 20% din suprafața de teren situată 

între aliniament și clădiri. 

(5) Vegetatia folosită la nivelul solului se recomandă a fi de tip vegetaţie extensivă- vegetaţie naturală 

aplicată- cu sarcini reduse pe suprafaţă şi cu nevoi de îngrijire minime, dar cu absorție mare a pulberilor 

de praf. 

(6) Se admite amplasarea de echipamente edilitare subterane în spațiile verzi amenajate cu condiția ca 

acestea să permită cresterea vegetației. 

(7) Se va ține cont de constrângerile existente pentru o bună funcționare a spațiilor verzi în relație cu 

diminuarea pulberilor și a zgomotului. 

 

Articolul 14. – Împrejmuiri  

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri, 

numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 

- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone funcţionale care necesită o protecţie 

specială; 

- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  

 

SECȚIUNEA III – POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

Articolul 15. – Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 

(1) P.O.T. max = 70% 

(2) Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje și de accesuri, spațiile verzi, totem/pilon/panou 

publicitar, echipamente tehnico-edilitare se pot amplasa și în afara limitei edificabilului și nu vor intra 

in calculul P.O.T. 

Articolul 16. – Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

(1) C.U.T. max = 2,1 
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ZTE – ZONĂ ECHIPARE TEHNICO- EDILITARĂ  

SECȚIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

Articolul 1. – Utilizări admise 

- staţii de epurare a apelor uzate/ apelor uzate industriale, care asigură  distanţele  minime  de  protecţie  

sanitară  stabilite  conform  legii  faţă  de  obiectivele  şi perimetre protejate conform legii respectiv 50 

m faţă de locuinţe sau Staţii de epurare a apelor uzate menajere, cu  bazine acoperite 150 m  

- instalaţii    de   îmbunătăţire    a    calităţii    apei, staţii de pompare,  rezervoare îngropate, aducțiuni, 

conducte din  reţelele de distribuţie;  

- construcţii şi  instalaţii  aferente echipării tehnico-edilitare. 

- conducte de alimentare cu apă și canalizare, conducte de gaze, rețele de termoficare, electrice, 

telecomunicații, branșamente 

- posturi de transformare, punct de conexiune, bazine de incendiu, bazine de retenție, platforme pentru 

colectare deșeuri 

- pentru realizarea lucrărilor tehnico-edilitare se vor prevedea măsuri de protecție adaptate profilului 

existent; 

- circulație pietonală și carosabilă; 

- accese rutiere și pietonale; 

- racorduri la drumurile publice; 

- construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

- construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreținerea mijloacelor de transport rutiere şi pe cale fixă 

legate de transportul în comun; 

- fâșii plantate. 

 

Articolul 2. – Utilizări admise cu condiționări 

(1) Lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie:  

- Să nu prezinte riscuri în realizare sau în exploatare și surse de poluare; 

- Să nu afecteze desășurarea optimă a circulației (capacitate, fluență, siguranță). 

(2) Reţelele   de   apă   potabilă   nu   se   vor   intersecta   cu   reţelele   de   canalizare   fiind   interzisă 

amplasarea în acelaşi  perimetru a ambelor reţele; 

(3) Amplasarea  lucrărilor edilitare se va face subteran ori de câte ori este posibil  punct de vedere tehnic,  

conform  legislaţiei în vigoare, în  sistem  izolat,  combinat,  respectiv mai  multe  instalaţii grupate  sau 

în  comun,  când  instalaţiile  subterane  sunt într-o  galerie  circulabilă.  Amplasarea reţelei  edilitare  

subterane  trebuie  coordonată  cu  celelalte  lucrări  subterane  şi  de  suprafaţă, existente sau de 

perspectivă. 

Articolul 3. – Utilizări interzise 

(1) Efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau ar afecta 

stabilitatea solului prin tăierea copacilor sau care modifică echilibrul pânzei subterane; 

(2)  Lucrări de terasamente şi sistematizare verticală de natură să afecteze amenajările din spaţiile publice 

sau de pe parcelele adiacente; 

(3) Depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanțelor inflamabile, explozibile, carburanților, gazelor 

lichefiate sau oricăror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii. 
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(4) Terenurile cuprinse în zona de protecţie sanitară cu regim de restricţie pot fi exploatate agricol de către 

deţinătorii acestora, dar cu  interzicerea:  

• utilizării îngrăşămintelor naturale şi  chimice;  

• utilizării  substanţelor fitosanitare; 

• irigării cu ape uzate, chiar epurate complet;  

• amplasării grajdurilorşi  coteţelor de animale şi  a  depozitării  de gunoi  animalier;  

• păşunatului  şi însilozării  nutreţurilor;  

• amplasării  desereşideiazuri  piscicole. 

Articolul 4. – Caracteristici ale parcelelor (suprafețe, forme, dimensiuni) 

(1) Pentru a fi construibil un teren trebuie să fie accesibil printr-un drum public sau printr-un drum 

de servitute, având caracteristicile necesare pentru a satisface exigențele de securitate, 

apărarea contra incendiilor și protecției civile.  

Articolul 5. – Amplasarea clădirilor față de aliniament 

(1) Aliniamentul reprezintă limita de demarcație între terenul aparținând domeniului public și cel privat.  

(2) Pentru ZTE (zona de sud- est) amplasarea construcțiilor față de noul aliniament - străzile reglementate 

din incintă se va face cu o retragere de min. 5,00 metri în partea de N, S și E; 

(3) Pentru ZTE (zona de nord-vest) amplasarea construcțiilor față de noul aliniament - străzile 

reglementate din incintă se va face cu o retragere de min. 5,00 metri în partea de S; 

(4) Autorizația de construire se emite numai dacă înălțimea clădirii nu depășește distanța măsurată, pe 

orizontală, din orice punct al clădirii față de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.  

(5) Este interzisă depășirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri. 

(6) În fâșia non-aedificandi dintre aliniament și aliniere nu se permite nicio construcție cu excepția 

echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, punctelor de 

branșament/conexiune, echipamentelor de reciclare deșeuri, platforme deșeuri, spațiilor verzi, 

împrejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale și carosabile de incintă, parcajelor, 

construcțiilor tehnico-edilitare, elementelor publicitare: totemurile, pilonii de reclamă, panourile 

publicitare, steagurile. 

(7) Ieşirile din retragerea față de aliniament la construcțiile cu caracter definitiv (trepte de acces, vitrine, 

rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streașină s.a.) sunt acceptate, dar fără să depășească 

1,50 m.  

Articolul 6. – Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor 

(1) Clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu – izolat; 

(2) Clădirile se vor retrage față de limitele laterale astfel:  

- Pentru ZTE (zona de nord-est) 

- Retragerea față de zona funcționala ZSV (la V) va fi de 7,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de zona funcționala ZSV (la S) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2  
 

- Pentru ZTE (zona de nord-vest) 

- Retragerea față de zona funcționala ZSV (la V și E) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai putin de H/2  
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- Pentru ZTE (zona de sud-est) 

- Retragerea față de zona funcționala ZID (la V) va fi de 5,00 metri dar nu mai puțin de H/2 

- Retragerea față de limita de proprietate va fi de minim 5,00 metri, dar nu mai puțin de H/2  

Se vor respecta retragerile conform planșei – “U2-Reglementări urbanistice – Zonificare funcțională”. 

 

(3) Este interzisă depășirea edificabilului cu balcoane, console sau bowindouri. 

(4) În fâșia non-aedificandi dintre limitele de proprietate și retrageri nu se permite nicio construcție cu 

excepția echipamentelor de control acces, platformelor de echipamente, echipamentelor tehnice, 

punctelor de branșament/conexiune, echipamentelor de reciclare deșeuri, platforme deșeuri, spațiilor 

verzi, împrejmuirilor, aleilor de acces, platformelor pietonale și carosabile de incintă, parcajelor,  

construcțiilor tehnico-edilitare, elementelor publicitare: totemurile, pilonii de reclamă, panourile 

publicitare, steagurile. 

(5) Amplasarea clădirilor față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor va respecta normele 

prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clădirilor în vecinătatea locuințelor și 

asigurarea condițiilor de însorire a construcțiilor, distanțele minime necesare intervențiilor în caz de 

incendiu, stabilite pe baza avizului unității teritoriale de pompieri. 

Articolul 7. – Amplasarea clădirilor unele față de altele pe aceași parcelă 

(4) Clădirile se vor amplasa în regim de construire discontinuu – izolat.  

(5) În funcție de mărimea parcelei, pe suprafața acesteia pot fi amplasate una sau mai multe construcții 

principale și anexe. Se admite ca distanța minimă între construcțiile de pe aceeași parcelă să fie egală 

cu jumătatea înălțimii construcției celei mai înalte, dar nu mai mică de 6,00 m; în cazul în care faţadele 

ambelor cladiri prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor încaperi. 

(6) Amplasarea clădirilor, unele față de altele pe aceași parcelă, va respecta normele prevederilor O.M.S. 

nr. 119/2014 referitoare la amplasarea clădirilor în vecinătatea locuințelor și asigurarea condițiilor de 

însorire a construcțiilor, distanțele minime necesare intervențiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza 

avizului unității teritoriale de pompieri. 

 

SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

Articolul 8. – Circulații și accese 

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-un drum public sau drum de 

servitute, având caracteristicile necesare pentru a satisface exigențele de securitate, apărarea contra 

incendiilor și protecției civile. Vor fi respectate căile de intervenție pentru mașinile de pompieri 

prevăzute în NORMATIVUL P 118/1998. 

(2) Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere 

în permanenţă.  

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora. 

Articolul 9. – Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

spațiile de manevră auto și parcare se vor asigura în incintă, conform Normativului pentru proiectarea 

parcajelor de autoturisme - P132-93. și potrivit R.G.U. -aferente fiecărei funcțiuni.  
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(2) Numărul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasamentul studiat poate suferi modificări la 

următoarele faze de proiectare – faza DTAC – în funcție de activitățile care se vor desfășura în incinta 

Parcului Industrial Pașcani și de numărul de angajați. 

Articolul 10. – Înălțimea maximă admisă a clădirilor 

(1) Înălțimea maximă a clădirilor/echipamentelor este de 10 m 

Articolul 11. – Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii. 

Articolul 12. – Condiții de echipare edilitară 

(1) Conform RGU nr. 525/1996, Art 27. Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă 

există posibilitatea racordării de noi consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de 

canalizare și de energie electrică. De la aceste dispoziții se poate deroga, cu avizul organelor 

administrației publice locale, dacă beneficiarul se obligă să prelungească rețeaua existentă, atunci 

când aceasta are capacitatea necesară, sau se obligă fie să mărească capacitatea rețelelor publice 

existente, fie să construiască noi rețele. 

(2) Alimentarea cu apa și canalizare a obiectivului propus se va realiza prin racord la rețelele de 

alimentare cu apa și canalizare publică existente în municipiu ce se vor extinde până la limita terenului 

ce face obiecul PUZ. 

(3) Se propune o stație de tratare a apei dotată cu bazin de înmagazinare (min.24h) și stație de pompare. 

(4) Dupa avizarea PUZ-ului se va reveni la furnizorii de utilități edilitare  cu o noua documentatie pentru 

obtinerea avizelor de bransare.  

(5) Apele uzate menajere provenite din activitățile economice de pe platforma Parcului Industrial, vor fi 

deversate în rețeaua publică de canalizare doar după realizare unei preepurări, utilizându-se o 

tehnologie de preepurare agrementată, fără a conține substanțe prioritar periculoase și inhibitori a 

proceselor de epurare biologică.  Se va realiza gospodărie de ape uzate dotată cu bazin de retentie, 

stație de pompare, separatoare de grasimi și decantor în zona ZTE sau ZID. 

(6) Conform Ordinului MS nr. 119/2014 - Art. 29: În lipsa posibilității de racordare la sisteme publice de 

canalizare, unitățile sunt obligate să își prevadă instalații proprii pentru colectarea, epurarea și 

evacuarea apelor uzate, care se vor executa și exploata în așa fel încât să nu constituie un pericol 

pentru sănătate. 

(7) Apele potential impurificate colectate de pe alei pietonale si carosabile, platforme parcari, vor fi 

colectate si dirijate prin sistematizarea pe verticala (retea de pante, rigole si camine), către mai multe 

bazine de retenție prevăzute cu separator de grăsimi, hidrocarburi și decantor și cu gospodării de ape 

pluviale dotate cu bazin de retenție, stație de pompare, separatoare de grăsimi, hidrocarburi și 

decantor  iar ulterior va fi deversată prin pompare în amenajarea CES SIRET, PERIMETRUL 2 

SODOMNEI, cod amenajare 1042, aflată în administrarea ANIF, Filiala Teritorială de Îmbunătățiri 

Funciare Iași, în partea de vest a terenului studiat, respectând normele tehnice și legislația privind 

calitatea apei și protecția mediului. 

(8) Capacitatea separatoarelor de hidrocarburi va fi corelată cu debitele de ape pluviale potential 
impurificate colectate din zonele aferente parcărilor supraterane şi circulațiilor autovehiculelor. 

(9) Apele pluviale neimpurificate de pe constructii vor fi dirijate prin pante si rigole catre spatiile verzi, cu 
infiltrare lenta in sol. 
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(10) Alimentarea cu energie electrică a noilor consumatori se va face din reţeaua electrică locală 

existentă, printr-o stație de transformare a energiei electrice. Soluția finală se va stabili la faza SF-

Studiu de fezabilitate. 

(11) Alimentarea cu energie termică a clădirilor din cadrul obiectivului studiat se va face prin centrale 

electrice și pe gaze și radiatoare. 

(12) Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin extinderea și racordarea la rețeaua existentă a 

Municipiului Pașcani. 

(13) Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019,  se respectă lățimea de 37,0 m a culoarului de trecere (18,5 

m stânga/dreapta față de axul liniei) pentru LEA 110 KV. 

(14) Se vor respecta zonele de protecție ale rețelelor edilitare, conform legislației în vigoare. 

(15) Instalațiile de diverse tipuri – fotovoltaice, încălzire solară, pot fi instalate și pe terasele clădirilor, cu 

condiția respectării normelor de siguranță în exploatare a construcției şi cu acordul proiectanților de 

arhitectură şi structură de rezistenţă. 

(16) Extinderile de rețele publice sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz. 

(17) Lucrările de racordare și de branșare la rețeaua publică se suportă în întregime de investitor sau 

beneficiar.  

Articolul 13. – Spații libere și plantate 

(1) Autorizația de construire va dispune obligativitatea menținerii sau realizării de spații verzi și plantate 

pentru un procent de minim 20 % din suprafața totală a zonei funcționale.  

Articolul 14. – Împrejmuiri 

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri, 

numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 

- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone funcţionale care necesită o protecţie 

specială; 

- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de  2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  

Articolul 15. – Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 

(1) P.O.T. max = 70% 

(2) Aleile pietonale/carosabile, zonele de parcaje și de accesuri, spațiile verzi, totem/pilon/panou 

publicitar, echipamente tehnico-edilitare se pot amplasa și în afara limitei edificabilului și nu vor intra 

in calculul P.O.T. 

Articolul 16. – Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

(1) C.U.T. max = 0,7 
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ZCR – ZONĂ CIRCULAȚII ȘI TRANSPORT   

SECȚIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

Articolul 1. – Utilizări admise 

- circulație pietonală și carosabilă; 

- accese rutiere și pietonale; 

- racorduri la drumurile publice; 

- instalații și racorduri tehnico-edilitare; 

- construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

- construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreținerea mijloacelor de transport rutiere şi pe cale fixă 

legate de transportul în comun; 

- conducte de alimentare cu apă și canalizare, conducte de gaze, rețele de termoficare, electrice, 

telecomunicații; 

- stație de autobuz 

- parcaje în subteran, la sol şi multietajate;  

- branșare la utilități și rețele instalații; 

- construcții tehnico - edilitare; 

- pentru realizarea lucrărilor tehnico-edilitare se vor prevedea măsuri de protecție adaptate profilului 

existent; 

- fâșii plantate. 

Articolul 2. – Utilizări admise cu condiționări 

(1) Lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie:  

- Să nu prezinte riscuri în realizare sau în exploatare și surse de poluare; 

- Să nu afecteze desășurarea optimă a circulației (capacitate, fluență, siguranță). 

Articolul 3. – Utilizări interzise 

(1) efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau ar afecta 
stabilitatea solului prin tăierea copacilor sau care modifică echilibrul pânzei subterane; 

(2) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanțelor inflamabile, explozibile, carburanților, gazelor 
lichefiate sau oricăror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii. 

 

SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

Articolul 8. – Circulații și accese 

(1) Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie să aibă acces dintr-un drum public sau drum de 

servitute, având caracteristicile necesare pentru a satisface exigențele de securitate, apărarea contra 

incendiilor și protecției civile. Vor fi respectate căile de intervenție pentru mașinile de pompieri 

prevăzute în NORMATIVUL P 118/1998. 
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(2) Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere 

în permanenţă.  

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora. 

Articolul 9. – Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

spațiile de manevră auto și parcare se vor asigura în incintă, conform Normativului pentru proiectarea 

parcajelor de autoturisme - P132-93. și potrivit R.G.U. -aferente fiecărei funcțiuni.  

(2) Numărul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasamentul studiat poate suferi modificări la 

următoarele faze de proiectare – faza DTAC – în funcție de activitățile care se vor desfășura în incinta 

Parcului Industrial Pașcani și de numărul de angajați. 

Articolul 10. – Înălțimea maximă admisă a clădirilor 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 11. – Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 12. – Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 

consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică. 

Articolul 13. – Spații libere și plantate 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 14. – Împrejmuiri 

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri, 

numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 

- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone funcţionale care necesită o protecţie 

specială; 

- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de  2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  

 

SECȚIUNEA III – POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

Articolul 15. – Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 16. – Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

(1) Nu este cazul. 
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ZSV – ZONĂ SPAȚII VERZI   

SECȚIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

Articolul 1. – Utilizări admise 

- spații verzi publice, perdele de protecție (infrastructură edilitară, căi majore de circulație), plantații de 

aliniament 

- mobilier urban 

- circulație pietonală și carosabilă; 

- accese rutiere și pietonale; 

- racorduri la drumurile publice; 

- instalații și racorduri tehnico-edilitare; 

- echipamente și construcții tehnico-edilitare, 

- adăposturi, grupuri sanitare, spații pentru administrare, întreținere 

- conducte de alimentare cu apă și canalizare, conducte de gaze, rețele de termoficare, electrice, 

telecomunicații; 

- branșare la utilități și rețele instalații; 

- construcții subterane edilitare; 

- pentru realizarea lucrărilor tehnico-edilitare se vor prevedea măsuri de protecție adaptate profilului 

existent; 

Articolul 2. – Utilizări admise cu condiționări 

(1) Lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie:  

- Să nu prezinte riscuri în realizare sau în exploatare și surse de poluare; 

- Să nu afecteze desășurarea optimă a circulației (capacitate, fluență, siguranță). 

Articolul 3. – Utilizări interzise 

(1) efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau ar afecta 
stabilitatea solului prin tăierea copacilor sau care modifică echilibrul pânzei subterane; 

(2) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanțelor inflamabile, explozibile, carburanților, gazelor 
lichefiate sau oricăror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii. 

 

SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

Articolul 8. – Circulații și accese 

(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;  
(2) Se va asigura accesul direct dintr-o circulaţie publică;  
(3) Se va asigura accesul din circulaţiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru întreţinere, 

aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.  

Articolul 9. – Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

spațiile de manevră auto și parcare se vor asigura în incintă, conform Normativului pentru proiectarea 

parcajelor de autoturisme - P132-93. și potrivit R.G.U. -aferente fiecărei funcțiuni.  
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(2) Numărul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasamentul studiat poate suferi modificări la 

următoarele faze de proiectare – faza DTAC – în funcție de activitățile care se vor desfășura în incinta 

Parcului Industrial Pașcani și de numărul de angajați. 

Articolul 10. – Înălțimea maximă admisă a clădirilor 

(1) Cu excepţia instalaţiilor, regimul maxim de înălțime (Rh maxim) clădiri este de P, maxim 3,00 m. 

Articolul 11. – Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 12. – Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 

consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică. 

Articolul 13. – Spații libere și plantate 

(1) Autorizația de construire va dispune obligativitatea menținerii sau realizării de spații verzi și plantate 

pentru un procent de minim 90 % din suprafața totală a zonei funcționale.  

(2) Vegetatia folosită la nivelul solului se recomandă a fi de tip vegetaţie extensivă- vegetaţie naturală 

aplicată- cu sarcini reduse pe suprafaţă şi cu nevoi de îngrijire minime, dar cu absorție mare a 

pulberilor de praf. 

(3) Se admite amplasarea de echipamente edilitare subterane în spațiile verzi amenajate cu condiția ca 

acestea să permită cresterea vegetației. 

(4) Se va ține cont de constrângerile existente pentru o bună funcționare a spațiilor verzi în relație cu 

diminuarea pulberilor și a zgomotului. 

Articolul 14. – Împrejmuiri 

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri, 

numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 

- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone funcţionale care necesită o protecţie 

specială; 

- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de  2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  

 

SECȚIUNEA III – POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

Articolul 15. – Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 

(1) P.O.T. max = 10% 

Articolul 16. – Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

(1) C.U.T. max = 0,1 
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ZCR-A – ZONĂ REZERVATĂ AUTOSTRĂZII A8   

Zona funcțională ZCR-A cuprinde terenul cu nr. Cad. 69799 - coridorul de expropriere aferent lucrării de 

utlitate publică de interes național - Autostrada A8 (Târgu Neamț – Iași – Ungheni) și zona de protecție de 

50 m. 

SECȚIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

Articolul 1. – Utilizări admise 

- circulație pietonală și carosabilă; 

- accese rutiere și pietonale; 

- racorduri la drumurile publice; 

- parcaje în subteran, la sol şi multietajate;  

- instalații și racorduri tehnico-edilitare; 

- construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

- construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreținerea mijloacelor de transport rutiere şi pe cale fixă 

legate de transportul în comun; 

- conducte de alimentare cu apă și canalizare, conducte de gaze, rețele de termoficare, electrice, 

telecomunicații; 

- branșare la utilități și rețele instalații; 

- construcții subterane edilitare; 

- pentru realizarea lucrărilor tehnico-edilitare se vor prevedea măsuri de protecție adaptate profilului 

existent; 

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane 

- împrejmuirea terenului; 

- organizare de șantier; 

- spații verzi 

- fâșii plantate. 

Articolul 2. – Utilizări admise cu condiționări 

(1) Lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie:  

- Să nu prezinte riscuri în realizare sau în exploatare și surse de poluare; 

- Să nu afecteze desășurarea optimă a circulației (capacitate, fluență, siguranță). 

Articolul 3. – Utilizări interzise 

(1) efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau ar afecta 
stabilitatea solului prin tăierea copacilor sau care modifică echilibrul pânzei subterane; 

(2) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanțelor inflamabile, explozibile, carburanților, gazelor 
lichefiate sau oricăror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii. 

 

SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

Articolul 8. – Circulații și accese 

(1) Conform Ordonanței nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, se va asigura o zonă de protecție de 50 m 

aferentă Autostrăzii.  

(2) Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere 

în permanenţă.  

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 
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eliberate de administratorul acestora. 

Articolul 9. – Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

spațiile de manevră auto și parcare se vor asigura în incintă, conform Normativului pentru 

proiectarea parcajelor de autoturisme - P132-93. și potrivit R.G.U. -aferente fiecărei funcțiuni.  

Articolul 10. – Înălțimea maximă admisă a clădirilor 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 11. – Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 12. – Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 

consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică. 

Articolul 13. – Spații libere și plantate 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 14. – Împrejmuiri 

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de 

împrejmuiri, numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 

- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone funcţionale care necesită o protecţie 

specială; 

- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de  2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  

 

SECȚIUNEA III – POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

Articolul 15. – Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 16. – Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

(1) Nu este cazul. 
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ZCR- D – ZONĂ REZERVATĂ DRUMULUI DE ACCES   

SECȚIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCȚIONALĂ 

Articolul 1. – Utilizări admise 

- circulație pietonală și carosabilă; 

- accese rutiere și pietonale; 

- racorduri la drumurile publice; 

- instalații și racorduri tehnico-edilitare; 

- construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de exploatare; 

- construcţii şi amenajări pentru gararea şi întreținerea mijloacelor de transport rutiere şi pe cale fixă 

legate de transportul în comun; 

- conducte de alimentare cu apă și canalizare, conducte de gaze, rețele de termoficare, electrice, 

telecomunicații; 

- stație de autobuz 

- parcaje în subteran, la sol şi multietajate;  

- branșare la utilități și rețele instalații; 

- construcții tehnico - edilitare; 

- pentru realizarea lucrărilor tehnico-edilitare se vor prevedea măsuri de protecție adaptate profilului 

existent; 

- fâșii plantate. 

Articolul 2. – Utilizări admise cu condiționări 

(1) Lucrările, construcţiile, amenajările amplasate în zonele de protecţie ale drumurilor publice trebuie:  

- Să nu prezinte riscuri în realizare sau în exploatare și surse de poluare; 

- Să nu afecteze desășurarea optimă a circulației (capacitate, fluență, siguranță). 

Articolul 3. – Utilizări interzise 

(1) efectuarea oricăror lucrări care, prin natura lor, ar provoca alunecări de teren, surpări sau ar afecta 
stabilitatea solului prin tăierea copacilor sau care modifică echilibrul pânzei subterane; 

(2) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanțelor inflamabile, explozibile, carburanților, gazelor 
lichefiate sau oricăror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii. 

 

SECȚIUNEA II – CONDIȚII DE AMPLASARE ȘI CONFIGURARE A CLĂDIRILOR 

Articolul 8. – Circulații și accese 

(1) Se propune la est, un drum de access în parcul industrial cu suprafața de 7 159 mp. Drumul propus are 

access la strada 13 Decembrie, ce intersectează DJ 208L.  

(2) Accesele şi pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban şi trebuie să fie păstrate libere 

în permanenţă.  

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului și autorizației speciale de construire, 

eliberate de administratorul acestora. 
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Articolul 9. – Staționarea autovehiculelor 

(1) Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor publice; 

spațiile de manevră auto și parcare se vor asigura în incintă, conform Normativului pentru proiectarea 

parcajelor de autoturisme - P132-93. și potrivit R.G.U. -aferente fiecărei funcțiuni.  

(2) Numărul locurilor de parcare propuse a se realiza pe amplasamentul studiat poate suferi modificări la 

următoarele faze de proiectare – faza DTAC – în funcție de activitățile care se vor desfășura în incinta 

Parcului Industrial Pașcani și de numărul de angajați. 

Articolul 10. – Înălțimea maximă admisă a clădirilor 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 11. – Aspectul exterior al clădirilor 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 12. – Condiții de echipare edilitară 

(1) Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de noi 

consumatori la rețelele existente de apă, la instalațiile de canalizare și de energie electrică. 

Articolul 13. – Spații libere și plantate 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 14. – Împrejmuiri 

(1) În condițiile prezentului regulament, este permisă autorizarea următoarelor categorii de împrejmuiri, 

numai în condițiile în care destinația construcțiilor o impune: 

- împrejmuirile transparente, decorative sau din gard viu cu soclu opac de max. 70 cm înălțime; 

- împrejmuirile la aliniament se vor realiza în totalitate în interiorul parcelei; 

- împrejmuirile opace sunt admise pentru separarea unor zone funcţionale care necesită o protecţie 

specială; 

- înălțimea maximă a împrejmuirilor va fi de  2,50 m; 

- portiţele împrejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante în planul 

împrejmuirii.  

 

SECȚIUNEA III – POSIBILITĂȚI MAXIME DE OCUPARE ȘI UTILIZARE A TERENULUI 

Articolul 15. – Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 

(1) Nu este cazul. 

Articolul 16. – Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 

(1) Nu este cazul. 

 

Iulie 2025       
 

      Șef Proiect, 
    arh. urb. Laura-Adriana MICU 
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U0.1 ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL
zona (pășune) Sodomeni nr. cad. 66452, 69520

Municipiul Pașcani, jud. Iași

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ

faza revizia

data:
            12.2024

scara:
        1:10 000

semnatura:

sef proiect:

functie

proiectat/
desenat:

verificat:

cod proiect:

nume

proiectant general | specialitatea arhitectură:

nr. proiect: faza specialitate obiect/lot tip plansa cod plansa(eta.nr)revizia

U 0 MPL U0.1 a

GOLDBACH Design & Build s.r.l.

  PUZ

J40/19510/2017 | Ro38517552
RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank

ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,
Sector 1, București

office@golbachdb.ro

arh.urb.Laura - Adriana MICU

arh.urb.Laura - Adriana MICU

Amplasament:
Municipiul Pașcani, jud. Iași, nr. cad. 66452, 69520

Proiect:

Client:

REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA
REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI

stg.urb.arh.Răzvan-Bogdan Cobzariu

proiectat/
desenat: urb.Ioana - Teodora FLOROAICA

152/24

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)
Limită cadastre

Limită intravilan

Limită zonă studiată reglementată

Limită UAT

LIMITE

LEA 110 kV cf. aviz Delgaz Grid nr. 6095402932 / 28.11.2024

REȚELE TEHNICO - EDILITARE

Conductă transport gaz DN 300 Soci-Pașcani cf. aviz Transgaz nr.
91374/2544/31.10.2024

Drum de pământ

CIRCULAȚII
Circulație carosabilă - asfalt

636096.705 628161.259

Coordonate teren ce a generat PUZ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

      S=646900.38mp  P=3480.455m

Coordonate zona studiată reglementată

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 636096.705 628161.259 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

S=654059  mp

77 636108.029 628170.032 5.016
78 636109.961 628174.661 426.292
79 636261.200 628573.223 4.113
80 636263.056 628576.893 3.497
81 21.809
82 636265.961 628574.945  13.590
83 636276.203 628551.377 0.888
84
85

636267.163 628545.249 406.476

86
5.939

87

636123.037 628165.431 
11.673

88
636113.946 628150.595 0.287

89
636113.724 628150.414 5.282

90
636108.757 628146.420 4.152
636106.315 628144.576 278.821

636264.164    628574.378  

628159.950636120.750
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NOD RUTIER
A7 - A8

DJ 208L

DJ 208L -
TRASEU

EXISTENT

AUTOSTRADA A7
BACĂU PAȘCANI

FAZA PROIECTARE

RELOCARE
DJ 208L
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Km 8

61540

AUTOSTRADA A8

TARGU NEAMT - IA
SI - U
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FAZA PROIECTARE
Strada 13 Decem

brie

U0.2 ÎNCADRARE ÎN PUG PAȘCANI ȘI ALTE
DOCUMENTAȚII

faza revizia

data:
            09.2024

scara:
        1:10.000

semnatura:

sef proiect:

functie

proiectat/
desenat:

verificat:

cod proiect:

nume

proiectant general | specialitatea arhitectură:

nr. proiect: faza specialitate obiect/lot tip plansa cod plansa(eta.nr)revizia

152/24 U 0 MPL U0.2 a

GOLDBACH Design & Build s.r.l.
J40/19510/2017 | Ro38517552

RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,

Sector 1, București
office@golbachdb.ro

arh.urb.Laura - Adriana MICU

arh.urb.Laura - Adriana MICU

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)
Limită cadastre

Limită intravilan

Amplasament:
Municipiul Pașcani, jud. Iași, nr. cad. 66452, 69520

Proiect:

Client:

REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA
REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI

stg.urb.arh.Răzvan-Bogdan Cobzariu

Limită zonă studiată reglementată

Limită UAT

LIMITE

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ EXISTENTĂ

CIRCULAȚII EXISTENTE

Circulație carosabilă

Teren agricol în extravilan

Acces principal în incintă

proiectat/
desenat: urb.Ioana - Teodora FLOROAICA

OBSERVAȚII:
Zona studiată reglementată are suprafața de 654059 mp și cuprinde terenurile cu NC.66452,
NC.69520 și terenurile aferente drumului de acces propus (până la intersecția cu Str. 13
Decembrie).

Terenurile se află în extravilanul Mun. Pașcani (Sodomeni), în partea de sud-vest, categoria
de folosință pășune.
Terenurile sunt libere de construcții.

PLAN URBANISTIC ZONAL
zona (pășune) Sodomeni nr. cad. 66452, 69520,

Municipiul Pașcani, jud. Iași

  PUZ

Limită A8 - Târgu Neamț - Iași - Ungheni, faza proiectare
Limită A7 - Bacău - Pașcani, faza proiectare

CIRCULAȚII PROPUSE CONFORM PROIECTE ÎN LUCRU

Relocare DJ208L

ÎNCADRARE ÎN PUG PAȘCANI
APROBAT (2009) ȘI
ALTE DOCUMENTAȚII
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PROFIL EXISTENT - D-D'
STR. 13 DECEMBRIE - drum pietruit

 SC. 1:200

variabil 12.00-13.00

U1 SITUAȚIA EXISTENTĂ

SITUAȚIA EXISTENTĂ

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)
Limită cadastre

Limită intravilan

Limită zonă studiată reglementată

Limită UAT

LIMITE

Zonă pentru locuințe și funcțiuni complementare
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ EXISTENTĂ

ZONE DE PROTECȚIE/ INTERDICȚIE/ SERVITUȚI

Drum pietruit

CIRCULAȚII
Circulație carosabilă - asfalt

Culoar de protecție LEA 110 kV - 37 m conf. Ordin 4/2007

LEA 110 kV cf. aviz Delgaz Grid nr. 6095402932 / 28.11.2024

REȚELE TEHNICO - EDILITARE

Teren arabil în extravilan

Conductă transport gaz DN 300 Soci-Pașcani cf. aviz Transgaz nr.
91374/2544/31.10.2024

Acces principal în incintă

faza revizia

data:
            05.2025

scara:
        1:5000

semnatura:

sef proiect:

functie

proiectat/
desenat:

verificat:

cod proiect:

nume

proiectant general | specialitatea arhitectură:

nr. proiect: faza specialitate obiect/lot tip plansa cod plansa(eta.nr)revizia

U 0 MPL U1 a

GOLDBACH Design & Build s.r.l.
J40/19510/2017 | Ro38517552

RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,

Sector 1, București
office@golbachdb.ro

arh.urb.Laura - Adriana MICU

arh.urb.Laura - Adriana MICU

Amplasament:
Municipiul Pașcani, jud. Iași, nr. cad. 66452, 69520

Proiect:

Client:

REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA
REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI

stg.urb.arh.Răzvan-Bogdan Cobzariu

proiectat/
desenat: urb.Ioana - Teodora FLOROAICA

152/24

PLAN URBANISTIC ZONAL
zona (pășune) Sodomeni nr. cad. 66452, 69520,

Municipiul Pașcani, jud. Iași

PUZ

Păduri
Teren pășune extravilan

Conductă transport gaz - tronson scos din funcțiune DN 300 Soci-Pașcani cf. aviz
Transgaz nr. 91374/2544/31.10.2024

Culoar de protecție Transgaz - 20m cf. Ordin ANRE nr. 118/2013

Drum de pământ

636096.705 628161.259

Coordonate teren ce a generat PUZ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

      S=646900.38mp  P=3480.455m

Coordonate zona studiată reglementată

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 636096.705 628161.259 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

S=654059  mp

77 636108.029 628170.032 5.016
78 636109.961 628174.661 426.292
79 636261.200 628573.223 4.113
80 636263.056 628576.893 3.497
81 21.809
82 636265.961 628574.945  13.590
83 636276.203 628551.377 0.888
84
85

636267.163 628545.249 406.476

86
5.939

87

636123.037 628165.431 
11.673

88
636113.946 628150.595 0.287

89
636113.724 628150.414 5.282

90
636108.757 628146.420 4.152
636106.315 628144.576 278.821

636264.164    628574.378  

628159.950636120.750
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Hăsnășeni

POT = 70%
CUT = 2,1
Rh = P+2E

ZID

POT = 70%
CUT = 2,1
Rh = P+2E

ZID

POT = 70%
CUT = 2,1
Rh = P+2E

ZID

POT = 70%
CUT = 2,1
Rh = P+2E

ZID

Terenuri extravilan -
arabil

POT = -
CUT = -
Rh = -

ZCr-D

UTR ID

POT = 70%
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ZS

POT = 70%
CUT = 0,7
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ZTE
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ZTE C

D
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        1:5000
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sef proiect:

functie

proiectat/
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verificat:

cod proiect:

nume

proiectant general | specialitatea arhitectură:

nr. proiect: faza specialitate obiect/lot tip plansa cod plansa(eta.nr)revizia

U 0 MPL a

GOLDBACH Design & Build s.r.l.
J40/19510/2017 | Ro38517552

RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,

Sector 1, București
office@golbachdb.ro

arh.urb.Laura - Adriana MICU

arh.urb.Laura - Adriana MICU

Amplasament:
Municipiul Pașcani, jud. Iași, nr. cad. 66452, 69520

Proiect:

Client:

REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA
REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI

stg.urb.arh.Răzvan-Bogdan Cobzariu

proiectat/
desenat: urb.Ioana - Teodora FLOROAICA

152/24

PLAN URBANISTIC ZONAL
zona (pășune) Sodomeni nr. cad. 66452, 69520,

Municipiul Pașcani, jud. Iași

PUZ

REGLEMENTĂRI URBANISTICE -
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

U2

U2 REGLEMENTĂRI URBANISTICE -
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)
Limită cadastre OCPI

Limită intravilan

Limită zonă studiată reglementată
Limită UAT

LIMITE

Zonă pentru locuințe și funcțiuni complementare
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ CONFORM PUG PAȘCANI (aprobat HCL nr. 49/2009 )

Zonă de protecție Autostradă
A8 - 50,00m (de la coridorului
de expropriere - teren cu nr
cad. 69799 și conform Anexa
nr. 1 - Ordonanța nr. 43 din 28
august 1997 privind regimul
drumurilor)

ZONE DE PROTECȚIE/ INTERDICȚIE/
SERVITUȚI

Zonă circulații și transport
LEA 110 kV cf. aviz Delgaz Grid
nr. 6095402932 / 28.11.2024

REȚELE TEHNICO - EDILITARE

Conductă transport gaz DN 300
Soci-Pașcani cf. aviz Transgaz nr.
91374/2544/31.10.2024

Acces carosabil principal

Circulație carosabilă secundară -
de incintă

Zonă unități industriale/ depozitare

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ PROPUSĂ

Zonă spații verzi

Zonă servicii
Zonă echipare tehnico-edilitară

CIRCULAȚII EXISTENTE
Circulație carosabilă principală

Acces pietonal principal

Limită edificabil propus

Aliniere propusă

ZS
ZTE

ZSv

Limită zone funcționale propuse

ZCr

Limită A8 - Târgu Neamț - Iași -
Ungheni, faza proiectare
Limită A7 - Bacău - Pașcani,
faza proiectare

Zonă rezervată Autostrăzii (A8) -
ce cuprinde și zona de protecție

ZCr-A

Circulație ce va trece din
domeniu public județean în
domeniu public național -
coridor de expropriere
aferent Autostrăzii A8
(aprox. 13 470 mp)

Drum de pământ

PROPUNERE

CIRCULAȚII CONFORM PROIECTE ÎN
LUCRU

Relocare DJ208L

Drum propus spre lărgire în
afara incintei cu caracter
orientativ ce va face obiectul
altui proiect tehnic

Circulație ce va trece în
domeniul public de interes
județean - drum de acces
propus (6 891 mp)

Teren extravilan

Construcții propuse

ZID

Culoar de protecție LEA 110
kV - 37 m conf. Ordin 4/2007

Zonă rezervată drumului de accesZCr-D

Culoar de protecție Transgaz -
20m cf. Ordin ANRE nr.
118/2013

UTR ID - Zonă unități indutrustriale/depozitare

OBSERVAȚII:
Teritoriul reglementat prin PUZ, cu suprafața de 646
900 mp, urmează a se introduce în intravilan.
Zona studiată reglementată cuprinde nr. cad. 66452,
69520 și drumul de acces (ce intersecteaza strada 13
Decembrie) având suprafața de 654 059 mp.
Accesul în incintă va fi asigurat printr-o stradă
propusă cu legătură directă în Str. 13 Decembrie,
intersectându-se cu Drumul Județean DJ208L, ce
conectează satul Brătești, comuna
Stolniceni-Prăjescu, de municipiul Pașcani.

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI:

ZID - Zonă unități industriale/ depozitare
POT max = 70%
CUT max = 2,1
RH max = P+2E
H max = 25m

ZS - Zonă servicii
POT max = 70%
CUT max = 2,1
RH max = P+2E
H max = 25m

ZTE - Zonă echipare tehnico- edilitară
POT max = 70%
CUT max = 0,7
H max = 10m

ZCr - Zonă circulații și transport
POT max = -
CUT max = -
RH max = -

ZSv - Zonă spații verzi
POT max = 10%
CUT max = 0,1
RH max = P
H max = 3m

ZCr-A - Zonă rezervată Autostrăzii (A8)
POT max = -
CUT max = -
RH max = -

ZCr-D - Zonă rezervată drumului de acces
POT max = -
CUT max = -
RH max = -

Limită parcelar

Drum propus în afara incintei ce
va face obiectul altui proiect
tehnic

636096.705 628161.259

Coordonate teren ce a generat PUZ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

      S=646900.38mp  P=3480.455m

Coordonate zona studiată reglementată

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 636096.705 628161.259 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

S=654059  mp

77 636108.029 628170.032 5.016
78 636109.961 628174.661 426.292
79 636261.200 628573.223 4.113
80 636263.056 628576.893 3.497
81 21.809
82 636265.961 628574.945  13.590
83 636276.203 628551.377 0.888
84
85

636267.163 628545.249 406.476

86
5.939

87

636123.037 628165.431 
11.673

88
636113.946 628150.595 0.287

89
636113.724 628150.414 5.282

90
636108.757 628146.420 4.152
636106.315 628144.576 278.821

636264.164    628574.378  

628159.950636120.750
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Km 6
NOTA:

  Traseele rețelelor edilitare sunt desenate orientative conform
avizelor de amplasament al fiecărui operator. Traseele au o eroare
rezultată din lipsa formatului digital în coordonate a acestora.
Fiecare furnizor de utilități specifică în avizul de amplasament
aferent prezentei lucrari: "Traseele rețelelor din planul anexat
sunt figurate informativ"

  Soluțiile de branșare și extindere a rețelelor din prezentul plan
sunt la nivel de precoordonare rețele edilitare la faza PUZ.

 Soluția finală de extindere/branșare și echipare edilitară a
terenului studiat prin PUZ, va fi stabilită la faza de A.C. în baza
unor proiecte tehnice avizate de furnizorii de edilitare din zonă.

faza revizia

data:
            03.2025

scara:
        1:2000

semnatura:

sef proiect:

functie
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PUZ U3.1

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)

Limită cadastre

Limită intravilan

Limită zonă studiată reglementată

Limită UAT

LIMITE

U3.1 REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ECHIPARE EDILITARĂ

Reglementări urbanistice - Echipare
edilitară

REȚELE TEHNICO-EDILITARE
ALIMENTARE CU APĂ

Rețea de alimentare cu apă propusă

CANALIZARE MENAJERĂ

Rețea de canalizare menajeră propusă

Conductă transport gaz DN 300 Soci-Pașcani cf. aviz Transgaz nr.
91374/2544/31.10.2024
Conductă transport gaz - tronson scos din funcțiune DN 300 Soci-Pașcani cf. aviz
Transgaz nr. 91374/2544/31.10.2024

ALIMENTARE CU GAZE

Conductă gaze existentă cf. aviz Delgaz Grid nr. 214847508/08.11.2024

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ

LEA 110 kV cf. aviz Delgaz Grid nr. 6095402932 / 28.11.2024

ZONE DE PROTECȚIE/ INTERDICȚIE/ SERVITUȚI

Culoar de protecție LEA 110 kV - 37 m conf. Ordin 4/2007

Culoar de protecție Transgaz - 20m cf. Ordin ANRE nr. 118/2013

Post trafo/Punct de conexiune / stație electrică propuse

Gospodarie de ape pluviale dotată cu bazin de retentie stație de pompare,
separatoare de grasimi, hidrocarburi si decantor

Rețea de canalizare pluvială propusă

Rețea de gaze propusă

Gospodarie de ape uzate dotată cu bazin de retentie, stație de pompare,
separatoare de grasimi și decantor

Bazin de retenție cu separator hidrocarburi și decantor

CANALIZARE PLUVIALĂ

Rețea electrică propusă

Rezervor de incendiu

Stație de tratare a apei potabile dotată cu bazin de înmagazinare(min.24h) și
stație de pompare

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI
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STRADA FERICIRII (DC 111)

NOTA:
Traseele rețelelor de canalizare si apa propuse pentru a fi extinse
precum si echipamentele auxiliare acestora, vor fi amplasate
numai pe domeniul public, cu respectarea prevederilor SR
8591/97, H.G.R 930/2005 și NP 113/2022.
Traseele rețelelor edilitare sunt desenate orientativ conform
avizelor de amplasament al fiecărui operator. Traseele au o eroare
rezultată din lipsa formatului digital în coordonate a acestora.
Fiecare furnizor de utilități specifică în avizul de amplasament
aferent prezentei lucrari: "Traseele rețelelor din planul anexat
sunt figurate informativ"

  Soluțiile de branșare și extindere a rețelelor din prezentul plan
sunt la nivel de precoordonare rețele edilitare la faza PUZ.

 Soluția finală de extindere/branșare și echipare edilitară a
terenului studiat prin PUZ, va fi stabilită la faza de A.C. în baza
unor proiecte tehnice avizate de furnizorii de edilitare din zonă.
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Amplasament:
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Client:

REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA
REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI

stg.urb.arh.Răzvan-Bogdan Cobzariu

proiectat/
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Municipiul Pașcani, jud. Iași

PUZ U3.2

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)
Limită intravilan

LIMITE

Reglementări urbanistice - Echipare
edilitară - Propuneri de extindere

REȚELE TEHNICO-EDILITARE
EXISTENTE (cf. aviz de principiu APAVITAL nr. 9465 / 03.03.2025)

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI

Conducta de aductiune PAFSIN De 600 mm 

Conducta de canalizare menajera PAFSIN De 600 mm 

Extindere rețea alimentare cu apă  

 Extindere rețea canalizare menajeră

REȚELE TEHNICO-EDILITARE
PROPUSE (cu caracter orientativ)

U3.2 REGLEMENTĂRI URBANISTICE - ECHIPARE EDILITARĂ

     Conducta DELGAZGRID

LEA MEDIE TENSIUNE

LEA ÎNALTĂ TENSIUNE (110KV)

(cf. aviz de principiu APAVITAL nr. 9465 / 03.03.2025)

(cf. aviz de principiu APAVITAL nr. 9465 / 03.03.2025)

(cf. aviz nr. 91374 / 2544 / 31.10.2024)
     Conducta TRANSGAZ Soci-Pascani (racord Pascani) Dn300  

(cf. aviz nr. 214847508/08.11.2024)

Extindere rețea alimentare cu gaze naturale
 Extindere rețea electrică

(cf. aviz nr. 6095402932 / 28.11.2024 )

(cf. aviz nr. 6095402932 / 28.11.2024 )

     Conducta TRANSGAZ tronson scos din functiune Dn200 
(cf. aviz nr. 91374 / 2544 / 31.10.2024)

Limită UAT
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Amplasament:
Municipiul Pașcani, jud. Iași, nr. cad. 66452, 69520

Proiect:

Client:

REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA
REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI

stg.urb.arh.Răzvan-Bogdan Cobzariu

proiectat/
desenat: urb.Ioana - Teodora FLOROAICA

152/24

PLAN URBANISTIC ZONAL
zona (pășune) Sodomeni nr. cad. 66452, 69520,

Municipiul Pașcani, jud. Iași

PUZ U4

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)
Limită cadastre

Limită intravilan

Limită zonă studiată reglementată

Limită UAT

LIMITE

REGLEMENTĂRI

Construcții propuse

Terenuri în domeniul public de interes județean
Terenuri în domeniul public de interes local

Terenuri proprietate privată a persoanelor fizice sau juridice

Terenuri ce se intenționează a fi trecute din domeniu public de interes județean în
domeniu public de interes național - coridor de expropriere aferent Autostrăzii A8
(aprox. 13 470 mp)

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
DOMENIU PUBLIC

PROPRIETATE PRIVATĂ

CIRCULAȚIA TERENURILOR

U4 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Limită A8 - Târgu Neamț - Iași
- Ungheni, faza proiectare
Limită A7 - Bacău - Pașcani,
faza proiectare

CIRCULAȚII CONFORM PROIECTE
ÎN LUCRU

Terenuri în domeniul public de interes național

Limită zone funcționale propuse

OBSERVAȚII:
Teritoriul reglementat prin PUZ, cu
suprafața de 646 900 mp, urmează a
se introduce în intravilan.
Zona studiată reglementată cuprinde
nr. cad. 66452, 69520 și drumul de
acces (ce intersecteaza strada 13
Decembrie) având suprafața de 654
059 mp.

Accesul în incintă va fi asigurat printr-o
stradă propusă cu legătură directă în
Str. 13 Decembrie, intersectându-se
cu Drumul Județean DJ208L, ce
conectează satul Brătești, comuna
Stolniceni-Prăjescu, de municipiul
Pașcani.

Limită parcelar

Circulație carosabilă secundară - de incintă

636096.705 628161.259

Coordonate teren ce a generat PUZ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

      S=646900.38mp  P=3480.455m

Coordonate zona studiată reglementată

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 636096.705 628161.259 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

S=654059  mp

77 636108.029 628170.032 5.016
78 636109.961 628174.661 426.292
79 636261.200 628573.223 4.113
80 636263.056 628576.893 3.497
81 21.809
82 636265.961 628574.945  13.590
83 636276.203 628551.377 0.888
84
85

636267.163 628545.249 406.476

86
5.939

87

636123.037 628165.431 
11.673

88
636113.946 628150.595 0.287

89
636113.724 628150.414 5.282

90
636108.757 628146.420 4.152
636106.315 628144.576 278.821

636264.164    628574.378  

628159.950636120.750

Terenuri ce pot fi cedate domeniului public

Terenuri ce se intenționează a fi trecute din proprietate privată a persoanelor
fizice sau juridice în domeniul public de interes județean - drum de acces propus
(6 891 mp)

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ
- TERENURI CE VOR FI CEDATE DOMENIULUI PUBLIC
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Viaduct 5
20m

STOLNICENI-PRAJESCU

P

P

P

P

P
P

P

P

P

P

P

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

Hală
industrială

S=2917.00 MP

TIMOFTE GHE. MANDITA

3600.00mp
NEMTANU I. A

LECU

500.00mp

TIRPESCU MIRCEA

VIRIVES GHE VASILEASOFIEI AUREL

2500m
p

ANICAI I CONSTANTIN

ANICAI IORD. CATINCA

COM
AN V. VASILE

2100.00m
p

700.00m
p

AANICAI ALEXANDRU

1400M
P

VIRIVES GHE. ION

5400.00m
p

M
UNTEANU C. AURICA

3600.00m
p

COVRIG VASILE

VIRIVES AL. IORDACHE

3600.00m
p

TARPESCU GHE.ANICA

7409m
p

TARPESCU GHE. VASILE

3265m
p

COM
AN AL. GHEORGHE

A 1072/3/1

A 1072/3/2

S=3678m
p

A 1072/3/4

A 1072/3/5

A 1072/3/6

A 1072/3/7

A 1072/3/8

A 1072/3/9

A 1072/3/10

A 1072/3/11

A 1072/3/12

A 1072/3/13

A 1072/3/14

A 1072/3/15

A 1072/3/16A 1072/3/17A 1072/3/18

S=1800m
p

875.00m
p

CUCOS NECULAI

700.00m
p

RADU C. SEVASTIAN

2100.00m
p

A 1072/3/19

1300.00mp

TIRPESCU MIRCEA

DCL 1073/1

A 1072/3

700

698

A 1072

2032m
p1082/1/4

PE TERITORIUL PASCANI

T 42,PARC.1082/1/2M
ost.M

arcut Costache

UAT PASCANI

61097

61101

65246

66165

66298

61120

61156

61540

61665

62009

63074

60741

61053

61098
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61550
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66169
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61504-C1
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64043-C1

64451-C1
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65246-C1
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61740-C1
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61740-C361740-C4

69299-C1

69849-C5

69917-C1
69917-C269917-C3

70165-C1

70165-C3

70165-C5

6109361097
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66165

66298

60781

60758

61056
61120

61156

61528

61540

61665

62009

63074

69799

69971

70165

60741

61053

61098

61121

61165

61550

66302

63979

62034

63090

69849

64043

61094

61166

61260

61593

66452

6929969299
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61541

62020
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<null>

61132

61576

69300

63092

61133

60759

63315

61529

66169

61664

63074

<null>

60757

61504

61255

61740

69520

63070

69917

63146

61132-C1

61132-C2

61132-C3

61504-C1

63315-C2

63315-C3

63750-C1
63750-C2

64043-C1

64451-C1
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64451-C3
65246-C1

65246-C2
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61740-C361740-C4

69299-C1
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69849-C2

69849-C3

69849-C4
69849-C5

69917-C1
69917-C269917-C3

70165-C2

70165-C4

T5/1/4
 A22/1/4

T6/1
 A24/1

DCL 23/1

DC
L 2

5

T6/1, A 24/1/1/1, ASM
ARANDEI C. RUXANDA -solicitare inform

atii Pascani

VIRVES M
IHAI-expertiza-solicitare inform

atii Pascani

Hutanu Ilie
NR.CAD.61540-IACOB LAURENTIU-GHEORGHITA, TP136097-IACOB V. GHEORGHE, T5/1/4, A22/1/4/1

BOBOC I. VASILE 2500MP

 S= 5400 mp
 S= 5400 m

p

 S= 4300 mp

Radu Neculai-solicitare inform
atii m

un. Pascani

T7,A26/12/1/2
T7,A26/12/1/1-COZMA V. GHEORGHI

VERIVES VASILE A26/12/2

T12,A70/1/12-COZMA V. GHEORGHI
HUTANU C. VASILE TP136839 A68/5/10

PARAU (PS75)

NR CAD 61665

SAVIN TEODORA

A 26/11

PINZARU N. CONSTANTIN

A 26/10

HUTANU C. VASILE  T.P. 136839/2003

A 26/9

ANENII C. GHEORGHE
HUTANU V. DUMITRU

A 26/8

ANENII C. GHEORGHE

HUTANU V. DUMITRU

A 70/1/10
A 70/1/9

T7
 A26

NR
.C

AD
.6

34
91

-D
CL

25

DJ 208L

AUTOSTRADA A8

TARGU NEAMT - IA
SI - U
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U5 POSIBILITĂȚI DE MOBILARE URBANISTICĂ

POSIBILITĂȚI DE MOBILARE
URBANISTICĂ

LEGENDĂ

Limită teren ce a generat P.U.Z. (66452, 69520)
Limită cadastre

Limită intravilan

Limită zonă studiată reglementată

Limită UAT

LIMITE

Zonă pentru locuințe și funcțiuni
complementare

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ EXISTENTĂ

ZONE DE PROTECȚIE/
INTERDICȚIE/ SERVITUȚI

Circulație carosabilă principală

Culoar de protecție LEA 110 kV
- 37 m conf. Ordin 4/2007

REȚELE TEHNICO - EDILITARE

faza revizia

data:
            07.2025

scara:
        1:5000

semnatura:

sef proiect:

functie

proiectat/
desenat:

verificat:

cod proiect:

nume

proiectant general | specialitatea arhitectură:

nr. proiect: faza specialitate obiect/lot tip plansa cod plansa(eta.nr)revizia

U 0 MPL U5 a

GOLDBACH Design & Build s.r.l.
J40/19510/2017 | Ro38517552

RO03 BACX 0000 0015 7368 5001 - UniCredit Bank
ONE TOWER, Calea Floreasca, nr. 165, etaj 4,

Sector 1, București
office@golbachdb.ro

arh.urb.Laura - Adriana MICU

arh.urb.Laura - Adriana MICU

Amplasament:
Municipiul Pașcani, jud. Iași, nr. cad. 66452, 69520

Proiect:

Client:

REALIZARE PUZ, INTRODUCERE ÎN INTRAVILAN A
TERENURILOR DIN CF 66452 ȘI CF 69520 ÎN VEDEREA
REALIZĂRII OBIECTIVULUI PARC INDUSTRIAL, MUNICIPIUL
PAȘCANI, JUDEȚUL IAȘI

CONSILIUL JUDEȚEAN IAȘI

stg.urb.arh.Răzvan-Bogdan Cobzariu

proiectat/
desenat: urb.Ioana - Teodora FLOROAICA

152/24

PLAN URBANISTIC ZONAL
zona (pășune) Sodomeni nr. cad. 66452, 69520,

Municipiul Pașcani, jud. Iași

PUZ

Acces carosabil principal
Acces pietonal principal

Circulație pietonală propusă

Construcții propuse

PROPUNERE

Spații verzi propuse

Păduri

Limită zone funcționale propuse

Teren arabil în extravilan
Teren pășune extravilan

Limită A8 - Târgu Neamț - Iași -
Ungheni, faza proiectare
Limită A7 - Bacău - Pașcani,
faza proiectare

CIRCULAȚII CONFORM PROIECTE ÎN
LUCRU

Relocare DJ208L

CIRCULAȚII EXISTENTE
Circulație carosabilă principală
Drum de pământ

Circulație carosabilă secundară

Drum de acces propus în afara incintei cu
caracter orientativ ce va face obiectul altui
proiect tehnic

OBSERVAȚII:
Teritoriul reglementat prin PUZ, cu suprafața de 646
900 mp, urmează a se introduce în intravilan.
Zona studiată reglementată cuprinde nr. cad. 66452,
69520 și drumul de acces (ce intersecteaza strada 13
Decembrie) având suprafața de 654 059 mp.
Accesul în incintă va fi asigurat printr-o stradă
propusă cu legătură directă în Str. 13 Decembrie,
intersectându-se cu Drumul Județean DJ208L, ce
conectează satul Brătești, comuna
Stolniceni-Prăjescu, de municipiul Pașcani.

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI:

ZID - Zonă unități industriale/ depozitare
POT max = 70%
CUT max = 2,1
RH max = P+2E
H max = 25m

ZS - Zonă servicii
POT max = 70%
CUT max = 2,1
RH max = P+2E
H max = 25m

ZTE - Zonă echipare tehnico- edilitară
POT max = 70%
CUT max = 0,7
H max = 10m

ZCr - Zonă circulații și transport
POT max = -
CUT max = -
RH max = -

ZSv - Zonă spații verzi
POT max = 10%
CUT max = 0,1
RH max = P
H max = 3m

ZCr-A - Zonă rezervată Autostrăzii (A8)
POT max = -
CUT max = -
RH max = -

ZCr-D - Zonă rezervată drumului de acces
POT max = -
CUT max = -
RH max = -

Culoar de protecție Transgaz -
20m cf. Ordin ANRE nr.
118/2013

LEA 110 kV cf. aviz Delgaz Grid nr.
6095402932 / 28.11.2024
Conductă transport gaz DN 300
Soci-Pașcani cf. aviz Transgaz nr.
91374/2544/31.10.2024

Drum propus în afara incintei ce
va face obiectul altui proiect
tehnic

636096.705 628161.259

Coordonate teren ce a generat PUZ

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

      S=646900.38mp  P=3480.455m

Coordonate zona studiată reglementată

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 636096.158 627728.657 59.718
2 636140.807 627768.315 7.265
3 636141.393 627775.556 101.082
4 636168.810 627872.849 299.835
5 636101.605 628165.055 6.196
6 636096.705 628161.259 124.609
7 635989.344 628098.009 127.679
8 635877.948 628035.616 58.640
9 635829.398 628002.730 2.021

10 635830.279 628000.911 37.031
11 635799.619 627980.144 27.200
12 635774.989 627968.602 32.254
13 635749.322 627949.070 77.018
14 635684.821 627906.982 55.756
15 635636.633 627878.935 67.173
16 635579.712 627843.267 53.168
17 635533.014 627817.847 116.194
18 635489.241 627710.214 69.096
19 635459.014 627648.080 79.090
20 635416.349 627581.485 78.933
21 635373.768 627515.022 140.250
22 635302.843 627394.027 136.968
23 635225.179 627281.206 20.656
24 635217.415 627262.065 27.372
25 635207.128 627236.700 32.023
26 635200.493 627205.372 40.864
27 635188.308 627166.367 25.779
28 635178.209 627142.648 58.944
29 635233.174 627121.359 178.891
30 635405.872 627074.696 54.973
31 635456.653 627053.640 12.962
32 635467.000 627045.832 76.676
33 635541.364 627027.144 82.613
34 635620.579 627003.694 95.967
35 635712.966 626977.727 77.371
36 635780.756 626940.434 11.450
37 635789.821 626947.429 59.405
38 635847.303 626932.438 35.344
39 635847.914 626967.777 28.791
40 635851.511 626996.342 30.566
41 635856.306 627026.530 35.827
42 635859.243 627062.236 36.353
43 635862.657 627098.428 10.958
44 635867.600 627108.208 20.280
45 635878.764 627125.139 18.641
46 635889.598 627140.308 6.087
47 635892.593 627145.607 16.150
48 635898.929 627160.462 11.458
49 635906.149 627169.359 6.794
50 635911.103 627174.009 14.045
51 635918.944 627185.661 11.668
52 635924.123 627196.117 30.541
53 635937.679 627223.485 17.089
54 635945.264 627238.798 18.560
55 635951.417 627256.308 17.070
56 635957.077 627272.412 34.389
57 635968.479 627304.856 41.209
58 635980.112 627344.389 22.806
59 635989.906 627364.985 25.814
60 636002.870 627387.307 22.394
61 636012.981 627407.289 36.033
62 636026.422 627440.721 28.745
63 636035.267 627468.071 11.953
64 636042.882 627477.284 19.756
65 636054.691 627493.122 60.349
66 636089.262 627542.588 59.435
67 636094.305 627601.809 12.002
68 636093.736 627613.798 22.595
69 636097.052 627636.148 19.860
70 636096.991 627656.008 7.584
71 636097.788 627663.550 8.118
72 636099.736 627671.431 8.008
73 636103.176 627678.663 9.854
74 636108.521 627686.942 11.198
75 636116.075 627695.208 0.134
76 636116.151 627695.318 38.874

S=654059  mp

77 636108.029 628170.032 5.016
78 636109.961 628174.661 426.292
79 636261.200 628573.223 4.113
80 636263.056 628576.893 3.497
81 21.809
82 636265.961 628574.945  13.590
83 636276.203 628551.377 0.888
84
85

636267.163 628545.249 406.476

86
5.939

87

636123.037 628165.431 
11.673

88
636113.946 628150.595 0.287

89
636113.724 628150.414 5.282

90
636108.757 628146.420 4.152
636106.315 628144.576 278.821

636264.164    628574.378  

628159.950636120.750

Zonă de protecție Autostradă
A8 - 50,00m (de la coridorului
de expropriere - teren cu nr
cad. 69799 și conform Anexa
nr. 1 - Ordonanța nr. 43 din 28
august 1997 privind regimul
drumurilor)

Circulație ce va trece din domeniu public
județean în domeniu public național - coridor
de expropriere aferent Autostrăzii A8
(aprox. 13 470 mp)

Circulație ce va trece în
domeniul public de interes
județean - drum de acces
propus (6 891 mp)

AutoCAD SHX Text
0+100

AutoCAD SHX Text
0+180

AutoCAD SHX Text
0+240

AutoCAD SHX Text
0+260

AutoCAD SHX Text
0+280

AutoCAD SHX Text
0+440

AutoCAD SHX Text
0+460

AutoCAD SHX Text
0+540

AutoCAD SHX Text
0+600

AutoCAD SHX Text
0+760

AutoCAD SHX Text
0+780

AutoCAD SHX Text
0+800

AutoCAD SHX Text
0+820

AutoCAD SHX Text
0+840

AutoCAD SHX Text
0+860

AutoCAD SHX Text
0+900

AutoCAD SHX Text
0+920

AutoCAD SHX Text
0+940

AutoCAD SHX Text
1+000

AutoCAD SHX Text
1+020

AutoCAD SHX Text
1+040

AutoCAD SHX Text
1+060

AutoCAD SHX Text
1+080

AutoCAD SHX Text
1+100

AutoCAD SHX Text
1+180

AutoCAD SHX Text
1+200

AutoCAD SHX Text
1+220

AutoCAD SHX Text
1+240

AutoCAD SHX Text
1+260

AutoCAD SHX Text
1+300

AutoCAD SHX Text
1+320

AutoCAD SHX Text
1+340

AutoCAD SHX Text
1+360

AutoCAD SHX Text
0+000

AutoCAD SHX Text
0+020

AutoCAD SHX Text
0+040

AutoCAD SHX Text
0+060

AutoCAD SHX Text
0+080

AutoCAD SHX Text
0+120

AutoCAD SHX Text
0+140

AutoCAD SHX Text
0+160

AutoCAD SHX Text
0+200

AutoCAD SHX Text
0+220

AutoCAD SHX Text
0+300

AutoCAD SHX Text
0+320

AutoCAD SHX Text
0+340

AutoCAD SHX Text
0+360

AutoCAD SHX Text
0+380

AutoCAD SHX Text
0+400

AutoCAD SHX Text
0+420

AutoCAD SHX Text
0+480

AutoCAD SHX Text
0+500

AutoCAD SHX Text
0+520

AutoCAD SHX Text
0+560

AutoCAD SHX Text
0+580

AutoCAD SHX Text
0+620

AutoCAD SHX Text
0+640

AutoCAD SHX Text
0+660

AutoCAD SHX Text
0+680

AutoCAD SHX Text
0+700

AutoCAD SHX Text
0+720

AutoCAD SHX Text
0+740

AutoCAD SHX Text
0+880

AutoCAD SHX Text
0+960

AutoCAD SHX Text
0+980

AutoCAD SHX Text
1+120

AutoCAD SHX Text
1+140

AutoCAD SHX Text
1+160

AutoCAD SHX Text
1+280

AutoCAD SHX Text
1+380

AutoCAD SHX Text
0+000

AutoCAD SHX Text
0+020

AutoCAD SHX Text
0+040

AutoCAD SHX Text
S=2903 mp

AutoCAD SHX Text
S=1397 mp

AutoCAD SHX Text
S=1800 mp

AutoCAD SHX Text
S=3617mp

AutoCAD SHX Text
S=2248mp

AutoCAD SHX Text
S=1834mp

AutoCAD SHX Text
A 1072/3/3

AutoCAD SHX Text
A 1082/1/1/4

AutoCAD SHX Text
BUCIUC MARIOARA

AutoCAD SHX Text
4000.00

AutoCAD SHX Text
NEMTANU TOADER

AutoCAD SHX Text
1800.00 MP

AutoCAD SHX Text
64.81m

AutoCAD SHX Text
SAVIN GH ELISABETA

AutoCAD SHX Text
1500.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/2/1 S=303.00 MP

AutoCAD SHX Text
NEPRODUCTIV

AutoCAD SHX Text
S=684.00 MP

AutoCAD SHX Text
A 1072/3

AutoCAD SHX Text
NEMTANU I ALECU

AutoCAD SHX Text
3600.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/4

AutoCAD SHX Text
TARPESCU I DUMITRU

AutoCAD SHX Text
1600.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/5

AutoCAD SHX Text
CHIRIAC M DUMITRU

AutoCAD SHX Text
2900.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/6

AutoCAD SHX Text
GRADINARU MARIA

AutoCAD SHX Text
3000.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/7

AutoCAD SHX Text
TARPESCU ANICA GHEORGHE

AutoCAD SHX Text
2900.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/8

AutoCAD SHX Text
BUTNARU ZAMFIRA

AutoCAD SHX Text
2500.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/9

AutoCAD SHX Text
NEMTANU ALEX

AutoCAD SHX Text
1200.00

AutoCAD SHX Text
TIMOFTE ELISABETA

AutoCAD SHX Text
1500.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/1/1 S=429.00 MP

AutoCAD SHX Text
A 1072/1/2

AutoCAD SHX Text
S=1071.00 MP

AutoCAD SHX Text
47.31m

AutoCAD SHX Text
67.73m

AutoCAD SHX Text
52.78m

AutoCAD SHX Text
S=2903 mp

AutoCAD SHX Text
S=1397 mp

AutoCAD SHX Text
S=1800 mp

AutoCAD SHX Text
S=3617mp

AutoCAD SHX Text
S=2248mp

AutoCAD SHX Text
S=1834mp

AutoCAD SHX Text
A 1072/3/3

AutoCAD SHX Text
A 1082/1/1/4

AutoCAD SHX Text
BUCIUC MARIOARA

AutoCAD SHX Text
4000.00

AutoCAD SHX Text
SAVIN GH ELISABETA

AutoCAD SHX Text
1500.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/2/1 S=303.00 MP

AutoCAD SHX Text
NEPRODUCTIV

AutoCAD SHX Text
S=684.00 MP

AutoCAD SHX Text
A 1072/3

AutoCAD SHX Text
NEMTANU I ALECU

AutoCAD SHX Text
3600.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/4

AutoCAD SHX Text
TARPESCU I DUMITRU

AutoCAD SHX Text
1600.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/5

AutoCAD SHX Text
CHIRIAC M DUMITRU

AutoCAD SHX Text
2900.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/6

AutoCAD SHX Text
GRADINARU MARIA

AutoCAD SHX Text
3000.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/7

AutoCAD SHX Text
TARPESCU ANICA GHEORGHE

AutoCAD SHX Text
2900.00

AutoCAD SHX Text
BUTNARU ZAMFIRA

AutoCAD SHX Text
2500.00

AutoCAD SHX Text
NEMTANU ALEX

AutoCAD SHX Text
1200.00

AutoCAD SHX Text
1500.00

AutoCAD SHX Text
A 1072/1/1 S=429.00 MP

AutoCAD SHX Text
A 1072/1/2

AutoCAD SHX Text
S=1071.00 MP

AutoCAD SHX Text
47.31m

AutoCAD SHX Text
67.73m

AutoCAD SHX Text
52.78m


	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	420X594-A2

	Sheets and Views
	420X594

	Sheets and Views
	420X953

	Sheets and Views
	420X953

	Sheets and Views
	594 x 916 (a1 ext)

	Sheets and Views
	A1

	Sheets and Views
	420X953

	Sheets and Views
	420x953


