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1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
INTRODUCEREA TERENULUI DIN EXTRAVILAN IN
INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE,
ANEXE, IMPREJMUIRE

Amplasament: Mun Pascani, str DE1869, nc 69014, jud lasi
Beneficiar: DEACONU LUCIAN-DANIEL si DEACONU INDIRA -
IONELA
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL
Urbanism SC URBA SISTEM SRL
Data elaborarii: APR 2022
1.2 OBIECTUL PUZ

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiiior se face pe baza unei
documentatii de urbanism aprobata. Din aceasta categorie de documentatii face parte Planul
Urbanistic Zonat (denumit prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2600),
alaturi de Planul Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 13 N/1999) si
de Pianul Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic
Zonal constituind principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a
unui teritoriu in vederea dezvoltarii armonioase a acestuia in cadrul localitatii din care va face
parte.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - construire locuinte, anexe, imprejmuire va stabili
regimul de construire pentru parcela studiaté, cu influentele spre vecin&tatile imediate. Se va
stabili regimul tehnic aferent constructiilor ce se vor implanta.

Se va urméri integrarea zonei studiate si a constructilor propuse in caracterul

general al unitatji teritoriale de referintd. Se va avea in vedere realizarea unui cadru construit
adecvat zonei.

Se va urméri rezolvarea din punct de vedere urbanistic a zonei respective in relatie cu
fondul construit existent.

Se va urméri modul de realizare a legéturilor n cadrul relatiilor din interiorui UTR.
Materializarea propunerilor de amenajare spatiald $i dezvoltare urbanisticd, reglementate prin
P.U.Z., se face in timp, in funciie de bugetu! si intentiile beneficiarului.

Beneficiarul este in posesia terenului cu o suprafata totala de 2500,00 mp, conform
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 3594/16.11.2021.

Terenul are o forma rectangulara.

Tn conformitate cu reglementérile stabilite prin P.U.G. municipiul Pagcani si certificatul de
urbanism eliberat de Priméaria Municipiului Pagcani beneficiarilor:

- Destinatia UTR-ului: extravilan;

- Procentul de Ocupare al Terenului - P.O.T.: conform PUZ;

- Coeficientul de Utilizare al Terenului - C.U.T.: conform PUZ ce se va elabora functie de
POT si de regimul de inél{ime stabilit prin PUZ;
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- Regim de inaltime: conform PUZ ce se va elabora;
- Caracteristici volumetrice: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in
vigoare,

- Aliniament stradal: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare;

- Alinire laterala si posterior: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in
vigoare,;

- Accese - parcaje: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare in
vederea asiguréarii necesarului de locuri de parcare cu un grad de acoperire de 1,2;

- Echipare edilitara: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Tel:(004) 0733222744

Prin prezenta documentatie se stabilesc limitele de construibilitate, indicaterii urbanistici,
regimul de inaltime si aliniamentele posibile.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Anterior intocmirii prezentului PUZ:
- "Plan Urbanistic General al Municipiului Pagcani" §i "Regulamentul urbanistic
aferent P.U.G.-ului",
- Legea 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare
- HG 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea RGU

- Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordinul
MLPAT 176/N/2000
Concomitent, pentru intocmirea PUZ — ului §i stabilirea elementelor de Regulament, a
fost necesar s fie clarificate o serie de aspecte §i elaborate o serie de documentatii:
- Studiu geotehnic;
- Pianuri topografice scara 1:5000, 1:2000, 1:500
- Avize de la detinatorii de utilitdti din zona;
- Delimitarea claré a aliniamentelor existente;
- ldentificarea situatiei juridice a terenurilor;
- Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul vizat pentru proiectul - construire locuinte, anexe, imprejmuire - pe
care se va intocmi Planul Urbanistic Zonal este situat in extravilanul municipiului Pascani,avand
categoria de folosinta - teren arabil- cu o suprafatad de 2500 mp

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Punerea in posesie a terenurilor cétre proprietari a fost momentul care, printre altele, a
relansat activitatea de constructii de locuinte individuale, reprezentdnd o presiune puternicé
asupra administratiei locale cu privire la extinderea intravilanelor locaiitatilor, precum si interventii
in zonele de locuinfe cu obiective incompatibile din punct de vedere functional.

In zona studiata aceste constructii noi, majoritatea cu destinatia pentru iocuire, s-au
amplasat in lungul drumurilor (judetene, locale), prelungind tentacular intrdrile in localitate.
Evolutia din ultimii ani a facut ca zona sa fie atractiva pentru realizarea unor investitii imobiliare.
Zona adiacenta este compusa, in general, din locuinte individuale, cu regim de inéltime de P+1E,
P+M.

Zona are o densitate construita redusa, dar cu un potential mare de dezvoltare avand in
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vedere aproprierea de iesire din municipiu catre Gastesti prin Drumul national DN 28A, ce poate
asigura un acces facil.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul ce face obiectul acestei documentatii — faza PUZ —se afl8 in extravilanul
municipiului Pascani, zona de Vest, pe DE1869/1, la aprox 120m de str Soseaua Neamtului ( DN
28A)
Vecinatatile amplasamentului sunt:
e LaNord — propr Stefan lon P 921/110 si nrcad 1181/1;

e La Vest — teren proprietate privata Bulai Nr cad P921/1/42/2
e lLaEst ~ Drum Acces DE923/1;
s LaSud — Drum DE

Accesibilitatea
in acest moment legétura amplasamentului cu zonele principale ale municipiului Pascani
se realizeaza prin intermediul strazii DE293/1 si DE 1869 spre str Soseaua Neamtului ce leaga,
printre altele, mun Pagcani de com Motca.
Cooperare In domeniul edilitar:
Exceptand reteau electrica, zona nu este echipaté edilitar si in momentul actual nu sunt
derulate proiecte de modernizare a acestora.
Servirea cu institutii de interes general
In suburbia Gasteste se gasesc scoala cu clasele |-VIIi
In municipiul Pagcani se realizeaza servirea cu institutii de interes general, aici gésindu-
se sediul prim&riei, unitdi administrative, financiar - bancare, scolare, de s&nétate, culturale, de
cult si comerciale.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul studiat prin PUZ este situat in vestul municipiului pe dealul Gastesti si are o
configuratie cu panta pe directia Est-Vest ce va fi preluata prin taluzari, iar conditiile de mediu
sunt bune, neexistand poluare datorata diverselor surse sau vecinatati, iar insorirea este buna

Relieful

Teritoriul administrativ al municipiului Pagcani este situat in partea de sud a Podigului
Sucevei, ocupand de la vest la est urmétoarele subunitéti ale acestuia: Podigul
Falticenilor,Culoaru! Siretului gi Podigul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic,
teritoriul se desfégoara in principal in lunca si pe terasele raului Siret, dar si pe platouri
scuipturale si versanti.

Teritoriut studiat in partea de Nord a municipiului Pagcani prezintd un relief specific
de ses.

Reteaua hidrografica
Teritoriul municipiului Pagcani dispune de un potential hidrografic constituit din ape de

suprafata si ape subterane

Retfeaua hidrografica din teritoriul municipiului Pagcani, aparfine bazinului Siretului si
este formata din cursul mijlociu al rdului Siret (cca. 11 km), cu afluentii séi de pe partea dreapts -
Gagtesti, Fantanele, Bosteni, Vadutu, (dupa confluenta lor - Hazn&geni sau Sodomeni) - precum
si cu afluentul sdu pe sténga - cursul inferior af paréuiui Harméanesti.

Pentru combaterea inundatjilor gi a excesului de umiditate, au fost executate in zona
oragului urméatoarele lucréri hidrotehnice: indiguire mal drept rau Siret intre Lunca si Blagesti,
regularizare si indiguire prin Fénténele, paréu Gastesti si pardu Haznéseni, acumulare Pagcani
(in finalizare}, canale de desecare - drenaj in incinta indiguita.

In zona nu exista cursuri de apa care sa influenteze solutiile propuse
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Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental
denuantd destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 i 400 m si poate fi
caracterizat prin datele metecrologice inregistrate la statia Pagcani.

Temperatura medie anualé este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C si
un minim mediu in ianuarie de -2,7°C. Tn cursul anului cresterile interlunare cele mai pronuntate
se inregistreaza intre martie-aprilie (6,7°C) si aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile cele mai mari
intre septembrie-octombrie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C).

Precipitatile atmosferice -sunt moderate, cantitatea medie anualéd fiind de 534,0
mm/m&,

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantititi medii lunare fnregistrandu-se in
luna iunie (81,6 mm/m?2), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la
volumul mediu multianual il au precipitatiile din perioada calda a anului (70%), comparativ cu cele
din semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantititi de
precipitatii se inregistreazé vara (42% din totalul anual), dupa care urmeazi primdvara (26%),
toamna (21%) gi iarna (11%).

Vénturile care activeazé in zona Pagcani sunt determinate atat de circulatia general3 a
atmosferei, cat si de conditiile reliefului local, fiind mult influentate de prezentia vaii Siretului care
functioneaza ca un culoar in lungul céruia se canalizeazi maseie de zer.

Conditii geotehnice,

Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile geotehnice si
de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

- soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

- argila prafoasa, galbena-cafenie, cu intercalatii nisipoase, plastic viitcasa, prezenta
pina la adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor si care se caracterizata prinir-o
porozitate de 46-47.5%, mdicile porilor are valoarea de 0.87-0.88, greutatea volumica in stare
naturala este y= 17.0-17.5kN/m?, iar in stare uscata Yd = 14.0-14.5kN/m3

Terenul de fundare este format dintr-un deposit de argila prafoasa, galbena cafenie,
plastic-vartoasa:

Apa subterana nu a fost interceptata In foraje pand la adancimea de 7.00m aceasta
avand un nivel variabil functie de regimul pluviometric si microrelief. Prospectiunile au fost
efectuate intr-o perioada cu percipitatii natural

incadrarea seismica.

Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreazi:

e zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;

¢ perioada de control (colt) Tc = 0,7 sec.

Intensitatea seismicd a zonei amplasamentului echivalatd pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismica a teritoriului Roméniei

Categoria geotehnica — 1 — risc geotehnic redus.

Adincimea maxima de inghet, conform prevederilor STAS 6054-77, este de 0,90m de la
supr. terenului. riscuri naturale

Riscuri naturale

Conform concluziilor din studiului geotehnic realizat, amplasamentul studiat are
stabilitatea generalé §i locald asigurata in ipoteza respectérii recomandérilor din studiul
geotehnic, nefiind afectat de degradari erozive sau alunecari si nu prezinta probleme de
stabilitate. Avénd in vedere cotele ridicate ale amplasamentului nu se poate vorbi despre
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inundabilitate.

Nu este supus inundatiilor si viiturilor de apa si nu prezinta accidente subterane. Nu se
semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube sau umpluturi
de grosimi mari.

2.4 CIRCULATIA

Zona studiata are un caracter de periferie urband, fiind echipati cu drumuri de pamant
si piertis din punct de vedere al circulatiei auto principale.

Ampiasamentul studiat are acces pietonal si auto asigurat din drumul cu DE293/1
drumuri aferente laturii de Est (apoi prin intermediul DE 1869 spre str Soseaua Neamtului) si DE
aferent laturii Vest. In zona proprietatii, DE 293/1 are curculatie in 2 sensuri cu o latime de
4.95m, fiind subdimensionat, iar drumul DE aferent laturii Sud, are latime totala de 3.72m

Prin actualul P.U.Z. se propune redimensionarea drumurilor DE 293/1, DE1869,
respectiv DE astfel incat, s8 existe 2 benzi de circulatie auto (7,00m latimea totald a
drumului/3,50m pe fiecare sens de circulatie) + un trotuar pietonal (1,00m). Se propune si
schimbarea imbracamintii drumului in imbrécéminte asfaltics.

Caile de comunicatii se vor organiza pe baza studiului realizat prin P.U.Z.

Capacitati de transport

Capacitatea de transport este cantitatea de marfuri/numérul de célétori care se pot
deplasa cu mijloacele de transport auto fntr-o oré sau intr-o zi, intr-un anumit sens de circulatie;
ea depinde de tipul de autovehicule si capacitatea de circulatie. Capacitatea de circulatie este
reprezentaté de numdérul maxim de autovehicule care pot circula pe un sector de drum intr-un
sens sau in ambele sensuri de circulatie, intr-un timp determinat; si este determinaté in funciie
de [atimea drumului, gradu! de vizibilitate, viteza de deplasare, tipul de vehicule (proporiia celor
grele), posibilitatea efectuarii depasirilor.

Circulatia rutierd in zona se desfégoara pe o trama stradalé care nu este dimensionat3
conform legislatiei in vigoare. Principala cale de comunicatie din zona este str Soseaua
Neamtului si DE293/1. Astfel capacitéfile de transport ale strézilor din zona studiati acopera
necesitatile populatiei si ale transportatorilor.

* Necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

Este necesara intretinerea periodica a drumurilor existente, fara ins3 a se realiza artere

noi.

* Intersectii cu probleme

intersectiile situate in zona trebuiesc semnalizate, necesiténd refacerea periodica a
marcajelor rutiere.

* Prioritati

o Disfunctionalitétile constatate In circulatie, au dus la crearea unor prioritati:

- contruirea unei imbracamintii asfaltice,

- dotarea edilitara a zonei

- redimensionarea céilor exitente de circuiatie,

- realizarea/ refacerea perdelelor vegetale de aliniament/ protectie de langa drumuri.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiats

Zona studiata are in componenia terenuri apartinand domeniului public - drumuri, ci
de acces si terenuri apartindnd domeniului privat - din categoria: arabil, etc..

Prin documentatia PUZ se propune trecerea terenurilor in intravilan si contruirea
uneifunor cladiri de locuinta individuala pana la regimui de inaltime D+P+1E ce nu va depési
indltimea de 9 m (strasina sau atic), precum si construirea unor anexe si spatii de parcare.

Caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona, in apropierea amplasamentului:

Relationri intre functiuni
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Caracteristici ale funciiunilor ce ocupa zona (parcelele aldturate): terenuri apartinand
persoanelor fizice si juridice.

Terenurile de pe amplasament apartin domeniului privat

Procentul de ocupere a terenului este maxim 30%, restul terenurilor fiind neocupate,
existand posibilitatea parcelarii suprafetelor pentru constructia de locuinte individuale gi
organizarea de spatii verzi

Prin documentatia P.U.Z. se propune urmatoarea destinatie, U.T.R.1 LC 1 — zona de
locuite unifamiliale + functiuni complementare;

Inéltimea volumelor propuse nu va depési inaltimea maxima de 9,00m la strasina sau
atic (D+P+1E).

Aliniamentul stradal va fi de min 4.5 m fata de str DE293/1 (min 1Om ax drum).

Procentul de ocupare a terenuiui (P.0.T.maxim) este de 30,0%, iar coeficientul de
utilizare al terenului (C.U.T.maxim) de 0,9 Adc/ mp.

Distantele fat& de cladirile invecinate

Pentru toate laturile distantele pana la cladirile vecine sunt de peste 85m.

Aliniamentele zonei edificabile se vor pastra conform piangei desenate U.2
Reglementari urbanistice - zenificare.

- Amplasamentele invecinate sunt libere de constructii.

Asigurarea cu servicii a2 zonei, in corelare cu zonele vecine
In zona sunt asigurate umatoarele servicii (pe o raza de 1000m): locuire (locuinte
individuale}, transporturi (trasee transport in comun), educatie (scoala).

Aspectele calitative ale fondului construit

Fondul construit existent este relativ ordonat, distribuit fata de drumurile din zon4, cu
cladiri
dispuse izolat sau in ansambluri, cu retrageri variabile.

in zona studiata, in vecinitatea amplasamentului, nu putem remarca constructii cu o
arhitectura deosebita, cu un stil arhitectural clar definit prin elemente constructive sau detalii
caracteristice.

Asigurarea cu spatii verzi

In apropierea amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate. Datorita dimensiunilor
si a necesitatilor functionale, terenul studiat va avea o suprafata min 50% de spatii verzi.

Principalele disfunctionalitéti

Disfunctionalitaile zonei sunt urmétoarele:

- necesitatea imbunatatirii aspectului constructiilor din zona,
- necesitatea refacerii drumurilor auto

- lipsa doarilor edilitare

2.6 ECHIPARE EDILITARA

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Exceptand reteaua de energie electrica aflata apropierea amplasamentului, zona
studiata nu este echipata edilitar,

ALIMENTAREA CU APA
In prezent pe amplasamentul solicitat APAVITAL S.A. detine in exploatare retele

publice de distributie apa. Alimentarea cu apa se face prin bransament la reteaua publica din
zona
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CANALIZARE

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre bazinul vidanjabil propus a se
realiza pe amplasament pe amplasament. Vidanjare ase va face la comanda societatii de catre
SC Apa-Vital SA

GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciul de colectare, transport i depozitare a degeurilor menajere este asigurat de cétre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajata o zona pentru colectarea gunoiului, pubele PP

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In apropierea zonei studiate se gasesc refele electrice, apariindnd DELGAZ GRID.
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiarului.

TELECOMUNICATI!
In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in

apropierea amplasamentului exista refele de telefonie, apariindand TELEKOM S.A.

Bransarea la refeaua existent& in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului. (daca
este cazul)

In zona exista operatori de retele terestre ce pot oferi servicii de internet si televiziune {

Nextgen)

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

In zona nu exista retele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat.
Asigurarare incalzirii si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie.

Principalele disfunctionalitéti

Principalele disfunciionalitéti ale zonei sunt retele care nu sunt situate in apropierea
amplasamentului, ¢i in apropierea str Soseaua Neamtuiui (beneficiarul fiind nevoit s faca
racordarea {a retelele existente in zona pe propria cheltuiald), lipsa iluminatuiui public in zona,
drumururile de acces auto/pietonal sunt subdemensionate in prezent fiind necesara
redimensionarea acestora.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Clima

Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental
denuanta destul de moderatd, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pagcani.

Aerul

Nu exista surse de poluare majore in zona.

Prezenta padurii din apropierea drumului diminueaza poluarea aerului din zona. Astfel
valorile medii zilnice, lunare sau anuale nu inregistreaza depasiri ale concentratiilor admisibile.

Apa
Apreciem cé agresivitatea sulfaticd asupra betoanelor, respectiv a metalelor este slab3,
deoarece pe amplasamente si in vecinatafile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri
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chimice.

Solul
in prezent, nu se inregistreaza poluiri ale solului. Nu au fost depistate depozitari

necontrolate de degeuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer i
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic i economic.

Nivelul fonic

Ca si aerul, singurul poluator fonic din zon& este traficul auto, generat de deplasarile
inspre si dinspre centrul orasuiui lasi. Valorile inregistrate se inscriu in limitele admise (pana la 60
dB).

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu gi a cadrului natural rezultd ca:

- zona nu este poluata,

- microclimatul este foarte potrivit pentru activitétile ce se preconizeaza a se desfasura,

Din cele prezentate rezulté ¢ nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este ,mediu”
in zona studiata, valorile medii zilnice, lunare sau anuale fnregistrate nedepésind concentratiile
maxime admisibile.

Dupd cum am ardtat in capitolele de mai sus, zona studiati este construitd, conform
Planuiui Urbanistic General care a reglementat modalitifile de construire si de ocupare a
terenurilor.

Terenul pe care se doregte amplasarea functiunifor propuse beneficiaza de o pozitie
buna.

Prin proiectarea atent& a fiecZrui obiectiv §i exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate ia cadrul natural existent. La acest lucru
ajutd inclusiv relieful §i vegetatia existenta.

Tn zona amplasamentului nu exist3 valori de patrimeniu sau monumente.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

in zona studiati nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de
instabilitate.

Prin urmare, elementele de geomerfologie observate si analizate in teren confera zonei
investigate un caracter stabil din punct de vedere geodinamic firé a impune necesitatea efecturii
uncr analize de stabilitate.

Marcarea puncteior si raseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echipérii edilitare ce prezinti riscuri pentru zoni
Tn conditiile actuale nu sunt prezente riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Langéa zona studiata nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Evidentierea potentialului balnear §i turistic
Elementele cu potential turistic si balnear lipsesc din zona studiata.

Din analiza factorilor de mediu rezulté cé:
- nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus n zona studiata, valorile medii
Zilnice, lunar

L ESCikL NS I ERE

HETE

L.



" P
e Ve L AMR NI A\
BiEO D E POl ECTARE

- microclimatul 2onei este potrivit pentru functiunea propusi;
- prin proiectarea atentd a obiectivului, se pot crea spatii reprezentative, racordate la
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cadrul
natural si construit existent.e/anuaie inregistrate nedepasind concentratile maxime

admisibile;
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Tn conformitate cu certificatul de urbanism nr. 40 / 01.03.2022, pe terenul pentru care se
elaboreaza prezentul PUZ, se solicita realizarea unei locuinte, anexe si imprejmuire.

Prezentarea optiunilor populatiei

Optiunea populatiei ce locuieste in zona este in general favorabila dezvoltarii urbanistice
a zonei prin "implantul” de locuinte unifimiliale ce se va realiza, si aceasta optiune este motivata
de faptul ca odata cu ea se vor modemiza caile de comunicatie ( strazi, trotuare), vor aparea o
serie de dotari (echipamante publice) §i echiparea edilitara se va imbun&tafj.

Punctele de vedere ale administratiel publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanisticd a zonei

Administratia publica local& prin Consiliul Local al Municipiului Pascani si prin Primaria
Municipiului Pascani are ih programul de guvernare locala permanenta dezvoltare a localitaii din
toate punctele de vedere, principalul obiectiv fiind cresterea nivelul de trai. In acest context se
inscrie §i dezvoltarea investitiilor private.

Punctul de vedere al elaboratorului privind sclicitdrile beneficiarului si felul cum
urmeazé a fi solutionate

Punctul de vedere al proiectantului este favorabil initiativei investitorilor, nu numai din
motive de ordin subiectiv, ci mai ales datorita faptuiui ca se deschide o noué directie de dezvoltare
urbanistica in ceea ce priveste dotarile rezidentiale.

De asemenea, va trebui ca reglementarile acestei lucréri sa tind cont si de lucrérile
anterior elaborate, beneficiarul asuméndu-gi réspunderea de a construi conform cu documentatjile
avizate.

ARHITECTIEA BESIEN, [KGIHERIE.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prezentarea sinteticd a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z., a celor ce justificd enuntarea unor reglementéri urbanistice

Prin tema de proiectare s-au analizat intr-o prima faza, la nivel general, implicatiile pe
care le are realizarea acestui obiectiv

Unul dintre aceste obiective se refera la ameliorarea cadrului construit existent.

Aceasta implica:

- extinderea pe terenuri noi si valorificarea ta maxim a potentialului acestora;

- ameliorarea circulatiei si realizarea unor cai de acces optime la zonele nou
constituite;

- innoirea fondului de locuinte;

- dezvoltarea zonelor dedicate serviciiior.

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se
desprind urmatoarele concluzii:

-  Pe terenul studiat se va putea construi, avand asigurata stabilitatea generala si

locala.
- Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor
pluviale
. I3
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- Prin functiunea cladirii nu se aduc neajunsuri vecinatatilor pe termen scurt sau lung.
Concluziile care rezulta din cele analizate converg spre ideea continudrii dezvoltarii
urbanistice a acestei zone, beneficiile fiind nu numai pentru cei doi investitori, ci i pentru cei ce
locuiesc sau isi desfagoara activitatea in vecinatatea perimetrului studiat: din punct de vedere al

aspectului general al zonei, echipérii edilitare, al dezvoltarii $i modernizarii cailor de comunicatie.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

“Planul Urbanistic General al Municipiului Pagcani” §i “Regulamentul urbanistic aferent
P.U.G.” avizat si aprobat in 2009 nu prevede pentru zona studiata nici o reglementare fiind in
extravilan, acestea urmand sa se stabileasca prin studii punctuale precum cel de fata.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu prezinta multe elemente atractive naturale. Zona studiata nu
beneficiaza de un cadru natural prea elaborat. Terenul va fi amenajat in concordanta cu
suprafata, pozitia si specificul constructiei. In apropierea amplasamentului nu se gasesc spatii
verzi amenajate.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la condiiile de clim4,
valorificarea unor potentiale balneare.

Pe terenul studiat se poate edifica prin constructia propusé, respectand caracteristicile
prezentate in capitolul 2.5 si aliniamentele existente. Prin proiect se propune realizarea unor
volume cu o arhitecturéd moderna, cu elemente constructive corect fixate, imbinate si etanseizate
(adaptat la conditiile climatice)

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul are acces auto si pietonal direct din DE 293/1 si apoi prin DE1869 spre
str Soseaua Neamtului legatura cu mun Pascani.

Prin PUZ se propune modernizarea profilelor stradale si amenajarea drumurilor DE
293/1 si DE 1869 si DE ( teren limita Sud) . In interiorul parcelei se propun doua locuri pentru
parcare autovehicule

Amenajarea incintei va cuprinde platforme pentru circulatie auto si parcaje de
suprafata pentru beneficiari.

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea gi compietarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiiior de
transport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforiziri)

Modernizarea circulatiei trebuie asigurata fara a fi necesare completari majore ale
arterelor de circulatie.

Accesibilitatea pe amplasament gi inscrierea in circulatie se face din drum DE 293/1 si
DE1869 spre str Soseaua Neamtului. Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu
marcaje gi semne de circulafie conform legilor in vigoare.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru persoane cu handicap locomotor)

In acest moment nu exista trotuare, iar cele propuse prin P.U.Z. n zona sunt
dimensionate conform normativelor si pot prelua pietonii din ambele céi de circulatie existente in
zona.

Nu sunt amenajate piste pentru biciclisti in apropierea amplasamentului studiat.
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Pentru persoanele cu handicap locomotor sunt amenajate rampe la trecerile de pietoni
si la unele obiective de interes general din zon

3.6 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Amplasamentul vizat pentru proiectul - pentru construire locuinte, anexe,
imprejmuire - este situat in extravilanul municipiului Pascani, avand categoria de folosinta -
teren arabil- cu o suprafata de 2500 mp

Tn cadrut documentatiei PUZ se propun urmétoarele:
- ALINIAMENT STRADALE:
Min 4.5m ax drum

- ALINIERI STRADALE
- min 10 ax drum;
-  ALINIERI LATERALE SI POSTERIOARE
— min 2,00 metri - pe latura de Nord ;
— min 2,00 metri - pe latura de Vest;

- ACCESE - terenul are asigurat accesul dinspre strada DE 293/1:

- FUNCTIUNEA - zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare;
- REGIMUL DE INALTIME este D+P+1E;
- INALTIMEA MAXIMA |a streasina sau atic va fi de 9.00 metri masurata de la cota

CTN;

- P.O.T. — 30,00%

- C.UT. -09

BILANTUL TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT-PROPUS

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP % MP %

Zona construita 0 0% 750 30
Circulatii carosabite, pietonale 0 0% 500 20
Spatii libere verzi 2500 100% 1250 50
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 2500 100,00 % 2500 100,00 %

Teren cedat in vederea modemizarii profilelor stradale: 284mp

REGIMUL DE INALTIME
Pentru constructii va fi parter (D+P+1E).

INDICATORI DE CONSTRUIBILITATE

Procentul de ocupare a terenului - P.0.T. va fi maxim 30,00%.
Coeficientul de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 0,9.
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FUNCTIUNI ADMISE

Locuinte individuale, in regim discontinuu sau cuplate si functiuni complementare

Amenajéri aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joacé pentru copii, amenajari sportive etc, conditiilor impuse de
Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord. 1378/2018 — art.4.;

Se propune o constructie care sa se dezvolte pe trei nivele supraterane cu structura din
zidarie portanta sau cadre si acoperire de tip sarpanta.

Constructia se va ampiasa conform plansei U2. Principalele functiuni propuse sunt:

Zona edificabila;
Spatii plantate / verzi / gradini;

- Zona circulatie auto si pietonala;

Prezentul studiu va rezolva urmatoarele obiective principale;

- Stabilirea zonei de implantare a constructiilor;

-  Stabilirea regimului de aliniere,;

-  Reglementarea indicilor urbanistici;

- Asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale;

Dupa realizarea constructiei, terenul ramas liber va fi amenajat ca zona verde si
zona de circulatie pietonala.

Modul de utilizare al terenului este ilustrat prin valorile procentului de ocupare a
terenului (P.O.T.) si a coeficientului de utilizare a terenuiui (C.U.T.), care sunt raportati
numai la incinta obiectvului de investitie propus (a lotului studiat in aceasta documentatie).

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tinand cont de
omogenitatea terenului si de suprafata relativ redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate
Teritoriala de Referinta.

FUNCTIUNI ADMISE CONDITIONAT

Spatii amplasate la parterul al imobilului propus, cu acces separat, cu respectarea
conditiilor impuse de Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord.
1378/2018 ~ art.6.;.

FUNCTIUNI INTERZISE

Sunt interzise activitétile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol,
apa, sau a céror nivel de poluare nu poate fi pastrat in standardele previzute de lege.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa se va face din reteaua publica a localitatii administrata de SC Apa-
Vital SA.

Bransamentui de apa pana la constructie se executa cu conducta PEHD D32 pozata
ingropat fa cota -1m, pe pat de nisip cu grosimea stratului de minim 10cm.

CANALIZARE

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre un bazin vidanjabil cu capacitatea de
12 mc, propus a se realiza pe amplasament. Vidanjarea se va face la comanda beneficiarilor de
catre operatorul local de apa si canalizare ( SC Apa-Vital SA)

Apele pluviale preluate de pe platformeie auto vor fi colectate prin camine de tip Gaiger
si rigole catre un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

CONCLUZII
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Solutule deﬁnltlve prlvmd alimentarea cu apa §i canalizarea apelor uzate vor fi stablllte in
cadrul fazeior ulterioare de proiectare (Pth, DTAC, DE) si a avizelor de la defintorii de utilitati.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In apropierea zonei studiate se gasesc retele electrice, apariinand DELGAZ GRID.
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiarului.

Pentru alimentarea cu energie electrica s-au avut in vedere urmétoarele criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse
de normele europene,

- la proiectarea i executarea alimentarii cu energie eiectrica vor fi respectate
prescriptiile tehnice in vigoare: PE 132, PE155, PE 136.

- Pentru calculul necesarului de putere se va stabili puterea de calcui pentru fiecare linie
care alimenteaza grupurile de consumatori.

- Stabilirea solutiei de racordare la retelele de joasa tensiune si medie tensiune, se va
face in conformitate cu proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de S.C. DELGAZ GRID S.A. filiaia
Pascani, la comanda investitorilor.

TELECOMUNICATII

In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in
apropierea amplasamentului (str H Coanda) exista retele de telefonie, apartindnd TELEKOM S.A..

Brangarea la reteaua existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului.
ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

In zona nu exista retele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat.
Asigurarare incalzirii si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie.

RETELE DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In apropierea zonei studiate se gaseste retea de gaze naturale, aparfinand DELGAZ

GRID.
Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiaruiui.

GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciul de colectare, transport gi depozitare a degeurilor menajere este asigurat de catre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajatd o zona pentru colectarea gunoiului, pubele PP.
Depozitarea recipietelor pentru colectare selective se va face pe o platforma betonata
aflata la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate
masurile pentru eliminarea poluarii de tip apa — aer — sol.

Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Toate functiunile din zona studiatd vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate
masurile
pentru eliminarea poluérii de tip apa - aer - sol.

Sistematizarea verticaid a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperiguri §i de pe terenul amenajat sa se faca spre un sistem centralizat de canalizare la
sistemul de canalizare a orasului - fara sa afecteze proprietatile invecinate. De asemenea,
drumurile vor avea imbracaminii si profiluri transversale corespunzétoare pentru o buné utilizare
si scurgere a apelor meteorice. Apele rezultate din activitétile menajere vor fi deversate in
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sistemul municipal de canalizare apartinand S.C. Apavital S.A. Degeurile menajere vor fi
depozitate In pubele §i colectate prin serviciu de salubritate centralizat al Municipiului Pagcani.

Calitatea aeruiui trebuie mentinuté la cote superioare prin controlarea emisiilor de
substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Prin funcfiunile propuse, Tn zon& nu vor exista surse de zgomot, vibratii si radiatji de
naturd sa constituie un factor de poluare.

Toate spatiile libere vor fi Tnierbate, iar in zona spatiului de proteciie a drumurilor se vor
planta arbori, realizandu-se o perdea de protectie, de asemenea si in zona parcirilor.

Mentinerea calitéatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii
naturali constituie o linie strategicd esentiald a unui program de management ai mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).
De aceea, orientarea strategiei de management al mediuiui trebuie si se facé spre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente i viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, n corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu,
in functie de disponibilitadtile financiare existente (studii cost-eficient);

- elaborarea gi aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calit&tii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare a calittii mediului

=E

Aer - Prin activitatea desfasurata nu se elimina noxe sau alte catogorii de poluanti ai
aerului.

Apa - Procesele desfasurate nu vor genera ape uzate tehnologice. Apele uzate
menajere vor fi evacuate intr-un bazin betonat vidanjabil cu un volul de 12 me, dupa ce mai
intai au fost trecute printr-un separator de grasimi.

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre
un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

Sol - In prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic. Deseurile rezuitate vor fi colectate selectiv
in containere etanse si vor fi preluatede serviciul de salubritate. Se interzice cu desavarsire
depozitarea pe sol sau ingoparea oricaror tipuri de deseuri solide sau lichide.

O altéd mésuréd ar fi protejarea solului de infiltratii de apd meteorica in cantitdti mari gi
antrenarea de poluanti sau provocarea de alunecéri locale sau chiar generale ale solului. In acest
sens sistematizarea verticala, pantele de scurgere §i rigolele la suprafata, precum gi retelele de
drenuri subterane vor proteja solul de posibile accidente nedorite.

Nivel fonic - Functionarea nu produce zgomote care sa depaseasca limita admisa de
lege pentru zone de locuit.

Pentru reducerea poludrii sonore se propun plantatii de arbori care sa reducé propagarea
undelor sonore, suprafete opace realizate din materiale absorbante, care reduc reflectarea undelor
sonore, utilizarea de materiale durabile, dar §i cu un grad de elasticitate mai ridicat pentru
suprafetele de circulatie carosabila §i pietonala.

Pentru reducerea poluérii sonore datorita traficului auto se propune:

- mentinerea Intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

- intretinerea si modernizarea carosabilului;

- amenajarea gi intretinerea spatiilor plantate ca §i plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.
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Prevenirea riscuriior naturale

Ee vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic si se va acorda o atentie
deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un bazin vidanjabil, fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

Deasemenea drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

Mentinerea calitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabiie).

Eliminarea disfunctionalitétilor din domeniul ciilor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cdilor de comunicatii pot fi eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfectd stare de funciionare a mijloacelor de transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- intretinerea carosabilului,

- amenajarea gi intrefinerea spatiilor plantate ca i plantarea de specii cu frunze
persistente care si asigure protectie tot timpul anului.

Disfunciionalitatile din domeniuf refeleior edilitare majore pot fi eliminate prin reatizarea

ingropata a retelelor aeriene de cablu-Tv.

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in
domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);

Apele rezultate din activitatile menajere vor fi evacuate catre bazinul vidanjabil ce
se va realiza pe proprietate prin intermediul retelei de incinta.

Pentru imbunétatirea microclimatului zonei se propune completarea si permanenta
intretinere corespunzéitoare a spatiilor plantate ce se vor amenaja. In acest sens, pentru a se
obtine o suprafata plantata cat mai mare, de min 35%, s-a propus un procent de ocupare a
terenuiui de max. 30%.

Depozitarea controlat a deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale (containere etanse) si preluate
de catre o firma autorizata in baza unui contract incheiat.
Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar locurile de parcare se vor propune daie iniebate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantéri de zone verzi
Tn zona nu exista terenuri degradate sau a ciror maluri trebuie consolidate. Terenurile
inconjuratoare ar trebui plantate cu spatii verzi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Tn apropierea amplasamentului exist3 spatii verzi neamenajate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate
Zona studiata nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituitd nicio zon3 de
protectie.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
In zona studiata nu exist3 factori cu potential turistic sau balnear.
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CONCLUZI - Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezuita faptul ca
functiunea propusa si capacitatea ei nu aduce elemente care sa disturbe sau sa polueze mediul
inconjurator.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publici existente
DOMENII CATEGOTIA DE INTERES DIMENSIUNI

Naticnal | Judetean| Local Lungime Suprafata

Institutii publice si servicii
-Nu sunt in zona studiata
Gospodérire comunala
-Nu sunt in zona studiata
Cai de comunicatie

DE 293/1 Da 92 m
DE Da 32m
Infrastructura majora

Retele de energie electrica - existenta, Da

canalizare, alimentare cu apa, alimentare
Cu gaz - propuse.

Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a parcurilor si rezervatiilor
naturale, a monumentelor naturii

Nu exista in zona studiata
Sisteme de protectie a mediului Da
- masuri de sistematizare verticala;
plantatii de arbusti;

Apérarea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala

-nu este cazul.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

Suprafata studiata prin PUZ este cea de 2500 mp apartinand beneficiaruliior conform
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 3594/ 16.11.2021.

Categoria de folosinta a terenului este agricol. Terenul este in extraviian.

in zona se mai intélnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

e LaNord — propr Stefan lon P 921/110 si nrcad 1181/1;
 La Vest — teren proprietate privata Bulai Nr cad P921/1/42/2
s LaEst — Drum Acces DE923/1;

« LaSud —~ Drum DE

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de
cétre persoane fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor: va fi necesara cedarea unei suprafete de 284 mp pentru
largirea circulatiei auto. Suprafata a fost evidentiata in plansa U4 — Proprietatea asupra
terenuriior.

I T I




AR

i CASA 1A Tel:(004) 0733222744
ERCHBERRENEOTARKE ARRHIPEL THRADESIO L | MGINERE
Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi §i accesul spre
acestea pot avea loc schimburi de teren, vanzari si concesionari intre detinétori

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Amplasamentul studiat nu se inscrie In Unitatea Teritorial de Referinia (U.T.R.) facand
parte din extravilanul oragului.

Categorii principale de interventie care sé sustind materializarea programului de
dezvoltare

Tn zona studiat ar fi oportuna diversificarea si innoirea functiunilor care s& susting
programul de dezvoltare a municipiului Pascani..

Prioritéti de interventie

Pricritétile de interventie sunt legate de: céile de circulatie (modemizarea acestora),
refelele edilitare (extinderea celor existente §i suplinirea celor care lipsesc de pe amplasament)
si masurile de protectie ale mediului (perdele de protectie)

Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii

Avéand in vedere pozitia amplasamentului se impun o serie de mésuri pentru obtinerea
unei zone urbane unitare bine structurate prin:

s tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;
s tratarea cu cea mai mare atentie §i rezolvarea corecté a circulatiei auto i pietonale
in Zona;
rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
Inconjuratoare;
. analizarea atentd si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor urbane create,
atét a celor publice cét si a celor private;
= abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu caracter bine individualizat;

° folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi gi culori armonios studiate;
. racordarea noului obiectiv la utilitdti edilitare.

intocmit,




