ROMANIA — VIZAT,
JUDETUL IASI dﬂiw wu-. PENTRU LEGALITATE

MUNICIPIUL PASCANT | | ge TN T C?ns Jr. IRINA JITARU
CONSILIULLOCAL | "““PROIECT _g (I
T e e ..__1
HOTARAREA Nr.
Din

privind vanzarea directa a terenului in cota indiviza in suprafata totali de
53,60 mp situat in Municipiul Pascani, str. Cuza Voda, bl. D9, parter,
jud. Iasi, Nr. Cad. 115, inscris in cartea funciari nr. 60003, proprietate
privata a Municipiului Pascani, citre SC Unirea Mixt SRL

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi;

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 17049/2017 prin care SC Unirea Mixt SRL prezentata prin dl. Barcau Costel avand
functia de administrator, in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Cuza Voda, bl. D9, parter, judetul Iasi solicita
cumpdrarea terenului in cota indiviza in suprafatd totala de 53,60 mp (respectiv 12,60 mp
+ 41,00 mp) situat in Municipiul Pascani, str. Cuza Voda, bl. D9, parter, jud. lasi, parte
din suprafata totald a imobilului avand Nr. Cad. 115 inscris in cartea funciard nr. 60003,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

Avéand in vedere mpa‘uva Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. /f/ C/ J A0+ 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pagcani, judetul
Tagi;

Avand in vedere contractul de vanzare—cumparare cu ipotecd nr. 1390/27.03.2003;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 3270 din data de 18.03.1999 ;

Avand in vedere Autorizatia de construire nr. 55 din 25.06.1999;

Avaénd in vedere Incheierea nr. 3878 din data de 17.03.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 3878 din data de 17.03.2017;



Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectarii contractului de vanzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si s&@ semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotdrare va fi dusi la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economicd, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotérére:
- Institutiei Prefectului judetului lasi;
- Primarului Municipiului Pascani;
- Secretarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;

- SC Unirea Mixt SRL.
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazi pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,

Cons. Jr. IRINA JITARU
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ANEXA 1

REZHMAT BUNURI IMOBILE _
' Executant raport de evaluare | PFA GRECU IULIAN E
Reprezentant legal | GRECU
i Nume
; Prenume | I[ULIAN |
Data | 18.06.2018
Semnatura
U.—\ TSR :
Stampila /s gsscu a_u;.wwa % ;.
;; i B Froimiit f}
/ L
Evaluator autorizat
Nume | Grecu
Prenume | lulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018

: Imobil evaluat i
Nr.CF / localitate | CF 60003-C1-U12 Pascani, jud. lasi &
Cadastral / topografic | Cad teren 115
- Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. Cuza Voda Nr.16, BI. DS, Sc. B,C, Parter,
scara, apartament, etc | Jud. lasi
Proprietar conform CF | MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat
Valoarea de piata a Proprietatii | 1.072 € echivalent 5.000 lei din care valoare cotd
indiviza (12,60 mp) este de 252 € echivalenta 1.200 lei -
si valoare teren (41 mp) este de 820 € echivalentul a |
3.800 lei ’
Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI é
Denumire _ _
Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI ]

/ STRAATOREGR

/) / ‘\y} wa\xuaiuf dﬂom%o‘ae;
/b ) GRECU iUL%Ah D
e =]

e/ / =
\jr" 2




| CARACTERISTICILE

Imobil _

. (ap,vila,spatiu,teren etc)

| Identificare scriptica : conform CF |

Teren intf;;‘ilnan in suprafatade1260 mp in cota indiviza si 41 mzocupatde

constructii,

!denhﬂgare faptica - cotods Conform cu identificarea din CF
inspectie
' Dreptul de proprietate evaluat Integral (deplin)
| Amplasare in localitate : | periferic
1 Denumire cartier Zona Gara
zﬁgg:;?it.lﬁ,l, Actc) Rezidential - comerciale
. Calitatea vecinatatilor : -
. NS;S:B:FB
- Piata cumparatorului : Nu
- Da/Nu
. Piata vanzatorului : Da
Da/Nu s
Utilizarea actuala : Teren ocupat de constructii ~bloc de locuinte cu spatii comerciale la
' parter-utilizat de S.C. Unirea Mixt SRL
§ OhEy Teren construit
_actualavitoare | T o )
Intravilan / extravilan : Itravilan
conform CF
| Salemenade Tlosiog Teren curti constructi
. conform CF - - i
' Suprafata : mp/ha 12,60 mp in coti indiviza si 41 m 2
- Utilitati:

Toate

- Tipul drumului de acces la terenul
- evaluat
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

- Calitatea/starea drumului de acces

|N;SBFB buna
Front stradal ml 8 ml conform plan de amplasament
- Autorizatie de construire : NU
- Da/Nu
- Certificat de Urbanism : Nu
. Da/lNu . B
Q/’:" I
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RAPORT DE EVALUARE

1  Termenii de referint3 ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de cdtre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valahila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c aflrma’gule prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opmn]e 51 concluzu[e personale fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional. 3

Certificam faptul cd nu exista niciun interes prezent sau de perspectlva cu- prt\nre la |m0b|]ele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mfluen;a Iegata de par’;lle 1mphcate

Tn elaborarea lucrrii au fost luatiin considerare to;r factorn care au. mﬂuen; ésupra valorii, nefiind
omisd in mod deliberat nicio informatie. s

Suma ce revine drept plata pentru reallzarea prezentulm raport nu-are nicio legdtura cu declararea
in raport a unei anumite valon sau mtervaF de va!on (dln evaluare) care sd favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au mterese legate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui even:ment ulterlor 2

’i‘;

Rezultatele prezentului raport de eva[uare nuse bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluaru nu se face in ﬂ,mctre de satisfacerea unei asemenea solicitari;

n elaborarea prezentulm raport ny s-a pr:mlt asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaiuatoru[wcare sémneazd raportul (Grecu lulian, telefon: 0745 105333, e-mail:

|uhangrecu@ymall co‘m') acesta réspectand Codul Deontologic al profeSIei de evaluator.

La data elaborarn acestur raport evaluatorul care se semneazd raportul este Evaluator Autorizat —
Membru T|tular ANEVAR (Asoua';la Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), a indeplinit
cerintele programulw de pregdtire profesionald continu3 al profesiei si are competenta necesara
Tntocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rispundere
profesionald;

Grecu lulian

ST

A xoﬂtf[\
A:"f\‘hu rau[,_,', \
75 fe,
£ GRECUIULAN )
1 Legitirnatia Nr, 12987 g" ]

s

4, Vaiabil 2018 c%’

‘“‘;::

E?'
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1.2 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor

si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
- nefiind necesard nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P15//18 iunie 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 Identlflcarea chantu!un si a oricaror alti ut:hzatorl desemnat|
Client x UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului * Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopui evaluaru

Evaluare pentru vanzare

1.5 Identificarea activului sau a dator:m supuse evaludrii

= Teren intravilan in suprafata de 12 60 mp in cotd indiviza si 41 m2 ocupat de constructn
proprietate inscrisa in CF 60003-C1-U12 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 115;
_ = lIdentificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF o
‘Adresa proprleta;u = Pascam Str. Cuza Vod3 Nr. 16 BI. D9, Sc. B,C, Parter Jud. lasi

’

Proprletan o MUNICIPIUL PASCANI-domeniul prlvat

Dreptul de proprietate evaluat
* Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietdtii inscrise in in CF 60003-C1-U12 Pascani, jud.
lasi
o Cad teren 115;
* Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
5 o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Act administrativ nr 167779-7583 din 23.09.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Extras de CF 3878/17.03.2017
- = Sarciniinscrise in Cartea Funciara:
© Nusunt
A!te men;:um ale eva!uamru!m
* Evaluatorul a avut la d|sp02|‘g|e 0 copie extras de CF 60003-C1-U12 Pascam Jud laS| eliberat |
conform cererii 3878 din 17.03.2017, pus la dispozitie de catre proprietar, din care s-au extras
datele mai sus prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integranti. Conform
 extrasului de carte funciard prezentat proprietatea imobiliara este liberd de sarcini:
- * Valoarea proprietatii a fost determinatd in ipoteza c proprietatea este liberd de sarcini;
_* Imobilul este grevat de contract de concesiune, conform declaratiei proprietarului.

1. 6 Tipui valorii

Conform scopulm evaluarii $l recomandarnle standardulu: de apllcatle in evaluare SEV 232

Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piat3” asa cum
este definitd In SEV 100 Cadrul general.

m
e ————
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Valoarea de piata:
~Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vdnzétor hotdrat, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fdrd constréngere.”. '

- Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata
- doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri |
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia

acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica
! etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6662ei.

1.7 Data evaluarii

‘Data predsrii raportului: 18 IUNIE 2018
Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de cdtre evaluator Grecu lulian in prezenta
proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
. 18.06.2018 ; |

1.8 Documentarea necesard pentru efectuarea evaluirii
= Tn vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 60003-C1-U12
Pascani, jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani
* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
* Act administrativ nr 167779-7583 din 23.09.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
* Extras de CF3878/17.03.2017
* Documentatie topo
= Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
= Plan de amplasament in zona
= Memoriu tehnic justificativ |
* Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de cdtre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia -
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
- = Tn vederea documentdrii si colectirii datelor despre vecinitate sizond, precum sia celor despre
' localitate, evaluatorul a avut acces |a toate informatiile considerate relevante;
1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate Tn anexa

1 10 !poteze Ipoteze speaa!e

pot sd apara in raport:
* Evaluatorul nu isi asuma nicio raspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozitie sau |
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
_presupunevalabll sitranzactionabtly . . s ——
m
B e —
Pag. 7



" Proprtetatea este evaluata fard ]pOtECI sau datoru

* Evaluatorul a examinat Extrasul CF 60003-C1-U12 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei,

. documentele privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea impreund cu |
reprezentantul proprietarului;

* Locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia i limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale; |

Alte ipoteze:

®* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare; |

* Informatia furnizatd de cdtre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

®* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe

piat3, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrérilor de constructie anticipate pe termen |
scurt si pe o economie stabilad in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii

. conditiilor viitoare;

| = Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisi in raport. Nu am realizat o analizi a |
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnica descrisd. Nu ne putem exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor; §

= Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta |
contaminantilor sau a materialelor periculoase; |

= Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintad de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
sunt estimate n ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca existd contamindrila |
orice constructie sau pe terenn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea |
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

i

Ipoteze specraie conwderate in estimarea valorii juste - evaluarea a fost efectuam m zpoteza ca
terenul este liber de constructii, férd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau pubhcare Conditii ilmitatlue

* Acest raport de evaluare este destinat numai scopu!w preuzat §| numai pentru uzul clientului
si destinatarului.

® Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane nu atrage dupa

- sine raspunderea evaluatorului;

' ® Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientului si destinatarului |
evaludrii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport. ‘

= Orice alocare a valorii totale estimate Tn acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

* Evaluatorul nu va acorda despdgubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatda conform reglementarilor in
vigoare;
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* Eventualele despagubiri prevdzute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este doveditd conform legislatiei in vigoare.

Y32 Reg!ementan/ Conformitatea cu SEV

"= Prezentul raport de evaluare s-afntocmit in conformitate cu u Standardele de evaluare a bunurnlor
2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
= SEV 100 - Cadrul general
| = SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluirii
= SEV 102 - Implementare
= SEV 103 - Raportare
= SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
- = SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
- = Ghiduri metodologice
' ® GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
. Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport; |
* Prezentul raportde evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;
* GRECU IULIAN, evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea |
de réspundere profesionals. |

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

‘2 Prezentarea datelor

2.1 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatd de 12,60 mp in cotd indiviza si 41 m2
ocupat de constructii, situata in Pascani, Str. Cuza Vodda Nr.16, Bl. D9, Sc. B,C, Parter, Jud. lasi.
* |dentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridica
o Descrierea imobilului, , Teren intravilan in suprafatd de 12,60 mp in cotd indivizd si 41 m2
ocupat de constructii nr. cadastral/nr. topografic: Cad teren 115, cuprins in CF 60003-C1-U12
Pascani, jud. lasi.
o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniul privat, iar conform fnscrierii privind dezmembramintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza ¢d proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliar3)

i . .. . i
| Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara. i

2.4 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

| Proprietatea este situata Pascani, Str. Cuza Voda Nr.16, Bl. D9, Sc. B,C, Parter, Jud. lasi.

- Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localitatile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca %
marime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata. %
 Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tara. N
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} Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ

diversificatd din punct de vedere al industriilor.

i Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zonad mixtd (industrial-comerciald dar Si
rezidentiald), in zona existand si proprietati comerciale de tipul restaurante.

: Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta

- medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
Distanta fata de centrul
localitatii Mare X | Medie Mica
- Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 95%
- Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
Infrastructura X | Buna Medie Curs realizare
Tipul drumului de acces la proprietate: buna , Asfalt/pavele beton
Accesul in zona x | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Centura lac.. Autostrada Cale ferata
Varsta constructiitorinzons | |-iomn | 1-20a X | 30 an
Utilitati edilitare | X | En.Elect. | x |Reteaaps | X Refea gaz X | Ret.termoficare
X' | Telefonie, cablu, internet altele
iocur;dweparca - o XMMedlu " lnem tem .|
NWEIdEdewO]tare L. “}Dta]dezvoha t — - Rade " XSt al;}iii,z..a .t.. lnCEt
Economia zonei' scazuta In regres X | stagnare In dezvoltare
- Somaj In crestere X | Stagnare in scadere
va| ;ep,ataa pmp,r ,et 5|mﬂare’]‘n . PSSRV
zona Increstere | x | Echilibru relativ In scadere
| Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12uni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
Interes la cumpadrare Mare X | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

! Economia localitatii

LS ]
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= Tn zond sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi:
Dotari si retele edilitare suficiente;

Ambient civilizat. linigtit, fard poluare cu noxe auto semnificative;

Nu s-au facut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti :
poluanti in zon
Imobilul evaluat nu se afla in zond inundabila. |

- Concluzii generale
privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizicd

Teren
i Identificare = Parcela de teren inscrisa in CF 60003-C1-U12 Pascani, jud. lasi
. Tipul * Intravilan, categoria de folosinta
Utilitati: = |3 limita
' Suprafata

Suprafata totala este de 1331 mp din care suprafata in
cota indiviza ce revine spatiului comercial este de
12,60 mp si suprafata de 41 mp

Coté i E Indiviza | I:I Exclusivd teren

Proprietate E De stat I:] Personald

Forma |:| neregulata EI regulatd

Planeitate I:I inclinat III plan

8 Ziduri de sprijin I:l da E nu
X

= Canale de desecare | l da

Conform extras CF 60003-C1-U12 Pascani,
Cjud. lasi

Amenajari

® Terasare pe portiuni | I da IZ' nu
» Alte instalatii [:I da E nu

proprietatii este schitat in localitate astfel:

A e -

-
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Constructii — nu fac obiectul evaludrii

Identificare ~_"InCF60003-C1-U12 Pascani, jud. lasi

- Utilizare prezent3 * bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter

- Proprietate pe lista monumentelor istorice IZ] Nu I:I Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat IZ' Nu I—_—l Da

~

Alte fotografii sunt prezentate in anexd

= Stare fizicd generala buna, utilitdti suficiente;
= Deprecieri identificate: conform cu varsta;
= Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

fn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietétii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul abordadrii in evaluare.

2.2 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3  Analiza pietei

3.1 Considerente generale
Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdritori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune c3 bunurile sau serviciile
se pot comercializa fard restrictii intre participanti (cumpératori si vanzatori).
Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria eiintelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.
Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliar3, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzitorilor de pe o anumita piat3, la data
evaluarii.
Date despre aria de piatd, oras, vecinitati si localizare
Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strdbdtut de soseaua nationald DN28A, care il leagd spre est de Targu Frumos (mai

S ——
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departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteazd la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prdjescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Saboani (unde
se termina in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seaci, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Félticeni (unde se termini tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Bldgesti se ramific3 soseaua judeteana DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termind in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea ferata Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramifici o alt3 cale
ferata importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundaré spre Targu Neamt.
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridic3 la 33.745 de
locuitori, n scddere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistrasersd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupd 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zond s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, nsd au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continud sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de altd parte, prezenta slab3 a activititilor de prelucrare locale determina
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Cuza Voda Nr.16, BI. D9, Sc. B,C, Parter, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafata de 12,60 mp in cotd indiviza si 41 m2 ocupat de
constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafata totald de 12,60 mp in cota indiviza si 41 mp si are
urmdtoarele vecinatati:

- Gara, Autogara, Spital CFR, BRD Bank

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu forma regulata.

La limita teren se identificd retelele publice de alimentare cu ap4, energie electricd, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecindtdtile, zona si localitatea, am constatat ¢ piata acestei proprietiti este una
locala;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediané a localititii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localititi asemanatoare.

Pag. 13



3.3 Analiza cererii

Populatia din aria com.
Venitul pe gospodarie I:] < med. nationala

Puterea de cumparare? I:I < med. nationala

Rata vanzarilor?
- Accesul in zona
- Politici publice zonale

- Cresterea econ. a zonei

D In scadere

- Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransd concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

I:J dezavantaj D neinfluientabil

IZI avantaj
~ med. nationala D > med. nationala

~ med. nationala D > med. nationala
E stagnare D In crestere
I:I neinfluientabil Ij avantaj
]:I neinfluientabil IZ:I avantaj
EI neinfluientabil I:l avantaj

'~ Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.

Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
. facilitati oferite, posibilitdti de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
- veni din partea unor investitori care sd dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

gn'Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.

Factorii important analizati:
Cantitatea prop. competitive

Calitate prop. competitive

Mare

Disponibiliatea terenului liber
Tendita pretului terenului
Costuri de construire

Nr. proprietati similar existente

Grad de ocupare al proprietatilor similare

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice

b. Conditiile juridice
c. Conditiile econ.generale D favorabile

D favorabile

- Impactul administrativ / reglementari locale

d. Conditiile sociale

D scadere I:, stagnere
I:I scadere D stagnere

medie

D mare E]
Noi X

I:} Medie

D mica
Vechi

D Mica

crestere

crestere

I:I mare
E mediu

D mediu

[ [ e

Conversia spre utilizari alternative Putin probabila l:l Destul de probabila D Nu

neinfluientabile D dezavantajoase
neinfluientabile D dezavantajoase
neinfluientabile I:] dezavantajoase
D neinfluientabile dezavantajoase
Favorabil D nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:I mica medie !:' mare

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii

? Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala

e R EEEEE—I———
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3.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietdti imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluérii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietdtii subiect astfel:

Piata activa:
DA '

Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

Piatd in declin:
Scdderea cererii este Insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scidere a preturilor

NU

Piatd a cumparatorului

NU | 0piatdin declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj { atunci cénd preturile de piatd sunt relativ scdzute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vanzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cétre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmétoarele observatii:

Nivelul cererii D Scazut “Echilibru relativ” EI Peste ofertd
Nivelul ofertei EI Scazut ,Echilibru relativ” D Peste cerere

Perioada de marketabilitate I:I <6 luni 6-12 luni |:I >12 luni
Lichiditate [ ] mica [x ] Medie [ ] mare
Interes la cumparare D Mare El Mediu EI Mic
Interes la inchiriere [:l Mare IZ' Mediu I__—I Mic

Concluzii _ = Tn zon3 sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;
generale = Dotari si retele edilitare suficiente;
- ® Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;
* Nu s-au fdacut mdsurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zona |

3.6  Analiza preturilor I
* Min:25€/m?2
| o " Max:29 € /m 2
_Rata medie de neocupare " 10%-15%
Ratade capitalizare® ~ *10%-12% I
' * Piata a vanzatorului, din anul 2014 panad in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specifici cu o usoara accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. n prezent se manifests o usoara tendint3 de
preturilor crestere a pretului in piats;
* Numar mediu de tranzactii.

- Pretul terenurilor comparabile

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA

m

I
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4 Ceamaibuna utilizare

Utilizare prezenta D Rezidential \I] Comercial/Industrial
Teren D Teren liber |Z| Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabilé si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat Tn una din urmatoarele situatii:
® cea maibuna utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zond mediu
populatd, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
- aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluérii, el
| ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald — si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o altd validare a fezabilitatii financiare
sau a productivitatii maximale.

Cea mai bund utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:

= spatiu de depozitare
= rezidential

Constatand faptul cd piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizdri
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piata definitd, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent daca
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulard
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afla
- In cea mai buna utilizare (comerciala). _
' Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuala se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala). |
Proprietatea evaluatd este una comerciala/productie si va fi evaluata in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibild legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivi (se referi la
valoarea proprietdtii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari - destinatii).
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-5 Evaluare

5.1 Abordarea prm comparatle —metoda comparat:m directe

"Sccpul abordarii prm p:ata este stabilirea valorii de piata a propneta;u prm estimarea valoarea de ‘
~ piata a terenului)

__Esttmarea valoru terenu!w

Evaluatorul a folosit ca metod4 de estimarea a valorii terenului metoda compara’glm directe ducind
- la o opinie a valorii de piata a acestuia.

~Valoarea de piatd se bazeaza pe teoria economicd conventionald, care sustine existenta unui pret
unic conducdtor la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piata concurential3.

Conceptele anticipdrii si schimbarii, care fundamenteazd principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

- Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cdnd existd date comparabile. Prin aceastd metod3,
- preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari
sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru pitrat a terenurilor libere expuse pe piata :
- imobiliara locald.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de |a agentiile
~imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

PREZENTARE COMPARABILE TEREN
) . oferta oferta oferta
Sursa informatiei i é
www.homezzro  www.terenuri-devanzarero  www.terenuri-devanzare.ro

 |Pret de ofertaivanzare € 27.000 50.000 25.000
 |Pre de ofertafvanzare €/mp : 29 £ 25 : 25

Suprafata teren mp 935 2.000 1.000
- |Localizare (Cartier/Zona): Zona Garii Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
- [Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
. |Destinatie/Utilizare: !ntraw!a.nconjermalf rezidential rezidential rezidential
P rezidential
- |Utilitati: ; toate toate toate toate
 Suprafata (mp): 1331 : 935 £ 2.000 E 1,000
- [Front stradal: 8ml 20 20 20
 |Topografie: Plan plan plan plan
; 5]te e]_eme.nte o Nu Da Da Da
~ |imprejmuire amenajari)




 Grila de piatd se prezintd astfel:

Pag. 18



Supiatota {mpk St %34 24000 Loge
Pret ofertalvanzace Ump 2 25 25 : E =
Surng informatiel feat erla A fost mustas corpandalele of o carscts|
2 % 6% A0% A% regaticn da 1%, aiesta Nind interiabkt del
Abg <3 3 -3 fegocient pentry acest Ip di progestate
t’m au:::ﬁ ki 23 3 -
2 - 5 1) 4 - B R 3 et s, B i R b R b e
thwwidcymprimumi’n ﬂcpﬂn Deghn Treplin Deglin - mubﬂmmspﬁﬁmm
% % % 0% transemyss ale Rhurer :wm L thegy kel
. Abs " o o
Frat agsstal € Fi ] 23 o :
Condiyn de linangare Cath Casn Cah Cash ; Hhs o Rl necnare ljmm_damtﬂe
< 5 % % 0% qoemparakdals sunt oledate perti plata cash
Agstan ’
Abs ] b | Fio
Fret apstat € Fi b2 23 £ 2 %
IConditti de ynnsars Indopaend Inckpendant . Independanm edependant. 7 by au fast necezars ajstan deuarace toats
P % % % % comparablele sum cfarate scdepencant de weol
Az @ (] 5 consteangars)
Fret apcatat € 2% 23 ) s
iCheltuiefi necesare knedlat dupa e i Ts a0 fost necesare zpmimmm
i s : Fara Fox Fos Fun cormpatataeie surt oleres (302 chaltieh nrestys)
A L [ % + anadin] dups vanzie]
Abs a 4
Pret agsatat € . =28 n :
Condii de pista : Acrale. ke actyse e m&ﬂ nec R WMQfﬂmﬁ
7 kY % 5 p s oy m
Aps @ U] mma&
Prat sestat € 26 23
e : : oL becile Shestal i guiee e 1K
% -15% 18% A comparshelor A, B adde 10% WM
r'”m Abs 4 3 3 C deoencs sun ampizsate m o
nwsm‘ 7] 15 20 e platz ca vl Supsrcacs Socae procrstali de
stada astaltsin siravis aafafiats  stwis asfalists  siesda ssfailsts M st necesa apstan otmcat toals|
[y % % g% compwabilele A acces iz soads ackdtata smia|
Fyastan Abs [ 'l ¢ drurdis de 3cres & § e petun
: Itravilan comercisl : Mu & 81 detesant autan oI 16
DestinatieAnilizae: razdemisl razederisl razrdentisl W B GES ROz Binsiary -
s ﬂmdaa w#
pomas Aun % g :
ARitate ozt miwr wemiar Hﬂ R Wmﬂ tadts
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Expl;care corectu

Suprafata (mp):

Pret ofertalvanzare €mp

Sursa informatiei Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de 10%, acesta fiind intervalul de
negociere pentru acest tip de proprietate.

: Ajustari

Drepturi de proprietate transmise Nu au fnst necesare ajustari deoarece dreptunle transmlse ale tuturur cumpafabﬂelor sunt
At ] integrale
Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash

- |Ajustar

- |Conditii de vanzare Nu au fost necesare ajustari deoarece toate corhparahilele sunt ofertate independent de vreo

 |Ajustari constrangers

: Cheltuieli necesare imediat dupa Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli
cumparare e : = necesare imediat dupa vanzare
Ajustari

Conditii de piata Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de

| e = : piata actuale
Ajustari

e e LR AT D KRS B s i Feme B R I S0
Localizare {Cartier/Zona): : Au fost aphcate a}usiaﬁ negatwe de 15% compsrablelor A, B si de 10% pentru comparabila

L : Gdecarece sunt amplasate in locatii recunoscute de piata ca fiind supericare locatiei
Ajustari : e p npﬁ'e%e evaluat
 lAcces: iintrucat toate comparabilele au acces |a sirada asfaltata,
SIrglar drumului de acces al proprietatii de evaluat

© |Ajustar

MNu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au destinatie/utilizare similara -

- |Destinatie/Utilizare: intravilan rezidentiala

- |Ajustari
U_ii!_iiati: MNu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati
* |Ajustari
Suprafata {mp}: Au fost aplicate ajustari pozitive de de 5% pentru comparabilele B pentru ca are o suprafata
mal mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de euro/mp mai mici decat loturile
: : cu suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.
Ajustari

Comparabilele A.B si C au fost ajustate negativ cu 3% pentru un front stradal mai mare

Front stradal: it
Bl Lol decat al proprietatii subject.

Ajustari
Topografie: Nu au fost necesare ajustar intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul

© |Ajustari
Alte elemente {imprejmuire Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa influenteze
amenajari) valoarea +/-
Ajustari

Vpiats = 1.072 € echivalent 5.000 lei din care valoare cot indiviza (12,60 mp) este de
252 € echivalent a 1.200 lei si valoare teren (41 mp) este de 820 € echivalentul a
3.800 lei
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5.2 Abordarea prin venit — Tehnica parcela rii §| dezvoltarii

Tn abordarea prin venit evaluatorul analizeaz3 capautatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare
~ (beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.

Tehnica parceldrii si dezvoltérii (numitd si metoda utilizérii anticipate sau metoda costului dezvoltirii)
constd Tn plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ca amenajarile gi constructiile proiectate reprezinta cea mai probabila utilizare a terenului.
ceastd metodd este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metod3 se
~ poate aplica in doud ipoteze:

~parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura -
~necesara gi apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuintd).
Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca marime reziduald
dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietitilor construite si
- Costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
- dezvoltatorului.

~Tn cadrul evaluirii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:

* determinarea mdrimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)

= stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificindu-l cu asa numita
capacitate beneficiard, definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara:
- teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital :
Tmprumutat pe termen lung ). In cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
 utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

- Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

~ Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un
- venit se transforma n capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
- investitor pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferé altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc

m
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estimarea ratei de capltallzare poate fi efectuata pormnd dela o rata de baza deflatata la care se adauga
0 prima de risc.

~Tn cadrul prezentei lucréri, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piat3 a chiriilor la

proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitdti, aceasta
- metoda nu este rezonabild a fi aplicatd

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabila, datorita caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata

- 6 Reconcilierea valorilor obtinute. Declararea valom

Aphcarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarelor indicatii asupra
Valorn de piatd a proprletatu

;

¥ L — eSO

Abordarea prm ~ Abordareaprin  Abordareaprin
f piata ‘ venit | cost
| Rezultate obtinute: 1.072¢ neaplicabila neaplicabila
echivalent a (rotunjit) : 5.000 lei |

In a:_m fza selectam md:cm‘zez asztpra valorzz s-

gznztt com de

Adecvarea metodei ; buna neadecvata neaplicaté |
| Precizia 3 bund slaba slaba
- Cantitatea informatiilor _ mare - insuficientd insuficientd

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta -
' si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea |

E

~informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piat3 estimats a
- proprietatii imobiliare descrise este:
Valoarea de piatd recomandata
1.072 € echivalent 5.000 lei din care 5

valoare cota indiviza (12,60 mp) este de 252 € echivalent a 1.200 lei si
! valoare teren (41 mp) este de 820 € echivalentul a 3.800 lei

_ Valoarea nu cuprinde TVA |
Valoarea a fost determinats pnn abordarea prm piatda metoda comparatlel directe pentru
teren

E

- Evaluator
 Grecu lulian

e i
E\"*“W U M Y%
7 ;\P‘D‘.Jmalu augg,

/ Vi CE ema m %

< / T T P
87
C_ / Ny Valapij 2019 z/

%
g

L— 4

/
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
* Situatia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor:
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard
evaluatd (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)
= Istoricul proprietatii
*  Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
® Presa de specialitate si evaluatori care i5i desfasoara activitatea pe piata locala;
* Baza de date a evaluatorului;
* Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
* Informafii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.10, etc..

Comparabile folosite

0D, Comp..
: = oferta oferta oferta
Sursa informatiei . .

: www.homezzro  www.terenuri-devanzare.ra  www.terenuri-devanzare.ro
Pref de ofertalvanzare € 27.000 50.000 25.000
Pref de oferta/vanzare €/mp : 29 : 25 = 25
Suprafata teren mp 935 2.000 1.000
Localizare (Cartier/Zona): Zona Garii Zona Centrala Zana Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: intravr!a.n con]ermaii rezidential rezidential rezidential
: rezidential
Utilitati: toate toate toate toate
Suprafata (mp): 1331 : 935 5 2.000 = 1.000
Front stradal: &ml 20 20 20
Topografie: Plan plan plan plan
.ﬂ‘\lte erleme_nte = Nu Da Da Da
(imprejmuire amenajari)
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Comparabila 1- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

ey

s

i

27.000 EUR

2 SRERE0
ok SomuE 1 e vi

G P dEng £
: \ % ik
.- : ﬁr: :
2 L
: .0%.- : 5}@(?
o &y ).
o . o FHotel Central (®)
S5 AConcenthall SRS R Vo £ e
ST CASADECULIRAE) T T e £~ o
weemmmEnes PASCANI"E. &7 & = 3 %o
- Confectionery ol . @uUniCredit Bank _
B - 8
Zona Central Suprafatd teren 935 m? Tip teren Construibil
Clasificare teren

Intravilan

OFERTA! PRET AVANTAJOQS!

Teren intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala.
Utilitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica.

Acte Ia zi, vanzare imediata!

MNu accept schimburi!

Vrei sa adaugi anunf rapid?
Descarca acum aplicatia
Lajumate.ro
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Comparabila 2- verificatd telefonic, marja de negociere 10%
i.33384

@ WIWW. terenurl c:levsnzare 1o/ (ere:mrs pem

CAse/pasc

I Augsburg Iﬂtemahf

30000 Euro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE  Dots 089

Tara: Romania Jucey last Crag: Pascani

emac |[F1°8 [/
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B
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Comparabila 3- verlﬁcata telefonic, marja de negociere 10%
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Documente ale proprietatii

FEREN #FF&e N7 3 ﬁf/ {oh Cerper Vodka!
4

P

¥

lgllﬁgmnq EE_\"]&QHE;BI' ) Incheigre Nr, J878 /17.03-2017
1

24

E -

ANCPL  oficiut de Cadastru gi Publicitate Imobiliara 1AS!
sLiiniLy Blroul de Cadastru gl Publicitate Imobillard Pascani

Oosarul nr. 3878 / 17-03-2017
INCHEIERE Nr. 3878

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Aslstent: Bogdan Constantin Ralleany

Asupra cererll Introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliar In Loc, Pascanl, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. fasi privind Intabulare sau Inseriere provizorie In cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.HCL 130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL PASCANI;
-Act Administrativ nr.ADRESA 22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUL PASCANI
tiind indeplinite conditille provazute 13 art. 29 din Legea cadastrulul 51 a publicitatii imobiliare nr,
7/1986, republicata, cu modificarile si completarila ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lai, cu
documentul de plata:
-Chitanta interna nr.787215/17-03-2017 in suma de 60 -
pentru servichul avand codul 231 :
Vazapd referatul asistentulul registrator in sensul ca my exista impedimente |a Inscriere

DISPUNE
Admitersa cereril cu privire la;
- Imabilul cu nr, cadastral 115, Inscris in cartea funciara 60003 UAT Pascani avand proprietarii
STATUL ROMAN in cota de 1)1 de sub B.1, 3
- 52 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al In favoarss
Municipiul Pascani, DOMENIU PRIVAT, sub B.3 din cartes funciara 60003 UAT Pascani:

Prezenta se va comunica partiler:
Statul Roman
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

“) ¢ drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ls Biroul de
Cacastru si Publicitate Imobiliara Pascani._se,}nscr?a in cartes funciara si se soluticresza de catra
registratorul-saf ol - T3 ’

Data solutiondrii, f} a:c::r; ",&;‘ Asistent Registrator,
2 7z 1] N A 4
24-03-2017 Cristing mifugfé aqx_?-{m Bogdan Constaitin Raileany
1= #iA F3a 4
.,/i- HEE G 122 A
S G A ML T

¥ g L3 i
o " ’ G, M 6 4 )
3 ‘;_‘u exceplia situaliiior previzute iy Art/ 82 alin. (1} dfnheg@du-t_enmf de gvizare, ret‘fsf:;fc 3f inscrigrs in
avidenjels g cadastru §i carte funciard, aprobat prin OOG Nr 700/2014.

Drcumentif contine date tu Laractor perdony, pritalate de Prevederile Lagii Mr. 6722001, Paging 1 bm 1
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e S U2 B0 32087
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i
i t
ANCPL - oficiul de Cadastru i Publicitate imobiifar 1AS!

”
»

i ST a4

¥ .

Harlaias  Biroul de Cadastru gl Publicitate Imabliliars Pascant

-2 Incheiere Nr. 3878 /17-03-2017
£

Dasarul nr, 3878 7 17-03-2017
INCHEIERE Nr, 3878

&
Registrator: Cristing Nicoleta BOLOHAN . Asistent: Bogdan Constantin Ralleany

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCAN] domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. 1asi privind Intabulare sau inscriere provizorie In cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr, HCL 130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUI PASCAN:
-Act Administrativ nr, ADRESA 22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCAN]
fiind indeplinite conditiife prevazute Ia art, 29 din Legea cadastrului si a publicitati imobiliare ne.
771996, republicata, cu modificarile < completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 fef, cu
documentul de plata:
-Chitanta interna nr.787215/17-03-2017 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentulul registrator In sensul ca nu exista impedimenta la inscriere

_ DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imabitul cu nr, cadastral 115, inscris in cartea funciara 60003 UAT Pascan| avand proprietarii;
STATUL ROMAN In cots de 1/1 de sub B.1, H
- s¢ intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire fege in cota de 1/1 B5upra Al in favoarsa
Municipiul Pascani, DOMEMIU PRIVAT, sub B.3 din cartes funciara 60003 UAT Pascani:

Prezenta se va comunica pirtilor:
Statul Reman
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate imobiliara Pascani, se inscrle in cartea tunciara sl se solutioneazs de catre
registratorub-saf

Dsta solutiondril, R&gisp:aior” 5 Aslstent Regstrator,
24-03-2017 Crfsﬁ?a'-;;{c/oa;%};tjms_%; Bogdan Con; antin Railesny
: \ 5 /29 SN I
{parzfa : {ﬁaﬁs K £ w foiﬂ samndtura)
*} Cu exceptia situaliilor prevazute la Art, 69 .ﬁ‘/ 1: 7

A it ; 3 7‘:?{}
( Regufamentut de avizare rfEceptia si fnscrisre {n
evidepiele de cadastru gi carte funciars, 3pobat pria %ﬁ{ﬂﬂﬂ&&}e_ ' R

v

Documeetul contine date cu exracter parsanat protefate o8 prevederie Lagh N, 677,5001. Pagira 1 din 1
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8
ANTRRINIT
i 7; 2';;1143 Carte Funciard Nr. 60003 Comuna/QrassMunicipiu:

Pascar
L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA LIBNE 13
” PENTRU INFORMARE i
ol Asul 2017
e Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobiliara IASI
LLisiiiiiln  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani
8
A. Partea I. Descrierea Imobilului
TEREN mwézﬁan Kr. CF vechi-144

Adresa: Loc. Pascani, Str Cuza Voda, Nr. 16, Jud, lasi

rgd e cadastral g b ratatas (mp) Observatil / Referinte
. Nr.

A1l CADi11S 1,331 Consiruclia G2 mscnsa in GF BOGDI-C LT

SCONSTRUCTHLE: C1 IN CF 66003-C1

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprictate st alte drepturi reale Referinte

15227 / D5/09/2011

{Act Administrativ nr, certificat ir 16779-7583, din 23/09/1011 amis da Primaria mun Pascant:

et

i 5€ noteaza schimbarea numarulul postal pentru strada Cuza Voda Al
| B2 blocul D9 {amplasat pe tarnul doscris sub Al) din numarul 19 §
nymarul 16 ' |

i

§

13878 /17/03/2017 :

T

nr. ADRESA 22739, din 07/12/2016 emis te PRIMARIA MUNICIPIULUT PASCANY.

}
ALt Administrativ nr. HCL 130, din 2071272011 emis de BPAIMARIA MUNICIFTULUT PASTRRT At Adminisirativ;

g1 |Intabulare, grept de PROFAIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala AT
~ 1A |

11 Municipiul Pascani, TIF:45413560, DOMENIU PAIVAT

C. Partea lli. SARCING

rier| ind dez i fre :
e e I e rehouy 0y roscatin e
1192 / 02/06/2005
(Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1, din 11/01/2005.
e lintabufare, dregt de FOLOSINTA, dobandi prin Conventie, cota actuals) ai -

1217100

L” SC LEVICOM SRL -
¢ DBSERVATI: Tprovenita din Conversia CF J44)"

i
i

: DREFT DE FOLOSINTA ASUPRA COTE DE 21,32% TEREN PE TOATA DURATA CONSTRUCTIE)
12752 / 30/09/2010

Act Notarial nr. 5540, din 28/09/2010 emis ce BNP ZAHARIA CAMELIA {-act de dezmembirare):

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAGentru cota Tidivizs da 353 AT
C2 mp teren aferenta spatiylul comercial 1, situat la BI DY, Parter inseris

i CFE 60003-C1-U4

1} SCLEVICOM SRL

intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAPEnTry Sois Indiviza de’ AL
€3 17,18 mp teren aferenta spativlui camercial 2, situat 1 8§ D9, Parter
Hnscris in CFE 60003-C1-uUS

{1} SCLEVICOM SAL

12753 / 30/09/2010 #
_ Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare 5541, din 2B/0S/2010 emis de NP ZAHARIA EUGEN:
i dntabulare, drept d= FOLOSINTA SPECIALAIntabulare, crept de Al

. C5 [FOLCSINTA SPECIALA, pentru cota indiviza de 20,89 mp teren aferenta
spatiulul comarcial 3, situat ia B D9, Parter Inscris |n CFE £0603-C1-UG

1) MAFTEI ROXANA ELENA

705/13/12/199%

{E?!W_L?_CF De Vanzare-Cumparare nr. 3224, din 27/02/1899;

Document care contine date cu caracter personal, protejste da prevederils Legii Pagina 1 din g

Pag. 29



b Carte Funclard Nr. 60003 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietste,
drepturi reale de garantie st sarcini
teren ge 20mp (8,17%}, aferent apl.l sluat 1a sc.C, 6Ll & bi,DQ.,;;
nscris in CFE 60003-C1-Ul6 j
1} BUDULEC!I RODICA
43861 /07/10/2015 )
Act Notarial nr. duplicat SGET37dTn 0370272015 emis de NP Cordonean Elens Cristna (contiact o8 vinzare
Cumparare de active nr.218/08.07.1998-transcris sub nr.4762/1998, Protocat de predare-primire din
12.09.1995, adeverinta ;1n1356!23.&3.2015 emisa de RAGCL Pascani , certificat fiscal nr.24 B65/07.10,2015,
icertificat ce sarcini nr.1364/27.01 2015, docuemntatie cadastrala avizata): . o
intabulare, drept de éo&.{)ﬁﬁiﬁ SPECIALAasupra cotei indivize de| F 31 !
(€21 teren de 37,93mp, aferent spatiului camrcial, situat a parter. 5CLA 3 |
bl.09, inseris in CFE 60003-C1-U18 . } o]
1) SC ASEREMO SRL. CiF:7085276 P

Referinte

50620 /19/11/2015
(Act Notarial nr, duplicat -contract 0= INtretingre ~cu dlavza de Uzulvoer viager aut 3945, din 1971172014 emis
de ISACH! MIHAL . ;
intabulare, drept de FOLDSINTA SPECIALAasupra cotel Indivize de Al
C22 lteren de 25,6 mp aferent apL12 situat fa sc,,B. a bl.D9,, inscrls In CFE i
160003-C1-U17 : ) {
1) FERARIU GEORGIANA ELENA i
. 2) FERARIU DAN IONUT o
23163/ 06/07/2016 )
ctarial nr. 098, din 05/ amis de BHF BACHI MIHAT {DOC CAD AVIZATASUE Wi
47209/19.12.2001 ICHUL_CADASTRU): i
intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de| Al

C24 teren de 15,11 mp aferent apt.3 situat Ia s¢.B. & bl.D9,, inscris in CFE

160003-C1.U20 ; .

1} PRELIPCEAN ELENA GABRIELA

41956 / 15/12/2016

ACt Aoministrativ nr. ACT ADITIONAL NR | LA CONTRACT CONCESIUNE 10544/02.07.2003 din 2176773617

gﬂ‘ﬁ? ?e PRIMARIA PASCANI; Act Notarial nr. CVC AUT 6412, din 15/12/2016 emis de SPN Florea Bogdan

Jatiel; 2 i
{Intabulare, drept de CONCESIUNEASUPRA SUPRAFETE! 5E TEREN BE! A

€25 /64 MP AFERENT IMOBILULUI INSCRIS IN CF 60003-C1-UZ PE O DURATA

{DE 25 ANI DE LA DATA DE 10.06.2003 : i

1) SORRISO DENT SRL, LiF:18760939

& -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Faging 3 din 4
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Domnule Primar

Subsemnatul Barcau Costel in calitate de administrator al S¢ UNIREA MIXT |
SAL, solicit aprobarea ceremmﬁﬁé rarea terenului aferent spatiului comerdial ny
T8 §uat in Mun. Pascani, Str, Cuza Voda Nr, 16,B1.D 9, Sc. B, C, Parter, Jud. fasi, inscris
in Cartea Funciara nr, 60003 - ¢1. - U132 a Municipiului Pascani, compus din:
- Suprafata de 12.60 mp care reprezintd cota indiviza aferents spatiului cumpirat
conform Contractuluj de Vénzare Cumpdrare cu Ipoteca Nr. 1390 din 27.03.2003;
~  Suprafatade 41.00 mp care reprezintd teren concesionat conform Contractului de
Concesiune Nr. 3270 din 18.03.1999, concesiune incheiats in scopul extinderii

spatiulul comercial (realizata cu Autorizatia de Construire Nr. 55 din 25.06.1999)

Anexez:
- Contract de Vinzare Cumpdrare cu Ipoteca Nr. 1390 din 27.03.2003;
- Autorizatia de Construire Nr. 55 din 25.06.1999;
- Contract de Concesiune Nr. 3270 din 18.03.1999:;
- Plande amplasament cu identificarea imobilului, releveyt spatiului comereial,

Va multumesc.
Tel. 0723850405

06.11.2017 W powal” C
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Vizat,
CONSILIUL EOEAL PASCANI

"
m"‘,

’E A

CONTRACT DE VANZARECUMPARARE
CU IPOTECA N Y

N 390 /.29 032003

Intre:

REGIA AUTONOMA DE GOSPODARIE COMUNALA b1
LOCATIVA PASCANI, cu sediul in Pagcani, str.Maldovet, nr.2 1,
inmatriculatd la Registrul Comertului sub nr.J22/9/1 991, avind cod
fiscal R1999398, Teprezentata prin director general- sing.Cojocaru
Lonstantin si director economic- ec.Ciornel Dumitry, in calitate de
vanzator

o ;
SC"Unlirea Mixt"SRL Pascani, cu sediul in Pagcani, str.E.Stamate,

nr.253052 in calitate de cumpérator,

In baza Legii 550/2002 privind vanzarea spatiflor comerciale
proprietate privati a statuluj §i a celor de prestari servicii, aflate in
administrarea consiliflor Judetene sau a consiliflor locale, precum si a

2. Predarea-primirea spatiului comercial este consemnata in
procesul-verbal de predare-primire, anexi la con tract.

3. Pretul vanzarii este de 271.757.000 lei {inclusiv TVA).

La data prezentului contract cumpdratorul a achitat vinzatorului
23% avans din pref, adica 67.939.000 Je| cu chitanta nr.8146617
din 25.03.2003, cu chitanta nr.8146618 din 26.03.2003 $i cu chitanta
nr.8146625 din 27.03.2003,

Diferenta, pand la concurenta valorii de 203.818.000 lel, va i
achitatd prin rate lunare esalonate pe o perioada de 3 ani, fara
acordarea unor termene de grafie, cu perceperea unei dobdnzi anuale

de 10%, conform graficului de rate anexat, incepind eu luna aprilie
2003,

%M
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4:4a rezolatiunea contractulut vanzitorul poate pretinde daune-
mM Fa W+ ! L w

5. Cumpdratort] mtrdt In stapdnirea de drept si de fapt incepand
cu data incheferii prezen ntract.

6. Cumparatorud se obligd, ca in termen de 60 zile de la
incheierea prezentuhul contract de vanzare-cumpdrare sa constitule
ipoteca asupra bunuluf cumpdrat, depundnd cople dupa actul
doveditor cumpardtorulul.

7. Clauze speciale:

fn cazul neplitii la scadentd a doud rate succesive cat si
nerespectarea clauzelor de la art.6. din prezentul, actualul contract de
vinzare-cumpérare se considerd rezolvit de drept, fard a mai fi
necesard punerea in intirziere si fard altd formalitate.

a) Cumpdratorul nu poate instrdina, prezentul spatiu comercial,
prin acte intre vil s nu poate fi folosit decit pentra activitatea
specificatd mal sus thmp de 3 ani de a data dobandirii.

b) Terenul aferent spattulul este de 12,60 mp, cotd indiviza
3.73%. .

Terenul aferent spatiului apartine domeniului public al statuiui i
se atribuie direct cumpéritorului printrun contract de concesiune.
Concesiunea se face fard intocmirea unui studiu de oportunitate sul
calet de sarcini i fard nici o forma de publicitate, prin negociere

directd intre concedent §i concesionar. Cumpdrdtorul spatiufui este
obligat s prezinte concedentului docummentatia privind justificarea
folosiril terenulu, clatel de identificare a acestuia 5l alte date necesare
pentru inchelerea eantractulul de concesiune, solicitate de concedent.

8. Anexele care fac parte integranta din prezentul contract sunt;
procesul-verbal de predare-primire si graficul de rate.

9. Prezentul -ontract s-a inchelat in 3 (trei) exemplare
exemplare, din care 1 exemplar pentru vinzator ¢ 2 exemplare pentri
cumpardator. :

Vanzitor, B Cumpdrdtor,
Director general,  Director gconorhic, SC"Unirea Mixt"SRL
&‘5 jogaru ecﬂﬁqﬂ Jipa Vasile Cosmin

F £ o =
= ‘;:s-ga J L
‘*5‘4;: &; Monsillex juridic,

o Novad Et?n-nmmna

}3%#@

L
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DURATA EXECUTARI LUCRARILOR NU VA pEPASI__ 12 l,mu&i.

PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA__ 12 LI DE La DATA ELIBERARIL

Documentsfia tehnich § avitele prezentats, vizae spre noschimbare, fac panie integrand din preenta
siorizatie. i

' ngmu cevedarilor autoriatiel srege plerderea valabilithylh, acesteia §i s V2 wrmin conform
¥ lepl ' : ' %\

L %N

PRIMAR, o, \SECRETAR.
Ls. Ratel ‘pecuisl \} 3m}~ﬁrtea
R T . S
\% = i ‘Iﬂ“‘:*"‘nfr BAN[SM&«
o i J A B5E] AREA-TERHOR] UL,
‘Falx:%?gt?u 4&! valosre de i 53@% {3 l%xt}simmm
P g 1 18 . — .
irect
Prezenta guinrizalic s fost sripkmisk salichantulyl e——m—> fmdnde 1949 Insojid
& exemplar{e] din documentatia tehnich p avizele | rezentate, VLRIE SPIE neschimbare,
N SR _ B
PRELUNGIT VALABILITATEA cu . LUNL
PRIMAR, SECRETAR,
LS.

ARHITECT $EF.

¥t 24 U{{E i i
AMEN .EA TEP LORIULEL

Tt ke

Dt prefe agiril valabitiagi . e,
Achitat o de 161 conform chitanisi ot _ din 19
Girect
Transmis solicitantulul s data ¢ 99 snmmmememeias
prin pogd

TITULARUL AUTORIZATIE! LUCRARILOR ESTE OBLIGAT: -

1. §& amunje priminici daa Inceperii lucrisilor sutorizite prin trimiterea cu sel puiin § zile Inainte 3
tspieularulul anent autorizal €L o

2 54 agunje organulul teeiorialal de Stan Catitates Construcyiljor a2 inceperii lucririior
wmnnw,pmmmimum:lyugh rile inainte 3 ui apexat

3, 53 pistreze In perfectd stare pe qantict autorizagis d¢ construire §i documentaj viza1d spre neschimbare,
pe e nm:hmmpmﬂmmﬂﬁmlﬁmr,Ww&rduuwm:ﬁm

4 mmpmmmuwﬂwﬂ#aw {hpmtcﬁczidﬁd,am::dnmcmc
de goluri, fundayil, pietre cioplite g sculptate, oseminie, kneauar monetar, coramic €12.), 6 sisteze werirde,
sh 1z misuri de §i 8§ anunje imediat emitentul autorizaticl

Beluares lucririlor se va ‘ace numal cu scordul mpmw
5. 5§ respecte condigiile inpuse d¢ utilizurea §i prowejarea gtei public, precum §i # rreeciubul potchit

sormelor gonerale
653 :ruswﬂci materisiels e
26 4¢ POt fECUpEra S84 valor, lica, GErT30) AL ¥ deshinjezs covsucie provizoril de gantier

urma copsin
dupd terminarea \scriritor, ia limits termenalui sabilit prin autorizagia &e constraire.
% +} Se compheteard numi-ul proiectulut §i dats eladorini

E

T ——————————————
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VI, tiblgaliite partl o -
e Lo bh, Partas inbkal ave obligatia:
it Do o mevweds wped fin pacrt i P o kR erseeen
fevlrelow wl seordueritor | rgnln peoleu ront §r .
pira bevwmatd i)
£..00, Farten THLEST aee greeploul ca fnpodlernfef il nal
B4 vermacgagen moesul Joceaed e ol Eonasbegebi
To vbiectivul ce ss va eeali=a ity Lo prvigd
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stabilitakit  consbruckiei = =i incadraros in
Lecanmel o pooere o funetione  sUalbflil predn
prezenlul coolract,

A s AR

Fi. 5. Partea = jptal _ore dreptul - sa rebraga
OO TTNEA,  Tar i i~ Asr timparare~tlaca -

"'E‘rﬁr tqaj:::i:ﬂuunolﬁﬁ,_f;ﬁz:mm lugrarile 0 n b 8HMsIHo—
TrUTan ste_la_ data pregmriis ecenulul-conces)n-
ral, in t:az;l];,;ﬁ Eare i sm rusx:gcfﬁ Aecoeaul |
3Lﬁpunq{§fn 2 mau 11 TAzu T_E-s_'_l;srt_r D
57 respectl prav a?rre*'"u:h‘ﬁu{:tqt;g_gg a _shtat
Pre=-hai&=—ad Jadecsr " 11 & | Eatiol Eonform
firevedoriior “Art-t1—is oAl EUs CSltuakia~ 'y
farta majora dwamerwazs portile 6c_ra:sﬁmdm‘i
in coes oo privests indeplinires Eotala wau
povtinta » obligatiileor ce le ravin, Fein
furta majors s Intelwogoe vrloe  evenlmenk
intdependent de vointa partilor, ieoprevizibi]
sl loevitabil, care {mpledica artile sa-si
axncute integral sau partial obi gatiile,

frl. i3, Partema a doua are obligatiar

4.1, Sz respecte intocmal nrevederile din oferta co
a shat la bara adludecarii 1ici tatlief.

1.2, 5a realirere Jucrarile de fnvestitii in
conforml bate cu taiertul de marcinig &1 numai pe
baza autorizatiel de construckis eliberata dy
el In drept, precum wi m Al tor acordurl si
avirze conform r!vu?cr!ior Legli ne.50/1991,

11.3. S5a obtina toste avizele si acordurils legale
pentra  realizarea constructie! si exploatarea
chiectivulul A puneraa in functiune.
‘Eipmentele tehnice rezentate in oferia
adjudecata nu roeprezinta solutil J.s;iprnb:ete.

1.4, Sa execute din fondurile sale vecrarile do
recordare la retelele tehnico-edilitare din
ztma 5] sa oblins acnrdul tHetinateriior, Even-
tualele solutii alternative adoptate prin pro-
fect tnlimentarea ey apa; surse de incalrired
a= mrecula pe cheltuiala exclusiva a parki| o
Unua.

.5, Ba respectn sl afte obilfgatii provazute in
exfatol de sarcind rave fsco flarte Integrania
il prerentul contract,

MitE. fitdeid
Bl 18, Litigiltle tie orice fr decurgl e ehtes
nrorcitarea geerantulul contenct de concesiune,
daca nu pot f{ solutionate pe cale  am{abitia,
g8 uar izr-;enm organelor judiclare tospetante,
firlb.ih. Fe boala durats conces uni%, partoa intai
tconcadant | sl partea a dous { concesibnarul 3}

ES aYOr  wupune legislatinl in  vlgoare i E
Roamania. .
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i, toocetaced concesiunti prin renmnbaes

titodo b Bvnosttoarind poate  eommba 1a  coneenioma §.
cariel Fo carw: cauze oblective, justificate,
Fac  tepuosibiia realizaren fnvestibiel aa)
euploatdees of dupa pooerens io fonctbose thipyra
woe f flearsa  onloe somaal abey e conceatanae e
vabtre o cominie (prpmsta  die repeeseatacti]
eoncedenluliul , sl Boesdd Pol ot !u‘r:a{; al_
af fgenibiel Hationale de Privabizare 87 25875
Poprr i on o pageezentant il concestonarulol  woe
Bestari aeepes continvaril conbearbolul.

i Prorba majora  exonoraaza pacrtila de Pi’iﬁ?uﬂ-dqrt
P geaa Tee privasts paspundecea totals  wau
pachiata a ohitigatitlor ee Is  revin, e
meabitoes  ea o pein forta majera se  iobeleys
uwrjer eveninant Indepeilent e vaolnba prachi tor
bnprovizitbil sl dnevitabil, rare tmpledics
prkite wa-nl  pweeuate Snkegeal  ami poaetial
uhilfantiile,

Bido 3 Bparibia =1 Encolacen vazulal de forlas  meloes
s v commica celsilalte porki o termen de o
wtile prin telefon, fan, telex, wrmat de o
serisoare rzcmamia;;&!, cu mentionea constatartd
mvenimentelor  de acest geo de catre organoele
compebente pomane, do prezenta partilor.

fidd. 4, In CAZ te forta majora, cosunicata s
sonsbatakta dn comlibiile de mal mus, erecubsren
eshliigati{lor partiior e decaleaza  in
rantecintacu pericada r:nresgun:.hiﬁoama
acesbeis, cu mentiunea cn nict una din partf nu

wa pratinde gennlitlti san despagubici, Een_t:vu
intirzieeci n execublarea conteactulul., artes
ware moa indeplinlt oblfgatia tmunltlrl} wa
suptrba  ireyocabil consacintels cazulul @ de
torkn majora eit sl indeplinirea tuituroe
eelorial te obligatitf.

toadfe In conditiile "fn csare forta majors  conduce
ia o dnclarare a obligatiflor partilor eal mare
do b Tundy partile ge veor reunt penteru a habtarl
AstUpra exercitarii in viltor a clauzelor
incluse In contrack, In cazul disparitiel  aau
Pmposibilitatil de euploatare a  bupulul
comcoalonat, aitustie verificats sl constatata
de. gomisia logal constitulta, partile  vor

corrveni asupra ocontinuaril s tnceltarid
conbracbulud

Bt bl o caral In gare parbea a dova a0 oa fnerput

=rulia Piierart for i torman de i an e In data
ekt gonnesiunt i concanlines e retrage
Largy nied it ;Wutmvtfe thin  partea practi i A iferern.
it SUSTMELEY comoasiunea g8 - relrage si in carul
i s cistigatoral ticitatiei i respecta
pewwrnior i b aferiel e frazra carsia L OF ad judeeat
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rarpele
thopize

i = 1
comensionacul | oare urmatparels i’mligatii!

frt 12, Inlcazul’ fncelorlil concesiunii din una  din
prevazute 1a frt.7, 35 parteas a

A1 Emn predeas pectil Intal documentatia tebraica
refesitoars la oblectivil de Invesbtitii ( ce
Mrma  ma ge realizeze mau se-s cgalizat 3 ope
terenul conceazionat.

F aa prevads In acktels Juridice gm care
e prchaie sl prin care 180 asuma o ligatid
fata dp  tertl, ssu  dobindeste drepturi in
@gatura cu  eeploatsrea  burglud o clauta
apnclala prin care partea infit  se va
subisbl bul partii & doua In  toate despiosile
nrovazute.,

b ousa prazintes partil Intal toate actele ia couss

e wmeecobare, peakru cacs aceasta sa-ui peraba
Bgeenl Ba apk {uﬂ-am.
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w

X. DISPUZITLE FINALE

Reb. tid. Hodificaren sau adaptires prezentulul eontrsel se prate foce A |
£ poeorda) pirtitee, *

Art.19.Calstul de sarcind,procesul vechal de .p:es_m:ressmi’mlm al tersnulud
fac parte integeanth din prezentul contract ,prevederilo Jor comple-
tand provederile conteactului.

Contractul ¢e ponewalonare privind conveslonsres terenulul din
str. M; ~GeBer e AP

din ___ Aeicprar s-n fuchelat tn__ 5 oxemplare
efbe voul pentry Fiscors porter i exerpler pentru  prgas
- de control,
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# Ofciul de Cadastr ¢ Puliicitate imobillars LA5] Mr gseore 19513

'; : Biroul de Cadastny g Putiicitate Imobitiard Paseuni sz 27

¥ S T

# Apul 2017

ANCEY EXTRAS D“% CARTE FUNCIARA il;“ » B"

s Y PENTRU INFORMARE Iﬁmﬂ
TOOOA2 Ja34sR

Carte Funclard Nr, 60003-CI-112 Pascani

A. Partea 1. Descrierea imobilulul

Unitate Individuala Mr. CF vechi 5789
Adresa: Loc, Pascani, Str Cuza Voda, Nr, 16, 6l 09, £t PARTER, Ap. SPATIU (APT.8), Jud. tasl
Parti comune: NESPECIFICATA
- Suprafaia Sugrafatal Cote pary Cote teren Observatii / Referinte

gre| Nr-cadastral | O oK s {mp} comune s
Al 'CAD;EJ?ES-CL . 57 el i

B. Partea I1. Proprietari i acte

fnscrieri privitoars la dreptul de proprictate 3 aite drepturi reale Raferinte
9765/ 21/11/2007 ' - T
Contracl De Vanzare-Cumparare e §it ar. 1390, din 270IFI00TENTE de RAGCT PASCANT Thacumsntars
AR e i e b s s
g1 .[ntabuiare, drept de PROPAIETATERHA TUMPARARE dobandi ey L
¢ Conesotie cotzactusta /3 ; e s s
11 SC UNIREA MIXT SRL PASCAN! et et |
h 1

CESERVATI. (pravenita oir conversia CF §734) |

C. Partea Ill. SARCINI .

inscriert privind dezmembramintals dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

L LA

Dument Tare conEnD #ale v Carartes personat srnimjate de prevedoeie Leglh Mr 6772200]. t”ag:md idnd o

P e Baeas 11

Mpagm-




Carte Funciard Nr, 60003-C1-U12 Comuna/OrasiMunicipiu; Pascan
Anexa Nr. 1 La Partea |

{ﬂ;nihts Individuald, Advesa: Loc. Pascanl, Str Cuza Vada, Nie 16, BL D9, B, PARTER, Ap. SPATIU (APT,
j, Jud, Iasi
va

| comune; NESPECIFICATA

Nr ; Suprafala |Suprafata] Cote pami : " -
ey | Nrcadastral construits |utils tme)|  comune Cote teren ﬂuseﬂatn“{ Beferinte
Al CAD: 115-Cl1-USE - 57 . " 12,60 SPATIU

Cortific ¢& prezentul extras corespunde cu poxitiiin 4 vigoare din cartea funclark originald, pastratd de acest
hirga,

Prezeniul extras de canta funciard este valabil 13 autentificares de citre notarut pubific a actelor juridice grin
care se sting dreplurile reale precum §i pentry dezbaterea succasiunilor, lar informatlile prezertate sun
susceplibite de orice mod ficare, in conditile legil,

5-a achitat tarifut de 20 RON, -Chitanta interna ne. 790512/27-16-2017 In suma dey/24, pentre serviciul de
publicitate imobiliara cu cadul nr, 272, i A -

Data solutiendri, i
27-10-2017 Hog
Data elibersrii, /
,;. - ASER
-
awmment care conyine dite S CaTACDr persanal, pretoiite di pevvededle egil e 67272001, ) Paglna 2 dind

Vit wcidaied 34
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HOTARAREA NR. 130
Din 20.12.2011

o
rivind insusirea propriefatii private a Mu nicipiului Pascani. judetul lasi

 Consiliul Local af Municipiului Pascani,

- Avand in vedere Procesul verbal al Comiisiei de inventariore a domeniulul public si
jat al municipiulul Pascani constituita prin Dispozitia Primaralul municipiulul Pascani ne

2011, cu modificar si completart Ultericare, inregistrat sub ar. 21392/07.12 2011,

~ In conformitate cu pravederile art. 4 < art. B, alin{1} din Legea no 21311998
4 punurile proprietate publica, cu modificarile si campletanie ulteroare,

Avand in vedere prevederile Holarari Guvernului nr. 548/1989 privind aprobarea
Normeior tehnice pentru intocmirea inventaruiul bunurilar care alcatuiesc dameniul public
= munelor, oraselor, municipiilor si judeteiar

~ Avand in vedere prevederie Legii b 18/1001, legea fondulul funciar, republicata,
~dificari s completari ultericare,

In conformitate cu prevederiie art. 36. alin.(1), alin(2}, lit ¢} si art 121 din Legea nr.
001 privind administratia publica locals, republicata cu medificarile si completarile
re;

Avand in vedere propunarea primar
roiectulul de hotarare si expunerea
768/14.12.2011;

Avand in vedere Raporiul comun de specialitate intocmit de SQerviciul Urbamsm,
najarea Teritoriulut, Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu s Coniracte,
partimentul Juridic si Contencios din cadrut aparatulul de specialitate al Primarulu
nicipiulul Pascani, inregistrat sub nr. 21799/14.12.201%,

Avand in vedere urmatcarele avize &e comisilor ¢e specia
nsiliviui Local al municipiului Pascani’

. Avizul Comisiei pentru prognoze BOONCIMICD
gricultura, silvicultura, prestari  servieh. comert  Si
11279/19.12.2011;

© . Avizul Comisiei juridice, ordine pubiica, dreplurie pmului  §
registrat sub nr1261/19.12.2011 -
" . Avizul Comisiei de organizare sl dezvoltare urbanistica, realizar fucran publice.
tonservarea monumenielor istorice, protectia mediiul, ecologie, patrimaoniv St
- administratie publica, inregistrat sub nr. 1256/19,12.201 15 ( )
Avand in vedere prevederiie Hotarar Consifiviui Local Pascani nr.102 din
9.09.2011 privind trecerea unof unuri din proprietatea publica a municipiulu Pascani,
detul asi in proprictatea privata a municipiulul Passan,

Ul municipiulul Pascani, in caltate de initiater
de motive a initiatorului, inregistrata sub nr

titate din cadrdl

sociale. bugef, finante. industris,
(MM-uri,  inregistrat sub

hertsli catatenesy,
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ameitl pravederﬁgr art 45 din Legea nr. 21572001 privind administratia publica
~yblicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

At _35 insusesc bunurile din proprietatea privata  a Municipiul Pascan,
n Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarace

Art2. Serviciul Aﬁm%misu*atie Publica va comunica in cople prezenta hotarare.
— institutiel Prefectulut judetului last

primarulul municipiulut Pascani |

Comparﬂmenmlui Patrimoniu si Contracta

_ Compartimentuiui Juridic si Contencios,

. Directiei Economice,

Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriulul

Gantrasemmazi entru  legalitate
INEL SECRETARUL MUNICIPIULUL,

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
ST
Cons. .i_r.\macm ZUZAN
i /
'

Consllier, IORDAC HIO

#
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