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In conformitate cu prevederile Legii 196/2018"

Adunarea generalad este alcatuita din toti proprietarii membri ai asociatiei de proprietari.

Dupa constituirea asociatiei de proprietari, cel putin o datd pe an, in_primul
trimestru, va avea loc o intrunire a adunérii generale a asociatiei. Responsabilitatea cu
privire la convocarea anuald a cel putin unei adunari generale apartine presedintelui
asociatiei de proprietari si membrilor comitetului executiv.

Totodata, legislatia permite ca adunarile generale sa fie convocate si de catre cel putin
20% din numarul proprietarilor membri ai asociatiei de proprietari.

Proprietarii sunt anuntati, prin afisare la avizier si pe baza de tabel nominal convocator
sau in cazul proprietarilor care nu au semnat in tabel, prin posta cu scrisoare recomandata,
cu_continut declarat si confirmare de primire, cu cel putin 10 zile inainte de data stabilita,
asupra oricarei adunari generale a asociatiei de proprietari, inclusiv cu privire la ordinea de zi
a adunarii generale.

Adunarile extraordinare sau adunarile generale reconvocate se pot convoca, in
conditiile legii, cu cel putin 3 zile inainte de data stabilita si in termen de maximum 15 zile de
la data primei convocari.

Adunarea generala poate adopta hotarari, daca majoritatea proprietarilor membri ai
asociatiei de proprietari (jumatate plus unu din membri) sunt prezenti personal sau prin
reprezentanti care au o imputernicire scrisa si semnata de catre proprietarii in numele carora
voteaza.

In cazul in care nu este intrunit cvorumul necesar, sedinta se suspenda si se
reconvoaca adunarea generala, in conditiile legii.
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La adunarea generala reconvocata, daca existd dovada ca toti membrii asociatiei de
proprietari au fost convocati pe bazi de tabel convocator sau prin postd cu scrisoare
recomandatd, cu continut declarat gi confirmare de primire, si prin afigare la avizier, hotararile
pot fi adoptate, indiferent de numarul membrilor prezenti, prin votul maijoritatii acestora.

* un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta cel mult un membru
absent, daca prezinta imputernicire scrisd si semnati de citre proprietarii Tn numele cérora
voteaza. O copie a imputernicirii se atageaza procesului-verbal al sedintei;

» presedintele, membrii comitetului executiv, administratorul, cenzorul/comisia de
cenzori sau alt membru al familiilor acestora nu pot primi mandat pentru a reprezenta un alt
proprietar in cadrul adunérii generale;

» administratorul, reprezentantul administratorului, soful/sotia acestuia si alti
membri ai familiei sale, daca sunt membri ai asociatiei de proprietari la care acesta este
angajat, nu au drept de vot in probleme referitoare la activitatea administratorului:

 proprietarul, membru al asociatiei, poate fi reprezentat in adunarea generala de
catre un membru al familiei care are o imputernicire scrisa si semnata de catre proprietarul in
numele caruia voteaza.

Hotararile adunarii generale a asociatiei sunt obligatorii de la data afisarii acestora la
loc vizibil, prin grija presedintelui, in termen de maximum 7 zile de la data la care a avut loc
sedinta.

Aceste hotarari sunt valabile inclusiv pentru proprietarii care nu au fost prezenti la
adunarea generala, precum si pentru proprietarii care nu sunt membri ai asociatiei de
proprietari.

Hotararile adoptate, rezultatele voturilor si evenimentele in desfasurare, vor fi
consemnate in procesul-verbal al sedintei, redactat de un membru al asociatiei numit secretar
al adunarii generale prin votul majoritatii celor prezenti.

Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii prezenti ai adunarii generale, de
cenzor/comisia de cenzori gi se aduce la cunostinta tuturor proprietarilor prin afisarea la
avizier a unei fotocopii datate, in termen de 7 zile de la data la care a avut loc adunarea
generala.

Pentru situatile care vizeazd numai proprietarii unui tronson sau ai unei scari,
hotararile sunt luate prin acordul scris al majoritatii proprietarilor scérii sau tronsonului
respectiv, membri ai asociatiei de proprietari, pe baza de tabel nominal.

Sunt situatii in care hotararile adunarilor generale pot fi adoptate cu acordul unui
numar mai mare de proprietari (diferit de jumatate plus unu), cum ar fi:

e schimbarea destinatiei proprietati comune -acordul in scris al tuturor
proprietarilor din condomiu ;

¢ modificarea instalatiilor interioare ale condominiului, aflate in proprietatea
comuna — votul majoritatii a doua treimi din numarul membrilor asociatiei;
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» utilizarea de catre terti a partilor comune - acordul a doua treimi din numarul
total al proprietarilor din condominiu si cu acordul tuturor proprietarilor direct afectafi de
vecinatate;

¢ amplasarea de mijloace publicitare pe fatada si/sau pe terasalinvelitoarea
imobilului - acordul a doua treimi din numarul total al proprietarilor din condominiu si cu
acordul tuturor proprietarilor direct afectati de vecinitate:

¢ schimbarea destinatiei locuintelor- cu avizul scris al comitetului executiv si cu
acordul scris, prealabil, al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza, pe plan
orizontal gi vertical, spatiul supus schimbérii:

e atribuirea in folosinta exclusiva a partilor comune - acordul tuturor proprietarilor
din condominiu si ai cotelor-parti indivize.

Orice persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau, ca urmare a
adoptarii unei hotarari contrara legii, statutului sau acordului de asociere, poate ataca in
justitie respectiva hotarare.
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