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ANUNT
In atentia proprietarilor de apartamente si asociatiilor de proprietari
din municipiul Pascani

Referitor la: Programul local privind cresterea performantei energetice a blocurilor
de locuinte, reglementat de OUG nr.18/2009, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinul nr.625/2023 privind normele metodologice de aplicare a ordonantei

in acest program pot fi incluse blocurile de locuinte construite dupa proiecte elaborate
pana la 31decembrie 2005, unde sunt infiintate asociatii de proprietari care isi desfagsoara
activitatea in conformitate cu prevederile Legii 196/2018.

Lucrdrile de interventie/Activititile pentru cresterea performantei energetice a

blocurilor de locuinte care se pot realiza prin acest program sunt urmétoarele:

a) lucrari de reabilitare termica a anvelopei;

b) lucrari de reabilitare termica a sistemului de incalzire;

¢) lucrari de reabilitare termica a sistemului de furnizare a apei calde de consum;

d)lucréri de inlocuire a lifturilor sau lucrari de modernizare a lifturilor prin inlocuirea
mecanismelor de actionare electricd a ascensoarelor de persoane, precum si lucrari de
reparare/inlocuire a componentelor mecanice, a cabinei/ugilor de acces, a sistemului de
tractiune, cutiilor de comanda, troliilor, dupa caz, conform masurilor prevazute in raportul tehnic
de specialitate;

e)lucrari care au ca scop asigurarea  calititi  aerului interior  prin
montarea/repararealinlocuirea instalatiei de ventilare, inclusiv in spatiile comune, respectiv
prevederea de solutii de ventilare mecanica centralizatd sau cu unitati individuale cu comanda
locala sau centralizata, utilizand recuperator de caldura cu performanta ridicata;

f) lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare comuna
ale cladirii;

g) montarea de sisteme de management energetic integrat pentru cladiri;
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h) alte activitati care conduc la cresterea performantei energetice a cladirii;

i) instalarea, dupa caz, a unor sisteme alternative de producere a energiei din surse
regenerabile - panouri solare termice, panouri solare electrice, pompe de caldurd si/sau
centrale termice pe biomasa, inclusiv achizitionarea acestora -, in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera si pentru care nu au
fost aprobate dosarele de finantare prin «Programul privind instalarea sistemelor de incalzire
care utilizeaza energie regenerabild, inclusiv inlocuirea sau completarea sistemelor clasice de
incalzire», in temeiul prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului_nr. 196/2005 privind
Fondul pentru mediu, aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 105/2006, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

J) lucréri de instalare a infrastructurii de cablare, respectiv conducte pentru cabluri electrice,
pentru fiecare loc de parcare, care s& permita instalarea, intr-o etapa ulterioara, a punctelor de
reincarcare a vehiculelor electrice, in conformitate cu prevederile Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, republicata.

Lucrarile de reabilitare termica a anvelopei cuprind:

a) izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin inlocuirea tamplariei exterioare existente,
inclusiv a celei aferente accesului in blocul de locuinte, cu tamplarie termoizolanta pentru
imbunatatirea performantei energetice a parii vitrate;

b) izolarea termicd a fatadei - parte opaca, inclusiv termo-hidroizolarea terasei, respectiv
termoizolarea planseului peste ultimul nivel in cazul existentei sarpantei, cu sisteme
termoizolante;

c) inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tampléarie termoizolanta, inclusiv izolarea termica
a parapetilor, cu respectarea prevederilor art. 1 alin. (5) si art. 3 alin. (3) teza a doua;

d) izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea blocului sunt
prevazute apartamente la parter;

e) izolarea termica a planseelor sau a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza
spatiul incalzit de alte spatii comune neincalzite;

f) asigurarea unui nivel ridicat de etangeitate la aer a anvelopei cladirii, atat prin montarea
adecvata a tamplariei termoizolante in anvelopa cladirii, cat si prin aplicarea de tehnologii de
reducere a permeabilititii la aer a elementelor de anvelopa opace, cu asigurarea continuitatii
stratului etans la nivelul anvelopei cladirii.

Lucrarile de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in spatiile de utilizare
comuna ale cladirii cuprind:

a) reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat
deteriorate sau subdimensionate;

b) inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientad energetica ridicata si duratd mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

c) instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de migcare/ prezenta, acolo unde acestea se
impun pentru economie de energie.



in functie de rezultatele expertizei tehnice si ale auditului energetic efectuat asupra
blocului, la aceste lucrari se mai pot adduga:

a) repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezintd potential pericol de
desprindere gi/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte;

b) repararea acoperisului tip terasé/sarpanta, inclusiv repararea sistemului de colectare a
apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare si evacuare a apelor
meteorice la nivelul invelitoarei tip sarpant;

c) demontarea instalatiilor $i a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa blocului de
locuinte, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

d) refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

e) repararea/refacerea canalelor de ventilatie din apartamente in scopul mentinerii/realizarii
ventilarii naturale a spatiilor ocupate;

f) realizarea lucrarilor de rebrangare a blocului de locuinte la sistemul centralizat de
producere si furnizare a energiei termice;

g) montarea echipamentelor de masurare individuald a consumurilor de energie atat pentru
incalzire, cat si pentru apa calda de consum;

h) repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura blocului
de locuinte;

i) repararealinlocuirea instalatiei de distributie a apei reci si/sau a colectoarelor de canalizare
menajera si/sau pluviald din subsolul blocului de locuinte pana la caminul de brangament/de
racord, dupa caz.

Lucrarile mentionate anterior se fundamenteaza in raportul de audit energetic si, dupa caz, in
raportul de expertiza tehnica si se detaliaza in proiectul tehnic si detaliile de executie.

Finantarea

A. Finantarea realizarii auditului energetic, expertizei tehnice si proiectarii lucrarilor de
interventie, precum si a verificarii documentatiilor tehnice pentru autorizare, proiectelor tehnice
si detaliilor de executie de cétre verificatori de proiecte atestati, se asigura din bugetele locale
ale unitatilor administrativ-teritoriale.

B. (1) Finantarea executérii lucrérilor de interventie se asigura astfel:

a) 60% din alocatii de la bugetul de stat, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta
destinatie in bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor
Europene;

b) 40% din fonduri aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetele locale si/sau din alte
surse legal constituite, precum si din fondul de reparatii al asociatiilor de proprietari si/sau din
alte surse legal constituite.

(2) Cota de contributie proprie a autoritatilor administratiei publice locale se stabileste
pe baza unor criterii socio-economice, in limita unei cote de maximum 30% din valoarea
executdrii lucrarilor de interventie prevazute anterior si se aproba prin hotarare a consiliului
local.



(3) Cota de contributie a asociatiei de proprietari nu poate fi mai micd de 10% din
valoarea executdrii lucrarilor de interventie si se asigura de céatre aceasta pe durata executarii
lucrarilor de interventie, in baza situatiilor de lucrari.

Prin _programul national multianual privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte, din fondurile prevézute la alin. (1) lit. a) se finanteaza executarea lucrarilor
de interventie pentru blocurile de locuinte in care sunt infiintate asociatii de proprietari pentru
apartamentele cu destinatia de locuintd aflate in proprietatea persoanelor fizice, inclusiv_pentru
apartamentele aflate in proprietatea persoanelor fizice declarate la Oficiul National al Registrului
Comertului ca sedii sociale de firmé care nu desfésoara activitate economica si au destinatia de

locuinta.

C. (1) Prin exceptie de la prevederile punctelor A si B, finantarea unor astfel de
activitati/lucrari de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte
se poate asigura din fondurile structurale si de coeziune ale Uniunii Europene, in conformitate
cu regulamentele si procedurile de accesare a acestor fonduri si in conditile stabilite prin
documentele procedurale specifice implementarii programelor operationale prin care se asigura
finantarea unor astfel de interventii, dupa cum urmeaza:

a) 60% din fondurile structurale si de coeziune ale Uniunii Europene si din alocatii de la
bugetul de stat, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice;

b) 40% din fonduri aprobate anual cu aceasta destinatie in bugetele locale si/sau din alte
surse legal constituite, precum si din fondul de reparatii al asociatiilor de proprietari si/sau din
alte surse legal constituite.

(2) Cota de contributie proprie a autoritatilor administratiei publice locale se stabileste pe
baza documentelor procedurale specifice implementarii programelor operationale si se aproba
prin hotarare a consiliului local.

(3) Autoritatea publicd locald aduce la cunostinta asociatiei de proprietari posibilitatea
finantarii activitatilor/lucrarilor in conditiile prevazute la alin. (1) si (2), criteriile de acces la acest
program de finantare, precum si cota de contributie ce revine asociatiei de proprietari, astfel
cum acestea sunt prevazute in documentele procedurale specifice implementarii programelor
operationale.

inscrierea in programul local de reabilitare

Asociatiile de proprietari din blocurile de locuinte identificate si inventariate (unde exista
asociatii de proprietari la toate scarile componente) vor fi ingtiintate de catre coordonatorul local
(primarie) cu privire la posibilitatea inscrierii in programul local.

Odati cu instiintarea sus mentionatd autoritatea locald va transmite si proiectul de
contract de mandat, in doua exemplare , in vederea semndrii de catre asociatia de proprietari.



Contractul de mandat are drept scop mandatarea coordonatorului local de catre
asociatia de proprietari in vederea stabilirii masurilor si actiunilor ce se impun, in conditiile si cu

respectarea prezentei ordonante de urgentd, pentru cresterea performantei energetice a
blocului de locuinte.

Asociatiile de proprietari instiintate se vor putea inscrie in programul local printr-o
solicitare scrisa care va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) contractul de mandat semnat de presedintele asociatiei de proprietari;

b) hotaérérea adunarii generale a proprietarilor privind inscrierea in programul local,
adoptata in adunarea generald, in conditiile art. 51 din Legea nr. 196/2018, cu modificarile
ulterioare (doua treimi din numarul total al proprietarilor), insotita de tabelul nominal din care sa
rezulte acordul scris al acestora;

c) lista proprietarilor din imobil.

(Modelele acestor documente vor fi puse la dispozitia asociatiilor de proprietari de catre
autoritatea locala)

in cazul blocurilor de locuinte formate din mai multe scéri, separate sau nu prin rosturi,
solutia tehnica adoptata trebuie sa fie unitara pe intreaga constructie, din punctul de vedere al
aspectului si cromaticii anvelopei blocului, indiferent de numarul asociatiilor de proprietari.

Drept urmare, in cazul blocurilor cu mai multe scari o asociatie infiintata la nivel de scara
nu se poate inscrie in program daca proprietarii celorlalte scari nu doresc inscrierea in program
sau nu sunt constituiti in asociatie de proprietari.
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