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PROIECT

HOTARARE

privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 22,95 mp, situat in strada
Eugen Stamate, nr. 5, bl. L2, scara Tr. 11, parter, proprietate privati a
municipiului Pascani, catre S.C. Euro Carta S.R.L., In vederea extinderii spatiului
comercial, proprietatea acesteia

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi;

Avéand In vedere adresa din partea d-lui Bolohan Bogdan Constantin,
administrator al S.C. Euro Carta S.R.L, inregistratd in cadrul institutiei noastre sub nr.
10083/07.07.2017, prin care solicitd Consiliului Local al municipiului Pascani
concesionarea terenului in suprafatd de 22,95 mp, situat in strada Eugen Stamate, nr. 5,
bl. L2, scara TrlII, parter, proprietate privatd a municipiului Pagcani in scopul
dezvoltdrii afacerii in zond prin extinderea spatiului comercial, proprietatea acestuia;

Avénd In vedere dispozitiile art.15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile Ordinului nr. 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand 1n vedere dispozitiile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica, cu modificérile si completérile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 36, alin. (1), alin.(2), litera c) si alin. (5),
litera b), si art.123, alin. (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald
republicatd, cu modificérile gi completarile ulterioare;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr.102/23.05.2018;

Avand in vedere Contractul de véanzare cumpérare autentificat sub nr.
4068/20.12.2016;

Avand 1n vedere Extrasul de Carte Funciara pentru Informare inregistrat sub
nr. 9304 din data de 19.06.2017;

_ Avind in vedere Expunerea de motive inregistratd sub nr.
@Mgl / §4.05.2018 intocmits de Primarul Municipiului Pascani, Ing. Dumitru
Pantazi, In calitate de initiator al proiectului de hotarére;

In baza Raportului comun nregistrat sub nr. 9 a’?ﬁﬁ / «24105.201 8, Intocmit
de Directia Economics, Serviciul Urbanism si Amenajiri Teritoriale, Compartimentul
Juridic si Contencios i Compartimentul Patrimoniu si Contracte din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pagcani;

Avand 1n vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de
specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pagcani :




- Comisa prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestdri servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
Sfonduri structurale gi relatii externe, inregistrat sub nr. / 2018;

- Comisia juridice, ordine publicd, administratie publicd, drepturile omului §i
libertati cetdfenesti, inregistrat sub nr. / 2018;

- Comisia de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, Inregistrat sub nr. / 2018;

Avand 1n vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 45 alin. (1) coroborat cu art. 115 alin. (1) litera
b) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publicid locald, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare

H OTARASTE

Art. 1. Se aprobd concesionarea directd a terenului in suprafatd de 22,95
mp, situat In strada Eugen Stamate, nr. 5, bl. L2, scara Tr. II, parter, proprietate privati a
municipiului Pagcani, cétre S.C. Euro Carta S.R.L., in vederea extinderii spatiului
comercial, proprietatea acesteia, conform planului de amplasament prezentat in Anexa
nr. 1, parte integrantd din prezenta hotérére;

Art.2. Se aprobd studiul de oportunitate nr. 3/23.04.2018, intocmit de
expert evaluator autorizat extern Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, nr. Leg.
18400, inregistrat la Priméria municipilui Pagcani sub nr. 9144/24.05.2018 prezentat in
Anexa nr.2, parte integrantd la prezenta hotérare;

Art. 3. Nivelul valoric al redeventei este de 148 lei/an, conform studiului
de oportunitate; Redeventa va fi indexatd anual de cidtre Serviciul Taxe si Impozite
Locale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani cu rata
inflatiei comunicata de catre Institutul National de Statistica.

Art.4. (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand cu data obtinerii
contractului de concesiune;
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi
egald cu cel mult jumadtate din peioada sa initiala.

Art.5. S.C. Euro Carta S.R.L se obligd si solicite emiterea autorizatiei de
construire si sd inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii
contractului de concesiune asupra terenului;

Art.6. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele
situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;



b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de céatre concendent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, In caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata,

c) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin
reziliere de cétre concendent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concendent, prin
reziliere de cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concendentului;

e) la disparitia dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare far3 platd
unei despéagubiri,

Art.7. Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de cétre Primarul
municipiului Pagcani, Directia Economicd, Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale,
Compartimentul Juridic si Contencios si Compartimentul Patrimoniu si contracte din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani.

Art.8. Serviciul Administratie Publicd va comunica 1n copie prezenta

hotérare :

- Institutiei Prefectului judefului Iagi;

- Primarului municipiului Pagcani;

- Directei Economice;

- Serviciului Urbanism i Amenajari Teritoriale;

- Compartimentului Juridic i Contencios;

- Compartimentului Patrimoniu i Contracte;

-S5.C. Euro Carta S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER , SECRETAR,
Cons. jr. Irina Jitaru

Nr.
Din INITIATOR,
PRIMAR,

ing. Dumitru Pantazi




Plan cu identificarea terenului solicitat pentru concesiune de catre SC EURQ CARTA SRL

Adresa: Mun. Pagcani, Str. Eugen Stamate Nr. 5, Bl L 2, Sc. A, Parter, Jud. lasi

Sector Cadastral 16, Parcela 409

Nr. Cad. teren: 60466; Nr. Cad. bloc: 60466 -C1 AN e XA ST i 3
iy DATR De . .20l

Suprafata teren solicitata pentru concesiune: 22.95 mp

Mo Lo MR

Suprafata de 22.95 mp solicitata pentru concesiune, se afla la parterul blocului L2, Sc. A, din Mun. Pascani, Strada Eugen Stamate si este in
vecinatatea spatiului comercial proprietatea SC EURO CARTA SRL; este delimitata de stalpii de sustinere aflati la parterul blocului si este

folosita exclusiv petru accesul la spatiul proprietatea societatii.

2.82:

Casa Scarii
RELEVEU SPATIU
Scara 1: 1 00 Spatiu comercial proprietatea
8C EURO CARTA SRL
I—
Usa de acces in hloc , $=22.95 mp

6.22

Plan de amplasament cu identificarea terenului
Scara1:500

ScaraB

Z

limita blog

limita teren aferent bloc

teren propus pentru concesionare

S =22.85mp

Executant autorizat:

e e e e




PECO

B cCc3g
.; . .V

‘o:
q}

A289. Y
3 th c’//

g " = | ~Neeg ; - |

== oo \\Q~ \ L1 | D] A0, 1 {2a - -

. . s N cqzeag &|Aa2e7 291 08 58

@m o Iovel Y 519_, i 2 | 11 A2g4] €300 EE}UP%
A : \;vz d \' ; \\ Sﬂ 13570 Bl 7P i 5% h i

TAT WY\ VL3309 S\ W T 1 = —— e

S
£97
K

~
2
2




ANEXA He . 2
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EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATI
Tel: 0725 482 395

E-mail: office@evaluareimob.ro

Site: www.evaluareimob.ro

Judé‘;}ﬁ‘sﬂi?ﬁ'f""“
Municipiul PARCAN]
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Anexe___

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind inifierea procedurii de concesionare

Concedent: Municipiul Pascani prin administrator Consiliul Local

Subiectul concesiunii: Imobil de tip teren intravilan, categoria curti constructii in suprafata de
22,95 mp, parcela 409, parte din terenul identificat cu nr.cad. 421, inscris
in Cartea Funciara nr. 60466 Pascani, Judetul Iasi, situat pe Str. Eugen
Stamate Nr.5, BL.L2, Sc.A, Parter, Mun. Pascani, Jud. Iasi

Scopul concesiunii: Valorificarea imobilului prin concesionarea acestuia in vederea obtinerii
unor beneficii de ordin economic, financiar, social si de mediu

Solicitant / Concesionar: | SC EURO CARTA SRL, CUI: 30970662 punct de lucru pe Str. Eugen
Stamate Nr.5, BL.L2, Sc.A, Parter, Mun. Pascani, Jud. lasi, prin
administrator DI. Bogdan Constantin BOLOHAN

Adresa de solicitare inregistrata cu nr.10083/07.07.2017

Nivelul minim anual al 148 lei/an

redeventei:

Intocmit: Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Nr. Leg.18400
Client: UAT Municipiul Pascani

Nr. studiu de oportunitate: | 3/23.04.2018

Nr. contract: 13060/04.09.2017

Mai 2018

R



1. Prezentare generala a concedentului

Denumire concedent: Conform legislatiei in vigoare are calitatea de concedent Consiliul Local al UAT
Pascani - Primaria Municipiului Pascani, Cod fiscal: 4541360, reprezentata legal prin Ing. Dumitru
Pantazi, avand functia de Primar. Adresa: Str. Stefan cel Mare, Nr. 16, Cod postal 705200, Mun. Pascani,
Jud. Iasi, Romania.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice, tehnice si economice.
A. Caracteristici juridice:

- Denumirea si categoria din care face parte: Imobil de tip Teren in suprafata de 22,95 mp apartine
domeniului privat al Municipiului Pascani, Judetul Iasi, asa cum rezulta din HG nr.130/20.12.2011.

- Persoana juridicd care il administreazi: Consiliul Local, avind calitatea de administrator al bunurilor
din proprietatea publicd sau privatd a unitatii administrativ-teritoriale.

- Titlul juridic in baza ciruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine Mun.
Pascani, fiind inregistrat in inventarul domeniului privat al UAT Pascani si este inscris in Cartea
Funciara nr. 60466 Pascani, Judetul lasi, fiind parte din terenul identificat cu nr.cad. 421, parcela 409.
- Situatia juridica actuald: Terenul ce constituie obiectul procedurii de concesiune nu este revendicat si
nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Terenul este liber de sarcini.

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: Terenul propus spre a fi concesionat nu este liber de constructii, este construit
avand o suprafati de 22,95 mp, forma atipica, topografie plana, deschidere la strada, aflat in prelungirea
blocului, delimitat de stalpii de sustinere aflati la parterul blocului, fiind folosit pentru accesul pe
proprietatea detinuta de catre SC EURO CARTA SRL. Pe acest teren nu poate fi edificata o alta
constructie distincta, fiind posibila si permisa legal decat amenajarea acestuia prin extinderea spatiului
comercial vecin aflat la parter.

- Localizare: Conform Planului cu identificarea terenului solicitat pentru concesiune de catre SC EURO
CARTA SRL, intocmit de catre Ing. Bucovanu Ovidiu, terenul este situat pe Str. Eugen Stamate Nr.5,
B1.L2, Sc.A, Parter, Mun. Pascani, Jud. Iasi.

- Date urbanistice: Terenul face parte din intravilanul localitatii avand categoria curti-constructii. Nu
este situat in zona inundabila. Conform PUG al Mun. Pascani, elaborat de catre SC Habitat Proiect SA,
imobilul este situat in zona de locuinte.

C. Caracteristici economice:

- Fiind amplasat la parter de bloc, terenul ce constituie obiectul concesiunii se preteaza pentru dezvoltare
spatii comerciale de tipul celor de la parter de bloc. Toate utilitatile pe proprietate. Imobilul este
pozitionat in plan secundar fata de strada principala, avand in vecinatate cladiri administrative, cum ar
fi Parchetul de pe langa Judecatoria Pascani, Primaria Pascani.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, ultima actualizare: Legea nr. 111/2018
din 16 mai 2018.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

realizarea concesiunii

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal valorificarea imobilului la potentialul maxim atét din
punctul de vedere al concedentului, Consiliul Local, cat si al concesionarului, SC EURO CARTA SRL,
CUI: 30970662 punct de lucru pe Str. Eugen Stamate Nr.5, BLL2, Sc.A, Parter, Mun. Pascani, Jud. lasi,
prin administrator D1. Bogdan Constantin BOLOHAN.
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Din punctul de vedere al autorititii publice locale pot fi identificate patru componente care justificd
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, financiar, social
si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Valorificarea amplasamentului prin realizarea unui obiectiv economic
prin extinderea spatiului comercial vecin, existent la parterul blocului. In cadrul viitorului obiectiv se
vor desfasura activatati economice. Obiectivul ce urmeaza a se amenaja va contribui la dezvoltarea
economica a comunitatii locale a Municipiului Pascani prin beneficii economice in favoarea furnizorilor
de utilitati prin extinderea retelelor si marirea numarului de consumatori, firmelor de comerf si servicii.
Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente terenului concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Orice obiectiv economic care se construieste pe raza localitatii are ca
finalitate obtinerea de venituri financiare la bugetul local prin colectarea redeventei si a impozitelor si
taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera Intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului concesionat In sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu. Concesionarul va
avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de
mediu.

4. Investitiile pe care concesionarul este obligat sa le realizeze, obligatiile

privind protectia mediului si termenele de realizare

Conform adresei de solicitare identificata cu nr.10083/07.07.2017, pe terenul concesionat, concesionarul
are obligatia de a realiza amenajarea spatiului aflat in prelungirea spatiul comercial proprietate a
acestuia. Spatiul astfel amenajat se va incadra armonios cu zona vecina de parter. In cadrul obiectivului
ce urmeaza a se amenaja se vor desfasura activitati economice, spatiul urménd a cuprinde toate dotérile
necesare pentru a se incadra in normele functionale moderne. Realizarea acceselor necesare, precum i
a racordurilor si instalatiilor de utilititi aferente, functionarea ulterioard a spatiului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfdsura activitdti in
zoni susceptibile a polua aerul, apa si solul. Investitiile necesare vizeaza amenajarea efectivi a spatiului,
cat si racordarea la utilititile necesare, cuantumul investitiei totale fiind conform planului de afaceri al
solicitantului. Termenele pentru realizarea investitiei precizate va fi conform autorizafiei emise prin
respectarea prevederilor legale.

5. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza Art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, care are urmatorul continut: "Limita minimd a prefului concesiunii
se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuregsti sau a consiliului local, astfel incét sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vinzare
al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”. Astfel,
aplicand regula de trei simpla, 100% : 25 ani = 4% pe an, rezulta o rata de capitalizare de 4% pe an care
se aplica pretului de vanzare in conditii de piata al terenului. Rata de capitalizare de 4% se aplica valorii
de piata rezultate in urma aplicarii abordarii prin piata, astfel limita minima a pretului concesiunii anuale,
adica a nivelului minim al redeventei este de 148 lei/an.

Studiul de oportunitate a fost elaborat in ipoteza ca imobilul subiect este liber de orice fel de sarcini.
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit in baza valorii de piata estimate in ipoteza speciala ca fiind
teren cu deschidere la strada, pretabil pentru dezvoltare de spatii comerciale la parter de bloc, in zona
centrala care are in vecinatati cladiri administrative, birouri, spatii comerciale la parter. Solicitarea
pentru concesiune a fost adresata in vederea extinderii spatiului comercial vecin, motiv pentru care
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nivelul minim al redeventei determinat astfel este conform cu utilitatea pentru care a fost adresata
solicitarea de concesionare.

Analiza de piata efectuata in vederea estimarii valorii de piata indica un interval intre 30-40 euro/mp
pentru immobile situate in zona centrala, comparabile cu subiectul. Trebuie mentionat faptul ca la data
curenta oferta pentru imobile similare cu subiectul este redusa. In urma aplicarii abordarii prin piata a
rezultat o valoare unitara de 35 euro/mp, respectiv o valoare de piata a imobilului de 803 euro echivalent
a 3721 lei, curs de schimb BNR la data evaluarii: 16,05.2018, 1 euro = 4,6338 lei. Rata de capitalizare
de 4% se aplica valorii de piata rezultate in urma aplicarii abordarii prin piata: 4% x 803 euro = 32
euro/an echivalent a 148 lei/an. Aplicand acest rationament si relatii de calcul rezulta ca limita minima
a pretului concesiunii anuale, adica a nivelului minim al redeventei este de 148 lei/an.

Concesionarul are obligatia de a achita redeventa conform conditiilor contractuale.

6. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si

justificarea alegerii procedurii

Concesiunea reprezintd contractul prin care una din parti, numiti concendent, transmite pe o perioada
determinati celeilalte parti, numita concesionar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei
activititi sau a unui serviciu public, in schimbul unei redevente anuale.

Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, Art. 14, prevede ca “Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmdtoarele.
@) licitatia - procedura la care orice persoand fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a depune
ofertd;

b) negocierea directd - procedura prin care concedentul negociazd clauzele contractuale, inclusiv
redeventa, cu unul sau mai mulfi participanti la procedura de atribuire a contractului de concesiune”.
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, Art.15, lit.e) prevede ca “Prin
exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fard licitatie
publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosingd pe termen limitat,
dupdi caz, in urmdtoarele situatii: ... e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia;...”.

In cadrul procedurii de concesionare a imobilului ce constituie subiectul prezentului studiu de
oportunitate se aplica prevederile legale identificate anterior, respectiv atribuirea contractului de
concesiune se va face conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrdrilor de constructii,
Art.15, lit.e), prin incredintare directa catre solicitant/concesionar.

Justificarea alegerii procedurii este data de faptul ca la sediul concedentului a fost inregistrata o singura
solicitare din partea unui singur participant privind intentia de a concesiona imobilul identificat in cadrul
acestui studiu de oportunitate. Conform Adresa de solicitare identificata cu nr.10083/07.07.2017,
solicitant/potential concesionar este SC EURO CARTA SRL, CUIL: 30970662 punct de lucru pe Str.
Eugen Stamate Nr.5, BLL2, Sc.A, Parter, Mun. Pascani, Jud. lasi, prin administrator D]. Bogdan
Constantin BOLOHAN.

7. Durata estimati a concesiunii

Potrivit Ordonantei de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, Art. 7. (1) “Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romdnd,
indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepdnd de la data semnarii lui”.

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza Art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii care permite calcularea acesteia pe o perioada de 25 ani: "Limita
minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupdi caz, prin hotdrdrea consiliului judefean, a Consiliului
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General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de
ani a prefului de vinzare al terenului, in conditii de piagd, la care se adaugd costul lucrdrilor de
infrastructurd aferente”. Prin urmare, durata estimata a concesiunii este de 25 ani.

Redeventa va fi indexata anual de catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun. Pascani cu rata
inflatiei comunicata de catre INSSE.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de oportunitate si a
documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local; incheierea contractului de concesiune conform
termenului legal, Art. 42. “Concedentul poate sdi incheie contractul de concesiune numai dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevdzute la art.
41 alin. (1)”. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii este conform acestor etape.

9. Anexa

Solicitarea pentru concesionare teren impreuna cu actele care atesta dreptul de proprietate asupra
imobilului, documentatia cadastrala aferenta si fotografii inspectie (format CD) sunt atasate studiului de
oportunitate si se regasesc in sectiunea Anexa.

Documentele in baza carora s-a efectuat elaborarea studiului de oportunitate sunt:

17 Certificat de Urbanism 23.05.2018 Ref: 102/23.05.2018 Primaria Municipiului Pascani
2 Adresa solicitare concesionare 07.07.2017 Ref: 10083/07.07.2017 SC EURO CARTA SRL
3 Planului cu identificarea terenului n/a Ref: n/a Ing. Bucovanu Ovidiu
solicitat pentru concesiune de catre SC
EURO CARTA SRL
Extras de Carte Funciara pentru 18.10.2017 Ref: 18584/18.10.2017 : OCPIIASI
4 Informare BCPI PASCANI
5 | Incheiere 18.10.2017  ; Ref: 18584/18.10.2017 | OCPIJASI BCPI PASCANI

Digitally signed by Olga Olaru
DN: ¢=RO, |=Bucuresti,
o=EVALUARE SI EXPERTIZA
JUDICIARA OLARU SI ASOCIATIl
RL-D, ou=Evaluare,
tle=Administrator, cn=0Olga
Olaru, 2.5.4.20=0725482395,

2.5.4.97=3577330¢
Date: 2018.05.24 18:47:11
+03'00'
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JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI

Nr.G20572A.05 2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 22,95 mp, situat in strada
Eugen Stamate, nr. 5, bl. L2, scara Tr. II, parter, proprietate privata a
municipiului Pascani, catre S.C. Euro Carta S.R.L., in vederea extinderii spatiului
comercial, proprietatea acesteia

Avand in vedere adresa din partea d-lui Bolohan Bogdan Constantin,
administrator al S.C. Euro Carta S.R.L, Inregistratd in cadrul institutiei noastre sub nr.
10083/07.07.2017, prin care solicitd Consiliului Local al municipiului Pagcani
concesionarea terenului in suprafata de 22,95 mp, situat in strada Eugen Stamate, nr. 5,
bl. L2, scara TR. II, parter, proprietate privatd a municipiului Pagcani in scopul
dezvoltarii afacerii In zond prin extinderea spatiului comercial, proprietatea acestuia;

Avand in vedere dispozitiile art.15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile Ordinului nr. 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, ca modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificérile si completéarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 36, alin. (1), alin.(2), litera c) si alin. (5),
litera b), si art.123, alin. (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr.102/23.05.2018;

Avand in vedere Contractul de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.
4068/20.12.2016;

Avand in vedere Extrasul de Carte Funciard pentru Informare inregistrat sub
nr. 9304 din data de 19.06.2017;

In vederea atragerii de fonduri citre bugetul local,

Primarul municipiului Pagcani, propune spre dezbatere si aprobare
proiectul de hotarare privind concesionarea directa a terenului in suprafatd de 22,95 mp,
situat in strada Eugen Stamate, nr. 5, bl. L2, scara TR. II, parter, proprietate privatd a
municipiului Pagcani, citre S.C. Euro Carta S.R.L., In vederea extinderii spatiului
comercial, proprietatea acesteia, in forma prezentata.

PRIMAR,
Ing. Dumitru Pantazi



JUDETUL IASI DE-ACORD
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RAPORT N gt
privind concesionarea directd directd a terenului in suprafata de;Z& ,95.nip, situat in
strada Kugen Stamate, nr. 5, bl. 1.2, scara Tr. 11, parter, proprietate privati a
municipiului Pascani, ciitre S.C. Euro Carta S.R.L., in vederea extinderii spatiului
comercial, proprietatea acesteia

Avand in vedere adresa din partea d-lui Bolohan Bogdan Constantin,
administrator al S.C. Euro Carta S.R.L, inregistratd in cadrul institutiei noastre sub nr.
10083/07.07.2017, prin care solicitd Consiliului Local al municipiului Pagcani
concesionarea terenului In suprafatd de 22,95 mp, situat in strada Eugen Stamate, nr. 5,
bl. L2, scara Tr. II, parter, proprietate privatd a municipiului Pagcani in scopul
dezvoltdrii afacerii in zond prin extinderea spatiului comercial, proprietatea acestuia,
conform planului de amplasament prezentat in Anexa nr. 1 parte integrantd la prezentul
raport;

Avand 1n vedere Expunerea de motive Inregistratd sub nr.

Cﬁj@{ /2% .05.2018 intocmita de Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru
Pantazi, in calitate de initiator al proiectului de hotarére;

Avand 1n vedere studiul de oportunitate nr. 3/23.04.2018, intocmit de expert
evaluator autorizat extern, inregistrat la Primdria municipilui Pagcani sub nr.
9144/24.05.2018, prezentat n Anexa nr.2, parte integrantd la prezentul raport, prin care
se stabileste nivelul valoric al redeventei la 148 lei/an;

Avand in vedere Contractul de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.
4068/20.12.2016;

Avand in vedere Extrasul de Carte Funciara pentru Informare Tnregistrat sub
nr. 9304 din data de 19.06.2017;

Avand 1n vedere Certificat de Urbanism nr.102/23.05.2018, prezentat in
Anexa nr.5, parte integranta la prezentul raport;

Avand 1n vedere Tabelul nominal cu locatarii blocului L2, sc. B, Tr. II care
sunt de acord cu inchiderea cotei indivize din spatiul din fata scérii de la parterul
blocului, de cétre S.C. Euro Carta S.R.L., spatiul inchis urmand sd apartind firmei Euro
Carta S.R.L., iar datele din tabel sunt cele reale si corespund persoanelor din tabel, fapt
confirmat prin declaratia domnului Bolohan Bogdan Constantin datd in fata notarului
public, autentificatd sub nr. 1712/01.06.2017;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica, cu modificarile si completa:rlle ulterioare;

In conformitate cu art. 15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, care precizeaza ca, citam:




" ART. 15

Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona fard licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori
pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupd caz, in urmdtoarele situatii:

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau
cu acordul acestuia,

ART. 36

(1) Persoanele fizice si juridice, care beneficiazd de teren in conditiile prezentei legi,
sunt obligate sd solicite emiterea autorizatiei de construire §i sd inceapd constructia in
termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

(2) In caz de incdlcare a obligatiei previzute la alin. (1) concesionarea isi pierde
valabilitatea.”

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. . 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.c) si alin. (5),
litera b) si art.123, aliniat (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

In consecints, in vedere de atragere de noi venituri la bugetul local al
municipuilui Pascani, Directia Economic, Serviciul Urbanism si Amenajéri Teritoriale,
Compartimentul Juridic si Contencios si Compartimentul Patrimoniu si Contracte din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani, propun spre analiza
si dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea directa a terenului in suprafata
de 22,95 mp, situat in strada Eugen Stamate, nr. 5, bl. L2, scara Tr. II, parter, proprietate
privatd a municipiului Pagcani, catre S.C. Euro Carta S.R.L., in vederea extinderii
spatiului comercial, proprietatea acesteia, in forma prezentata.

Directia economica, Serviciul Urbanism si A
Ec.. Angelica Labontu Cons. Vasile Lea

imentul~Juridic si Contencios,

Compartiment Patrimoniu si Contracte, Compart
Cons. jr. Bogdan Lungu Qons. Jr. Paul Apostol
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SC.EURO CARTA S.R.L.
LOC.PASCANI,JUD.IASI,STR.W.MARACINEANU,NR.13-PUNCT DE LUCRU NR.1
PUNCT DE LUCRU NR.2-STR.EUGEN STAMATE ,BL.LZ,SC.A,PARTER
J22/2056/2012

RO30970662

PLAN

DE AFACERI



I.Scurta introducere

Prezentul plan de afaceri este intocmit de catre SC.EURO CARTA S.R.L. in vederea
extinderii concesiunii deja existente prin atribuirea directa a spatiului situat in Strada Eugen
Stamate bl.L2,sc.A,Parter,in suprafata de 27,00mp.

Acest spatiu urmeaza a fi modernizat si introdus in circuitul comercial al
municipiului Pascani,aici urmand a fi modernizate si aduse la standarde europene intregul

spatiu al societatii sus mentionate.

Dupa cum reiese din documentele anexate in suport,terenul nu face obiectul
circulatiei pietonale,nu pericliteaza desfasurarea fluxului pietonilor in aceea zona.

Intentia societatii SC. EURO CARTA S.R.L. este de a comasa spatiul deja
existent,impreuna cu noul spatiu,in scopul construirii unui nou spatiu comercial,in
conformitate cu noile reguli impuse de Uniunea Europeana.

Noi ne-am propus ca prin extinderea magazinului si activitatile ce se vor desfasura

ulterior sa:

-marim numarul angajatilor dela51la 7

-personalul va fi preluat de la A.J.O.F.M Pascani

-marirea si diversificarea gamei de produse pe care o comercializam in prezent
-crestrerea profitului si implicit a taxelor catre bugetul local

-modernizarea,amenajarea si infrumusetarea zonei din jurul noului spatiu comercial creat.

Realizarea tuturor lucrarilor—incepand cu faza de proiectare si pana in faza
terminala-exclusiv cu firme din municipiul Pascani-urmand a se crea astfel oportunitati de
munca pentru agentii economici locali

ll.Descrierea firmei
SC.EURO CARTA S.R.L. a fost infiintata in anul 2012 cu capital in intregime privat.

Din anul 2012 si pana in prezent societatea a avut un trend ascendent,dupa cum rezulta din
bilantul contabil si balantele anexate in suport.

La inceput societatea functiona in punctul de lucru in strada W.Maracineanu ,iar
pe parcursul celor 5 ani de existenta,activitatea s-a stabilizat in doua puncte fixe de lucru.

Primul punct de lucru a fost deschis in anul 2012,pe strada W.Maracineanu apoi
pe strada Eugen Stamate.



Aria de activitate a firmei pentru cele doua puncte de lucru in strada Eugen
Stamate si W.Maracineanu o constituie productia si comercializarea de hartie igienica si de

produse nealimentare.

Consideram ca suntem printre primele zece magazine de profil din municipiul
Pascani in ceea ce priveste calitatea produselor comercializate si ne propunem pe viitor sa
urcam in topul preferintelor cetatenilor municipiului Pascani,cat si a cetatenilor din zonele
limitrofe.

Societatea are un administrator si anume Bolohan Bogdan Constantin ,care
administreaza firma.Personalul este instruit pentru a presta servicii de inalta calitate si afi
foarte amabili,plecand de la deviza ,,Clientul nostru,stapanul nostrul,,

I1l.Relatii de parteneriat

SC EURO CARTA S.R.L. este o unitate care se ocupa cu productia si comertul hartiei
igienice si a produselor nealimentare in magazine specializate.O preocupare permanenta a
firmei este aceea de a-si pastra piata de desfacere existenta in prezent si in acelasi timp de a

o extinde.

Clientii sunt multumiti de relatiile cu firma,deoarece aceasta respecta clauzele
contractuale,in special cele referitoare la termenul de livrare a produselor si de prestare a
serviciilor si cele care tin de calitate.

Preturile la produsele comercializate sunt fixate astfel incat acesta sa duca atat la
atragerea clientului cat si la obtinerea unui nivel minim de profit ,care sa permita
dezvoltarea activitatii societatii.

Clientii societatii sunt reprezentati de populatia municipiului Pascani si imprejurimi.

In functie de scopurile alese,administratorul firmei si-a definit obiectivele pe care le
poate fixa si cuantifica si care vor putea masura performantele realizate in raport cu scopul

fixat.

Un obiectiv reprezinta un rezultat concret,masurabil limitat de timp care trebuie
obtinut si care marcheaza un progres spre atingerea scopului final,pe care managerul trebuie
sa se straduiasca sa-l obtina ,urmarind si dirijand operatiile pe care le presupune activitatea

respectiva.

Unitatea si-a fixat obiectivele in functie de propriile aspiratii,restrictii ,mediul in care
este situata si orientarea pe care o va adopta in viitor.

Obiectivele legate de noua initiativa de afaceri si anume lansarea in domeniul
comertului de marfuri,au fost grupate in doua categorii:

Obiective tehnico-economice, care sunt obiective interne ale unitatii si se refera la :



- dezvoltarea asociatiilor de afaceri, care lucrdnd impreund cu Guvernul
Romdniei, sd poatd dezvolta comertul national si legdturile investitionale pentru a cdpita
acces la piete si tehnologii. Aceastd actiune necesitd insd o mai bund comunicare si
cooperare intre sectorul privat ei sectorul public.

Actiunile agteptate de cdtre unitdtile economice de la Guvern este crearea unui
Consiliu a tuturor antreprenorilor din aceastd sferd a industriei care faciliteze:

- sprijin pentru institutionalizarea dialogului dintre sectoarele privat si public
identificand preocupdérile prioritare;

- analize anuale ale 1. M.M- urilor si inldturarea sistematicd a constringerilor
birocratice la constituirea companiilor i a activitatilor antreprenoriale;

- cooperare cu Guvernul la negocierea accesului pe pietele externe in conditii
avantajoase. Consiliul ar functiona prin asociatiile de afaceri existente si institutele de
cercetare dar nu ar Incerca si le dubleze. Ar trebui mai curdnd sd continue cercetarea ficuti
deja in privinta competitivititii romanesti, politicii de reforma si gruparilor de ramura decét
sé rela cercetarea de la capidt. Accentul ar trebui pus pe actiune mai mult decét pe studiu,
precum §i pe crearea unui ciclu automat de cooperare a sectoarelor privat si public pentru

rmplementarea schimbarii.

Generalitdti:

- lipsa diferentierii produselor;

- costuri relativ ridicate ale transportului datorita insuficientei infrastructuri a
Moldovei;

--lipsa unor cornpanii individuale puternice deschizatoare de drum si lideri ai
s-chimbarilor tehnologice si ai rnodernizarii proceselor in industrie;

- din procesul de elaborare a politicii Guvernului lipseste consultarea sectorului
privat, iar politicile nu reusesc sa reflecte preocuparile sectorului privat si asta ii diminueaza
competitivitatea;

- lipsa comunicarii Tntre guvern si diversi membri ai socletatii civile ceea ce face
ca organizatiile neguvernamentale sa aiba doar un impact marginal in influentarea politicii

sociale si economice;



w. Diferentierea produsului;

Pentru realizarea acestor deziderate s-au prevazut in bugetul de venituri si cheltuieli
pentru anul in curs cheltuieli de reclama pe posturile de radio si T.V., locale.

Se vor dota retelele de desfacere cu reclame luminoase, materiale publicitare,
materiale pentru consumul direct al personalului din magazinele in care produsele apar la
vanzare, organizarea de concursuri cu premii, premierea personalului din magazinele de
desfacere.

Ce s-a facut pénd in prezent pentru cunosterea firmei, a produselor ei, pentru
promovare? Cateva exemple :

e Utilizarea de materiale promotionale: pixuri, brichete, pungi, tricouri,

sapci, pliante etc.;

e Organizarea de sampling-uri in:
o Market-uri;
o Supermarket-uri;
o In piete;
o In zona garii, autogarii,

S-au oferit produse spre degustare, materiale promotionale, pliante
Intre actiunile de promovare avute in vedere mai pot fi enumerate:
o Promovarea pe posturile de televiziune locale;

o Inscriptionarea de materiale promotionale pe masinile firmelor de taxi.



Diversificarea domeniului de activitate;

Dezvoltarea activitatii;

Cresterea cifrei de afaceri;

Cresterea procentului de piata detinut sau aflat sub control;

YV V.V VYV VY

Obtinerea unei reabilitati crescute.

Obiective generale

A\

Pozitia de lider in domeniul comertului in urmatorii 3-4 ani;

Crearea unui climat favorabil in interiorul unitatii;

Satisfacerea celor mai inalte exigente ale clientilor;

Seriozitate,promtitudine in ceea ce priveste comertul de marfuri,de calitate si

YV YV V

preturi competitive in comparatie cu celelalte firme concurente.

In ceea ce priveste alegerea unei strategii care sa se refere strict la nivelul noii
afaceri initiate,a fost aleasa strategia concentrarii asupra unui anumit segment de
piata,avand la baza ideea ca firma este capabila sa deserveascaun anumit segment de piata
mai bine decat ceilalti competitori care au in vedere intreaga piata.

Managerul are responsabilitatea de a transpune planul strategic in actiune si de a
obtine rezultatele preconizate prin obiective.Punerea in practica a strategiei va necesita o

serie de modificari structurale.

Aplicarea strategiei alese va fi realizata in stransa legatura cu elementele ce definesc
in prezent contextul organizational al firmei: resursele financiare disponibile,configuratia si
mentalitatile personalului,urgenta obtinerii performantelor pe termen scurt.

SC.EURO CARTA S.R.L. colaboreaza cu o serie de furnizori care sunt distribuitori de
produse nealimentare.Transportul este asigurat de furnizor sau uneori de autovehiculele din

dotare.
Furnizori ai unitatii sunt:

SC. ORHIDEEA SRL

METRO CASH/CARRY ROMANIA
SC. HARIVEX SRL

SC. GIPATEX SRL

SC. HART MAGIC SRL

SC. VIOSIM SRL

VRANCART SA

© 0O 0O O O O O

Principalii clienti ai societatii sunt:

o Diverse persoane fizice si juridice



Relatiile de parteneriat s-au format in decursul anilor de activitate.

IV.Pret-fundamentarea preturilor si a politicii de pret

SC.EURO CARTA S.R.L. si-a stabilit preturile in functie de produs si segmentul de
piata caruia i se adreseaza.

Tinand cont de fiecare segment de piata ales,pretul produselor SC.EURO CARTA
S.R.L. se situeaza la nivel mediu,inferior,comparand cu pretul produselor concurente.

In continuare,firma incearca sa adopte ca strategie ,in ceea ce priveste preturile
sale,strategia pretului de stratificare.

Se urmareste de asemenea,prin aceasta strategie si obtinerea de profituri maxime
din fiecare segment al pietei.

Strategia avantajeaza si in cazul unui razboi al preturilor,in ceea ce priveste
concurenta,pretul putand fi coborat fara nicio problema pana la limita cauzata de costurile

de productie.

V.Prezentare produse.Analiza Pietei

Piata vizata de catre noi este formata din clienti-persoane fizice si juridice din
municipiul Pascani,cu posibilitatea de a acapara si clientii din zonele limitrofe.

Definirea pietei

In mecanismul de functionare a unei economii moderne,piata ocupa un loc
esential,determinand intr-o proportie insemnata deciziile ei comportamentale,agentilor

economici.

Categorie a economiei de schimb,in acceptiunea cea mai frecventa,piata desemneaza
un ansamblu coerent,un sistem sau o retea de relatii de vanzare-cumparare intre parti
contractate care sunt pe de-o parte,unite prin legaturi de interdependenta si,pe de alta

parte se afla in raporturi de opozitie.

Participantii la aceste relatii sunt producatorii de bunuri si servicii,ofertantii de factori
de productie si consumatorii,care reprezina asa cum aprecia J.K.Galbraith si W.Salinger,
,,Centri distincti de decizie,care se opun unul altuia prin urmarirea propriului interes,dar sunt
legati in acelasi timp printr-o solidaritate functionala,, .

In acelasi timp,piata este privita de multi economisti drept un mecanism complex
care cuprinde,in principal,cererea si oferta,concurenta,preturile,si altele,care reglementeaza
economia,care actioneaza asupra diviziunii muncii si la schimbul de activitati,dupa cum arata
F.von Hayek ,, piata apare pentru agentii participanti [a schimb ca o ,,amenintare,, , ca o
,,forta arbitrara,, care le determina pretul si implica venitul ei pe care ei cauta sa o



influenteze sau sa o controleze,, .Situatia lor economica si nu numai aceasta depinde de

piata si in primul rand de ceea ce se petrece pe piata.
VI.Analiza SWOT a vanzarii produselor nealimentare

Puncte tari:

-comercializeaza produse competitive in raport pret-calitate pentru piata interna destinate
necesitatilor vitale ale populatiei

-are traditie indelungata in comertul cu astfel de produse pe piata locala

-detine o forta de munca stabila,e bine instruita ,care se pote specializa intr-o perioada

scurta si costuri reduse
-are perspective reale de a creste vanzarile de produse nealimentare si de alte noi pietete
-necesita costuri relativ mici pentru modernizare
-capacitate mare la cerintele pietei
Puncte slabe:

-orientarea intarziata a noilor I.M.M-uri catre produse mai complexe si pentru segmentul

superior al pietei

-informatii limitate ale LM.M-urilor despre pietele externe si despre produsele destinate
segmentului superior de piata

-accesul dificil la sursele de finantare

-insuficienta fondurilor de investitii si a fondurilor necesare achizitionarii resurselor

materiale

-comunicarea greoaie a agentilor economici ca urmare a accesului dificil la infrastructura
de comunicatii(costuri ridicate)

Oportunitati:

-existenta unui mediu concurential real datorita numarului mare de agenti economici de

profil
Vii.Pozitia concurentiala a firmei

Reprezentandu-se regula generala a economiei de piata,intreprinderea ,firma nu este
singura si nestingherita in actiunile sale pe piata.



Concurenta pe piata de desfacere a produselor nealimentare este acerba,avand drept
combatanti atat distribuitori interni cat si externi ,ei au o bogata cultura concurentiala pe
segmentele lor de piata,deja castigate fiind greu de patruns.

De regula,concurenta este de tip orizontal,diferitele firme distribuitoare oferind
produse similare.

Produsele distribuite de firma SC.EURO CARTA S.R.L. Pascani sunt calitativ superioare
celorlalte produse de pe piata.

Preturile practicate de firma ,formele de vanzare ,termenele de plata,discount-urile
acordate sunt elemente determinante in vanzarea produselor.

Pe masura cunoasterii de consumatori a produselor fabricate de firma ,numarul
potential al clientilor va creste.

Vill.Concurentii

Principalele grupuri de concurenti sunt: Centrele de comercializare,, Kaufland,, , ,,Lidl,,
, »Penny,,, ,,Profi, .

Produsele comercializate in aceste unitati sunt de o varietate foarte mare,cu o
tendinta spre calitate,insa adesea se pot intalni chiar si produse contrafacute de o calitate
ce lasa de dorit,preturile etalate la produsele in vanzare avand in vedere cheltuielile de
realizare si promovare sunt foarte inalte ceea ce face ca consumatorii sa nu isi permita un
consum mare de articole adesea acceptand sa mearga in piata.

Produsele oferite de catre SC.EURO CARTA S.R.L. sunt intr-un sortiment
mare.Comparativ cu cele existente pe piata ,aceste produse sunt la un pret mai redus ca cele
ale concurentilor ,ceea ce va determina consumatorul sa procure aceste produse.

Necesitatile consumatorilor difera.Volumul si structura necesitatilor depind de mai
multe circumstante: nivelul de dezvoltare economica a tarii,traditiile nationale,cultura
consumului,conditiile climaterice si geografice etc.

Toti cumparatorii pot fi grupati conform unor caracteristici comune din punct de
vedere al structurii consumului.Impartirea consumatorilor dupa un anumit criteriu in grupuri
aparte care reactioneaza intr-un mod specific |a activitatea de marketing si se numeste
segmentarea pietii.

IX.Obiective

Misiunea afacerii este de a comercializa produse profitabile pe piata locala,in
scopul permanentei imbunatatiri a perceptiei pe care clientii,angajatii si asociatii o vor
acumula despre calitatea activitatii noaste.



In acest scop ,firma trebuie sa obtina rezultate superioare,comparativ cu principalii
concurenti.Ne vom dezvolta in principal prin comercializarea de noi produse,lucrand poe
baza de contracte,succesul depine in cea mai mare masura de felul in care vom satiface
cerintele pietei.

Acesta presupune o colaborare deplina cu clientii nostri, care depasind intelegerea si
satisfacerea necesitatilor lor,vor incerca sa le anticipeze.

Noi suntem deplin constienti ca succesul este direct proportional cu calitatea
salariatilor nostrii si cu grija pe care o manifestam fata de acestia.

Pentru a-i depasi pe concurentii nostri,este absolut necesar sa luptam permanent
pentru perfectionare.

Trebuie sa ne asumam riscul de a descoperi solutii originale si indraznete pentru
rezolvarea cat mai multor probleme complexe,introducand pe piata pe care concuram
produse mai avantajoase comparativ cu cele ale concurentilor.

Obiective:

-optimizarea permanenta a combinarii factorilor de productie utilizati in vedrea
obtinerii celor mai bune rezultate economice cu costuri cat mai reduse si avand in
permanenta in vedere situatia pietelor de aprovizionare si de desfacere;

-Pozitia pe piata:-SC.EURO CARTA S.R.L. va detine 15% din piata locala a produselor
nealimentare.

-Inovarea:firma va introduce noi tipuri de produse ,bazate pe cerintele consumatorilor.
~ -Productivitatea:firma va reduce cheltuielile productive cu 5% anual.
-Profitabilitatea:cresterea profitului cu 7% pe an.

-Integrarea:nevoile individuale si scopurile organizatiei trebuie sa formeze un sistem in
care accentuarea abordarii umaniste ,ce vizeaza satisfacerea individului,sa fie corelata cu
cresterea eficientei in utilizarea muncii acestuia.

-Adaptarea:firma trebuie sa raspunda la modificarile mediului
inconjurator.Independenta factorilor de influenta si modul lor rapid de evolutie impune

monitorizarea mediului.

-ldentitatea:firma trebuie sa actioneze cu claritate si consecventa,in conformitate cu

misiunea sa declarata.

-Colaborarea:firma trebuie sa controleze si sa rezolve conflictele pe care le genereaza
in mod obiectiv.Diviziunea muncii si tendinta crescuta spre specializarea individului sunt
premisele aparitiei conflictelor.



X.Promovarea
Principalele obiective ale promovarii pe care SC.EURO CARTA S.R.L. si le propune sunt:

v Furnizarea de informatii;
v’ Stimularea cererii;
v’ Diferentierea produsului.

Pentru realizarea acestor deziderate s-au prevazut in bugetul de venituri si cheltuieli
pentru anul in curs cheltuieli de reclama pe posturile de radio si T.V.,locale.

Se vor dota retelele de desfacere cu reclame luminoase,materiale publicitare,materiale
pentru consumul direct al personalului din magazinele in care produsele apar la
vanzare,organizarea de concursuri cu premii,premierea personalului din magazinele de
desfacere.

Ce s-a facut pana in prezent pentru cunoastere firmei,a produselor ei,pentru

promovare?Cateva exemple :

e Utilizarea de materiale promotionale : pixuri,brichete,pungi,pliante etc.;
e Orgnizarea de sampling-uriin:

o Market-uri;

o Supermarket-uri;

o Piete;

o Zona garii,autogarii;

S-au oferit produse spre testare,materiale promotionale,pliante.
Intre actiunile de promovare avute in vedere mai pot fi enumerate :

o Promovarea pe posturile de televiziune locale;
o Inscriptionarea de materiale promotionale pe masinile firmelor de taxi.



Socistate: EURO-CARTA SRL
CIF: RO30970662
Adresa; Str, WALTER MARACINEANU, Nr, 13, 705200, Pascanl, Judet lasi, Romania
Nr. reg. com.  J22/2056/2012
BALANTA SINTETICA
Pericada de la 01.04.2016 1a 30.04.2016
~RON-:
Simbol cont Denurmire cont Soldurl Inltlale Rulaje curents Total sume Soldurl flnale
Dsbitoare Credltoare Debitoare Creditoars Debltoars Creditoars Debitoaro Cradltoare

10 CAPITAL S! REZERVE 0,00 3.913,46 0,00 0,00 0,00 3.913,46 0,00 3.913,46
101 Capital 0,00 200,00 0,00, 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
1012 Capital subscris varsat 0,00 200,00 0,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
106 Rezerve 0,00 371346 0,00 0,00 0,00 3.71348 0,00] 3.713,48
1068 Alte rezerve 0,00 3.713,46 0,00 0,00 0,00 3.713,48 0,00 3.713.46
11 REZULTATUL REPORTAT 20,238,79 0,00 0,00 0,00/ 20.238,79 9.179,39 11.069,40 0,00
17 Rezultatul reportat 20.238,79 0,00 0,00 0,00 20.238,79 9.179,39 11.069,40 0,00
1171 sgrzs'g;ﬁfz'a’fggﬂ";;fe’f::’r’]'::c‘jogg‘:ﬂ'a”' 20.238,79 0,00 0,00 0,00 20.238,79 9.179,39 R
12 REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR 0,00 9.179,39 50.664,72 56,620,48 160.679,33 213.518,64 0,00 62.839,31
121 Profit sau plerders 0,00 9.179,39 50.664,72 56.620,48| 160.679,33 213.518,64' 0,00 52.839,31
TOTAL CLASA 1+ CONTURI DE CAPITALURI 20,238,79 13.092,85 50,664,72 56.620,48, 180.918,12 226,611,49 11.069,40 86.752,77
21 IMOBILIZARI CORPORALE 18,290,32 0,00 0,00 0,00 18,290,32 0,00 18,290,32 0,00
213 Instalatil tehnice sl mijloace da transport 18.280,32 0,00 0,00 0.00 18.290,32, 0,00 18.290,32 0,00
2131 ﬁ‘;’;;f;{?:;“[iéfﬂ)“°'°9'°° (masinl, ullleje sl 18.290,32 0,00 0,00 0,00 18.200,32 0.00 18,200,382 0,00
28 AMORTIZARI PRIVIND IMOBILIZARILE 0,00 4.389,27 0,00 0,00 0,00 4.389,27 0,00, 4.380,27
281 Amortizari privind imobilizarile corporale 0,00 4.389.27 0,00 0,00 0,00 4.389,27 0,00 4.389,27
2813 am sp[m si mij de 0,00 4.389.27 0,00 0,00 0,00 4.389,27 0,00 4,389.27
TOTAL CLASA 2. CONTURI DE IMOBILIZARI 18,290,32 4.389,27 0,00 0,00/ 18.290,32 4.389,27 18.290,32 4,389,27
30 e U D MATERI PRIME I 36.050,57 0,00 44.918,58 34.734,85 104.600,99 92,879,10 11.721,89 0,00
301 Materlf prime 31.737,58] 0,00 42.459,01 32.742,75) 88.209,88 78.493,62 9.716,26 0,00
302 Materiale consumablle 2.912,24 0,00 2.459,57 1.992,10 14.502,97 12.906,51 1.597,46 0,07
3021 Materiale auxlliare 0,00 0,00 0,00, 0,00 453,42 453,42 0,00 0,6.
3023 Materiale pentru ambalat 2.912.24 0,00 1.442,10 1.442,10 11.495,00 11.495,00 0,00 0,00
3024 Piese de schimb 0,00 0,00 467,47 0,00 1.597,46 0,00 1.697,46 0,00
3028 Alte materiale consumabile 0,00 0,00 550,00 550,00 957,09 957,001 0,00 0,00
303 Materiale de natura oblectelor de Invantar 1.400,80 0,00; 0,00 0,00 1.888,14 1.479,97 408,17 0,00
34 PRODUSE 7.582,23 0,00 90.027,00 88.071,28, 316.380,61 213.254,44 103,126,417 0,00
341 Semifabricate 0,00 0,00 42,459,01 42.459,01 146.672,35 56.472,35 90,200,00 0,00
345 Produse finite 7.582,23 0,00 47.567,99] 45.612,25; 169.708,28 156.782.09 12.926,17 0,00

Pagina 1 din 4

CIEL V7 v7.57.0



Simbol cont Donumire cont Soldurl Initlale Rulaje curente Total sume Solduri flnale
Do bit: Credii Debits Crodit i Creditoara Debitoare Creditoare
37 MARFURI 0,00 0,00 9.021,49 8.021,49 34,547,91 34.547,91 0,00 0,00
38 AMBALAJE 539,00 0,00 0,00 0,00 539,00 0,00 539,00 0,00
381 Ambalaje 539,00 0,00 0.00] 0,00/ 638,00 0,00 539,00 0,00
TOTAL CLASA B G e ST aoUR! 91 PRODUCTIE 44.474,80 0,00 143.967,07] 131.827,60 456.068,51 340.681,45 115.387,06 0,00
40 FURNIZORI S| CONTURI ASIMILATE 0,00 25.202,08 43,108,84 54.257,83 164.406,78, 213,566,30 0,00 49.168,52
401 Furnizori 0,00 25.202,08 43.108,84 54.267,83 164.406,78, 213,565,30 0,00 49,158,852
Lyl CLIENTI S| CONTURI ASIMILATE 21.159,30 3.028,81 43.939,90 44,135,66 183,664,058 162.583,56 28.570,30 4.599,8‘,‘
411 Clienti 21.169,30 0,00 43.939,90 44,135,866, 183.554,05 157.983,75 25,670,30 0,00
4111 Clienti 21.159,30 0,00 43.939,90, 44.13566 183.664,08 167.983,76 25.570,30 0,00,
419 Clienti - creditori 0,00 3.028,81 0,00 0,00 0,00 4,599,81 0,00 4.599,81
42 PERSONAL SI CONTURI ASIMILATE 0,00 282,00 3.635,00 4,200,00 6.232,00 15.245,00 0,00 6.013,00
421 Personal - safarll datorate 0,00 0,00 3.635,00 4,200,00 6.232,00 14.983,00 0,00 8.731,00
423 Personal - ajutoare materiale datorate 0,00 282,00 0,00 0,00 0,00 282,00 0,00 282,00
43 A Ay hRoaTIA 0,00 4.230,00 4.230,00 1.861,00 8.450,00 10.414,00 0,00 1,684,00
431 Asigurari sociale 0,00 4,088,00 4.097,00 1.609,00 8.185,00 9.784,00 0,00 1.599,00
437 Ajutor de somaj 0,00 142,00 133,00 52,00 275,00 327,00 0,00 52,00
4 SPCGIALE o ot U e v 3.48846 101,00 16.633,66 11.937,40 83.827,18, 7232841 11.675,07 176,00
441 Impozitul pe profit/venit 3.461,00 0,00 1.188,00 0,00 8.529,00 1.188,00 5.341,00 0,00
4418 Impozitul pe venit 0,00 0,00 1.188,00 0,00 1.188,00 1.188,00 0,00 0,00
442 Taxa pe valoarea adaugala 27,46 0,00 18.621,66 11.601,40/ 75.303,18 68.969,11 6.334,07 0,00
4423 TVA de plata 0,00 4.762,28 1.899,00 0,00, 4.313,00 8.318,86 0,00 4.006,86
4427 TVA colectata 0,00 0,00 0,00 9.12246 23.753,58| 32,876,03 0,00 9,122,456
4428 TVA neexigibila 4.789.74 0,00 3.798,27 2.478,95 23.877,49 12.389,50 11.537,99 0,00
444 Impozilul pe venituri de nalura salarilor 0,00 1.011,00 824,00 336,00 1.835,00 2.171,00 0,00 336,00
446 Alte impozite, taxe si varsaminte asimilate 0,00 0,00 0,00 0,00 160,00, 0,00 0,00 -160,00
45 GRUP 8! ACTIONARI/ASOCIATI 0,00 41.324,12 0,00 0,00 0,00 62.324,12 0,00 5232412
485 Sume datorate actlonarllor/asociatiior 0,00 41.324,12 0,00 0,00 0,00 52.324,12 0,00 52.324,12
4861 Actionari/ascclati - conturi curente 0,00 41.324,12 0,00 0,00 0,00 52.324,12 0,00 52.324,12
a7 R BBV, ATE 0,00 0,00 0,00 0,00 87,45 0,00 87,15 0,00
471 Cheltufeli inregistrate in avans 0,00 0,00 0,00 0,00 -87.15 0,00 -87.16 0,00
TOTAL GLASA 4 - CONTURI DE TERTI 24.647,76 76.078,01 110.647,40 116.181,89 446.392,86 526,157,09 37.168,22 116.922,4
&1 CONTURI LA BANCI 0,00 14.887,68 42.099,83 4312944 150.413,25 165.007,186, 287,53 14.881,44,
512 Conturi curents fa banci 0,00 0,00 42.099,93) 43.135,65 150.413,26 160.126,72 287,53 0,00
&19 Credite bancare pe termen scurt 0,00 14.887,58 0,00 -6,14 0,00 14.881,44 0,00 14.881,44|
53 CASA 99,04 0,00 47.730,08 47.249,80 163.603,81 162,840,41 10.763,40 0,00
531 Casa 99,04 0,00 47.730,06 47.249,80 163.603,81 162.840,41 10.763,40 0,60
5311 Casa in el 99,04 0,00 47.730,08 47.249,80 163.603.81 152.840,41 10.763,40 0,00
54 ACREDITIVE 0,00 0,00 0,00 0,00 1.201,23 1.291,23 0,00 0,00
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Simbol ¢ Do i ¢ Soldurl initlale Rulaje curente Total sume Solduri finale
mbel con numire gon Debitoare Craditoare Debit Credit Debl: Credltoare Debltoare Creditoara
542 Avansurl de trezorerle 0,00 0,00 0,00 0.00] 1.201,23 1.291,23 0,00 0,00
58 VIRAMENTE INTERNE 0,00 0,00 38.000,00 38,000,00 113.000,00 113.000,00 0,00 0,00
581 Viramente interne 0,00 0,00 38.000,00 38.000,00 113.000,00 113.000,00 0,00 0,00
TOTAL CLASA 5 - CONTURI DE TREZORERIE 99,04 14.887,568 127.829,99 128.379,21 428.308,29 432.138,80 11.050,93 14.881,44
60 CHELTUIELI PRIVIND STOCURILE 0,00 0,00 45,038,51 45.038,61 129,392,42 129.392,42 0,00 0,00
801 Cheltuieli cu materiile prime 0,00 0,00 32.742,75, 32.742,75. 78.493,62 78.493,62 0,00 0,00
802 Cheltulefi cu materialele consumabile 0,00 0,00 3.067.,90 3.067,90 13.958,67 13.958,67 0,00 o]
8021 Cheltuieli cu materialele auxiliare 0,00 0,00 0,00 0,00 483,42 453,42 0,00 [ X
6022 Cheltufeli privind combustibiil 0,00 0,00 1.075,80 1.075.80 461823 4.618,23 0,00 Q0,00
6023 Cheltuleli privind materialele pentru ambalat 0,00 0,00 1.442,10 1.442,10 7.829,93 7.929,93 0,00 0,00
6028 Cheltufell privind alte materiale consumabile 0,00 0,00 550,00 550,00 857,09 957,09 0,00 0,00
Cheltuisli privind materialele de nalura
603 oblestelor de inventar 0,00 0,00 0,00 0,00; 1.479,97 1.479,97 0,00, 0,00
605 Cheltulsli privind energia sf apa 0,00 0,00 208,37 206,37 640,05 640,06 0,00 0,00
607 Cheltuisli privind marfurile 0,00 0,00 9.021,49 9.021,48 34.547.91 34.547,91 0,00 0,00
CHELTUELI CU ALTE SERVICII
62 EXEGUTATE DE TERTI 0,00 0,00 582,24 582,24 261035 2,610,365 0,00 0,00
626 Cheltulell postale si taxe de telecomunicatii 0,00 0,00 57,81 67,81 175,67 175,67 0,00 0,00
627 Cheltuleli cu serviclile bancare sl asimilate 0,00 0,00 477,91 477,91 1.342,81 1.342,81 0,00 0,00
628 Alte cheltulefi cu servicile executate de terti 0,00 0,00 46,52 48,62 1.001,87 1.001,87 0,00 0,00
CHELTUIELI CU ALTE IMPOZITE, TAXE SI
63 VARSAMINTE ASIMILATE ! 0,00 0,00 53,50 63,50 133,50 133,50 0,00 0,00
635 Chetulll o aite mpozlle, taxe o varsaumints 0,00 0,00 53,50 53,50 133,60 133,50 0,00 0,00
64 CHELTUIELI CU PERSONALUL 0,00 0,00 5,169,00 5.159,00 18,379,00/ 18.379,00, 0,00 0,00
641 Cheltuiet] cu salariile personatuiui 0,00 0,00; 4.200,00 4,200,00 14.963,00 14.963,00 0,00 0,00,
645 Chaluiel privind asigurarite st protactia 0,00 0,00 959,00 959,00 341600 3.416,00 0,00 0,00
6451 Contributia unitati la asigurarile soclale 0,00 0,00 673,00 673,00 2.397.00 2.397,00 0,00 0,00
6452 Contributia unitatli peniru ajutorul de somaj 0,00 0,00 32,00 32,00 114,00 114,00 0,00 0,00
Contributia angajatorului pentru asigurarile
6453 soclale de sanatate 0,00 0,00 254,00 254,00 905,00 905,00 0,00 0,00
85 ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE 0,00 0,00 0,00 0,00 102,24 102,24 0,00 0,00
668 Alta cheltuiell de exploatare 0,00 0,00 0,00 0,00 102,24 102,24/ 0,00 0,00
6581 Despagubiri, amenzi si penalitati 0,00 0,00 0,00 0,00 24,73 24,73 0,00 0
6588 Alte cheltuleli de exploatare 0,00 0,00 0.00 0.00! 77,51 7751 0,00 oL
66 CHELTUIEL! FINANCIARE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,02, 0,02 0,00 0,00
666 Cheltuiefi privind dobanzile 0,00 0,00 0,00] 0,00 0.02 0,02 0,00 0,00
CHELTUIELY CU IMPOZITUL PE PROFIT 8|
69 ALTE IMPOZITE 0,00 0,00 0,00 0,00 1.188,00 1.188,00 0,00 0,00
Chsituieli cu impozitul pe venlt s cu alte
898 impozite care nu apar in elementele de mai 0,00 0,00 0,00 0,00/ 1.188,00 1.188,00 0,001 0,00
sus
TOTAL CLASA 6 - CONTUR! DE CHELTUIELI 0,00 0,00 50.833,25 50.833,25 151.805,63 161.805,53 0,00 0,00
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Simbol cont Denumire ¢ Soldurl Initlale Rulaje curente Total sume Solduri flnale
i numire con Craditoars Dabi Credit D Craditoare Debltoare Creditoara
70 CIFRA DE AFACERI NETA 0,00 0,00 45.643,25 45.643,25 164.419,82 164.419,82 0,00 0,00
701 Venituri din vanzarea produselor finite 0,00 0,00 36.590,78 36.580,76 129.816,41 129.816.41 0,00 0,00
703 Venituri din vanzarea produselor reziduale 0,00 0.00. 31.00 31,00] 58,50 55,50 0,00 0,00
VENITURI AFERENTE COSTULUI
7 PRODUCTIE! IN GURS DE EXECUTIE 0,00 0,00 47.567,89 47.567,98 169,708,26 169.708,26 0,00 0,00
711 xﬂ&g{:’efeme coslurilr stocurlior de 0,00 0,00 4756799 47.667,99 169.708,26 169.708,26 0,00 0,00
76 VENITURI FINANCIARE 0,00 0,00 0,00 0,00 27,58 27,58 0,00 3
766 Veniturl din dobanzi 0,00 0,00 0,00 0,00 27,68 27,58 0,00 0,0v,
TOTAL CLASA 7 - CONTURI DE VENITURI 0,00 9,00 93.211,24 93.211,24 334.155,66 334.155,66 0,00 0,00
TOTAL BALANTA 107.447,714 107.447,71 577.063,67 677.053,67 2.015.939,29 2.015.939,29 192,945,093 192.945,93
Intocmit, G ul comparti i tabll, Director,
BOLOHAN BOGDAN-CONSTANTIN
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Societate: EURQ-CARTA SRL
CIF: RO30970662
Adresa: Str. WALTER MARACINEANU, Nr, 13, 7056200, Pascanl, Judet lasi, Romanla
Nr. reg, com,  J22/2086/2012
BALANTA SINTETICA
Perioada de [a 01.04.2017 la 30.04.2017
+<RON -
Simbol cont Denumlre oont Soldur] Inltlale Rulafe curente Total sume Solduri finale
Debltoare Creditoare Debitoars Credi D Credit Debitoara Creditoare
10 CAPITAL S! REZERVE 0,80 3.993,46 0,00 0,00 0,00 5.727,09 0,00 §.727,08
101 Capital 0,00 200,00 0,00 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
1012 Capltal subscris varsat 0,00 200,00 D,QO 0,00 0,00 200,00 0,00 200,00
106 Rezerve 0,00 3,713,486 0,00! 0,00/ 0,00 5.627,09 0,00 5,527,089
1061 Rezerve legale 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 40,00 0,00 40,00
1068 Alte rezerve 0,00 3.713,46 0,00 0,00 0,00 5.487,02 0,00 5.487,09
1 REZULTATUL REPORTAT 11.059,40 0,00 0,00 0,00 11.068,40 41.059,40 0,00 0,00
117 Rezultatul reportat 11.069.40 0,00 0.00 0,00/ 11.0598,40 11.069,40 0,00 0,00
1171 s:;‘:)"aarﬁ’z"f::a‘;‘le’z’:::’;f::ogg:g;”' 11.069,40 0,00 0,00 0,00 11.069,40 11.059,40 0.00 0,00
12 REZULTATUL EXERCITIULUI FINANCIAR 0,00 12.873,03 36.136,99 34.774,68 161.092,86 160,236,43 856,43 0,00
121 Profit sau plerdera 0,00 12.873,03 36.136,99 34.774,68) 161.092,86 160.236,43 866,43 0,00
16 IMPRUMUTURI S| DATORII ASIMILATE 0,00 0,00 1.035,42 0,00 1.560,41 0,00 1.660,41 0,00
162 Credite bancare pe termen tung 0,00 0,00 1.085,42 0,00 1.560,41 0,00 1.660.41 0,00
1621 Credite bancare pe termen lung 0,00 0,00 1.035,42 0,00 1.560,41 0,00 0,00 -1.560,41
TOTAL CLASA 1 - CONTURI DE CAPITALURL 11.069,40 16.786,49 37.172,41 34.774,68 173.712,67 177,022,92 2.416,84 5.727,09
21 IMOBILIZARI CORPORALE 70.290,32 0,00 0,00 0,00 70.290,32] 0,00 70.290,32 0,00
212 Constructli 52.000,00 0,00 0,00 0,00/ 62.000,00 0,00 62.000,00 0,00
213 instalatii tehnice sl mljloace de transport 18.290,32 0,00, 0,00 0,00 18.290,32 0,00 18.280,32 0,00
2131 e e nologlco (mecinl, ullo e 18.290,32 0,00 0,00 0,00 18.290,32 0,00 18.200,32 0,00
28 AMORTIZARI PRIVIND |M OBIL{ZARILE 0,00 8.961,86 0,00 0,00 0,00 10.430,01 0,00 10.430,01
281 Amortizari privind Imobilizarlle corporale 0,00 8.961,86 0,00 0,00 0,00 10.430,01 0,00 10.430,01
2812 Amortizarea constructillor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 325,00 0,00 325,00
2813 fomnoizares Instalatilr si mijoacalor da 0,00 8.961,86 0,00 0,00 0.00 10.106,01 0,00 10,1054
TOTAL CLASA 2 - CONTURI DE IMOBILIZARI 70.290,32 8.961,86 0,00 0,00/ 70.290,32 10.430,01 70.290,32 10.430,01
30 D emia L MATERII PRIME 51 441290 0,00 3.736,55 16.679,13 115.22254 83.610,38 3.712,16 0,00
301 Materll prime 2.581,40 0,00 0,00 15.036,40/ 105.852,81 76.233,47 29.619,34 0,00
302 Materiale consumabile 0,00 0,00 3.397.07 1.304,25 6.154,33 4.061,61 2.092,82 0,00
3021 Materlals auxiliare 0,00 0,00 0,00 0,00 102,40 102,40 0,00 0,00
3023 Materlale pentru ambalat 0,00 0,00 2.092,82 0,00 2,092,82 0,00 2.092,82 0,00
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3024 Plese de schimb 0,00 0,00 1.304,25 1.304,25 3.606,82 3.606.82 0,00 0,00
3028 Alte materlale consumabile 0,00 0,00, 0,00 0,00 352,29/ 362,29 0,00 0,00
303 Materiale de natura cblectelor de inventar 1.531,60 0,00 338,48 338,48 3.215,40 3.21640 0,00 0,00
34 PRODUSE 72.811,97 0,00 £3.458,14 15.036,40 272.942,77 179.781,43 93.161,34 0,00
341 Semifabricate 72,811,97 0,00 38.421,74 0,00 196.709,30 103.547,96 93,161,34; 0,00
345 Produse finite 0,00 0,00 16.036,40 15.036,40 76.233,47| 76.23347 0,00 0,00
37 MARFURI 24,501,49 5.695,80 13.403,76 14.669,29 86.456,19 52,734,566 40.817,49 8,095,
38 AMBALAJE 6,310,51 0,00 1.935,85 0,00 10.572,63 0,00 10.572,63 0,b.
381 Ambalaje 6.310,51 0,00 1.935,85 0,00 10.572,83 0,00 10.572,63| 0,00
TOTAL CLASA B S e STOCURI S PRODUCTIE 107.736,87 5.695,80 7263329 4638482 484.104,13 316.02637 176.263,62 6.005,86
40 FURNIZORI 8| CONTURI ASIMILATE 0,00 44,319,456 45.104,34| 63.475,69 193.901,36 255.988,67 187,44, 62.274,45
401 Furnizorl 0,00 44.319,45 45.104,34) 63.475,59 193.901,36 256.176,81 0,00] 62.274,45
409 Furntzori - debitori 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 -187,14 187,14 0,00
4092 Furnizori - debitori peniru prestari de servicll 0,00 0,00 0,00! 0,00/ 0,00 -187,14 187,14 0,00
4 CLIENTI 81 CONTURI ASIMILATE 39.630,58 0,00 28.562,68 31.466,08 167.057,96 120.464,39 46.593,57| 0,00
41 Clienti 39.630,58 0,00 28.562,58| 31.466,08, 167.057.96 120.464,39 46.693,57| 0,00
4111 Client} 36.830,68 0,00 28.662,68 31.466,08] 167.067.96 120.464,39 46.693,67 0,00
42 PERSONAL SI CONTURI ASIMILATE 0,00 3.748,00 6.862,00 7.250,00 21.387,00 26.792,00 0,00 5.405,00
421 Personat - salarii datorale 0,00 3.748,00 6.852,00 7.260,00 21.387,00 26.792,00 0,00 5.405,00
43 A PR oA 0,00 1.086,00 1,695,00 2.850,00 3.703,00 11.064,00 0,00 7.361,00
431 Aslgurari sociale 0.00 1.924,00 1.695,00 2.761,00 3.619,00 10.695,00 0,00 7.076,00
437 Alutor de somaj 0,00 62,00 0,00 88,00 84,00 369,00 0,00; 285,00
44 D A 467257 490,00 27.751,60 23.679,76 81.850,05 68.429,67 16.024,63 1.603,25
441 impozitul pa profit/venit 2.239,00 0,00 764,00 764,00 3.008,00 1.621,00 1.382,00 0.00
4418 impozitul pe venit 0,00 0,00 764,00 0,00 764,00 764,00 0,00 0,00.
442 Taxa pe valoarea adaugata 243357 0,00 26.423,01 22.237 47 77.413,75 63.771,22 13.642,63 0,00
4423 TVA de plata 0,00 3.303,85 0,00, 0,00 3.303,95 3.303,95 0,00 0,00
4424 TVA de recuperat 0,00 0,00 4.448,43 0,00 11.425,57 3.303.95 8.121,62 0,00
4427 TVA coleclata 0,00 0,00 6.607,12 6.607,12 12.533,89 27.290,42 0,00, 14.756,63,
4428 TVA neexigibila 6.737,52 0,00 4.311,91 4,574,80 19.738,12 16.100,39 4.635,73 0,00
444 Impozitul pe venituri de natura salarillor 0,00 490,00 336,00 650,00 826,00 2.452,00 0,00 1.626,
446 Alte impozite, 1axe si varsaminte asimllate 0,00 0,00 228,69 228,29 608,20 585,45 0,00 -22,7vy -
45 GRUP S| ACTIONARVASOCIATI 0,00 90.274,12 0,00 5.000,00 0,00 144.774,12 0,00 144,774,412
458 Sume datorate actionarilor/asociatilor 0,00 90.274,12; 0,00 £.000,00 0,00 144.774,42 0,00 14477412
4651 Actionarifasociall - conturl curents 0,00 90,274,12 0,00 6.000,00 0,00 144.774,12 0,00 144.774,12
47 O L ATE 3.994,78 6.445,81 0,00 0,00 9.437,59 5.527,81 3.900,78 0,00
TOTAL CLASA 4 « CONTURI DE TERTI 48.294,93 146.263,38 109.965,62 133.921,43 477.337,86, 633.040,66 65.715,02 221.417,82
2] CONTURI LA BANCI 0,00 60.443,36. 37.992,23 42.082,77 167.876,30 240.527,62 0,00 72.651,32
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512 Conturt curente la banci 0,00 12.411,08] 33.942,23] 38.018,27/ 161.226,30] 176.772,34 0,00 24.546,04
519 Credite bancare pe termen scurt 6,00 48.032,28 4,050,00 4.084,50 16,650,00 64.766,28 0,00 48.105,28
83 CASA 769,37 0,00 49.893,07| 50.392,82, 207.563,29 203.926,99 3.636,30 0,00
531 Casa 769,37 0,00 48.893,07 60.382,82 207.563,29 203.926,99 3.636,30 0,00
5311 Casainlel 769,37 0,00 49,893,07 50.392,82 207.563,29 203.926,99| 3.636,30 0,00
&8 VIRAMENTE INTERNE 0,00 0,00 38.600,00 38.800,00 158.270,00 158.270,00 0,00 0,00
581 Viramente interne 0,00 0,00 38.800,00 38.600,00 158,270.00 158.270,00 0,00 [
TOTAL CLASA 5 - CONTURI DE TREZORERIE 769,37 60.443,38 126.485,30 - 131,075,859 533.709,59 602,724,61 3.636,30 72.651,‘3,.
60 CHELTUIELI PRIVIND 8TOCURILE 0,00 0,00 26.658,79 25.658,79 110.793,48 110.793 48 0,00 0,00
601 Cheltuiefi cu materille prime 0,00 0,00 16.036,40 16.036,40, 76.233,47| 76.233,47 0,00 0,00
602 Cheltuleli cu materialels consumablle 0,00 0,00 1.829,67 1.829,67 6.886,84 6.886,84 0,00 0,00
6021 Cheltuisll cu materialele auxiltare 0,00 0,00 0,00 0,00/ 102,40 102,40 0,00 0,00
6022 Cheltuieli privind combustibiii 0,00 0,00 526,42/ 625,42 2.825,33 2.825,33 0,00 0,00
6024 Cheltuleli privind plesele de schimb 0,00 0,00 1.304,28 1.304,25 3.6086,82 3.606,82 0,00 0,00
6028 Cheltuleli privind alte materiale consumabile 0,00 0,00 0,00 0,00; 352,29 362,29 0,00 0,00
Chettulel] privind malerialele de natura
603 oblectelor de inventar 0,00 0,00 338,48 338,48 3.215,40 3.216,40 0,00 0,00
606 Cheltuleli privind energia st apa 0,00 0,00 384,84 384,84/ 904,65 904,65 0,00 0,00
607 Chettuigli privind marfurile 0,00 0,00 7.680,12 7.680,12 21.986,54 21,98554 0,00 0,00
64 CHELTUIELI CU SERVICIILE EXECUTATE 0,00 0,00 0,00 0,00 882,28/ 882,28 0,00 0,00
DE TERTI ’
613 Cheltuleli cu primels de asigurare 0,00 0,00 0,00 0,00, 882,28 882,28 0,00 0,00
CHELTUIELI GU ALTE SERVICII
62 EXEGUTATE PE TERTI 0,00 0,00 1.328,46 1.328,46 6.217,33 5.217,33 0,00 0,00
626 Cheltuleli postale si taxe de telecomunicatii 0,00 0.00 156,51 166,51 470,13 470,13 0,00 0,00
627 Cheltuieli cu sarviclile bancare si asimilate 0,00 0,00 412,28 412,28 1.917,00 1.917.00 0,00, 0,00
628 Alte cheltuleli cu servictile executate de terti 0,00 0,00 759,67 759,67 2.830,20 2.830.20 0,00 0,00
CHELTUIELI CU ALTE IMPOZITE, TAXE SI
63 VARSAMINTE ASIMILATE 0,00 0,00 228,29 228,29 665,45 665,45 0,00 0,00
635 :sf;s:(nualfall cu alte Impozlte, taxe st varsaminte 0.00 0,00 228,29 228,20 665,45 665,45 0,00 0,00,
64 CHELTUIEL] CU PERSONALUL 0,00 0,00 8.905,00 8.905,00 28.300,00 28.300,00 0,00 0,00
641 Chaltuieli cu salariile personalulul 0,00 0,00 7.250,00 7.250,00 23.044,00 23.044,00 0,00 0,00
645 Chelucl privnd esigurarile s protectia 0,00 0,00 1.655,00 1.656,00 5.256,00 5.256,00 0,00 0,0
6451 Contributia unitatii la asigurarile sociale 0,00 0,00 1.162,00 1.162,00 3.690,00 3.690,00 0,00 0,00
6452 Contributia unitatii pentru ajutorul de somaj 0,00 0,00 54,00 54,00 473,00 173,00 0,00 0,00
Contributia angajatorulul pentru asigurarile
6453 sociale de sanatate 0,00 0,00 438,00 439,00 1.393,00 1.393,00 0,00 0,00
65 ALTE CHELTUIELI DE EXPLOATARE 0,00 0,00 16,45 16,45 35,72 35,72 0,00 0,00
658 Alte cheltuleli de exploatare 0,00 0,00 16,45 16,45 35,72 35,72 0,00, 0,00
6681 Despagubir, amenazi si penalitati 0,00 0.00 16,46 16,45 35,72 35,72 0,00 0,00
66 CHELTUIELI FINANCIARE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,42 0,42 0,00 0,00
Pagina 3 din 4

CIEL V7 v7.67.0




Simbol ¢ 5 | t Soldurl Initlale Rula)e curente Total sume Solduri finale
mbot con enumire con Debitoars Creditoare D Credit Debl Creditoare Debitoare Creditoare
666 Cheltulell privind dobanzile 0,00 0,00 0,00 0,00 0,42 0,42 0,00 0,00
CHELTUIELI CU AMORTIZARILE,
PROVIZIOANELE 8] AJUSTARILE
68 PENTRU DEPREGIERE SAU PIERDERE 0,00 0,00 0,00 0,00 1.468,16 1.468,15 0,00 0,00
DE VALOARE
Cheltuleli de exploatare privind amortizarile,
681 provizioanels si ajustarile pentru depreciere 0.00 0.00 0,00 0.00 1.468,15 1.468,15 0.00 0.00
Cheltulelt de exploatare privind amortizarea
6811 imobllizasilor .00 0,00 0,00 0,00 1.468,16 1.468,15 0,00, 04,’
CHELTUIEL! CU IMPOZITUL PE PROFIT Si
69 ALTE IMPOZITE 0,00 0,00 0,00 0,00/ 857,00 857,00 0,00 0,00
691 Gheltuieli cu Impozitul ps profit 0,00 0,00 0,00 0,00 93,00 93,00 0,00 0,00
Cheltulefi cu Impozitul pa venit si cu alte
698 Impozite care nu apar In elementsle de mal 0,00 0,00 0,00 0.00] 764,00 764,00 0,00 0,00
sus
TOTAL CLASA 6 - CONTURI DE CHELTUIELI 0,00 0,00 36.136,99 36.138,99 148.219,83 148,219,83 0,00 0,00
70 CIFRA DE AFACERI NETA 0,00 0,00 34.774,68, 34,774,68 141.867,59 141,8567,59 0,001 0,00
701 Venituri din vanzarea produselor finite 0,00 0,00 24.002,22 24.002,22 111.629,62 111.620.52 0,00 0,00
703 Veniluri din vanzarea preduselor reziduale 0,00 0,00 0,00 0,00/ 36,00 36,00 0,00 0,00
VENITUR| AFERENTE COSTULUI
kAl PRODUGTIEI IN CURS DE EXECUTIE 0,00 0,00 15.036,40 16.036,40 76.233,47 76.233,47| 0,00 0,00
711 ch'gt‘;::"e’e"‘a costurilor stoourlor de 0,00 0,00 15.086,40 15.036,40 76.233,47 76.283,47 0,00 0.00
75 ALTE VENITURI DIN EXPLOATARE 0,00 0,00 0,00 0,00/ 5.505,81 6.506,81 0,00 0,00
758 Alte venlturl din exploatare 0,00 0,00 0,00 0,00 5.505,81 5.505,81 0,00 0,00
7588 Alle venituri din exploatare 0,00 0,00 0,00 0,00 5.505,81 6.505,81 0,00 0,00
TOTAL CLASA 7 - CONTURI DE VENITURL 0,00 0,00 49.811,08 49.811,08 223.596,87 223.596,87 0,00 0,00
TOTAL BALANTA 238.160,89 238.150,89 432,104,659 432.104,59] 2.111.061,27 2.111,061,27 318.322,10 318.322,10
Intocmit, ul comparti tului financt tabll, Director,
BOLOHAN BOGDAN-CONSTANTIN
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CONTRA@’T""”DME"VK’NZARE

*NICULAES LIVIUS, cetidtean roman, CNP 1550123224500 si NICULAES ELENA, cetatean
roman, CNP 2550202224510, soti, ce se declard césatorifi sub regimul comunitétii egale de bunuri, fard
conventie matrimoniald, ambii domiciliai in Mun. Pagcani, str. Gradinitei, nr. 16, bl. G1A, sc. B, ap. 17,
Judei;ul lasi, fn calitate de vinzdtori, pe de o parte si

' *Societatea Comerciald ,,EURO CARTA” Societate cu Rispundere lextata, persoand
juridici romind, cu sediul social in Municipiul Pascani, strada Walter Mérdcineanu, nr. 13, camera 2,
judetul Iasi, avind numér de ordine in Registrul Comerfului de pe langd Tr1bu11a1u1 Jasi J22/2056/04 12,2012,
Cod Unic de Inregistrare: 30970662, din data de 04.12.2012, repr ezentatd de cditre administrator si asociat
unic, BOLOHAN BOGDAN-CONSTANTIN, cetiifean roman, CNP 1840511225891, domiciliat in Mun.
Pascani, str. Walter Miaricineanu, nr. 17, jud. lasi, fn calitate de cumpdrdtoare, pe de altci parte,-=-m------mm-nn-
a intervenit prezentul contract de vanzare, In urmétoarele conditii:

Subsemnatii: Niculdes Livius si Niculies Elena, soti, vindem Societﬁtﬁ Comerciale ,,EURO-
CARTA” Societate cu Raspundere Limitatd, prin reprezentantul sdu legal, Bolohan Bogdan-

Constantm, dreptul de proprietate asupra spatiului (:omerc!g_l_z proprietatea noastrd, compus dintr-o
‘cameri si baie, cu o suprafatd utild de 25,16 m.p., situat in Municipiul Pascani, strada Eugen Stamate,

bloc 1.2, scara Tr.2, etaj paiter; judetu) Iasi, avind nr. cadastral 421/1;14, fnscris in Cartea Funciari
nr. 60466-C1-U6 a Municipiului Pascani, judetul Tasi (Nr. CF vechi: 2051), conform Incheierii

nr. 12560/27.05.2013, eliberatd de citré Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Pagcani, din cadrul
O.C.P.I Iasi.
Odatd cu spafiul comercial, se transmite cumpdrdtoarei §i dreptul de folosintd asupra cotei
indivize din terenul aferent acestui spafiu, in suprafatd de 6,33 m.p., respectiv dreptul de concesiune - pdndi
la data de 01.03.2027, teren aflat in proprietatea Municipiului Pascani, jud. lasi. Terenul a fost dat in
concesiune vdnzdtorilor, in baza Actului adifional nr.1 inregistrat sub nr. 22483/16.12.2016, la Contractul
de concesiune nr.3134 din 19.03.2002, incheiat cu Consiliul Local al Municipiului Pascani, jud. lagi;
concesiunea se transmite de drept, iar cumpdrdtoarea preia necondifionat toate drepturile §i obligatiile
prevdzute in Contractul de concesiune §i Actul adifional, mentionate mai sus. Sarcina notificdrii
concedentului despre schimbarea concesionarului, revine cumpdrdtoarei.
Subsemnatii: Niculdes Livias si Niculiies Elena, soti, declardm cd am dobédndit dreptul de
proprietate asupra spatiului comercial, in timpul césétoriei noastre, in urma dizolvarii Societafii Comerciale
,Serv Prest” Societate cu Raspunde Limitatd, conform Rezolutiei nr. 11619/17.05.2013, emisé de Oficiul
National al Registrului Comerfului de pe langd Tribunalul lasi i a Hotéréarii Adundrii Generale a Asociatilor
din 06.03.2013, iar anterior societatea a dobéndit dreptul de proprietate al spatiului comercial prin cumpérare
in baza Contractului de vAnzare cumpdrare autentificat sub nr. 3106 din 25.08.2000, de Biroul Notarilor
Publici Asociati Isachi Mihai & Crucianu Mihaela Oana din Mun. Pagcani, jud. lagi.
Pretul total, ferm si final al acestei vinziri, declarat si stabilit de citre noi, pirtile
contractante, este in sumi de 52.000 LEI (cincizecisidoufdemiilei), pret ce se achiti astfels--------m-vmmmnen
- suma de 7.900 LEI (saptemiinoudsutelei), noi, vinzdtorii, Niculdes Livius §i Niculies Elena, sofi
declardm cd am primit-o, in intregime de la cumpdritoarea S.C. ,EURO-CARTA” S.R.L., prin.
instrumente bancare, astdzi data de 20.12.2016, in contul cod IBAN: RO78RZBR0000060018273498,
deschis pe numele meu al vanzdatorului, Niculdes Livius, la Raiffeisen Bank S.A., conform Ordinului de
platd nr, 2 din 20.12.2016, emis de Raiffeisen Bank S.A. — Agentia Pascani;
- diferenta de pretf in sumd de 44.100 LEI (patruzecisipatrudemiiunasutilei), urmeazd si fie
achitatid vinzdatorilor, Niculies Livius §i Niculdes Elena, sofi, din creditul acordat cumpdirdtoarei,
S.C. ,EURO-CARTA” S.R.L., de citre RAIFFEISEN BANK S.A, conform Contractului de Facilitate de
Credit nr, 48210/C/2016, sumd ce va fi viratd in contul cod IBAN: RO78RZBR0000060018273498, deschis
pe numele vinzdtorului, Niculdes Livius, la Raiffeisen Bank S.A., dupd semnarea contractului de ipotecd
asupra spagiului comercial ce formeazd obiectul prezentului contract, prin care cumpdrdtoarea, S.C,
»EURO-CARTA” S.R.L., va constitui un drept real de ipotecd asupra acestuia in favoarea RAIFFEISEN
BANK S.A, precum si dupd prezentarea la Bancd a Incheierii de intabulare a dreptului de ipotecd si a
interdictiilor specifice in Cartea Funciard §i a Extrasului de Carte Funciard pentru Informare, care sd
ateste cd RAIFFEISEN BANK S.A. are rang prioritar asupra spatinlui comercial.
Noi, vinzitorii, Niculdes Livius §i Niculdes Elena, sofi, declardm sub sanctiunea previzutd de
art.326 Cod Penal, cd renuntim la inscrierea la Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Pascani, din
cadrul Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Iagsi, a ipotecii legale pentru diferenta de pref,
previzutd de art. 1723 Cod Civil §i art.2386 pct.1 Cod Civil, iar in cazul in care RAIFFEISEN BANK S.A,
nu va vira banii in contul mengionat mai sus in termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare dupd tnscrierea in




Cartea Funciard, prezentul contract se considerd reziliat de plin drept, in baza acestui pact comisoriu
previzut de art.1553 din Codul Civil.
Noi, partile, declarcim cd diferenta de pret neincasatd nu este producdtoare de dobdnzi, astfel incdt
urmeazd sd fie pldtitdt la valoarea sa nominald. 8
Subscrisa, S.C. ,, EURO-CARTA” S.R.L., prin reprezentantul sdu legal, Bolohan Bogdan-Constantin,
declard cd va achita diferenta de pret in sumd de 44.100 LEI (patruzeci;zpatrudemiz'unasutc“zlez’), din creditul
obtinut de la RAIFFEISEN BANK S.A., conform prevederilor prezentului contract de vanzare.----=-===-=====--
Noi, vanzdtorii, Niculdes Livius st Niculdes Elena, sofi, declaréim cd suntem de acord ca diferenta de
pref in sumd de 44.100 LEI (patruzecisipatrudemiiunasutdlei), sd fie achitatd din creditul obtinut de cditre
cumpdirdtoarea S.C. ,, EURO-CARTA” SR.L, de la RAIFFEISEN BANK S.A., conform prevederilor
prezentului contract de vdnzare.
Subscrisa, S.C. , EURO-CARTA” S.RL., prin reprezentantul séu legal, Bolohan Bogdan-
Constantin, declard cd utilizarea creditului se va face dupd prezentarea Incheierii de intabulare a ipotecii i
a Extrasului de Carte Funciard pentru Informare, care s ateste cd ipoteca si interdictiile inscrise in
favoarea RAIFFEISEN BANK S.A, sunt singurele care greveazd spafiul comercial.
Noi, vanzdtorii, Niculdes Livius §i Niculdes Elena, sofi, ne obligdm ca la data la care vom primi in
cont diferenta de pref in sumd de 44.100 LEI (patruzecisipatrudemiiunasuidlei), sd déim o declaratie in formd
autenticd din care sd rezulte cd am primit preful total al vanzdrii imobilului.
Subsemnata, Niculdes Elena, declar ci am fost de acord ca suma de 52.000 LEI (cincizecisi-
douddemiilei), reprezentand preful total al vAnzarii imobilului descris mai sus, s& fie viratd in contul COD
IBAN: RO78RZBR0000060018273498, deschis pe numele sotului meu, Niculaes Livius, la RAIFFEISEN
BANK S.A. siconsider valabil efectuatd (pentru mine) plata acestei sume.
Noi, pértile contractante, declaram c& am luat la cunostinid si am fost informati de cétre notarul
public, de dispozitiile Legii nr. 70/2015, pentru Intarirea disciplinei financiare privind operatiunile de incaséri
si plati in numerar.
Partilor li s-au pus in vedere dispozitiile articolului 1660 din Codul Civil, cu privire la seriozitatea
pretului si ale articolului 1221 si urmitoarele din Codul Civil, cu privire la viciul de consimtiimant-leziune si
declara ci preful este unul serios §i nu este lezionar intrucat a fost stabilit prin acordul exprimat in cunostin{a
de cauzi, al ambelor parti contractante.
Valoarea de circulatie a spativlui comercial menfionat mai sus, stabilitd conform expertizei avizatd
de cétre Camera Notarilor Publici lasi §i de cdire Direcfia Generald a Finantelor Publice Judetene lasi, este
in sumd de 53.496 lei.
Cumpdrdtoarea va intra in stipdnirea de drept si de fapt asupra imobilului, incepdnd de astizi,
data semndrii §i autentificdrii prezentului contract.
Transmisiunea proprietitii cu toate atributele sale §i predarea spatiului comercial, fmpreund cu
fot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd §i neingrdditd a posesiei, pe care l-am eliberat de toate
bunurile mobile ce ne apartin noud, vinzdtorilor, se face astazi, data autentificdrii contractului, datd de la
care, in sarcina cumpdrdtoarei, conform dreptului comun fn materie, trece riscul pieirii bunului.-------=-=--
~ Imobilul figureaza inscris in evidentele fiscale ale Primariei Mun. Pascani, jud. lasi si are taxele si
impozitele achitate, dupd cum rezulta din Certificatul de atestare fiscald nr.25486 din data de 06.12.2016,
eliberat de catre Serviciul Taxe si Impozite Locale, din cadrul Primiriei Mun. Pagcani, judetul Jagi.--m-nnn=n----
Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale In favoarea altor persoane, asa
cum rezults din Extrasul de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 42031 din 16.12.2016, eliberat de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pagcani, din cadrul Oficiului de Cadastru si Pyblicitate Imobiliara
Tasi. ‘ -
Noi, vénzatorii, Niculdes Livius si Niculdes Elena, sofi, declarcmsiub sarcfiunea art. 326 Cod Pendl,
privind falsul in declaratii, cd:
_acest imobil nu are alfi proprietari, nu l-am mai instrdinat §i nici ipotecat in favoarea vreunei
persoane fizice sau juridice, nu am tncheiat conventii de vdnzare, promisiuni bilaterale de vinzare-
cumpdrare cu alte persoane fizice sau juridice privind acest spafiu comercial §i cd acesta nu reprezintd sediu
social pentru nicio persoand fizicd sau juridicd, nu constituie obiectul niciunui contract de inchiriere in curs
de derulare, asumdndu-ne orice rdspundere in acest sens,
- suntem, in exclusivitate, titularii dreptului de proprietate asupra acestui imobil §i cd acesta nu face
obiectul niciunei creante si/sau proceduri judiciare, nu a fost nationalizat, nu a fost scos din circuitul civl,
nu a fost trecut in patrimoniul statului pe nicio cale, nu l-am instrdinat sub nicio formd §i nu este grevat de
niciun fel de sarcini. ;
Pentru imobilul ce formeazd obiectul prezentului contract de vénzare, existd Certificatul de
performantd energeticd nr. 425 din 17.10.2016, intocmit de céitre ing. Ciuhat C-tin Ovidiu, clasa energeticd
a acestuia fiind: ‘C”, certificat pe care cumpdrdtoarea, prin reprezentantul legal, declard cd l-a primit in
original.
in vederea respectdrii dispozitiilor art. 53 din Legea nr.51/2006, noi, vanzétorii, declardam, cd
datoriile pentru serviciile de utilitagi publice de care este grevat imobilul vindut, sunt achitate “la zi”; In acest
sens se face dovada cu inscrisuri eliberate de furnizorii/prestatorii acestor servicii; mai declaram pe proprie
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raspundere cd blocul in care se afld spagiul comercial nu are asociatie de proprietari/locatari $i nu s-a emis
adeverintd In acest sens. --- -

Noi, vanzatorii, garantim pe cumpdrdtoare contra evicfiunii si a viciilor imobilului conform
prevederilor art. 1695 si art. 1707 din Codul Civil. A fost indeplinitd de cétre cumpdrdtoare prin
reprezentantul sau legal, Bolohan Bogdan-Constantin, obligatia de verificare a stérii in care se afld imobilul
la momentul preddrii, pentru a descoperi viciile aparente, pe care noi, vénzétorii avem obligafia sd le
remediem de ndatd, precum si eventualele vicii ascunse, iar acesta declara cd nu a gésit vicii.--==-=mssmmmmonrenn

Subsecrisa, Societatea Comerciald ,,EURO-CARTA” Societate cu Rispundere Limitatd, prin
reprezentantul siu legal, Bolohan Bogdan-Constantin, cumpird de la numifii, Niculdes Livius si
Niculiies Elena, soti, dreptul de proprietate asupra spatiului comercial descris mai sus, la pretul si in
conditiile previzute in prezentul contract, cu al cirui continut se declari de acord. -

Subscrisa, Societatea Comerdiali »EURO-CARTA” Societate cu Rdspundere Limitatd, prin
reprezentantul siu, Bolohan Bogdan-Constantin, se obligd sd incheie contract de concesiune si/sau act
aditional cu MUNICIPIUL PASCANI, pentru terenul aferent acestui spatiului, in termen de 30 de zile.----

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietafii imobiliare se plateste de vanzdtori, In
conditiile NCF art. 111, alin. 4). In cazul in care valoarea declaraté este inferioard valorii minime, stabilitd
prin studiul de piat4 realizat de cétre camerele notarilor publici, notarul public notificd organelor fiscale

respectiva tranzactie.
Lucrarile de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit dispoziiilor Legii

nr.7/1996.

Cheltuielile ocazionate de Incheierea prezentului contract sunt suportate de cumpdrdtoare, in sarcina
cireia se afld si cheltuielile de intabulare.

Noi, vénzdtorii, ne declardm in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al
cumpdrditoarei, in Cartea Funciard a imobilului ce formeazd obiectul prezentului inscris.

Subscrisa, S.C. ,EURO-CARTA” S.R.L., prin reprezentantul siu legal, Bolohan Bogdan-
Constantin, declard c¢i i s-a adus la cunostinti obligativitatea inregistririi, In termen de 30 de zile, a
spatiului comercial dobAndit, in evidentele fiscale ale Primiriei Municipiului Pascani, judetul Iagi,~-----

Noi, pérfile contractante, mandatdm Societatea Profesionald Notariald Isachi Mihai i Isachi
Dragos, in vederea inscrierii in Cartea Funciard, a dreptului de proprietate asupra spagiului comercial, pe
numele cumpdrdtoarei, S.C. ,, EURO-CARTA” S.R.L. -

Noi, partile contractante, declaram c& am citit si verificat intreg confinutul prezentului act, cele
aritate mai sus sunt In conformitate cu realitatea, toate datele sunt corecte, asuméandu-ne toate riscurile in caz
contrar, am infeles sensul termenilor utilizati in continutul prezentului contract si consecintele ce decurg din
executarea acestuia si solicitam redactarea si autentificarea prezentului act in aceste conditii, intrucat exprima
vointa noastra.

Noi, pirtile contractante, declaram ca am luat cunostintd de prevederile Legii nr.656/2002, pentru
prevenirea si sanctionarea spdldrii banilor, ale Legii nr.227/2015, privind Noul Cod Fiscal, ale art.9 din
Legea 241/2005, pentru prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale, (care prevede & ascunderea sursei
impozabile sau taxabile constituie infractiunea de evaziune fiscald), ale art.1660, 1665 Cod Civil, cu privire
la seriozitatea si realitatea prefului, ale art.1180 si urmatoarele Cod civil, privind capacitatea de a contracta,
ale art. 1652 — 1656 Cod Civil, privind incapacititile speciale de a vinde si/sau cumpdra, de dispozitiile Legii
nr.227/2015, privind Noul Cod Fiscal, referitoare la tratamentul fiscal, din perspectiva obligaiei de plata a
taxei pe valoare addugata, de dispozitiile art.112 din Legea nr.227/2015, privind Noul Cod Fiscal, referitoare
la erorile sau omisiunile cu privire la calcularea impozitului, de prevederile art.35 din Legea nr.7/1996, a
cadastrului si publicitdtii imobiliare republicatd si actualizatd, referitoare la obligatia notarului public de a
cere din oficiu inscrierea actului in cartea funciard, cunoastem consecintele ce decurg din incélcarea acestor
prevederi legale, ne asumam rdspunderea acestor consecinte. in caz de litigiu, evictiune sau orice alte
neintelegeri ce decurg din reaua-credinté sau din declaratii false ale parfilor contractante, renun{dm la céile de
atac fmpotriva notarului public care a autentificat prezentul contract §i nu vom formula niciun fel de pretentii
asupra acestuia.

Tehnoredactat si autentificat de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ISACHI
MIHAI SI ISACHI DRAGOS, cu sediul in Municipiul Pascani, str. Castanilor, nr.1, judetul Iasi, intr-
un exemplar original si cinci duplicate, din care exemplarul original si un duplicat s-au péstrat la arhiva
biroului notarial, un duplicat la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard, iar trei duplicate s-au eliberat

pértilor,
VANZATORI, CUMPARATOARE,
Niculies Livius, _ S.C. ,EURO-CARTA” S.R.L.
5.8 prin reprezentantul sdu legal,
Bolohan Bogdan-Constantin,
S.S.
Niculdes Elena, -
s.5.



ROMANIA

Uniunea Nationald a Notarilor Publici

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA

ISACHI MIHAI S1 ISACHI DRAGOS

Licenta de functionare nr.2910/2555/16.12.2013

P<IMun, Pagcani, str. Castanilor, nr.1, judetul lasi

E-mail: isachi_mihai@yahoo.com

@ Tel. 0232/76.02.80, Fax. 0232/71.01.15

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.4068

X din 20 decembrie 2016
In fata mea, ISACHI DRAGOS, notar public,
s-au prezentat, la sediul biroului notarial public:

1.NICULAES LIVIUS, cetdfean romén, CNP. 1550123224500, domiciliat iIn Mun. Pascani, str.
Gréadinite, nr. 16, bl. G1A, sc. B, et. 5, ap. 17, judetul Iasi, a carui identitate s-a stabilit cu CI seria MX, nr.
791835, eliberatd la data de 20.01.2009, de SPCLEP Pascani, In nume propriu;

2.NICULAE$ ELENA, cetitean roméan, CNP 2550202224510, domiciliatd In Mun. Pascani, str.
Grédinitei, nr. 16, bl. GI1A, sc. B, ap. 17, judetul Iasi, a cdrei identitate s-a stabilit cu CI seria MZ, nr. 173663,
eliberatd la data de 08.05.2013, de SPCLEP Pascani, in nume propriu;

3.BOLOHAN BOGDAN-CONSTANTIN, cetitean romén, CNP 1840511225891, domiciliat in
Mun. Pagcani, str, Walter Mérécineanu, nr. 17, jud. Iasi, a c#rui identitate s-a stabilit cu CI seria MZ, nr.
456714, eliberatd la data de 23.11.2015, de cétre SPCLEP Pascani, in calitate de administrator si asociat unic
al Societiitii Comerciale ,, EURO-CARTA” Societate cu Raspundere Limitatd, persoand juridica roméni,

. cu sediul social in Municipiul Pascani, strada Walter Mardcineanu, nr. 13, camera 2, judetul Iasi, avand

numér de ordine in Registrul Comerfului de pe langd Tribunalul Iasi J22/2056/04.12.2012, Cod Unic de
Inregistrare: 30970662, din data de 04.12.2012; .

care, dupii ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezinti voin{a lor, au consimfit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar,
precum si anexele contractului. in temeiul art.12. lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii
notariale nr. 36/1995, republicati, cu modificarile ulterioare, '

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-aincasat, in contul O.C.P.I., suma de 40 lei, cu chit. nr.0222677/2016;
S-a incasat, in contul O.C.P.1., suma de 270 lei, cu chit. nr,0222701/2016;
S-a achitat impozit In sumd de 1.040 lei, cu chit. nr.747/2016 si nr. 748/2016;
S-a incasat onorariul (TVA inclus), in suméa de 1.400 lei, cu chit. nr. 7074/2016.

Prezentul inscris a fost trecut in Cartea Funciard nr. 60466-C1-U6 a Municipiului Pascani, judeful
lasi (Nr. CF vechi: 2051).

2N

NOTAR PUBLIC,
ISACHI DRAGOS,
S.S.

Prezentul DUPLICAT s-a intocmit in cinci exemplare, de Isachi Dragos, notar public, astizi, data —
autentificarii actului, §i are aceeasi for{d probantd ca originalul §i constituie titlu executoriu in conditiile = ,—~
legil,

NOTAR PUBLIC,
ISACHI DRAGOS,

-
-



Carte Funciard Nr. 60466-C1-U6 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

i

) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA z’?;'a 9334
g PENTRU INFORMARE Luna | 06

Anul 2017
AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara I1ASI

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi:2051

Adresa: Loc. Pascani, Str Eugen Stamate, Bl. L2, Sc. TR 2, Et. P, Ap. SPATIU COMERCIAL, Jud. lasi
Parti comune: NESPECIFICATA

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti . .
crt Nr cadastral construits [utils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al|CAD: 421/1;14 - 25 SPATIU COMERCIAL CU S.U. DE
: 25,16 MP
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

42270/ 21/12/2016
Act Notarial nr. CVC AUT 4068, din 20/12/2016 emis de SPN Isachi Dragos; Act Notarial nr. CONTRACT
IPOTECA AUT 4069, din 20/12/2016 emis de SPN ISACHI D;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC EURO-CARTA SRL, CIF:30970662
INTERDICTIl DE INSTRAINARE, GREVARE, INCHIRIERE, DEZMEMBRARE, Al
ALIPIRE, DEMOLARE, CONSTRUIRE, RESTRUCTURARE, AMENAJARE
1) RAIFFEISEN BANK SA, CIF:361820, AGENTIA PASCANI

B4

C. Partea I1l. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

42270 /21/12/2016
Act Notarial nr. CONTRACT IPOTECA AUT 4069, din 20/12/2016 emis de SPN ISACHI D; Act Notarial nr, CVC
AUT 4068, din 20/12/2016 emis de SPN Isachi Dragos:
c1 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:44100 RONPLUS OBLIGATI Al
AFERENTE
1) RAIFFEISEN BANK SA, CIF:361820, AGENTIA PASCANI

Referinte
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Carte Funciard Nr. 60466-C1-U6 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Pascani, Str Eugen Stamate, Bl. L2, Sc. TR 2, Et. P, Ap. SPATTU

COMERCIAL, Jud, Iasi
Parti comune: NESPECIFICATA

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .

crt Nr cadastral construitsd |utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al | cAD: 421/1;14 - 25 - - SPATIU COMERCIAL CU S.U. DE
25,16 MP

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa ny
publicitate imobiliard cu codul nr. 272,

56405/19-06-2017 in suma de 20, pentru serviciul de

Data solutionarii, Asi
20-06-2017 Boggl
Data eliberarii, KN
-———-/-—/——- (] .g: %
/ \?:%Ypa g
. / S
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7 Carte Funciard Nr. 60466 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
gEl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N 9504
74 PENTRU INFORMARE Luna |06
b Anul 2017

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pascani, Str Eugen Stamate, Jud. lasi

Nr. CF vechi:1085

?:I::t Nr ca'jlrastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
. Constructia C1 inscrisa in CF 60466-C1;
Al CAD: 421 610 SUPRAFATA DIN CF HARTIE DE 609,78 MP

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2690 /19/12/2000
Act nr. 0 (DOCUMENTATIE CADASTRALA);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1085)
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

354 /08/02/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr. 435/2001 emis de BNP ISACHI M.;

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra terenului in Al
c1 suprafata de 22.31 mp mp aferent spatiului comercial situat la parter

- inscris in CFE 60466-C1-U5, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1

1) ASOCIATIA FAMILIALA STAVARACHE MARIANA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1085)

727 [ 22/04/2002
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3106/2000 emis de NP ISACHI M;

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra terenulul in cota Al

C2 |indiviza aferent spatiului comercial situat la parter - inscris in CFE
60466-C1-U6

1) SC SERV PREST SRL

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1085)

5157/ 21/02/2014

NICHITOI GEORGIANA (P.V din 14.02.2014 emis in dosar 58/2013 , certificat fiscal
deccizie de impunere anuala 2230219272182 /20.02.2014);

Act Administrativ nr. act de adjudecare cu plata pretului in rate 58/2013, din 14/02/2014 emis de BE)

nr.7772/20.02.2014,

C5 |teren In suprafata de 20,70mp aferent apt.21 situat la sc. B, et. [l -
inscris in CFE 60466-C1-U8

C4 |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALA Al
1) ROTUNDU ROXANA GABRIELA

1704/ 21/03/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut.1556, din 21/03/2007 emis de NP ISACHI MIHAI;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din Al

1) CIUBOTARU CIPRIAN CONSTANTIN

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 60466 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

2) PANDEL ALINA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1085)

2931/ 07/05/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2412, din 07/05/2007 emis de BNP ISACHI M;

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din
C6 |teren in suprafata de aferent apt.20 situat la sc. B, et. Ill - inscris in
CFE 60466-C1-U10

Al

1) DARCA VALERIAN
2) DARCA LEONTINA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1085)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 60466 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
CAD: 421 610 SUPRAFATA DIN CF HARTIE DE 609,78 MP

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
LTy ’ Soi o DETALNUNIARE IMOBILT o0 0 e
Geometria pentrt acest imobll ru & fost gasita.

Date referitoare la teren

Categorie [Intra] Suprafata _ “ . )
Crt folosinta vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curi | pa 610 _ i _ SUPRAFATA DIN CF HARTIE DE 609,78
constructii MP

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitanta externa nr.256

05/19:Q6-2017 in suma e 20, pentru serviciul de

publicitate imaobiliard cu codul nr. 272. S
Data solutionarii, EREGist %‘& S :
20-06-2017 Bogdam Cofétatis ileag@@ . <
. 2 e e o A «&P\ ™, b3 77 -
Data eliberarii, Ry ;7/,/ ™~ N
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=== ROMANIA
Judetul . IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 8575 din__ &% .F. 18

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ko2 din._ 2%.0%,70\8

fn scopul: CONCESIUNEA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 22.95 mp., IN
VEDEREA EXTINDERII SPATIULUI COMERCIAL**)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI ~ CUI 4541360, cu
domiciliul/sediul*2) in judetul IASI , municipiul/oragul/comuna_ PASCANI , satul , sectorul
___,cod postal 705200 , str.STEFAN CEL MARE nr. 16 ,bl. _,sc. ,et._,ap., telefon/fax
0232762300, e-mail office@primaria pascani.ro_, inregistratd la nr. 8575 din 15.05.2018,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul IASI , municipiul/oragul/comuna PASCANI
satul , sectorul , cod postal 705200 , str, EUGEN STAMATE  nr. 3 blL2 |,
sc. B ,et.  ,ap. _,sauidentificat prin*3)

PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 SI 1/2000

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotdrarea Consiliului Judetean/Local PASCANI  .nr. 49 / 26.03.2009 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 610 mp., nr. cadastral 421, din care face parte si suprafata de 22.95
mp., este aferenta blocului I.2,se afla in intravilanul municipiului Pascani, pe strada
Eugen Stamate nr.3, langa spatiul comercial proprietatea SC Euro Carta SRL., teren
proprietatea Municipiului Pascani, domeniul privat. Informatiile privind proprietatea au fost
extrase din extrasul de informare pentru carte funciara nr. 9304 din 19.06.2017 .

2. REGIMUL ECONOMIC:

EXISTENT : TEREN NEOCUPAT DE CONSTRUCTII
PROPUS : CONCESIUNE TEREN

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.

g

/
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3. REGIMUL TEHNIC:

Terenul in suprafata de 22.95 mp., ce face parte din terenul aferent blocului L2, (in
suprafata de 610mp.,nr. cadastral 421) din_str. Eugen Stamate nr.3, urmeaza a fi supus
dezbaterii Consilinlui Local al Municipiului Pascani in vederea concesionarii_pentru
extinderea spatiului comercial al SC Euro Carta SRL .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:

CONCESIUNEA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 22.95 mp., IN VEDEREA EXTINDERII
SPATIULUI COMERCIAL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului TAST :str. CALEA CHISINAULUI nr.43 Nr. telefon 0232215497,
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autoritatii administrafiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturs cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd . ~,
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizdrii opfiunilor publicului si al }
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificrii
privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia
mediului

Tn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii

In situatia in care, dup# emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi fnsotita de

urmétoaréle documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dup caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:

[]D.T.A.C. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize §i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu ap3 [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare []
[ ] alimentare cu energie [ ] salubritate []
electrici
[] alimentare cu energie [ ] transport urban [1]
termici
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[] [] []

d.4) studii de specialitate:

L L] []

e) actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PR /MaA R,

SECRETAR,
Ing. Du{mltr{ Ranta21

Cons. Jr. Jitaru Irina /

——

Achitat taxa de: __ Scutit de taxe conf, L. 227/2015 lei 'conform Chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dlrect/pruwla datade 7% .06 .ol
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péna la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitéfii nu este posibild, solicitantul urmand s& obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta.

*) Se completeaza, dupd caz:
- consiliul judetean;
- Primi#ria Municipiului Bucuresti;

- Primiria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipivlui ..., ;

- Priméria Oragului ............. ;

- Primdria Comunei ......ccceoun.. R

##) Se completeazi in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.

#*%) Se completeazd, dupa caz:

- pregedintele consiliului judefean;

- primarul general al municipiului Bucuresti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

#i#%) Se va semna, dupd caz, de ctre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-gef" de cétre persoana cu
responsabilitate In domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului.
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DECLARATIE

Subsemnatul, BOLOHAN BOGDAN-CONSTANTIN, cetitean roman, CNP
1840511225891, domiciliat In Mun. Pascani, str. Walter Maricineanu, nr. 17, jud. lasi, fn calitate de
asociat unic si administrator al Societdtii ,EURO-CARTA” Societate cu Rispundere Limitatd,
persoand juridicd romdnd, cu sediul social in Mun. Pascani, sir. Walter Mdrdcineanu, nr. 13,
camera 2, jud. Iasi, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul lasi sub
nr. J22/2056/04.12.2012, avdnd Cod Unic de Inregistrare: 30970662, prin prezenta declar pe propria
rdspundere si sub sanctiunile art. 326 Cod Penal, privind infractiunea de fals in declaratii ci: datele
din tabelul nominal cu locatarii blocului L2, scara B, Tronson II din Municipiul Pascani,
str. Eugen Stamate, judetul Iasi, care sunt de acord cu inchiderea cotei indivize din spatiul din
fata scarii de la parterul blocului, de ciitre Societatea ,,EURO-CARTA” S.R.L., in care nu se va
face sald de jocuri, bar, restaurant; respectiv: numele si prenumele, CNP-ul, seriile si nr.
cirtilor de identitate, precum si semniturile locatarilor, sunt cele reale si corespund
persoanelor din tabel.

Prezenta declaratie foloseste la organele competente.

Subsemnatul, Bolohan Bogdan-Constantin, declar cd am citit si verificat intreg continutul
prezentului act, cele ardtate mai sus sunt in conformitate cu realitatea, toate datele sunt corecte,
asumandu-mi toate riscurile n caz contrar si solicit redactarea si autentificarea prezentului act in
aceste conditii.

Tehnoredactatd si autentificati de SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
ISACHI MIHAI S1 ISACHI DRAGOS, cu sediul in Municipiul Pascani, str, Castanilor, nr. 1,
Judetul Iasi, Intr-un singur exemplar original si trei duplicate, din care exemplarul original si un

duplicat s-au pdstrat la arhiva biroului notarial, iar doud duplicate s-au eliberat e

DECLARANT,
Bolohan Bogdan-Constantin,
in calitate de asociat unic §i administrator al,
Societdtii , EURO-CARTA”
Societate cu Rispundere Limitatd,
8.8,

ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARTALA
ISACHI MIHAI SI ISACHI DRAGOS

Licenta de functionare nr. 2910/2555/16.12.2013
P<AIMun. Pagcani, str. Castanilor, nr.1, judetul Iasi
E-mail: isachi_mihai@yahoo.com

& Tel. 0232/76.02.80, Fax. 0232/71.01.15

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. / #/ L
din 01 iunie 2017
in fata mea, ISACHI MIHALI, notar public,
la sediul biroului notarial s-a prezentat:

1, BOLOHAN BOGDAN-CONSTANTIN, cetitean roman, CNP 1840511225891, domiciliat
in Mun. Pagcani, str. Walter Mardcineanu, nr. 17, jud. Iasi, a cdrui identitate s-a stabilit cu CI seria
MZ, nr. 456714, eliberata la data de 23.11.2015, de cédtre SPCLEP Pascani, in calitate de asociat
unic si administrator al Societifii ,EURO-CARTA” Societate cu Rispundere Limitatd, persoand

1



]

Juridicd romdnd, cu sediul social in Mun. Pascani, str. Walter Mdrdcineanu, nr. 13, camera 2, jud.
lasi, inmatriculatd la Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd T ribunalul lasi sub nr.
J22/2056/04.12.2012, avind Cod Unic de fnregistmre: 30970662,

care, dupd ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles confinutul, ci cele cuprinse in act
reprezinti vointa lui, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul
exemplar. in temeiul art.12. lit. b, din Legea notarilor publici si a activitifii notariale nr.
36/1995, republicatii cu modificirile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS. ‘

S-a incasat onorariu in suma de _& lei, cu TVA inclus, chit. m?g%z/ /2017.

.

oy

e

NOTAR PUBLIC, -«
ISACHI MIHAI * &
5.8, § ?;/P
Prezentul DUPLICAT s-a intocmit in trei exemplare, de cdtre Isachi Mihai, Notar Public, SO

astiizi, data autentificdrii actului, si are aceeasi fortd probantd ca originalul.
NOTAR PUBLIC,
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