\ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL IASI SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULU!I PASCANI
MUNICIPITIL PASCANI Cons. Jr. IRINA JITARU
CONSILIU T}ﬂ@%ﬁala!thicips‘uiui}:%cani

PROIECT DEHOTARARE p OIECT .

N /39 HOTARARE
inécta urilor in suprafata totala de 1400 mp(850 mp +
550 mp), situate in
Municipiul Pagcani, str. Dragos Voda, nr. 12 B si nr. 12 C, jud. Iasi, Nr. Cad. 61819
si respectiv Nr. Cad. 61820, proprietate privati a Municipiului Pascani,
citre persoanele fizice Barciu Cristina — Iulia si Barciu Costel

privind

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi

Avand in vedere adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
8044/2016 si respectiv sub nr. 21357/2016 prin care numitul Barciu Costel, in calitate de
proprietar al imobilelor constructie(parter +etaj) si remiza metalica situate in Municipiul
Pagcani, str. Dragos Voda, nr. 12 B si nr. 12 C, jud. Tasi,solicita cumpararea terenului in
suprafatd totala de 1400 mp(compus din 850 mp, aferent constructiei + 550 mp, aferent
remizei metalice), situat la aceeasi adresa;

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. £2572 /23. ©Z. 2020,
intocmit de citre Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru Pantazi;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispezitiile art. 87, alm. {5), coroborat cu art, 129, alin.(1), alin.

(2), litera ¢) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Cedul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiufui Pascani, judetul
Tasi, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr, 865 din data
de 29 august 2012; _
Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1489 din
data de 25 septembrie 2015;
Awvand in vedere contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 10240 din data de 24.06.2003, cu modificarile si completrile ulterioare;
Avand in vedere actul de dezmembrare autentificat sub nr. 1168 din data de
25 martie 2011;
. Avand in vedere extrasele de carte funciar nr. 12666 din 17.07.2020,
nr. 12667 din 17.07.2020, nr. 12664 din 17.07.2020 si respectiv nr. 12665 din 17.07.2020;




Avand in vedere Rapoartele de evaluare inregistrate la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12035 din 17.07.2020 si respectiv sub nr. 12033/17.07.2020
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de citre Directia L
Heonomica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. 2573 /[2307.2020;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:
- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestdri servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de

Jonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. ................... [ eeeeeieereenrenneirrrinens ;
-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publicd, drepturile omului i

libertdfi cetdfenegti, inregistrat sub nr. ............... L ;

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publzce protectia

mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nt. ................... [orreererensrerecnnanias

In temeiul dispozitiilor art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), lit a) dm
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulic 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directi a terenului in suprafati de totala de
1400 mp(850 mp + 550 mp), situat in Municipiul Pagcani, str. Dragos Voda, nr. 12 B si
nr. 12 C, jud. Tasi, Nr. Cad. 61819 si respectiv Nr. Cad. 61820, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, cétre persoanele fizice Barciu Cristina — Tulia si Barciu Costel,
conform planului de amplasament si delimitare a corpului de proprictate prezentat in
Anexa nr.1, parte integranta la prezenta hotarare; !

Art. 2, Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12035 din 17.07.2020, intocmit de evaluator autorizat _
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in suprafatd de 850 mp situat In Municipiul !
Pagcani, str. Dragos Voda, nr. 12 B, jud. lasi, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, |
prezentat in Anexanr. 2, parte integranti la prezenta hotérére; ‘

Art. 3. Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ r
Teritoriald Pagcani sub nr. 12033/17.07.2020, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR,
Grecu Iulian, pentru terenul in suprafatd de 550 mp situat in Municipiul Pagcani

str. Dragos Voda, nr. 12 C, jud. Iasi, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, prezentat
in Anexa nr. 3, parte integranti la prezenta hotirare;

Art.4. Se aprobd preful de vanzare al terenului mentionat la art.l in sumi totala
de 18000 Euro(11000 Euro + 7000 Euro), platibil in lei la cursul comunicat de BNR in
ziua platii, in conformitate cu Rapoartele de evaluare mentionate la articolele 2 si 3;




Art.S. Contractul de vanzare — cumpdrare se intocmegte in forma autentici sub
sanctiunea nulitatii absolute, in termen de 30 de zile de la data comunicarii prezentei
hotarari;

Art.6. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;

Art.7. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de cétre persoanele fizice Barciu Cristina — Iulia si Barcau Costel;

Art.8. Se imputerniceste Primarul Municipiului Pascani, s reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectirii contractului de vanzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si si semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.9.Dupd efectuarea transferului de proprietate a imobilului - terenului
mentionat la art 1. - directiile, serviciile si compartimentele din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Municipiului Pagcani vor proceda la rezilierea contractului de
- concesiune ce a avut ca obiect preluarea acestuia in concesiune, precum si la scoaterea lui
din inventarul proprietitii private a Municipiului Pascani;

Art.10. Prezenta hotardre va fi dusi la indeplinire de citre Primarul
Municipiului Pagcani, Secretarul Municipiului Pascani, Directia Economic,
Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.11. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotérare:
- Institutiei Prefectului judetului Iasi;
-~ Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- Persoanelor fizice Barciu Cristina — Iulia si Barciu Costel.

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA:
CONSILIER, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI
PASCANI,

Cons. Jr. IRINA JITARU
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Tabel de miscare parcelara cu propune}a’ﬁ pentru dezlipirea imobilului

Febroaric 2011

Sitnatia aciuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoars (dupa dezlipirs)
Nr. Cad | Suprafata (mp) | Categoria de folosinia Descrierea imobilului Nr, Cad Suprafata {mp) | Categoria de folosinta{Descrierea imobilului
60374 1400.00 cC : - . 850.00 cC Lot 1
Teren imprejmuit cu gard 556,06 oo Toi3
TOTAL 1400.00 ",r’n\ner‘ﬁ? i,rc‘rq ";*;.,\ - TOTAL 1400.00 -
Reévé'b‘%ipnat:
O.C.P.L Iasi
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ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE
Executant raport de evaluare | PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | IULIAN
Data | 16.07.2020
Semnatura

Stampila

Evaluator autorizat
Nume | Grecu
Prenume | [ulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2020

Imobil evaluat
Nr.CF /localitate | CF 61819 Pascani, jud. lasi
Cadastral / topografic | Cad teren 61819
Adresa (judet , localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 B, Jud. lasi
scara, apartament, stc
Proprietar conform CF | MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat
Valoarea de piata a Proprietatii = 11.000 € echivalent 53.300 lei
Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI
Denumire

Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCAN;




CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

[dentificare scriptica ;.  conform CF
{ap,vila,spatiu teren,etc)

Teren intravilan in suprafata de 850 mp, ocupat de constructii.

Identificare faptica : conform
inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

Integral {deplin)

Amplasare in localitate :

median

Denumire cartier

Zona Stadionului

Vecinatati :
(prepond.R,| A etc.)

Rezidential - comerciale

Calitatea vecinatatilor ;

NS:S:B:FB bune
Piata cumparatorului ; Ny
Da/Nu
Piata vanzatorului : Da
Da/Nu
Utilizarea actuala Teren ocupat de contructie utilizat de Barcau Costel
CMBU Teren construit
actualajviitoare
Teren
Intravilan / extravilan : Intravilan
conform CF
g;;?grﬁ:%ge folosinta : Teren curfi constructii
Suprafata : mp/ha 850 me
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele baton

Calitatea/starea drumului de acces
:N:S.B:FB

buna

Front stradal : ml 7 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire ; Nu

Da/Nu

Certificat de Urbanism ; N

Da/Nu

y
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RAPORT DE EVALUARE

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de citre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2020.

Prin prezenta, in limita cunostingelor si informatiilor detinute, certificim c aflrmatnfe prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificdm faptul ¢ nu existd niciun interes prezent sau de per
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau influents

omisa in mod deliberat nicio informatie.

Suma ce revine drept plata pentru rea!nza
n raport a unei anumite valori
cliantul/destinatarul sau a alto i
influentata de aparitia unui ey

Rezultatele prezentul

La data elaborarii acestu bort evaluatorul care se semneazd raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Tit %NE“ R {Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programului de pregitire profesionald cantinui ai profesiei gi are competenta necesard
fntocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionala;

Grecu lulian
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1.2 Descrierea raportului

Prezentul raport de evalfuare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele
de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P1//16 iulie 2020 in baza de date a evaluatorului.

1.3 identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Client = JAT MUNICIPIUL PASCANI
I Adresa clientului & Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani Jud fasi

Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4  Scopul evaludrii

| Evaluare pentru vanzare

1.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii

= Teren intravilan in suprafata de 850 mp, ocupat de construciii, proprietate inscrisd in CF
61819 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 61819;
» Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificareadinCF
Adresa proprleta;u ] Pascanl Str. Dragos Voda nr. 12 B, Jud. lasi

‘Proprletan = MUNICIPIUL PASCANI-domeniul pr:vat

_ Breptu! de proprietate evaluat o
u Dreptui dep!m de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 61819 Pascam Jud Iasn

¢ Cadteren 61818;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:

o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani

o Act de dezmembrare nr. 1168 din 25.03.2011
® Sarcini inscrise in Cartea Funciars:

o Nusunt

; Alte meﬁgwni m‘e evaiuatamms h
= Evaluatorul a avut la dlspozﬁg:e 0 copie extras de CF 61819 Pascam Jud Ia51

* Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini;
= Imobilul este grevat de contract de concesiune.

* tmohilul are o deschidere de 7 ml ceea ce fi restrictioneazi utilitatea.

1.6 Tipul valorii

Conform scopului evaludrii si recomandarile standardului de aplicatie in evaluare SEV 232
Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definita in SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata:

»Valoarea de piotd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
Intre un cumpdrdtor decis si un vdnzdtor hotdrét, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pértile implicate au actionat fn cunostintd
! de cauzi, prudent si fdrd constrangere.”.
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Opinia finald a evaludrii este prezentata n € gi lei, Exprimarea in € a opiniei finale este adecvat}
doar atat vreme cét principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificsri
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specifici
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,8429 Jei.

1.7 Data evaluarii

Data predarii raportului: 17 iulie 2020

Ei;afa Eﬁsp-ec‘gitesi: Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Grecu lulian n prezenta
proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
16.07.2020 ;

1.8 Documentarea necesard pentru efectuares evaludrii

» Tn vederea identificérii proprietatii evaluatorul a avut [a dispozitie:
* Actadministrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
»  Act de dezmembrare nr. 1168/25.03.2011
2 Documentatie topo
* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
* Plan de amplasament in zona
® Extras de CF 61819 Pascani, jud. lasi
1 ®Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de citre , UAT MUNICIPIUL PASCANL, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
= Tn vederea documentirii si colectarii datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

|
E Sunt prezentate in anexa

1.10 lpoteze — lpoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
pot sd apara in raport:

* Evaluatorul nu Tsi asumd nicio raspundere pentru descrierea juridica pusd la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

* Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii;

= Evaluatorul a examinat, CF 61819 Pascani, jud. lasi documentele privitoare la proprietate anexate
sl a identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului;

* Locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a misura si
Garanta ca locatia si limitele proprietétii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:

* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;




Informatia furnizatd de citre terti este considerat de Thecredere dar nu i se acords Garantii
pentru acuratete;

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute Tn raport se bazeaz4 pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererit si ofertei materialelor si lucrérilor de constructie anticipate pe termen
scurt sl pe o economie stabild in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii
conditiilor viitcare;

Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd n raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele pérti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate Tn stare tehnicd descrisd. Nu ne putem exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activititiior de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s3 indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

Din Informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu existi nici
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteazd valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
sunt estimate Tn ipoteza ca nu exista asa ceva. Dacd se va stabili ulterior c3 existd contaminiri la
orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sd contamineze, aceasta ar putea duce |a diminuarea valorii raportate;

Ipoteze speciale considerote in estimarea volorii juste - evaluarea o fost efectuatd in ipoteza cé

terenul este liber de constructii, férd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientulu
si destinatarului;

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa
sine raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate In acest raport, se aplicd numai fa programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greselitn
executarea prestarilor de servicii {din culpa sa, a serviciilor sale), decit in limita asigurérii de
rispundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiati conform reglementirilor in
vigoare;

Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedita conform legislatiei tn vigoare.

1.12 Reglementdri / Conformitates cu SEV

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 —~Termenii de referinta ai evaluirii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare
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* SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare

= SEV 232 Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri

® Ghiduri metodologice

" GEV630 Evaluarea bunurilor imobile .~~~

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordant3 cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

® Prezentulraport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduriinterne de calitate;

= GRECUIULIAN, evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiats asigurarea
de rdspundere profesionali.

1.13 Riscul de Garantie Nu este cazul

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in suprafatd de 850 mp, ocupat de constructii,
situata Tn Pascani, Str. Dragos Vodd nr. 12 B, Jud. lasi.
* ldentificarea faptica { cu ocazia inspectiel): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridici

o Descrierea imobilului, , Teren intravilan in suprafatd de 850 mp, ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 61819, cuprins in CF 61819 Pascani, jud. lasi.

o Conform act de dezmembrare, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL PASCANI-
domeniul privat, iar conform inscrierii privind dezmembrimintele dreptului de proprietatea,
drepturilor reale de Garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcin.

Valoarea proprietdlil o fost determinatd in ipoteza ed proprietatea este liberd de sarcini:

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliard)

i Prezenta evaluare nu incfude nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zond, oras, vecinitati si amplasare

Proprietatea este situatd Pascani, Str. Dragos Vod3 nr. 12 B, Jud. fasi.
Pascani este un municipiu Tn judetul lasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani {resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
mérime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un impartant nod de cale ferata,
Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe tar3.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
diversificatd din punct de vedere al industriilor.

Zona in care se afld amplasat imobilul evaluat este o zond mixtd (industrial-comerciald dar si
rezidentiold), in zond existand si proprietiti comerciale de tipul restaurante.

Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), vérsta
medie fiind /o nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).
Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburhan Rural

Distanta fata de centrul
localitatii Mare X | Medie Mica
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Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 25%

Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal ‘Comercial

infrastructura ¥ 1 Buna Medie Curs realizare

Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

Accesul in zona X | Auto Naval Tramvai Matrou
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
Varsta constructiilor in zon3 ~10 ani ~ 20 ani X | >30 ani
Utilitati edilitare | X | En.Elect. | x |Rejeaaps | X | Retea gaz X | Ret.termoficare
X Telefonie, cablu, internet altele
Locuri de parcare Mare ¥ | Mediu Mic |nexistent
Nivel de dezvoltare Total dezvoltat Rapid ¥ | Stabilizat Tncet
Econoniia zonei® scazuta In regres X | stagnare In dezvoltare
Somaj In crestere X | Stagnare In scadere
Val. de piata a propriet. similare in
20n3 Increstere | % | Echilibru relativ In scadere
Perioada da marketabilitate ) <6 lun X | 6-12 luni =12 |uni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
interes la cumpirare Mare ¥ | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu ‘ Mic

» In zond sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;
s Dotari si retele edilitare suficiente;

Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;

Nu s-au facut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona

* Imobilul evaluat nu se afld ih zonad inundabil3.

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizici

Teren

Identificare * Parcela de teren inscrisa in CF 61819 Pascani, jud. lasi
Tiput  ®Intravilan, categoria de folosinta
| Utilitati: 8 La limit3

1 Econemia localitatii
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Suprafata

Conform extras CF 61819 Pascani, jud. lasi

Proprietate IZ! De stat
Forma ‘:’ heregulata
Planeitate D inclinat
= Ziduri de sprijin I:I da
L = Canale de desecare I:I da
Amenajarl " Terasare pe portiuni D da
= Alte instolatii D da

Terenui aferent proprietdtii este schitat in localitate astfel:

Suprafata totala este de 850 mp din care suprafata ce
face obietul prezentului raport este de 850 mp

Cota I:I Indiviza I:x___! Exclusiva teren

I:l Parsonald

IZ] regulatd
lII plan
E nu

X |nu
D(:I nu
nu

Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat Nu

e s
L
- e A s
gﬁi;%ﬁw'mwl’"? d %—
" ax;:
AL I, Sk T X
i hioblhl Pasca sﬁgs_w?ﬁ*’”‘“ﬁ £
Subigct .
_i_ﬂ&.wﬂs?}f?ﬁ“ﬂ? )
B ) B By i.&
AUPHIETAE
b frovst ¥
sz o
Ui, Mai‘?iq;imsiﬁ ﬁ
prgrlich by S
V_Misx!;,?ﬁieﬂmwlw R -
R " :
RS
; : : ::;*}\W‘ﬂ‘ L %;.
Constructii — Nu fac obiectul evoludrii
Identificare _ ~ "In CF 61819 Pascani, jud. lasi
Utilizare prezentd = Spatiu rezidential
Proprietate pe lista monumaentelor istorice I X ! Nu D Da




Alte fotografii sunt prezentate in anexd
*x Stare fizica generald buna, utilit3{i suficiente;

* Deprecieri identificate: fara canalizare:

* Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind Impozitele si taxele

Tn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Caleulul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu o fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 lstoric, incluzdnd vinzdrile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare
Vanzarile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate Tn cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3.1 Considerente generale
Piata reprezinia mediul Tn care se tranzactioneaza bunurile §i serviciile, intre cumparitori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumpéaritori si vanzitori).

Participantii reactioneazd |a raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utititatii relative a bunurilor sau serviciilor sila nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliard, este
fundamentala intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vinzitorilor de pe o anumits piata, la data
evaluarii.

Date despre aria de piatd, oras, vecindtati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudut Podisului Sucevel, pe malurile raului
Siret. Este strabatut de soseaua nationald DN28A, care il leagd spre est de Targu Frumos {mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca {mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteazd |la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care I leagd spre sud de Stolniceni-
Prdjescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sibdoani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacd, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dothasca, Dolhesti, Preutesti si Falticeni {(unde se termind tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, |a Bldgesti se ramifica soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-




est [a Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari {unde se termind in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, Gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramifici o alts cale
feratd importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundars spre Targu Neamt.
Conform recensdmantului efectuat In 2011, populatia municipiului Pascani se ridicd la 33.745 de
locuitori, In scadere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cind se inregistrasera 42.057 de
locuitori.f1} Majoritatea locuitorilor sunt roméni (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%),
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscut.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupd 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zon3 s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insd au ap&rut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc,

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localititile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continu3 si furnizeze produse agricole
cdtre piata orasului, pe de alt parte, prezenta slabd a activititilor de prelucrare locale determind
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
_impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietétii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str, Dragos Voda nr. 12 B, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafatd de 850 mp, ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietétil are o suprafats totala de 850 mp si are urmétoarele vecinatati:

- Alpha Bank, Lidl, Penny, Casa de Cultura, Profi,

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu form3 regulata,

La limita teren se identificd retelele publice de alimentare cu ap4, energie electrica, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipu! “ Teren intravilan ” curti constructii

Analizénd vecindtitile, zona si localitatea, am constatat ¢ piata acestei proprietati este una
locala:

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediani a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localititi aseminstoare.

3.3  Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in strinsd concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. D dezavantaj D neinfluientabil E avantaj
Venitul pe gospodarie I:I < med. nationala ~med. naticnala I:i > med. nationala
Puterea de cumparare? D < med. nationala ~ med. natlonala I::] > med. nationala




Rata vanzarilor3 D In scadere E(:l staghare |:| In crestere
Accesul in zona II' dezavantaj D neinfluientabil I:] avantaj
Politici publice zonale I:] dezavantaj I:I neinfluientabil E avantaj
Cresterea econ. a zonei l__x_:l dezavantaj D neinfivientabil D avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
Principalii factori |uati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilitati oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care si dezvolte diferite activitdti specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati: '

Cantitatea prop. competitive I:' mare E medie ‘::l mica
X

Vechi

Calitate prop. competitive Noj

Disponibiliatea terenului liber Mare ‘:I Medie D Mica

Tendita pretului terenului D scadere D stagnere crestere

Costuri de construire D scadere D stagnere crestere

Nr. proprietati similar existente mic l:l mediu D mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare D rmic mediu D mare

Conversia spre utilizari alternative Putin probabila D Destul de probabita D Nu
Conditii si circumstante economice speciale;

a. Conditiile politice D favorabile neinfluientahile I:] dezavantajoase

b. Conditiile juridice '___I favorabile neinfluientabile I:l dezavantajoase
¢. Conditiile econ.generale D favorabile neinfluientabile D dezavantajoase

d. Conditiile sociale D favorabile I:’ reinfluientabile -3 dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil D nefavarabil

Disponibilitatea de finantare /creditare D tica medie D mare

‘Analiza de piata lerenuri rezidentiale Pascar]

“http IWWW.ston_a;ro/of_e_‘fta/te_r_en_-'pe_ntrL]'~' isa-pe-
ae ' DgaSkchtml#h158i000ah -

1 Rata de reportare a vonzarilor din arig comerciola




3.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. in momentul evalugrii cat si pe termen scurt evaluatorul
considerd activitatea si tendinta pietei proprietitii subiect astfel:

Pigta activd:
DA | Caracterizatit de o cerere in crestere, un decalaf corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

Piatd in declin:
Schderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

NU

Piatd a cumparatorului
NU | opiatdin declin in care cumpdrétorii sunt in avantaj { atunci cind preturile de piatd sunt relativ scizute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numir redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vanzdtorii {dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine prefuri mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti dispenibile sunt solicitate
lo preturi predominante de cétre moi mulli utilizotori sl potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmitoarele observatii:

Nivelul cererii D Sczut “Echilibru relativ” I::I Peste ofertd
Nivelul ofertei I:I Scazut n «Echilibru refativ” D Peste cerere
-Val. de piatd a prop. similare in zonj D Tn crestere _f »Echilibru relativ”’ Tn scidere
Perioada de marketabilitate [:I < 6 luni E—_l 6 -12 luni I:] >12 luni
Lichiditate [ ] mies [ ] medie [ | mare

Interes la cumpérare I:I Mare E Madiu D Mic

interes la inchiriere D Mare : Iz:l Mediu D Mic

Concluzii = Th zond sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;

generale " Dotari si retele edilitare suficiente;

®» Ambient civilizat. linistit, fird poluare cu noxe auto semnificative;

* Nu s-au facut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zond

3.6 Analiza preturilor

® Min: 11€/m 2
= Max: 20€/m?2
_Rata medie de neocupare * 10%-15%
Rata de capitalizare* o m10%-12%

® Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pan3 in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoard accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. Tn prezent se manifests o usoard tendinta de
preturilor inghetare a pretului in piatd datorita pandemiei Covid 19;
= Numér mediu de tranzacti.

: Pretul terenurilor comparabile

4 Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA
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ilizar

Utilizare prezent3 E Rezidential D Comercial/Industrial
Teren D Teren liber IZI Teren construit

Cea mai bund utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald o unui teren
liber sau a unel proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utiliziri ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in una din urmatoarele situati:
= ceamai bund utilizare a terenului liber (chiar daci existd constructii edificate pe acesta);
» cea mai buna utilizare a terenului construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

CMBU este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.
Conceptul de cea mai bund utilizare este esentiali pentru procesul de evaluare a unei
proprietati, fiind fundamentat de piata imobiliard. Cand scopul unei evaluiri este determinarea valorii
de piatl, analiza celei mai bune utilizari identifici cea mai profitabild utilizare, competitivi, in care
poate fi pusa proprietatea.
) Permisi legal

Evaluatorul trebuie s determine care utilizari sunt permise de lege, analizind reglementirile
privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile
din patrimoniu, stiturile istorice si impactul asupra mediului.

. Posibila fizic '

Se analizeaza dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizdrile unei proprietati imobiliare.
Conditiile fizice influenteazd si costurile de conversie ale utilizirii actuale in alti utilizare,
consideratd cea mai buni.

s Fezabili financiar

Utilizdrile care au indeplinit criteriile de permisivitate legala si posibile fizic, sunt analizate
mai departe pentru a se determina daci ele ar putea produce venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului, Toate utiliziirile din care rezultd fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

. Maxim productiva

Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care va conduce
la cea mai mare valoare reziduald a terenultui, in concordants cu rata de fructificare a capitalului cerut
de piata pentru acea utilizare.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual In una din urmitoarele situatii:
» Cea mai buni utilizare a terenului liber

» Cea mai buni utilizare a terenuhui construit

Anticiparea, schimbarea, oferta si cererea, substitutia si echilibrul sunt principii ale evalurii
care inluenteaza valoarea terenului. Oferta de teren este relativ stabili. Valoarea terenului este




afectatd In mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferts, dar utilizarea economics a
unei parcele de teren determina valoarea acesteia pe o anumit3 piata.

Conform principiului substitutiei, nici un cumpdrétor prudent nu va plati mai mult pentru o
parceld de teren decdt pentru una similard, cu aceeasi utilitate.

De asemenea, trebuie anlizate tipurile de utilizare a terenului in zon3, reglementsrile privind
zonarea precum §i profitabilitatea constructiilor existente sau propuse. Cantitatea si caracteru
datelor cuprinse Tn analiza CMBU sunt determinate de scopul si utilizarea propusa a rezultatului
evaluarii.

Dacd cea mai bund utilizare implic realizarea unor constructii atunci evaluatorul trebuie s3
determine tipul si caracteristicile constructiei: numaruf de etaje, dimensiuni si utilitdti, nivelul
chiriei plus al cheltuielilor de exploatare si costul constructiei.

Cea mai buna utilizare este afectatd de méisura in care constructiile existente contribuie a
valoarea proprietdtii imobiliare. In unele situatii acestea necesitd a fi demolate, ceea ce va
implica §i costuri de demolare, transport al materialelor rezultate. Exceptie, in aceast situatie
este atunci cand constructiile existente pot fi supuse unor activititi de reconversie, capaténd o
altd destinatie, acest lucru crednd implicit costuri ce se iau Tn calcul., scizdndu-se din valoare.
Caracteristicile fizice ale terenului {marimea, forma, deschiderea, topografia, localizarea,
inclinatia, drenajul etc), utilitdtile disponibile (ap3, canalizare, gaze, electricitate, cablu
telefonie, TV etc.) si amenajirile terenului afecteazd valoarea acestuia.

Terenul devine amplasament atunci cand este amenajat si este pregatit pentru a fi utilizat intr-
un anumit scop. Amenajérile pot fi interne gi/sau externe si aduc valoare terenului, prin
contributia la valoarea de piatd a amplasamentului.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea
prezentd, constructia, subimpdrtirea sau unirea cu altd proprictate. Ca alternativi, terenul poate fi
pastrat ca investitie. Cea mai buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate
fi eliberat prin demolarea constructiilor.

in aceastd ipoteza, se identifica utilizari care pot crea valoare acestuia, In practici existd doud
modalitdi de identificare a celei mai bune utiliziri a terenului liber, si anume:

e estimarea separatd a valorii terenului;

* compararea valorii terenului evaluat cu valoarea altor terenuri similare.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformittii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tindnd cont In
acelasi timp de specificul zonet si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune wtilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietitii, dupa cum
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urmeaza ;

jterii CM1
Permisa | Posibila | Fezabila Maxim
e legal fizic | financiar | productiva
Arabila nu nu nu  nu
Industriala nu da nu nu
Comerciala/Birouri da da da nu
Rezidentiala da da da da

Urmare a rezultatelor obtinute se concluzioneazi ¢i terenul construit va aduce o valoare mai
mare terenului decé cel pastrat liber (conservat).

CMBU este terenul considerat construit

Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona mediana a localititii, , zona mediu
populata, prefurile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 11 €/mp - 20 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, Tmpreund cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evalugrii, el
ar prezenta jnteres mediu pentru o dezvoltare industrial - comerciald — si putem afirma c3 terenul
analizat se afld in CMBU a sa, fird a fi nevoie de o altd validare a fezabilitatii financiare sau a
productivitdtii maximale.
Cea mai bunad utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizaril rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:
® rezidential
¥ comercial

Constatdnd faptul c& piata actuald nu face
diferente semnificaiive intre tipurile de utilizdri
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piatd definitd, atdt chiriile cit si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent daci
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particular
care s-ar da proprietdtii evaluate, acesta se afl3
fn cea mai buna utilizare (rezidentiala).
Tindnd cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate {proprietate rezidentiala).
Proprietatea evaluatd este una rezidentiala_ si va fi evaluata in contextul faptelor curente din piata
sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibila legal, indeplineste
conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivd (se referd la valoarea
proprietatii imobiliare Tn conditiile celei mai bune utilizéri - destinati).

Constructia ideald trebuie si indeplineascd urmitoarele conditii/teste ale CMBU

Testul permisivitdfii legale a proprietdtii imobiliare ca fiind construitd este pozitiv, decarece
din documentatiile existente reiese faptul ci este permisi constructia unei clidiri

Testul posibilitdtii fizice a proprietdfii imobiliare ca fiind construitd este indeplinit deoarece
nu existd caracteristici functionale sau fizice care si afecteze cea mai buni utilizare teren considerat
construit (méirimea, localizarea, designul).




Testul fezabilitdtii financiare a proprietitii imobiliare ca fiind construitd analizeazi cererea
pentru proprietatea imobiliard n cauza, In starea curenti a acesteia.

Avand In vedere faptul cd utilizarea ca proprietate rezidentiala, determini recuperarea
investitiei, $i asigurarea unor beneficii net superioare cheltuielilor necesar, atunci terenul construit
este fezabil financiar,

Testul productivitdlii maxime a proprietdfii imobiliare ca fiind construitd analizeazi care
dintre constructiile alternative, in cazul nostru locuintd sau spatin comercial, vor face proprietatea
mai valoroasa,

<> Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea
mai buna utilizare este cea actuala (rezidentiala), schimbarea acesteia ducand la costuri
suplimentare semnificative cu investitiile sau/si cu modernizarile.

Constructia unei proprietdfi rezidentiale

Pag. 1




5.1 Abordarea prin comparatie — metoda comparatie! directe

- Scopul abordarii prin piata este stabilirea valorii de piata a proprietatii prin estimarea valoarea de piatd a E
*terenului)

Estimarea valorii terenului

Evaluatorul a folosit ca metod3 de estzmarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducand la o
' opinie a valorii de piat3 a acestuia.

. Valoarea de piat3 se bazeazd pe teoria economics conventionatd, care sustine existenta unui pret unic
. conducator la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurentiala.

' Conceptele anticipdrii si schimbdrii, care fundamenteazs principiile cererii si ofertei, substitutiei si
- echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia direct.

- Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci ¢ind existd date comparabile. Prin aceastd metod3,
. preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asem&niri sau
. diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru pétrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliari
locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
~imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate In tranzactii.

pu ra_z"a_c ei - “oferta -oferta .
: . . _ S hftps: {oreniy mg@gjar “hilps /Aweiv. storia [giofena - i, o%x rofofsrial
© Surea informatiei - - . . - 4. fofanunturif29 0-mp: . -teren-pentru-casa-pe: - eren- :
_jg_rgn: ‘Ma___ hzars-pascani serodrom pasgbzalnl nglg I Dcv Ko, EDe 530

‘gtrada asfaltata o ada asfaltata ; ' L : Strada asfaltata

Utiltati: .. Curentelectricsi Apa- - lalmita la limita © lalimita

Ajustari -

g IR L Abs . ' _-‘I'. o2 -1
Pretajustat€ =~ .. o R L 7 13
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5.2 Abordarea prin venit ~ Tehnica parceldrii si dezvolt3rii

'Tn abordarea prin venit evaluatorul analizeazs capacitatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare

~ (beneficii). Veniturile viltoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate, °
' principiul fundamental este cel al anticip3rii.
- Tehnica parceldrii si dezvoltarii (numit3 si metoda utilizirii anticipate sau metoda costului dezvoltarit)
- constd in plasarea evaluatorului in postura ipotetica de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ¢4 amenajirile si constructiile profectate reprezinti cea mai prohabild utilizare a terenului.
ceastd metodd este aplicabild in cazul evalusrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea |
“mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
. construirea pe loturile parcefate §i amenajate ale clddirllor rezidentiale. Deci, aceasti metodi se
poate aplica Tn doua ipoteze:

- parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vinzarea proprietdtilor rezidentiale rezultate
- (teren plus locuintd).

- Rezultatul acestei metode este valoarea maximi pe care un dezvoltator prudent ar putea s o
- plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca mirime reziduala
dintre prefurile de véinzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si |
jcosturile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul .
~ dezvoltatorului. :

In cadrul evalusrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice: E
" determinarea marimii fluxului anual reproductibil {in cazul nostru cistigul disponibil ipotetic prin

inchiriere) 5
= stabilirea ratei de capitalizare

' Venitul brut potential {reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
~nivelului si structurii venituritor §i cheltuielilor activului evaluat, fie identificandu-I cu asa humita
| capacitate beneficiard, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul {proprietatea imobiliara:
- teren + constructii} pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie {capital propriu sau capital
- imprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitdtii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias. :
Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare |
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un ¢
venit se transforma n capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizatd {cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in dorneniul imobiliar
ete.).

. Rata este influentata de mai mulii factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolutia
inflatiet in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in |
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc. 5
Rata de capitalizare exprim rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefer3 altor alternative de plasament.
Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
. piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
o prima de risc.




- Tn cadrul prezentei lucriri, tinind cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la |
- proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activititi, aceasts
metoda nu este rezonabili a fi aplicatd :

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datoritd caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata




Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmétoarelor indicatii asupra
valorii de piatd a proprietatii:

Abordarea prin Abordarea prin Abordarea prin

piata venit cost
Rezultate obtinute: 11.000 ¢ neapiicabil3 neaplicabil3
echivalent o (rotunjit) : 53.300 lei

In analiza selectirii indicatiel asupra valorii s-a tinut cont de:

Adecvarea metodei bund ! neadecvati neaplicati
Precizia buna slabd slab3
Cantitatea informagiilor | mare insuficienty insuficienti

Avand n vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
st precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicdrii {inclusiv calitatea
informatiilor) precum si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimati a
proprietatii imohiliare descrise este:

Valoarea de platd recomandats

11.000 € echivalent 53.300 lej

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinati prin abordarea prin piatd metoda comparatiei directe pentru
teren

Evaluator /"z
Grecu lulian L,

SRR %,
sem——i
safdaia N 1z §)

gy et T o




7.1 Fotografii ale proprietitii
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
= Situatia juridicd a proprieti(ii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
= Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluatd (situatie juridica, istoric - precizate prin CF) :
» [storicul proprietitii
= Scopul evaludrii
Informatii colectate de evaluator
= Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
* Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoari activitatea pe piata locala;
* Baza de date a evaluatorului;
* Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
= Informatii existente pe site-urile www.publi24.ro, www.terenuri-devanzare.ro, etc..




Comparabile folosite
Comparabila A https://www.imoradar24.ro/anunturi/2900-mp-teren-vanzare-pascani-30064797
Verificata telephonic, marja de negociere 10%

. Lo Teren de virizare cu 2000 mp

Be o lad . Phonad - Thees o e

Tfegrgxn cle Vanzars Becmeazd o probland

Detalii

Dodsion MNu Clasihoars taren: Infravilan
CYiptefenud 0 Comswihl By Nespecieat
Dascriers

Varid 2000 mip teren Intravilan situat la lesives din Pascani spre Siolalen Prajescy), stracla
Varful Cealudlul paralel cu ste. Stefan cel Mare. Pret 12 surd/mp,
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Comparabila B https://www.storia.ro/oferta/teren-pentru-casa-pe-aerodrom-pascani-rozelor-
- IDg8Sk.html#b158f000ch
Verificata telephonic, masja de negociere 10%

Teren pentry cass pe Asrodrom Fascani forelor ' 12600 €
B nroedee, fasgeed 18 g

LAY RLA

Andrel
G745096 106

v e . 4 e

12600 € T e

A3 By

mmam&m’gw@'}a&a

Kuprfaba Sen ey TG e

Dasdriere anunt

izl barpn glon pire v, ravealalil diapsa mretsle ciemtud, e Asvodraim Basean, Farcels aes profuniinee e aprixitedly 38 o, iar Teantud siondal

st iy Ramese d sepri e cans o i Sipee wammpihs, dacy doriie parcebn de P00 oo, Soemsis wa v ftia e steada de 125 men, Tereal .
B9 SR ABAE TRan kg 1t 5 etrlan, et s Fursilias e vipu! Serevigiug, 33 wimg intraivian rispoitly 1wt ood et i,

epeiang ds manTionat sehe o tetim itk e pwﬁmiﬁa:«a: Faptamed panmide dravseentia vapio 5 Tara ol wi Sonyierns 5az ring TN Core & 34 4

e detal o pow B S,




Teren pentru casa pe Aerodrom Pascani & o
Rozelor

12600 €

{;Z} PROMOVEATA ANUNTUL C} ACTUALIZEAZA ANUNTUL

i Cferle e Fropristgr l E Exwraviian / ntraviian: Intraviien Suprafata gtla FO0 me

Descriere

Vand teren plat pentru Casa, parcelabll dupa nevolle cientuiul, pe Aerodrom Pascanl, Parcela
are profunzimsa de aproximativ 86 m, far frontwl stradal variaza in functie de suprafata pe care
O dorlth Spre exernply, daca dorit! o parcela de 700 mp, aceasta va dvey latimea 1a sttada de
12.5 metl. Terenul are in compunere atat teren intravilan cat st exwravitan, Préqul diferd in functie
de tput terenuiul, 22 e/mp intravilan respectiv 18 efmp cel extraviian,

irnportant da rentionat este ca detin tiu de proptietate, fapt care permite tranzactia rapic i
fara pch un Compromis sau ise, lucru care O sa il intalnith destul de rarin zona.

Ao 1o TREE VT lmbe 2020 Yiriadizae: JHE2 Humg smon $1944375




Comparabila C https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-IDc VIK 0. htm#2a480ed539
Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Vanzator

Gabriela

P Sl oy 4 2008

Ansngaile uiiiizatondul

Suna venzatorul

Loc de Intainire

Pascanl, judet lasi
Vand teren - (WA
25 OQG € Nagociabil

[N PROMOVEAZAANUNTUL (O ACTUALIZEAZA ANUNTUL

i el o Proprietar H Suprstata Utie: T 670 m2

Descriere

Vandt teren in vatra pascanl, 1670mp Imprejmult cu gard.doua cal de acces.utiitat,

Agrursy aciaugst pon soloada granite OLXee,
cHsponibily persns Sk 108

B Adaugat de perelefon L 2009, 28 unie 2020 Viwalzak 298¢ Nurcar snunt 191514012
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Wanzaror

PAUL

g o

Biwrieorie wiisanerdug

BRXG §44 GREANN

bt ds ntadnioe

Pascad, fichet st

Teren in Pascani
25 000 €

m PROMOVEAZA ANUNIUL (:? ACTUARIZEATR ANUNTUL

[ Oferit ce: Proprietar J[ Exgravifan / intravilan: intravilan H Suprafota utla: 2 200 m2

Descriere

Inravilan ideal pentru parcare tiru;i"E sau camicane,sedi firma , hala, servis sau park auto,
depezll. deschiders 50 de mettd, In Fascani langa PAKMAYA 2200 m

Adaugat La ERdE, 11 ulle 2020 Wiznalzar: MG Muwmar anung 17 TESRE




https://www olx.ro/oferta/teren-intravilan-pascani-103 1 -mp-IDexi7 X html#2a480ed539

Vanzator

lonut

Yoy pdn
F e ok

Antinturiie uttizatorni

0752 845 524

Loc de fngatnire

Paseani, judiet last

Teren intravilan pascani 1031 mp RVAES

23 €

L] PROMOVEAZAANUNTL % ACTUALIZIAZA ANUNTLL

l' oter de: Proprietar ” Exrravitan / mrevian ntaviten Supratara e 1031 me 5

Descriere
‘Uénﬁ ‘Eeren infravilan 1031 mp pe un plan drept in zona vale pe slrade amuraulyi

Acces la loate utilitatle.. _
Accept 5 avans cu Igsiul plafil in rafe cu acte prin poladat say variante auto la pretyl de

25 eurg _
WNu sunati pt negecier ,
Pratd gste fix i

R s

B fclavgen do o teladen: La 00535, M mile 2000 Wipuslzon 3185 Bumar apap WEISHRAL

hﬁpz‘f;’ e publid A ro/f anumun;’amoﬁl!;arefde—vanzareftereawn,e'téremnﬂaw?an!amntf‘mmm
intravilan-cu-utilitati-pascani/ 472810663 52&71559Elhf19449g595ﬁ fiteni

Ao W ERATR O Ly G P S

Torwa infracilan cu oBi%S-pascan T OO0 BB
B sk Prwnn B W00 pe s A R M v an

Ep&cifim;lsii " m«'é

Sttt maasd . Foonte st L m
Drigiiain Mnabiiges L
TERER B EULAR- SO UTILITATE SRBCANL 330 58 PR 7
i vt pe smance ot D _mwwmmm P By pog, Ao

qﬂwwt&ﬂummwww

R N e R T
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ACT DE DEZMEMBRARE

Pate. cumtractanti; MUNICIPIUL PASCANY, SUD, 1AS1,
sviind  cod  fiseal 4541360, mprezenit  de  Eompal  APETREL
ALERANDRU, cotifean romdn, ONP 1600930224491, domielliat 5o
Mun. Bageant, Cal. Iisulud, nr. 9, bl 01 se. A, et 4, ap, 14, jud, Fagl, jud.
lagh, In baca Delegailel ne 6819 din 25.00.2011, efiberad de Congilinl
Locat ol Mun. Pagoaiil, fud Tagd fn calitate de progeietnr al suprafeier
Yotule dp LAGE {unn mie poatru sule) mp feren anrll constentily ne
pareett 1 Ce (fn T 47, parcela 19940, siunti intesvilanul Mun,
Pugenni; str. Dragos Voidd, ne 12B, jud. Lugh, aviind ov. cadnsiral 60374,
inscrisd n Carten Funtlard ar.60374 & Mua, Pascund, jud, Tagh (Ne 0F
veohi: M, Speciald, nv, cadastval el CAild 165 —

e acestaerin S¢ ofld amplosate consteiitle, C1, sediu Firmdt fiind
Inserisd dn Carven Funcigrd nr. 6037407 @ M, Pagear, Jud Jostf st o
magezie, ©3, melusorisd & Corten Funsiard, propeistateg 3O ABAL
BIG" SRL gt o rewiad metolicd, ©2, neluscrin in Corivn Funeiges, —eee
A betirdt deemembea devendul desers wal sus dupd cum grmeazy;

LOTUT, |~ or, cadasteal  GER1% ¢ Suprafuge de 530 {upt sute
vincizeel) mp teven curfl constructl, nr paresli 1 OF situntd
Antravilanul Musielpiatal Pageand, str. Drrgos Vods, wr. 128, Jud. Tasi,
aviind veeinili 1a tord-teren Consilind Loca) 8Mus. Pageanl, Cladive Pederal
Coop 4 reren Consllinl Loeal Mun. Pageani 1ot 2, o wodusteal GIE
(cancesiune Cosna CHilin), ls suds Cozma Advian, la vest - str, Dreagoy
Vela gt Ja est- Ungurenagu Csin, conform eloowaneniafiel vadestrole anexd,
ftopmitd g dmeagletrard sub nr. 3038 din FTO3.2001, de-edtrs Oficiid de
Codaroru g1 Publivitate hwobiliard Jagt ov fice porte irdegeamt oin
pregerinl Domtrge;es a— R

Pe qeext terén se wili awiplavdie dond pomsteseiil; CF, sedbe firmd
St Tiserlsd T Corlea Funciand v, $0374-04 o M, Pageund, fwid Tagi 5
o migasie, O nelgeorisd i Corteq Famsiord, propyieites 5O, A8407
LOTUL 1 - oz cadastral 61520 ¢ Suprafuia de 550 (cinsd snte
cinclrect) mp feven ewryl construeth, ne. pareeli 1 OO situasd i
btravilweul Musdeiplulul Pascand, ste. Deagoy Winda, wr. 2B, Jud, Do,
avind veoinil! T sord-teren Clonsilivl Local Mue, Fagcani -{¢ale deavded
peuirn concesiune}, la sud- teren Consthin] Loval Mun, Pageant (toncesiune
SCABAC BIG SRLY, la vest Clidine Federal Coop 81 teren Corpsitiud Lol
Mun, Pagcant, 5 la gat- 8C PAL CONFLOR SRL & Lngursnagn Gl —em

Accesyl s acest lot se fiee pe terenul Consilinll Lozl al Mun.
Payeurd, jud, lagl {Cale de avees penire convesiune) conform deesmentagiel

s
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cadastrale araxs, Fatonmitd gt boregizirat subowr, 3138 din 17 03001, de
e ichd de Codastw 51 Publivitare Imobiliord foy, v face parte
infegrantd din prozestu! consuct —

P wonst feren se qfla amplosand o remisd FEIEHTE, 1 snmmnccmormroins

Tetenul este o clrerdiul givil, nu 4 trectit fn propridtaies satulod prin
vreus aoh normatlv 6 ae sarcini, e um resulid din evirassd de Carte
Funciurd pentri awpmdificore we, 4000 din 205,208, elibernt de il
de Carle Funciard Pageant, din cadng Oficinlei de Cadasteu §i Bublicitate
Tmobiliard tagl, notar sub e, 3022 dig 1222008, st do concesiune (0240
din 24.06.2006, concesivne pe o peroadd de 25 de ani, neepind cu data de
ULUG.2003, Tn favosres 8.C, LABAC BIG™ SRL. alayal 1s preventol net de
deemernbrave, lar ew, Apetrel Alexauden, I wunele 35 pentry,

MUNICIPIUL PASCANL, JUD, 1A51, paeantez pentry orioe evicpiuge.
botal® sad portiald, eonfom art 1337 vod T — N

Terennl este In domeniid privat ul Municipiolui Pageand, jud,
logh, In baga Legil nr, 2U3/17.01.1998, Tereunl este lnserie i Cartey
Funeiard nr, 3374w Mun, Pageani, fud. Tag! {pworvemied o conversa de
pie bliie o COF nre Sprodal). S . '

_ Valoaves de citeulatlé 8 eremutal stabilies sonform eperiieel
avizd de Camers  Noitarilor Pubiiei legi gl de Dirdetia Cronerald o
Firpitelor Poblive Judofine Tash eite B sumid de 99 960 (rduizect 41 meast
dle mii noud sute savezes) lel. :

En, Apetrel dlwondra, B enlitare de reprezemont ol
MURICIPIULAE PASCANI, JUT, 1ASY, décler sub sanvtiundle w282
Cod Penn! privisd fnfradones de fls i declarapil ot; meesty oste unlcul
proprietir al acedtul teren, pe care BU a0 mal Vandut, donst san iptionat n
favoares veewne] persoane Tadoe sau Juridice, mu o Tnohelat antecontmet AU
tomventie, o are Htgi ou veeinil sau ol alte persvane fes sy Juridies
privind aeest fmobil, T - o

B, dpesei dlexasdra, I oglise o reprazentond ol
MUMICIPEUL UL PASCANL JUD, IASY, consin bn tntabinlares s Carten
Funelars-a Mion, Pasesnd

eanl, jod. Tagl, o terenals dermembrar mai sus, pein
sotaril public care & istisenst preséntul act de ETIR IR e cnomrmo
A ek cunogting de confinin] prerentiding ai: g consim B
autertiffoares il rruod exprisd volnge mes. o :
Bu, dperdl Alsanden, in colitate de veprezewtant of

MUNICTPIULUT PASCARE, JUD. IAZY decler cb wm fnjeles sensul

tepmenilor utilizsil Tn comfinutul pragshtulal mcl de desmembiae i
conseeiniele oo decung din wxecutares soedtl, in unus Banirilar elate din
alichy de aotarul public gi ly solicitaren mes. . e
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. Bu, Apetrel dlexandru, In colitae go repreTeniant ol
mzmmmmm PARCANE JUD. EASE garamter sub suncpiuses fegii
penale ¢&: gituatia de fapl 3i de drept pe care se Freemeinzh prezeniul act de
Ei':am:wmiim’lfﬁ: este oed Ferulladd din aciele pe care feam Prewentsl notarnlug
% pehliy £, _fimd. anicul responsabil de evemualely ﬁmmﬁmrﬁanw Tt
aeesten 51 realitaig e - e "

- Tehnovedactst gl semiificat T3 Bitowl Notrilos Publict
Agoelati Tsachi Mibal & Croclonn Miksels Oosa din Mup, Pagomd sty
54 Castanilor aed, Jud. fast, in gage -exemplare, wd daty culentificlnl, [a car
sia alagal 51 documentatls gacdastrali aneis, ntocms 8 Ilregisteats sub
nn3138 din 17.03.2011, de Oficly de Caddastru g Publicitase Imobifiard Jagi,
i toel enemnplare din carer wy exermplar a wlimes to Arhiva ecisn Biron
notarisl, un exemplar 1o Biroul de Chrte Funela Pagouod, jar un exemgplar
&3 elibera plrfiior, ' -

Parte contractantl,
MUNICIPIUL PASCASL, JUDL 1451
Fepregenat desdpmuid Apetred Alaeandve,
:»ggw,;w“mm\ﬁw -

.j}‘ ;

o <

- ROMANIA
Blegud Nosariber Pablisi Asocia
Dsaofsd Mthai & Cryciana Wikaels Dang
B Mun, Paseand sinCastanilor e, 1, Judequl Tagl
. Opernior de date on cayacter personal nr, 010
S, Eemalk sseli_pilheidhyaloo com
\%ﬁ- ORI TENLR0 '
,, INCHETERE de AUTENTIFICARE N1, £168
;j i 25 wartie 2611 '
; fo fam mea ISACTHI MIBAL, sotar public,
;3;»" o -3 prozeniac fo sediul biroubl hoterial poblie; _
1. APETREL ALEXANDRY, eotifean sundy, ONP 1680930354401,
domiciliat u Mun, Pageand, Cal Tapulid, oo, 9,50 01, s, A, 8 4, wp. 14, Jud, Tagh,
a ofrul ideniitate s-o siabllit e T serin ME, we. 395770, elibersrd Iy data de
13002004, de Pol. Mun. Pageond, T calbol de reprezsatud  legal ol

. ¥

Pag. 40




MUNICIPIULUL PASCANY, JUB. TABL aviud cod fisesl 4841360, fn bass
Delepaticl nr. 6819 din 23032017, oliberws de Consiliv] Local gl Mo,
Pageand, jud. Tagh

e dupa eltiven aonddul, o constmiil fo ssendilicwrs, semnfind tou
gnermplarde bni; _ *

I remeiul art. 8 tith din Legen 36,1995,

SE DECLARSA AUTENTIC ACEST INSCRIS,
Ben peecepur oncearivl Tinchis TVAY B sumd de SO0 Tef, vu clin, v 178772813

Fregentd fnvcris w fost treent I Cuartea Funciard wr,__ g
LT i M, Pogeani, fud, Tost

NOTAR PUBLIC,
. 1SACHI MIHAL

=
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Bubserniiel, BARCAY COSTEL, cothlonn romds, domisiliat in Mus. Fageas,
a1, Dragoy Vodd, sr 128, Jud. bel, selod ONP 1780825324850, pomesnral O seels ME,
g, ZREAER, i Srkitate de pﬁ.}pﬁﬂt&?ﬁ ak

MM-&%MI& + stad), situsti in inteseilanul Muanlojpiulod Pageand, str,
Dinges ?uﬁ;ﬁ, e A28, jud. Tash, confum Conbractuln de vinsare ~pArREare
autenilficar sob i, SO din'29.08.2012, pe teeeoul fn suprafiei de S50 g, aviod
ar, vadasiyal GRRIY, Snseris Tn Cartes Punclerd Blectronied ne, BIR1G o Mun.
‘Pagound, fud. lagl, teren proprietites Munisipiaiul Pogeand, fud. layl, foven
soanedennt de Iz soesta conform  Aotebul aﬁi‘gﬁnmi o At . 0%. 2015, la
Contraotul de concusline nr 10240/ 94.06.2003 s

~ huled [remisd @memﬁe;g; situnti n Mondetplal Pagenni, ste. Dragng Vodi,
ney 130 {fost nr. 128) fud. Tewl, vonfomn Ceanteactulul de vangare nr, 1489 din
5092015, pe teremul Ju suprafetd de BED mup., avisd nr codostral $1830,
inscxin i Carton Pusciai Blectronicd vr. 81820 2 Mus. Pagosnd, jud. Tagh, toren
proprletaios Wonieipiolal Pageand, Jud. fagh, teree concestonat de lo wcests
conforss  Aotelal -mlifgimai mﬁmﬁ.xmm&, le Conteactul de  councesians
0 HERA0/ 24.06.200%;

mﬁﬁwpmmﬁw@_ﬁ solicit sb sprobat! winzeres tsropubul concesiount de

mmmmmmmm

VE i frsese §

Anestis trrnitoarels wofe:

- Rmdraciehe 'ziseéiﬁmw&. Pl pid =k gea e

« fetebe pditforde Tn contractal de cuncesiuos;
Certificar fscal:
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Subﬁemmtm Barcau Costel, domiciliat in Mun. Pascani, str.Dragos
Yoda, ar. TE.;?E F@aitzmatﬁ cu C1 Sgria MIZ, nr, 228448, revin la cererea
mea privind cumpararea. t&mxmlmmm;:zra fatededd00myp
roncesionat in baza urmatéarelor cﬁummmm

R

- - 1. - Teren in supratata de 850m.g, din mun. Pascand, sir, Dragos Yoda,
nr. 128

a- Contract vanzare-cumparare

b~ Contract cohvesiune

o Act additional fa contractual de concesiune

Cd -~ Teren i suprafata de 488 mup, din mun, Pascant, ste. Dragos
Vada, nr. 32¢ »
: a- Contract vaniare cumparan
Y b- Contract convesiune
' o Act additional la contraciual de concesiune

ofeé

DATA 14,04 .2016 BARCAU COSTEL
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* ISACHT DRAGDS, setfinan romndn, CHP TRIT020228914, castieiy, dadichedlin Mun:
Pagland, 50 Sramare Buger,nr ), b 07, se 1, 14, e dagi o efivei Idensitate -4 stabilic cu CF
gk M, nr O9RBSE, elberatd | o S 0708 2008, de SPCLER Pascani, in oxiiy

t dl viiimdbbnr -
* BARCAD COSTEL cetirean roidn, (NP 1750925224592, efastoric cu RARCAD
CRISTHA- LU LIS, cetdpean romdn, Gl 2VEIY04224515, domiclliny n Mun, Pasoand, str, Iedthail
Erinasoy, ne %, b Béoec A-sn, 14, judero] dagt, idenziticar su carte de jderstitate svdnd seria M,
payendrel ’S*%éi’id?;ag‘ﬁﬁf}& alibersed de éé“?itf'@:'f??ifmﬁ? Fagomwi, T ealitate Gerumpieite:, 8 iatervenis
pEREnLI o fragt de warmmre-cum plrars; In urmEtiarele Camdiiumi; wemse s i et
Swhswimnatul, ISACHT DRAROS, vind sumdielyl HARCAL COSTEL imobilul aflat Tn
propristatid mes, situat i intravilamed Mun, Pegeand str. Drages Vodd, wr. 12B, judetu] Tag,
Firrrrynd dhbms e o i R et - - . o e R

* g panstraetie - O feaeter + etafl, dviind e cadastral 8181901, 0 15:1:,1#1‘@%"&!;‘51’
poristeith de 30498 map., dlodteltd din pereer0I /0 compas din gaple Inclperh oo 0
guprafacd etia de LA 1T ol « @ weasd in suprafisd de 158,50 mp. ol wieC11, comp s gy
inpspr, oo suprafad wilh de 136,42 mup. + dold batessne Tor suprafab oo 3,30 vup. i Pespeeiv
5220 s ikl i d Frgcils Tn Cartaa Bliinciard oaompred 61ALSCL 8 Mio Pageani, jud. lagi--

g pmigtrucgie - €3 [majgaiie], cu s suprafart sonstuted b sol de 49,90 g Rt e

{srcariss fangagd, wraifing o devaersusile aecdsare {rorabitieil o8 rimAng In skrobe, po seama §

e N e e

Cpnstrusthle sant  simioie pe fovennul 3 supeafind de 850 mop tdees colgpicts Loy
kTt pareely 3 OO0, dulind e cediral 61819, faserly i Gprosa Sunofand iy G180 My,
Pageinl jud dexl cre nw fhre obievi prevestuied conirget de vdnsare-rmpdore, finid
aroprigaen Musiapiolul meﬂﬁ Juidh tagt, teven paneru care vdnalitorid o tnchelos vy lfgiomal ur,
2 xzf'fii‘r' SE0GREIZ ta contrecand de wanceshuse er JORAGRZA OG0 Ferepistrat sub an
}..39-..4???,éfiﬁﬂ:ﬁlﬁ?ﬁf{?}.&‘ di Preimtrio Mue, Poglond wrendsd oo in baze prosentubd contrest e itniare

cutppdrare. 38 fe Tacdemdl, a0 hoy st adfpionnt b contracnul de concertung, pe Dumele
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Bbviul B b bl Praleiis Laveds- Rt Hreloeman o Faglan

= o L
s B St nReRR g RAEEYT

ag. 44




K r

,
.
4
i
i

* Cowcatmitent se Dungmite compdrdtoraded i drapinl de concestan
de 33,95.2024, asuprs kerspubul aferent construcililor, tarsn proprieiates Mumiofpindul
Pagcani, in soprafapd do B50 metri pdtragl, categorts Lourgd roasteuofil® peresia 1UG,

wavind o tedhstead SEHLY, tosorisd fn Cortes Punctard me S350% 5 Mun, Pagean, fuds

s

fagh, Terenul a fost def fn concesiune winzspyabul, In Someind acoulul adigiona) ne ¥ din
T 06082002, ta contratial di poncesiime pe W40 2006, 2003, inechetdt o Manistei Pryoan
§i fneegistrat sul e, 134793 /08,08, 2018 de Primbris Mur. Paioanl, ud, 1agheaee smrmesssesn
Fo wivbuten wrt, 41 din Leges ar. SO/189Y, privind guterlzaren expoutid tuere oo de
constrcsdl, toncesiunes s transmibe de airep";.t,-tai'-fum?ﬁ:ﬁtﬁrm nrefe necandivinoeat ek
drapririle 5t obligayife previzuts o comtfactul de concesiuni nE, A0Z40A0602E0E 1 Tk
Aol aditinogd ried din DEUEI0TE, s comrgom) de TOnTRSINNE, sremrmssmrss s o e
Savcivn  notifieBrdl coccedentsll despes setimbaver  coneeshonmralul, yeving -

= o i SRR

ﬁ:mpgﬂ-ﬁiﬁ mﬂ‘gj,_‘n et S 5 1 5 L R 9B ey RIS o T

Seatsseonnatal, sacht Dragos decksr of o dobdndic baoithe deserls mdt gus s Sua -

prapriy dnelnte decisioee, n baes provedulalverbal de adjudecare ar. 5090 tin 1204 203%
oot T Bess gt L0 alin 2 din deged sy, 852006 g8 pontractelui de winzare cumpdrars
vnt smekil fronstracg, T cadral procedind] Balimssiabil, setentificat suk we %05 din
'}M* 212, de Birnal Notaciat TOWMA, Torma foan, Toms L losa gl Toma Ml din Mus, fagh
e
. Prejul rotal stabili de cdtre noi pargile coniractsute este o swna de BHLO00
{toudl sues Faptenen] sfle mii) Dol spenll po cure ol wioed: wrul, Isachd Deagos, declar o8 am

primite, T Intregime 5 in numarar, de o cuprdenns, Barcii Costed aitadl dara sermndil

spaueantificing progentalu sdneeact doviingare m;.s.(a]gm'dza s s o s —
Vilpwrie de cickulagie o fowptucpitior stabiid covforn axportieel quirar me Gl

7y ,
Camers Mesarilor fublict fagl § e iwrn Direct i Denargld & Sionnpelor Pibiies Jadwens g

gsbe Bt myred o 4965, 7EG Jegn e o B g i e
Constrsiiie au tavels E Leipiizitele selitare, dopd oo Tesudd din variificand de

atestarn Hacakd nrd 1758 din 16082000 aéét&éjrﬁt da eavee Seeviviol Taxe st povie hoals

ity cardre! primBist Mun. Pageand, Jud, Jagh- ot g s
¥

Construcsite nu sunk grevass do sereind 3 s way constingt dragia reile T faetaren

ator parsuans; duaph cum repaled div Bvtrasul de Carte Fungiard persry outgnkificore or 17047

i P3O8205F, silberat ds e Rivoul de Cadastra st Prlihcitam lmabibiag Pagmens ndepd

g, iy cadvud ORELIT de Cadestns gt Pabliciugte spanbiiia ph agh-re e gmommm s e e
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Cwmpfieditornl, vo iire fnosidpdnived de drept 51 de fopt, ssupra canstruciilor,
Ingepdnd de agtief da sovdril g antertlflededl prazenfulitl CoRIact. e
T':rf{mﬁmiﬂhn‘aﬂ m".!%g}‘a”i&tﬁf:if vy ot atrifndele sole 8 predores constraciilon
Empreund cu Lot caed C8 RSt NavesoT penirl exercilored fiberd st aelngriditg o posesied,
pe care feam ellbernt de toote bunorife mebile ofd subsemmatuind vingitor, se face
orsgderd ddirid wten ST ConEr Qo e e e s e

B, wfditoral, declas sub sendinide art, 292 Cod Pl ok saseapiod proprietar ol
mm*’“ucgnlc}r £ foroeand obiechul prazentidis sontract do vlinzare cumpdicere o ¢h acests
r:s:nsuwi,;n 1tu g briddt Fost wlindute, donate shy Tantecate In Bvoares woeuns persoana fzis
sl furidioe, wo A inchelat S reontrRes Sl convingli noedstl Hugh o veciail g ¢u alie
T Arice spu Joridive privind RESIR CRREELEEH - e omimie o bttt st i e

Mo, plivyile controvienta declordm pe propeio rdspurders, oo consecinpel ou

privire in fdsel T deckarord off oe fost iformay de notevw! guliic de dipanits Lagld ar

FFBLEO05 priving pedfewmaniy engegeticd o odicior, e susdifiedeltc § chimpletdelle
witionrs, cwnpagtam obligarie proprislenddl del o pune ln dispozifio .ﬁxmm."rﬁ&:}rum-‘,
parviioaol e perfornaait engrpeced o oi@tion, ay g, compdrdtica), congtar 51 ;_:‘r::‘sﬁﬁs st
coastrutfille, ssmmdndu-mi orive edipindeee, o privie lo glacteie produse gon navelinereo
i ;{; e cuneies i confinual cartifiva b da performmiafid erergetiod o fz’zgr:;ﬁ: i arwmr oot

i, vmmamm parAntes Be GImMPEritor tontre evictinndl §i 8 viiter ennstrustither
eonborn prevasderiior st 1895 51 oars LTEIT Mowl Cod oivil & Tos indeplinitl de obire
comphestor obfigotie de verilivary g stasil In cave s afl eonstructiile panirs 5 Ussenpert
wiglily BpATODIE NE A B wheplrabyl i Sirlimnds 3 b remerdieg de jlmatd, pravem gl

e i g ap i S e A 0 B A A b S0 3 L S0 8 858,00

erentialels vigh aFoLnggee

Subgermogte], BARCAU COSTEL, wumpdr de la numiwl, 15ACH] DRAGOS,
gonskrucyite deserive nyad sus, 1o pregul 51 T condifiiie previznie fo precentul Conract,
ot EATILEOTATE YA AloCiBF i SEGTHL v mrneses s or ot e s

Syiseimnatet, BARCAL COSTEL, dedar pe propiie rispurdecs of sunt chshionr
=0 miiive, BARCAL CRISTINA- BILLA, N 270070424515, sub el ppenithiil
fepale, Cishiborie Inchelad T data de 7 09,5001, 0 Mo, Passand, jud. lasl nge e pemied din

perrilcened de chsimdes serin OB, rr TPR236, dlibores e Primiels Mo, Sasdare, boad gl i
bt wcrubui de sisdmaeie Turegisirat sub ne LDE din D207.2808, [ Prisdei Mun. Vass ol
bagi, measm T ehell mied g convangle z}z-:;r&r!_e?we’amm i bennd dobfadit are reginmal furidic
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ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal
Nume

GRECU

Prenume

[ULIAN

Data

16.07.2020

Semnatura

Stampila

Evaluator autorizat
Nume

Grecu

Prenume

lulian

Nr legitimatie

12987 - valabila 2020

Imobil evaluat
Nr.CF / localitate

CF 61820 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic

Cad teren 61820

Adresa (judet , localitate , strada nr., bloc,
scara, apartament, eic

Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 C, Jud. lasi

Proprietar conform CF

MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Valoarea de piata a Proprietatii

7.000 € echivalent 33.900 lei

Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI
Denumire
Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI




CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

Identificare scriptica: conform CF
(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan in suprafatd de 550 mp, ocupat de constructi.

Identificare faptica ; conform
inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in lecalitate :

median

Denumire cartier

Zona Stadionului

Vecinatati ;
(prepond.R,|,A etc.)

Rezidential — comerciale

Calitatea vecinatatilor :

NS;S:B:FB bune
Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu
Piata vanzatorului : Da
Da/Nu
Utilizarea actuala : Teren ocupat de contructie utilizat de Barcau Costel
CMBU Teren construit
actualaiviitoare
Teren
Intravilan / extravilan ; Intravilan
conform CF
gjé?g;;:%ge folosinta Teren curti constructii
Suprafata mp/ha 550 m?
Utilitati; Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat ;
(asfalt;piaira;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
. N;S;B;FB

buna

Front stradal : ml 12 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : Ny

Da/Nu

Certificat de Urbanism : NL

Da/Nu
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RAPORT DE EVALUARE

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de citre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2020.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate sl corecte.

i (din evaluare) care s& favorizeze

legate de client/destinatar si nu este

cerintele programg,lmde pregatire profesionald continua al profesiei i are competenta necesara
Tntocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are |nche|a1:a asigurarea de raspundete
profesicnald;

Grecu lulian
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1.2 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele %
de evaluare a punurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculetor !
si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, %
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).
Prezentul raport poate fi identificat sub nr, P1,2//16 iulie 2020 in baza de date a evaiuatorului. 2

1.3 Identificarea ciientului si a oricror alii utilizatori desemnati

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului » Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

Destinatarul raportului = UAT MUNICIPJUL PASCANI

Utilizatorul raportului ¥ UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopul evaludrii

{ Evaluare pentru vanzare

1.5 identificarea activulul sau a datoriei supuse evaludrii

» Teren intravilan in suprafata de 550 mp, ocupat de constructii , proprietate Tnscrisa in CF
61820 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 61820;
# |dentificare cu ocazia inspectiei: Canform cu identificarea din CF
Adresa proprietatii: ® Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 C, Jud. |asi

Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat
L . . Preptul de proprietate evaluat
La Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietdtii inscrise in in CF 61820 Pascani, jud. lasi
o Cad teren 61820;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr 130 din 20.1.2.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Act de dezmembrare nr. 1168 din 25.03.2011
! = Sarcini inscrise in Cartea Funciars:
0 NussUNt
Alte mentiuni ale evaluatorului
= Evaluatorul a avutla dispozitie o copie extras de CF 61820 Pascani, jud. lasi
= Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza cad proprietatea este libera de sarcini;
* Imobilul este grevat de contract de concesiune,
= Terenul are deschidere de 12 ml la un drum comun ceea ce ii limiteaza utilitatea,

1.6 Tipul valorii

Conform scopului evaluarii si recomandarile standardutui de aplicatie in evaluare SEV 232
Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definitd in SEV 100 Cadrul general.

Valoarea de piata:

,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la dato evaludrii,
Intre un cumpdrdtor decis si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fdré constréngere.”.




Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea Tn € a opiniei finale este adecvat3
doar atdt vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor Tn evaluare a fost 1 € = 4,8429 lei.

1.7 Data evaluarii

Data predarii raportului; 17 julie 2020
‘Data inspectiel: Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator Grecu lulian in prezenta
proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
16.07.2020;

1.8  Documentarea nacesara pentru efectuarea evaluarii

= In vederea identificirii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie:
» Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
v Act de dezmembrare nr. 1168/25.03.2011
* Pocumentatie topo
* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
* Plan de amplasament in zona
v Extras de CF 61820 Pascani, jud. lasi, nr. cerere 13833/22.06.2012
wnspectia proprietatii (accesul) s fost asigurat de catre , UAT MUNICIPILH, PASCANE, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia |
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
» Invederea documentirii si colectarii datelor despre vecinitate si zon, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate in anexa

1.10 Ipoteze - Ipoteze speciala

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
pot sd apara in raport:

» Evaluatorul nu isi asumad nicio raspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

= Proprietatea este evaluata fard ipeteci sau datorii;

* Evaluatorul a examinat, CF 61820 Pascani, jud. lasi documentele privitoare la proprietate anexate
si a identificat proprietatea impreuna cu reprezentantul proprietarului;

s Locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a masura si
Garanta ca locatia si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:




* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Informatia furnizata de cétre ter{i este consideratd de incredere dar nu i se acordd Garantii |
pentru acuratete;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazd pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrrilor de constructie anticipate pe termen
scurt i pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare;

» Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisd in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici hu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnicad descrisd. Nu ne putem exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate §i acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

» Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

* Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteazd valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
sunt estimate fn ipoteza ¢a nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior c& existd contaminiri la
orice constructie sau pe terenn sau ca au fost sau sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii juste — evaluaren a fost efectuatd in ipoteza cd
terenul este liber de constructii, féréd certificat de urbanism cu acordul utifizatorului.

1.11 Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

. % Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului ;
si destinatarului,

% Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane nu atrage dupd
sine raspunderea evaluatorului;

% Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientuiui si destinatarului
evaludrii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, '
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport,

» Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar hu este
valida;

v Evaluatorul nu va acorda despdgubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decéat in limita asiguririi de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementéarilor in
vigoarg;

* Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatoruiui este doveditd conform legisiatiei in vigoare.

1.12 Reglementdri / Conformitatea cu SEV

¥ Prezentul raport de evaluare s-a intocmit Tn conformitate cu Standardele de evaluare a bunuritor
2018 {Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

» SEV 100 — Cadrul general

v SEV 101 —Termenii de referintd ai evalurii

= SEV 102 — Implementare
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= SEV 103 — Raportare

® SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

» SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

»  Ghiduri metodologice

= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

s Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementar;le Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu norimele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

* Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

* GRECU IULIAN, evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiat asigurarea
de raspundere profesionala.

1.13 Riscul de Garantie Nu este cazul

2.1 Identificarea proprietatii imobiiiare subiect

* Proprietatea evaluatd: Teren intravilan in suprafatd de 550 mp, ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. Dragos Vod3a nr. 12 C, Jud. lasi.

= ldentificarea faptica  cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF,

2.2 Descrierea Juridica

o Pescrierea imobilului, ,Teren intravilan in suprafatd de 550 mp, ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 61820, cuprins i CF 61820 Pascani, jud. lasi.
- o Conform act de dezmembrare, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL PASCANI-
domeniul privat, iar conform inscrierii privind dezmembrimintele dreptului de proprietatea
drepturilor reale de Garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoerea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza ¢d proprietates este liberd de sorcini;

2.3 ldentificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimaohiliara)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zoni, orag, vecinititi si amplasare

Proprietatea este situatd Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 C, Jud. lasi.
Pascani este un municipiu in-judetul lasi, Moldova, Roménia, format din localitdtile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
marime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori {2011). Este un important nod de cale feraté.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt /g nivelul mediei pe tara.

Raportat |z contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltotd, relativ
diversificatd din punct de vedere al industriilor.

Zonain care se afld amplasat imobilul evaluat este o zond mixtd (industrial-comerciald dar si
rezidentiald), in zond existand si proprietiti comerciale de tipul restaurante.

Zona analizatd este una cu densitate medie o populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate {cu tendintd de crestere).
Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural

Distanta fata de centrul
localitatii Mare X | Medie Micad




Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 25%

Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidential Comercial

Infrastructura X | Buna Medie Curs realizare

Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

Accesul ih zona X | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
Varsta constructiilor in zona ~10 ani ~ 20 ani X | >30ani
Utilitati edilitare X 1 EnElect | x |Reiaaps | X | Retea gaz X | Rettermcficare
X Telefonie, cablu, internet altele

Locuri de parcare Mare X | Mediu Mic [nexistent
Nivel de dezvoltare Tota! dezvoltat Rapid X | Stabilizat Thcet
Economia zone® scazuta Invegres | X | stagnare In dezvoltare

| Somaj i erestere X | Stagnare In scaders

-Val. de piata a propriet. similare in
z0ni Increstere | x ¥ Echilibry relativ In scadere .
Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 luni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
Interes la cumpérare Mare X ! Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X ! Mediu Mic

= Tn zona sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi:

= Dotari si retele edilitare suficiente;

= Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;

* Nu s-au facut mdsuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona

= Imobilul evaluat nu se afld ih zona inundabil3.

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizics

Teren

Identificare " Parcela de teren inscrisa in CF 61820 Pascani, jud. lasi
Tipdl " Intravilan, categoria de folosinta.

Utilitati: ® Lalimita

1 Economia localitatii
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Suprafata
- . Suprafata totala este de 550 mp din care suprafata ce
Conform extras CF 61820 Pascani, jud. lasi P , . P prata;
face obietul prezentului raport este de 550 mp
Cota I:l Indiviza !ZI Exclusiva teren
Proprietate IZ| De stat EI Personald
Forma D neregulati ]II regulatd
Planeitate I:I inclinat E plan
m Ziduri de sprijin |:I da Izl nu
* Canale de desecare L—_J da X | nu
Amenajari :
= Terasare pe portiuni | I da nu
= Alte instalatii D da nu
Terenul aferent proprietatii este schitat in localitate astfel:
> i ’ s
. R . 1&
Tl Canpes P N ]
% St Poagtaed . st %
Subiect
i @,
5 %, ; [
S.J:*-’:- R
‘3:7' - ;gg&?: ¥
st “ Hoamg %}:&%ﬁe{@'
ALIS BARE
i g 5
. b, Wb
. g _ _ £ Cogotiod
Méﬁﬁﬁﬁ_ﬁ@ﬁ&&ﬁéﬁ%.n- o ¥ -
. " ,a}'ﬁeﬁwaw
i ﬁwﬁiw;ﬁé :
Constructii —~ Nu fac obiectul evaludrii
Identificare - * In CF 61820 Pascani, jud. lasi
Utilizare prezentd = Spatiucomercial
Proprietate pe lista monumentelor istorice Nu I:I Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat E Nu I:] Da




Alte fotografii sunt prezentate in anexd

» Stare fizicd generald buna, utilitdti suficiente;
= Deprecieri identificate: fara canalizare, acces indirect la strada principala;
* Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

Tn conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietitii evaluate nu a fost considerat refevant
in cadrul aborddrii in evaluare,

2.2 istoric, incluzdnd vanzirile anterioare gi ofertele sau cotatiile curente

sstoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abord3rii n evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt.prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor :

3.1 Conslderente generale

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneazd bunurile si serviciile, Tntre cumpéritori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piati presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa f&rd restrictii Intre participanti (cumparatori si vanzitori).

Participantii reactioneazad la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum i la propria ei intelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi pltit pentru o proprietate imobiliars, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Preful
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vAnzitorilor de pe o anumit3 piat, [a data
evaluérii,

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat In partea de nord-vest a judetului, ih sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabdtut de soseaua nationald DN28A, care fl leagd spre est de Térgu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de S&bdoani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacs, Lespezi, si
mai departe in judeful Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Félticeni (unde se termin totin
DN2).[5] Tot din DN28A, Ia Blagesti se ramifica soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Hirmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termin3 in DN28B)}.[6] Orasul este nod
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feroviar, Gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de |a care se ramifics o alt3 cale
feratd importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum i una secundars spre Targu Neamt.
Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridica la 33.745 de
locuitori, Tn scddere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populalie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989, Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zona s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, Insd au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera ca au crescut interrelatiile dintre oras si localittiie rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continu s& furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de altd parte, prezenta slab3 a activitatilor de prelucrare locale determini
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
healimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata)} si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietdtii, identificarea pietei proprietitii subiect

| Localizare proprietate: Pascani, Str. Dragos Voda nr. 12 C, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafata de 550 mp, ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafata totald de 550 mp si are urméatoarele vecinititi:

- Alpha Bank, Lidl, Penny, Casa de Cultura, Profi,

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu form3 regulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu ap3, energie electrici, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piatz a
proprietatii de tipul “ Teren intravilan * curti constructii

Analizand vecindtdtile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei-proprietdti este una
locals;

Ca delimitare a pietei {arealul analizat) putem vorbi despre, zona median3 a tocalitdtii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localititi aseminatoare.

3.3 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransd concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com, L—_I dezavantaj [::I neinfluientabil III avantaj
Venitul pe gospodarie l::l < med. nationala ~med. naticnala |:| > med. nationala

Puterea de cumparare? I:] < med. nationala ~med. nationala E:I > med. nationaia

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheituit pentru diverse categorii de gchizitii




Rata vanzarilor?
Accesul in zona
Politici publice zonale

Cresterea econ. a zonei

D In scadere
dezavantaj

E:l stagnare

I:_] neinfluientabil
I::I neinfluientahif
I:I neinfluientabil

EI In crestere
D avantaj
IZ' avantaj
I:l avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat [a identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiact.
Principalii factori {uati in considerare Tn analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilitati oferite, posibilitdti de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care sa dezvolite diferite activititi specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.

Factarii important analizati:
D mare . medle [:l mica

“Noi Vechi

Mare D Medie I:I Mica

D scadere D stagnere crestere

D scadere D stagnere crestere

mic D mediu I:I mare

Grad de ocupare al proprietatiior similare I:' mic mediu D mare

Conversia spre utilizari alternative E Putin probabila l:l Destul de probabila D Nu
Conditii si circumstante economice speciale;
[El neinfluientahile

a. Conditiile politice favorahile
IZI neinfiuientabile

|:I favorabile
I-;(_—_l neinfluientabile

c. Conditiile econ.generale I___l favorahile
D neinfluientabile

Cantitatea prop. competitive

Calitate prop. competitive

Disponibiliatea terenului liber
Tendita pretului terenului
Costuri de construire

Nr. proprietati similar axistente

b. Conditiile juridice

I:I favorabile

Impactui administrativ / reglementari locale

d. Conditiile sociale

Disponibilitatea de finantare fcreditare

Analiza de piata terencri rezidentlale Pascani

m/oferta/terenn atfu-casa-pe-
?hi rng{pralDEBSk htmi#blSSfOOch

3% h,ttps.://‘www Ori
2 deredrom:

‘https: //www alx; m,"oferta/'teren-'m pascam— '
DEBmHh. htm!#2a480ed539

“ - Pascani, Pakmaya e limits - 30

3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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3.5 Echilibrul pietel

O caracteristicd de baza {generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla Tn echilibru. In momentul evaludrii cat si pe termen scurt evaluatorul
considerd activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activd:
DA | Coracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere o preturilor

Piatd in declin:
Scdderea cereril este fnsotitd de o ofertd refotiv excedenteord si o scéddere a preturilor

NU

Piatd a cumparatorului
NU | 0piatd in declin in care cump@rétorii sunt in avantaj { atunei cand preturile de piatd sunt relotiv scizute
dotoritd unul surpius de proprietdti sou un numér redus de cumpdrdtori potentiali)

Piatd a vanzatorului

O piatd activd, in care vinzdtorii (dezvoltatorii} de proprietdti simifar disponibife pot chtine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predeminante de cdtre mai mulfi utilizatori si potentiali utilizatori, Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Niveful cererii I::’ Scazut ; “Echilibru relativ” D Peste ofertd

Nivelul ofertei D Scazut LEchilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piatd a prop. similare in zon3 |:| Increstere | X | ,Echilibru relativ” l:__j Tn scidere

Perioada de marketabilitate D <6 luni € -12 luni I:‘ >12 luni
Lichiditate D Mica IZ] Medie I:I Mare
Interes la cumparare I:I Mare E Mediu I:I Mic
Interes la inchiriere D Mare IZI Mediu |:I Mic

Concluzii * n zoni sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi:

generale = Dotdri si retele edilitare suficiente;

* Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;

* Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zona

= Min:11€/m?2
: " Max:20€/m2
_Rata medie de neocupare = 10%-15%
Rata de capitalizare® " 10%-12%
‘ * Piata a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;

Concluzii generale * Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoard accelerare la

privind analiza sférsitul anului 2016. Tn prezent se manifestd o usoars tendintd de
preturilor inghetare a pretului in piatd datorita pandemiei Covid 19;
= Numar mediu de tranzactil.

Pretul terenurilor comparabile

4 Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA
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Utilizare prezenta D Rezidential E Comercial/Industrial
Teren D Teren liber III Teren construit

Cea mal buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind ceq mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizéri ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat Tn una din urmatoarele situatii:

* cea maibuna utilizare a terenului tiber (chiar daca exist3 constructii edificate pe acesta);
* cea maibuna utilizare a terenului construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU]) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

CMBU este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este esentiald pentru procesul de evaluare a unei

proprietati, fiind fundamentat de piata imobiliard. CAnd scopul unei evatuiri este determinarea valorii

de piatd, analiza celei mai bune utiliziri identifica cea mai profitabild utilizare, competitiva, in care
poate fi pusi proprietatea.

J Permisa legal

Evaluatorul trebuie si determine care utilizdri sunt permise de lege, analizénd reglementiriie
privind zonarea, restrictii de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile
din patrimoniu, stifurile istorice §i impactul asupra mediului.

. Posibili fizic
Se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren, riscul unor dezastre naturale care pot afecta utilizirile unei proprietati imobiliare.

Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utilizirii actuale in alti utilizare,
consideratd cea mai buni.

) Fezabila financiar

Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisivitate legald si posibile fizic, sunt analizate
mai departe pentru a se determina dacd ele ar putea produce venit care si acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare $i amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care rezultd fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar.

¢ Maxim productiva

Dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care va conduce
la cea mai mare valoare reziduali a terenului, In concordanti cu rata de fructificare a capitalului cerut
de piata pentru acea utilizare.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmatoarele situatii:
¥ Ceamai buni utilizare a terenului liber

» Ceamai buni utilizare a terenului construit

Anticiparea, schimbarea, oferta si cererea, substitutia si echilibrul sunt principii ale evalurii
care inluenfeaza valoarea terenului. Oferta de teren este relativ stahil3. Valoarea terenului este




afectatd in mod substantial de interactiunea dintre cerere si oferta, dar utilizarea economici a
unei parcele de teren determind valoarea acesteia pe o anumité piata.

Conform principiului substitutiei, nici un cumpdrator prudent nu va pl3ti mai mult pentru o
parceld de teren decat pentru una similard, cu aceeasi utilitate.

De asemenea, trebuie anlizate tipurile de utilizare a terenului in zon3, reglementarile privind
zonarea precum si profitabilitatea constructiilor existente sau propuse. Cantitatea si caracterul
datelor cuprinse fn analiza CMBU sunt determinate de scopul si utilizarea propus a rezultatului
evaludrii.

Daca cea mai bund utilizare implica realizarea unor constructii atunci evaluatorul trebuie s3
determine tipul si caracteristicite constructiei: numarul de etaje, dimensiuni si utilitati, nivelul
chiriei plus al cheltuielilor de exploatare si costul constructiei.

Cea mai buna utilizare este afectatd de masura in care constructiile existente contribuie la
valoarea proprietatii imobiliare. In unele situatii acestea necesits a fi demolate, ceea ce va
implica si costuri de demolare, transport al materialelor rezultate. Exceptie, n aceast situatie
este atunci cAnd constructiile existente pot fi supuse unor activitati de reconversie, cipatand o
altd destinatie, acest lucru crednd implicit costuri ce se iau in calcul., scizandu-se din valcare.
Caracteristicile fizice ale terenului (marimea, forma, deschiderea, topografia, localizarea,
inclinatia, drenajul etc.), utilitatile disponibile (ap3, canalizare, gaze, electricitate, cablu
telefonie, TV etc.} si amenajarile terenului afecteaza valoarea acestuia.

_Terenul devine amplasament atunci cand este amenajat si este pregstit pentru a fi utilizat Intr-
un anumit scop. Amenajarile pot fi interne si/sau externe i aduc valoare terenului, prin
contributia la valoarea de piata a amplasamentului.

Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

: Cea mai bund utilizare a terenului sau amplasamentului ca fiind liber poate fi utilizarea

| prezenti, constructia, subimpdrtirea sau unirea cu alti proprietate. Ca alternativi, terenul poate fi

' péstrat ca investitie. Cea mai buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate
fi eliberat prin demolarea constructiilor.

in accastd ipotezs, se identific utilizdri care pot crea valoare acestuia. In practica existd doud
modalitifi de identificare a celei mai bune utiliziri a terenului liber, si anume:

s estimarea separatd a valorii terenului,

e compararea valoril terenului evaluat cu valoarea altor terenuri similare.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utitizari a terenului considerat liber, tindnd cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietitii, dupa cum
urmeazi
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Permisa Fezabila Maxim
legal fizic | financiar | productiva
Arabila nu nu nu nu
Industriala nu da nu nu
Comerciala/Birouri da da da nu
Rezidentiala da da da da

Urmare a rezultatelor obtinute se concluzioneazi ¢i terenul construit va aduce o valoare mai
mare terenului deci cel pastrat liber (conservat).

LiiBU este terenul considerat construit

Terenul pe care este edificata constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zon& mediu
populatd, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 11 €/mp - 20 €/mp. Avind in vedere aceste
aspecte, Impreuna cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el
ar prezenta interes mediu pentru o dezvoltare industrial - comerciald —si putem afirma cé terenu!
analizat se afld Tn CMBU a sa, fard a fi nevoie de o altd validare a fezabilittii financiare sau a
productivitdtii maximale.
Cea mai bund utilizare pentru proprietatea
subiect Tn ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:
gpatiu de depozitare
. reiidential

Constatdnd faptul ca piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizari
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piatd definitd, atdt chiriile cét si
pierderile din neocupare precum si ratele de
capitalizare fiind similare indiferent daca
spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulard b
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afla
in cea mai buna utilizare (comerciala).
Tindnd cont de tipul proprietdtil si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca filnd cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate {proprietate comerciala).
Proprietatea evaluatd este una rezidentiala_si va fi evaluata in contextul faptelor curente din piata
sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibild legal, indeplineste
conditia de fizic posibila, este fezabild financiar si este maxim productiva (se referd la valoarea
proprietatii imobiliare Tn conditiile celei mai bune utilizri - destinatii).

Constructia ideald trebuie s3 indeplineascd urmitoarele conditii/teste ale CMBU :

Testul permisivitdtii legale a proprietdfii imobiliare ca fiind construiid este pozitiv, deoarece
din documentatiile existente reiese faptul ci este permisi constructia unei cladiri

Testul posibilitdtii fizice a proprietdtii imobiliare ca fiind construitd este indeplinit deoarece
nu existd caracteristici functionale sau fizice care s afecteze cea mai buna utilizare teren considerat
construit {marimea, localizarea, designul).

Testul fezabilitarii financiare g propriefdtii imobiliare cq flingd construitd analizeazi cererea
pentru proprietatea imobiliard In cauzd, In starea curenti a acesteia.
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Avand in vedere faptul ci utilizarea ca proprietate rezidentiala, determini recuperarea
investitiei, §i asigurarea unor beneficii net superioare cheltuielilor necesar, atunci terenul construit
este fezabil financiar,

Testul productivitdiii maxime a proprietdtii imobiliare ca fiind construitd analizeazi care
dintre constructiile alternative, in cazul nostru locuin{d sau spatiu comercial, vor face proprietatea
mai valoroasi.

> Avand in vedere cele prezentate mai sus rezultd faptul cd pentru proprietatea de evaluat cea
mai buna utilizare este cea actuala (rezidentiala), schimbarea acesteia ducand la costuri
suplimentare semmificative cu investitiile saw/si cu modernizarile,

Construcfia unei proprietdfi rezidentiale




5.1  Abhordarea prin comparatie — metoda comparatiel directe

Scopul abordarii prin piata este stabilirea valorii de piatd a proprietatii prin estimarea valoarea de piatd a
! terenutui)

Estimarea valorii terenului

Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducind la o
opinie a valorii de piatd a acestuia.

Valoarea de piatd se bazeazd pe teoria economicd conventional3, care susiine existentia unui pret unic
- conducator la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurential. '

 Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteazd principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cind existd date comparabile. Prin aceastd metoda,

preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate n functie de asem3niri sau
~ diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru pétrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliar3
- locala.

- Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
. imobiliare colaboratoare §i partial de |a institutiile si persoanele direct implicate Th tranzactii.
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- Grila de piatd se prezinta astfel:

Ajustar]

Pret-ajquat €

Ajustari -

. Pret ajustat €

Ajustari

Pret ajustat €

Ajustari.

Prot-ajustat€

Ajustari

Pret ajustat €

 Ajustari

Pret éjusfatE

Ajust:é'ri R

..%

5% o 10% . 5%

1.98

: 'Ajusfa'_r__i C

 Abs’

Ajustari _ _' '

%

0% 0% 0%

000 - 000 0.00

0% 0% 0%
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Ajustari

Ajustari A)

5% 0%

3%

‘Ajustar _ %

“Abs

0% o 0%

0.00 0.co

0%

- 0.00

Ajustari a

| .Aj(}s:tari _

Prat ajustat € _
Ajustare totald neta € -
Ajustare totals nets (%)
Ajustare totalg bruta € © .
Alustare fotald brutd (%)
Numar ajustari - o

0% 0%

08 26"
. ?%' S -139%,
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plicare corectii

Ajustar
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Alustari
Gontitiide vanzare
A}us_tari .
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Ajustari

Ajustari
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Ajustan

<
=
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7.000 € echivalent 33.900 iei




5.2 Abordarea prin venilt — Tehnica parceldrii 51 dezvoltarii

Tn abordarea prin venit evaluatorul analizeazd capacitatea imobilizdrilor de a genera venituri viitoare
- (beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o oplinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.
Tehnica parceldrii si dezvoltarii (numitd si metoda utilizdrii anticipate sau metoda costului dezvoltérii)
- constd in plasarea evaluatorului in postura ipotetici de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa cd amenajarile si constructiile proiectate reprezintd cea mai probabild utilizare a terenului.

- ceastd metoda este aplicabila in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a céror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual |
- construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladiritor rezidentiale. Deci, aceasti metoda se
- poate aplica in doud ipoteze:
- parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura |
necesard si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuiaca |
. amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietétilor rezidentiale rezultate
- {teren plus locuintd).
Rezultatul acestei metode este valoarea maximd pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
. pldteascd pentru achizifionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculats ca mérime rezidual3 .
. dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietdtilor construite si
- costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
- dezvoltatorului. 5

Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate doui probleme metodologice si practice:

= determinarea marimii fluxului anual reproductibil {in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)

e siabilirea ratei de capitalizare

- Venitul brut potenfial {reproductibil} (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei -
nivelului si structurii veniturilor §i cheltuielilor activului evaluat, fie identificdndu-l cu asa numitd
' capacitate beneficiara, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara: :
* teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
“Imprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
~s-ar putea percepe de la un potential chirias. :

" Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorui a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
. (plerderile din neocupare si necolectarea chiriei). ;

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din |
- exploatare (VNE).

' Rata de capitalizare reprezinta refatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediut ciruia un
venit se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
- ete).

| Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de rise, atitudiniie pietei fata de evolutia
- inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentu! realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

- Rata de capitalizare exprimi rata rentabilititii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
| investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferé altor alternative de plasament.

' Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de ‘
 piata specifica privind tranzacti (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informati fipsesc




- estimarea ratei de capitalizare paate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
* 0 prima de risc.

Tn cadrul prezentei lucréri, {indnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piatd a chiriilor la |

-~ proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasta
- metoda nu este rezonabild a fi aplicata

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datoritd caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

54 Grile notariale Nu determina valoarea de piata




Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarelor indicafii asupra
valorii de piatd a proprietatii:

Abcrdarea prin ! Abordarea prin Abordarea prin

piatad ! venit cost

Rezultate obtinute: 7.000 € | neaplicabila neaplicabii3
| echivalent a {rotunjit) : 23.900 lei ;
In analiza selectdvii indicaiei asupra valorii s-a finut cont de:

Adecvarea metodei buna neadecvati neaplicata
Precizia buni slabd slaba
Cantitatea informatiilor mare ~ insuficientd insuficientd

Avand in vedere rezultatele obginute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
si precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicérii (inclusiv calitatea
informatiilor) precum si scopul evaluarii, Th opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a
proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piiagﬁi recomandata

7.000 € echivalent 33.900 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinat3 prin abordarea prin piata metoda comparatiei directe pentru
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7.1 Fotografii ale proprietitii

7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii privite de la client -
¥ Situatia juridicd a proprietitii imobiliare, suprafata terenului si constructiiior;
¥ Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard
evaluata (situatie juridica, istoric ~ precizate prin CF)
»  Istoricul proprietatii
n  Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator ,
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, ete.);
= Presa de specialitate si evaluatori care Isi desfigoard activitatea pe piata 100&1:1
= Baza de date a evaluatorului;
» Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzac;u similare;
= TInformatii existente pe site-urile www.publi24.ro, www.terenuti-devanzare.ro, etc..
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Comparabile folosite

Comparabila A https://www.imoradar24.ro/anunturi/2900-mp-teren-vanzare-pascani-30064797

Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Terer de vanzan: cu 2000 [

B« s Pancard . Theen i i

Teren de vanzare

Detalil
';'pﬁra;gf?’“f??g:} . S j | 1z €
Comision T
Tipterenudl 0 Corstructi
Descrisre

Suprafat uills

Clasificare teréry:

Etaf

meara o prohiemd

QoG
Intrandkar

' Nespecificat

Maned 2000 i teren intravilan situat s fesirea oy Pascan! spre Stolrieni Prajescy, strada
Varful Dealuilid paralel cu st Stefap cél Mare. Pret 12 suro/mp.




Comparabila B https://www.storia.ro/oferta/teren-pentru-casa-pe-aerodrom-pascani-rozelor-
[Dg8Sk.html#b158f000ch

Verificata telephonie, marja de negociere 10%

Teren pentey toss pe Asrodrom Pascani Rozelor 12600 €
@ i

[EL AT

1%

Fon s Andrel
) 0746 995 106

R bbb e S S 2 P

12 608 € T e

Gl

Prozentars gendrala

Srigrgtatn parmn (s N nd

Deneriers Fnunt

Ngernik Py Rl kL s partriatil dhpa mevails disand, pe Seradiam Bascsil Porosts e profuniines de dpenarnativ T, s fovntsd shadal
ey b fusetoer dle Wapestabe e st o doeits, Spee ahesnphy daea dortd o parcrly de B0 e, 20005t W e Fatmea Se s de 7

LEH wreins. Termrul
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Teren pentru casa pe Aerodrom Pascani @ «
Rozelor |

12600 €

m PROMOVEAZA ANUNTUL (% ACTUALIZEAZA ANUNTUL

E Crerit de: Propristar l ? Boraviian / intraviian: ntraviien Suprafata utile 700 m#

Descriere

Vand teren piat penuru Casa, parcelabll dupa nevoile clientull, pe Aerodrom Pascanl. Parcela
are profunzimea de aproximativ 56 m, lar frontul siradal variaza in funcie de suprafata pe care
O GOt Spre exempll, daca dori O parcela de 00 mp, aceasta va aves latimes 13 straca de
12.5 metrl, Terenut are In Compuinere stat teren intravilan cat si extravilan, Preiul diferd In funcile
de dpul terenuiul, 22 efm Intravilan respectiv 18 e/mp cel extraviian,

Imporant de mendonat este Ca detln tiu de proprletats, Tapt care permite tranzactia rapld §!
fara nici un compromis sau rse, cru care o sa i intdini] destl de rarin 2oms.

Avkues La TREE YV wme 2070 Wiguaie o BHEE Mz grseny SE4EE




Comparabila C https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-IDcVIKo.htm1#2a480ed539
Verificata telephonic, marja de negociere 10%

Vanzator

Gabtlela

T e By sB0 NG

Ansgntireie utilizaandul

Suna vanzatorul

Lo e Intainire

@ Pascanl, judet lasi

Vand teren Q &
25 OGG € MNegociabi

D rromoveszaanusrst O ACTUAUZEAZA ANUNTUL

Ottt de: Proprietar H Supratata Wiz 1 670 my?

Descriere

Vand teren in vatra pascani, 1670mp Imprefmul <1 gard.coua cal e acoes, ekinatl,

ARy adacet prin aplieats grawia SLX.
cheparibdly panung Angiesil, 38

G Adauger de pe tebeton L3 20:29, 23 e 2020 Vizusbrek 2556 Mursar anurr BREISIE




hitps://www.olx.ro/oferta/teren-in-pascani-ID8DmHh.htm1#2a480ed 539

Virstor

30 o SRS

Lot dles Higalinig

Basoien, facket fasi

Teren in Pascani

25 000 €

m PROMOWVEAZA ANUNFUL f::: ACTUALITEATA ANERTUL

i Oferit de: Propristar H Extravian J intravian: intraviien H Suprarots s 2 200 m?

Descriere

Intravilan ideal pentru parcare tirurt sau camicana,sediu firma |, hala, servis sau park auto,
depozit deschidere 50 de metrt, in Fascant langa PAKIMAYA 2200 m

Ackauger La TH26, 11 ule 2020 Wiznstizari: Tk Burmar anuns I2IRYETS]




https://www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-pascani-103 1-mp-1Dexi7X html#22480ed539

Vanzar

Anunturite utillistomiu

0752 595 534

Loc de talnire

® Pascand, uciet lasl

Teren intravilan pascani 1031 mp O

23 €

(o] PROMOVEAZASRUNIUL ([ ACTUALIZEAZA ANUNTUL

et i Proprietat Exvravilan / inuavilar: intravilan H Suprafata (s, ) 031 me

Descriere

Wand teren inravilan 1031 mp pe un plan drept in zona vale pe sirada amurguiug

Acces la foate ulilitalile..

Accept sl avans cu rastyl platii in rate ¢y acte prin notarst .say varante aufo la predul de
25 euro

Nu sunati pl negocied

Preti] este fix 1

Attt

El Ardemiat e o vedurbon L G5, I Julls 2020 Wianslizan: Fi05 Mo argre: 195250541

hﬁp5:ﬁ"ww;pu-hi’i24xrofanun'tu'riﬁmnbii!ia refde-vanrarefterenurlteren-ntravilan/anuntfteren-
intravitan-cu-utiitat-pascani/d 73814663 5e07 15 5eaihi1 944525955 himi '
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7.1 Documente ale proprietatii
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ACT DE DEZMEMBRARE

Parte: coniractini; MUNICIPIVL PASCANY, SUD, 18T,
avingd  cod fivedl 4541380, reprezeniat de el APETRI
ALEXANDRY, cotitean vomdn, ONP POO0D3022845 1, domidiliag In
Mt Pageant, Cal, lasisdui, e 9, bLOL g A, et 4, ap, 14, dud Tl Jud,
Tasi, baza Delegoior ne GEIY din 23032011, eliberass de Consiliul
Lecal al Mun, Pagomnd, jud fng o eulitute de proprietar ul suprafeiel
totude de 1L.4G0 {unn mie pateu suie) mp foren corft eonstraeqii, nr.
pareedd | Ce (i I 47, pareele 199471, situatd Tu iieavBamal Mus,
Pageand, stv, Dragoy Voud, nr, 128, jud. Tast, avfing nr. cadusteal 6003 T4,
Tnserish fn Carton Vunéiard nrg0374 » Mo Pagedn, udd, Tagh (ve. €F
vitehi: Nr. Speciold; we. codastral vechi; CAD © 18 47} o
Pe geest reren 52 gitd amplasets consiruetitle, €, sedin Jiemdt fified
srgerisd I Cortes Ficiard wr, 6037408 o Musn. Pageant, jud lagi g o
magests, C3, nelnsveisd in Corvee Funcierd, propristatee SC  ABAC
B SHL 3l o peimizd metaiied, CF, mofuscrizd iy Covtas Funeigrd, —emmen
A hotfirdt desnsembra fevenoiad deserds wai sus depil pwm wemens:
LAYYUR 1 — or. cadastral GRRLE - Suprafas de §50 fopt suie
cinckzeed) mp feren eurfl construcill, nr. pareeli 1 OO0 sitpatd in
intravilgwul Municipinhd Pagcand, str, Dhragos Vod#, ar, 128, jud. Tagi,
aviind veginii; la owedsteven Consilin! Loodd Mun, Pagcani. Clidie Federal
Coop 8 feren Consity! Lecal Mun, Paseani 1ot 2, no, cudastral BT830
{concesire Cozma CRAIN), lo swilk Cozma Addan, 1o vest - sy, Ehagons
Vil gl b est- Unguranasu Cotin, corform docwmentativl cadassnle anesd
imcnnith ¢f Invegistrant sub ne. 3138 din 37032011, de cdire Oficiv de
Citdastru g1 Publivitane Imobiliord lagi, o= frew Prrle fnfegramd o
prezerul pontegol; :
e aoust feven 58 ol donplasate doud consirerti; O, sediy Sl
fiind Tnseriait Tu Corten Funciard o, BOITAC] o Muin, Pageand, fud Jasi pi
o magezte, C mebmsoringd I Cories Fuenelord, proprictatea SC L ABAL
BIG” SRY ' — o
LOTUL 81 - oy, cadusiral 61820 Guprafain de 550 {odnci sute
cineizeed) myp teren corfl cosstrsefll, nre. parceld 1 CC situnta in
intravilangl Mundelpiolul Pascund str. Dragos Voda, ar, 128, Fml, Tnyi,
wend veclinl [ nord-dersn Congiiiul Local Mun, Pagcan) foule de aeeus
pantry concesiune), ki suds teren Consifiol Local Mun, Dggeand [oonvesione
SCABAD BIGBRLY, Ta vest Clidie ¥ eiberal Coop 81 teven Corsilil Local
M, Pagennt, §i la est- SC PAL CONFLOR SEL §i Ungurenas C-4if m
Acuesul b seest fot ge faoce pe terenyl Consilivtd Loes! sl Mun.
Pageand, jud, Tagl {Cale de acves pentra soncesiune) conform documentagies
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cudastvale anoed, Tnoomisd g Drregiatiesd sad e 31ER din 1703000 !, e
cdire Cficiui de Codustrn 3i Publicitate Imoliliors fuys, o fwe parte
integravitd div prezentw! contract s B b 5 een e
Pa geest feren se afld amplosatd o PEHIEZEE P, (0] v e
Terenul este s chreuiml eivil, nu g treeut propridtaten satulod prin
vrenn et noratly @ ae sweinl ags oum renilsd din extrassd de Caere
Funciard pentrn autentificare nr. 3000 din 3203501 £ eliberat de T}
de Corte Funciard Pageant, din eadrml (iicinlul de Cadasu 5 Publiciate
Lrnebibiard Tnss, potae s e, 3022 dip F2I2.2008, aet de conseviune 0040
din 24.06.2006, concesiune pe o periouadi de 25 de ani, inceplnd cu data de
OL06.2003, B favoarsa 8.0, ABAC BIG™ SR, atasal 1z prezentul st de
dezmembrare, Jar en, dpetrel dlovanden, B omonele g Py,
MUNICIPIUL PASCANL JUD. 1451, parintez pertrs orice eviatiue
{rdall sau partiadd, cosfer art. 1337 cod sivib:
Terenul este in domasiud prival al Munieiptulul Pascard, jod,
fogh n baza Legii nee 2I3/173 L1998, Terenul este inscrls T Carten
Funciard ar, 60374 9 M. Pageant, Tud. Lo {rovenits din convere de
pe lilivtie & OF nr, Speciald), - — .
Valomres de cireulaie 2 trendul stabilit conform expertizel
avizald de Cowers Notardlor Publich fey sl de Direcgis Chonerald o
Finairpelor Publes Juduteae Tusi este b somd de 99,960 (nousrect 5 noud
de mif noud sete sasezeet) Lol : =
Bu, dperrel Alevandrs, In ealltae oy roprezemont of
MURICEPTULUT PABCANIL, JUD., 1TASE, declar sub sancliunile art29)
Coed Pesid peivind fractiunes dé fabs (o delorfil of: acesta este unten]
proprictar al seestol teven, pe eare nu k- mal vndut, dons sau Ipotecat in
favoarea vesuned personne Gzioe saw juridios, s eheist snleconimct LT
vonveniie, ou are Hiigh ou veeindl sau cu alte perscuve fizice san juridice
privinod acest imobil - - , _
Eu, Apetrer Alexanden, In coliipre oo repeesentant o
MUNICIPTULUT PASCANI, JUTL TASY, consimt la husbulares Ty Carles
Funplara & Mo, Pagosnt, fod. Tsgh, o terdinlul dezmembrear mai sus, prin
nolarl public sare 2 stramentar pregeatul ack de devmunibtare, s
Am loat cunogiingd de confioun] prezeotulul acr st consi s
st foarea fab, Intrucht exprlmd volng men. : ne
i, Apetrel Afsxondrn, v celitate de veprezemtant of
MUNICIPTOLUE PASCANL, JUB. $A%T] duclar of am Bl sensu)
ternenibor uilizall o comtlawtul pregentsdyl s de deempimbrae o
consesingele oo decurg din executaren gotstda, in g Brousrlor dote din
oficly de potarul public si b solivitares mea, i
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NRDSI2 1 9501 2020

REFERAT DE APROBARE

privind véinzarea directd a terenurilor in suprafati totala de 1400 mp(850 mp +
550 mp), situate in ~
Municipiul Pascani, str. Dragos Voda, nr. 12 B si nr. 12 C, jud. Iasi, Nr. Cad. 61819
si respectiv Nr. Cad. 61820, proprietate privati a Municipiului Pascani,
citre persoanele fizice Barciu Cristina — Tulia si Barciu Costel

Avand in vedere adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pascani sub
nr. 83044/2016 si respectiv sub nr. 21357/2016 prin care numitul Barciu Costel, in calitate
de proprietar al imobilelor constructie(parter +etaj) si remiza metalica situate in
Municipiul Pagcani, str. Dragos Voda, ur. 12 B si nr. 12 C, jud. Iasi,solicita cumpararea
terenului in suprafati totala de 1400 mp(compus din 850 mp, aferent constructiei +
350 mp, aferent remizei metalice), situat la aceeasi adresa;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificrile si
completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi; j

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 865 din data
de 29 august 2012;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1489 din g
data de 25 septembrie 2015; ' :
Avand in vedere contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului

Pascani sub nr. 10240 din data de 24.06.2003, cu modificarile si completrile ulterioare;

Avand in vedere actul de dezmembrare autentificat sub nr. 1168 din data de
25 martie 2011;

Avand in vedere extrasele de carte funciari nr. 12666 din 17.07.2020,
nr, 12667 din 17.07.2020, nr. 12664 din 17.07.2020 si respectiv nr. 12665 din 17.07.2020;

Avand in vedere Rapoartele de evaluare inregistrate la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12035 din 17.07.2020 si respectiv sub nr. 12033/17.07.2020
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR;

In vederea atragerii de noi fonduri cétre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analizi, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pageani proiectul de hotirare privind vanzarea directi
a terenurilor in suprafata totala de 1400 mp(850 mp + 550 mp), situate in Municipiul
Pagcani, str. Dragos Vodd, nr. 12 B si nr. 12 C, jud. lasi, Nr. Cad. 61819 si respectiv




Nr. Cad. 61820, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, cétre persoanele fizice Barciu
Cristina — Tulia si Barcdu Costel, in forma prezentata.




JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
R. (2575 1 5. 02%-2020

24, DE ACORD,
MAR JL. MUNICIPIULUI

Avand in vedere adresele inregistrate la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 8044/2016 si respectiv sub nr. 21357/2016 prin care numitul Barcdu Costel, in calitate
de proprietar al imobilelor constructie(parter +etaj) si remiza metalica situate in
Municipiul Pagcani, str. Dragog Voda, nr. 12 B si nr. 12 C, jud. Tasi,solicita cumpararea
terenului In suprafatd totala de 1400 mp(compus din 850 mp, aferent constructiei +
550 mp, aferent remizei metalice), situat la aceeasi adresa;

Aviénd In vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 12542 / 23.0¥ 2020,
intocmit de cétre Primarul Municipiului Pascani, Ing. Dumitru Pantazi;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tchnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare:

» ART. 1.650

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzitorul transmite sau,
dupa caz, se obligd sd transmitd cumpdritorului proprietatea unui bun
in schimbul unuil pret pe care cumpdridtorul se obligd si 11 pliteascs.

ART. 1.673
Obligatia de a transmite dreptul vandut
(1) Vanzdterul este obligat sd transmita cumpdrdtorului
proprietatea bunului vandut.
(2) Odatad cu proprietatea cumpdrdtorul dobindeste toate
drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzdtorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (5), coroborat cu art. 129, alin.(1), alin.
(2), litera c) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare:
ART. 87

Resursele financilare ale autoritdtilor administratieil publice
locale

{52) Autoritatile administratiei publice locale administreazi sau,
dupa caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile
proprietate publicd sau privatd ale unitdtilor administrativ-
teritoriale, in conformitate cu principiul autonomiei locale.




ART. 129

Atributiile consiliului local

(1) Consiliul local are initiativd si hot8riste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunel, crasului sau municipiului:
(6) In exercitarea atributiilor prevédzute la alin. (2} lit. <),
consiliul local:

b} hotdrédste vénrzarea, darea in administrare, concesionarea, darea
in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a
comunel, oragului sau municipiului, dupid caz, in conditiile legii;
ART. 354

Domeniul privat

(1} Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-
teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si
care nu fac parte din domeniul public.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau uniti#tile administrativ-
teritoriale au drept de proprietate privati.
ART. 364 .

Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor
din domeniul privat

(L) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul
vénzarll unui teren aflat in proprietateaz privatd a statului sau a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaz& de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprcbat de
consiliul local sau Jjudetean, dupd caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare —~ cumparare autentificat sub nr. 865 din data
de 29 august 2012;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1489 din
data de 25 septembric 2015;

Avand in vedere contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 10240 din data de 24.06.2003, cu modificarile si completrile ulterioare;
Avand in vedere actul de dezmembrare autentificat sub nr. 1168 din data de

25 martie 2011;

Avand in vedere extrasele de carte funeciard nr. 12666 din 17.07.2020,
nr. 12667 din 17.07.2020, nr. 12664 din 17.07.2020 si respectiv nr. 12665 din 17.07.2020;

Avand in vedere Rapoartele de evaluare inregistrate la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12035 din 17.07.2020 si respectiv sub nr. 12033/17.07.2020
intocmite de catre evaluator autorizat ANEVAR;

Directia Economuicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pagcani propun spre analiz gi dezbaterea Consiliului Local al Municipiului Pascani
proiectul de hotdrare privind vanzarea directd a terenurilor in suprafata totala de




1400 mp(850 mp + 550 mp), situate in Municipiul Pagcani, str. Dragos Voda, nr. 12 B si
nr. 12 C, jud. Tasi, Nr. Cad. 61819 si respectiv Nr. Cad. 61820, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, catre persoanele fizice Barciu Cristina — Tulia si Barciiu Costel, in
forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei
& 17

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut
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b Py ey PENTRU INFORMARE ’IIBWW‘"MTB
PERERRGY TR IR

DR ERENERTNDRN

A. Partea |. Descrierea imobiiului
TEREM Intravilan

Adresa: Loc. Pascani, Str Dragos Voda, Nr. 12C, Jud. |asi

Nr.| Nr. cadastral * - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 61820 550 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 61820-C1;

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la draptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13833/ 22/06/2012

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut.nr. 1168, din 25/03/2011 emis de BNP ISACHI MIHAL:

Se infiinteaza cartea funciara 61820 a imobilului cu numarul cadastral Al
61820/Pascani, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 1660 (identificator electronic 60374) inscris in cartea
funciara SPECIALA (identificator electronic 60374):

Bl

Lege nr. 213 DIN 1998;

B2 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 i

1) MUNICIPIUL PASCAN!
OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 60374/Pascani, inscrisa prin inchelerea nr. 3022 din 12/12/2005;

17925 / 23/08/2012

Act Administrativ_nr. CERTIFICAT NR.16415, din 28/08/2012 emis de MUNICIPIUL PASCANI;

Bg |5¢ noteaza schimbarea numarului postal al imobilului In partea | a Al
prezentei carti funciare , din _nr. "12 B" in nr. "12 C"

6312 / 02/04/2019

Act Administrativ nr, 18247 - Act aditional nr. 5 la contract de cochcesiune nr. 10240 din 24.06.2003, din
13/10/2015 emis de Primaria Muncipiului Pascani; Act Administrativ nr. 8214 - Certificat de atestare edificare
cohstructii, din 28/03/2019 emis de Primaria Municipiului Pascani; Act Administrativ nr. 27378 - Proces
verbal de licitatie imobiliara, din 01/16/2009 emis de Primaria Municipiului Pascani; Act Notarial nr. 1489 -
Contract de Vanzare, din 25/09/2015 emis de BIN Crucianu Mihaela Qana; Act Administrativ nr. 27379 -
Proces Verbal de adjudecare, din 01/10/2009 emis de Primaria Municipiului Pascani; Contract De Vénzare-
Cumparare nr. 465, din_16/05/2012 emis de BNP Crucianu Mihaela Oana:

By |S€ actualizeaza informatliile cadastrale ale imobilui in sensul inscrieri Al
constructiei €1, in CF 61820-C1

C. Partea iil. SARCINi

inscrieri privind dezmembriémintele dreptului de proprietate,

drepturi reale da garantie si sarcini Referinte

13833 / 22/06/2012

Contract De Concesiune nr. 10240, din 24/06/2003;

c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEPE O PERICADA DE 25 ANI INCEPAND Al
CU DATA DE 01.06.2003, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) ISACHiI DRAGOS

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 60374/Pascanl, inscrisa prin incheierea nr. 3022 din 12/12/2005; pozitie
transcrisa din CF 60374/Pascani, inscrisa prin incheierea nr. 3022 din 12/12/2005;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. act aditional nr 10236, din 01/06/2012 emis de MUNICIPIUL PASCANI,
ISACHI DRAGOS (la contractul de concesiune nr 10240/24.06.2003);

se& noteaza actul aditiona la contractul de concesiune nr 10240/24. Al

C2 |06.2003 , in sensul ca s-au schimbat partile contractante , fost

concesioar - SC ABAC BIG SRL , actual concesionar- ISACHI DRAGOS
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Carte Funciara Nr. 61820 Comuna/Cras/Municipiu: Pascani

fnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

| OBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 60374/Pascani, inscrisa prin incheierea nr. 13685 din 20/06/2012;

16979 / 08/08/2012

Act Administrativ. nr. ACT ADITFONAL MNR. 3 LA CONTRACTUL DE CONCESIUNE NR. 10240, din 24/06/2003
emis de MINICIPIUL PASCANI;

se noteaza actul aditional nr. 3 din 06.08.2012 , la contractul de Al
C3 |concesiune 10240/24.063.2003 -incheiat cu primaria municipiulul
Pascani

42599 / 28/09/2015

Act Notarial nr. duplicat -aut.1489, din 25/09/2015 emis de NP CRUCIANU MIHAELA OANA;

ca 58 noteaza transmitere dreptului de concesiune , pana la data de Al
01.06.2028

1} BARCAU COSTEL

2} BARCAU CRISTINA IULIA

2457 /19/02/2019

Act Administrativ nr. 18247 - Act aditional Nr. 5 Ta contractul de concesiune 10240 / 24.06,2003, din
13/10/2015 emis de Primaria Muncipjului Pascani;

C5 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, pana la data de 01.06.2028 Al
1) BARCAU COSTEL
Document care contine date cu caractar personal, protejate de prevederile | egif Mr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 61820 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
61820 550

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata o " .
crt| folosintg |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinge
1 curtt | pA 550 47 - - Lot 2

constructii

Lungime Segmente
1} Valorile ilungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m)

1 2 13.825

2 3 21.946

3 4 3.83

4 5 11.318

5 6 12.514

5] 7 18.829
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Carte Funciard Nr. 61820 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o {im)
7 8 12.145

8 1 2.999

** Lungimiie segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1L milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, f&ré semnaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e| publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii sl realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documeantului.

Data si ora generarii,
17/07/2020, 18:49
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara [ASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 61820-C1 Pascani

Nr. cerere 12665
Zida 17
Luna o7
Anul 2020

Cod varificare

BRI

A. Partea |. Descrierea imobilufui

Constructii
Crt Nr caNdfstral Adresa Ohbservatli / Referinte
Al 61820-C1 Loc, Pascanl, Str Dragos Veda, Nr. 12C,[Nr. niveluri:l; S. construita la sol:233 mp; 5. construita
Jud. iasi desfasurata:233 mp; Anexa matalica parter edificata fara

autorizatie in  anul

1975, are suprafata construita

desfasurata de 233 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

6312 / 02/04/2019

Act Administrativ nr. 18247 - Act aditional nr. 5 la contract de concesiune nr. 10240 din 24.06.2603, din
13/10/2015 emis de Primaria Muncipiului Pascani; Act Administrativ nr. 8214 - Certificat de atestare edificare
constructii, din 28/03/2019 emis de Primaria Municipiului Pascani; Act Administrativ nr. 27378 - Proces
verbal de licitatie imobiliara, din 01/10/2008 emis de Primaria Municipiului Pascani; Act Notarial nr. 1489 -
Contract de Vanzare, din 25/09/2015 emis de BIN Crucianu Mihaela Oana; Act Administrativ nr. 27379 -
Proces Verbal de adjudecare, din 01/10/2009 emis de Primaria Municipiului Pascani; Contract De V&nzare-

Cumparare nr. 465, din 16/05/2012 emis de BNP Crucianu Mihaela Qana;
Rg |5€ actualizeaza informatiile cadastrale ale imobilui in sensul inscrierii Al
constructiei €1, in CF 61820-C1
B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1
1) BARCAU COSTEL
2) BARCAU CRISTINA IULIA, bun comun
C. Partea ill, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 61820-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie " .

Crt Numéar constructie Supraf. (mp}) juridics Observatii / Referinte
constructii anexa Cu acte|> construita la sol:233 mp; S. construita
Al 61820-C1 2313 in CF desfasurata:233 mp; Anexa matalica parter
edificata fara autorizatie in anul 1975, are

propriu

suprafata construita desfasurata de 233 mp

Extrasu! de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPL contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
documentului, f&ra semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e| publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispanibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de ia momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

17/07/2020, 18:51

Document care confine date cu caracter personal, pratejate da prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Oficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI Nr, cerera 12666
Rireul de Cadastru sl Publicitate Imoblllard Pascani Zlya 17
Luna o7
- Anul 2020
" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yeiicare
i e s AR o
:rrfﬂil.lﬁfﬂ“ﬁw!i'!'&t’?’\&Eh‘&.‘f?ﬁﬁ%
Carte Funciard Mr. 61819 Pascani

A. Partea I. Dascrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pascani, Str Drages Voda, Nr. 12B, jud. lasi

Nr.| Nr. cadastral * - .
¢t | Nr. topografic Suprafata® (mp} : Observatil / Referinte
Al 61819 850 Constructia C1 inscrisa in CF 61819-C1,

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

13833/ 22/06/2012

Act Notarial nr. act de dezmembrare aut.nr. 1168, din 25/03/2011 emis de BNP ISACHI MIHAL

Se infiinteaza cartea funciara 61818 a imabilului cu numarut cadastral Al
81 61819/Pascani, rezuitat din dezmembrarea imobitului cu numarul

cadastral 1660 {identificator electronic &0374) inscris in cartea
funciara SPECIALA (identificator electronic 60374);

Lege nr. 213 DIN 1998;

87 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/L

1) MUNICIPIUL PASCANI

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 60374/Pascani, inscrisa prin inchelerea nr, 3022 din 12/12/2005;

. Partea [il. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

drapturi reale de garantie st sarcint Referinte

184813 / 30/08/2012

Act Notarial nr. 865, din 28/08/2012 emis de URZICEANU LEONARD ROBERT;

ca Intabulare, drept de CONCESIUNESE TRANSMITE DREPTUL DE Al
CONCESIUNE ASUPRA TERENULUI PANA LA DATA DE 31.05.2028

1} BARCAU COSTEL
2} BARCAU CRISTINA IULIA

22707 / 23/10/2012

Act Administrativ nr. ACT ADITIONAL NR 4, din 24/09/2012 emis de PRIMARIA PASCANTI;

5 SE NOTEAZA PREZENTUL ACT ADITIONAL LA CONTRACTUL DE Al
CONCESIUNE _10240/24.06.2003 EMIS _DE MUNICIPIUL PASCARNI
Documeant care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 61819 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61819 850

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafaia « " .

crt | folosints |vilan (mp) Tarta Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 850 47 . - Lot 1

constructii
Date referitoare la constructii
“ Destinatia Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp} jurldics Ohservatil / Referinte
constructii de Cu actel S construita la sol:315 mp;  Suprafata Parter
% _ locuinte . 116.11 mp + 148.5 mp terass;
ALly  61819-C1 315 N CF Vol nrafata Etaj = 120.42 mp + 850 mp
proprid ihaicoane
Al2 61810-C2 constructii anexa 50 Fa{a S. construita la sol:50 mp; Magazie
acle

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit g {m)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 61819 Comuna/Orags/Municipiu; Pascani

Punct Punct Lungime segmant
ncaput sfarsit e (i}
L 1 2 3.83
2 3 13.339

3 4 0.871

4 5 10.296

5 B 7.5652

8 7 8.629

7 8 7.004

8 9 43.098

9 10 11.881

10 i1 21.189

11 12 1.535

12 13 12.514

13 1 11.318

# Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
w0+ DMstanta dintre puncte este formatéd din segmente cumulate ce sunt mal mic decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din G.U.G, nr. £1/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru actlvitéti si procese
administrative prevazute de jeglslatia in vigoare. Valabllitatea poate fi extinsa si th forma fizica a
documentulul, fira semnaturs oiografa, cu accepiul expres sau procedural al institutiei publice ofi entitatii
care a solicltat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codu! de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare aste
vatabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
17/07/2020, 18:53
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EXTRAS !;?Ti gmgi nf ER'EC"ARA A”“'CSd Vzﬂm;rg”
T

A. Partea 1. Descrierea imobiluiui

Constructii

Nr cadastral
M.

Al 61819-C1L

Cre Adresa Observatii / Referinte

Toc, Pascani, Gtr Dragos Voda, Nr. 128, |Nr, mveluri:2; 5. construita la sol:i315 mp; Suprafata
Jud. {asi Parter 116.11 mp + 148.5 mp terass;
Suprafata Ftaj = 120.42 mp + 8.50 mp balcoane

B. Partea !l. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de propristate si alte drepturi reale Referinte

18480 / 30/08/2012

Act Notarial nhr. contract deé vanzare-cumparare aut, nr.865, din 28/08/2012 amis de BNP URZICEANU
LEONARD ROBERT;

RG intabulare, drept de PROPRIETATEprin CUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota actuaia 1/1

1) BARCAU COSTEL
2) BARCAU CRISTINA FULIA, bun comun

25353/ 26/11/2012

Act Administrativ_nr. declaralie aut. nr.39586, din 27/11/2012 emis de BCPI PASCANI (contract de vanzare-
cumparare aot, nr.865/29.08,2012, certificat fiscal nr.45878/2012); ]

g7 |5€ rectifica categoria de folosinta a constructiei din "spatii industriale Al
si edllitare " in_ "constructii de locuinte”

26493 [ 06/12/2012

Act Notarial nr. contract de ipoteca aut nr 4047, din 06/12/2012 emis de BNP |SACHI DRAGOS;
B8 INTERDICTH DE INSTRAINARE, DEZMEMBRARE, GREVARE, INCHIRIERE, Al
ALIPIRE, AMENAJARE .

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

C. Partea I1i. SARCINI

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie sl sarcini Referinte

26493 / 06/12/2012

Act Notarial nr. contract de ipoteca aut nr 4047, din 06/12/2012 emis de BNP ISACHI DRAGOS;

c1 Intabulare, drept de [POTECA, Valoare:22241.63 EURPLUS AL
CHELTUIELILE ~ AFERENTE

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

41546 / 21/09/2015

Act Notarial nr. conventie de mentinere a ipotecii imobillare aut.3229, din 21/09/2015 emis de NP ISACHI
MIHAL

se noteaza conventia de mentinere a dreptului de ipoteca imobiliara Al
instiult confarm contractului de ipoteca aut. 4047/06.12.2012- BNPA

C2 |Isachi M & Isachi D precum si a interdictiilor aferente de instrainare,

grevare cu sarcini, inchiriere, dezmembrare , alipire, construire,

demolare , restrycturare si amenajare

1} BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757
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Carte Funciard Nr. 61819-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Pascani

Date referitoare la constructii

Anexa Nr. 1 La Partea |

x Destinatie Situatie i, .
Crt Numar constructle Supraf. (mp} juridics Observatii / Referinte
constructil de Cu acte|S: construita la scl:315 mp; Suprafata Parter
locuinte ; 116.11 mp + 148.5 mp ferasa;
AL 61819-C1 315 in CF Vg orafata Eta] = 12042 mp + 850 mp
Rroprid fpaicoane

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! centine informatiile din cartea
funciars active !a data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
corohorat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electrenic, pentru activitdt! si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabititatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de 1a momentul generarii documentului,

Data si ora genararii,
17/07/2020, 18:55

Rocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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