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PROIECT
HOTARARE

privind modificarea si completarea Anexei nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Pagcani nr. 2 din data de 15.01.2016, privind reevaluarea valorilor de inventar
aferente bunurilor proprietate public a Unititii Administrativ Teritoriale Pascani, insusite prin
hotdrdrl ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul lasi

Consiliul Local al Mummplului Pagcani, judetul lasi;

In baza art. 8., alin. {1) $i (2) din Legea nr. 82/1891, a contabilitdtii, republicatd, cu modificariie si
completérile uiteﬂoare

In baza art. 2 si 22 din Ordonanta nr. 81 din 28 august 2003, privind reevaluarea gl
amortizarea activelor fixe aflate in pa‘tnmomui institutiilor publice, cu modificarile si completanle

erioare;

fn conformitate cu prevederile art. 3, alin. (4), art. 18 si art. 21 din Legea nr. 213/1988, privind
bunurile proprietate publicé, cu modaflcanle si completarile uitenoare

In baza Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public
al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor, aprobate prin H.G. nr. 548 din 08 iulie 1999;

Avand in vedere Anexa nr. 3 — fnventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului
Pascani, la Hotdrarea Guvernului nr. 1354/2001, privind atestarea domeniului public al judetului lasi,
precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi;

Avand in vedere art, L, pct. 2 din Hotardrea Guvernului nr. 4812007, pentru modfficarea si
completarea Hotararii Gﬁvernu!m nr. 1354/2001 privind atestarea domemuiu; public al judetulu Hasa
precum si al municipiilor, craselor si comunelor din judetul lasi;

i conformitate cu preved@rlle art. 36, alin. (1) si alin. 2, htera ¢, art. 63, alin. 5, litera d}, art. 119 si
art. 120 din Legea nr. 215/2001, privind administratia pubiica locald, republicatd cu modificérile si
completérile ultericare;

Avand Tn vedere Hotararea Consiliufui Local al Municipiului Pagcani nr. 53 din 23.08.19989, privind
aprobarea domeniului public al Municipiului Pascani judetul lasi;

‘ Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 38 din 26.03.2009, privind
odificarea Anexel nr. 3 “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Pascani”,
insusita prin H.C.L. nr. 53/1999 si aprobaté prin H.G. nr. 1354/2001;

Avénd Tn vedere Raportul de evaluare nr. 3015/04.04, 2016, mamtat de Deneg Tania luliana LI, si
inregistrat la Prim&ria Municipiului Pagcani sub nr. 7433/06.04.2016, privind evaluarea activelor fixe
corporale aflate Tn domeniul public si in domeniul privat al !\ﬁumcgpuuiul Pascani, actualizate la data de
30.08.2015, Intocmit de cétre Denes Tania luliana - evaluator autorizat ANEVAR;

Avénd Tn vedere propunerea Primarului Mumc:plulul Pascani, in calitate,de inl‘riator al Proiectului
de hotérére si expunerea de motive a initiatorului, inregi itratd sub m.,.“ﬁ"fﬁ .Q.",.Q./., 2006

Avand in vedere Raportul comun de specialitate intocmit de Directia Economica, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte, Compartimentul Juridic si onten i0s din cadry! aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Pagcani, inregitrat sub nr. FO /O @52,0/

Avand in vedere Rapoartele de avizare aie urmatoarelor comisii de specialitate din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Pascani:

» Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finanfe, industrie, agricufturd, silvicuitura,
prestan servici, comert si IMM-uri, pr@grame europene, atragere de fonduri structurale si refalii
exteme, inregistrat subnr. ........................... ;



> Comisiel juridice, ordine publicd, drepturile omului gi libertédtilor cetdtenesti, inregistrat sub
£ PR '

maodificarile si completérile ultericare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se modificd si se completeazi Anexa nr. 1 la Hotdrérea Consiliviui Local al Municipiului
Pagcani nr. 2 din data de 15.01.2016, privind reevaluarea valorilor de inventar aferente bunurilor
proprietate publicd a Unitéti Administrativ Teritoriale Pascani, insusite prin hotéréri ale Consiliului
Local al Municipiului Pascani, judetul lasi, Tn pericada cuprinsd intre anii 1999-2015, efectuatd de
catre expert evaluator autorizat ANEVAR, conform Raportuiui de evaluare prezentat in Anexa nr. 1,
parte integrantd ia prezenta hotdrare.

Art. 2. Prevederile prezentei hotéréri vor fi duse la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Directia Economica.

Art. 3. Serviciul administratie publics local# va comunica, in copie, prezenta hotérére cétre:

- Institutia Prefectului judetuiui lasi;

- Primarul Municipiului Pascani;

- Consiliui Judefean lasi;

- Directia Economice;

- Serviciul Urbanism si Amenajéri Teritoriale;
- Compartimentul Patrimoniu si Contracte;

- Compartimentui Juridic si Contencios;

- Serviciul Taxe si Impozite Locale

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA:
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DENES TANIA IULIANA

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR ANEVAR - LEGITIMATIE 12055
Telefon: 0232290118, 0740160487, (723592270

NR. 3015/04.04.2016

Judetui 1AG]
wiunicipiul PASCARNI
FARE RE

EVALUARE

Bunuri imobile reprezentate de constructil si alte proprietati care aparfin domeniului public s
domeniului privat al mun. Pagcan, jud. lagi, potrvit listelor de inventariere actualizate la 30.09.2015

Proprietat : Municipiul Pagcani, jud. Iasi
Beneficiar : Municipiut Pagcani, jud. Tagt

Executant : Denes Tania [uliana
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Pagina de titlu

Cuprinsul
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3.1 Identificarea proprietari; Descrierea juridica

3.2. Identificarea evenitualelor bunuri mobile evaluate

3.3. Date despre zona, oras, vecinarati si amplasare

3.4.Descrierea amenajarilor si constructiflor

3.5, Date privind impozitele si taxele

3.6. Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatifle curente
3.7, Analiza pietei imobiliare

4. ANALIZA DATELOR S1 CONCLUZIILE

4.1 Abordari in evaluare pentru construct si alte proprictatf
4.2 Reconcilierea valorilor. Valoarea estitnata propusa, opinia si concluzijle evaluatorului

5. ANEXE

Anexa - valoarea bunurilor din domeniul public st din domeniul privat al mun. Pagcant
{constructii si alte proprietati imobile si mobile) la 31.12.2013
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SINTEZA EVALUARII

Obiectivul evaluarii @ Bunuri imobile reprezentate de constructi si alte proprictaticare apartin
domeniului public si domeniului privat al mun. Pagcani, jud. lagi, pomivit listelor de inventariere la
actualizate la 30.09.2015

Scopul prezentubui raport este determinarea si mentionarea valorii de piata valorii de piata la 31.12.2015
a unor bunuri care pot £ tranzactionate prin concesionare, inchiriere.

Proprietar : Municipiul Pagcani, jud. lagi
Beneficiat : Municipiul Pagcani, jud. Iagi

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestul tip
de valoare, in functe de scopul pentru care s-a solicitat evaluares, si anume STANDARDELE DE
EVALUARE ANEVAR EDITIA 2015, CARE INCORPOREAZA STANDARDELE
INTERNATIONALE DE EVALUARE - IVS, PUBLICATE DE IVSC, 4 STANDARDE
EUROPENE DE EVALUARE - EVS:
e SEV 100 - CADRUL GENERAL
e SEV 101 — TERMENII DE REFERINTA A EVALUARII
o SEV 102 - IMPLEMENTARE
s SEV 103 - RAPORTARE
e SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
o SEV 400 — VERIFICAREA EVALUARILOR,
la care se adauga Ghidurile de evaluare ANEVAR, editia 2015 ~ GEV: GEV 630 Fwaluarea
bunurilor imobile, cu abordarea metodologici a unor definiti g termeni din IVS, In interprerarea
ANEVAR.
Alte reglementari de care s-a tinut cont:
s STANDARDE INTERNATIONALE DE RAPORTARE FINANCIARA: TFRS 7,
Instrumente financiare, IFRS 13 Evaluarea valori juste, IAS 36 Deprecierea activelor
+ ORDINUL 3055/2009 DE APLICARE A REGLEMENTARILOR CONTABILE
-CONFORME CU DIRECTIVELE EUROPENE
s CODUL FISCAL.
s Catalogul privind clasificarea §i duratele normale de funcponare a mijloacelor fixe, aprobat prin
HG 2139/2004.
e  OUG 81/2003 si Ordinul MEF 3471/2008, actualizate.
e HG 717/14.07.2010 pentru modificarea si completarea HG 363/2010 privind aprobarea
standardelor de cost pentru obiective de investitii finanrate din fondurt publice

Data evaluarii nu corespunde cu data raportului de evaluare: 31.12.2015, respectiv 04.04.2016
Curs valurar la data de 31.12.2015: 1BUR = 4,4589 lei

Valoarea bunurilor din domeniuli public si ptival al mun. Pagcani, jud. lagi este cenuralizata in

conformitate cu Anexa la prezentul raport { valorile nu contin TVA).

Nota: Fvaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Pe baza propunerior
evaluatorulud, in urma analizel Raportulul, reprezentanti benecficiarului urmeaza sa decida asupra
modului de udlizare a valorilor din Anexa la raport.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de lucru promovate de
catre AN-EV.AR. ( ASOCIATIA NATIONALA A BEVALUATORILOR AUTORIZATI DIN
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnata Denes Tania Iuliana — evaluator auterizat ANEV.AR., membru dwlar conform
legitirnatiel nr. 12055, cu valabilitate 2016, avand inchelat Certficatul 11939 cu valabilitate 31.12.2016
pentru asigurare profesionala, dtular in intreprindere individuala, inregistrata la O.R.C. lasi sub nr
F22/1185/2003, CIF 20916909; tel./ fax 0232/290118; tel. 0740/160487; 0723/592270, certific in
cupostingi de cauzd §i cu bund credinti ci:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse i prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estumarile
si concluziile se bazeaza pe informati si date considerate de catre evaluator ca fund adevarate si
corecte; inspectia a fost realizata de reprezentantul beneficiarului si pe baza informatilor puse la
dispozide, evaluarea se va realiza scriptic, prin sintetizarea tuturor datelor furnizate de beneficiar si
faptic, prin inspectarea bunurilor in perloada septembtie — octombrie 2012 in prezenta dlor Apetrei
Alexandru si Grigoras M. si ultetior in data de 2 decembrie 2015 in prezenta dlui Pertu Tulian.

2. Analizele, opmlﬂe si concluzile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluzile limitative
mengonate si sunt analizele, opimile si concluzille mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare.

3. Nu am interese antericare, prezente sau viitcare In privinga proprietifii imobiliare care face obiectul
prezentulul raport de evaluare g nu am nici un interes personal prvind pirgle implicate in prezenta
misiune, exceptie ficind rolul menfionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unul rezultat
prestabilit legat de mirimea valorll estimate sau impus de destinatarul evaluirii §i legat de producerea
uni eveniment care favorizeazi cauza clientulul funcpie de opinia mea.

5. Analizele, opinile s concluziile mele au fost formulate, lz fel ca § intocmirea acestui raport, In
concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostm}ele si expenenta necesare mdep].m.tm misiunii in mod competent, Cu exceppa
persoancior mentionate In raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistents
profesionald in vederea indeplinirii acestel misiuni de evaluare,

DECLARAREA CONFORMITATII VALORII CU STANDARDELE DE EVALUARE

ANEVAR

Ca elaborator declar ca raportul de evalvare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu

reglementatile Standardelor Internationale de Evaluare si a Ghidurilor de evaluare editia 2015, cat si cu

1potezele, ipotezele speciale si conditiile limitative cuprinse 1n prezentul raport,

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea

evaluata.

Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unel anumite valori,

solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul

bancar garantat, lat remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari,

In aceste conditi, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele s

concluzille prezentate in prezentul raport de evaluare.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul

precizat in el

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorulul asupra valorii de piata Ia data de referinia a

evaluani — respectiv 31.12.2015.

Certific prin prezenta ca partile analizate in acest raport au fost inspectate de catre reprezeatantul

beneficiarului, care a transmis toate datele avute la dispozide in vederea evaluaril Nu sunt recuzat /

descalificat sa evaluez aceasta proprietate. Inspectia proprietatii in ansamblul el s-a realizat de catre

beneficiar, evaluarea fiind realizata scrptic, .

Elaboratonil este membru dtular al Asociaticl Nadonale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR),

evaluator pmpnetatl imobiliare — legitimatie 12055. P " uATORI
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si ipoteze speciale; ipoteze suplimentare
Acest raport de evaluare 2 fost facut in urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale care apar in

cursul rapormlu ;

Prezenrul raport este intocmit la cererea clientului ¢ in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportulwi de ciitre o terfi persoand fird obpinerea, in prealabil, a acordului scris al clientula,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga curn se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu
se asumi responsabilitatea fagd de nicl o alti persoani in afara clientulu, destinatarului evaluiri
si celor care au obtinut acordul scris § nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de
pagube suferite de otice astfel de persoand, pagube rezultate in urma decizillor sau acgunilor
Intreprinse pe baza acestul rapozrt.

Raportal de evaluare i5i pistreazd valabilitatea numai in sitvagia in care condigile de piati,

- reprezentate de factorii economici, sodiali si politici, rimdn nemodificate in raport cu cele

existente la data Intocmirll raportulul de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legali care afecteazi fie proprietatea
imobiliari evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd c¢i nu au fost fﬁcute cercetir speciﬁce la arhive, iar
evaluatorul presupune ci tithul de proprietate este valabil g se poate tranzacfiona, ¢i nU existd
datorii care au legituri cu propnetatea evaluatd gl aceasta o este ipotecatd sau inchiriati. In
cazul In care existi o asemenca situafie s este cunoscuta, aceasta este menponztd in raport.
Proprietatea imobiliari se evalueazi pe baza premisel ci aceasta se afli In posesie legald (tithul de
proprietate este valabil) si responsabild. :

Se presupune o proprietatea imobiliard in cauzi respecta reglementarﬂe ptivind documentatiile
de urbanism, legile de constructie g regulamentele sanitare, lar in cazul In care nu sunt respectate
aceste cetinge, valearea de piatd va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expettizati detaliat. Otice schifi din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aprommauve ale ploprleta;n sl este realizats pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care existi documente relevante (misuritor de cadastry,
expez.tlze) acestea vor avea prlorltate.

Dac# nu se aratd altfel in raport, se intelege.ca evaluatorul nu are cunogtintd asupra stini ascunse
sau invizibile 2 proprietifi (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea g structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de funcponare, fundafia, etc), sau asupra
conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate
invecinati, inclusiv prezenfa substangelor periculoase, substantelor roxice etc.), care pot majora
sau micgora valoarea proprietftil. Se presupune cd nu existd astfel de condigii dacid ele nu au fost
observate la data inspectiel sau nu au devenit vizibile in perioada efectudril analizel obignuite,
necesard pentru intocmmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit
de mediv sau ca ua raport detaliat al stirii propdetill, astfel de informatii depdsind sfera acestul
raport si/sau calificarea evaluatorulul, Evaluatorul nu oferd garanfii explicite sau implicite in
privinga stirli in care se aflf propretatea in ansarablul el i nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de situagii si 2 eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesate descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatil, estimiri §i opinii necesare intocmiril raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consideri a fi credibile §i evaluatorul considera ci acestea sunt
adevirate si corecte. Evaluatorul nu fgi asumi responsabilitatea In privinga acuratefer
informatiilor furnizate de beneficiar sau de catre terte pdrgl.

Continutul acestui raport este confidengal pentru client si autorul nu il va dezvilu unei terfe
perscane, cu exceptia situatilor previzute de Standardele Internationale de Hvaluare gi/sau

atuncl cind proprietatea a intrat In atentia vnui corp ]udic:lar calificat,
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*  Fvaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredingate de citre chientul numit in
raport, in scopul utiliziril precizate de citre client si in scopul precizat in raport, cu exceptia
evaluarii activelor fixe corporale in curs de executie, care potrivit art. 4 din Ordinul 3471/2008
nu se evalueaza.

*  Consimtimintul scis al evaluatorulul i al evaluatorului veﬂﬁcator (daci al acestuia din urmi
este necesal), webule obtinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poatd fi utilizati
in orice scop de citre otice persoand, cu exceppia clientului sau 2 altor destinatan ai evalufrii care
nu au fost precizafi in raport. Consimtimantul sctis si aprobarea trebuie objinute inainte ca
raportul de evaluare (sau oricare parte a sa2) si poatf fi modificat sau transmis unei terfe parg, algi
decit clientul sau altor categoni de public, prin prospecte, memorii, publicirate, relafii publice,
informafii, vAnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorulul
proprietafii evaluate, iar valoarea prezentati in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de
asigutare.

Ipoteze suplimentare :

*  Orice estiriri ale valorii confinute in raport se aplici intregii proprietdti si orice Impirgre san
divizare 2 totalului in valod fracfionate va invalida valoarea estimati dacd acestea nu au fost
stabilite in raport.

*  Nu s-au prezentat documentati cadastrale pentru toate constructiile din patzimoniul pubhc si
privat al mun Pagcani pentru care s-a solicitat evaluarea.

2.2. Obiectul, scopul si utilizarea evaluariy; Clientul; Instructivnile evaluari

Obiectul evaluarii este reprezentat de constructii, cladir si alte bunuri care apartin domeniului public si
privat al mun. Pagcani, jud. Iagl, pouivit listelor de inventariere.

Scopul prezentului raport este determinarea si mentionarea valorii de piata la 31.12.2015 a unor bunuri
cate pot i tranzactionate prin concesionare, inchiriere.

Utilizarea evaludrit: La cererea clieatulu am efectuat acest raport de evaluare pentru proprietatile din
parimoniulul mun. Pascani, jud. Tagl.

Raportul de evaluare se adreseaza mun. Pagcani, jud. Iagi, in calitate de client si beneficiar.

2.3, Dreprurile de proprictare evaluate

Dreprul de proprietate evaiuat: Dreptul de proprietate evaluat este deplin.

Constructiile si alte bunuri apartin domeniulul public si privat al mun. Pagcani, jud. lasi, in conformitate
cu inventarul imobilizarilor in format electronic la data de 31.12.2014, actualizat in cursul anubu 2015,
pana la 30.09.2015.

Nu s-au prezentat alte documente de proprietate, cu exceptia unor documentatii cadasirale, care se

ANEXEAZA.

2.4.Tipul valorii estimate
Tipul de valoare adecvat, in relafle cu scopul, este baza evaluari.

Conform scopului precizat ih comandi, cel al posibilitatii tranzactionarii proprietitii prin concesionare
san inchiriere, valoarea adecvatd estimatd va fi valorea de piafd, un tip de valoare pe baza Standardului
de Bvaluare SEV 100. Aceasti valoare este ingeleasd ca fiind valoare unel proprietiti fird lvare in
considerare a costurilor de vinzare sau de cumpirare,a taxelor asociaie cu vanzarea §i a oricirel ipotec
sau gaj asupra imobilulul evaluat.

Standardele Internafionale de Ewvaluare, agreare ANEVAR, recomandd pentru evaluarea proprietipilor
mobiliare in vederea vinziril estimarea valori de piati. Evaluarea mjgprezinta o estirare a valorii de piata

ORI
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“Valoarea de piafd este suma estimati pentru care un activ ar putea fi schimbar, la data evaludrii, intre
un cumpiritor hotirdt si un vinzitor hotirt, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupd un marketing
adecvat si in care pirfile au actionat fiecare In cunogting de cauzd, prudent §i ficd constringere.®

Valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este valabild pentiu 31.12.2015, atat nmp cit condifiiie

1nifiale care au stat la baza raportulul de evaluare nu s-au schimbat.

2.5 Dara evaluariy si data raportului de evaluare

Proprietatea a fost inspectatd impreuna cu reprezentanti ai propritarului de la serviciul Patmontu st
Contabilitate in perioada septembrie-octombiie 2012 si ultima data in ziva de 02.12.2015, in prezenta
dlui Pertu Tulian.

Demersurile legate de prelucrares informatiilor avute la dispozitie s-an derulat in perivada 1-4aprilie
2016, raporrul de evaluare fiind redactat in forma sz finald la data de 04.04.2016 ( data raportului).

Opinia finald a evaluiri va fi prezentatd in LEL, i ANEXA.

2.6.Moneda raporrului
In procesul de evaluare se vor udliza date si informatii in RON (lei noi), la cursul EUR din data
raportulul, conversia in diverse valute urmand a fi efectuata de catre client.

2.7.Modalitati de plata
Exprimarea valori finale se prezinta cash.

2.8 Inspectia proprietatiy
In determinarea valoril s-au urmat urmatosarele etape:
» documentarea pe baza informadilor furnizate de client si analizarea acestora;
» stabilirea ipotezelor ce au stat la baza raportuluy
+ sclectarea tipulul de valoare estimeta in raport
» 2bordad adoptate pentru determinarea valoril si fundamentmea concluziilor sl a opiniel
evaluatoruhu.

2.9, Riscul evaluanii
Rapormul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care condifille de plaff, reprezentate

de factorii economici, sociali §i politici, rimin nemodificate In raport cu cele existente la data evaludri.

2.10. Sursele de informavii utilizate
Clientt] nu 2 pus la dispozitie documentele juridice complete care atesta dreptul de proprdetate, cu
exceptia unor Liste de inventariere actualizate pana la 30.09.2015, cu constructll si alte buoun care
apartin domeniului public si privat al mun. Pagcani, jud. Jasl.
Lipsesc documentatiile cadastrale la toate bunurile analizate; la unele cladiri s-au prezentat si se anexeaza.
S-a apelat sl la bibliografia de specialitate:
* Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — ANEV.AR,
¢ HG nr. 2139/30.11.2004 de aprobare a Catalogului priviad clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe;
¢ QUG 81/2003 si Ordinul MF nx. 3471/2008, actualizate;
» Vol. 2 Cap. 2 Cladiri comerciale si Vol. 3 Cap. 1 Cladizi cu structuri pe cadre din beton armat,
autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2610 (.:u gn/@%ﬁg%@mzare valabili pentru 2015.

¢ Cursul de referinta al monede: nationale; P‘:é@\uawrautodzaf Uf‘o\'
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2.11. Clauza de nepublicare
Prezentul raport de evaluate nu poate fi utilizat in alte scopuri decat cel descris, nu poate fi publicat sau

inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scus si prealabil al evaluatorului, fiind
specificata forma si contextul in care ar urma sa apara.Acest raport este confidential, adresandu-se strict
clientului, fara a se accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana, care va intra in posesia

raportulul sl 2 anexel din prezenta lucrare.

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1 Identificarea proprietari; Descrierea juridica

Identificarea proprictatii

Proprietates imobiliara analizata in ansamblul ¢l este reprezentata de construcdi si alte proprietati
imobile care zpartin domeniului public si privat al mun. Pagcani, jud lasi, in conformitate cu Lista
irnobilizasilor actualizata in cursul anutui 2015, pana la 30.09.2015.

Descrierea juridica

Situatia contabila 2 bunurilor aflate in domeniul public si privat al mun. Pascani, jud. lagl, actualizatz in
anul 2015 a fost pusa la dispozite de carre beneficiar in formar electronic ( se presupune ca este in
conformitate cu balantele de verificare sintetice si analitice ).

3.2. Identificarea evenrualelor bunuri mobile evaluate
In prezentul raport sunt cuprinse si bunuti mobile.

3.3. Date despre zona, oras, vecinatati sf amplasare s-au identificat pe site-ul

Asezare:Municipiul Pagcani este situat in partea de nord-est a Rominiei, pe valea Siretuli, in vestul
judetului Iagi, la intersectia paralelor 47°15° latitudine nordicd, cu meridianul de 26°44” longitudine estic.
La sud se mirgineste cu comunele Miroslovesti gi Stolniceni-Prijescu, la est cu Ruginoasa s1 Tedirest | Ja
nord cu Vaniton si Lespezi, iar la vest cu Valea Seaci.

[n partea de jos a oragulwi, la 208 m altitudine fapi de nivelul mir, sunt localitiple suburbane Lunca
Pascani si Bligesti, iar in partea din deal, lz peste 250 m aldtudine, gésim localitii suburbane Gagtest,
Bogtern g1 Sodomeni.

Municipiul Pagcani are o suprafatd de 75,49 km?2.

Municipiul Pagcani se aflf situat la o distanti medie de aproximativ 550 km fatZ de capirala Rominier —
Bucuresti.

Toponimul Pagcani provine de la numele boleruhd Oani Pascd, stipanul acestor locuri in secolil al XV -
lea

Prima atestare documentati datezzd din anul 1453 din tmpul dommnitorulw Moldover, Alexandnu al II-
lea.

Relief: Teritoriul administrativ 2] municipiulul Pagcani este situat in partea de sud a Podigulu Sucever,
ocupind de la vest la est urmitoarele subunitig cu caracteristicl distincre:
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Podisul Filscenilor, cunoscut gi sub numele de Podigul Mojea, se caracterizeazd prin prezenfa unor
culmi deluroase la limita vestics a teritoriului, cu altitudini de peste 400 - 450 m, altitudinea maxima fiind
456 m, in dealul Runcul si 455 m in dealul Lutiriel.

Culoarul Siremilui se suprapune luncii §i teraselor de luncd ale riului Siret, constituind o suprafai plani,
largs de 3,5 - 4,3 km i cu altitudine de 205 - 215 .

Podisul Dealul Mare este reprezentat prin subdiviziunea seil Ruginoasa - un ansamblu de dealur largl s1
platousi, unele constituind fragmente de terase ale raului Siret, cu alutudini de 225 - 355 m

Lunca Siretului se prezinti sub forma unel suprafefe plane, cu ligime de 4,3 ki in nord g 3,5 km in sud,
cu altitudine maximi de 215 - 205 m gl pantd longitudinald de cca 1%

Clima: Temperatura medie anuali este de 8,4* °C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°%C s un
minim mediu in iznuatie de - 2,7°*C. In cursul anului cresterile interlunare cele mai pronunfate se
inregistreazi intre martie - aprilie {6,7°C) si aprilie - mai (5,8%°C), iar descresterile cele mai mar intre
octombrie ~ notembrie {6,4°C) i septembrie - octombrie (5,0°C).

Precipitatile atmosferice sunt moderate, cantitatea medie anuald find de 534,0 mm.

Vanturile care activeazs in zona Pascani sunt determinate atdt de circulapia generald a atmosferel, cat gi
de conditifle reliefului local, fiind mult influentate de prezenta wiil Siretulul care funcponeazi ca un
culoar in lungul cirula se canalizeazd masele de aer.

Cultura: Primul eveniment major care a contribuit la cregterea gradului de culturi ¢i civilizatie a oragulul
a fost construirea de citre localnici a Clubului ,,Unirea” cu sali pentru concerte, teatru sl mai apoi
cinematograf, in 1873. {n cadrul aceludasi club s-a infiingat §i © sald de lecmura la finele anului 1896. Tot In
1873 s-a construit s1 o ,,Sala de Tir”, in care se exersa tragerile, erau doui popicizil §i un teren de tenis.
Tot aici se jucau piese de teatru in limbile poloni, germand ¢l roménd. Aceastd sala, din pécate, a fost
distrus in tmpul bombardamentelor din 1944,

Un 2lt loc In Pascanii sfirsitului de secol al XT¥-lea si inceputul secolului al XX -lea, In care localnicii se
putean intdlni pentru a-si petrece timpul in compania teatrulwi 5i a muzicll, pentru a asculta conferinge
sau pentru a imprumuta cirg de la sala de lecturd, a fost Clubul ,,Unirea” C.F.R..

In anul 1950, s-a infiintar Biblioteca oriseneascd, functionind inifial in localul Casei de Culturd ,,Mihai
Sadoveanu”; dispunea atunci de 3.500 volume. Din 1960 e mst'alata intt-un local propru, cu dotdn
spemﬁce unei biblioteci publice. In prezent numiri 110 mil volume si i trec anual pragul 40 de mil de
cititorl.

Primul cinematograf din Pascani a fost inaugurat ,in deal”, proprietar fiind Gh. Cristea; ulterior, tot in
patte de sus a oragului, funcgiona ,,Cinematograful Stern”. La Clubul ,Unirea” se succedaun proiectn ca
sdli pline in toate cele sapte zile ale siptimini. Pind in anul 1992 au fost proiectate filme, cite 2 — 3
siptiménal, in satele din apropiere. Din anul 1992 la Clubul ,,Unirea” s-a Intrerupt actvitatea
cmematogmﬁca A rimas cinematopraful de la Casa de Culturd, care, din 1996 2 programat filme doar
sdmbiita si duminica. In prezent la Pageani nu mai functioneazd nici un cinematograf,

La Pagcani, Casa de Culturf a luat fiintd in anul 1949, La inceput a funcfionat intr-o incipere improvizatd
din parcul oragului, apoi intr-un spativ de lingd vechea pogtd; activitifile se rezumaun la momente de
divertisment, la improvizatii, condiiile materiale filnd precare. Actuala clidize a Casei de Culturd a fost
inauguratd in anul 1960, cind Ministerul de resort a aprobat, in cadrul unui prolect de construcfie cu
caracter nafional, constructia a patru astfel de edificii, In afara celul de la Pagcani, gisim acelagi tip de
Casd de Cultura n ora@e]e Pledeal Tamavem sl Lugoj Acu _n el de Culturd Mummpale WML
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Siretului”, Teatrul pentru Copii §i Tineret ,Rudi Nesvadba”, Trupa de dans de societate ,,Dream
Dance”. Casa de Culturd are colaboriri cu Teatnl Naplonal ,,Vasile Alecsandri™ Iagi, Teatrul ,,Mihai
Eminescu” Botogani, Teatrul ,,George Bacovia” Baciv, Filarmonica din Botogani si Filarmonica din Lasi
si cu Muzeul Literaturii Roméne din Tagl

Muzeul Municipal Pascani 2 fost infiinfat in decembrie 1997 si 51 desfisoard activitatea in cadrul Casel
de Culturd M. Sadoveanu” si Palamului Copiilor ,,Jordache Cantacuzing”. Muzeul degine un numir de
375 exponate §i este organizat in trei sectil: istotie, etnografie g1 religle. Inci de l2 inceputul anului 1998,
Muzeul Municipal Pascani s-a aflat in strnsd colaborare cu Complexul Muzeal Moldova Tagl.

3.4.Descrierea amenafarilor si constructiilor

Proprietatea imobiliara analizata in ansamblul el se compune din constructii, amenzjari terenur s1 alte
proprietati imobile care apartin domeniulul public si psivat al mun. Pascani, jud. Iasi, in conformirate cu
Listele care contin valorle de inventar la data de 31.12.2014, actualizata in 30.09.2015; datele generale
furnizate cu privire la bunurile analizate se regasesc in ANEXA la prezenta luctare.

3.5. Date priviad impozitele si taxele

Detalii despre reglementirile referitoare la impozitarea veniturilor §i a proprietifilor se gisesc in Codul
Fiscal gi in HGR nr. 44/2004 pentru aprobarea normelor merodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul Fiscal (publicatf in Monitoral Oficial al Roméaniel nr. 112/06.02,.2004, Partea I), cu
modificarile la zi.

Astfel, impozital pe proprietate este stabilit prin HCL; nu s-au pus la dispozitie si nu se anexeaza taxele
valabile si practicate la nivelul mun. Pagcani, pentru ca la domeniul public nu se aplica impozite pe
proprietate, jar la domeniul privat aceste impozite intra in sarcina celor care le concesioneaza sau le

mnchiriaza,

3.6, Istoric incluzand vanzarile anterioare s ofertele sau cotatiile curente

Nu s-au identficat tranzacti efective cu proprietad asemanatoare, constand din constructii sau alte
bunuri mobile si/sau imobile, in situatia in care astfel de imobile de interes administrativ, social si
cultural sunt achizitionate si tranzactionate mai rar, decarece se afla in domeniul public al unitatilor
administrative teritoriale, in general, urmand a fl wecute in pamul rand in domenivt privat la o eventuala
solicitare.

Deoarece patrimoniul Primariel apartine in cea mai mare parte domeniului public sl mu se poate
tranzactiona decat la cerere si in anumite conditii care trebuie sa respecte legislatia aflata in vigoare la
momentul unei eventuale tranzacti si cu zprobarea Consiliulw Local, orice tranzactie efectiva va avea la
baza un raport de oportunitate si un raport de evaluare care va stabili valoarea de piata la momentul
solicitaril, care va putea sa difere de valoarea contabila, influentata de drepturile de proprictate, data
dovezii pretului, localizarea, calitatea terenului si destinatia cladidilor, sitatia care a derminat pretul,
utilizarea permisa si/sau zonarea proprietatii

3.7. Analiza pietel imobiliare
Definirea piefer: Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra 1n contact in
scopul de a efectua tranzacti imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unct sume de bani.
Aceasta piata se deosebeste de piata bunurilor sau a serviciilor prin urmatozrele:

+ propietatile imobiliare sunt unice, avand un amplasament fix;

o pietele imobiliare nu sunt eficieare, motivat de fluctuata numaralul de vanzatord s de

cumpatatori; de valorile ridicate a proprictatilor care face necesara apelarea la credite bancare,

oL

influentate de veniturile solicitantilor; de decalajele, EEEMEne o oferta.
X IRIORIOT

) - W’".wa\\-\a‘-"’r Ao, Ui C},%‘;;‘t\

43 DENES A J\_,

79 mwnwims 2 A

é Legitlmag‘mNr.lZGSS =i

Vo valabil 2016 O
ey R
N Qo ﬁ"i‘?ﬁ
SR ANEVAR-

i




Starea pietii - istoric, incluzand vanzarile antetioare si ofertele sau cotatiile curente

Tranzacti pentru imobile compuse din constructi sau de cladi cu teren aferent o s-au idenuficat,
comparabile cu cele analizate.

Oferta compeutwa

Oferta aparfine in specml persoanelor juridice dar §i persoanelor fizice, propuetar! de terenusi § imobile
cu destinatii diverse, mal mult comerciale sau rezidentiale. Dimensiunile imobilelor oferite pe piagd nu
sunt comparabile cu dimensiunile cliditilor supuse evaludris.

Cantitatea si calitatea concurentel disponibile: scazuti.

Valorile de tranzacfionare sunt in scadere in momentul de fati comparatve cu anil trecutl

Volumul constructillor noi: In stagnare.

Costutile de constructie si dezvoltare: in scadere, exprimate In valutd liber convertibili (Euro) pentru
construciiie cu finisaje medii. Trebuie ficutd precizarea ci pe piafd 2par meren materiale performante
penteu executa finisajelor, la preturi mal accesibile.

Analiza cererii

Cererea vine din partes persoanelor fizice §i juridice care doresc s investeasci intr-o zond din apropierea

mun. Pagcani, jud. Jasi.

Cererea pentru propnetaﬂ comparabile nu exista, decat in mica masura pentru terenuri libere sl pentru
spatii destinate unor spatii comerciale sau pentru cabinete medicale.

Cererea solvabili in acest caz apargine persoanclor fizice g juridice, avind un potenflal financiar mediu
spre scazut - cu acces la diferite surse de finantare. Cererea reflectd necesititile, doringele materiale
aducitoare de venituri, puterea de cumpirare g prefenn;ele consumatezlor. Analiza ceredi se axeszi pe
identficarea utilizatorilor potential (cu.mpalaton chiriag) pentru imobile cu desunafia de spapu
industnal sau de depozitare. in analiza cererit pentru piata spafilor industriale st de depozitare, in zond s-
an avut in vedere urmitori factor:

Tntervalul de timp in care se produce o tranzactie (data ofertei de vénzare pini la cererea de cumpirare)
diferd de la caz la caz in functie de pretentile vinzdtorului §i de obiecrivitatea acestula.

Modul de udlizare 2 terenutilor si directia de dezvoltare urbanistica: terenus pentru spafii industriale,
locuinte, curg, gradini, spatit de agrement.

Factorii care afecteazd atractivitatea fizici a vecinitifll cu accesibilitate facild.

Facilitifl sanitare §i medicale: facilititile medicale zle mun, Pagcani, jud. Tasi

Servicii de pompieri, politie, apirare Tocals: subordonate unitiplor de profil.

Tranzactile pentru imobile compuse din cladiz diverse cu teren zferent au prefuri diferite §1 vanazd in
functe de caracteristicile tehmice ale proprietégi, finisaje, dotir, utlitif, deschiderea la stradd a terenului,
mirimea st forma acestuiz, aproplerea sau depirtarea fafd de mijloaceie de transport etc.

Avind in vedere tofi acesti factorl se constatd cil cererea de ptopmetag sirnilare este mica.

Analiza echilibrului pietei: Din compararea cereni existente si potentiale cu oferta competitivi actualf
si anticipati putetn desprinde urmitoarele concluzi:

o Cererea pentru terenuri Hbere este In stagnare si chiar in scadere, exceptie facand terenurile
agricole, pentru care se mentine o piata mai activa;

s Cererea pentru achizitionarea de proprietifi imobiliare, spaii diverse este in stagnare.

s Preful pe mp construit pentru spagii diverse cu grad de confort diferennat, este cupnns intre 30 —
500 Euro /mp, acesta find diferit in funcfie de gradul de finisaj, de dotdri i de distanfa
imobilului de retelele de utilitdg;

¢ Propdetatea in ansamblul ei, care face obiectul prezentuluil raport de evaluare nu prezintd interes
pe piata imobiliard;

o Valorile de tranzactionare s-au mentinut la un nivel scazut in ultimul an pe piafa imobiliari din
ZONA.

in urma analizei echilibrului pietei constatim un echilibru datorat stagndrii sau chiar scideri: de Ja un an
la altul, atit a cererii cAt si 2 ofertel pentru mun. Pascani, jud. Iasi._
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4, ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Abordari in evaluare pentru constructiy si alte proprietats
Aceasti etapd se referd la:

* Abordarea prin cost

¢ Abordarea ptin: venit gl

* Abordarea prin piata,
Abordarea prin cost este bazati pe afirmafia ¢f un cumpiritor prudent §i informat ar plid pentru un
bun cel mult costul de productie al unui tnlocuitor e aceeasi utllitate.
Aceasti abordare sc bazeazi pe presupunerea ci un cumpiritor informat nu vz plin pentru ©
proprietate mai mult decit costul de produciie pentru un substitut cu aceeasi wtilitate cz cea 2 proprietdfil
de evaluat.
Abordarea consideri ¢i valoarea maximi a proprietifii pentru up cumpiritor informat, va fi suma
curentf necesari pentru a construl san a cumpdra o proprietate nouf, cu aceeagl utlifate. Dack
proprietatea nu este noud, costul curent de nou trebuie si fie ajustat pentru toate formele de depreciere

existente la data evaludrii, respectv uzura fizicd, deprecierea funcponald §i deprecierea economici.

Abordarea prin comparatia vinzérilor se bazeazi pe informatii de piafd pentru a defermina valoarea
activelor anzlizate. Scopul este determinarea cereril activelor respective printr-o analizd 2 vinzalor sau
ofertelor recente ale unor active similare pentru 2 ajunge la o estimare 2 celui mal probabil pref de
vinzate pentru activul care este evaluat,

Deovarece, de obicei, este dificil de a gisi actve de comparatie identice cu cel in cauzi, trebuie aplicate
ajustin prefurilor actvelor comparabile vindute pentru a da cornparabilelor vindute caracterisncile
activului in cauzd. Flementele pe baza cirora se fac comparafiile g1 ajustirile (corectille) sunt luate de pe
piati si reflectd ceez ce cumpirdtori considers a fi preful pe care sunt dispugi si-1 plateasci

Abordarea prin venitiain considerare valoarea prezentd a beneficiilor viitoare ca procedeu de misurare
~avaloril.

Se va utiliza:

Abotdarea prin cost, motvar de faptul ca metodele acestela se bazeaza pe principil clare de
determinare a valoril oricarel constructii si pe un algoritm de calcul unanim acceprat de specialist, chiar
si pentru evaluar judiciare.

In ceea ce priveste abordarea prin comparatia vauzarilor, aceasta nu poate i folosita deoarece nu

sunt tranzacti efective cu astfel de construcai.

Abordarea prin cost a bunurilor
Fxistd mai multe metode de determinare a costului curent {de nou) al unel proprietdfi.

Drefiniti:

Cost de inlocuire: costul estimat pentru a construd, la preturle curente la data evaluaril, o constructe
similara care ofera o udlitate echivalenta cu cea 2 constructel evzluate, utilizand matesiale i tehmici
moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Din cadrul metodei costului de inlocuire net se va apela la metoda costurtlor segregate.
Metoda_costurilor segregate : metoda care utilizeaza preturi unitare pentru diferite componente ale
cladirii.
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Costului de inlgeuire brut (CIB) - s-a determinat udlizand un model cu urmatoarele caracteristicl :
imobile cu diverse destinatii cu toate utilitatile, cu materiale de calitate.

Costul de iniocuire net {CIN) se determina prin scaderea deprecierii fizice al flecarel constructil.
Depreciere fizica : este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisurl, infestari sau defecte de structura.

Evaluarea prin cost — respectiv determinarea CIB — s-a facut utilizand pretur unitare prezentate in
cataloage Iroval st HG 717/14.07.2010 pentru modificarea si completarea HG 363/2010 povind
aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fondusi publice

Se vor aplica coeficienti de depreciere fizica diferentiat pentru proprietatie analizate la valoarea de nou a
bunurilot, conform Catalogului privind clasificarea gi duratele normale de functionare a mijloacelor fixe,
aprobat prn HG 2139/2004.

Nu se aplica deprecieri functionale si economice, deoarece aceste constructil nu sunt tranzactionate pe

piata libera decat ca raritate,

4.4. Reconcilierea valotilor. Valoarea estimata propusa, opinia si concluziile evaluatorului

Proprietatea pentru care s-a Intocmit acest raport este reprezentata de constructil s1 alte proprietati care
apartin domeniului public si domeniului privat al musn. Pascani, jud. Tagi, potrivit listelor de inventariere
actualizate la 30.09.2013.

Valoarea bunurilor din domeniului public si privat al mun. Pagcani, jud. Tasi este prezentata in ANEXA
la prezentul raport ( valorile nu contin TVA).
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CALCULUL COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT - CIB

Pentru spatii cometciale cu nt. Inv. 394,969, 058, 057

Vol 2 Cap. 2 Claditi comerciale pag. 99, autor Corneliu Schiopu,
Editura IROVAL cu indici de actualizare valabili pentru 2015.

CLADIRE PARTER FARA SUBSOL CU DESTINATIA

Qqﬁﬁhﬂmma: B,
S AN

- MAGAZIN
Jcost ]|
Denumire Gradul pret e curent |
seismic carte [BERUAGEE S2016
Grad 6 734.0 | -1.0219 |~ 750.1
Structuri Grad 7 764.3 | - 1.0219 781.1
Grad § 798.3 | . 1.0219 815.8
Grad 9 867.2 | 1.0219 886.2
Finisaj interior 482.2 | 10183 491.0
Instalagii electnce 200.8 | 10134 294.7 .
Instalagh sanitare 63.7 1.0721 68.3
Instalati de . L
incalzire 80.3 1.0136 TRl
Finisaj fatadi
Terasi necirculabili | 439.4 | L0627 | 467.0
(costurl o :
determinate L
pentru suprafaga clrculabild | 952.5 | 10299 - | 9810
construtd a IR
terasel)
2.183,5/1,24/4,5285 = 389 Eur/mp.
RN
& o, 2
|2, Leg?!}rﬁii\lj Nr, 12055 E} w\‘—)\—J{’
5, Yakabil 2016?:&‘,\@&;9



Pentru sedii administrative cu ar. Inv. 350, 590,591, 592, 602, 605

Vol. 2 Cap. 2 Cladiri comerciale pag. 130, autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL cu
indici de actualizare valabili pentru 2015.

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CLADIRE DE BIROURI CU
STRUCTURA PE

ZIDARIE PORTANTA (PARTER + MANSARDA

cost
Denumire Gradul Simbol pret curent’
seismic catrte [l ). (
Grad 6 6CLBTIPB | 8125 1 1.0573 859.1
Stucturd Grad 7 7CLBTIPB | 846.0 | 10573 . 894.5
Grad § SCLBTIPB | 883.7 | 1.0573 034.3
Grad 9 9CLBTIPB |960.0| 1.0573 | 1015.0
Finisa] interior FICLBTIPB | 9347 | 1.0129 . 946.8
1 Instalatii electrice IECLBTIPB |141.5| 0.9871 139.7
Instalagil sanitare . ISCLBTIPB | 107.1 | 0.9210 - 98.6
Tnstalagii de Incalzire _ '
sl ventlagi IVCLBTIPB | 132.0 | 1.0553 . 139.3
tabld zincatd INVTZ 2264 | 10973 248.4
tabli Lindab INVTL 340.4 | 10251 348.9
(igld profilatd o o
ceramic INVTIG 363.4 1 10774 |- 39L5
Terass (costurl necircuiabili | TERNECIRC | 439.4 | 1.0627 . 467.0
deterrninate pentru
suprafata construitd circulabild TERCIRC (9525 1.0299 9810
a terasel S¢) '

2.328/1,24/4,5285 = 415 Eur/mp.

Pentru sedii ad1mmstrat1ve cu nt. Inv. 389, 394

Vol 2 Cap. 2 Cladini comerciale pag. 132, autot Corneliu Schlopu Editura IROVAL cu
actualizare valabili pentru 2015,

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CLADIRE DE BIROURI P+1E N

indici de

INTERIORUL
HALEI
Denurnire Gradul Simbol pret cost curent —
selstnic carte  |#E2 2{]15 20167
Grad 6 | 6CLBINTH | 1,249.5 “1.0278 : 1,284.2
Structurd Grad 7 | 7CLBINTH | 1,300.9 10278 - 1,337.1
Grad 8 | BCLBINTH | 13589 | 1.0278 . | 1,396.7
Grad 9 | 9CLBINTH | 1,476.2 10278 | 15172
Finisaj interict FCLBINTEH | 1,034.4 (.9899 1,024.0
Instalagii clectrice ECLBINTH | 2548 0.9549 - 243.3
Instalatii sanitare SCLBINTH 69.6 0.9734 07.7
Instalatii de incilzire ICLBINTH | 1053 ' ;1" 1179- o 117.7
2.672,1/1,24/4,5285 = 476 Eur/mp. el 4’% Q\J\%
TAHIA HLA
egittmatia M
15 Vatabil 2016
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Pentru nr, Inv. 592
Vol. 2 Cap. 2 Cladin comerciale pag, 89, autor Corneliu Schiopu,
Editura JROVAL cu indici de actualizare valabili pentru 2015.

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI BARACA

METALICA
S cest
Denumire Suprafata Simbol actuahzat
2015 - 2016
Baraci metalici N
din 2i0mp | BMVOP210 |- 898.0
tabli neagré
vopsitd 280 mp | BMVOP280 762.4

cutati/ ondulati 350mp | BMVOP35) | - 686.3
Baraci metalici

din 210 mp BMZN210 796.8
tahli zincatd | 280mp | BMZN280 640.1-
cutati/ondulatd 350 mp | BMZN350 615.4

796,8/1,24/4,5285 = 142 Eur/mp.

Pentru nr. de Inv, 785-790
Vol. 2 Cap. 2 Cladiri comerciale pag. 86, autor Corneliu Schiopu, Editura IROVAL 2010 cu

indici de acmalizare valabili pentru 2015
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI HATA

Denumire Gradul Simbol | pret cost actualizat |
seismic carte b 20'.15 22016
Grad 6 6SCLDP1 7177 | : 7458
Structutd o Grad 7 78CLDP1 7473 | 0 10392 .- 7766
Grad 8 8SCLDP1 780.6 = 1,0392 . 811.2
Grad 9 9SCLDP1 §48.0 1.0392 | 881.2
Finisaj FINSCLDI1 202.2 -0.9543 278.8
Instalapil electrice ELSCLDP1 63.3 - 0.9731 6L.0
Instalagii sanitare SASCLDP1 215 - 0.9871 : 21.2
Instalatii de incdlzire ISCLDPI 71.5 0.9853 70.4

1.208,6/1,24/4,5285 = 215 Eur/mp
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Pentru nt. de Inv. 423
Vol. 3 Cap. 1 Cladiri cu structuri pe cadre din beton armat, autor Corneliu Schiopuy, Editura
IROVAL. 2010 cu indici de actualizare valabili pentru 2015

Pag. 14, 23,28
111 INFRASTRUCTURA FARA
SUBSOL
TIP SISTEM  TIP SUBSISTEM Simbol pret it
_ i o
: carte [ P0lGeE| 2016
CLADIRE INFRASITR.V1 ISCADREVL | 5563 | 10068 | 560.1
FARA INFRASTRV2 . | ISCADREV2| 6148 | 1.0068 |  619.0
SUBSOL INFRASTR.V3 | ISCADREV3 | 6792 | 1.0068 683.8

1.3.2. SUPRA.STRUCT URA PE CADRE CU REGIM DE INALTIMP

P+iE . _
TIP SISTEM 11D SUBSISTEM Slmbol p1et et ‘&L - costicurent |
carte [B20I5220160] -2015- 2016
SUPRASTRUCTURA | SSCLPEMG | 289.1 1.0015" 12805
STRUCTURA | SUPRASTRUCTURA | SSCLPEM7 | 359.0 1.0115 - 3631,
SUPRASTRUCTURA | SSCLPEMS | 373.1 | . 1.0211 -] . 38L0
SUPRASTRUCTURA | SSCLPEMY | 387.2 | .- 1.03327 .| .~ 400.1 - .
“1.5.1. INCHIDERI
"PERIMETRALE SR
TIP SISTEM GROSIME Simbol pret
' ' ZID
INCHIDERE INCHIDERE carte
' BCA 24 CM ZBCA2467 | 127.0
BCA BCA 30 CM ZBCA3067 | 1548 . )
BCA 24 CM ZBCA2489 | 1352 0.9382 1268
BCA 30 CM ZBCA3089 | 1637 1.0170 166.5
POROTERM 24 S R
- CM ZPOR2467 | 163.3 1.0582 172.8
POROTERM 30 ' L -
POROTERM CM ZPOR3067 | 202.1 1.0054 T 203.20
POROTERM 24 o N
CM ZPOR2489 | 1951 1.0100 1971 .
POROTERM 30 B - -
CM ZPOR3089 | 243.0 1.0054 2443
1.137,4/1,24/4,5285 = 203 Eur/mp
/ Y <;, .
(s mﬁaﬁﬁfgm £ JHV\‘
3. Legithnetia Nr. 12055 =
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htp:/ /www.zfro/politica/ ouvernul-a-introdus-stzndarde-de-cost-in-achiziti-sala-de-sport-a-lui-boc:
mai-scumpa-decat-a-lui-nastase-5960771/

Guvernul a introdus standarde de cost in achizitii. Sala de sport a Iui Boc, mai scumpa decat a
hui Nastase

20 apr 2010 Aurori: Andreea Magraon , Iulian Anghel

In urma cu sase-sapte ani Guvernul Nastase cheltuia pentru 400 de sali de sport 167 de milioane
de euro. Pentru cele 415.000 de euro pentru fiecare sala de sport construita, Adrian Nastase a
trebuit sa-i dea omului de afaceri Ton Tiriac un automobil Mercedes - pariul pierdut pentru
succes. Guvernul Boc a stabilit saptamana trecuta standarde de cost in 15 domenii in care statul
face investitii. Salile de sport ale actualului premier sunt ceva mai scumpe decat cele ale Tui
Nastase - maximum 665.000 de euro. Oamenii de afaceri care vor sa faca afaceri cu starul
trebuie sa se vite bine la noile norme.

Guvernul 2 stabilit saptamana trecuta stazndarde de costuri orentatve pentru 15 tipuri de investti
finantate din fondud publice. Ministrul dezvoltaril, Elena Udres, care a coordonat proiectul, a explicat:
standardele sunt introduse ca urmare a faprulul ca multe dintre Jucrarile contractate de autoritatile

publice au fost supraevaluate sau subevaluate.

"Stundardele de cost nu suat obligatord, ele sunt orientative si vor fi avute in vedere la fundamentarea
indicatorilor tehnico-economici al obiectivelor de investti in evaluarea ofertelor de catre comisiile de
licitatii, dar de asemenea noi speram <a la ele sa se orlenteze si intreptinzatoril, constructori, cel care isl

fundamenteaza oferta cu care se prezinta la licitadi", a sustinut Udrea.

Ea a precizat ca standardele sunt necesare ca unmare 2 faptului ca difetite autontat contractante, fie din
aparatul central al administratiel publice, Ge dela nivelul autoritatilor publice locale, au contractat, pentru
aceleasi tipuri de lucrari, preturi care variaza chiar cu 100%. Astfel, pentru lucrarile de reabilitare termica,
desi media pretului pe apartament 2 fost de 3.000 de euro, au existat administratii loczle care au

contractat lucrari la 30.000 de euro per apattament.

Nu sunt, in totalitate, explicate normele care au stat la baza deciziei Guvernulu in fixarea unor pretur

orientagve.

Un spital regional de urgenta cu o suprafata desfasurata de 108.000 de metti patrati s cu ¢ capacitate de
786 de Jocurd ar trebui sa coste, potrivit Guvernului, 151,6 milioane de euro (1.404 euro pe metru patrat).
Din costurile totale, numai cele pentru constructi si instalatii vor reprezenta 31 de milioane de euro,

ceea ce inseamna 888 de euro pe metru patrat.

Nurmai ca, de 20 de ani, io Romania nu a fost construit niciun spital de stat.
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O gradinita cu patru sali de grupa va cosia 256.455 de eurc, potuvit standardelor de cost stabilite de
Guvern, respectiv de 417 euro pe metru patrat. Pretul este corect, avand in vedere ca metrul patrat

pentu constructia unei case este, in medie, de 300-400 de euro.

Dotivit Guvernului, constructia unel scoll cu o opt sali de clasa trebuie sa coste 356.235 de euro,
respectiv 381 de euro pe metru patrat. Cu o suprafata desfasurata de 935 de metsl patrati, scoala va
avea Un parter si un singur etaj. "Scoala cu op't sali de clasa reprezinta o cladire pentru invatamantul
preuniversitar, de nivel de gimnaziu, cu posibilitati de amplasare in mediul rural sau urban', se arata 1n
documentul Guvernuhai. Din costurile totale, cele pentru constructii si instalatii costa 339.405 euro, iat
dotarile 13.623 de euro.

"Suma de 350.000 de euro pentru constructia unel scoli mi se pare mare, dar avand In vedere nivelul
european pe cate trebuie sa- atingem, s-ar putea sa nu fie mult", a declarat pentru ZF Loan Marginean,
directorul economic al Silvaror, producator local de mobila. El 2 adaugat ca Silvarom a furnizat rmobila
pentru peste 11.000 de scoli romanest, iar costurile pentru un mobilier simplu pentru o sala de clasa de
25-30 de elevi s-a ridicat la 7.300 de euro. "Trebuie sa ajungem la nivelul european in ceea ce priveste
invatamantul si dotarea scolilor. Mi-e frica sa nu existe in final diferente intre cifra si faptele reale”, a mal

spus Marginean.

Peste 1,1 milicane de euro va trebui sa coste constructia unui camin de studenti cu o capacitate de 100
de locard, potrivit standardelor de cost stabilite de Guvern. Cladirea va avea o suprafata desfasurata de
2.050 de metri patrat si patru etaje, plus parter. Potrivit documentului guvernamental, functionalitatea
cladiri va fi asigurata de spati precum camere pentru dormit cuplate cu grupus sanitare, oficii, depozite
pentru rufe murdate sau curate sau receptie si birouri administrative. Din costurlle totale, cele de
constructie si instalatii se ridica la 797.450 de euro, respectv 538 de euro pe metru patrat. Utilajele si

echipamentele tehnologice vor costa 172.809 euro.

"Mi se pare un pret relatly corect. Cred ca se poate construi vn camin studentesc cu 1 milion de euro.
Presupun ca Guvermul a luat in considerare ¢a terenul pe care se va construi este in proprefatea
universitatli, decarece In caz contrar asta ar reprezenta o problema din punct de vedere 2l costurilot”, a
declarat pentru ZF Daniel Barbu, seful catedrei de Stinte Polifice de la Universitatea Bucuresti (el este

cel care s-a ocupat in trecut de cazarea studentilor in camine).
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CAMIN CULTURAL

PREAMBUL
Standardul de cost constituie document de referinti, cu rol de directivare pentra promovarea
obiectivelor de investitii finantate din fonduri publice.

Standardul de cost se referd la cheltuielile cuprinse in ,,Capitolul 4 - Chetwicli pentru investitia de
bazs” din structura devizului general al investitiei, aprobat prin Hotérarea Guvernului nr. 28/2008.

La stabilirea costului investitiei de baza s-au avut in vedere:
- analiza dispersiei costurilor umitare la obiective similare contractate in perioada

2008-2009;
- costul investifiei de bazd rezultat din rularea listelor cu cantitati pe categoril de lucréri in

prefuri ianuarie 2010;

. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul standard sc adreseazi ordonatorilor de credite in vederea:

a) fundamentdirii necesarului de fonduri publice pentru finantarea programelor de investitii
in conditii de eficientd;

b) fundamentirii indicatorilor tehnico-economici ai obiectivelor de investitii similare din
punct de vedere tehnic obiectivului de referinti;

¢) analizei ofertelor de clitre membrii comisiilor de evalunare in vederea adjudecdrii
contractelor privind executia lucrérilor de constructii pentru realizarea obiectivelor de
investitii, similare din punct de vedere tehnic obiectivalui de referinti;

precum si operatorilor economici pentra elaborarea ofertelor in vederea contractérii

executdrii lucririlor de constructil.

il OBIECTIV DE REFERINTA

1.1, Prezentare generala

Cimin cultural destinat localititilor cu o populatic mai mare de 5.600 locuitori.
Clidirea caminului cuitural este structurati pe doud nivele:

. PARTER .

Zona pentru public : = sala spectacole 300 locuri (237 mp) ® scena {157 mp) = buzunar
scena (62 mp) = hol sala spectacole (103 mp) = hol intrare (34 mp) = sala activitati
(48 mp) = sala conferinte (68 mp) * muzeu (39 mp) = biblioteca (88 mp) = hol
biblioteca (8 mp) » depozit biblioteca ( 3,5 mp) = informatii (26 mp) = (paza 4 mp) *
we femei (18 mp) = we bérbati (14,5 mp) = sas (7 mp) = acces principal + terasa (109
mp};

Zong tehnicd, functiuni complementare : = casa scirii, acces (27 mp) * hol (21 mp) =
sala de mese (18 mp) - spatiu receptie, incilzire méncare (27 mp) = oficiu (7 mp) *
spilitor vase si vesela (4 mp) vestiar (10,5 mp) » wc femei (5 mp) = wc barbati (5

mp) = centrala termica, spatiu tehnic (33 mp) * acces recuzita actori (13 mp);

. ETAT :
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Zona pentru public : = hol (68 mp) = cerc 1 (21 mp) = cerc 2 (21 mp) = cerc 3 (16 mp)
» cerc 4 (15 mp) = sas gr. sanitar (7,50 mp) » we femei (6 mp) = we birbati (6 mp)

» terasa 1 (2 mp);

Tona administrativd: = birou administrator (24 mp)* pod (80 mp) = terasa (25 mp);

Zona cazare: » camera 1 (12 mp) = camera 2 (12 mp) * baie (5 mp) = sas (6,50 mp);

. Zona actori : - vestiar 1 (21 mp) - vestiar 2 (20 mp);

I11.2. Date tehnice
- Suprafata construiti: 1.2]12 m?
- Suprafata desfasurata: 1.884 m*
- Suprafata utili: 1.627 m’
- H cornisa: variabil
- Hmaxim: 9,94 m
- Capacitate sali de spectacole = 300 locuri

Structura de rezistentd cste mixti si const in cadre de beton armat rigidizate cu zidarie
de céramids, plangee intermediare tip dald gi jarpantd din grinzi cu zibrele din lemn.

I11.3. Caracteristici esentiale de calcul

Depumire clasd / nivel de
performanti

Caracteristica macroseismici a amplasamentului

P100-1/2006 a,~0,32g Tc=1,0 sec.

Cod de proiectars seismic

Clasa de importantd 51 expunere

P100-1/2006 i

Cod de proiectare seismick

Categoria de importanta

HG n1.766/1997 C

Reoulament privind stabilirea categroriel de fmportania a constructiel

Zona climatica

C 107 - 2005 m

Partea 2 Mi-a- Anexa I Normativ privind calcniul tsrmotehnic al elementelor de constructe ale cladiriior

Grad de rezistents la foc

P 118/1999 o

Nounativ d= siguraniZ la foc a congtruegilor

Clasa de performanti energetici MC 001/3-2006 B

Merodolopia de calenl a performantel energetice 8 cladinlor

Presiunea conventionali a terenului de fundare

NP 112/2004 Pou— 200 kPa

TNormaliv pentiu proiectarca sgucturilor de fimdare girectd

I1%, 4. Planuri si sectiuni caracteristice
" Plan parter
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COST TOTAL

Nr.ert | Capitolul/ subcapitolele de cheltnieli (exclusiv TVA)
lei | Eure”
IV. Cheltuieli pentra investitia de baza '
din care:

V.1 Constructii si Instalatii (C+I) 3.046.427 725.340
IV.1.1 | Arhitecturd 754.269 179.588
IvV.1.2 Structura de rezistentd - 1.569.532 373.698
TV.1.3 | Instalatii 722.626 172.054

IV.2 | Montaj utilaje tehnologice [ 155801 | 37.095

va Ut:]a_}.e, echipamente ‘Eghnologlce sk 658.055 156.680

functionale cu moniaj

V4 | Utilaje fara montaj 5i echipamente ]

de fransport )
IV.5 | Dotari I 380577 | 90.709
V.6 I Active necorporale 1 - I -
INVESTITIE DE BAZA - COST TOTAL 4.241.260 1.009.824

“}

1 euro = 4,20 lei (curs luat in calcul la fundamentarea bugetului pentru anul 2010)

*) Lista de utilaje:

. Arhitectura: lift inclinat cu platformad, cortind pentru scend;

- Instalatii electrice si automatizare: centrald telefonici 8 trunchiuri, centrald de
detectic si semnalizare efractie, generator electric, baterii de condensatori;

- Instalatii sanitare: separator de hidrocarburi;

- Instalafii ventilare, climatizare, PSI: pompi de incendin, pompi sumersibild stafie

pompare PSI, centrald de tratare aer sistem, ventilator de acoperig pentru desfumare,
ventilator axial montat pe perete.

*** Lista de dotiiri:

- Dotiri nultimedia si sonorizare: videoproiectoare, ecran proiectie, televizor LCD,
DVD playere, amplificatoare, mixere, boxe, microfoane, DVD sistem cu plasma;

- Dotiri lumini: proiectoare, dinumeri, rack pentru dimmeri;

- Dotar mobilier: deskuri, gradene amovibile, mese, scaune, scaune ergonomice, dultapuri.

Precizare
La stabilirea costului total s-au Iuat in calcul:

pentru materiale, utilaje si transport: prefurile la nivelul lunii ianuarie 2010;
pentru manoperé: salariu mediu brut pe ramurd comunicat de Institutul National de
Statistica la nivelul mediel anului 2009;
pentru contributii asupra salariilor pe care le suports angajatorul §i le include in costuri
® C.A.S, C.AS.S, Aj.somaj, C.Cl, Fond garantare: cotele in vigoare conform
Legii nr. 12/2010 privind asigurdrile sociale de stat;
e pentru accidentele de munca, boli profesionale: cotele in vigoare conform Legii

nr. 346/2002 (republicatil) privind asiguririle pentru ageidente de munc#;
pentra cheltuieli indirecte si profit: procentul de 10% gi g’éﬁw‘ﬁgﬁ?ﬁ\
A N o,e,\h
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~ pentru distanta de transport:

. transport materiale 25 kni;
. transport pimént 10 km;

IV.2. Cost unitar
. Tabel IV.2 (vaiori de referin{l)

COST UNITAR
(exchisiv TVA)
lei / m e euro”’ / m*aq
INVESTITIE DE BAZA — COST UNITAR 2.251 536
din care: ,
Constructii si Instalagii (CHI) 1.617 385

"1 euro = 4,20 lei (curs luat in calcu] la fundamentarea bugetului pentru anul 2010)
Nota

1. Standardul de cost nu cuprinde cheltuielile aferente urmétoarelor capitole din structura
devizului general al investitiei, aprobatii prin Hotérérea Guvernudui nr. 28/2008;
- Cap. 1. - Cheltuieli pentro obinerea si amenajarca terenului;
- Cap. IL. - Cheltuieli pentru asigurarea utilita{ilor necesare obiectivuiui
- - Cap. Il - Chelwieli pentru proicctare si asistenta tehnicd
 «Cap. V. - Alte cheltuieli
- Cap. VL - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste i predare la beneficiar

3. Pentru eficientizarea cheltuielilor din fonduri publice, pentru urmétoarcle capitole /
subcapitole de cheltuieli necuprinse in standardul de cost se iau in considerare urmdtoarele
niveluri maximale de cheltuieli, exprimate in procent din valoarea chelielilor pentru investifia
de bazi:

- proicctare §i inginerie: o 3.0%

- consultanti: 1,0 %

- asistentd tchnici: 1,5 %
- organizare de.santier: 2,5 %

- cheltuieli diverse si neprevizute: 10,0 %

3. Cresterea costului unitar datoratd, in principal, infiuentei zonei seismice §i climatice de
caicul ale amplasamentului investitiei precum si/san caracteristicilor geomorfologice ale
terenuiui de fundare diferite fatd de caracteristicile investitiei de referinti se justifics distinct in
documentatia pentrn aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai investifiel.
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PLAN DE AM PLASAMENT 51 DELIMITARE A CORPULUIDE PROPRIETATE / ” f[i j

scara 1; 1000
Nr. Cau‘asrr,al - Supraiata masurata [mp] Adresa imobil:
‘- 'L,') 15428 intravilan, sir.ieldovel, nr33, mun.Pascani, lud.lasi
7} i
Cartes Funciara nr. i | UAT mun.Pascani
—
§
DATE REFERITOARE LA TEREN e / .
[0 Wi
Catde Valoarea de
Nr parcefs t Mentiun!
pare folosinta Supratata (] Impoziterefiel] T
veloarga de impozitare caloulats
1 132 15428 39112515 | conform ,Repoftulul de evalusre a Teranul este ingradit in totalitate
imobilelor din jug. |asl” anes VI
15429 3611251.5 (1€= 3.80 el }
DATE REFERITCARE LA CONSTRUCTH ©
" . vall d N
Cod constructie |Suprafata construita lo Sof [mnf 'm:;:,::; !:-‘i] wMentiuni
PR 254 } Sadiu Administrativ TP+ ot o suprafatanesfasurata:de F38mp S0
e - sUprSak OSSR Bmp
c2 22 - Cabina poartg; Sdesf=22mp
c3 28 - Rampa
4 44 - Baraca metalica, Sdesf=44mp
Zialier cU o suprafata desfasurata de 554 mp & o suprafata utila de 474.91
cs 531 -
: mp.Cladire extinss fare autorizatie de extingdere
cB 76 - Statie carpurant; Sdesf=78mp
c7 a2 - Ciadiri afigie tr-o stare | -aceste cladir nu au fost inregistrate in
ca 34 . avansate de degradere  [inventardl de buriuri din HG 1354/2001
Total 1426
TWYENTAR DE COORDONATE EXECUTANT: SC ENERGOTOP SRL PASCANI
sistetn de projectie STEREQ 70 Data: 05~2008
Pt Elmri) ) N
1 " £20433.171 £39000.431 .
2 §26440.582 539576.884
3 628464, 447 638216.524
4 £28481,035 539848.571
‘15 £20514,055 £§33855.047
. ) §28568.44D 530875.243]
1 % 7 520559,393 539883248
S8 820580.112 ) £39007,427
L1 g £28576.420 B36015.814
i0 520578,285 ©39517.503
11 625578.085) €39320.441
12 620571.783] - B3DYAR 749 K
13 £28571.303) 539841.178
14 5728558.377 . B6399B1.047
15 528524.1089 £39068.323)
16 B20515,965 53098557 Ep conhirme supraizz din masuratod B mtroduoerea smobillyl In heza de date:  parafe
17 B20514.521 prT—— semnatura si data  Stampile BGP
18 520487537 £39005,162 _)\_)r,\f
18 620476.685, 640028.757] = WDRJLOR “}u
20 ) £20475.452 BADOAD. 772 sg».*“rr,, ‘Ni““‘" a“f"'ﬁa: ,p()y
7l ‘ Br046B162] - ' S40027.907 BENES A
22 29456.101 GAC0L7 335 mﬂm HUATA 2
123 1. #25452.490 B40026.195 {2 Legitimafia Nr. 12057 5
24 B29427.654) £40014.705 ‘%‘w 5 Valabil 2010 o &&}
= ; S et 2 S
] i iltrarea; §1, TR 4
ANEVAR =
= )
; uylu,ats irnonmart
Suprafata masurala 16429 mp
Supratata oin acie, 15912 mp TN




PLAKN DE AMPLASAMENT 81 DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

/
/ &baia §: 500 .
:f el |_Mr. Cadastraj | Supralsta mesurata [mp) [ Adrasa imobil;
/ - T} ] - . .
Z -+ !.y- { #, r:_-,\ ; 7480 ! imravilan, 8ir.Ceferistiior, ard,mun.Pescani, jud.iasi
e} e -
i ( UAT - mun.Pascani

]Car{ea Fungiars hr.

Nota: Din valoares suprafeel teranuiul,
suprafate de 320 mp cores;
Constructia Hala Piata Valz & fost omiss In HG 138

Inregistrats initial In HG nr.1354/2001 (T800mp) s-a Nstrainat o
ounzatoare numereler cadastrale 1407 s 408,
412001, 5e va Intabuia dupa rectificarsa inventaruiui

de bunuri din MG 1354/2001.
Se va soorde drept de servifuie pentru numersele cadastrale 1408 si 1407

i DATE REFERITDARE LA TEREN
i Cot tle Valoares de
N . Mentiun!
" parcela folosinta Supratata [mp] Impoziterefiel] i
valoares de impozitare calculata conform]  Terent] este inpraditin {otalitate
. -Reponului de evalusre 2 Jmoblisior din | mg putin pertiunes dinire puncreie
1 Ce 7480 1186800 Jud. lesl" sinexs vz 25,25, 51 27 care aste marcata pe
[ platiorma betonata,
] 7480 1186800 (1€ 4.00%el)
DATE REFERITDARE L& CONSTRUCT]
Viloarea de
Cod constructle | Suprafate consirulte fa sel fmp] Impiozltare [iel] Mentiun!
. ot B1 }Sediu Administrativ Piate Vale 'Sdesf:ﬁ"imp; Su=60,87mp
é g 8o - Hale Piata Vale Scesf=881mp; Bu=B61.24mp
b= z o3 B4 j l&rup Sanitar |Sdest=54mp: Su=44,83mp
- o4 [ 388 [ . Spativ Comercial -Tronson A {Sdesi=388mp; 5U=320.06mp
cs | 825 [ - Spatiu Comercial -Tromson B !Sdesf=525mp;,3u=432.‘15mp i
Total ] 1850 [ 1 ]
I INENTAF DE COORDONATE ’
| slsiem de projectie STEREQ 70 |
Pt | Eim) Nlmp | Fet ] Efr] [ Njm) |
1] £30320,350 541132,124] 30 | £30344.772] 841123.557]
2 1 530523 475 Ba1124.848 31 | B3035¢,627] 1128,512
3 B30817.724 Bai1Z7 245 32 | £30246,895 641136,075]
4 B30321,711 541112.705 33 | £30337.454] §413130.942]
5" E30822,077] Bat1ionz] 34 | 530333,830 541157.758]
£ _B30320.200] 544108.795 EXECUTANT: 5C ENERGOTOP SRL FASCAN ]
7 820210 763 541108.711 Data: D1-2008 ]
5 8 B30216.255] 341108, 180
L ® 30314227 fa1112.784
e 10 B30262.073 (141053, 533) . e
11 FANT3.955 $141084. 863 2T UNTORILOR
i : & PR 4
iz Ba0260 263] ' faioez,c8] - é\%’@mmrgmﬁ%‘"«’o@é}
13 30204 537, — £41033,974] S DEHES AN
14 20403, 385 £41081,378] - & TANIA TULIANA 55 g
15 530209 275, - E41000.691 % Legitimatla Nr. 120
i5 630295,757) Ba1080.783 : W\ - Valabil 2016 gy
g 2 17 B33 311] 41094, 144 ¥, B '%Dﬁ,waﬂzama: E, B e
& 2 L8] B30387.770] BH0BABdz o e AN VAR
3 % 19 BADIEG, 750 511085.561)] Tt o
, - 2] £30308, 340 541096.39%)
[ 21 ] 53038515 1 51088, 148]
Eiz f ‘ EE'.DSQE.G‘ICI] 61088, 45; Ee confimma sUpratets &in masweion 5 introducerea imobiluiul in bazs Ge date:
123 ] 630395,015 6e1100,723 PR | semnalumeldats  Siample SCP
[ 247 B30354.373 841100448 ! o r
| 25] Eamopiszy sqioazid |
28 |- 301543, 654] 843121.15 !
ECD L2771 530371, 189] 641121.038 ! ) ]c, 2{,]?
A [.28 ] E30349 g G41177.882 Fra e, feCA7
23] 550344.943) 54:1'123,423 ]
Suprafaie masurata; ]| 7 %80 mp| i_r-—
Buprafata din ade: ! 7aBimp] il

;{ﬂ.ﬁmu! de Cadestig o Fubtichz
ih31
PLESESCU Dy
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Plan de amplasament si delimitare a imobilulul

SCARA - 1:1000

Adresa imobiluln

FN]‘. cadastral |Suprafata masurata a imobitului (mp)
15566 jud. lasi, mun. Pascani, T26, CAT 8&Z
MNr. Carie' Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Pascani
|
_ A Date referitoare in teren
Nr, Categorie de Suprafata o
parcela | folosinta {mp) Mentiuni
1 cC 15560
Imobil imprejmuit partial cu gazd de beton, plasa
Total 15566
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita 1a sol (rop) Mentiun
C1 CIE 139 Tribuna
c2 CIE 541 Tribuna
— PP
A
= - T o HE nmu\ nmmm - %
- - ! B
Total ] ngnmma Wr. 120
s8¢ X Valabil 2016 6? ,
. Ualizaregs Y, B9 . '
e ANZVAR 2

,,S‘upmfata totala masurata a imobiiului =1 5566 mp
e ’“”’5;}"”‘Syprafata din act = 16886 mp

B

4

\”'

ondrcntg ccsie,la

’3!

F
&

@

ligrzsy
i Py Inspecter
1CAT "’“T;‘\
7 AR E A Confirm introducerea imoebilnini in baze de date integraia 3
o corecté airibuirea numarnlui cadastral

Sempatura &1 parafa

DB v eesen
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Plan de amplasament s1 delimitare a imobilulu

N C;[I " %"—3‘ ) Al e L FYTLL
3 ! - B "f .
AN Tty g ] ANEXANR. 1.3z regulament
& el T !
ki =l @gu; i f‘”f-’:’{,r
o

SCARA - 1:500

masurata a imobilului (mp)

Adresa imobilului

3652 jud. lasi, mun. Pascani, str. Siefan cel Mare, ar. 7
Unitatea Administrativ Teritorials (CAT)
Pascani
- T e
A Date referitoare ia teren
Suprafata
top) Mentianj
3652
Imobil imprejmvit cu gard metalic, gard
de beton si Hmita consguctie,
3652

B. Date referitoare 1a constructii

Diestnats Suprafata copnstrulta la sol {mp) Mentinni
CIE 652 - Cladire sediu, P+1E, So=¢52; $=1294 mp. Anu} edificarii consnuetiei; 197
_ , + Remize PSL, P+1E parial, $=283 mp; S6=497 mp.
A, Lo B o | Y A ecifond gopssanict: 1975.
CA 1 102 Garaje, P, Sc=8d=102 mp. Anul edificarii constructisi: 1971,
k= .
= 1037

Suprafata totala masurata & imobilufui = 3652 mp
Suprafata din act = 3679,1% mp

Exererme SC PLANICAR-2010 *Skﬁg,xf Yok ww:;?“‘“

‘ e
} ING. CHGEAND e,

P 1.:7»*‘ CERTIA & & / f};- Tay Confirm introduceres imobilului in baza de date integrata si
Confirm e).ecutarca masurat;p f“'f : coi‘apt Edme%; atribuirea numarului cadastral
frreictoscalyt] dofumaumtiﬁ# Al pg}éen acestel

e b

ca rezlitzien ﬂsﬁ g RG-Q }

e,
Ty

Inspector

Semnatura si parafa

Datal coreceererirrionn

Stampila BCPL

B?.NES

TEIANA
LE?’E%’??ZE%E Ny, 12055

\\Oﬁs{"ﬂﬂzam 2, B

K\N"W\

VAl 2016 o \S&ﬁ’
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PRIMARIA I%UNICIPIULU! PASCANI
r.?‘f&?.é./ 04.20(64.....

EXPUNERE DE MOTIVE

privind modificarea si complietarea Anexei nr. 1 la Hotiridrea Consiliului Local al
Municipiului Pagcani nr. 2 din data de 15.01.2016, privind reevaluarea valorilor de inventar
aferente bunurilor proprietate publicé a Unitdtii Administrativ Teritoriale Pascani, insusite prin
hotaréri ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul lasi

in baza art. 8., alin. (1) si (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilititii, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

In baza art. 2*1 si 2°2 din Ordonanta nr. 81 din 28 august 2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrlmomul institutiilor publlce cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 3, alin. (4), art. 18 si art. 21 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile si completarlle ulterioare;

In baza Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al
comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor, aprobate prin H.G. nr. 548 din 08 iulie 1999;

Avand In vedere Anexa nr. 3 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Pascani,

. Hotérérea Guvernului nr. 1354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al
mumcupulor oragelor si comunelor din judetul lasi;

Avand in vedere art. [, pct. 2 din Hotérarea Guvernului nr. 48/2007, pentru modificarea si completarea
Hotararii Guvernului nr. 1354/2001 privind atestarea domeniului pubhc al judetului lasi, precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judetul lagi;

in conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1) si alin. 2, litera ¢), art. 63, alin. 5, litera d), art. 119 si art. 120
din Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd cu mod|f|canle Si completarlle
ulterioare;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 53 din 23.08.1999, privind
aprobarea domeniului public al Municipiului Pascani judetul lasi;

Avéand Tn vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 38 din 26.03.2009, privind
modificarea Anexei nr. 3 “Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Pascani”, insusita
prin H.C.L. nr. 53/1999 si aprobata prin H.G. nr. 1354/2001:

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 3015/04 04.2016, inaintat de Deneg Tania luliana [I. si
fnregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 7433/06.04.20186, privind evaluarea activelor fixe corporale
aflate In domeniul public si in domeniul privat al Municipiului Pagcanl actualizate la data de 30.09.2015,
intocmit de catre Denes Tania luliana - evaluator autorizat ANEVAR;

Reevaluarea este necesard pentru un calcul corect, din punct de vedere fiscal, a chiriilor beneficiarilor de
contracte de inchiriere spatii in incintele cladirilor proprietate publicd/privatad a Municipiului Pagcani. Intrucat, la
acest moment, s-au emis cari funciare pentru cladiri proprietate publicd/privatd a Unitati Administrativ
Teritoriale prin care au fost stabilite suprafete[e acestor imobile, element esential in stabilirea unei valori reale
a imobilelor, este oportund dezbaterea si aprobarea in Consnlu!w Local al Municipiului Pagcani a valorilor
reevaluate a acestora, In asa fel incat, beneficiarii contractelor de inchiriere spatii in incintele cladirilor
proprietate publicd/privatd a Municipiului Pagcani, sa plateasca o valoare corectd a chiriei.

Fata de cele prezentate mai sus, propun spre dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pascani, proiectul
de hotarare In forma prezentata.




Nr. }é{{ '\r/é‘

Din 7-0%.20/6

JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR.

RAPORT,

privind modificarea si completarea Anexei nr. 1 la Hotérirea Consiliului Local al
Municipiului Pagcani nr. 2 din data de 15.01.2016, privind reevaluarea valorilor de inventar
aferente bunurilor proprietate publicd a Unitatii Administrativ Teritoriale Pagcani, insusite prin
hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul lasi

Avand in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Pascani, in calitate de initiator al
proiectului de hotarare, Tnregistratd sub nr. ... oo

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 3015/04.04.2016, intocmit pentru patrimoniul UAT Pascani,
reprezentat de constructii gi alte proprietdii care apartin domeniului public si domeniului privat al Municipiului
Pagcani, judetul lagi, inaintat de Denes Tania luliana I.I. si inregistrat la Primaria Municipiutui Pascani sub nr.

7433/06.04.2016, privind evaluarea activelor fixe corporale aflate In domeniul public si in domeniul privat al
- .aunicipiului Pagcani, actualizate la data de 30.09.2015, intocmit de cétre Denes Tania luliana - evaluator
autorizat ANEVAR;

Reevaluarea este necesara pentru un calcul corect, din punct de vedere fiscal, a chiriilor beneficiarilor de
contracte de inchiriere spatii in incintele cladirilor proprietate publicd/privatd a Municipiului Pascani. Intrucat, ia
acest moment, s-au emis carli funciare pentru cladiri proprietate publica/privatd a Unitati Administrativ
Teritoriale prin care au fost stabilite suprafetele acestor imobile, element esential In stabilirea unei valori reale
a imobilelor, este oportuna dezbaterea si aprobarea in Consiliului Local al Municipiului Pagcani a valorilor
reevaluate a acestora, in asa fel incat, beneficiarii contractelor de inchiriere spatii in incintele cladirilor
proprietate publicd/privatd a Municipiului Pagcani, s& pl&teasca o valoare corectd a chiriei.

in conformitate cu prevederile art. 8. alin. (1) si (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilitatii, republicatd, cu
modificarile si completdrile ultericare, care precizeaz&: “(1) Evaluarea elementelor definute cu ocazia
inventarierii gi prezentarea acestora in situatiile financiare anuale se fac potrivit reglementdrifor contabile
aplicabile.

(2) Reevaluarea imobilizérifor corporale se face la valoarea justéd de la data bilanului. Valoarea justs se
determing pe baza unor evaludri efectuate, de reguld, de evaluatori autorizati conform reglementérilor legale in
vigoare”,

fn conformitate cu prevederile art. art. 21 si 2°2 din Ordonanta nr. 81 din 28 august 2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutilor publice, cu modificarile si completérile
ulterioare, care precizeazd: “2°1Reevaluarea aclivelor fixe corporale se efectusazd cu scopul determindrii
valorii juste a acestora, {indndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cénd valoarea contabild diferd semnificativ de valoarea justd.

2"2 Incepénd cu data de 1 januarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate
in patrimoniul institutiifor publice vor fi reevaluate cel putin o datd la 3 ani, in conditfile prevazute la art. 2™, de
o comisie numitd de conducéatorul institutiei publice sau de evaluatori autorizali conform reglementérilor legale
in vigoare, -rezultatele reevaludrii urmand a fi inregistrate in contabilitate pand la finele anului In care s-a
efectuat reevaluarea’,

in conformitate cu prevederile art. 3. alin. (4), art. 18 si art. 21 din Legea nr. 213/1998, privind bunurile
proprietate publicd, cu modificérile §i completdrile ulterioare care precizeaza: “(4) Domeniul public af
comunelor, al oragelor si al municipiifor este alcatuit din bunurile prevazute la pct. lll din anexd si din alte
bunuri de uz sau de interes public local, declarate ca atare prin hotdrdre a consiliufui focal, dacd nu sunt
declarate prin lege bunuri de uz sau de interes public national ori judetean”;

‘Evidenta contabil-financiard a bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al statului §i al unitatilor
administrativ-teritoriale se fine distinct in contabilitate, potrivit normelor metodologice elaborate de Ministerul
Finantelor $i aprobate prin hotdrére a Guvernului™



“(1) Inventarul bunurifor care alcatuiesc domeniul public al unitétifor administrativ-teritoriale se Intocrneste,
dupa caz, de comisii special constituite, conduse de presedintii consiliilor judetene, respectiv de primarul
general al municipiuiui Bucuregti sau de primari.

(2) Inventarele intocmite potrivit prevederilor alin. (1) se insusesc, dupéd caz, de consilile judetene, de
Consiliul General al Municipiului Bucuregti sau de consifiile locale.

(3) Inventarele astfel insusite se centralizeazd de consiliul judefean, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucuregti, $i se trimit Guvernului, pentru ca, prin hotdrére, sd se ateste apartenenfa bunurilor la
domeniul public judetean sau de interes local”:

in baza Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al
comunelor, oragelor, municipiilor si judetelor, aprobate prin H.G. nr. 548 din 08 iulie 1999;

Avand in vedere Anexa nr. 3 — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Pascani,
la Hotararea Guvernului nr. 1354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lagi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi;

Avénd in vedere art. |, pct. 2 din Hotdrarea Guvernului nr. 48/2007, pentru modificarea si completarea
Hotararii Guvernului nr. 1354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi;

in conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1) alin. (2), litera ¢), art. 83, alin. 5, litera d), art. 119 si art. 120
din Legea nr. 215/2001 privind administratia public local& republicata, cu modiflcérlle si completdrile ulterioare
care precizeaza. “(1) Consiliul local are initiativé gi hotdrdste, in conditiile legii, in toate problemele de interes
local, cu exceplia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administrafiei publice locale

au centrale”

“(2) Consiliul local exercitd urmétoarele categorfi de atributii: atributfi privind administrarea domeniufui
public gi privat al comunei, oragului sau municipiului™,

“5) In exercitarea atributifor prevézute la alm (1) fit. ), primarul: d) ia mésuri pentru asigurarea
inventarierii, evidenfei statistice, inspectiei §i controlului efectudrii serviciilor publice de interes local previzute
fa art. 36 alin. (6) Iit. a)-d), precum §i a bunurifor din patrimoniul public si privat al unitaii administrativ-
teritoriale”;

“Constituie patrimoniu al unitétii administrativ-teritoriale bunurile mobile gi imobile care apartin domeniului
public al unitatii administrativ-teritoriale, domeniului privat al acesteia, precum si drepturile si obligatiile cu
caracter patrimonial™;

“(1) Apartin domeniului public de interes local sau judetean bunurile care, potrivit Jegii sau prin natura lor,
sunt de uz sau de interes public §f nu sunt declarate prin lege de uz sau de interes public national.

(2) Bunurile ce fac parte din domeniul public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile’.

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 53 din 23.08.1999, privind
aprobarea domeniului public al Municipiului Pasgcani, judetul lasi;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 38 din 26.03.2009, privind

modificarea Anexei nr. 3 “Inventarul bunurilor care apartin domeniului pubilc al Municipiului Pascani”, insusitd
prin H.C.L. nr. 53/1999 si aprobata prin H.G. nr. 1354/2001:
. Directia Economicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte, Compartimentu! Juridic si Contencios din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului  Municipiului Pagcani propune spre dezbatere proiectul de
hotdrare privind modificarea si completarea Anexei nr. 1 la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pascani
nr. 2 din data de 15.01.2016, privind reevaluarea valorilor de inventar aferente bunurilor proprietate publtca a
Unitati Administrativ Terltorlale Pagcani, insusite prin hotdrari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani,
Judetul lagi, in perioada cuprinsa Tntre anii 1999-2015, efectuatd de cétre expert evaluator autorizat ANEVAR,
conform Raportulw de evaluare prezentat in Anexa nr. 1, parte integranté la prezenta hotarare.

Directia Economici, Compartimentul Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Marian Costescu

i

Compartimentul Juridic si Contencios
Cons. Jr. Paul Apostol

o

-
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