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HOTARARE

privind stabilirea suprafetelor construite efeciiv, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinge
existente in blocurile ANL, G2A si G2B- tronson I si H, proprietate privati a statului si aflate in

administrarea Consiliului Local al municipiului Pascani, situate in strada Stefan cel Mare, nr. 20,
respectiv nr. 22, municipiul_Pascani, jud. Iasi, in baza raportului de expertiza extrajudiciara

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul Tasi;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 152 din 15 julie 1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordonantei nr. 6 din 23 iulie 2014 pentru modificarea si completarea
art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte,

Avand in vedere dispozitiile Hotararii Guvernului nr. 644 din 31 iulie 2014 privind modificarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobata prin Hotararea nr. 962 din 27 septembrie 2001,

Avand in vedere dispozitiile Ordinul nir, 1391 din 30 lulie 2014 pentiu stabilirea valorii de
inlocuire pe netru phtrat, pentru anul 2014, in vederes vanziril locuintelor peitry tineri,

Avand in vedere dispozitiile Hotararea Guvernului nr. 587 din 13 mai 2009 privind stabilirea
regimului juridic al unor locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investifii
1a nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, si a misurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea §i vAnzarea acestora, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
miodificarile si completarile ulterioare;

Avand i vedere Legea nr, 372 din 13 deceinbiie 2005 privind performanta energetici a clidirilor,
republicata;

Avand o vedere dispozitille art. 36, alin, (1) si (2), litera dy si alin. (6), litera a), punct 17 din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu miodifiearile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere raportul de expertiza tehnica topo — cadasirala extrajudiciara privind stabilirea
suprafetelor construite efectiv, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinfe existente in blocurile
ANL, G2A si (32B- tronson I si II, proprietate privatd a statului si aflate in administrarea Consiliului
Local al municipiului Pascani, situate in strada Stefan cel Mare, nr. 20, respectiv nr. 22, municipiul
Pascani, jud. Tasi, inregistrat la Primaria municipiului Pascani sub nr. 19044/21.10.2014;

In baza Expunerii de motive nr. £ 4333 /24.10.2014 , intocmita de catre Primarul municipiului
Pascani Ing. Dumitru Pantazi,

Avand in vedere raportul nr. /933p/ 24 .10.2014 intocmit de catre Directia Economica si
Compartimentele Patrimoniu si Contracte si Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Pascani; '

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu st administratic
publica,

- Comisiei de prognoze economico- sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe;

- Comisiei juridice, ordine publica, drepturile omului si libertatilor cetatenesti;

In temeiul ait. 45, afin (17 din Legea nr. 215/2001, privind administratia. publica locald, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Ari. 1. Se stabilesc suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize aferente fiecérei
locuinte existente in blocurile ANL, G2A si GZB- tronson I si IL, proprietate privati a statului si aflate in



administrarea Consiliului Local al municipiului Pascani, situate in municipiul Pascani, strada Stefan cel
Mare, nr. 20, respectiv nr. 22, jud. Iasi, in baza raportului de expertiza extrajudiciara, prezentate in
Anexele ar. 1, 2 si 3, parte integranta la prezenta hotarare;

Art. 2. Directia Economica din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipivlui
Pascani are obligatia de a calcula amortizarea in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate Tn patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, de la data punerii in
functiune a locuintei pana la data vanzirii acesteia,

Art. 3. Calculul pretului de vanzare pentru locuinfelor ANL prezentate la art. 1 se va face la data
vanzirii acestora, de catre Directia Economica din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Pascani, cu respectarea dispozitiilor prezentei hotarari si ale articolului 19”2 din Hotararea
Guvernului nr. 644 din 31 iulie 2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Art.d. Se aproba achizitionarea Serviciului de Consultanta in Eficienta Energetica cod CPV -
71314300 — 5 pentru locuintele ANL prezentate la art. 1, de catre Compartimentul Achizitii Publice din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani. Contravaloarea serviciului defalcata
pe fiecare unitate de locuint va fi suportata de catre cumparator in vederea reintregirii bugetului local;

Art.5. Terenurile in cota indiviza aferente locuintelor ANL prezentate la art. 1, proprietate
privata a municipiutui Pascani, pot fi instrainate catre dobanditorii acestora, respectand dispozitiile
Hotararii Consiliului Local al municipiului Pascani nr. 187 din data de 23.12.2009, cu obligatia din partea
vanzatorului de a actualiza raportul de evaluare. Veniturile realizate din vanzarea terenurilor se fac venit
la bugetul Jocal;

Art.6, Pentru scoperirea cheltuielilor de evidentd si vénzare, UAT Pascani, potrivit legi,
beneficiazh de un comision de pani [a 1% din valoarea de vinzare calculatd a locuintei ANL, comision
care se include, inipreund cu valoarea de vinzare a locuintei, in preful final de vnzare al acesteia

Art.7. Clisltuielile aferente autentificarii contractelor de vanzare-cutnparare(onoraciul notarului
public) se vor suporta de catre cumparator,

Art, 8, Tncepand cu data adoptarii prezentel liotarari se abroga Hotararea Consiliului Local al
mutiicipiului Pascani nr. 69 din data de 30.06.2011;

Art9. Se imputerniceste Secretarul municipiulul Pascaii sa reprezinte interesele Consiliului
Local al muricipiului Pascani in vederea perfectarii contractelor de vanzare — cuttiparare peritru
locuintele ANL prezentate la art. 1 si sa semneze in numele acestuia autentificarea lor. Contractele de
vanzare — cumparare avand mentiunea’Duplicat’, pentru locuintelor ANL prezentate la art. 1 vor fi
depuse de catre Secretarul municipiului Pascani la Registratura Primariei municipiului Pascani pentru a fi
remise Directieci Economice si Compartimentului Patrimoniu si Contracte din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pascan;

*Art.10. Servicinl administratie publici locald va comunica in copie prezenta hotérére:

-Institutiei Prefectului judetului lagi ;

-Primarului municipiului Pagcan,

- Secretarului municipiului Pagcani ;

-Directiei Economice,

-Serviciului Taxe si Impozite Locale;

-Serviciului Urbanism si Amenajari Teritoriale;
-Compartimentului Patrimoniu si Contracte ;
-Compartimentului Juridic si Contencios;
-Compartimentului Achizitii Publice;

~Chiriasilor din blocurile G2A si G2B-tronson I si 1L

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER, SECRETAR,
Cons. jr. Mircea Zuzan
Nr.
Din INITIATOR

PRIMAR
Ing. Dumitru Pantazi
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Expert tehnic judiciar;

ing. Popov lulian Marius

Raport de expertiza extrajudiciara
o X stefiEvilan Mun. Pascani, Str. Stefan ¢el Mare Nr. 20, Bl G2A Jud, las| Anexanr. 5
At
Autorizatia nr. 3312293?011 Senal %6347749323022 lt{ N\élg% Situatie reala-actuala
Ministerul Justitie b ;\ @, :

Actiunea Numele |_Sernathfh _UI\’{"‘ W O

Masurat ing.Popov lulian Marius P ﬁﬁﬁ%ﬁﬁgy

Redactat __fing.Popov ulfan Marus| XA NS sonr PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE
Verificat ing.Popov lulian Marius| ~7__ X~ |~—F7500 A IMOBILULUI

Aprobat ing.Popov lulian Marius|  ~—"
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Expert tehnic judiciar;
ing. Popov lullan Marius

Ministerul Justitie o ?@1\@

f%!

Intravilan Mun, Pascani, Str. Stefan cel Mare Nr. 22, BI, 2B, Jud. lasi

(#)
©

Raport de expertiza extrajudiciara

Anexanr, 1
Situatie reala-actuala
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EXPERT TEHNIC JUDICIAR. tng. POPOV IULIAN-MARIUS

{‘5 & Muw. 1ast, Al Sucldava, Nv. &, Bl. 263, Bt &, Ap. 26, Jud. (asi
\“ ﬁﬁ" smail: tulianpopovFF@Yanoo.com
A
X"

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA TOPO-CADASTRALA
EXTRAJUDICIARA

Situatia privind suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize
aferente fiecarei locuinte de tip ANL din blocurile:
G2B tronson |, G2B tronson |l si G2A

Mun. Pascani
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA TOPO-CADASTRALA EXTRAJUDICIARA

> Obiect : “ Situatia privind suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize
aferente fiecarei locuinte de tip ANL din blocurile G2B tronson 1, G2B tronson i si G2A

> Beneficiar: Consiliut Local al Municipiului Pascani

» Termen : Octombrie 2014

> Expert tehnic judiciar : Popov lulian-Marius, specialitatea topografie, cadastru si geodezie,
legitimatia nr, 33122032011 Seria 46347749323022011 - Ministerul Justitiei .

> Temeiul expertizei : numirea expertului de catre beneficiar;

» Obiectivele expertizei tehnice:

% [dentificarea terenului aferent blocului G2B fronson | si a spatiilor de folosinta comuna in
vederea calcularii cotelor indivize (in procente si in mefri patrati); Calculul suprafetei
construite desfasurat pentru fiecare apartament din blocul G2B tronson |;

< |dentificarea terenului aferent blocului G2B tronson |l si a spatiilor de folosinta comuna in
vederea calcularii cotelor indivize (in procente si in metri patrati); Calculul suprafetei
construite desfasurat pentru fiecare apartament din blocul G2B tronson I

% Identificarea terenului aferent blocului G2A si a spatiilor de folosinta comuna in vederea
calcularii cotelor indivize (in procente si in metri patrati); Caleulul suprafetei construite
desfasurat pentru fiecare apartament din blocul G2A.

DESCRIEREA LUCRARILOR EFECTUATE
» Lucrari efectuate:

Prezenfa ~ La data de 10.10.2014, expertul s-a prezentat la sediul beneficiarului, unde in
urma discutiilor s-a stabilit necesitatea intocmirii unei expertize extrajudiciare pentru a
raspunde la obiectivele de mai sus.

Documentarea:

— beneficiarul mi-a pus la dispozitie copii xerox dupa urmatoarele documente:

= Carfea tehnica a blocurilor G2B tronson 1, G2B tronson |l si G2A.
- legislatia in vigoare specifica acestui obiectiv (Decretul Lege nr. 61 din 07.02.1990,
Legea nr. 85 din 22.07.1992, Legea locuintei nr. 114 din 11.10.1986, Ordinul 1391 din 30
iulie 2014, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice);
- baza de date a OCPI lasi, BCPi Pascani.

Recunoasterea terenului: Dupa studierea actelor, am efectuat masuratorile topografice la

imobilul din prezenta cauza. Pentru executarea lucrarii de fata s-a folosit metoda intersectiei inapoi
pe punctele de triangulatie din reteaua geodezica veche.

exteriorul corpului de proprietate au fost determinate prin metoda punctelor rad|ate (
proiectie Stereografic 1970. _

Coordonatele punctelor de detaliu ce descriu defalile planimetrice din interiorul, fespect
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Precizia obfinutd se Incadreazd in foleraniele admise conform legislafiei in vigoare,
ex=0.005m; ey=0.010m, ex=0.011m.

M3suratorile de teren au fost efectuate cu stafia totald Leica TCR802 Power si sistemul
GpsGNSS South S82T.

Imobilele se regasesc in intravilanul Mun. Pascani, Str. Stefan cel Mare Nr. 22 (blocul G2B
tronson | si G2B tronson 1) si Str. Stefan cel Mare Nr. 20 (blocul G2A), Jud. lasi.

In prezenta cauza nu s-au mai efectuat si alte expertize de aceeagi specialitate.
DETALII TEHNICE / EXPRESII UTILIZATE

» Cadrul Legal:

Scopul prezentului raport il constituie modul de calcul a cotei - parij de proprietate a parfilor
de folosint& comuna precum si a terenului, aferente apartamentelor sau spatiilor cu alti destinatie
decat cea de locuintd dintr-un bloc, care sunt constituite In condominiu. Cota-parte de proprietate
reprezinté raportul suprafetei utile totale a locuintei sau spatjului cu altd destinatie decét cea de
locuintd, fatd de totalul suprafetei utile ale tuturor locuintelor si spatiilor cu altd destinatie decét cea
de locuinta din condominiu.

» Definitii:

a) Suprafata ufild a apartamentului sau a spafiului cu alfd destinafie decét cea de
locuintad din condominiu (Suap), reprezintd suma tuturor suprafefelor utile ale incaperilor,
cuprinzand: camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si de circulatie
din interiorul focuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor, pragurile, golurilor de ust,
ale trecerifor cu deschideri pana la 1,00 m, nigele de radiaioare, precum si suprafetele ocupate de
sobe si cazane de baie (cate 0,50 m? pentru fiecare sobd si cazan de baie), n cazul In care
incalzirea se face cu sobe. In cazul locuintelor duplex nu se cuprinde rampa de acces, conform
Anexei nr.1 din Legea locuintei nr.114/1996, cu modificarile §i completérile ufterioare.

b) Suprafata totald construitd (STe), reprezintd suma suprafefelor utile ale tuturor
apartamentelor si a spatiilor cu alta destinafie decét cea de locuintd din condominiu, a logilor,
balcoanelor, Tmpreuna cu suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa scari,
inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si evacuarea deseurilor menajere, casa liftului etc.),
la care se adaugé suprafata aferenta perefilor interiori si exteriori ai locuintei; n cazul incalzini cu
combustibil solid, se adauga suprafata aferentd sobelor si cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse
suprafetele aferente boxelor de la subsol gi ale garajelor care pot fi prevazute distinct.

» Termeni utilizati:

a) Coeficientul Ki - coeficient cota-parte proprietate parii comune respectiv teren aferent,
specific pentru fiecare apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta din
condominiu; rezultd din raportul dintre suprafata utld a apartamentului sau a spatiului cu alta
destinatie decat cea de locuintd din condominiu gi fotalul suprafetei utile ale tuturor apartamentelor
si spatiilor cu altd destinafie decat cea de ecuinté din condominiu;

b) Suap - reprezinté suprafata ufilé a apartamentului sau a spafjului cu altd destinatie decat
cea de locuinta din condominiu; _

c} STuap - reprezinta totalul suprafetei utile a tuturor apartamentelor si a spatjilor cu alté
destinatie decat cea de locuinta din candominiu (suma tuturor acestor suprafele)

d) Cpc - reprezinté cota-parte proprietate din par{ile comune ale blocului, aferenté fiecarui
apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta din condominiu;

g) STc - reprezinté suprafata fotald construitd a blocului (suprafata construita-ceéfa

f) $Tpc - reprezinta suprafata totals proprietate comuna a blocului din condorifl;




g) Cpt - reprezintd cota-parte de teren aferenta fiecrui apartament sau a spatjului cu altd
destinatie decat cea de locuinta din condominiu;

h) Ses - reprezinta suprafata construité la sol a blocului:

i) 8t - reprezinté suprafata de protectie (trotuarul sau bordura) construitd la sol a blocului,
realizata in jurul acestuia, avand latimea stabilitd de proiectant conform solutiilor tehnice rezultate
din proiectul de execufie, n functie de zona de amplasare, stabilitatea terenurilor la fundare,
caracteristicilor geotehnice ale terenurilor, etc. Tn general, I4timea zonei de protectie (trotuarului sau
bordurii} a blocului, construit4 1a sol este de 1.00 m.

j) ST - reprezinta suprafata totala de teren aferenta blocului.

» Procedura de calcul:

Caleulul coeficientului Ki (se calculeaza cu precizie de patru zecimale): acest coeficient
rezulta ca un raport dintre suprafata utild a apartamentului sau a spatiului cu altd destinatie decat
cea de locuintd din condominiu (Suap) §i totalul suprafetei utile ale tuturor apartamentelor si a
spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuintd din condominiu (STuap). Coeficientul Ki se
utilizeaza la calculul cotei-parfi proprietate din pérfile comune (Cpe), respectiv la calculul cotei-parii
proprietate teren (Cpt} aferente fiecarui apartament sau spatiu cu altid destinatie decat cea de
locuinta din condominium, iar formula de calcul este urmatoarea:

Ki = Suap : STuap
Suprafata totald proprietate comuna (STpc) din condominiu rezultd ca diferenta dintre
Suprafata totalé construitd (STc) si totalul suprafefei utile ale tuturor apartamentelor si a spatiifor cu
alta destinalie decat cea de locuin{d (STuap, iar formula de calcul este urmatoarea:

STpe = STc ~ Stuap

Cota-parte de proprietate din pdrtile comune (Cpc) pentru fiecare apartament sau
spafiu cu altd destinatie decat cea de locuintd din bloc rezuitd ca produsul dintre coeficientuui Ki
(specific fiecarui apartament sau spatiu cu altd destinatie decét cea de locuintd) si suprafata fotald
proprietate comuné din condominiu (STpc), iar formula de calcul este urmatoarea:

Cpc=Ki*8Tpc
Suprafata totald a terenului (ST) reprezintd suma suprafetei de teren ocupata la sol de

catre bloc si a suprafetei de protectie (trotuarul/bordura) a blocului stabilita conform solutiilor tehnice
rezultate din proiectul de executie al blocului, iar formula de calcul este urmatoarea:

S7=Scs + St
Cota-parte propriefate teren (Cpt) aferentd fiecarui apartament sau spatiu cu altd
destinatie decat cea de locuintd din bloc este rezultatul produsului dintre coeficientul Ki, specific
fiecarui apartament sau spatiu cu altd destinatie decat cea de locuinta si suprafata totald (S1) a

terenului din condominium, iar formula de calcul este urmatoarea:

Cpt =Ki x ST
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va fi adaugata si suprafata logiilor si balcoanelor, corectata cu coeficientul de 0,35 aplicat la
suprafetele respective (Logiile si balcoansle cu suprafata fotala pina la 2,5 m.p. pe aparfament
sunt incluse in preturile de vinzare. La locuintele cu logii si balcoane cu suprafata totala mai mare de
2,5 m.p. diferenta de suprafata, este inmultita cu coeficientul de 0,35 **Decret Lege 61 din
07.02.1990)

CONCLUZIILE RAPORTULUI

Raspuns la obiective:
% Qbiectivul 1: [dentificarea terenului aferent blocului G2B tronson | si a spatiilor de folosinta

comuna in vederea calcularii cotelor indivize (in procente si in metri patrati); Calculul
suprafetei construite desfasurat pentru fiecare apartament din blocul G2B tronson |,

*+ Obiectivul 2 Identificarea terenului aferent blocului G2B tronson 11 si a spatiilor de folosinta
comuna in vederea calcularii cotelor indivize (in procente si in metri patrati); Calculul
suprafetei construite desfasurat pentru fiecare apartament din blocul G2B tronson |,

Réspuns: Ca urmare a mésuratorilor executate, a prelucrarii acestora:

- terenui aferent blocului G2B tronson [ si G2B tronson [, (reprezentat in schita - Anexa nr. 1)
identificat din punct de vedere topo-cadastral in intravitan Mun. Pascani, str. Gradinitei nr. 22,
sector cadastral 16, parcela 411/6 ~411/7, Nr. Cad. 60076, Jud. lasi:

- datele detaliate despre feren si bloc (Anexa nr, 2);

- Situatia privind suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize aferenta fiecarei locuinte
de tip ANL din blocul G2B tronson | si G2B tronson Il {Anexa nr. 3 si 4).

%+ Obiectivul 3: [dentificarea terenulul aferent blocului G2A si a spatiilor de folosinta comuna
in vederea calcularii cotelor indivize {in procente si in metri patrati); Caloulul suprafetei
construite desfasurat pentru fiecare apartament din blocul G2A.

Raspuns: Ca urmare a masuratorilor executate, prelucrarii acestora;

- terenul aferent blocului G2A (reprezentat in schita - Anexa nr. 5) identificat din punct de
vedere topo-cadastral in intravilan Mun. Pascani, str. Gradinitei nr. 20, sector cadastral 16,
parcela 411/1/1, Jud. lasi;

- datele detaliate despre teren si bloc {Anexa nr, 6);

- Situatia privind suprafetele construite efectiv, inclusiv cotele indivize aferenta fiecarel locuinte
de tip ANL din blocul G2A (Anexa nr. 7).

- MARIUS
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Nota : Prezenta lucrare cuprinde 4 {patru} pagini, 8(opt) planse, anexe si fci, totalizand un numér de 12 pagini.
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EXPERT TEHNIC JUDICIAR ing. POPOV IULIAN-MARIUS

Muw. 1ast, AL Sueldava, Nv. &, BL 263, Bt. 8, Ap. 26, Jud. tasi
Enail: iuliawpopov7@yahoo.com

Anexanr. 2

BLOC G2B TRONSON | si TRONSON II
(date despre teren si bloc)

UAT

Mun. Pascani

Adresa

Strada Stefan cel Mare Nr, 22, Jud. |asi

Identificare cadastrala

Sector cadastral 16, parcela 411/6-411/7, Nr. Cad. 60076

Scs (suprafata construita la sol a blocului G2B)

729.07 mp (defimitata de punctele: 30-31-33-34-2-3-35-5-6-7-8-36-
10-11-12-41-42-43-44-15-16-17-18-45-20-21-46-47-48-38-39-40-
30)- Anexa nr. 1

Scs tronson | {suprafata construita fa sol a
blocului G28 tronson /)

376.71 mp (dslimitata de puncisfe: 30-31-33-34-2-3-35-5-6-7-8-36-
10-11-12-41-37-38-39-40-30) - Anexa nr. 1

Scs tronson |l (suprafata construita la sol a
blocului G2B tronson 1))

352.36 mp (delimitata de punciele; 41-42-43-44-15-16-17-18-45-
20-21-46-47-48-38-37-41) - Anexa nr. 1

ST (suprafata totala de teren aferenta bloctiui
G28)

843.30 mp (delimitata de punctele:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-1) -
Anaxa nr. 1

ST tronson | (suprafata totala de teren aferenta
blocului G28B tronson )

435.46 mp (delimitata de punctele:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-41-
37-38-26-27-28-29-30-31-32-1) - Anexa nr. 1

ST tronson Il (suprafata totala de teren
aferenta blocului G2B tronson 1)

407.84 mp (delimitata de punctele:12-13-14-15-16-17-18-19-20-
21-22-23-24-25-26-38-37-41-12) - Anexa nr. 1

Regim de inaltime D+P+6E
Demisol ' Garaje

Parter Spatii comerciale
Apartamente G2B Transon | 22

Apartamente G2B Transon || 22
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Expert tehnic judiciar;

ing. Popov lulian Marius

Raport de expertiza extrajudiciara
Intravilan Mun. Pascani, Str. Stefan cel Mare Nr. 20, Bl. G2A Jud. lasi

Anexanr. 5
Situatie reala-actuala

Actiunea

-

.
E]

ol

Numele _~Semnatura /g“‘z W
Masurat ing.Popov lulian Mariug| 15 pOPﬁXNUS a)
Redactat |ing.Popov lulian Marius| A\« “%.iﬁff‘s%ga% o] PLAN DE AMPLASAMENT $! DELIMITARE
Verificat ing.Popov lulian Marus{ 7\ \¥| ;53“3 :%2;&\‘“ A IMOBILULUI
Aprobat ing.Popov lulian Marius| ™ (L ™ Ml ot




EXPERT TEHNIC JUDICIAR Ing. POPOV IULIAN-MARIUS
Muwn. s, Al sueldava, Nr. &, BL 263, Bt 8, Ap. 26, Jud. tasi
Bmatl: lullanpopov 7@y ahoo.com

Anexanr. 6
BLOC G2A
(date despre teren si bloc)
UAT Mun. Pascani
Adresa Strada Stefan cel Mare Nr. 20, Jud. lasi
[dentificare cadastrala Sector cadastral 16, parcela 411/1/1, Nr. Cad. 60052

400.42 mp (delimitata de punclele: 23-24-25-26-27-28-29-30-31-
32-12-13-33-31-35-36-20-37-21-38-39-23) - Anexa nr. 5

470.41 mp (delimitata de punctele:1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16-17-18-19-20-21-22-1) - Angxa nr. &

Scs {suprafata construita la sol a blocului)

ST (suprafata totala de teren aferenta blocului )

Regim de inaltime P+M+10E
Parter Spatii comerciale
i Mezanin Spatii comerciale
Apartamente 38

8 - MARIUS
* ij«l-l‘ﬁr ot
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PRH\}IARIA MUNICIPIULUI PASCANI
r.

Nr. /232 124, ] 2014

EXPUNERE DE MOTIVE

privind stabilirea suprafetelor construite efectiy, inclusiv cotele indivize aferente fieciirei
locuinte existente in blocurile ANL, G2A si G2B- tronson 1 si II, proprietate privati a
statului si aflate in administrarea Consiliului Local al municipiului Pascani, situate in
strada Stefan cel Mare, nr. 20, respectiv nr. 22, municipiul Pascani, jud. lasi. in baza
raportului de expertiza extrajudiciara

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 152 din 15 iulie 1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordonantei nr. 6 din 23 iulie 2014 pentru modificarea §i completarea
art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Avand in vedere disporitiile Hotararii Guvernului nr. 644 din 31 iulie 2014 privind modificarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobata prin Hotararea nr. 962 din 27 septembrie 2001,

Avind in vedsre dispozitiile Ordimml nr. 1391 din 30 julis 2014 pentru stabilirea valorii de
fnlocuire pe metru patrat, peritru amnul 2014, In vederea vanzarii locuintelor pentru tineri;

Avand in vedere dispozitiile Hotararea Guvernului nr. 587 din 13 mai 2009 privind stabilirea
regimului juridic al unor locuinge pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii
la nivel national i aflate in administrarea consiliilor locale, si a masurilor necesare in vederea aplicéril
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea i vinzarea acestora, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Legea nr, 372 din 13 decenibrie 2005 privind performanta energeticd a clidirilor,
republicata;

Avarid in vedere dispozitiile art. 36, alin, (1) si (2), litera d) si alis, (6), liteta aj, puiict 17 din
Legea nr, 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu miodificarile si completarile
ultericare;

Avand in vedere raportul de expertiza tehnica topo — cadastrala extrajudiciara privind stabilirea
suprafetelor construite efectiv, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte existente in blocurile
ANL, G2A si G2B- tronson I si II, proprietate privatd a statului si aflate in administrarea Consiliutui
Local al municipiului Pascani, situate in strada Stefan cel Mare, nr. 20, respectiv nr. 22, municipiul
Pascani, jud. lasi, inregistrat la Primaria municipiului Pascani sub nr. 19044/21.10.2014;

Tn vederea sprijinirii tinerilor pentru dobandirea unei locuinte proprietate personala;

Primarul municipiului Pascani propune spre si dezbatere si aprobare Consiliului Local al
municipiului Pascani, proiectul de hotarare privind stabilirea suprafetelor construite efectiv, inclusiv
cotele indivize aferente fiecarei locuinte existente in blocurile ANL, G2A si G2B- tronson 1 sill,
proprietate privatd a statului si aflate in administrarea Consiliului Local al municipiului Pascani, situate
in strada Stefan cel Mare, nr. 20, respectiv nr. 22, municipiul Pascani, jud. Tasi, in baza raportului de
expertiza extrajudiciarain, in forma prezentata.




JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI
COMP, PATRIMONIU SI CONTRACTE
Nt 49338 2Ah o 2014

RAPORT

In baza Expunerii de motive nr. 19334 24
efectiv, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte existente in blocurile ANL, G2ZA si G2B-
tronson I si II, proprietate privatd a statului si aflate in administrarea Consilinlui Local al municipiului
Pascani, situate in strada Stefan cel Mare, nr. 20, respectiv nr. 22, municipiul Pascani, jud. Tasi, in baza
raportului de expertiza extrajudiciara, intocmita de catre Primarul municipiului Pascani, Ing. Dumitru
Pantazi,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 152 din 15 iulie 1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere dispozitiile Ordonantei nr. 6 din 23 iulie 2014 pentru modificarea si completarea
art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinarea Agentiei Nationale pentru Locuinie;

Avand in vedere dispozitiile art. 1972, alin. (1), (4), (12) si (13) din Hotararea Guvernului nr. 644
din 31 iulie 2014 privind modificarea Normelor metodologice pentru punerea Tn aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobata prin Hotararea nr.
962 din 27 septembrie 2001, citam:

mart, 192, — (1) TLocuintele pentru tineri, destinate fnchirierii,
precum si locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv unor tineri
specialigti din invatamé&nt si din sanitate, cu exceptia celor prevazute la
art. 1571, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, in conditiile previzute la art. 10 din Leyea nr.
152/1998, republicats, ou modificlrile si completéirile ultericare.

(4} Valoarea de vaAnzare a locuintel se stabileste potrivit prevederilor
art. 10 alin. {2) 1lit. d) =i e) din Legea nr. 152/1998, republicata, ou
modificirile si completdrile ulterioare, la data vAnzaril acesteia. Valoarea
de vanzare a locuintelor reprezintd valoarea de inlocuire pe metru patrat
multiplicatd cu suprafata construiti efectivi a fiecirei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente fiecirei locuinfe, diminuata cu amortizarea
calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele metodologlce
privind reevaluarea sl amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimeniul institutiilor publice, aprevate prin ordinul ministrulul
cconomiei si finantelor nr. 3.471/2008, de la data punerii in functiute a
locuintei pénd la data vénzarii acesteia.

(12} In cazul vanzarii lecuinfelor cu plata in rate, dupd stabilirea
pretulul final conform alin. (8), se adaugd cuantumul integral al dobanzii,
stasilitd eonform art. 10 alin. (271) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterloare, valoarea finald fiind egalonatd in
rate lunare pentru intreaga periocada a contractului.

(13} in aplicarss prevederilor art, 10 alin. (2~1) din Legea NI .
152/1998, republicatd, cu modificérile si complatdrile ultericare, rata
dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Roméniei este rata dobanzii de
politicé monetard stabilitd de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea
valabila la data incheierii contractului de vAnzare-cumparare si ramine
neschimbati pe intreaga durata a contractului.”

Intrucat in vederea instrainarii catre titularii contractelor de inchiriere pentru locuinte existente
in blocurile ANL, G2A si G2B- tronson I si II, este necesar efectuarea de calcule privind amortizarea
acestora de la data punerii lor in functiune pana la data vanzarii, iar in cazul celor care se vand cu plata in
cate este necesar eferctuarea de calcule ale dobanzilor functie de rata dobanzii de referin{id a Bancii
Nationale a Roméniei si cgalonarea acestora in rate lunare pentru intreaga perioadd a contractului, este
imperios necesar efectuarea acestor operatiuni de catre specialisi care sunt licentiati in studii economice
apartinand Directiei Economice din cadrul aparatului de specialitate 4l Primarulul municipivlui Pascani;

Avind in vedere dispozitiile art. 2 din Ordinal nr, 1391 din 30 wlie 2014 pentru stabilirea valoril
de inlocuire pe metru pétrat, pentru anul 2014, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri, citam:

“ART. 2




valoarea de inlocuire pe metru patrat, pentru anul 2014, calculata

conform art. L, este de 328 euro/mp inclusiv TVA.Y

Avarid in veders dispozitiile Hotararea Guvernului nr, 587 di 13 mai 2009 privind stabilirea
regitulud juridic al uner locuinte pertru tineti destinate Inchirierii, construite prin progtame de investitii
la nivel national si aflate in administrarea consiliilor locale, §i a misurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Tegii nr. 152/1998 privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, referitoare la
administrarea §i vinzarea acestora, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu
modificarile si comipletarile ulterioars;

Avand in veders Legea nr, 372 din 13 decembrie 2005 privind performanta energeticd & cladirilor,
republicata, citant:

JART. 19

(1) Pentru clidirile sau unitatile de cladire care se vand sau se
inchiriazd, investitorul/proprietarul/administratorul este obligat s& puna la
dispozitia potentialuludi cumpiritor sau chiriag, dupa caz, anterior
perfectirii contractului, o copie de pe certificat, astfel incat acesta s& ia
cunostinti despre performanta energeticd a cladirii/unitatii de clédire pe
care urmeazi si o cumpere/inchirieze, dupa caz.

(2} La incheierea contractului de vanzare-cumpérare, proprietarul are
obligatia de a transmite certificatul, in original, noului proprietar.

(3) La data inrvegistrarii contractului de vanzare-cumparare, respectiv de
inchiriere, proprietarul are obligatia de a depune la organul fiscal
competent o copie de pe certificat, iar originalul va ramane in posesia
proprietarului.

(4) Contractele de vinzare-cumparare incheiate fAra respectarea
prevederilor alin. (1) sunt supuse nulitdtii relative, potrivit prevederilor
Codului civil.”

Prin urmare este necesar obtinerea de certificate energetice pentru fiecare unitate de locuit in parte
in urma achizitionarii Serviciului de Consultanta in Eficienta Energetica cod CPV -71314300 - 5.

Avand in vedere dispozitiile art. 36, alin. (1) si (2), litera d) si alin. (6), litera a), punct 17 din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avind in vedere raportul de expertiza tehnica topo — cadastrala extrajudiciara privind stabilirea
suprafetelor construite efectiv, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte existente in blocurile
ANL, G2A si G2B- tronson I si II, proprietate privatd a statului si aflate in administrarea Consiliului
Local al municipiului Pascani, situate in strada Stefan cel Mare, nir. 20, respectiv nr. 22, municipiul
Pascani, jud. Tasi, inregistrat la Primaria municipiutui Pascani sub nr. 19044/21.10.2014;

Prin urmare fata de cele prezentate mai sus Directia Economica si Compartimentele Patrimoniu si
Contracte si Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primaralui municipiului
Pascani, propun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare, privind stabilirea suprafetelor
construite efectiv, inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte existente in blocurile ANL, G2A si
G2B- tronson I si 1, proprietate privatd a statului si aflate in administrarea Consiliului Local al
municipiului Pascani, situate in strada Stefan cel Mare, nr. 20, respectiv nr. 22, municipiul Pascani, jud.
Iasi, in baza raportului de expertiza extrajudiciara, in forma prezentata.

Directia economtica Compartiment Patrimoniu si
Cons. Angelica Labontu Contracte
\ Q@"“ \ Cons. Alexandru Apetrei
Ae i -

Compartimentul Jiridic si Contencios
Cons. Jr. Ludian Cojocaru



