Ex. /.

ROMANIA VIZAT,
JUDETUL I/ SI — ___PENTRU LEGALITATE
MUNICIPIUL PASCANI ot Lo e Cons.) |Jr IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL PR¢ IECT 1/

! -
HOTARAREANr .
Din

privind vanzarea directa a terenului in cota indiviza in suprafati totala de 34,80 mp
situat in
Municipiul Pascani, str. Nicolae lorga, bl. V8, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 272, inscris
in cartea
funciara nr. 60440, proprietate privatd a Municipiului Pascani,
ciatre SC ALIMENCO SA

Consiliul Local al Municipiului Pascani, judetul lasi;

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 17354/2017 prin care SC ALIMENCO SA reprezentata prin dl Iosub Dumitru avand
functia de director general, in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pascani, str. Nicolae lorga, bl. V8, parter, judetul
lasi(conform adresa: str. Stefan cel Mare - Alimentara nr. 1 — bl. V8), solicita cumpararea
terenului in cota indiviza in suprafata totala de 34,80 mp(respectiv 22,80 mp ; 12,00 mp)
situat Tn Municipiul Pagcani, str. Nicolae lorga, bl. V8, parter, jud. lasi,parte din suprafata
totala a imobilului avand Nr. Cad. 272 inscris in cartea funciara nr. 60440, proprietate
privatd a Municipiului Pagcani;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Pascani prin Expunerea de
motive nr. / 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completéarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pasgcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi;

Avand in vedere protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995,
inregistrat la SC PRODCOM SA Pascani sub nr. 2281/1995, la SC ELCHIM SA Pascani
sub nr. 257/1995, la SC TEXTCOM SA Pascani sub nr. 384/1995 precum si la SC
ALIMENCO SA Pascani sub nr. 518/1995;



Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub
nr. 10337/13.11.2009 prin care aceasta stabileste cotele indivize pentru spatiile
comerciale prevazute in protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995,
mentionat mai sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18437 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 18437 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare nregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17961/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de cétre Directia
Economici, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul tu}m de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. if ng lj 2018,

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturad,
silviculturd, prestari servicii, comert i IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. .................. frmmmoimamsmessemsmmsmmsmmeason ;

-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publica, drepturile omului §i
libertdti cetatenesti, inregistrat sub nr. ............... S :

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, Inregistrat sub nr. ................... Levreenieneinirennns '

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia pubhca
locald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafati de
34,80 mp(respectiv 22,80 mp + 12,00 mp) situat in Municipiul Pasgcani, str. Nicolae lorga,
bl. V8, parter, jud. Iasi,parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 272 inscris
in cartea funciara nr. 60440, proprietate privata a Municipiului Pagcani, catre SC
ALIMENCO SA;

Art. 2. Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pascani sub nr. 17961/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata de
34,80 mp(respectiv 22,80 mp - 12,00 mp) situat in Municipiul Pagcani, str. Nicolae lorga,
bl. V8, parter, jud. lasi,parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 272 inscris
in cartea funciara nr. 60440, proprietate privata a Municipiului Pascani, prezentat in
Anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotéarare;

Art.3. Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma de
870 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu
Raportul de evaluare mentionat la articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumpdrare se intocmeste in forma autentica sub
sanctiunea nulitatii absolute;



Art.S. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;

Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre SC ALIMENCO SA;

Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectérii contractului de vanzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si s semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pascani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economica, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotarare:
- Institutiei Prefectului judetului lasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;

- SC ALIMENCO SA.
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,
Cons. Jr . IRINA JITARU
INITIATOR,

PRIMARUL MUNICIPIULUI
Ing. DUMITRU PANTAZI
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ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | IULIAN
Data | 30.08.2018
Semnatura
hﬁiﬁﬁrﬁfﬁﬁzt%
Stampila ?RE({UIULFAN 2\
Legitimatia Nr, 12687 5
Valabil 2018 &
/ J'D“'f ializarea: E,?\\i\
SANSVAR *
Evaluator autorizat
Nume | Grecu
Prenume | lulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018
Imobhil evaluat

Nr.CF / localitate

CF 60440 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic

Cad teren 272

Adresa (judet , localitate , strada nr., bloc,
scara, apartament, etc

Pascani, Str. Nicolae lorga, Bloc V8, Jud. lasi

Proprietar conform CF

MUNICIPIUL PASCANI-domeniu privat

Valoarea de piata a Proprietatii

870 € echivalent 4.000 lei

Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI
Denumire
Utilizator UAT MUNICIPIUL PASCANI
UATORI
) y.hggs\ﬁ;r auiﬁg‘g‘&o !
© GRECU IULIAN A\
2 Legitimatia Nr. 12987 !
\&, Valabil 2018 &
D ’ﬁ@cia;}.::.rea‘-‘?\‘ﬁ@
e / e dnzvaR 2>
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CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

| ldentificare scriptica: conform CF

(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren intravilan in cotd indiviz& de 34,8 m? ocupat de constructii format din
teren in cota de 22,8 mp si teren in cota de 12 mp.

.:gsgggg:re aplicas Soniogm Conform cu identificarea din actele de propietate
Dreptul de proprietate evaluat Integral (deplin)

Amplasare in localitate : central

Denumire cartier Zona Centrala

Vecinatati :

(prepond.R,1,Aetc.)

Rezidential — comerciale

Calitatea vecinatatilor :

NS;S:BFB e
Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu

Piata vanzatorului : Da
Da/Nu

Utilizarea actuala :

Teren ocupat de constructii =bloc de locuinte cu spatii comerciale la
parter utilizat de Alimenco S.A

CMBU
actuala/viitoare

Teren construit

Teren
Intravilan / extravilan : -
conform CF {
i 7 v H
} gjr:?gr?:%ge folosinta : Teren curti constructji 3
| Suprafata : mp/ha 34,8 m 2 (cotd indiviza)
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
:N:S;B;FB

buna

Front stradal : ml 12 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : Nu |
Da/Nu |
Certificat de Urbanism : Nu
Da/Nu
e
yhggﬁf’t}r aﬁﬂf%
GRECU IULIAN %’—s
Legitimatia Nr, 12987 §J
N Valabil 2018 <8
‘ \JQu";;bFffalfza'rea'- "X{@iﬁ?
P LANZSVAR ®
i =
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatda de catre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca aﬁrma;ule prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. \

#

De asemenea, certificam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate suﬁ%ﬁlm ate numai de

ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, op:nul_e concluzuie ersonale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. ({\\

Certificdm faptul cd nu exista niciun interes prezent sau de pe\B tiva cu@nwr ~Ia imobilele care
fac ohiectul prezentului raport si niciun interes sau mflueh;g Ieg a artil E‘ﬂmphcate

In elaborarea lucrérii au fost luati in considerare t ti fa
omisa in mod deliberat nicio informatie. X

Suma ce revine drept plata pentru realiza‘rei;rezentu re nicio legatura cu declararea
fn raport a unei anumite valori-sau inte .ya de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor pé’rv%?an care & nteresﬂegate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui ev nﬁnent ulte \‘\

use

rii care au< luenta asupra valorii, nefiind

d/azeazé pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

satisfacerea unei asemenea solicitari;

Rezultatele prezentulun rap"o e eva are n
iar remunerarea evalua facein QPtIE

in elaborarea ezei tulw c?‘mu s- r|m|t asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane mh{yara oru!mg{are sgmneaza raportul (Grecu lulian , telefon: 0745 105333, e-mail:
mlnangre u@ymall acestc}réspectand Codul Deontologic al profe5|e| de evaluator.

La data elaberarii acestu ort, evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titul AN?V (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programul de pregatire profesionald continud al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionald;

RATORIG
g,,\uawi BUtr 0y \b

GRECUIULAN 2
g
X

Grecu lulian

egitimati:: Nr. 12987

Valabil 2018 £

1.2 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele |
 de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
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ssuudecétliorreievante pe caresabazat 6pinia privi‘tdéféu‘i‘; Miwndicatia asupra vaior'iih;ébortate, :
" nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

. Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P16F//30 august 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 Identiflcarea cllentulm si a oricdror alti utuhzatorl desemnatn

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului = Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, Jud lasi

Destmatarui raportulm = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului  * UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopul evaluarii

Evaluare pentru vanzare

1.5 Identlf;carea activului sau a datonet supuse evaluarii

= Teren mtrawlan in cota mdlwza de 34 8 m2 ocupat de constructu format din Eeren in cota de 22,8
mp si teren in cota de 12 mp , proprietate inscrisd in CF 60440 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren
272: '
= _ldentificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din actele de propietate
Adresa proprletatu = Pascani, Str. Nicolae Iorga Bloc V8,Jud. lasi

Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniu privat

Dreptul de proprietate evaluat
. = Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 60440 Pascani, jud. lasi
o Cadteren 272;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
| o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
. o Extras de Carte Funciara nr. 18437/18.10.2017
= Sarcini inscrise in Cartea Funciara:
o Nusunt

Alte mentiuni ale evaluatorului
| ® Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 60440 Pascani, jud. lasi eliberat conform
| cererii 18437/18.10.2017, pus la dispozitie de catre proprietar, din care s-au extras datele mai
sus prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integranta.
* Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este liberd de sarcini;

1.6 Tipul valorii

Conform scopului waluam $1 remmanotanle standardulm de aphcatle in evaluare SE\! 232
Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piat3” asa cum |
este definitd in SEV 100 Cadrul general.

- Valoarea de piata:
,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii, f
- intre un cumpdrdtor decis si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,

R R B B S o - i it R P M S S S T~
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~ de cauzd, prudent si fard constrdngere.”.

- Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati
doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu sufera modificari

semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
~ acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specifica
| etc.).

' Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4.6430 ei.

1.7 Data evaluarii
Data predarii raportului: 30 august 2018 |
Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Grecu lulian 1in prezenta
proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
18.06.2018 ;

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

» In vederea identificirii proprietitii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 60440 Pascani,
jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani

= Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
» Extras de CF 18437/18.10.2017
= Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de cdtre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat :
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
~ partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
= In vederea documentérii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre

. localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

- Sunt prezentate Tn anexa

1.10 lpoteze — Ipoteze speciale

VRyabortul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care Eg

- pot sd apard in raport:

- = Evaluatorul nu isi asuma nicio rdspundere pentru descrierea juridicd pusd la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;

= Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii;

= Evaluatorul a examinat Extrasul CF 60440 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei, documentele |
privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul |
proprietarului; |

* Locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesara pentru a masura i
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in |
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale; '

e ——
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Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete,

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe
piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrarilor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii
conditiilor viitoare;

Starea tehnicd a constructiilor este cea descrisda in raport. Nu am realizat o analizd a

constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnicd descrisa. Nu ne putem exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitadtilor de decontaminare nu |
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta |

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca existd contaminari la
orice constructie sau pe terenn sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Ipoteze speciale considerate in estimarea valorii juste — evaluarea a fost efectuatd in ipoteza cd

terenul este liber de constructii, fard certificat de urbanism cu acordul utilizatorului. |

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative
Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului,
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa
sine raspunderea evaluatorului;
Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientului si destinatarului
evaluarii, nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizatd in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;
Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de |
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementdrilor in
vigoare;
Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa

evaluatorului este doveditd conform legislatiei in vigoare.

1.12 Reglementari / Conformitatea cu SEV

Prezentul raport de evaluare s-a fntocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor |

2018 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
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‘= SEV 102 - Implementare

= SEV 103 — Raportare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

» SEV 232 Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri

® Ghiduri metodologice

* GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile _

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantad cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

de raspundere profesionala.

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

B 2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in cotd indivizd de 34,8 m2 ocupat de constructii
format din teren in cota de 22,8 mp si teren in cota de 12 mp, situata in Pascani, Str. Nicolae lorga, Bloc V8,
Jud. lasi.

* Identificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din actele de propietate.

2.2  Descrierea Juridica

o Descrierea imobilului, , Teren intravilan in cotd indivizd de 34,8 m2 ocupat de constructii
format din teren in cota de 22,8 mp si teren in cota de 12 mp nr. cadastral/nr. topografic: Cad teren 272,
cuprins in CF 60440 Pascani, jud. lasi.

o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniu privat, iar conform finscrierii privind dezmembrdmintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliar3)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata Pascani, Str. Nicolae lorga, Bloc V8, Jud. lasi.
Pagcani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localitdtile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
mdrime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
diversificata din punct de vedere al industriilor.

Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona mixtd (industrial-comerciald dar si
rezidentiald), in zond existand si proprietati comerciale de tipul restaurante.

Zona analizatd este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

Sintetizat analiza zonei se prezintd astfel:
m
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Tipul locatiei X | Urban Suburban -

| Distanta fata de centrul
localitatii Mare X | Medie Mica
Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 95%
Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
Infrastructura % | Buns Wi T —

Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton

' Accesul in zon x | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
Varsta constructiilorinzond | | ~toan aiai | % |
Utilitati edilitare X | En. Elect. | x Retea apa X | Retea gaz X | Ret.termoficare
X | Telefonie, cablu, internet altele
Locun de parcare Mare X Mediu Mic e Inexistent M
N We| de dezvouare TOtaldeZVO”a t Rapld - Stablhzat ince |
Economia zonei' scazuta Tn regres X | stagnare In dezvoltare
Somaj In crestere X | Stagnare In scadere
Va| de p,a;a aproprm 5|m||arem mln Cr;SVt; r;a . x N T
' zon3 chilibru relativ In scadere
| Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 luni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
Interes la cumparare Mare X | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

= Th zona sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;
= Dotari si retele edilitare suficiente;

Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;

Nu s-au facut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona

Imobilul evaluat nu se afla in zona inundabila.

. Concluzii generale
. privind zona de
amplasare

! Economia localitatii
T T P T T T T e —
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2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren

Identificare = Parcela de teren inscrisa in CF 60440 Pascani, jud. lasi
Tipul * Intravilan, categoria de folosinta

 Utilitati: * Toate

' Suprafata

| Suprafata totala este de 900 mp din care suprafata in
- Conform extras CF 60440 Pascani, jud. lasi  cotd indiviza ce revine spatiului comercial este de 34,8
....... mp

. Cota IZI Indi.\;'i.z.é | D Exclusiva teren

Proprietate IZ' De stat I:l Personali
Forma D neregulata E regulatd
Planeitate I:l inclinat Izl plan

= Ziduri de sprijin l:l da EI nu

= Canale de desecare I:l da X | nu
= Terasare pe portiuni D da E nu
= Alte instalatii D da IIl nu

Terenul aferent proprietatii este schltat in localitate astfel

Amenajari

hall Sadeveanu

Constructu -nu fac ob:ectu! evaluam

Identificare ® [n CF 60440 Pascani, jud. lasi

Utilizare prezenta = bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter
Proprietate pe lista monumentelor istorice E Nu D Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat IZI Nu I:l Da
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Alte fotografii sunt prezentate in anexd
m Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;

= Deprecieri identificate: conform cu varsta;

= Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

n conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 lIstoric, incluzand véanzarile antericare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare I
Vénzarile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale
Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneazd bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune cd bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii Tntre participanti (cumparatori si vanzatori).
Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria eiintelegere a utilitdtii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.
Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliard, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii.
Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare
Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabatut de soseaua nationala DN28A, care il leaga spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Mofca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pascani cu soseaua judeteana DJ208, care il leagad spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Halaucesti, Mircesti si mai departe n judetul Neamt de Sdbdoani (unde
se termina in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seacad, Lespezi, si
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mai departe Tn judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Falticeni (unde se termin tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Blagesti se ramificd soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termina in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramific3 o alta cale
feratd importantd spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundara spre Targu Neamf.
Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridica la 33.745 de
locuitori, in scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cidnd se inregistrasera 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zond s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insa au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera ca au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continud sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alta parte, prezenta slaba a activitatilor de prelucrare locale determina
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietétii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Nicolae lorga, Bloc V8, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in cota indiviza de 34,8 m2 ocupat de constructii format din teren in
cota de 22,8 mp si teren in cota de 12 mp;

Terenul aferent proprietatii are o suprafata totala de 900 mp si are urmatoarele vecinatati:
-Casa de Cultura Pascani, Hotel Central, BCR

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu forma regulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu apa, energie electricd, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecinatatile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei proprietdti este una
locala;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediana a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitati asemandtoare.

3.3 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale Tn strdnsa concordanta cu |

puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. I:l dezavantaj EI neinfluientabil El avantaj
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Venitul pe gospodarie I:l < med. nationala E ~ med. nationala I:I > med. nationala

Puterea de cumparare? I:] < med. nationala ~ med. nationala I:I > med. nationala

Rata vanzarilor? D In scadere E stagnare I:l In crestere
Accesul in zona E dezavantaj I:l neinfluientabil I:l avantaj

Politici publice zonale D dezavantaj I:l neinfluientabil IZI avantaj

: Cresterea econ. a zonei IZ' dezavantaj l:l neinfluientabil D avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
' Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonej,
facilitati oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care sd dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

- Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati:

Cantitatea prop. competitive |:| mare IZ' medie I:] mica
X

Vechi

Calitate prop. competitive Noi

Disponibiliatea terenului liber Izl Mare D Medie I:l Mica
Tendita pretului terenului D scadere D stagnere IZI crestere
i Costuri de construire D scadere I:l stagnere crestere
Nr. proprietati similar existente E mic I___| mediu I:l mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare I:l mic EI mediu I:] mare

Conversia spre utilizari alternative E Putin probabila D Destul de probabila D Nu
Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice I:l favorabile neinfluientabile El dezavantajoase

b. Conditiile juridice D favorabile E neinfluientabile El dezavantajoase
¢. Conditiile econ.generale I:I favorabile EI neinfluientabile D dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabhile D neinfluientabile E dezavantajoase
- Impactul administrativ / reglementari locale IZl Favorabil I:l nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare D mica IZl medie I:I mare

3.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietdti imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluirii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activa:

DA

Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
e e e S T B e TSP ET S E T T e,
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Piatd in declin:
Scdderea cererii este insofitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

NU

Piatd a cumparatorului
NU | O piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cénd preturile de piatd sunt relativ scdzute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vdnzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor

peste media pe economie,

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii ‘:l Scdzut “Echilibru relativ” I:' Peste oferta
Nivelul ofertei I:I Scazut »Echilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in zona D in crestere »Echilibru relativ” D in scidere
Perioada de marketabilitate I:l <6 luni EI 6 -12 luni I:l >12 luni
Lichiditate EI Mica E Medie l:l Mare

Interes la cumpadrare El Mare IZ' Mediu D Mic

Interes la inchiriere I:I Mare EI Mediu I:I Mic

Concluzii | = Tn zond sunt amplaste constructii comercial —industriale si rezidentiale vechi;
generale | = Dotdri si retele edilitare suficiente;

Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;

Nu s-au facut mdsurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zond

3.6 Analiza preturilor e

" Min:25€/m?2

| :  =Max29€/m?2

Rata medie de neocupare = 10% - 15%

Rata de capitalizare’ = 10%-12% |
= Pjata a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;

Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoard accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. in prezent se manifestd o usoard tendinta de
preturilor crestere a pretului in piata;

* Numar mediu de tranzactii.

- Pretul terenurilor comparabile

- 4 Ceamaibuna utilizare

Utilizare prezenta |:| Rezidential E] Comercial/Industrial

Teren D Teren liber [_x‘:] Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definita ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietéti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizdri ale terenului “considerat a fi liber”.

4 Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA
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Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii: .

* cea mai buna utilizare a terenului liber (chiar daca existd constructii edificate pe acesta);

* cea mai bund utilizare a terenului construit.
Terenul pe care este edificatd constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zona mediu
populata, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaludrii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald — si putem afirma |
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fard a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare
sau a productivitatii maximale.
Cea mai buna utilizare pentru
proprietatea subiect in ipoteza
utilizarii rezonabile, posibile fizic si
permise legal este:

* spatiu de depozitare

= rezidential
Constatand faptul ca piata actuala nu
face diferente semnificative fintre
tipurile de utilizari industriale si/sau
comerciale/depozitare din aria de
piata definita, atat chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si
ratele de capitalizare fiind similare
indiferent daca spatiul este utilizat
pentru depozitare, servicii sau
productie, oricare ar fi utilizarea
particulara care s-ar da proprietatii
evaluate, acesta se afld in cea mai
buna utilizare (comerciala).
Tindnd cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
| care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluatd este una comerciala/productie si va fi evaluata in contextul faptelor curente .
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibil3 legal, |
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabila financiar si este maxim productiva (se refera la
valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari - destinatii).

5.1 Abordarea prin comparatie — metoda comparatiei directe

Scopul abordarii prin piata este stabilirea valorii de piats a proprietatii prin estimarea valoarea de
' piata a terenului)

Estimarea va!orii terenului

Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducand
la o opinie a valorii de piata a acestuia.

Valoarea de piatd se bazeaza pe teoria economica conventionald, care sustine existenta unui pret
unic conducator la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piatd concurentiala.
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Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteazi printipiile cererii si ofertei, substitutiéi Si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.
Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceastd metoda,

preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri

sau diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
imobiliara locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
~imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
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Suprafata (mp):
Pret oferta/vanzare €/mp
Sursa informatiei

Ajustari
Pret ajustat €

e -

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de finantare
Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de vanzare

Ajustari
Pret ajustat €

Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Ajustari

Pret ajustat €
Conditii de piata

Ajustari
Pret ajustat €

Localizare (Cartier/Zona):
Ajustari

Pret ajustat €
Acces:

Ajustari
Destinatie/Utilizare:
Ajustari

Utilitati:

Ajustari

Pret ajustat €
Suprafata (mp):

Ajustari

Pret ajustat €

Front stradal:

Ajustari

Pret ajustat €
Topografie:

Ajustari

Pret ajustat €

Ajustari

Pret ajustat €

Ajustare totald netd €
Ajustare totald neta (%)
Ajustare total brutd €
Ajustare totald brutd (%)
Numar ajustari

\aloare estimata (€)
Valoare estimata (€/mp)
Valoare estimata (lei)

Valoare estimata pentru suprafata de
12 mp

Valoare teren cota indiviza teren
aferenta spatiului de 34,80 mp

Drepturi de proprietate transmise

Alte elemente (imprejmuire amenajari) Nu

900 935
29
oferta
% -10%
Abs -3
26

Deptlin

Deplin
% 0%
Abs (1]
26
Cash Cash
% 0%
Abs 1]
26
Independent Independent
% 0%
Abs 0
26
Fara Fara
% 0%
Abs 0
26
Actuale actuale
% 0%
Abs 0
26

* cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:

Zona Centrala Zona Centrala
= 0%
Abs a
26
strada asfaltata strada asfaltata
e 0%
Abs o
Intravilan comercial/ E
rezidential rezidential
» 0%
Abs 0
toate ey
i 0.00
o 0.00
26
900 o35
Yo 0%
Abs :
26
Emi 20
- -3%
Abs -0.78
25
Plan B
o 0%
Abs Wi
25
Da
= 0%
Abs 2
25
4
0%
1
2.70%
1
22,700 €
25 €lmp.
105,400 lei
Sh EARd
300 euro
1,400 lei
870 euro
4,000 lei

Afustari-spocifice propriotalii

2,000
25
oferta
-10%
-3
23

Independent
0%

23
Fara
0%

23
actuale
0%

23

Zona Centrala
0%
0
23

strada asfaltata

similar

0.00
23
2,000

10%

25
20

-3%
-0.68

24
plan
0.00
24
Da

0%

24
-1
0%

11.70%

Deplin

0%  transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale

Q

23
Cash Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
0% comparabilele sunt ofertate pentru plata cash

0

23
Independent Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
0% comparabilele sunt ofertate independent de weo
0 constrangere

23
Fara Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
0% imediat dupa vanzare

0

23
actuale Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
0% comparabilele au fost selectate in conditiile de piata
0 actuale|

Zona Centrala
0% gasesc in zone similiare cu zona subiectului
o] evaluarii
23
strada asfaltata Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
0%  comparabilele au acces la strada asfaltata, similar

eziier comparabilele au destinatie/utiizare similara -
0% intravilan rezidentiala
Q
similar Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
0% comparabilele au utilitati
o
23
1,000 Au fost aplicate ajustari pozitive de 10% pentru
comparabila B penfru ca are o suprafata mai mare
0% recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de
euro/mp mai mici decat loturile cu suprafete similare
0 cu cea proprietatii de evaluat.
23
20 Au dost aplicate ajustari negative de 3% tuturor
comparabilelor pentru un front stradal superior
-3% subiectului
-0.68
22
plan Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au
0% aceiasi topografie ca subisctul
0.00
22
Da Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o
comparabila nu are elemente care sa influenteze
valoarea +/-
0%
0
22
-3
0%
1
2.70%
1
A

Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa
-10% de 10%, acesta fiind intervalul de negociere pentru;
-3 acest tip de proprietate.
23

Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile

Nu au fost plicahe ajustari intrucat comparabilele se

0 drumului de acces al proprietatii de evaluat
Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
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Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negahva de 10%, acesta fiind intervalul de negociere
pentru acest tip de proprietate.

W Afustari specifice tranzactiolh

Drepturi de proprietate transmise Nu au fost necesare ajustari decarece drepturile transmise ale tuturor comparabﬂelor sunt

integrale

Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
Condiiidevanz: & Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent de wreo
constrangere

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare

imediat dupa vanzare
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de piata

actuale’

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare

Conditii de piata

s Afustari-specifice proprietatiis i SR
Nu au fost aplicate ajustari intrucat comparabilele se gasesc in zone similiare cu zona sub|ectulw
evaluarii
Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au acces la strada asfaltata, similar

drumului de acces al proprietatii de evaluat

Localizare (Cartier/Zona):

. |Acces:

ST Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au destinatie/utilizare similara - intravilan
Destinatie/Utilizare:

rezidentiala
Utilitati: Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati
Au fost aplicate ajustari pozitive de 10% pentru comparabila B pentru ca are o suprafata mai
Suprafata (mp): mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de euro/mp mai mici decat loturile cu

suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.

Au dost aplicate ajustari negative de 3% tuturor comparabilelor pentru un front stradal superior
subiectului

Topografie: Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul

Front stradal:

Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa influenteze

Alte elemente (imprejmuire amenajari) valoarea +/-

Vpiazs = 870 € echivalent 4.000 lei

5.2 Abordarea prin venit — Tehnica parcelarii §| dezvoltarii

Tn abordarea prln venit evaluatorul analizeaz3 capacﬂ:atea imobilizérilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.

Tehnica parcelarii si dezvoltarii (numita si metoda utilizarii anticipate sau metoda costului dezvoltérii)
consta in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ca amenajdrile si constructiile proiectate reprezintd cea mai probabil3 utilizare a terenului.
ceastd metoda este aplicabild in cazul evaluarii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezinta parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual |
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metoda se
poate aplica in doua ipoteze: :
parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura |
necesard si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca f
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuinta).

Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculata ca mirime rezidual3
dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.
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Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate dou3 probleme metodologice si pra'ctic'e:
* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru cdstigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
= stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
- nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificindu-I cu asa numita
capacitate beneficiara, definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
Tmprumutat pe termen lung ). In cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia un

- venit se transformad in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizata (cumpararea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietdti similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o accepta un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferd altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de

- piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
- estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
o prima de risc.

Tn cadrul prezentei lucréri, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piata a chiriilor la
proprietdti imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasta
metodd nu este rezonabild a fi aplicata

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datorita caracteristicilor proprietétii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata
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Reconcilierea valorilor obtinute. Declararea valorii

| Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra
; valorii de piatd a proprietatii:

Abordarea prin Abordarea prin Abordarea prin
piata venit cost
Rezultate obtinute: 870 ¢ neaplicabila . neaplicabil3
echivalent a (rotunjit) : 4.000 lei

In analiza selectdrii indicatiei asupra valorii s-a finut cont de:

Adecvarea metodei buna § neadecvati neaplicatd
Precizia buna | slaba slabd
Cantitatea informatiilor | mare | insuficienta insuficienta

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
. si precizia acestora, informatiile de piatda care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea
- informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a
| proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piatd recomandata

870 € echivalent 4.000 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

* Valoarea a fost determinat3 prin abordarea prin piata metoda tompérati‘ei'd'irecte pentru
teren

GRECU IULIAN % J

Tegitimatia Nr. 12987
- \$ Valabil 2018 O

A\ B scrsss .g\"&x{?
b();b,peuallza\al- i)

s ANZVAR

Evaluator
: Grecu lulian

Pag. 21




7 Anexe

7.1 Fotografii ale proprietatii

7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
» Situaia juridica a proprietétii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard
evaluata (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)
» Istoricul proprietatii
*  Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
* Presa de specialitate si evaluatori care isi desfagoara activitatea pe piata locala;
= Baza de date a evaluatorului;
* Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
* Informatii existente pe site-urile www.homezz.ro, www.terenuri-devanzare.ro, etc..
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Comparabile folosite

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

; = oferta oferta oferta
Sursa informatiei : :

z www.homezz.ro www terenuri-devanzare.ro  www.terenuri-devanzare.ro
Pret de oferta/vanzare € 27.000 50.000 25.000
Pret de ofertahvanzare €/mp i 29 4 25 s 25
Suprafata teren mp 935 2.000 1.000
Localizare (Cartier/Zona): Zona Garii Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaitata strada asfaltata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: e vias cm_r‘nerclali rezidential rezidential rezidential

rezidential
Utilitati: toate toate toate = toate
Suprafata (mp): 541 £ 935 = 2.000 1.000
Front stradal: 8 ml 20 20 20
Topografie: Plan plan plan plan
Alte el.ementa : Nu Da Da Da
(imprejmuire amenajari)

Comparabila 1- verificata telefonic, marja de negociere 10%

me———

e & e T3 A R Ak
@ Seoure | WL/ Bomers e tecen i LTS

2
o
o= .
oL
o In ,
cg‘ .1
& _Concert Hall
S casADE CULTURAQ
PA$CANI : : ‘ {
: i o £ ATia job-urile pentru tine
E Confecﬂonefyg o . 4 & : ' @ Uﬂfefﬁdft Bank. : :
'ﬁema Bakery e & DESCARCA APLICATIA
i = -
Zona Central Suprafaid teren 935 m?* Tip teren Construibil
Clasificare teren Intravilan

OFERTA! PRET AVANTAJOS! Vrei sa adaugi anunt rapid?
Teren intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala Descarca acum aplicatia
Utilitati; apa, canalizare, gaz, energie electrica. Lajumate.ro

Acte la zi, vanzare imediata!

Nu aceept schimburi!
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Comparabila 2- verificata telefonic, marja de negociere 10%

| @ wwwterenuri-devanzare.ro/terenuri-pentru-case/pascani_33384

K s

- TERENURI PENTRU CASE Dt osize

£ i vids

PASCANI SUPRAFATA: 2000 MP TIP TEREN: INTRAVILAN ZONA® DEAL
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Comparabila 3- verlﬁcata telefomc marJa de negomere 10%

D wws»dwww* ro.

I Augshurg [reemye

25000 Euro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTHU CASE

i 1

Tarn: Homanis St bant Ty Pustan

| a0t S hrtnr a0 -
eMAG | comis  1sds: B
e

PABCAN AT 000 ME TR PATRAT TEREN INTRA

AN BTRADS BOPEIOR

]

BT (i

L Map et
o
G
B Tore v O 0
= 3
s ]
i‘ T 5
4 Pagcani ‘t
i {5 :
¢ Lo
Boyters

e
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7.3 Documente ale proprietatii

. “pprsed !'y
7 OIS
“g{? I/
; : . Ingheiere Nr, 18437 /16192002
wr’
4 o
.Ah% Oficiul de Cadastru s) Publicitate Imobiliara 1ASI r
LR Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Pascani
osarut nr. 18437 / 18.10.2017 i
INCHEIERE Nr. 18437 i
i
Registrator: Cristing Nicolota BOLOHAN Asistent: ICANA ROIMCA IOR JACHE

Asupra cererll Introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc, Pascani, S5tr Stefan Cal
Mare , Nr. 16, Jud. 1asi prvind Intabulare sau inscriere grovizorie in cartes funciars, in bu{a
<ALt Adininistrativ ne.530585/20-01-2016 emis de MFP; [y
SAct Adrunistrativ or.23TA9/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL PASCANE i
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARLA MUNICIPIULUL PASCANI: !
-Act Administrativ nr, 1611 8/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT PASCANY

fiind indeplinite conditille prevazute lo art, 29 din Legea cadestrulul i 8 publicitatil imabil are e,
711996, republicata, cu modificartle 57 completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 6C lei, cu”
documentul de plata: E* ]

~Lrdin de plata cont OCM nr.3852/20-00-2017 in sumas de 60

pentru serviciul avand codul 231 ; B

Vazand referatul ssistentului registrator In sensul ca nu exists impedimente 1a lnsoriere

DISPUNE :
Agmiteres cernrit cu privire la: : i
- imabilul cu nr. cadastral 272, inserds In cartea funciara 60440 UAT Pascani avand prop letarii:
STATUL ROMAN In cota de 77897/90000 de sub E.1, CHIRIAC EUGEN, CHIRIAC IRINA in cota de
:::osxgmoo de suby B.4, CHIRIAC DORIN, CHIRIAC JANINA ANGELA in cota de 1210 300 de
« gu intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege i cota de 77857/90000 asuiira A,
It Tavoares MUNICIPIUL PASCANL, domeniut privat, sub ﬁ.ﬁiﬂ cartes mﬂcm?amoouo m;'::can}

Prazenta se va comunica pirtiior:
HMunicipiul Pascant
Bucovany Dvidiu
%) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile d¢ I comunicare, care se depune lalailoul e
Cadastry si Publicitate 'mobiliara Pascani, se inscrie | 1 . e i g; .
feglstratonl-set e in cartes funriara si se sol {k catre
2ata solutiondrii, :
23.10-2017 . Costita Nicdlets

+

% Cu axcepyls shustitor prevazute ly Ars. 62 A
wvidenteie de cadastr §i tarte funciard, aprodat

i
Chistusmeryd Conting date ou Care ar parsanal PAOTERES o nemvadatile LoV M, S772001, Pagina 1 5},, 1
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¥

i
H

i
3
!
:
!

inghelore Nr, 18437 /35-10-2017

ANCPL  Oficlul de Cadastry si Publicitate Imobiliara (ASI i
(NI Bireul de Cadastru si Publicitats imobliliara Pascani

Dosarul nr, 18437 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18437

i

Registrator: Cristing Nicolets BOLOHAN Asistont: IDANA aﬂD‘Cﬁ:-ﬁ)ﬁ DACHE
Asupra cererll introduse de MUNICIPIUL PASCANI domicilat In Loc, Pascanl, 5triSt«fan Cad

Mare , Nr. 16, jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizerie In cartes funiclara, In baga:
=Act Administrativ nr.330585/20-01-2016 emis de MFP;
-Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANL: i
-Act Agministrativ ne.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLI PASCANI; {i
=Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;

filnd indeplinite conditiile prevazute |3 art. 29 din Legea cadastrului si b publicitatil Imbbil fure nr.
711996, republicata, cu modificarile si compietariie ulterioare, tariful achitot in suma dé &( lel. cu
documenty! de plata: : ]

“Credin de plata cont OCP 11r.3952/20-09-2017 In suma de 60

pentru serviciul avand codul 232

Vazand reteratul asistentulul registrator in sensul ca nu exdsts impedimente {a inscriers |

:
i
i
H
i

R

DISPUNE
Admiterea cererfl cu privire la:
+ Imobiivi cu nr. cadastrat 272, inscris in cartea funciara 60440 UAT Pascanl avand ploprietaril:
STATUL ROMAN in cota de 77697/90000 de sub 8.1, CHIRIAC EUGEN, CHIRIAC IRINA in Lota de
3&1%‘3?80000 de sub .4, CHIRIAC DORIN, CHIRIAC JANINA ANCELA In cota de 12103180000 de
'] i
.. }

aﬁetntatuﬂeaaﬁrepuudemﬂimoddowmhqeinmde??&ﬂms#éukl
In favoarea MUNICIPIUL PASCANI, domeniul privat, sub 8.6 din cartea funciara 60440 UAT § ascani;

Prezents se va comunics partilor
Municipiul Pascanl
Bucovany Ovidy
71 Cu drept de reexaminare in termen de 15 zils de la comunicare, care se depune I8 Bi‘oul de
S::nshu sl ;;:cﬁcﬂ-te Imaobiliars Pascant, ¢ ingcrle in cartes fundiar si se solutioneazs dz catre
Data sohutiondrii,
23-10-2017

Dcdential tontine dite ey

i g e guimeinaiie Legd . SEDOL. -Pagmq}élin
: :




Cadasru 3 Publicitste brooiiars A5
"l,}' e s o Weuats Wspftert Poscesi
£ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ﬂmﬁ_m PENTRU INFORMARE

Carte Funciacd M. 60440 Pascani

A. Partea |, Descrierca imobilului

TEREM Iniraviian Wr. CF we th:is_a
Adresa: Loc, Poscani, Str Nicolae sl ;
Hr.| He. cadastral
Crt| . vapegrane | SUBFatata® (mp) mu / Refaringe
Y I =455 =
-t 8. Partea Il Proprietari gi acte
ins¢riert privitoars fa dreptul de propristate i aite dropturi reate Referinte i
8267 /0 moﬁ 5 L
e oo ! Ly s s 1 .
EHCH‘EIERE ue ll'. '2013 emls e D!P mmonmu E!.EHA cmsmv.. DEC] m-mti
03 201 i |
Pkt gmu ept l ATECURFARANE gobandic p;in! 5 i

Mmmumﬂ:

2 :mmcwm BUN
as {Intabulare, ore L dobandN pAnt AT
3 sctuels 12103/180000 i
1) CHIRIAC DORIN ]
¥ UAC JANINA ANGELA BUN COMUN {

118437 / 18/10/2017
mwmmn—mﬁ Er
530588, din 20/02/2016 emis de MFP; Act Administrativ nr, 16116, din 20/18/2017 emis MARLA
Numc:mxm PASCANI; Act Mmimuv nr. 21748, gin 0?!‘12!2015 emis de PRIMARIA MUNIC PIULUI
:' . i Wﬂmmwhw.mﬁmh[ 3 g

{1 mmnurmﬁmrm.mm T e
C. Partea lll, SARCINI '+ 3

inseriorl privind dezmembramintele dreptulul de propristate e
drepturt reste de garsnyie o sarcind I Refterinte |
12522 / 24/09/2010

MNM! nr, :.v.c Aut. ar. 5184, mmlom«mmwm

sumunm. ns 17.65 MP, RESPECTIV COTA INDIVIZA DE B.70 %, 3
©1 [AFERENT APARTAMENTULUI MR, 7- SITUAT LA SC. B, ETA] 4 - INSCRIE ;
hR. 60440-C1-U3

At NGl or. ¢ yvie. mm.ssn.ﬁnmmmnm«msmmm

TERERULT TN] B
SUPRAFATA DE 17 55 MP. RESPECTIV COTA INDIVIZA
£ ]mm APARTAMENTULUI 9. SITUAT LA SCARA C . mut;-ﬁ LR
,__G‘LQM

1} HUCi1IoNUT
Syiviamant ca'e oothon dA1S o Surssir oevoansl gennisns s provedanie Leg) b, 57272001, Paging 3 m‘%
Farss el Wiaom 10 !
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Carte Funciars Nr. £0440 Com

immpmwwam
drapturi resle de garantie §i sarcin Referinta
2) ANDREEA

2586 / 31/10/2005

imabﬂm‘m-(:m Hr. 391’!.&: mmmtmmm'm

H"'{' OLGSIR l AL

e

b > H upra Cererulal In [}
mmu:s m

o ku:minumu m-mawmmm dobandn prin

18423 [ 29/08/2012
Act Notaral u.mmnmmwaummmom
de FOLOSIN

d g -

Ssupra coted Indivize din taren , umuz&.em=

qum.mmmw-mmumn@
= INSCr:s i carte

! . ; COADORCANT ELERE CRISTI [H"""ﬁ;
imm“mﬂ 23mm°umflmmmummﬁmm
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ROMANIA
JUDETUL (ASI
MUNICIPIUL FPASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 130
Din ga.u.:ou

ivate a Municipiului Pascani judetul Tasi

Privind insusirea proprietatii

Consiliul Local al Municipiulut Pascani;

Avand in vedere Procesul verbal al Comisiei de inventarers a domeniulul public si
privat al municipiului Pascani constituita prin Dispozitia Primarului municipiulul Pascani nr.
208812011, cu modificari si completart ultericare, inregistrat sub nr. 21392/07.12.2011;

in conformitate cu prevederile art. 4 s art. 6, alin.(1) din Legea nr. 213/1988

o privind bunurife proprietate publica, cu modificarile si completarile ultericare;

Avand in vedere prevederiie Hotarari Guvernului nr. 548/1899 privind aprobarea
Mormelot fehnice pentru intocmirea inventarulul bunutilor care alcatuiesc domeniul public
al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor |

Avand In vedere prevederile Legii nr18/1081, legea fondutul funciar, republicata,
cu modificari sl completari utterioare;

in conformitate cu prevederile art. 38, alin.(1}, alin(2), Iit ¢} sl art.121 din Legea nr.

““““%WMWp&MMm&MWWWdfﬂeaﬁie-ﬁmame —
ultericare; .

Avand in vedere propunerea primarului municipiuiui Pascani, in calitate de inttiator
al proiectuiui de hotarare si expunerea de motive & inifistorutul, inregistrata sub nr.
2179814 12 2011;

Avand in veders Raportul comun de specialitate intoomit de Serviciul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte,
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrut aparatului de specialitate al Primarului
municipiuiui Pascani, inregistrat sub nr. 21789/14.12.2011;

Avand in vedere urmatoarele avize ale comisiilor de specialitate din cadrul

= Consiliviui Local al municipiufui Pascant:

- Avizul Comisiel pentru prognoze economico-sociale, buget, finante, industne,
agricultura, silvicultura, prestar servici, comerf s IMM-uri inregistral sulb nr
1279/19.12.2011;

- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, drepturile omidui §i libertati cetatenest),
inregistrat sub nr.1261/19.12.2011 |

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistics, realizars fucrar pultfcs,
conservarea monumentelor Istorice, profectia mediului, scologie, patrimoniy sl
administratie publica, inregistrat sub nr. 1256/19.12.2011

Avand in vedere prevederile Hotarari Consiliutui Local Pascani nr102 din
29.09.2011 privind trecerea unor bunuri din proprietatea publica a municipiului Pascani,

judetul lasi in proprietatea privata a municipiului Pascani
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In temail prevederilor art. 45 din Legea nt. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile si completadle ulienoare,

HOTARASTE:

. Se insusesc bunurile din proprietatea privata & Municipiul Pascani.
prevazute in Anexa nr. 1, care face parte Integranta din prezenta hotarare,

Art.2. Senviciul Administratie Publica va comunica in copie prezenta hotarare.
 institutiel Prefectulul judetului lasi |
. Primarului municipiulul Pascani |
' iul Patrimoniu si Contracte

Compartimentului Juridic si Contencios;

Directiei Economice;

Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriulul

| S N
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3¢ ALIMENCO SA

" Pascani, str. N. Jorga o, 10
;ﬁlm‘

(2UL: RO6101101
Wr.inreg. 4Y  din 4g 0%

g DOMNULE PRIMAR

| | Subscrisa SC ALIMENCO SA. cu sediul in Pascani, str. N. Torga nr. 10,
jd, lasi, inregistrata la Registrul Comertului lasi sub nr. J2X1876/1994, CUL
I{O}S_IO_[ 101, reprezentata legal prin Iosub Dumitry, in calitate de director
g:neral, ¥a rog sa aprobati cumparares ferenului cota parte indiviza

aerent constructiei sifuat in Pascani str. Stcfan cel Mare - Alimentaranr.] in
siprafata de 82.20 mp cota indiviza 30.33%.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

NR./ Y0481 2% . /0. 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

privind vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafata totala de 34,80 mp
situat in
Municipiul Pascani, str. Nicolae lorga, bl. V8, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 272, inscris
in cartea
funciara nr. 60440, proprietate privati a Municipiului Pascani,
catre SC ALIMENCO SA

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 17354/2017 prin care SC ALIMENCO SA reprezentata prin dl losub Dumitru avand
functia de director general, in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Nicolae Iorga, bl. V8, parter, judetul
lasi(conform adresa: str. Stefan cel Mare - Alimentara nr. 1 — bl. V8), solicita cumpararea
terenului In cota indiviza In suprafaté totala de 34,80 mp(respectiv 22,80 mp , 12,00 mp)
situat Tn Municipiul Pagcani, str. Nicolae lorga, bl. V8, parter, jud. Iasi,parte din suprafata
totala a imobilului avand Nr. Cad. 272 inscris in cartea funciara nr. 60440, proprietate
privata a Municipiului Pagcani;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Iasi;

Avand in vedere protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995,
inregistrat la SC PRODCOM SA Pascani sub nr. 2281/1995, la SC ELCHIM SA Pascani
sub nr. 257/1995, la SC TEXTCOM SA Pascani sub nr. 384/1995 precum si la SC
ALIMENCO SA Pascani sub nr. 518/1995;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub nr.
10337/13.11.2009 prin care aceasta stabileste cotele indivize pentru spatiile comerciale
prevazute in protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995, mentionat mai
sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18437 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18437 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17961/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu Iulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata totala de 34,80
mp(respectiv 22,80 mp . 12,00 mp) situat in Municipiul Pascani, str. Nicolae lorga, bl.



V38, parter, jud. Iasi,parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 272 inscris in
cartea funciara nr. 60440, proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analiza, dezbatere si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotdrare privind vanzarea directd a
terenului in cota indiviza in suprafata totala de 34,80 mp situat in Municipiul Pascani,
str. Nicolae Iorga, bl. V8, parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 272, inscris in cartea funciara
nr. 60440, proprietate privata a Municipiului Pagcani, catre SC ALIMENCO SA, in forma
prezentata.

PRIMAR,
Ing. DUMITRU PANTAZI



JUDETUL IASI DE ACORD,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI PRIMARUL MUNICIPIULUI

NR./§049 1 24 .10 . 2018 PASCANI
Ing. DUMITRU PANTAZI

RAPORT, | é

Avand in vedere adresa inregistrati la Primaria Municipiuldi Pascani sub

nr. 17354/2017 prin care SC ALIMENCO SA reprezentata prin dl losub Dumitru avand
functia de director general, in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Nicolae Iorga, bl. V8, parter, judetul
Iasi(conform adresa: str. Stefan cel Mare - Alimentara nr. 1 — bl. V8), solicita cumpararea
terenului in cota indiviza in suprafata totala de 34,80 mp(respectiv 22,80 mp . 12,00 mp)
situat In Municipiul Pascani, str. Nicolae lorga, bl. V8, parter, jud. Iasi,parte din suprafata
totala a imobilului avand Nr. Cad. 272 inscris in cartea funciara nr. 60440, proprietate
privatd a Municipiului Pascani;

Avan m Vedere 1n1t1at1va Primarului Municipiului Pascani prin Expunerea de
motive nr. /46 ?X /4 0 2018;

In conformitate cu dlspozﬁ,ule Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare:

” ART. 1.650

Notiune

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupa caz, se obliga sd transmitd cumpardatorului
proprietatea unui bun iIn schimbul unuil pref pe care cumpdaratorul se
obligd sa il plateasca.

ART. 1.673

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzéadtorul este obligat s& transmita

cumparatorului proprietatea bunului vandut.

(2) Odatd cu proprietatea cumparatorul dobandeste

toate drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzatorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritdtile administratiei publice locale administreaza sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publicd sau privatd ale comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.



ART. 36

(1) Consiliul local are initiativa si hotdraste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public gi privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor previdzute la alin. (2) 1lit. c),
consiliul logcal:

b) hotadrdste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupad caz, in
conditiile legii;

ART. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrasc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupd caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sd fie concesionate ori sa fie inchiriate.
Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizata in condifiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotdrasc vanzarea unul teren aflat in
proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ail acestora
beneficiazid de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995,
inregistrat la SC PRODCOM SA Pascani sub nr. 2281/1995, la SC ELCHIM SA Pascani
sub nr. 257/1995, la SC TEXTCOM SA Pascani sub nr. 384/1995 precum si la SC
ALIMENCO SA Pascani sub nr. 518/1995;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub nr.
10337/13.11.2009 prin care aceasta stabileste cotele indivize pentru spatiile comerciale
prevazute in protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995, mentionat mai
sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18437 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18437 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17961/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata totala de 34,80
mp(respectiv 22,80 mp ; 12,00 mp) situat In Municipiul Pagcani, str. Nicolae Torga, bl.
V8, parter, jud. Iasi,parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 272 inscris in
cartea funciara nr. 60440, proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;



Directia Economuica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si
Compartimentul Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Pagcani propun spre analiza si dezbatere Consiliului Local al Municipiului
Pascani proiectul de hotarare privind vanzarea directa a terenului in cota indiviza in
suprafata totala de 34,80 mp situat iIn Municipiul Pagcani, str. Nicolae lorga, bl. V8,
parter, jud. Iasi, Nr. Cad. 272, inscris in cartea funciara nr. 60440, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, catre SC ALIMENCO SA, in forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu - Cons. Alexandru Apetrei

v |

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut

od



-ﬁﬁ,ﬁ %#”

SC ALIMENCO SA
Pascani, str. N. Torga nr. 10

Jud. Tasi s
CUL RO6101101
Nr. inreg. /& din /- // Z0/¥ xﬁéﬁk_m
Q{E(‘(Cgfv\i/‘\ C“(
MJ e
DOMNULE PRIMAR ey ,f /f/

Subscrisa SC ALIMENCO S.A. cu sediul in Pascani, str. N. Iorga nr. 10
Jjud. lasi, inregistrata la Registrul Comertului lasi sub nr. J22/1876/1994, CUI
RO 6101101, reprezentata legal prin Iosub Dumitru, in calitate de director
general, va rog sa aprobati cumpararea terenulul cota parte md1v1za

2

——..

aferente constructulor situate in Pascani: T—

R "-" '"’Str Eugen Stamate nr. 2 Hala Deal
- Str. Garii bl. G4 - Alimentara nr. 4
- Str. Moldovei bl. Crinu - Alimentara nr. 10
- Str. M. Eminescu bl. C10B15 - Alimentara nr. 26
- Str. Stefan cel Mare bl. V8 - Alimentara nr. 1
- Str. N. lorga Laborator — Cofetarie + bl. Tineretului

DIRECTOR GE}
10SUB |

Telefon contact:
0722587879




- SC ALIMENCO SA
Pascani, str. N. Iorga nr. 10
Jud. Tasi
CUI: RO6101101

Nr.inreg. 4 din 4/ 0%

DOMNULE PRIMAR

Subscrisa SC ALIMENCO S.A. cu sediul in Pascani, str. N. Iorga nr. 10,
jud. Tasi, inregistrata la Registrul Comertului Iasi sub nr. J22/1876/ 1994, CUI
RO 6101101, reprezentata legal prin Iosub Dumitru, in calitate de director
general, va rog sa aprobati cumpararea terenului cota parte indiviza
aferent constructiei situat in Pascani str. Stefan cel Mare - Alimentaranr.1 in
suprafata de 82.20 mp cota indiviza 30.33%.

DIRECTOR
IOSUB D

Telefon contact:
0722587879
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ANEXA HR.2
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‘S LIsTs SPATIILOR COMERCIALE

predate de S.C. FRUBCOE S.4.Pegeeni prin divizare ls
8.0 ALIMENCO S.h.Pegeani, 5.0,IEALCOH S.A.Pasceni gi
5.0, EICHIH S.A.Pagceni prin protocol de predare~

ety

LA
0T g
"f‘u.l

&
y_ priaize
g 1. = Ligts spajiilor comercisle predels de S,C.PRODCOM 8.4,
a Pascani l& 8.6~ ALIHEICO S.h.Pegcani
L L T Gl i ———
Br, Er, Denuaire Yeloore Suprsfaia Felul
crt. inventer  gpaidu inventsw -mp = congtruc-
% , {edrees) conf JHG., giel
o - 500/ 54
‘a . s 1l - 30 =
}nt 1'3941 ”* ﬁﬁg-gﬁinﬁ I;'? o . 7
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str.Bioldovel  35.18L718 34 P4lo
~ 7, 1lo0l = Meg.alim.26
gtr.H.Eminesca 125.410.259 361 P+4
e85 = Byeehis Wi e T e+
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Cuzs Vodi 63,109.803 130 P+4
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o 11, 10954 = Bloc D,.lo ,
jﬁ%ﬁb\ £ _etz.ﬁuﬁs Vodi 22=458,552 115 P+4
—+ 7Y, 12, 10953 - Bloo b.1o0
‘ e P O R Vod i £22,287.016 102 P+l
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Lys oy
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& <y 14. 10153 - Bloc V.B
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100050246148 Incheiere Nr. 18437 / 18-10-2017

Wil

PL oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IASI

AENTLE RATIONALA
R LA <

ot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

PRI

Dosarul nr. 18437 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18437

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: [OANA RODICA IORDACHE

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;
-Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:
-Act Administrativ nr,16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
//1986, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentu! de plata:

-Ordin de plate cont OCPI nr.3952/20-08-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 272, inscris in cartea funciara 60440 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 77897/90000 de sub B.1, CHIRIAC EUGEN, CHIRIAC IRINA in cota de
12103/180000 de sub B.4, CHIRIAC DORIN, CHIRIAC JANINA ANGELA in cota de 12103/180000 de
sub B.5, ;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 77897/90000 asupra A.1
in favoarea MUNIC!PIUL PASCAN!, domeniui privat, sub B.6 din cartea funciara 60440 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registra"t'c?r} % - GATATE 75 Asistent Registrator,
23-10-2017 Cristina Nicgleta BOKOHAN: "~ |OANA ROBIGA [ORDACHE
{ __,,57 ;‘;‘t ; : ?': //"/ ,.-"‘:‘-}‘
" ‘;-“{i"" L : A ,//(. 40y
(parafa sf ggthngtura) .7 v ¢ T “parafa sf sephastira)

’ “,’M,y-'r‘ : \I'.-, = 5 .‘E../ {: ’/
*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 agffn. (1) din Regulamentui de avizare, receéptie si Ins,f;-/rfere in
evidentele de cadastru si carte funciars, apropat prin ODG Nr. 700/2014. 'y

]

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1AS]
Bircul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

4

Dosarul nr. 18437 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18437

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: IOANA RODICA {ORDACHE

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, 5tr Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;
-Act Administrativ nr.22749/07-12-2018 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI,
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
-Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7!1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.3952/20-09-2017 in suma de 60
pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 272, inscris in cartea funciara 60440 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 77897/90000 de sub B.1, CHIRIAC EUGEN, CHIRIAC IRINA in cota de
12103/180000 de sub B.4, CHIRIAC DORIN, CHIRIAC JANINA ANGELA in cota de 12103/180000 de
sub B.5, ;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 77897/90000 asupra A.1
in favoarea MUNICIPIUL PASCANI, domeniuf privat, sub B.6 din cartea funciara 60440 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, P\eglstrator Asistent Registrator,

23-10-2017 Cristina Ni coleta BO}_OHAN A e i:éﬁNfAfRUDTGAﬂ}E?RDACHE

A fred em CBWEN. S T
(parafa si_é sery}bjé‘tﬁra) : ; o “-Fpa‘f;afa_si-s—gfﬁhﬁw@):}-
§ 1%

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alm* {l)‘dm Regulamentui de. awzare rf,ec‘eppe si msgmere in

evidentele de cadastru si carte funciarg, apmbaf prin ODG Nr. 700/2014:." '+ /
/ d )

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 1




g* Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI © Nr.cerere | 18437

] },ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani 5 ?ua ‘ 13
e una
'ﬁ": = ~ ‘ wiamiss. Anu! 2017
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA U e od verificare
sy ‘ U
| " o onwifi
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:493

Adresa: Loc. Pascani, Str Nicolae lorga, jud. iasi

Nr.| Nr. cadastraf i 2 :
Crt | Nr. topografic | 2uPrafata® (mp} Observatii / Referinte
Al CAD: 272 900 Ccmstructja c1 ‘imscrisa in CF 60440-C1; _
constructia C1 in CF 60440-C1 ... SUPRAFATA DIN CF HARTIE DE 900,3 MP

B. Partea !i. Proprietari si acte

inscrieri priviteare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

8267 /09/04/2013

{Act Notarial nr. CVC AUT NR 258, din 13/03/2013 emis de BNP CORDONEANU ELENA CRISTINA (act notarial
[ANCHEIERE DE RECTIFICARE nr. 22/09-04-2013 emis de BNP CORDONEANU ELENA CRISTINA; DECLARATIE
{AUT NR 801/22.03.2013 BNP BADARAU);

' B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al
i Conventie, cota actuala 12103/180000 : ]
} 1} CHIRIAC IRINA
2) CHIRIAC EUGEN, BUN COMUN
85 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al =

Conventie, cota actuala 12103/180000
1) CHIRIAC DORIN

2) CHIRIAC JANINA ANGELA, BUN COMUN
18437/ 18/10/2017 .
Act Administrativ nr. 130, din 20/12/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI; Act Administrativ nr.|
530585, din 20/01/2016 emis de MFP; Act Administrativ nr. 16118, din 20/10/2017 emis de PRIMARIA|
MUNICIPIULUI PASCANE Act Administrativ nr. 22749, din 07/12/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL!
PASCANI; i
86 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al |
77897/90000 |
1) MUNICIPIUL PASCAN!, CIF:4541360, domeniul privat \

R W

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

12522 / 24/09/2010

Act Notarial nr. c.v.c. aut. nr. 5184, din 20/09/2010 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA:
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA TERENULUI IN Al 1
c1 [SUPRAFATA DE 17.65 MP, RESPECTIV COTA INDIVIZA DE 8.70 %, i
; AFERENT APARTAMENTULUI NR. 7- SITUAT LA SC. B, ETA] 4 - INSCRIS |
i IN CARTEA FUNCIARA ELECTRONICA NR. 60440-C1-U3 B
1) MARICA AURICA, bun propriu

16756 /21/12/2010

Act Notarial nr. c.v.c. aut. nr. 5978, din 15/12/2010 emis de BNP ISACHI MIHA;
;j Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA TERENULUT IN] Al
| c3 |SUPRAFATA DE 17.65 MP, RESPECTIV COTA INDIVIZA DE 8.70 %,

AFERENTA APARTAMENTULUI 9- SITUAT LA SCARA C, ETAJ 3- INSCRIS
IN _CFE 60440-C1-U6
' 1) HUCI IONUT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 60440 Comuna/Oras/Municipfu; Pascani

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de Proprietate, :
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

2) HUCI ANDREEA PETRONELA

2586 /31/10/2005
FBOTE e —————— _

Contract De VanzarekCumparare nr. 3976, din 19/11/2001 emis de NP [SACHI:

| ca |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAcota indiviza af.sp.com din AT l
l FE 60440-C1-U7 S f |

1) IOSUB GEORGETA

l 2) 10SUB DUMITRU f
! OBSERVATII: (provenita din conversia CF 49 jﬁ—*ﬁiﬁ——%—i—————x———ké

1 emis de BNP ISACH] MIHAL

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra ferenuly] in AT T
o5 suprafata de 25 mp, aferent apartamentuiui nr.8- situat la sc. D, etaj 3| j
i - inscris in cartea funciara electronica nr.60440-C1-Us, dobandit prinj |
Conventie S SSE B |
|

S e pemgae

|Act Notarial nr. 779, din 27/08/2012 emis de CRUCIANU MIHAELA OANA; J
g l!ntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAdrept de FOLOSINTA AT 7
| c7 ISPECIALA, asupra cotei indivize din teren , in suprafata de 25,87mp i f
| cota indiviza de 12,50%, aferent apartamentului nr.3 situat I sc. B,

etaj 1 - inscris in cartea funciara electronica nr.60440-C1-
1) BARBAN GELU

|Act Notarial nr, CVC AUT NR 258, din 13/03/2013 emis de BNpP CORDONEANU ELENA CRISTINA (act notarial|

IINCHEIERE DE RECTIFICARE nr. 22/09-04-2013 emis de BNP CORDONEANU ELENA CRISTINA; DECLARATIE|
|AUT NR 801/22.03.2013 BNP BADARAU): |
j (Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA SUPRAFETEI DE T AL ]
'c10|TEREN IN SUPRAFATA DE 32,5 MP coTa INDIVIZA AFERENT! |
IMOBILULUI CU NR CADASTRAL 272/4:11 INSCRIS IN CF 2461 UAT] |

| PASCANI -
1) CHIRIAC IRINA
| | 2) CHIRIAC EUGEN

| 3) CHIRIAC DORIN !
| 4) CHIRIAC JANINA ANGELA
19077 / 21/08/2013

|Act Notarial nr. CVC AUT NR 2652 din 20/08/2013 emis de BNP ISACHT DRAGOS (DOC CADASTRAL
|

SUB NR 36454/07.05.2001): - |
| Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cote; indivize din Al f
jClB teren , cota aferenta apartamentului nr.4 situat Ia sc. B, etaj 2 - inscris/ |
| e

|

us

gin cartea funciara electronica nr.60440-C1-U11
————=d UNCiara electronica nr.604

|'1) BALTAG ION - e

| 2) BALTAG ANA f

s i -_,._"_—-—-‘—.__‘__u;——_____
1530/ 10/01/2014
IAct Notarial nr. duplicat contract de vanzare cumparare aut.89, din 08/01/2014 emis de NP {SACHI DRAGOS

(declaratie aut. nr.111/10.01.2014-Np ISACHI DRAGOS); - L |
asupra cotel indivize din teren | in suprafata de 18 mp -cota indiviza] Al i
' C15 |de TEREN aferent apartamentului nr.6 situat ia sc. C. etaj 2 - inscris éni‘

cartea funciara electronica nr.60440-Ci-Uigo S 3 o

! | 1) ONU COSTELUS REMUS i
-

2873 /03/02/2014 B N |

|Act Administrativ nr. CVC NR 256 TRANSCRIS SUR NRWWHWAMW

[{act administrativ CERTIFICAT CASATORIE SERIA C8 nr. 988089/02-12-1991 emis de PRIMARIA ORASULUI|
[PASCANI; act administrativ ADEVERINTA nr. 539/23-01-2014 emis de RAGCL PASCANI: act administrativ nr.|
J"256/14ﬁ01-1992 emis de RAGCL PASCANI: act administrativ CERTIFICAT FISCAL nr, 2718/22-01-2014 emis de‘

; Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize Ein| o AL .
' C16 |teren - 25,37 MP , cota aferenta apartamentului nr.2 situat la sc. Aﬂ ‘
| letal 1 - inscris in cartes Mamc_tr_omg%m_zﬁ#_ﬁx_ﬁ_f_ﬂg

.i | 2) VASILICA AGLAIA | _
mi“_‘k—ﬁy—m—

14980 / 20/02/2014 TR T
"Act Administrativ nr. contract dyanég cumparaif__oOl,_gjiﬂi?/ll/l.ﬁﬁsie_misige jUD_EC_/—\T_OEﬁ_PﬁSi:iNI_ |

| 1) VASILICA SAVEL |
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Carte Funciard Nr. 60440 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

inscrieri privind dezmembramintele dreptulm de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

[transcris sub nr.6865/30.11.1998 , cvc nr.345/27.07.1998 trasncris sub nr.5019/1998, adeverinta nr.547/23.]
01.2014-RAGCL PASCANI , adeverinta {achitare a obligatiilor de plata) nr.8/17.01,2014-SC ALIMENCO SA‘
|[PASCAN! , certificat fiscal nr.65109/12.02.2014, documentatie cadastrala avizata):
*intabuiare drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra terenului in suprafata Al
| C17 |de 34 mp. aferent spatiului comercial {SC CAPRICIU) - situat la parzer| i
" | inscris in cartea funciara electronica nr.60440-C1-U13 ) 1
| | 1) SC CAPRICIU AND SRL, CiF:11180624 ‘:
22756 / 04/08/2014 |

Act Notarial nr. duplicat- contract de vanzare -cumparare aut. nr.2468, din 01/08/2014 emis de NP ISACHI
MIHAL

Referinte

lIntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din Al
C10 |teren - 17,65 MP , cota aferenta apartamentului nr.6 situat la sc. B,
etaj 2 - inscris in cartea funciara electronica nr.60440-Ci-Ui4 !

| 1) MARIUTA ADRIAN
| 2) MARIUTA IRINA
2989 / 14/12/2001
Contract De Concesiune nr, 13416/2001 emis de CL PASCANI,

'lntabuiare drept de CONCESIUNEASUPRA COTEI INDIVIZE DE TEREN| T Al
20 ‘DE 19 MP AFERENTA SPATIULUI COMERCIAL CU NR CADASTRAL 272/3; ‘

110 INSCRIS IN CF ELECTRONICA 60440-C1-U15
| 1) SC LEGUME SA PASCANI }
‘ [ "OBSERVATII: (provenita din conversia CF 493)

|
L39503 / 01/09/2015 |
Act Notarial nr. CVC AUT 2938, din 01/09/2015 emis de BNP ISACHI DRAGOS (CONTRACT GARANTARE\
\PC7 155683/19.08.2015);
| Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei mciuv;ze din| Al
| C23 [teren 26mp cota aferenta apartamentului nr. 2, situat la sc. C, etgj 1!
1 |- inscris in cartea funciara electronica nr.60440-C1-U16 |

| 1) ANTON LACRAMIOARA
18167 / 31/05/2016
Act Notarial nr. CVC AUT 758, din 30/05/2016 emis de BNP CRUCIANU MIHAELA OANA; i
co5 | lintabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei de teren Al
laferenta ap 5, et2 , sc € din CFE 60440-C1-U>
i 1) DUCA BOGDAN
| 2) GORDIN DANIELA
15139/ 18/09/2017
'Act Administrativ nr. CVC 579 TRANSCRIS SUB NR 444/1992, din 24/01/1992 emis de REGIA AUTONOMA DE|
IGOSPODARIE COMUNALA SI LOCATIVA PASCANI; Act Administrativ nr. ADEVERINTA 10355, din 29/08/2017|
emisc de REGIA AUTONOMA DE GOSPODARIE COMUNALA St LOCATIVA PASCANI; Hotarare Judecﬂtoreasca nr. 5
1993, din 17/11/2006 emis de JUDECATORIA PASCANI; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL 17098, d1n|
131/08/2017 emis de MUNICIPIUL PASCANI SERVICIUL TAXE S| IMPOZITE LOCALE; Hotarare judecatoreasca nr.|
1434, din 21/02/2008 emis de JUDECATOR!A PASCANI,
1 [Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA TERENULUI IN i Al
C26 |SUPRAFATA DE 16,92 MP, |
' IAFERENTA APARTAMENTULUI 9- SITUAT LA SCARA A, ETA] 3- INSCRIS | '
LIN CFE 60440-Ci-Ul7 |
i 1) DIACONITA IONEL

I
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Carte Funciars Nr. 60440 Comuna/Oras/Mum‘m’pfu: Pascani
— & La Parteg | — ————Z@/Municipiu: pas L
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 272 900 constructia C1 in CF 60440-C1 SUPRAFATA DIN CF HARTIE DE 900,3 Mp

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereg 70,

DETALII LINIARE IMOBIL . -

' “Geome frin pentriy acest LBl nica fosr g sir, ' |
j

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata o P
crt| folosintg |vilan {mp) Parcels Observafii / Referinte /
1 curti

A , 300 f R ’I R B fSUF‘RAFATA DIN CF HARTIE OE 900,3

(MPp

constructii

Certific c& prezentyi extras corespunde cy pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastraty de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbatereg succesiunilor, jar informatiile brezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

5-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCP nr.3952/20-09-2017 in sUma de 60, pentry serviciui de
publicitate imobiliars cu codul nr, 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
23-10-2017 ICANA RODICA IORDACHE
. LT ""“\\ —_—
Data eliberarii; <~ Y / -
;)j—”'_"/_[_f,_f 7 (parafa si semnéfura) (parafa si semnétura)
\_ AL
/ /
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