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MUNICIPIUL PASCANI -

AF _Coms.lir. IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL -

T (L3 T
S L TERILIIEEC U e e

HOTARAREA
Din

L L S A,

r.

privind vénzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafati de 13,82 mp
situat in Municipiul Pascani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. lasi,
Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privati
a Municipiului Pascani, citre SC Boema SRL

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi;

Avand in vedere adresa inregistrati la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
10.889/18.06.2018 prin care SC Boema SRL reprezentata prin dna Butnaru Aurica avand
functia de administrator in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, Jjudetul Iasi
solicita cumpararea terenului in coti indiviza in suprafatd de 13,82 mp situat in Municipiul
Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala a imobiluluj
avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privati a Municipiului
Pascani;

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Pascani prin Expunerea de
motive nr. /(([/éj I § /@ 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tchnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. ()
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica local3, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascan;
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare nr. 64 din data de 10.01.1994;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub nr.
6959/10.10.2005 prin care aceasta stabileste cota indivizd pentru spatiul comercial
prevazut in contractul de vanzare — cumparare nr. 64 din data de 10.01.1994 mentionat
mai sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18542 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Extrasul de carte funciara nr. 18542 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ

Teritoriald Pascani sub nr. 17964/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;



Avéand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de céatre Directia
Economicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul ap;jlrat lui de specialitate al Primarului municipiului Pascani,
inregistrat sub nr. /} ﬁ 7 / ¥ "' 2018;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Pagcani:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestari servicii, comert gi IMM-uri, programe europene, atragere de

fonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. ................... [ eeeeeereeeeiereecir e ;
-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publicd, drepturile omului i
libertati cetdtenesti, Inregistrat sub nr. ............... ! S—— :
- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publ:ce
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, Inregistrat sub nr. ................... [ereeeeeiiieeeeeeae

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia pubhca
locala, republicata cu modxﬁcarﬂe si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafatd de
13,82 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. Iasi, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129,
proprietate privata a Municipiului Pascani, catre SC Boema SRL ;

Art. 2. Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pascani sub nr. 17964/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata de 13,82 mp situat in
Municipiul Pascani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privata a
Municipiului Pagcani, prezentat in Anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotarare;

Art.3. Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 (in suprafata de
13,82 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. lasi, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani) in suma de 318 euro platibil in lei la cursul
comunicat de BNR 1in ziua platii, in conformitate cu Raportul de evaluare mentionat la
articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumpdrare se intocmeste in forma autentica sub
sanctiunea nulitatii absolute;

Art.5. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;

Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre SC Boema SRL;



Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectirii contractului de vanzare —
cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 si sd semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de cétre Primarul Municipiului
Pagcani, Secretarul Municipiului Pagcani, Directia Economici, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotarére:
- Institutiei Prefectului judetului Iasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;

- SC Boema SRL.
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,

Cons. Jr . IRINA JITARU
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ANEXA 1

T e e ey

REZUMAT BUNURI IMOBILE

 Executant raport de evaluare

Reprezentant legal
Nume

GRECU :

Prenume

IULIAN

Data

30.08.2018

Semnatura

éf Stampila

ETRUATORIGR,
/3,‘?-;, jater aumr,‘., ’7‘%
{?Riil}id!.lh?% )
Legitimatia Nr. 12987 g'%
"’unbi‘ 2018 s
o
Cizlizaredt 5 ‘t‘“

— -
\Jiiy:.‘i/

Evaluator autorizat |

Nume

Grecu

] Prenume

Nr.legitimatie

lulian
12987 - valahila 2018 i

s — R ———————
' Nr.CF /localitate | CF 60129 Pascani, jud. lasi ?
Cadastral / topografic | Cad teren 94 |
Adresa (judet, localitate , strada nr., bloc, | Pascani, Str. Moldovei, nr.4. BI. Moldova, parter, Jud. -
scara, apartament, etc | lasi
Proprietar conform CF | MUNICIPIUL PASCANI-domeniu privat
_ Valoarea de piata a Proprietati _ S18€echivalent 1.500lei
Client | UAT MUNICIPIUL PASCANI
o Denumire

Utilizator |

TR i e wtest

UAT MUNICIPIUL PASCANI

vvvvv S R

/Pg;;*:;ifj;;%\
/ GRECU IULIAN E

Legitimatia Nr. 12987 E’;‘"
Valabil 201 8 “.5_?‘

N
%Oq, "Peiglizarest

fANZ \,AR_,/

2
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| Identificare scriptica
' (ap,vila,spatiu teren etc)

Teren intravilan in cota indiviza de 13,82 m? ocupat de constructii .

MOBILULUI EVALUAT

' Identificare faptica : conform

- inspectie

Conform cu identificarea din actele de propietate

- Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

. Amplasare in localitate :

central

' Denumire cartier

Zona Centrala

- Vecinatati :
* (prepond.R,| A etc.)

Rezidential —= comerciale

q Calitatea vecinatatilor :

' NS;S;B;FB bune

' Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu

- Piata vanzatorului : Da

 Da/Nu

- Utilizarea actuala :

parter utilizat de Boema SRL

Teren ocupat de constructii —bloc de locuinte cu spatii comerciale la

CMBU

Teren construit

actuala!viitqq{gmmv o
——— B
- Intravilan / extravilan : :
Intravilan
- conform CF
- Categoria de folosinta : oy ———
conform CF : '
Suprafata : mp/ha 13,82 m 2 (cota indiviza)

- Utilitati:

Toate

- Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
_ (asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces

buna

1 :N;S;B;FB
 Front stradal : ml 12 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : Nu
. Da/Nu
- Certificat de Urbanism : NU
TR

LOs
oy Aluator ayy, T

P
- ur/;,‘_;?’ﬁ‘o\.
GRECUIIIAN S\

; )
Leitimatia Mr, 12087 g .
) : 20ig S
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RAPORT DE EVALUARE

-

__1 Termenu de referm;a ai eva!uarl

1.1 Identificarea 5i competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de cdtre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ca aflrmatnle prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile §1 conc[uznle personale fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional. 3 3

2 X

Certificdm faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de perspectwa cu prmre la ;mobllele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mﬂuen'ga Iegata d&parglle |mphcate

g L
Tn elaborarea lucrérii au fost luati in considerare toti factorn care au. mfiuem;a asupra valorii, nefiind
omisd in mod deliberat nicio informatie. )

% = b EN
e 5 1

Suma ce revine drept platd pentru reallzarea prezentulux raport nuare nicio legdtura cu declararea
in raport a unei anumite valori sau mterval de vaion (dm evaluare) care sd favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au interese” legate de client/destinatar si nu este
influentatd de aparitia unui evemment ulterlor

Rezultatele prezentului raport de evalugre nu se I:Jazieazé pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaludrii nu se face in funcgie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

%, g P
in elaborarea prezentu[ul raport nu s-a prlm[t asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane inafara evaluatoruiuncare semneaz3 raportul (Grecu lulian , telefon: 0745 105333, e-mail:

[ullangrecu@ymall com) acesta réspectand Codul Deontologic al profe5|e| de evaluator.

La data e!aborarn acestul raport evaluatorul care se semneazad raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania), a indeplinit
cerintele programu]uu de pregdtire profesionald continua al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de rdspundere
profesionald;

AR
Grecu lulian é ga\umr amg,,ﬁaf\%\
) GRECY {ULIAN AN

24
(ewm M. 12087 Z!
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1.2 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele

- de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

- Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P19//30 august 2018 in baza de date a evaluatorului.

1.3 identnfscarea clientului si a oricaror alti utlhzatorl desemnatl

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Adresa clientului = Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

‘Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopul evaluar;[

_Evaluare pentru vanzare

1.5 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaludrii
* Terenintravilan in cotd indiviza de 13,82 m2 ocupat de constructii , proprietate inscrisa in CF
60129 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 94,
* Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din actele de propietate

Adresa proprietatii: = Pascani, Str. Moldovel nr4 Bl. Moldova, parter Jud. lasi
Proprietari: * MUNICIPIUL PASCANI-domeniu privat '

Dreptul de proprietate evaluat
* Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietdtii inscrise in in CF 60129 Pascani, jud. lasi
o Cad teren 94,
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Actadministrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Contract de vanzare nr. 64
o Extras de Carte Funciara nr. 18542/18.10.2017
= Sarcini inscrise Tn Cartea Funciara:
o Nusunt
Alte mentiuni ale evaluatorului
* Evaluatorul a avut la d|sp021’;|e 0 copie extras de CF 60129 Pascanl jud. lasi eliberat conform
cererii 18542/18.10.2017, pus la dispozitie de catre proprietar, din care s-au extras datele mai
sus prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integranta.
* Valoarea proprietdtii a fost determinata in ipoteza c3 proprietatea este libera de sarcini;
* Imobilul este grevat de contract de concesiune, conform declaratiei proprietarului.

1.6 Tipul valorii
Conform scopului evaludrii si recomanddrile standardului de aplicatie in evaluare SEV 232

Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definita in SEV 100 Cadrul general.
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' Valoarea de piata:

- »Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,
dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € gi lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati
doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifici
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4.6430 lei.

1.7 Data evaluarii
Data predirii raportului: 30 august 2018
Data-'inspquiiei_; Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Grecu lulian in prezenta
' proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
18.06.2018 ;

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

= Tn vederea identificarii proprletatu evaluatorul a avut |a dISpOZItle extras de CF 60129 Pascani,
jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani
* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
= Contract de vanzare nr. 64
= Extras de Carte Funciara nr. 18542/18.10.2017
* Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de catre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
~ dedoamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia -
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
= Tn vederea documentérii si colectirii datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor despre
[ocalitate, ev_a_luat_orulma‘ avut acces !a_ toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate Tn anex3

1.10 Ipoteze — Ipoteze specsale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmitoarelor :poteze generale inclusiv a celor care
- potsa apard in raport:
= Evaluatorul nu isi asuma nicio rdspundere pentru descrierea juridica pus3 la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil;
* Proprietatea este evaluatd fard ipoteci sau datorii:
* Evaluatorul a examinat Extrasul CF 60129 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei, documentele
privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul |
proprietarului;

M
e —
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® Locatia indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesars pentru a masura §i |
garanta cd locatia si limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in |
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:

® Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Informatia furnizatd de cdtre terti este consideratd de incredere dar nu i se acord3 garantii |
pentru acuratete;

* Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe |
piatd, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrdrilor de constructie anticipate pe termen |
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbérii |
conditiilor viitoare; i

» Starea tehnica a constructiilor este cea descrisd in raport. Nu am realizat o analizi a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnicd descrisd. Nu ne putem exprima opinia asupra staru
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea |
structurii sau sistemului constructiilor;

* Presupunem cd nu exista nici un fel de contaminanti si costul activititilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta |
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exist nici ;
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care |
afecteazd valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile |
sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Dac3 se va stabili ulterior ci exist3 contaminiri la
orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

lpoteze s,oecm/e considerate in estimarea valorii juste — evaiuarea a fost efecruata in IpOtE‘ZCI cd

terenul este liber de constructil, fdrd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau pubhcare Conditii Elmxtatlve

Acest raport de evaluare este destinat numai scopu[m preczzat §| numai pentru uzul clientului
si destinatarului.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa
sine raspunderea evaluatorului;
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientului si destinatarului -
evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

Evaluatorul nu va acorda despdgubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in -
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementirilor in
vigoare;

Eventualele despdgubiri prevdzute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa
evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare.
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1.12 Reglementari / Conformitatea cu SEV

' ® Prezentulraport de evaluare s-aintocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor :

2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

. ® SEV 100 - Cadrul general

~® SEV 101 —Termenii de referinta ai evaludrii

i = SEV 102 ~Implementare

= SEV 103 —Raportare

* SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

* SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

- » Ghiduri metodologice

® GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de |
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport; |

* Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

* GRECUIULIAN, evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea |
de rdaspundere profesionala. '

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

~ Prezentarea datelor

2.1 identificarea proprietdtii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluatd: Teren intravilan in cota indivizd de 13,82 m2 ocupat de constructii
situata in Pascani, Str. Moldovei, nr.4, Bl. Moldova, parter, Jud. lasi.
* Identificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din actele de propietate.

2.2 Descrierea Juridica
o Descrierea imobilului, , Teren intravilan in cotd indivizd de 13,82 m2 ocupat de constructii
nr. cadastral/nr. topografic: Cad teren 94, cuprins in CF 60129 Pascani, jud. lasi.
o Conform extrasuluide CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniu privat, iar conform inscrierii privind dezmembriamintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza ¢& proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara)

f Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara. |

2.4 Date despre zond, oras, vecindtati si amplasare

- Proprietatea este situatd Pascani, Str. Moldovei, nr.4, Bl. Moldova, parter, Jud. lasi.

- Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
| Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
- mdrime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata.
- Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tara.

; Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
diversificatd din punct de vedere al industriilor.

‘ Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zond mixtd (industrial-comerciald dar si
_rezidentiald), in zond existand si proprietéti comerciale de tipul restaurante.

e
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Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), vérsta
- medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

- Sintetizat analiza zonei se prezint3 astfel:

Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
Distanta fata de centrul
localitatii Mare X | Medie Mica
Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 959%
Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
Infrastructura X | Buna Medie Curs realizare
Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton
Accesul in zona x | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum trafic greu” Centura lcc.. Autostrada Cale ferata
Varsta constructiiorinzond | |t0ani | 1-20mi | % |ss0mi
¢ Utilitati edilitare X | En. Elect. X | Refea ap3 X | Retea gaz X | Rettermoficare
X | Telefonie, cablu, internet altele
: Locu:i de parcare Mare - X .Mediu Mic Inexistent M
NWEld Edezvoltare MTc;taldezvo“at — Rapld X Stabmzatmlncet U
Economia zonei' scazuta Inregres | X | stagnare In dezvoltare
Somaj in crestere X | Stagnare In scadere
\;a|dep|at§apropnet T ;;restere i W S e e
- chilibru relativ In scadere
Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12luni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
Interes la cumparare Mare X | Mediu Mic
| Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

- Concluzii generale = Tn zond sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;
privind zona de = Dotdri si retele edilitare suficiente;
amplasare = Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;

! Economia localitatii
e —m e e e T ——
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* Nu s-au facut masuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona
* Imobilul evaluat nu se afla in zona inundabila.

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizic3

L : B S
Identificare = Parcela de teren inscrisa in CF 60129 Pascam, jud. I}égyi
Tipul * Intravilan, categoria de folosinta

Utilitati: ® Toate

Suprafata

Suprafata totala este de 2.015 mp din care suprafata
- Conform extras CF 60129 Pascani, jud. lasi 1n cotd indiviza ce revine spatiului comercial este de

| C;:ata IZI Indivizé | D Exclusiva teren
Proprietate E De stat I:] Personala
- Forma I:] neregulata III regulatd
7 Planeitate I:] inclinat El plan

= Ziduri de sprijin I___I da IZ' nu

= Canale de desecare | | da X | nu

Amenajari

* Terasare pe portiuni [ | da [E nu
= Alte instalatii [:l da EI nu

- Terenul aferent proprietatii este schitat in localitate astfel:

- 3

Constructii — m:{”‘ ac obiectul evaludrii ‘
. Identificare = In CF 60129 Pascani, jud. lasi
- Utilizare prezent3 * bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter
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Proprietate pe lista monumentelor istorice [Z] Nu I:l Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat IZI Nu I:' Da

Alte fotografii sunt prezentate in anexd

® Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;

* Deprecieri identificate: conform cu varsta;

* Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

in conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 lIstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietdtii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare
Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdaritori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa fard restrictii intre participanti (cumpdratori si vanzatori).

Participantii reactioneazd la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum sila propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliard, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumiti piat3, la data
evaludrii.

Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabdtut de soseaua nationald DN28A, care il leaga spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteazd la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Hdlducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sib3oani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seac, Lespezi, si

m
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mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Félticeni (unde se termina tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Bldgesti se ramificd soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termind in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramificd o alti cale
ferata importantd spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundard spre Targu Neamt.
Conform recensamantului efectuat fn 2011, populatia municipiului Pascani se ridicd la 33.745 de
locuitori, in scddere fata de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistraserd 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zond s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, fnsa au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continua sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de altd parte, prezenta slaba a activitatilor de prelucrare locale determina
0 deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a mérfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Moldovei, nr.4, Bl. Moldova, parter, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in cotad indiviza de 13,82 m2 ocupat de constructii ;

Terenul aferent proprietdtii are o suprafatd totald de 900 mp si are urmatoarele vecinatati:
-Casa de Cultura Pascani, Hotel Central, BCR

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu forma regulata.

La limita teren se identificd retelele publice de alimentare cu ap3, energie electricd, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecindtatile, zona si localitatea, am constatat c3 piata acestei proprietati este una
local;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediana a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localititi asemanatoare.

3.3  Analiza cererii

~ Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in strans3 concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. El dezavantaj D neinfluientabil IZI avantaj
Venitul pe gospodarie I:] < med. nationala ~med. nationala I:' > med. nationala
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Puterea de cumparare? I:] < med. nationala ~ med. nationala I:I > med. nationala
~Rata vanzarilor? I:l In scadere E stagnare I:l In crestere
Accesul in zona IZI dezavantaj D neinfluientabil D avantaj
~ Politici publice zonale D dezavantaj I:I neinfluientabil IZ] avantaj
; Cresterea econ. a zonei IZ] dezavantaj I:l neinfluientabil I:I avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
' Principalii factori luati n considerare n analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilititi oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
- veni din partea unor investitori care s3 dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati:

Cantitatea prop. competitive D mare II] medie |:I mica
X

Vechi

Calitate prop. competitive Noi

. Disponibiliatea terenului liber El Mare D Medie I:‘ Mica
Tendita pretului terenului I:] scadere I:l stagnere crestere
Costuri de construire I:] scadere I:] stagnere crestere
| Nr. proprietati similar existente mic I:’ mediu [:l mare
Grad de ocupare al proprietatilor similare [:l mic mediu I:I mare

- Conversia spre utilizari alternative Putin probabila I:I Destul de probabila |:| Nu
- Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice I:] favorabhile neinfluientabile l:| dezavantajoase

b. Conditiile juridice D favorabile neinfluientabile E] dezavantajoase
¢. Conditiile econ.generale I:I favorabile neinfluientabile D dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile I:I neinfluientahile dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale E Favorabil D nefavorabil
Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica medie I:l mare

3.5 Echilibrul pietei

O caracteristicd de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de l
proprietdti imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluirii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei propriettii subiect astfel:

Piata activd:

DA

Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii

 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala

m
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Piatd in declin:
Scaderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scidere a preturilor

NU

Piatd a cumpdratorului
NU | 0piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cdnd preturile de piatd sunt relativ scézute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piatd a vanzatorului

O piatd activd, in care vanzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdtcele obtinute in perioada imediat precedents. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de citre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

schitat, se pot desprinde urmétoarele observagii:
Nivelul cererii I:l Scazut “Echilibru relativ” I:I Peste oferti
Nivelul ofertei D Scazut ,Echilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in zon3 |:] In crestere »Echilibru relativ” I:I Tn scidere
Perioada de marketabilitate !:I <6 luni 6-12 luni D >12 luni
Lichiditate [ ] wics [x ] Medie [ ] mare

Interes la cumpadrare I:l Mare El Mediu D Mic

Interes la inchiriere l:l Mare IZ] Mediu I:I Mic

Concluzii * Tn zond sunt amplaste constructii comercial — industriale si rezidentiale vechi;
generale = Dotari si retele edilitare suficiente;
= Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;
= Nu s-au fdcut masurétori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zona

3.6 Analiza preturilor o
= Min:25€/m?2
R . *Max:29€/m2
‘Rata medie de neocupare - " 10%-15%
_Ratadecapitalizare* T eeep——
* Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specificd cu o usoard accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. Tn prezent se manifests o usoara tendinta de
preturilor crestere a pretuluiin piatd;
* Numdr mediu de tranzactii.

Pretul terenurilor comparabile

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA

m
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' Utilizare prezent ,:I Rezidential lZl Comercial/Industrial

Teren J:I Teren liber IZI Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizéri ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:
* cea maibuna utilizare a terenului liber (chiar daca exista constructii edificate pe acesta);
® cea maibuna utilizare a terenului construit.

Terenul pe care este edificata constructia este amplasat in zona mediana a localit&tii, , zond mediu
populata, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avand in vedere aceste

aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluirii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald — si putem afirma
4 terenul analizat se afl3 in CMBU a sa, fard a fi nevoie de o altd validare a fezabilitatii financiare

sau a productivitatii maximale. |
Cea mai bund utilizare pentru
proprietatea subiect n ipoteza
utilizarii rezonabile, posibile fizic si
permise legal este:

= spatiu de depozitare
= rezidential

Constatand faptul ca piata actuald nu
face diferente semnificative intre
tipurile de utilizari industriale si/sau
comerciale/depozitare din aria de
piata definitd, atdt chiriile cat si
pierderile din neocupare precum si
ratele de capitalizare fiind similare
indiferent daca spatiul este utilizat
pentru  depozitare, servicii sau
productie, oricare ar fi utilizarea
particulard care s-ar da proprietatii
evaluate, acesta se afld in cea maibuna
utilizare (comerciala). |
Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluatd este una comerciala/productie si va fi evaluata in contextul faptelor curente
- din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibil3 legal,
“indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivi (se referd la
. valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizéri - destinatii). :
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5 Evaluare

54 Abordarea prln comparatle metoda comparatiel dlrecte

f”ScopuI abordirii prm piata este stabilirea valorii de pla’;a a propnetatn prin estimarea valoarea de
- piatd a terenului)

Esttmarea valoru terenulus
Evaluatorul a folosit ca metods de estimarea a valorii terenului metoda comparatIEI directe ducand
~la o opinie a valorii de piata a acestuia.

Valoarea de piata se bazeazd pe teoria economic conventionald, care sustine existenta unui pret
unic conducdtor la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurentiald.

- Conceptele anticipdrii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
~echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand exist3 date comparabile. Prin aceasts metoda,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri
sau diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru pétrat a terenurilor libere expuse pe piata

imobiliara locala. '

- Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
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Grila de piatd se prezint3 astfel:

b e
: —_— A 8 c
Suprafata (mp): 2018 935 2,000 1,000
Pret oferta/vanzare €/mp 29 25 25
Sursa informatiei : i Seron s el oferta i oferta - . oferla Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa
Ajustari % -10% -10% -10%  de 10%, acesta fiind intervalul de negociere pentru
Abs -3 -3 -3 acest tip de proprietate.

Pret ajustat €

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin Deplin Nu au fost necesare ajustari decarece drepturile
‘ . % 0% 0% 0% transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
Ajustari -
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 26 23 23
Conditii de finantare i Cash S CasRTETE Cash = ~Cash Nu au fost necesare ajustari decarece loate
2 T % 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
Ajustari
Abs 0 0 0
Pret gjustat € I % 23 .=
Conditii de vanzare = - Independent Independent - Independent. - Independent Nu au fost necesare ajustari decarece toate
A ' % 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate independent de weo
justari
Abs 0 0 0 constrangere
Pret ajustat € 26 23 23
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
5 > 5 . F: F:
cumparare : £ 5 tas ara e comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
: : % 0% Q0% 0% imediat dupa vanzare
Ajustari Abs 0 0 0
Pret ajustat € 26 23 23
Conditii de piata o 7 Actuale Lriiiactuale i “actuale actuale - Nu au fost necesare ajustari decarece toate
Ajustari % 0% 0% 0% comparabilele au fost selectate in conditille de piata
Abs 0 Q 0 actuale
Pret ajustat € 26 23 23
Localizare (Cartier/Zona): Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala  Nu au fost aplicate ajustari intrucat comparabilele se
s % 0% 0% 0% gasesc in zone similiare cu zona subiectului
=l Abs 0 0 0 evaluarii
Pret ajustat € 26 ) 23
Acces: strada asfaltata strada asfaltata  strada asfaltata  strada asfaltata - Nu au fost necesare ajustari intrucat foate
i . % 0% 0% 0% comparabilele au acces ia strada asfaltata, similar
ustad Abs 0 0 0 drumuii de acces al proprisiaiii de evaliat
L s Intravilan comercial/ S i e Nu au fost necesare gjusiari intrucat toate
S rezidential LD Rl sl comparabilele au destinatie/ufiizare similara -
. . % 0% 0% 0% intravilan rezidentiala
Pluetan) Abs 0 0 0
Utilitati: toate similar similar similar Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
: i % 0.00 0% 0% comparabilele au utiitat
gand Abs 0.00 0.00 0
Pretajustate 28 23 23
Suprafata (mp): B e e : 2,000 " -5 1,000 i Aufost aplicate ajustari pozitve de 10% pentru
comparabila B pentru ca are o suprafata mai mare
- % -5% 0% “5% recuncscuta de piata ca find ofertata la praturi de
Austari -euro/mp mai mici decat loturile cu suprafete similare
Abs -1 0 -1 cu cea proprietatii de evaluat.
Pret ajustat € 25 23 21
Front stradal; 20ml 20 20 20 Nu au fost necesare gjusatari
. . % 0% 0% 0%
Ajustari
! Abs 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat € o 25 23 21
Topografie: : . Pl - plan. plan’ - plan ... Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au
% 0% 0% 0% aceiasi lopografie ca subiectul
Ajustari
Abs 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat € 25 23 21
& SR S Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o
AIEQ. bients (Sprefimuics amenajari], 2 s 2 comparabila nu are elemente care sa influenteze
% . 5 i valoarea +/-
Ajustari P * %
Abs 0 0 0
Pret ajustat € = Toe 23 e i
Ajustare totald netd € -4 -3 -4
Ajustare totald neta (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald bruta € 1 Q 1
Ajustare totala bruta (%) 4.50% 0.00% 4.50%
Numar ajustari 1 0 1
Valoare estimata (€) 45300 €
Valoare estimata (€mp) 23 €&mp
Valoare estimata (lei) 210,300 lei
* cea mai mica ajustare fotala bruta s-a efectuat pentru comparabila: el B

318 L

3

g
o]
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- Explicare corectii

Drepturi de proprietate transmise Nu au fost necesare ajustarl deoarece dreplun}e transm:se ale tuturor ccmparabﬂekir surln

integrale

Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata cash

s Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate independent de weo
Conditii de vanzare

constrangere

Nu au fost necesare ajus:ari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare

imediat dupa vanzare
Nu au fost necesare ajustar; deoarece toate comparabilele au fost selectats in conditiile de piata

actua%

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare

Conditii de piata

Nu au fost aplicate ajustari mtrucat comparabglele se gasesc in zone similiare cu zona sublectu?u!
evaluarii

Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au acces Ia strada asfaltata, similar

drumului de acces al proprietatii de evaluat

Localizare (Cartier/Zona):

Acces:

g Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au destinatie/utilizare similara - intravilan
Destinatie/Utilizare:

rezidentiala

Utilitati: Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au utilitati

" Aufost aplicate ajustari pezitive de 10% pentru comparatila B pentru ca are o suprafata mai
Suprafata (mp): mare recunoscuta de piata ca fii-nd. ofertata la preturi.de ?urclmp mai mici decat loturile cu

suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.

£ Nu au fost necesare ajusatari
Front stradal:
Topografie: Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul

Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa influenteze

. |Alte elemente (imprejmuire amenajari) valoarea +/-

Vpiats = 318 € echivalent 1.500 lei

5.2 Abordarea prin venit — Tehnica parcelaru §I dezvoltdrii

Tn abordarea prm venit evaluatorul analizeaza capamtatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare
- (beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.
Tehnica parceldrii 5i dezvoltdrii (numitd si metoda utilizirii anticipate sau metoda costului dezvoltarii) -
consta in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa cd amenajdrile si constructiile proiectate reprezinta cea mai probabila utilizare a terenului.
ceastd metodd este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a caror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale clidirilor rezidentiale. Deci, aceastd metodd se
poate aplica in doud ipoteze:
- parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesars si apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuintd).
Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea sd o
plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca marime reziduali
dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate dous probleme metodologice si practice:

* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)

%
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Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificAndu-l cu asa numita
capacitate beneficiard, definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliar:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitdtii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias.

~ Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un
venit se transforma n capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizata (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani gi de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o accepta un
investitor pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefera altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
0 prima de risc.

in cadrul prezentei lucrri, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piat3 a chiriilor la
proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitti, aceast3
metodd nu este rezonabild a fi aplicatd

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabila, datorita caracteristicilor proprietatii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata

Pag. 20



6 Reconcilierea valorilor obtinute. Declararea valorii

- Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra
- valorii de piatd a proprietatii:

Abordareaprin ~  Abordareaprin = Abordarea prin
| piata venit _ cost
' Rezultate obtinute: 318 ¢ neaplicabila ; neaplicabila
echivalent a (rotunjit) : 1.500 lei

In analiza selectdrii indicatiei asupra valorii s-a tinut cont de:

- Adecvarea metodei buna neadecvata . neaplicata
- Precizia buna | slaba i slaba
- Cantitatea informatiilor mare insuficienta ] insuficienti

- Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta
| si precizia acestora, informatiile de piatda care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea
~informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimati a
- proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piata reco mandat3

318 € echivalent 1.500 lei

i

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinata prin abordarea prin piata metoda comparatiei directe pentru
teren §

~ Evaluator
- Grecu lulian

:51?'.51-(5,}7‘“»
o aum,.é‘&%

7 . »%7
GRECU IULIAN A
Legitimatia Nr. 12987 g i
WL, valabil 2018 &

%bn;’:’c‘ﬁaﬁzareal "-‘?\‘dﬂfﬁw

L ANZVAR £
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate
Informatii privite de la client

Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliarad
evaluata (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)

[storicul proprietitii

Scopul evaluarii

Informatii colectate de evaluator

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locala;
Baza de date a evaluatorului;

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile www.homezz.ro, www.terenuri-devanzare.ro, etc..
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Comparabile folosite

Comp. /

Sursa informatiei affe
f www.homezz.ro
Pre{ de oferta/vanzare € 27,000
Pret de oferta/vanzare €/mp £ 29
Suprafata teren mp 935
Localizare (Cartier/Zona): Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Intrevilan comercial rezidental
Sy rezidential

Utilitati: toate toate
Suprafata (mp): 2015 £ 935
Front stradal: 20 mi 20
Topografie: Plan plan
Alte eltlemfante (imprejmuire Nu Da
amenajari)

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

oferta

www.terenuri-devanzare.ro www.terenuri-devanzare.ro
50,000 = 25,000
5 25 25
2,000 1,000
Zona Centrala Zona Centrala -~
strada asfaltata strada asfaltata
rezidential rezidential
toate toate
£ 2,000 : 1,000 -
20 20
plan plan
Da Da

Comparabila 1- verificata telefonic, marja de negociere 10%

s

® faoue | M bomesie e Seg HISS I senl

e endimse
Teren 935mp

27.000 EUR

o YGHESEE

i gt ¢

- |
9 | ‘f '
0% = ; L = @ ‘ Qéxé
Sl b concinugl WEPaCT L § %
£ CASADE CULTURAQ %,
s PASCANI @

: _Cbhfectbﬂgry @ E (2) UniCredit Bank
'i)ema Bakery te ST 202
Zona Central Suprafata teren 935 m? Tip teren Construibil
Clasificare teren Intravilan
OFERTA! PRET AVANTAJOS!

Teren intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala.
Utilitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica.

Acte la zi, vanzare imediata!

Nu accept schimburil

Vrei sa adaugi anunt rapid?
Descarca acum aplicatia
Lajumate.ro
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Comparabila 2- verificata telefonic, marja de negociere 10%

§
! ® www.lerenuri-devanzare.ro/terenuni-pentru-case/pascari_33384

| Augsburg Internatic

50000 Euro €  Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE  puw

Tara: Romania Juiet lasi Grag: Pascani
—

s |8 TN @

FASCANI SUPRAFATA 2000 MP TIP TEREN: INTRAVILAN ZONA: DEAL

1

Hatta Pagcand isa

Map Sateline

2o
_ﬁ
R Zona tnddusteiali O e
‘iJ P . "
™ ascani 5,

Bosteni

ra
)

Bliige
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Comparabila 3- verificata telefonic, marja de negociere 10%

B dunsbuig [seonat

25000 Eurc € Teren de vanzare Pascani

TEREHURI PENTRU CASE

Tary Rowaniy ey i fap Pasca

ot Spurio oty Ly . «
EMAG | ot 1 6ant N

5% reducars

FAGLAM VAR ¥

RS e g

Moap  Savelss

%
b

¥ Paszcani 2

: =
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7.3 Documente ale proprietatii

4@“&&@?@ ¢

. t
. _ C o _45#'3%1%“{“ .
NRENREGESTR&R’EK..,3:.?“Z{f’gf:.t.f:f(fl.g?:..:,'f%ﬁ{fh %szs 7
2006 /1

Zol§ f
DOMNULE PRIMAR 4

SIBSEMNATA BUTNARU AURICA, ADMINISTRATOR LA SC BOEMA
SHL CU SEDIUL IN PASCANI STRADA MOLDOVE! NR.4 BLOC MOLDOVA

PARTER VAROG SA-MI APROBATI CUMPARAREA TERENULUI AFERENT
SPATIULUI Ez}mgécm ?’E; CARE ILDETIN CA PROPRIETAR IN SUPRAFATA DE
13,82 MP, COTA INDIVIZA 7,38%.
ANEXEZ URMATOARELE DOCUMENTE
-CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
-DOVADA TEREN AFERNT SPATIULLY

ADMINISTRATOR

A
/] el
/ ‘ -
E f’;"!f ..@53. £ !
AQ_ME‘/;,LMM.J«W, *:g? g2 %, b - L
= RS TS SRS T I 4%
14,‘ ’i'ﬁﬁfﬁ*‘g E ' % ' -
A D oaed S
ff i o \{/; y
L
g &
P 18
e g‘f
PaR'E
gs
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= REGIA AUTONOMA OF GOSPODARIE COMUNALA St LOCATIVA =
§¢r. Moldovei Nr. 21, Jud. Iasi
: CILL 1999398, audbut R Nr. sl data fnreglstrind
: Nr, ord. Reg. Com, ]-22-8/1991

Tel: 0232-763621, Fax : 0232717040 63597 Jo fp W0gs T

E-rmafl adress @ ragcloff@sicmero

Cdtre,
SCTBOEMA” SRL PASCANI

Refertror Ia solicitarea Dvs, inregistratd sub or.6956,/07.10,2005
vil comunicim ¢ terenul aferent spatiulud comercial ce-l detinet] fn
Pascani, str.Moldovel, nrd, bloc "Moldova”, parter este 13,82 rop., cota
indivizd 7.38%.

Directpr general,

sing.Cilojocaru
AT }
,‘fﬂ 4;;
i Fé
! )/‘“
4 o
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JOHIANIGEL Incheders Ne, 18543 7 19-10.2017
l!! »

L\(J’l . Oficiul de Cadastru 51 Publicitate tmobiliara IASI
‘i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani

Cosarul nr. 18542 ) 18-10-2017
INCHEIERE Nr, 18542

Registrator: Cristinag Nicolota BOLOHAN Asistent: IONELA CLAUDHA SIMIONESCU

Asupra cerardl introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Mr, 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20.01-2018 emis de MFP;
-Act Adroiristrativ ne.22743/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANE
~Aet Administrativ or,130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL PASCANL
~Act Administrativ or 16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUN PASCANI:

tind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului i a publicitatd imobiliare rr.
771998, republicata, cu modificarile s completarile yiterloare, tariful achitat in suma de 690 lol cu
documentut de plata:

-Ordin de plata cont QCPI nr, 3951/70-08-2017 in suma do 60

pentry seeviciul avand codul 331

Varand referatul asistentulul registrator in sensub ca nu exista impedimente fa inscriere

DISPUNE
Admiterea cereni cu privire la:
< imobilul cu or. cadastral 94, inscris in cartea funclara 60129 UAT Pascani avand proprietarni:
STATUL ROMAN In cota de 1/1 de sub B 1, ©
- & intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mad dobandire lege in cota de 174 asupra Al in favosrea
MUNITIPIUL PASCANL, DOMENIUL PRIVAT, sub B.2 din cartes funciara 60129 UAT Pascani;

Frezenta se va comunica pdriilor:
Municipiul Pascani
Bucovany Quidiy

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Birou! de
Cadastru si Publicitate Imobiliara ?as«:ari s& inserie in carten funciara 5i se solutioneaza de catre
ragistratorulse!

Dt solutionarli, S egrs:rawn Asistent Registrator,
26-10-2017 C;%ﬁ?a‘;}\céhta BOLOHAN ) _‘_.u.v\%ﬂ'?dELA CLAUDIA SIMIONESCL

1+ P S

X ' ) i rmam!s W semratieal

*} Cu excepiia situatiior peevdzute ia A, 2 aud (17 ﬁﬂﬂe;:-fmenm de gvizace, receptio §i (nseriare in
svigentele de cadasird o carte Aenciars, 4 ‘umr pein QpG MJOWM

Geacomentyd conging Jate ¢l SATICHRS BRISINN, proteisce b pesvedsrie Leg N, Mr;mﬂ; Poging 1 oy ]
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T # Dfichd de Cadastiy §i Pabbicitats tmobillard 1451 i | Hrogwrers 18542

Birgut de Cadastra § Pedbicitate tmobiliars Pascant ' ;iiu& :;
v hr;.: oy
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

s
T PENTRU INFORMARE ii!ﬂiﬁ E

Carte Funciard Nr, 60129 Pascani

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan Nr, CF vaehi 110

Adresa: Loc. Pascani. Str Meldewel, He, 1.2.4.0, Jud. tash, [CF hirtie - str, Moldovei nr 1)

g:t P?:E?pi:;:::: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Carstiustin G Inscnns i OF Bulea L,
e i 2015 canstructia £ o CF 60129.C1SUPAAFATA DIt CF HARTIE DF 3685,71, 4

8. Partea Il Proprietari si acte

Inscrieet privitoare la dreptif de proprietate si alte drepturi reala Referinte

18542 7 18/10/2017 .

At Administraliv nr. 130, gin 20/12/2011 eniis de PRIMARIA ONICIBIUUUT BASTANT Eot &dministratn BT
16118, gin 2071072017 emis de PRIMARIA MUY PASCANE Act Administrativ or. 530585, din 20/01/2016 emis
de MFP; Act Administrativ nr. 22749, din $7/12/2016 emis e PAIMARIA MUNICIPIULLI PaASTANL

- m.au-.fare. drept de PROPRIETATE, dobancit prins Lege, cota actualal AL
|

1) MUNICIPIUL PASCANI, CIFi452] 360, DOMENIUL PRIVAT

€. Partea liL. SARCING

Inscrierl privind dezmembramintels dreptulul de proprletate,
drepturl reale de garantle sl sarcinl
2774/ 21/11/2005
Contract De Vanzare- Cumparare nhr. aut. nr. 7837, din 30/12/1998 emis de BRP ZAHARIA O
‘intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA TERENULUI N £
2 [SUPRAFATA OE 12 MP, RESPECTIV COTA INDWVIZA DE 3 %, AFERENT
" APARTAMENTULUL NAR. 36 - SITUAT LA SC. E. ETA] IX < INSCRIS I
ICARTEA FUNCIARA ELECTRONICA MR, 60129-C1-U16
|1t CH PERI G&GRIELA. bun propriu
§ DREERVATE [proventa dio conversia CF 1107
i

15895/ 09/12/2010 _ - |
iAct Notarfal nr. cv.c sut or, 6711, din 08/12/2010 emis da BN? ZAHARIA EUGEN: —

i !imabt?‘are drapt d= FOLOSINTA SPFECIALAASUPHA TERENULUININ TR

{ ¢y [SUPRAFATA DE 7.48 MP, RESPECTIV COTA INDIVIZA DE 2 %. AFERENT.

{APARTAMENTULUI NR. 18 - SITUAT LA 5C. C, ETA} § - INSCRIS IH’
f !CARTEA FUNCIARA ELECTRONICA NR, 60129-C1.UL4 .
¢ |1} GHEATA MIHAELA VALERIA

22420 /22/02/2011 i
JAct Netarial ny, -ove aut. sub nr. 774, din 21/02/2011 emis de BHP ZAHARTA CAMELIA:

fintabulare, dript de FULOSINTA SPECIALASSUp A Colel indlvize de &1
S c4 twen de 7.48 mp, aferenth ap.ns, 10, sdentificat cu ar. eadastral 84/1;

Refarinte

1,‘1 _MARCULET . %UL}AN DUMITRU
14526 [ 25/08/2011
Act Notarial nr. ove aut sub ns 1721. din 19/08/2011 m;s e BHP UNGUREANL: o o
o7 fatabuiars, ufent "de FOLOSINTA SPECIALASSupra © de B mp aferenm T AL
13p 31, SC C, (nscris in CFE £0129-C1-U422,
i 1) ILASCA CRISTIAN

Documant eare CORTine: date tu tatatte persanal, proteiste O @frvedesiie Lol fiv 6220001, Pagins I dind

Bt werwsiese § 4
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*
Carte Funciard br, 0129 ComunaOragdlunicipia: Pascant
inscrieri privind dezmembramintale dreptulul de propriatate, Raferinte 5-,-,;_
dropturl reals de garantie gi sarcini - s
71 ILASCA VIORICA ‘%
15337/ 07/09/2011
Act Notarial e, cve put sut ar 2121, din 05/04/2005 amis da BNP Zsharia Camelia Hanunts;
B riatuiare, diopt de FOLOSINTA SPECIALAssupra cotel fe 1177 /e ATEE
\afarants ap nr 28, et.7, sc.D, Bl Moldowa ; "
1} TABARCEA MARIUS
1 2) TABARCEA JONELA LAURA ) T
isa ricteaza Indreptare ervare Fhateriala in gensul de a se transmile, AT
€y dreptuf de folosinta aupra cotel & 1 1,22 my aterents ap 28, et 8¢
D, bl Maldova | :
114812 / 30/08/2011 e R i ” B
‘At Adminisirativ or €ve o 3505, din 16/11/1997 emis de RAGLL WASTART T Sob i SSUEER T Sduvernts
T 1 0 7 3 € 5 LR Y i " i -
g nrabulare, drept 1 FOTOSINTA SPECIATAZOE g 31,2 rip aferent ap. A
30,618, 5c.D & . :
1} CATERENIUC MARGARETA
3307 / 06/06/2007
Contract Oe Vanzare-Cumparare af. aut, sub rr. 2843, dis 29/05/2007 enus de BRP Isachi;
'ﬂ"&‘_ﬁhbumoﬁ drept de FOLGSINTA SPECTATAGsupts cofai de feren]
%4 tatpeants ap o, 77, etal 7, 5¢ 0 - |
{1} POTOUINCAEDUARD .. . s - —t
B ESERVATH, (Drovenita gn canversis CF 1101 ' W
21441 / 2971172011 _ '
{Act Notarial nr, contract de donatie aut 4369, din 25/11/2011 em's de NP ZAHARIA CAMELIA.
e Sbulare, drept g FOLOSINTA SPECIALAasUpra (otei indivize de 748 Al
€13 mp.(2%) teren aferent ap. Ar. I7.01,7.5¢.8. cu ne, Cadastral $0129-C1+
i RS :
1) HRETU LAVINIA ROXANA
3147 / 21/02/2012 ) ) )
AT HSIafIal AT, Contract 99 VAREATa CUFparare Bt sub of 130, din SIS B de CRUCTART MrAELA
f 15 ntabulare. dreot TE FOLOSINTE SFECIALARS i colal ndivize oo 748 AL 3
(35 oo aterenta apart. 23, etai 6, 56, G, isCns I CFESMIZRCIARL B
1) AGACHE ION _
17133/ 09/08/2012

Foial o 50, 48 BRI 6T emis de NP CHACIURESTU HRUT UVIU (frentract de vanzare coniparaee

Sredrept de FOLGSINTAasupca cotel Undivize de 13,22 mp A1 R
laterenta ap. 12, sc. C, intabulat in CFE §0179-CLU3D .

1] POPUTOAIA DANIELA CRISTINA
7} POPUTOAIA CORNELIU

3162 / 04/04/2007 ' ok
IContract De vanzare-Cumparare ar. 1824, din DAGA/2007 emis de BNP ISACHI M. B -
e balare, drept de FOLOSINTA SPECIALAzsupra cotal fndivice de| Al

€237} 22 mp aferenta ap. 22, <. A, Intabutat in CFE 60129:CIU32 L o
) LIPOVANU ROXANA. FOSTA UNGURZANU )

[ TOBSERVATH: {proyents din conversis CF 110/ i
70 £ 03/01/2013 |
Act Hotarial Ar. contract de donatie sut nr 4258, din 18/12/2012 emis ¢e BNP TAHARIA EUGEN: |
]‘E;;"'H{é‘ﬁllﬁf?ﬁ;f???ﬁ'iﬁﬁi%Ec!AL.ﬁasuprén‘EE(E- findivize da ay ;
j 11,22 mp aferenta ap. 15, sc. D, intsbulat in CFE £0129-CL-U13

"1} RACHIERU BOGDAN MARIAN
197 [ 21/01/2002
Contract Oe Yanzars-Cumparare nr. aut, or 7009/1992 (Notariat de stat);
[ Tirtabulare, drept de FOLOSINIA SPECIALAasupra cotsl indivize da| TR
€26 Egﬁz mp. (3%} teren aforent ap, no. 14,604.50 0, imsers in CFE 60139
| |'1) COSTAN MIREL -
| | 21 COSTAM LAURENTIA
i
i

i

- - S

?“”“?iﬁmvimi&;mﬂ i Eonveraia CF 11

[4239726/02/2013
“Act Motarial ne. contract de vanzars-cumparare aut. 1r.608, din 540272013 armis ce NP ISACHE MIHAL

Pagiea 3 in 8
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Carte Funciard Nr, 60123 ComunaiQrasMunicipis: Pascan

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de pro riatate,
drepturl reale de garantie :l sarcini i Referinte
TRlabuiale, drept de TOLOSINTA SPECIALASSUPra Cote) TRaviZe ce Al
€28 16,63 mp, aferanta spatiului comercial situat la parter, intabulat in
'CFE 60123-C1-U13
1) DIACONESCU LUDMILA o
7935/ 05/04/2013 |
Act Notarial of. contract de vanzare-Cumparare aul. angBl, fin 05/04/2013 emis d¢ BIP ZAHARIA CAM&LI#&
MANUE
w“%ﬁ‘%ﬁhutau. dropt de FOLOSINTA SPECIALARIUDFS cotel Indivize din AT
c3p terensin suprafats de 11.22mp (2,0%), cots alerenta apt, 9 situst fa
$¢.B , inscris in CFE 60129-C1-US, dobandit prin Eoﬁvmaée, cota
at'ua!a 3 iy Y
;1) VARVAROI CRISTINA
S 2) VARVARO!L [ONUT
20732/ 11/09/2013 i
Act Wotarial nr. contract da Vanzard CUmparare sut, Ao T6, Sin TTAIISTT et dw O CHUCTAST Miae 2
AN A
Q8N intabulare, drept de EOLOEINTA BPECIALAasupra cotel Indivize de At ;
€32 311,22 mp.d3% ) teran aferest ap. nr. 32.e08.50 ©, inscris in c#s
‘6{)129{2 U3z
1] CATARGIU DANIEL
2] CATARGIU PAULA
7020 /24/07/2008 . . » %
Cantract De V;ntam-aumm{att fir, 3634, 0in 21707/ 2008 iy de NP EAERIR ?{‘Z&N’fﬁ?ﬁf‘? ot
CONCESIUNE 1341672001 CONSILUL LOCAL PASC .
i lgtsabuiere,gdrepl gf téﬁCES[UN“gREUFM tﬁfEiSNDT&!i‘ZE” DETERENT
€33 AFERENTE IMOBILULUI CU NR CADASTRAL 94-C1-1216 INSCRIS IN C’F
ELECTRONPCA A B0129-C1-U36
2! 5C OC%ILOOFT‘IG SRL
TOBSERVATIE [peivesiith dn CHAvERTE CF T T0)

22537 29/01/2014
Act Kotanal nr, CVC AUT NR 278, ¢in 18/01/2014 emis ¢e BNP ISACHE DRAGQS
fintabufare, drept e FOLOSINTA SPECIALAASUPRA COTEl (NDIVIZE DE TRy

C35 TEREN 7,48 MP AFERENTE IMOBILULUK INSCRIS 1M CF ELECTRONICA

160129 cz 437 - AP 18 SCCET S P
71 FRASILA COSTEL MARIUS

2] FMSFU\ AL!MA MIHAELA
(5812 / 27/02/2014

LAct Normativ i, certificat de gstenitor nr 23, din 250272014 emis de NP ?AHW&A mé&rm MAHUELA,
iintsbulare. drept de FOLGSINTA SPECIALAasuprs cotel indivize da. L

C36 11,22 mp Al sferents ooart.29, etaj8, s¢. C, 'nscris in CFE §0138-C1-|
uza
1} SIMINA EUGENIA -

12245/ 17/04/2014 i

Act Administrativ nr. contract de vanzare -cumparars nr.7], din £3/01/2003 emis de RAGCH PASCARL
Intabulare. drept de FOLOSINTA SPECIALAZsupra colel indieze de &1 :

€39 ‘teren, In suprafats ge 12,45mp (6.65%) aferent spatiulu mr‘izr:xai
Jnscris in CFE 60129-C1-U25

_ 1} SC SICME SRAL PASCANI

[14349 / 15/05/2014 ™
Act Notarlal ne. CONTRACT DONATIE AUT 317, gin 14/05/2044 emis da BNP HERKD CABRIELA LUDWIA
“intabulare. drept de FOLOSINTA SPECIALAASupra colel individe de Al

C42 teten. in suprafata de 1imp, aferent spary 21, 64 §, 5¢. D, inscris in
gtFE 60129-C1-U38
1] MALACHE ANDREEA :
15524 / 23/05/2014 i
o”;ﬁt Nlum"ativ nr. dupicat -contract de vanzate Cumparars aut. 1954, din 417055014 amis de |9 ISACKE
AHA |
Aintsbulare. drept de FOLOSINTA™ SPFCMLAasuarE T T R S
Cad; steren | in suprafals ge 7,48 mpa2%) taren aferent ap. nor. 22.eb.6.50 8,
Moldnvs, mscir in CFE 60129-C1-Uag 1
"1} TUDURACHE JANICA
| 2) TUDURACHE FANIA
(22518 / 01/08/2014

{ACtNotarial nr, CVC AUT 2397, din 28072014 emis de BNP ISACHI MiHa:

DAY 2300 SORCT TN O THICLON MOLSIANE, SIOTTATH 0 Brneondi Lead N 7722000 Paging 3 ¢in 2

Fioidilis? wavivgdn 14
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Carie Funciard Nr. 6012 Comuna/QragMuniciphe Fascani

{nscrieri privind dezmembramintele dreptulul de propristate, %
drepturl reale de garantie sl sarcinf | Haferiots %
Thiabulare, dtegt de FOLUSINIA SPECIALAASUPTE COLel Indiviae g A% 5
CAS [teren . bn suprafata de 11,22 mp (3%) mp. sferenta zpartamantisdul 9
gﬂua: la sc.&, et.3  inscris in CFE 6017903035

li VANGA MIHAITA GABRIEL
' 2) VANGA ANDREEA ADINA
23002 7 D6/08/2014
ALL Motarial nr. OVC AUT 1079_6:1\ 06/08/20 14 emis ve BNP ZAHARIA CAMELIA MM%UEE.A.
lintabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALARsupra cotel Indivize din CAl
CAG teren;, In suprafata de 12 mp. sferanta apartamentulul 37 situat la s¢
iD, 4610 , inscris in CFE 60129-C1-U42
; 1} POP ALINA-IONELA

24230/ 22/08/2014
‘Act Notarial nr, CONTRACT SCHit8 AUT 952, din 21/08/2014 smis de 8NP CRUCIANU MINAELA OANA;
itabulars, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA TEREMULLE TN at

et SUPRAFATA DE 7.48 MP, RESPECTIY COTA INDIVIZA DE 2,00 %,
7T IAFERENT APARTAMENTULUI NR, 7- SITUAT LA SC.C., ETA] - INSCRIS i4
'CARTEA FUNCIARA ELECTRONICA NR. 60129-C1U15

g 1) BORTAS MIREL
2] BORTAS LILIANA
585 / 01/02/2007
ontract De Vanzare-Cumparare nr, 701, din 29/01/2007 emis de BNF Z,&AAFJA 4 ; %
fintabulare, dropt de FOLOSINTA SPECIALASsupra cotel Indivize din| AL P
€40 teren , aferant apartamentulut 2, situat 1 sc.C, et} | inscrss in e:?‘E i
60119 Cl-Udaa
i 1) SC INDUSTRIAL FLUID SRL
T DBSERVANE (provenia din conversia CF 1101
‘43717 23/02/2015
‘Act Adminisirativ nr. contract de vanzare cumparare 190, @in 3L/0171991 emis de RAGLL FASLAM]
(transcris sub nr.B99/1991, certificat da maostanitor ne 16 din 27.02.2015-NP ZAHARIA CAMELIA M, act do
fichidare aut.496/12.03.2015 -NP Zaharia Camelia M., certificat fiscal ne5415/11.03.2015. sdeveninta nr.
1605/07.04.2015 -RAGCL Pascan!, documentatie cadastrala avizatal
intabulare, drept o& FOLOSINTA SPECIALABSUpra cotel indivize 8 A%
£52 teren DE 7,48 MP . aferant apartamnntulyl 26, situat ia scA, eLT |
dnscris in CFE 60329—6}.—1:&5 Al B [
1} CIOPRAGA ICAN MARIAN
| 2} CIOPRAGA PETRUTA
22753 / 26/05/2015 _
At Notarial nr. duplicat -CONUact O INtetretinere «Cu clauzd e rulinect viager-aut 1589, din 250052015
[Emis da NP ISACHI MIHAL i
T intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIAUARSUPro totel moiviza da 744 al
54 Emp (2%} teren aferent ap. nr. 2.et.1,5CE. cu nr. chdastral 691391~ :
!WS i :
"1} SAVA DANIEL FLORIN : ¥
2] SAVA CAMELIA VIOLETA
1583/ 27/02/2008
Cestificat Mostenitor nr, 41, din 18/02/2008 emis de BNP ZAHARIA C ﬂtrﬁ?\ete-ea Ar.526/16.02 200861,
o5 Trkabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAGUpP S Eolel indivize de’ A3 i
Heres aferent ap. nr. 32.2F 8 50 8 cu . cadastral 60129-CiU4% . i
- 1) COJAN PETRU
.‘ 2} COJAN CLAUDIU
i _3) VIRGA MIHAELA LACRAMIOARA
“CHSERVATH: [provenita din conversia OF L1071
37691 /19/08/2015 R
&#WJ'ana 7. QUpIICAt -CORLFACY de vantare aut 2378, din THARISIS emis de 1P Zanaria Camella)
ela B ol
g:ﬁ;gmubiﬁse drept de FOLOSINTA SPECIALARSupra catel indivize de| 4 1
deren aferent ap. nr. 14 et iV sc B, ¢y nr, cadasteal 60120-CL-USD]
i} TIGHECIU PETRICA
- 2} TIGHECIU GEORGIANA
33951 / 04/09/2015 N&g
At Notarial nr. CVC AUT 4730, din B3/03/2015 emis de Bnp zﬁ}?ﬁfﬁrmfuﬁ MARUELR [CONTAL
GARANTARE PC7 156952/25.08. 20150 gk
C:ea‘i"m"‘ 3re, Arept de FOLDSINTA SPECIALASLLPFS Cotel indlvize de i
iteren aferent ap. or. et 1 sc. D, ou e, cadastral 6012901047
Dacument o conting el ou SACAChY persiral, frohtiath Se prevedeeis Cegl Ne A712000, Papina 4 gin &
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Carte Funciard Nr. 60128 ComunaOras/Municipius Pascani
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, Reforinte
drepturl reale da garantie st sarcini
¥ 711 TUNU TULIAN COSTEL
| 21 TUNU MIHAELA VASILICA
' 8752 /23/10/2007
Corarat De szare(nmpmre nr. 7138, din 22750/2007 amis de BRP [SACH M
cg1 Intabulare, drept de FG“ﬁSINVSP&CMLAasupfa cotel indivize de’ Al
teren sferent ap. nr. 29.61.8,5¢C.A, (y ne, cadastral §0129-C1-U81 |
1} PIRLOG ADRIAN
2} PIRLOG IONELA CRISTINA
QESERVATH: [provenita din conversia OF §10)

1128/ 12/02/2008
Cantract Da Vanzare-Cumparare pr. 523, din L2022008 emis de BNP mmmu M.O.;

e lntabulare. drept de FOLOSINTA SPECIALAavUpra cofel indivize de hL
teran aferent apart, 14, otaj 4, 5¢, A, Inseris ip CFE 60129.C1-4152

1} ISACHE MARICEL

2} ISACHE MIHAELA OANA

T DHSERVATE {proveria din conversia OF 1105

i

—

43678/ 06/10/2015 i

Act Notarlal nr. duplicat-contract de VARZOre Cumparare aut. 3245, Hin D5/10/3015 emis do WE 2ummd

EDL‘Z"! R ISOPNN.
Intabulare, drepe de FOLOSINTA SPECIALAR sUnra Cotel Tniivizs dé 5

- B4 aron, in suprafata de 11,22 mp, aleroat apart. 33, olai 5, 3¢, 8, inscns
in CFE 60129-C1-U4]1 1
’1; AXINIA GABRIEL MIHAL
2! AXINIA ELEMA LAURA
51023 / 24/1172015
Act Notarial ne, CVC AUT 3859 din 24/TH73015 omis de 8NP Zanarly Cameils Maminla iFOPi"‘#ﬁC?
GARANTARE PCT 173038/11.11.2015% ;
lintabutare, drept de FOLOSINTA SPEC]ALﬁasuﬁra cotwi de taren , n A
C85 suprafata de 11,22 mp aferent ap nr. 16 situst fa etd, 5¢.C, B
Moldova, inscris in CFE 80129-C1-148
1) OHOFREI 1OHUT
2) ONOFREI MARIA ADRIANA
52927 /1 10/12/2015
Act Notarial nr, CVC AUT 1956, din D7/12/2015 enis de BNP CORDONEANU E‘..ENA {ZRIS'INA
[Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize din, S S
C68 teren | in suprafata de 11.22mp (3% | cota aferenta ap. 28, et 10, sc.
0, intabylat in CFE 60129-C1-431
1} IRIMIA MIHAELA
12‘?29 /13/04/2016
: nr, E.‘r:C AUT H 73, din 12/04/2016 emis de BNP ISACHI DRAGOS; _
fintabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAZSupra cotal Indivize ga = sgy—"
LT jteren, in suprafsta de 7,48 mp, aferent apart. 15, eta] BL M&BOVA,

sc E, inscrig in CFE 60129-C1-US5

i 1} BUTNARU OLGA
114995 / 27/04/2016
(Act Notarial nr, OVC AUY §333 7 din 2370472016 emls da BRPTSATH DRAGOS (ot aominstratv £0 w‘?ﬁ}‘am_
GARANTARE nr, PCB_182909/13-04-2016 emis do FNGCIMM: DECLARATIE AUT 1324/27.04.2015 ENP ISACHI
()

i

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIAUANSUDra cotel Ihdivize da AL
C71 jteren, in suprafata de 7,48 myp, aferent spart, 18, etai V, sc.E inscris ?n
CFE 69129-CI-4i53
1) LAZAROAIA LOREDAN ION
2} LAZAROAIA SIMONA MANUELA
13332/ 15/04/2016
ACt Administrativ ne. CONIract 0e vanzare Lumparars a4 plata in rate 3919/2095, din 18/05/19583 emis da
RAGCL PASCANI {certificat fiscal nr. 6251/18-03-2016 emis de PRIMARIA MURICIPIULUI PASCANI, adeyerinta
ar. 2250/04-04-2016 emis da RAGCL PASCANL, ageverinta nr. 2315/06-04-2016 emis ds RAGCL PASCANS,
declaratie sut. nr. 434/07-04-2016 emis de 8N CRUCIANU MIHAELA OANS, documentstie cadamal; Bvizata);
;lntim.lafe drept de FOLOSINTA SPECIALARSuUDra cotel mgjmz: dc ALliCT4
(L72 (teren, in suprafata de 11 mp {3%), aferent apart. 36, olsf IX,
alnscns in CFE $50129-C1-Li%6
1) LABOMTU AURICA

18338/ 11/05/2016

Diciment oate coatine datis o creactar persciosl, protefate de grevadoels Lyl W S7F2002. ) Paging § din @
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x_.
Carte Funciard tr, 80128 ComunaOragMonicipiu: Pascani y

inscrieri privind dezmambramintele draptulul de proprietate, Refarin
drepturi reale de garantie si sarcint il 3
Act Hotarial ar, CVC AUT 13866, ain 15{05;’.’015 emis de BHP Jahatia Camelia Manugla (LUNTHA ¥
(GARAMTARE PC8 195905/27.04.2016) . .
. lintabulare, drept de FOLOSINTA SPECMLMN;;FB cotel ingivize du Al
1073 teren, in suprafata de 11,22 mp, aferent apart, 20, em; V. 5B, inscris

! iin CFE £0129-C1-US4 -
{1} STOLERIU {ONUT DUMITRU
| 2) STOLERIU CARMEN

17423 / 19/05/2016

At Hotarial ar. duplcat-contract de intretiners aub.712, din VAT TS nmls de NF CRUCTARU MIFAEL
GANA,

irtabulare, Grept de FOLOSINTA SPECTALASSUpra Cotal Tndivizh d# A B
C74 teren, in suprataia de n mp {3%), aferent apart. 36. etaj IX, 5¢.A

,;,3! SIMINCIUC vasu.lcn ) i =
122934/ 05/07/2016

‘Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare aut. 2072, din 0L/07/2016 emis de NP ISACHI BEHAL
lintabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALASASORTa cotel indivize de| Al
76 | 1Zmp 1eren alerent apt. 1, situat fa ¢4, et.1, Inscris in CF 6129 Ciw
us? -
- 1] RUGINA MARIEANA
25529 / 27/07/2016

Tmmfﬂﬁmﬁ Emis rawwwmmwﬂa Y

GARANTARE PCB 216878/14.07.2018

7 lintabuiare, arept de FOLOSINTA §PEC§Amaﬁu9ra Eotai Tndivize de 51
€77 11.22 mp-Al aferenta apart, 13, etajd, sc. B, inscris in CFE 60129-C1-
uag.
1) HAIDAU MIHAIL MARIUS
2} HAIDAU COSTINELA VASILICA
24052 {15/07/2016
At Hotarial nr. duplical <Contiact 46 Vaniark Cumparare SUL 2058, din 17/06/1507 amis de BNF AR 1€ﬁn
MANUELA ZAHARIA [ty schita anexa, ove nrZ083/21.01.1992 tranmacris subnr, ICAB/1932, cwrlificat de.
imostenitor 12727.01.1097-87 zahards Camelis M, certificat fiscal nr 14759/06.07.2016, ds'zmmentabe
icadastrata avizatal, -
intabuiare, drept de FOLOSINTA EPECIALAasupra cotal individe e AL
| 18 teren, in suprafata de 7,48 mp, aferant apart.22, etaj f 8L MQW(}V& !
2¢.E, inscris in CFE 0129 C1-use ¢
13 ?ERJU LAURENTIU VIOREL
2) PERJU RODICA
28993/ 19/08/2016

Act Motaral nr. 2723, din Le08I30TE Bmis do N Zahars Camalis Mandels [(Eontract g vanaaee
autentificall}l;

oy Intabulare. drept de FOLOSINTA SFECIALAasUpa cotel indiviie de] a3
(11,22 mp aferenta apart.29, otajf, 3¢, €, Inscris in GFE 60129-C1-U209, i
- 1) BUTA ANA MARIA ANDREEA :
1335/ 25/07/2002
Contract Vanzare-Cumnparara Cu lpeteca or. 3099/2002; R
cag Intabufare, drept de FOLOSINTA SPECTALAasupra catal indivize del TUURE
JREN aferenta apart.9, elaid, sc. £ inseris In CFE 60129-C1-U60) . o
i 1} ARSENE ARISTEL i
| 21 ARSENE LILIANA .
CUUGHSERVATH (peovenia din conversis OF TN TR

142036/ 16/12/2016
TACE Notarial nr, CVC AUT G685 TRANSCRIS SUE T 19258, 1077/1953, in LHOE/1593 ¥nis de NOTARIRTUL]
|DE STAT LOCAL PASCANI; Act Administrativ nr, CERTIFICAT CASATORIE SERIA CE NR 766830, din 33:05/200

emis de PRIMARIA PASCANI: Act Administrativ ar. CERTIFICAT 21103/9588, din 25/1172016 emis x:e
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANL R
“itabulare. drept da FOLOSINTA SPECIALASSUpra cotal indivize d& T AL
(81 iteren de 11,22 mp, sferenta ap.nr. 2, identificat cu nr. CF 60129-C1-
Uéi

° 1) PIRLOG-BOBOC GABRIELA ' ) )

721/19/01/2017 B i
AEt Agmimisirativ Or. 193, Bin 31/05/1991 emis de RAGLL PASCANT [CVCE Act Administrativ Ar. 3409, din;
11/06/159) emis de PASCANI (TP-TRANSCRIS SUB NR.&AT/19911; Act Natarial nr. 156, din 09/12/2016 amis,

da BHP ZAHARIA CAMELIA MANUELA (CM); Act Administrativ ne. 26407, din 16712/2016 emis de Piﬁm
BASCANI {certlicat Fistal); =

Sorumant (e sonilng Hare 1 (AAICTES PRrSIRE, protarate de prsvedenile Lagi Nr 13 24000] Paging 6 din i

Furan R e 3.3
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Carte Funciard Nr. 60129 Comuna/Crag/Municipiue Pascar

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuful de proprietats, Refarinte
drepturl reale de garantie si sarcini

Trtabulara, drept de FOLOSINTA SRECTATAGSGpra cotel indivize de

Heren de 11,22 mp. aferenta ap.nr. 28, BL.mOLDOVA, 5C.¢, ET.7.
fantificat ¢u ar, CF 80129-C1-U82

LT FRUNEZA T an S S
2) BOBOC NICOLETA-LAURA
13298 / 10/03/2017

Act Notar ut 148, cin 09/03:2017 emis de Herko Gabriela Ludwika; o
i can) lintab ot de FOLOSINTA SPECIAUARSUDFa o de 7 aamp TR Al
‘aferenta ap nr 35 ingcrig in CFE 60129-C1-UM43
1) MIRONOV STEFAN
- 2) MIRONOV DOMNICA
10052 { 29/06/2017

Act Motarial ar, 2010, din 2B06/2017 eris de 15a2hi Minal {centract de vanzarel: -
Intabulate. drept de FOLOSINTA SPECIALAasuprs cotel indiviee de )

€85 teren. in guprafata de 1.48mp, teren aferert imobilului cu ar cadastral
3475117 Inscris in CF_80128-C1-U63

i 1} STEFAMESCU SILVICA omennn
2} STEFANESCU R.ADU

AL
ez

et

Digriemant care coming Sals CU CATACTEr DErsanat. proteinla ge prevediarie Lagi fiv. 875000 Pagina 7 i 8

Epmaiar sty 1.1
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Carte Funciard Nr, 60129 Comuna/OrasiManicions: Pascani

Anexa Nr. 1 La Partea | %
Teren -
Mrcadastral  [Suprafata Imp)* Observati / Refesnte
TAD: 34 1.015 constructia £ @ CF 60129-CISUPRAFATA DI CF HARTIE OF 165571 Mp

* Suprafata este geterminatd in planul 82 prolects Sleren Ju.

DETALE LINIARE IMOBR
Geomelria pentru acst Imobil nia fosig sit, i

Date referitoare la teren

ol g;‘f:;’ﬁf i 5“1.";’,?;;“"‘ Tarla Parcels pr. topo E Observatil 7 Referinte
: turti e 3 . g SUPRATATE UTN T HANTIE DY
¥ corstrigeti] BA| 208 i o 11555,7F Mp

Cartific cd prazentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea fusciard originall, pistrats de acest
birad.

Prozentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor iuridice prin
tare se sting drepturile reale precum 5 pentre dezbaterea succesiunilor, jar infarmatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditile legii,

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont QCFi nr&%l&ﬁ«{m 2007 in suma de B¢, pentry serviciul de %
publicitate imebitiard cu codul nr. 2310

1l e

Data solutiondei, sistent Registrator, - Refarent,
26-10-2017 ONELA TIAUDIA SIMIONESCL
;‘32& ghbe{ iy

N Tl B e SRR
r3la 3 semndluta) forarafs 3 Seerndiiral

Dorament care contire date 2o Caratter prrsanal, prsteiste oo prevetanly Legi N, 67772008 Faging 8 gin 8

Fimia ek 5.1
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ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL FASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.130
Din 20122011

Privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascuni, judetul fasi

Consifiut Local al Municipiulul Pascani

Avand in vedste Procesul verbal al Comisiei de inventatiers a domeniuiul public si
privat al municipiulul Pascani constituits prin Dispezitia Primarulu municipiulut Pascant nr.
20662041, cu modificari § completari ulterioare, infegistrat sub nr. 21382/07.12.2011.

In conformitate cu prevederie art 4 s ad 8, alin{t)

din Legea nr 213/1998

= privind bunurile proprietate publica, cu modificarie si completarile ultericare;
Avand in veders prevederie Hotararl Guvernulul ar, 548/1899 privind aprobarea
MNormelor tehnice pentry intoomirea inventarulul Bunurifar cara alcatulese domeniud public

al comunelor, orasslor, municipilior si judetelor .

Avand in veders pravederile Legi ar.12/1931, legea fondului funciar, repubticata,

cu modficart si complatar ultericare;

In conformitate oy prevederile art. 36, aiin.{1), ain(2). fit ¢; si art. 121 din Legeapr
edificarile —si-completariie— —

e 3 4 5004 IreeAnd-administratia-publica focals, republicata-cu-m
ultarioars:
Avand in vedare propunerea primarlul municipiulul Pass

ani. in calitate de intistor

al proiectulul de hotarare si expunersa  de motive a initiatomlil, inregistrata sub nr

2578814122011,

Avand in vedere Raportul comun de specialitate intoomit de Serviciul Urbanism,

Amenajarea Teritoriului, Dirsctia Ecanomica, Compartimantul
Compartimentul Jutidic si Contencios din cadn aparatui de
municipiuius Pascani, inregistral sub nr. 21799/14.12.201%

Patrimaniu si Contracte,
spenialitate al Primarulul

fvand in vedere urma'carele avize ale comisiiior de spscialitate din cadrul

Consiliulul Local sl municipiului Pascani:

- Avizut Comiglel penlru prognoze goonomico-sociale, I

huget fnante, industrie,

agriculfura,  silvicultura,  presitar servici, comert sl IMM-gn, inregistrat sub  or.

1278/19.12.2011,

- Avizul Comisigi juridice, ordine publica, drapturile omulul § fibettali cetatenesti,

inregistral sub nr. 1261/16.12.2011 ;
- Avizul Comisisi de organizare sl dezvoilars urhanistics,

roalizare lucrarl publoe,

conservarea monumentalor istorice, protectia  madiiui scologie, patrimonily s

administratie publica, inregistrat sub nr. 1256/19. 122011

Avand in vedere pravederile Hotasari Consilivlyl Local Pascani or102 din
28.09.2011 privind trecerga unor bunuri din proprietated publica a municipiulul Pascani,

judetul lasi in proprietatea pivata a municipiulul Pascani,
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in temsid ;wv%mic: art, 45 din Legea r

ne 315/2001 priving administratia publica
incala, republicata, tu

s rmodificardie 8l completarie diaroare,

HOTARASTE:

Art1. Se insusesc bunudie din prog

ralaten privala @ Municipial Pascani.
i:mvazum in Anewa nr 1, cars face pane inl

agranta din prazents holarane

Art.2. Sarviciui Administratie Pyblica va comunica in olp
T Institutiel Prefectulul judetuiul fasi
F‘mamﬁus muricipiulul Pascant
Campmng’mim Painmaﬁw st Contracie ;
Companimantuiii Juridic si Contancios;
- Direstiel Economcs;

Sardciuiul Urbanism, Amenajarea Tertpriulul

@ nrazenta hotasare

s 8

'PRESEDINTE DE senmm T Gonpasemneazdl pentry legalitate
Consitier, IORDACHIQAA-CRISTINEL SE{:RETAR’UL MUNICIPIULUI,
Ao —~’: Cons. dr. macﬁAguzm
52

¥
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR. (f068 / 24. 10, 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

privind vanzarea directi a terenului in cota indiviza in suprafati de 13,82 mp
situat in Municipiul Pascani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. Iasi,
Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privati
a Municipiului Pascani, citre SC Boema SRL

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
10.889/18.06.2018 prin care SC Boema SRL reprezentata prin dna Butnaru Aurica avand
functia de administrator in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, judetul Iasi
solicita cumpararea terenului in cotd indiviza in suprafata de 13,82 mp situat in Municipiul
Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala a imobilului
avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privata a Municipiului
Pascani;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare nr. 64 din data de 10.01.1994;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub nr.
6959/10.10.2005 prin care aceasta stabileste cota indivizd pentru spatiul comercial
prevazut in contractul de vanzare — cumparare nr. 64 din data de 10.01.1994 mentionat
mai sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18542 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Extrasul de carte funciard nr. 18542 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17964/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR Grecu lulian pentru terenul in cota indiviza in suprafatd de 13,82 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privati a
Municipiului Pagcani ;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;



Primarul municipiului Pagcani propune spre analizd, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pascani proiectul de hotdrare privind vinzarea directi a
terenului in cota indiviza in suprafatd del3,82 mp situat in Municipiul Pascani, str.
Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala a imobilului avand Nr.
Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privatd a Municipiului Pascani,
catre SC Boema SRL, in forma prezentata.




JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR. {5009/ 9%. /0. 2018

RAPORT,

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
10.889/18.06.2018 prin care SC Boema SRL reprezentata prin dna Butnaru Aurica avand
functia de administrator in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, judetul Iasi
solicita cumpararea terenului in cotd indivizd in suprafatdi de 13,82 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. Iasi, parte din suprafata totala

a imobilului avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privati a
Municipiului Pascani;

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. /4 H44 /~34/’ff ,2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare:

” ART. 1.650

Notiune

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzidtorul
transmite sau, dupd caz, se obligd sda transmitd cumpdritorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpdritorul se
obligd sa il plateasca.

ART. 1.673

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzdatorul este obligat s& transmita

cumpardtorului proprietatea bunului wvandut.

(2) Odata cu proprietatea cumpdrdtorul dobandeste

toate drepturile gi actiunile accesorii ce au apartinut vanz&torului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritdtile administratiei publice locale administreazi sau, dupi
caz, dispun de resursele financiare, precum s$i de bunurile proprietate



publicd sau privatd ale comunelor, oragelor, municipiilor  si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36

(1) Consiliul local are initiativd si hotardste, 1in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) 1lit. c),

consiliul local:

b) hotdr&ste vanzarea, concesionarea sau 1inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in
conditiile legii;

ART. 123
(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau

judetean, dupd caz, sd fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie Iinchiriate.
Acestea hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Véanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizatd in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), 1In cazul 1in care
consiliile locale sau Jjudetene hotdrdsc vanzarea unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate «constructii, constructorii de bund-credinta ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenulul aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unul raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare nr. 64 din data de 10.01.1994;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub nr.
6959/10.10.2005 prin care aceasta stabileste cota indivizd pentru spatiul comercial
prevazut in contractul de vanzare — cumparare nr. 64 din data de 10.01.1994 mentionat
mai sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18542 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Extrasul de carte funciard nr. 18542 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pascani sub nr. 17964/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR Grecu Iulian pentru terenul in cotd indiviza in suprafatd de 13,82 mp situat in
Municipiul Pascani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. lasi, parte din suprafata totala
a imobilului avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129, proprietate privata a
Municipiului Pagcani ;

In vederea atragerii de fonduri cétre bugetul local;

Directia Economuicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului



Pagcani propun spre analizd si dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pagcani
proiectul de hotarare privind vanzarea directa a terenului in cota indiviza in suprafatd de
13,82 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Moldovei, bl. Moldova, parter, jud. lasi, parte
din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 94, inscris in cartea funciara nr. 60129,
proprietate privatid a Municipiului Pagcani, cdtre SC Boema SRL in forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei

4

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut

A+
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DOMNULE PRIMAR

SIBSEMNATA BUTNARU AURICA, ADMINISTRATOR LA SC BOEMA
SRL CU SEDIUL IN PASCANI STRADA MOLDOVEI NR.4 BLOC MOLDOVA
PARTER VAROG SA-MI APROBATI CUMPARAREA TERENULUI AFERENT

SPATIULUI COMERCIAL PE CARE IL DETIN CA PROPRIETAR IN SUPRAFATA DE
13,82 MP, COTA INDIVIZA 7,38%.

ANEXEZ URMATOARELE DOCUMENTE
-CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

-DOVADA TEREN AFERNT SPATIULUI

ADMINISTRATOR
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wis mz g ,
% REGIA AUTONOMA DE GOSPODARIE COMUNALA SI LOCATIVA x
Str. Moldovei Nr. 21, Jud. Tasi

C.U.L 1999398, atribut R Nr. si data inregistrarii
Nr. ord. Reg. Com. J-22-9/1991 - o
Tel : 0232-763621, Fax : 0232-717940 6959 / /0. [0 2005

E-mail adress : ragcloff@siane.ro

Cdtre,
SC”BOEMA” SRL PASCANI

Referitor la solicitarea Dvs. Inregistrata sub nr.6956/07.10.2005
va comunicam cd terenul aferent spatiului comercial ce-1 detineti in
Pascani, str.Moldovei, nr.4, bloc “Moldova”, parter este 13,82 mp., cota

indiviza 7,38%.

- Directpr general,
_sing.CiCojocaru
:./ o
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12, Anexele fsc parte integrenti din contract; ’Mix
13. Mentiuni speciale

s

Subsemnatul SC BOEMA SRL PASCANI declar mi
am cumparat gi primit asctivul descris la art.l in condigiile speci-
ficete mgi sus.

Incheiat 1la PASCANI
data de 10 ianuarie 1994,

VANZATOR, CUMPARATOR,

CONTA L\U:\_ F,
)

TLoOvFT

SEF BIROU aff-T1v,

BRSBTS e
MO AIA T L o

FALINTYA ROIEIAN -

gertri
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars 1ASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

AGERTES NATTONALA
6% % T

B A KA Y
FUALESETATI iMO81 L2

Dosarul nr. 18542 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18542

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: IONELA CLAUDIA SIMIONESCU
Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel

Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;

-Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;

-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:

-Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUN PASCANI:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata;

-Ordin de plata cont OCPI nr.3951/20-09-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentuluj registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 94, inscris in cartea funciara 60129 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1,;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1l in favoaresa
MUNICIPIUL PASCANI, DOMENIUL PRIVAT, sub B.2 din cartea funciara 60129 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

registratorul-sef

Data solutionarii, Registra'g,e‘r,g Asistent Registrator,
26-10-2017 Cristina Nicoleté BOIY}Q}]AN NELA CLAUDIA SIMIONESCU
,‘" ’;/,j’:i ,,' L ; ,E )
/44 H

(parafa si semfiatofa)

¥
18

o ﬂioarafa si semnétura)

re, receptie si inscriere in

*) Cu exceptia situatiilor prevazute I3 Art. 62 alinl 115°din Regulamentul de aviza
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014. .

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pe;gina E G_’!; _T‘



# Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI i Nr. cerere 18542

'# Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani I.Zz.ia:z ig
g;s, g TS .31 1L . : i /ST
CANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o Godveriicare
PENIRUUNFORTANE DERRARERIR e
e Carte Funciard Nr. 60129 Pascani 100050245681

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:110
Adresa: Loc. Pascani, Str Moldovel, Nr. 1,2,4,8, Jud. lasi, (CF hirtie - str. Moldovei nr 1)

Nr. | Nr. cadastral * Observatii / Referinte

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) t

2.015 Constructia C1 inscrisa in CF 60129-C1;
bt EALkaS ' constructia C1 in CF 60129-C1SUPRAFATA DIN CF HARTIE DE 1655,71 MP

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18542 / 18/10/2017

Act Administrativ nr. 130, din 20/12/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI; Act Administrativ nr.

16118, din 20/10/2017 emis de PRIMARIA MUN PASCANI: Act Administrativ nr. 530585, din 20/01/2016 emis|

de MFP; Act Administrativ_nr. 22749, din 07/12/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11/1
i 1) MUNICIPIUL PASCANI, CIF:4541360, DOMENIUL PRIVAT

C. Partea lil. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

2774 /21/11/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr. 7837, din 30/12/1998 emis de BNP ZAHARIA C: I
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA TERENULUI IN] Al !
c2 SUPRAFATA DE 12 MP, RESPECTIV COTA INDIVIZA DE 3 %, AFERENT
APARTAMENTULU!I NR. 36 - SITUAT LA SC. E, ETAJ IX - INSCRIS IN
CARTEA FUNCIARA ELECTRONICA NR. 60129-C1-U16
1) CHIPERI GABRIELA, bun propriu
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110)

15895/ 09/12/2010

|
i
Act Notariai nr. c.v.c. aut. nr. 6711, din 08/12/2010 emis de BNP ZAHARIA EUGEN; !
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA TERENULUT TN Az“—“‘*_*j
c3 [SUPRAFATA DE 7.48 MP, RESPECTIV COTA INDIVIZA DE 2 %, AFERENT
APARTAMENTULUI NR. 18 - SITUAT LA SC. C, ETA] 5 - INSCRIS tNl
CARTEA FUNCIARA ELECTRONICA NR. 60129-C1-U14
1) GHEATA MIHAELA VALERIA -

2420/ 22/02/2011 -

Act Notarial nr. -cvc aut. sub nr. 774, din 21/02/2011 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA; '_]
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de| AL R
c4 -ieren de 7,48 mp, aferenta ap.nr. 10, identificat cu nr. cadastral 94/1;| |
0
| 1) MARCULET IULIAN DUMITRU ——— I
S MUPHERY
14526 / 25/08/2011 %

|ACt Notarial nr. cvec aut sub nr 1721, din 19/08/2011 emis de BNP UNGUREANU:; “

Referinte

'E_ﬁntabmare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cf de 8 mp aferenta] AT — —— ]

@ 31, SC C, inscris in CFE 60129-C1-U22, |

| 1) ILASCA CRISTIAN ' - e
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 8
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Carte Funciara Nr. 60129 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
inscrieri privind dezr:nembrémintele d;rep_tu&ui _ds_e proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
| 2) ILASCA VIORICA
15337 / 07/09/2011
Act Notarial nr. cve aut sub nr 2121, din 05/04/2005 emis de BNP Zaharia Camalia Manuela;

c8 Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei de 11,22 mp Al/C.9 T
aferenta ap nr 28, et.7, sc.D, Bl Moldova
1) TABARCEA MARIUS

2) TABARCEA IONELA LAURA

—_—

se noteaza indreptare eroare materiala in sensul de a se transmite‘ AL :
C9 |dreptul de folosinta aupra cotei de 11,22 mp aferenta ap 28, et.7, sc.|
D, bl Moldova

14812/ 30/08/2011

Act Administrativ nr. cvc nr 3505, din 16/11/1992 emis de RAGCL PASCAN] (tr sub nr 3506/1993, adeverinia
nr 5820/2011);

c1o |!Ntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALACOta de 11,3 mp aferent ap.| Al
30, et.8, sc.D }

1) CATERENIUC MARGARETA ]
3907 / 06/06/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. suh nr. 2944, din 29/05/2007 emis de BNP Isachi;

c1 |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei de teren] Al T
aferenta ap nr. 27, etaj 7, sc D

1) POTOLINCA EDUARD
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110) T

21441 /29/11/2011

Act Notarial nr. contract de donatie aut 4569, din 25/11/2011 emis de NP ZAHARIA CAMELIA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de 7,48 Al
C13 'mp.(2%) teren aferent ap. nr. 27,et.7,5c.B, cu nr. cadastral 60129-C1-

u26 |
1) HRETU LAVINIA ROXANA .
3147/ 21/02/2012
Act Notarial nr. contract de vanzare Cumparare aut. sub nr 135, din 21/02/2012 emis de CRUCIANU MIHAELA
|OANA; - |
c1s Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de 7,48 Al
mp aferenta apart.23, etaj 6, sc. C, inscris in CFE 60129-C1-U21 - .
1) AGACHE ION
17133 / 09/08/2012
Act Notarial nr. 530, din 08/08/2012 emis de NP CRACIUNESCU IONUT LIVIU ({contract de vanzare cumparare
autentificat));
c27 |Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotel indivize de 11,22 mp] Al :
aferenta ap. 12, sc. C, intabulat in CFE 60129-C1-U30 |
1) POPUTOAIA DANIELA CRISTINA
2) POPUTOAIA CORNELIU

2162/ 04/04/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1824, din 04/04/2007 emis de BNP ISACHI M.;
c23 Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECEALAa;upra cotei lindivize de Al
11,22 mp aferenta ap. 22, sc. A, intabulat in CFE 60129-C1-U32 -
1) LIPOVANU ROXANA, FOSTA UNGUREAI\JU;
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110) [
70/03/01/2013

Act Notarial nr. contract de donatie aut nr 4258, din 18/12/2012 emis de BNP ZAHARIA EUGEN;
c24 Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAzsupra cotef iindivize deil Al

11,22 mp aferenta ap. 15, sc. D, intabulat in CFE 60129-C1-U1g | |
1) RACHIERU BOGDAN MARIAN I

97 / 21/01/2002 ]
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut. nr.7009/1992 (Notariat de stat); |
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de Al ]
C26 11,22 mp.(3%) teren aferent ap. nr. 14,et.4,sc D, inscris in CFE 60129- 5
C1-U - e S - |
| 1) COSTAN MIREL - I |
| 2) COSTAN LAURENTIA |
’“ OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110 N e ——
4239 /26/02/2013

|
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare aut. nr.608, din 25/02/2013 emis de NP ISACHI MIHAL |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 8

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 60129 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

inscrieri privind dezmembramintele d;rep;tului _de': proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de Al

C28|16,63 mp, aferenta spatiului comercial situat la parter, intabulat in |
CFE 60128-C1-U13 |
1) DIACONESCU LUDMILA |

|
7935 / 05/04/2013 ‘ . |
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare aut. nr.981, din 05/04/2013 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA

e _:Elfgbulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din Al

teren, in suprafata de 11,22mp (3,0%) , cota aferenta apt. 9 situat la
©311sc.B . inscris in CFE 60129-C1-U9, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

1) VARVAROI! CRISTINA

2) VARVAROI IONUT

20732/ 11/09/2013

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr.936, din 11/09/2013 emis de NP CRUCIANU MIHAELA
OAN/‘AI‘ntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de Al .
C32111.,22 mp.(3%) teren aferent ap. nr. 32,et.8,sc C, inscris in CFE
60129-C1-U33

1) CATARGIU DANIEL

2) CATARGIU PAULA

7020/ 24/07/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3694, din 21/07/2008 amis de BNP ZAHARIA C. (CONTRACT DE
CONCESIUNE NR 13416/2001 CONSILIUL LOCAL PASCANI);

Intabulare, drept de CONCESIUNEASUPRA COTE| INDIVIZE DE TEREN Al
C33 |AFERENTE IMOBILULUI CU NR CADASTRAL 94-C1-U216 INSCRIS IN CFi

ELECTRONICA 60129-C1-U36 |

1) SC OCULOOPTIC SRL

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110) B

2253/ 29/01/2014
Act Notarial nr. CVC AUT NR 278, din 28/01/2014 emis de BNP ISACHI DRAGOS; 1
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAASUPRA COTEI INDIVIZE DE]| Al o }

C35|TEREN 7,48 MP AFERENTE IMOBILULUI INSCRIS IN CF ELECTRONICA

60129-C1-U37 - AP 19 SC C ET 5 | |
1) FRASILA COSTEL MARIUS ]
2) FRASILA ALINA MIHAELA
5812/ 27/02/2014

Act Normativ nr. certificat de mostenitor nr.23, din 25/62/2014 emis de NP ZAHARIA CAMELIA MANUELA: T

\Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de Al ]
C36 11,22 mp Al aferenta apart.29, etaj8, sc. C, inscris in CFE 60129-C1-
U29 ; :
1) SIMINA EUGENIA )

H

.

|

12245 /17/04/2014
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel Indivize de
1) SC SICME SRL PASCANI o “(
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de AL B
C42 |teren, in suprafata de 11lmp, aferent apart. 21, etaj 6, sc. D, inscris in ?
CFE 60129-C1-U39
1) MALACHE ANDREEA o T e
IMIHAL;

Act Administrativ nr. contract de vanzare -Cumparare nr.71, din 09/01/2003 emis de RAGCL PASCANI

C39 |teren , in suprafata de 12,45mp (6,65%) aferent spatiului comercial

14449 / 15/05/2014 J
|

15524/ 23/05/2014 B

1AL Al
inscris in CFE 60129-C1-U25
Act Notarial nr. CONTRACT DONATIE AUT 317, din 14/05/2014 emis de BNP HERKC GABRIELA LUDWIKA: .
|
. - ‘—M—ﬁ——h—__ﬁ____i
|Act Normativ nr. duplicat -contract de vanzare Cumparare aut. 1554, din 21/05/2014 emis de NP ISACHf|
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize el - T

| C44 lteren . In suprafata de 7,48 mp.(2° Al j

| bLMoIdova,‘ipnscir i Cit 60128-%ﬁigren aferent ap. nr, 22,et.6,sc.B,% |

1) TUDURACHE JANICA = — —— ﬁ—-ﬁﬁﬁ—»—-iﬁ,‘.ﬁ%i

| 2) TUDURACHE FANIA |
22518 /01/08/2014 e

|Act Notarial nr. CVC AUT 2392, din 28/07/2014 emis de BNP ISACHT MIFAT;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 8
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Carte Funciard Nr, 60129 Comuna/Orag/Munidpiu: Pascani
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de Rroprietate, .
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasUpra cote] indivize din Al
C45 [teren , in suprafata de 11,22 mp (3%) mp, aferenta apartamentului 9 \
situat la sc.A, et.3, inscris in CFE 60129-C1-U35 ;‘
1) VANGA MIHAITA GABRIEL 1
2) VANGA ANDREEA ADINA _ !
23002 / 06/08/2014

, 2) BORTAS LILIANA [

585 /01/02/2007 |

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 701, din 29/01/2007 emis de BNP ZAHARIA E: {

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotej indivize din

C50 |teren , aferent apartamentului 2, situat Ia sc.C, et.1 , inscris in CFE
60129-C1-U44

1) SC INDUSTRIAL FLUID SRL

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110)

1 CAN]
, certificat de mostenitor nr.16 din 27.02.2015-Np ZAHARIA CAMELIA M, act del
’Iich:dare aut.496/12.03.2015 -NP Zaharia Camelia M., certificat fiscal nr.5415/11.03.2015, adeverinta nr.|

1608/07.04.2015 -RAGCL Pascani, documentatie Cadastrala avizata): ) -
J Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cote| indivize dinl Al

C52 |teren DE 7,48 Mp ., aferent apartamentului 26, situat Ia SC.A, et.7, |
inscris in CFE 60129-C1-U45 A1 J !
1) CIOPRAGA I0OAN MARIAN
2} CIOPRAGA PETRUTA

22753 / 26/05/2015
|Act Notarial nr. duplicat -contract de intetretinere -cu clauza de uzufruct viager-aut. 1589, din 25/05/2015
[emis de NP ISACHI MIHAI;

|Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de 7,48 ‘ Al ' 4
| C54 |mp.(2%) teren aferent ap. nr. 2,et.1,sc.E, cu nr. cadastral 60129-C1- ’
‘ u2s L

1) SAVA DANIEL FLORIN
2) SAVA CAMELIA VIOLETA

—_—
1583/ 27/02/2008

Certificat Mostenitor nr. 41, din 18/02/2008 emis de BNP ZAHARIA C (Incheierea nr.526/16.02.2006); |
i el nhiesemdate

c

56 Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALA&supra cote) indivize del Al \_]
teren aferent ap. nr. 32,et.8 sc.B CuU nr. cadastral 60129-C1-U49

I 1) COJAN PETRU i

!

2) COJAN CLAUDIU .
3) VIRGA MIHAELA LACRAMIOARA _ \
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF110) T T |

I

37691 /19/08/2015 f
Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare aut.2378, din 18/08/2015 emis de NP Zaharia Camalia|
Manuela; o o —
iC59 ‘lntabuiare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de] 1 ‘
! [teren aferent ap. nr._lil,,et.lv,scéLML@_@;E@L601297QQ,5_QL7 |
| 1) TIGHECIU PETRICA

2) TIGHECIU GEORGIANA
39951 / 04/09/2015
Act Notarial nr. CVC AUT 2730, din 03/09/2015 emis de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA (CONTRACT

|GARANTARE PC7 156952/25.08.2015); o B |
[CGO |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de[ Al ;

teren aferent ap. nr. 3,et.1,sc.D, cu nr. cadasgaiGOlZQ-Cl—U47 ‘L o J

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 8
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Carte Funciara Nr, 60129 Comuna/Oras/Municipiu: Pascan/

i i |
inscrieri privind dezmembramintele t%rep_tulm de proprietate, Referinte I
drepturi reale de garantie si sarcini

1) TUNU IULIAN COSTEL

2) TUNU MIHAELA VASILICA |
2/23/10/2007 |

gc?nstrait Delvanzare—Cumparare nr. 7138, din 22/10/2007 emis Qe BNP ISACHI M; - J

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de A ‘

C61lieren aferent ap. nr. 29,et.8,5c.A, cu nr. cadastral 60129-C1-U51

1) PIRLOG ADRIAN

2) PIRLOG IONELA CRISTINA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110)

1128/ 12/02/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 623_J din 12/02/2008 emis de BNPl CRUCIANU M.O.;
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de Al

C63 teren aferent apart. 14, etaj 4, sc. A, inscris in CFE 60129-C1-U52

1) ISACHE MARICEL

2) ISACHE MIHAELA OANA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110)

06/10/2015
g?tsl\-l’cia/rial i”nr.}’duplicat~con‘crr:u:t de vanzare cumparare aut.3241, din 05/10/2015 emis de NP Zaharia
Eugen; .
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize de Al
C64 |teren, in suprafata de 11,22 mp, aferent apart. 33, etaj 9, sc. B, inscris
in CFE 60129-C1-U41
1) AXINIA GABRIEL MIHA]
2) AXINIA ELENA LAURA
51023 /24/11/2015
Act Notarial nr. CVC AUT 3659, din 24/11/2015 emis de BNP Zaharia Camelia Manuela (CONTRACT
GARANTARE PC7 173038/11.11.2015); |
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei de teren , in Al
C65 |suprafata de 11,22 mp aferent ap nr. 16 situat la et.4, sc.C, Bl
Moldova, inscris in CFE 60129-C1-U46 |
1) ONOFREI! IONUT |
2) ONOFRE! MARIA ADRIANA ‘

52927 /10/12/2015 |

Act Notarial nr. CVC AUT 1996, din 07/12/2015 emis de BNP CORDONEANU ELENA CRISTINA; ‘
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAzsupra cotei indivize din Al ]
C66 |teren , in suprafata de 11,22mp (3% ) cota aferenta ap. 38, et. 10, sc.
D, intabulat in CFE 60129-C1-U31

| 1) IRIMIA MIHAELA ]

12729 /13/04/2016 ]

Act Notarial nr. CVC AUT 1173, din 12/04/2016 emis de BNP ISACH| DRAGOS; ]
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de| AL -

C70 |teren, in suprafata de 7,48 mp, aferent apart. 15, etaj BL MOLDOVA,
sc.E, inscris in CFE 60129-C1-U55 - -
1) BUTNARU OLGA T

14995 / 27/04/2016

Act Notarial nr. CVC AUT 1323, din 27/04/2016 emis de BNP ISACH] DRAGOS (
EARANTARE nr. PC8_192909/13-04-2016 emis de FNGCIMM; DECLARATIE AUT

:

act administrativ CONTRACT
1324/27.04.2016 BNP ISACH]

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel Tndivize de| B
C71 [teren, in suprafata de 7,48 mp, aferent apart. 18, etaj V, sc.E inscris in [

CFE 60129-C1-U53

1) LAZAROAIA LOREDAN ION

2) LAZAROAIA SIMONA MANUELA 3
113332/ 15/04/2016 #

Act Administrativ_nr. contract de vanzare cumparare au plata in rate 39192995 di i
RAGCL PASCANI (certificat fiscal nr. 6251/18-03 L e s de’

-2016 emis de PRIMARIA M NICI i
nr. 2250/04-04-2016 emis de RAGCL PASCANI, ad e ST Atcuniinte

) : everinta nr. 2315/06-04-2016 emis de RAGCL PASCANI,|
gg_la:ratle autJ}_L494/O7-O4-ZOIQem\S de BIN CRUCIANU MIHAELA OANA, documentatie cadastrala avizata)f:
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cote] in ' \1/C. I

. divize de| Al/C.74
C72 _teren, In suprafata de 11 mp (3%), aferent apart. 36, etaj I1X, sc.A

inscris in CFE 60129-C1-Us6

1) LABONTU AURICA -
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Carte Funciara Nr. 60129 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini
Act Notarial nr. CVC AUT 1386, din 10/05/2016 emis de BNP Zaharia Camelia Manuela (CONTRACT
GARANTARE PC8 195905/27.04.2016): i
[Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAzsupra cotei indivize de Al
C73 |teren, in suprafata de 11,22 mp, aferent apart. 20, etaj V, sc.B, inscris
lin CFE 60129-C1-U54 _
| 1) STOLERIU IONUT DUMITRU o
| 2) STOLERIU CARMEN
17423 / 19/05/2016
Act Notarial nr. duplicat-contract de intretinere aut.712, din 19/05/2016 emis de NP CRUCIANU MIHAELA
OANA;
| [intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize dej Al
C74 |teren, in suprafata de 11 mp (3%), aferent apart. 36, etaj IX, sc.A
inscris in CFE 60129-C1-U56 ’
1) SIMINCIUC VASILICA

22934 / 05/07/2016

Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare aut.2072, din 01/07/2016 emis de NP ISACHI MIHAL;
lIntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALASasupra cotei indivize de Al
C76 [12mp teren aferent apt.1, situat la sc.A , et.1, inscris in CF 6129-C1-
us7z
| 1) RUGINA MARIEANA ]
25529 /27/07/2016
Act Notarial nr. CVC AUT 1016, din 27/07/2016 emis de BNP CRUCIANU MIHAELA OANA (CONTRACT
GARANTARE PC8 216878/14.07.2016);
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de| Al
C77|11,22 mp Al aferenta apart.13, etaj4, sc. B, inscris in CFE 60129-{:1-’
u3s
1) HAIDAU MIHAIL MARIUS
2) HAIDAU COSTINELA VASILICA
24052 / 15/07/2016
Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare cumparare aut.2859, din 17/06/1897 emis de BNP CAMELIA
MANUELA ZAHARIA (cu schita anexa, cvc nr.2083/21.01.1992-tranmscris subnr.1048/1992, certificat de
mostenitor 12/27.01.1997-NP zaharia Camelia M, certificat fiscal nr.14798/06.07.2016, documentatie
\cadastrala avizata);
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotef indivize de| Al ]
C78 |teren, in suprafata de 7,48 mp, aferent apart.22, etaj 6 BL MOLDOVA,E
sc.E, inscris in CFE 60129-C1-U59
1) PERJU LAURENTIU VIOREL
| 2) PERJU RODICA
28993/ 19/08/2016
Act Notarial nr. 2723, din 19/08/2016 emis de NP Zaharia Camelia Manuela ({contract de vanzare
autentificat),);
c79 Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize dei Al
11,22 mp aferenta apart.29, etai8, sc. C, inscris in CFE 60129-C1-U29/
1) BUTA ANA MARIA ANDREEA !
1335/ 25/07/2002
Contract Vanzare-Cumparare Cu Ipoteca nr. 3089/2002;
cs0 Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de Al T
TEREN aferenta apart.9, etaj3, sc. E, inscris in CFE 60129-C1-U60
1) ARSENE ARISTEL
2) ARSENE LILIANA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 110) N

Referinte

[
42036 / 16/12/2016
Act Notarial nr. CVC AUT 6685 TRANSCRIS SUB NR 1926,1927/1993, din 13/06/1993 emis de NOTARIATUL
DE STAT LOCAL PASCANI; Act Administrativ nr. CERTIFICAT CASATORIE SERIA CE NR 766890, din 31/05/2009
emis de PRIMARIA PASCANI; Act Administrativ nr. CERTIFICAT 21103/9588, din 21/11/2016 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULU] PASCANI:

!Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAzsupra cotel indivize de Al
C81 |teren de 11,22 mp, aferenta ap.nr. 2, identificat cu nr. CF 60129-C1-
usl |

L | 1) PIRLOG-BOBOC GABRIELA
721 /19/01/2017

|Act Administrativ nr. 194, din 31/05/1991 emis de RAGCL PASCANI (CVC); Act Administrativ nr. 5109, din
11/06/1991 emis de PASCANI (TP-TRANSCRIS SUB NR.647/1991); Act Notarial nr. 156, din 09/12/2016 emis
de BNP ZAHARIA CAMELIA MANUELA (CM); Act Administrativ nr. 26401, din 16/12/2016 emis de FINANTE
PASCANI (certificat fiscal); i }
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Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de Al

C82 |teren de 11,22 mp, aferenta ap.nr. 28, BL.mOLDOVA, SC.c, ET.7,

|
Referinte f
|
1

identificat cu nr. CF 60129-C1-U62
1) FRUNZA CRISTINA .
2) BOBOC NICOLETA-LAURA ‘

3298 /10/03/2017 )

Act Notarial nr. cvc aut 148, din 09/03/2017 emis de Herko Gabriela Ludwika;

cg3 |Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra ci de 7,48mp (2%) Al - _ﬂ.
aferenta ap nr 35 inscris in CFE 60129-C1-U43 ) i

1) MIRONOV 5TEFAN ]

2) MIRONCVY DOMNICA [
10052 / 29/06/2017 |
Act Notarial nr. 2010, din 28/06/2017 emis de Isachi Mihai (contract de vanzare); N
[Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize de] Al |
C85 |teren, in suprafata de 7,48mp, teren aferent imobilului cu nr cadastral |
94/5/11/7 inscris in CF 60129-C1-UB3 - | |

1) STEFANESCU SILVICA o |

2) STEFANESCU RADU ‘
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