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MUNICIPIUL PASCANi e
CONSILIUL LOCAL -

HOTARAREA Nr.
Din

privind vinzarea directi a terenului in suprafati de 249,00 mp situat in
Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, Nr. 207, jud. Iasi, Nr. Cad. 65219,
inscris in cartea funciara nr. 65219, proprietate privata a Municipiului
Pascani, citre persoanele fizice Iosub Viorica si Iosub Andronicid

Consiliul Local al Municipiului Pasgcani, judetul Iasi;

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
6124/2016 prin care dna Iosub Viorica si dl Iosub Andronica in calitate de proprietari ai
spatiului comercial situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul Iasi
solicita cumpararea terenului in suprafata de 249,00 mp situat la aceeasi adresa avand
Nr. Cad. 65219, inscris in cartea funciara nr. 65219, proprietate privatd a Municipiului

Pascani;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. /ﬂ/;gr 14 /O 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Iasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1127 din
data de 27 februarie 2008;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 100 din data de 14.01.2008, modificat si completat prin actul aditional
nr. 1 inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 1716 din data de 09.03.2016;

Avand in vedere Incheierea nr. 41484 din data de 07.12.2016;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 41484 din data de 07.12.2016;



Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pascani sub nr. 17959/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de citre Directia
Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. /A n{f“ /D 2018;

Avéand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestdri servicii, comert i IMM-uri, programe europene, atragere de
Sfonduri structurale i relatii externe, inregistrat sub nr. .................. [, 2

-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publicd, drepturile omului i
libertdti cetdtenegsti, inregistrat sub nr. ............... [eeeieeieeeeeeeee e, 2

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. ................... et ;

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia pubhca
locala, republicatd cu modificarile si completirile ulterloare

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directd a terenului in suprafatd de 249,00 mp situat
str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul Iasi, avand Nr. Cad. 65219, inscris in cartea funciara
nr. 65219, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, citre persoanele fizice Iosub
Viorica si losub Andronicd, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului
prezentat in Anexa nr.1, parte integranta la prezenta hotarare;

Art. 2. Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pascani sub nr. 17959/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu Iulian, pentru terenul in suprafata de 249,00 mp situat in Municipiul
Pagcani, str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul Iasi, avand Nr. Cad. 65219, inscris in cartea
funciara nr. 65219, proprietate privata a Municipiului Pagcani, prezentat in Anexa nr. 2,
parte integranta la prezenta hotérare;

Art.3. Se aproba preful de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma de
3600 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu
Raportul de evaluare mentionat la articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumpdrare se intocmeste in forma autentici sub
sanctiunea nulitatii absolute;

Art.S. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local,

Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre persoanele fizice Tosub Viorica si Iosub Andronica;



Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, si reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectdrii contractului de vanzare —

cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si sd semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotarare va fi dusd la indeplinire de cétre Primarul Municipiului
Pagcani, Secretarul Municipiului Pascani, Directia Economicd, Compartimentul
Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotarare:
- Institutiei Prefectului judetului lasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pascani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- Persoanelor fizice Iosub Viorica si Iosub Andronica.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUIL,
Cons. Jr. IRINA JITARU

INITIATOR,
PRIMARUL MUNICIPIULUI
Ing. DUMI?I(RU NT AZI




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

An.

Scara 1:500
| Nr. Cadastral | Suprafata masurata a imobilului | Adresa imobilului
l 249 mp ] Intravilan Mun. Pascani, Str. Stefan cel Mare, T. 61, P. 2752/3, Jud. lasi
Nr. Cartea Funciara | Unitatea Administrativ Teritoriala (U. A T)
o o l e Mun. Pascani o
e
55219
| |
63865O_Cl>“ 638650—0—

630800—

AN EXH W/
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-~ =

638600 —0o0— 638600 —0—
-1001 l |
@) o
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A_._D-ate referztoar;a teren o o - o R o o
Nr. Parcela Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 [l 249 imobil imprejmuit cu gard din plasa (pct. 4-5-6) si lemn (pct. 2-3) si neimprejmuit in rest
Total 249
B: Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafata totala masurata a imobilului = 249 mp
Suprafata din act= 249 mp

Executant: Bucovanu Ovidiu

Inspector
Data: Noiembrie 20 d s o

Data
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Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii

documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren
numarului cadastral

Confirm introducerea imobilului in baza de date mtegram st{ambun rea
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Adresa proprietitii:  Pascani, Str. Stefan cel Mare, nr.207, Jud. lasi

Proprietar:  MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

| CLIENT:  UAT MUNICIPIUL PASCANI

| Adresa:  strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

' DESTINATAR: ~ UATMUNICIPIULPASCANI
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ANEXA 1

e ——

%m REZUMAT BUNURI IMOBILE e q,:“.. it 'sr\‘: A S <<-:W~,. :_._,.u_u:;g.-.?‘é
Executant raport de evaluare | PFA GRECU IULIAN
Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | [ULIAN
Data | 18.06.2018
Semnatura
| Py Ty,
Stampila V4 GRECU IULiAN %\
e _ ‘g” l?glfu;‘,a*,‘, Nr. 12987 %
i Y/ ™ _Valabit 2018 *p;
m "ﬁf CCializarzat A )
T AN vm 2
Evaluator autorizat |
Nume | Grecu ,
Prenume | lulian
Nr.legitimatie | 12987 - valabila 2018

Imohil evaluat
Nr.CF / localitate

CF 65219 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic

Cad teren 65219

Adresa (judet , localitate , strada nr., bloc,
scara, apartament, efc

Pascani, Str. Stefan cel Mare, nr.207, Jud. lasi

Proprietar conform CF

MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

i anarade pata g Ricprciatl )

3.600 € echlvalent 16 800 Iel

Client UAT MUN[CIPIUL PASCANI .
Denumire : s P
Utilizator | UAT MUNICIPIULPASCANI |

u’a'j_’\f,—\}

\£
P‘i E\unm aucgnz%?o

?EKU {ULIAN

"%y\

2\
=
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CAR.ACTERIST ICILE IMOBILULUI EVALUAT
Imobil

Identificare scriptica : conform CF
ap vila,spatiu,teren.etc

Teren intravilan in suprafata de 249 m? ocupat de constructii.

Sy

!dentaﬂqare plea- conform | ~onform cu identificarea din CF
inspectie

Dreptul de proprietate evaluat Integral (deplin

Amplasare in localitate : neriferic

Denumire cartier Zona Vatra

Vecinatati :

“renond RLAgt. Rezidential - comerciale

Calitatea vecinatatilor :

NS:S;B;FB bune
Piata cumparatorului : N
Da/Nu

Piata vanzatorului : Da
Da/Nu

Utilizarea actuala : Teren ocupat.d? constructii —depozit materiale constructii utilizat de
losub Andronica

CMBU : Teren liber
actualalviitoare

Teren

Intravilan / extravilan :
conform CF
Categoria de folosinta :

Intravilan

Teren curfi constructi

conform CF
Suprafata 249 m?
Utilitati: Toate la limita

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
(asfalt;[:_aiatra;pamant}
Calitatea/starea drumului de acces
buna

Asfalt/pavele beton

N;S;B;FB

Front stradal : ml | 8 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : N

Da/Nu u

Certificat de Urbanism : N

Da/Nu u

M
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenn de refermta ai evaluam

1.1 lIdentificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatda de catre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca af1rmatu|e prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. N

~
4

De asemenea, certificdam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt: Jimitate numai de
ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, opiniile 51 concluzule personale fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de perspectiva cu pnwre la :mobnele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau mfluen'ga Iegata de par’;lle |mphcate

in elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toi_;l factoru care au mﬂuenta asupra valorii, nefiind
omisd in mod deliberat nicio informatie. : X N

e

Suma ce revine drept platd pentru reallzarea prezentufui raport nu are nicio legaturd cu declararea
in raport a unei anumite valori sau mterval de vator: (dln evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care a“ interese’legate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui evemment uiterior

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea eva[uaru nu se face in func'gle de satisfacerea unei asemenea solicitari;

in elaborarea prezenturun raport ny s-a’ pr[mlt asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoanein afara evaluatorului care sémneaza raportul (Grecu lulian , telefon: 0745 105333, e-mail:
lultangrecu@ymall com) acesta respectand Codul Deontologic al profesuﬂ de evaluator.

% “":
La data elabordrii acestui raﬁaort evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titular. ANEVAR (Asociatia Nationals a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programu]ua de pregatire profesionald continud al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport;
Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesionala;

9{. FLMAT umg?

. LOR 4
Grecu lulian F ?ﬁ BT A Gr.rz:('?b\
/1

I S GRECU IULIAN %)
v J a ’ 5 o L ] 7 E I
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1.2 Descrlerea raportulul

Prezentul raport de evaluare este unul naratlv detallat ‘intocmit in conformitate cu Standarde!e
- de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate,
' nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

| Prezentul raport poate i identificat sub nr. P2//18 iunie 2018 in baza de date a evaluatorului. |

1.3 ldentlflcarea chentulw s: a orlcaror aln utltlzaton desemnatn

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
‘Adresa clientului = Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului * UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopul evaluaru

i Evaluare pentru vanzare o

1.5 Identlflcarea activului sau a datoriei supuse evaluaru

L Teren mtrawlan in suprafata de 249 m2 ocupat de constructn proprietate inscrisa in CF
65219 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 65219;
* Identificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF
Adresa proprietatii: = Pascani, Str. Stefan cel Mare, nr.207, Jud. lasi

Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat-domeniu privat

Dreptul de proprietate evaluat
* Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 65219 Pascani, jud. lasi
o Cadteren 65219;
= Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr HCL 165 din 30.09.2016 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Actadministrativ nr Adresa 22668 din 06.12.2016 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Extras de CF 41484/07.12.2016
= Sarcini inscrise in Cartea Funciara:
o Nusunt

Alte mentiuni ale evaluatorului |
= Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 65219 Pascani, jud. lasi eliberat conform |
cererii 41484 din 07.12.2016, pus la dispozitie de catre proprietar, din care s-au extras datele mai

sus prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integrantd. Conform extrasului |
. de carte funciara prezentat proprietatea imobiliara este libera de sarcini;
* Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini;
' ® Imobilul este grevat de contract de concesiune, conform declaratiei proprietarului.

1 6 Tlpul valoru

?Conform scaputuu ‘evaludrii 5& recomandarlle standardului de apllca'gle in evaluare SEV 232;
- Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri, s-a apelat la estimarea “valorii de piat3” asa cum
 este definitd in SEV 100 Cadrul general.
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' Valoarea de piata:

,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluarii,
Intre un cumpdrdtor decis si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv, |
~ dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
' de cauzd, prudent si férd constrngere.”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvati
doar atdt vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari
semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
acestuia comparativ cu puterea de cumpdrare i cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliard specifica
etc.).

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6662ei.

1.7 Data evaluarii
Data predsrii raportului: 18 [UNIE 2018
Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de cdtre evaluator Grecu lulian in prezenta
proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de
118.06.2018 ; '

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaludrii
= Tn vederea identificirii proprietatii evaluatorul a avut la dispozitie: extras de CF 65219 Pascani,
jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani
* Act administrativ nr HCL 165 din 30.09.2016 emis de Primaria Municipiului Pascani
*  Act administrativ nr Adresa 22668 din 06.12.2016 emis de Primaria Municipiului Pascani
®  Extras de CF41484/07.12.2016
= Documentatie topo
* Plan de amplasament si delimitare a bunului imobil
* Plan de amplasamentin zona
*  Memoriu tehnic justificativ
* Inspectia proprietdtii (accesul) a fost asigurat de catre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
= Tn vederea documentdrii si colectarii datelor despre vecinitate si zona, precum si a celor despre |
__localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

- Sunt prezentate in anexa

1.10 lIpoteze —Ipoteze speciale
- Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urméitoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
- potsd apara in raport:
= Evaluatorul nu fsi asuma nicio rdspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se |
__presupune valabil si tranzactionabil;
L ]
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n Proprletatea este evaluats fara lpOtECI sau datorn

* Evaluatorul a examinat Extrasul CF 65219 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei, documentele
privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul |

proprietarului;

® Locatia indicatd si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a masura si |

garanta ca locatia si limitele proprietdtii aga cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

Alte ipoteze:
* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;
* Informatia furnizata de cdtre terti este consideratd de incredere dar nu i se acord3 garantii

pentru acuratete;

® Previziunile, proiectiile sau estimdrile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe

piata, pe factorii cererii si ofertei materialelor si lucrdrilor de constructie anticipate pe termen

scurt si pe o economie stabild Tn timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii

conditiilor viitoare;

Starea tehnica a constructiilor este cea descrisa in raport. Nu am realizat o analizd a

constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnica descrisa. Nu ne putem exprima opinia asupra stirii

tehnice a partilor neinspectate §i acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea

structurii sau sistemului constructiilor;

Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costul activittilor de decontaminare nu |
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta |

contaminantilor sau a materialelor periculoase;
Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exist3 nici

un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteazd valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile

sunt estimate n ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior cd existd contamindri la
orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea

sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

_Ipoteze speciale cons;demte in esf:marea valorii juste —nu au fost consrderate

1.11 Restrictii de ut;hzare difuzare sau pubhcare Conditii iimitatwe

Acest raport de evaluare este destinat numai scopqu| precizat si numai pentru uzul clientului

si destinatarului.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dup3
sine raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea fatd de terti in afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate Tn acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata In comhinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

Evaluatorul nu va acorda despdgubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in
executarea prestdrilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata conform reglementarilor in
vigoare;
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= Eventualele despagubiri previzute la alin.(6) sunt aplicabile numai Tn cazul in care culpa |
evaluatorului este dovedita conform legislatiei in vigoare.

1.12 Reglementiri / Conformitatea cu SEV

= Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
2018 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

= SEV 100 — Cadrul general

® SEV 101 —Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 — Implementare

= SEV 103 — Raportare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri

* Ghiduri metodologice

= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

* Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;

* Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

= GRECU IULIAN, evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea
de raspundere profesionala.

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

2 Prezentarea datelor

2.1 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect

= Proprietatea evaluatd: Teren intravilan in suprafatd de 249 m2 ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. Stefan cel Mare, nr.207, Jud. lasi.

= |dentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridica

o Descrierea imobilului, ,Teren intravilan in suprafatd de 249 m2 ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 65219, cuprins in CF 65219 Pascani, jud. lasi.

o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniul privat, iar conform inscrierii privind dezmembramintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 ldentificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara.

2.4 Date despre zon3, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata Pascani, Str. Stefan cel Mare, nr.207, Jud. lasi.
Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din localitatile componente
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
marime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
diversificatd din punct de vedere al industriilor.

e o e e e L T e L e R L e i e e S e S e T e e s S S,
—_—————— e R R ——
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| Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zond mixta (industrial-comerciald dar si
rezidentiald), in zond existand si proprietati comerciale de tipul restaurante.

Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).

. Sintetizat analiza zonei se prezinta astfel:

| Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
 Distanta fat3 de centrul
localitaii Mare X | Medie Mica
Densitatea constructiilor in zona S75% X | 25% - 75% < 25%
| Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
| r'“f"af’tr”‘:t”’é X | Buna Medie Curs realizare
Tipul drumului de acces la proprietate: buna, Asfalt/pavele beton
Accesul in zond X | Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
Vé:;taco;str uct,,,c:,i n zor;éww_, o o - ;;O » R
Utilitati edilitare | X | En.Elect. | x | Refeaaps | X | Reteagaz X | Rettermoficare
X | Telefonie, cablu, internet altele
"L;;;,r;aét;aarcare ‘LJMare : X | Mediu Mic Inexistent
Eur‘;livel de dezvoltare 1 :rotal dezvoltat Rapid XStabmzat N;noet
Economia zonei® scazutd Inregres | X | stagnare in dezvoltare
Somaj In crestere X | Stagnare in scadere
Val de piata ; propriet. similar;wi;i‘ In c;;stere " . In
zoni chilibru relativ In scadere
Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 luni >12 |uni
Lichiditate Mare X | Medie Mics
Interes la cumparare Mare X | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic

* Economia localitatii
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= Tn zond sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;
Dotari si retele edilitare suficiente;

* Ambient civilizat. linistit, fara poluare cu noxe auto semnificative;

Nu s-au facut mdsurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti
poluantiin zona

Imobilul evaluat nu se afld in zona inundabila.

- Concluzii generale
privind zona de
amplasare

2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren

" Identificare * Parcela de teren inscrisa in CF 65219 Pascani, jud. lasi ﬁ
Tipul » Intravilan, categoria de folosinta

Utilitati: * La limit

Suprafata

 Conform extras CF 65219 Pascani, jud. 249 m?

lasi

Cota [:] Indivizd alee acces |I] Exclusivd teren
‘ Proprietate D De stat E:I Personald

Forma Izl neregulata I:] regulata

Planeitate El inclinat IZ] plan
® Ziduri de sprijin I:l da IZI nu

= Canale de desecare D da X | nu

Amenajari

= Terasare pe portiuni | I da IZI nu
= Alte instalatii I:I da [Il nu

Terenul aferent proprietatii este schitat in localitate astfel:




Constructii — nu sunt

Identificare - ®InCF®65219 Pascani, jud. lasi

Utilizare prezenta * depozit materiale constructii

Proprietate pe lista monumentelor istorice [ZI Nu I—_—l Da
' Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat E Nu D Da

P . « * Terendepozitare, cu infrastructura de drum rutier,
Tip si structura

asfaltata.
Anul ultimei renovari = N/A
Suprafata = N/A
Compartimentari * Nue cazul

~ Alte fotografii sunt prezentate in anexd

' ®* Stare fizica generald buna, utilitati suficiente;

= Deprecieri identificate: conform cu varsta;

= Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

in conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul abordarii in evaluare.

2.2 Istoric, incluzind vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietdtii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare
Vanzarile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

Bl s S e
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3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau serviciile
se pot comercializa férd restrictii intre participanti (cumpératori si vanzitori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliard, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzitorilor de pe o anumita piat3, la data
evaluarii.

Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strabatut de soseaua nationald DN28A, care il leagd spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pascani cu soseaua judeteand DJ208, care il leagd spre sud de Stolniceni-
Prajescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de S&b&oani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seaci, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Filticeni (unde se termind tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Blagesti se ramifica soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-
est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termina in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea ferata Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramifici o alti cale
feratd importanta spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundard spre Targu Neamt.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridicd la 33.745 de
locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistrasera 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupd 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zona s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insa au aparut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comerful a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera cd au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continua sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de alta parte, prezenta slab3 a activititilor de prelucrare locale determina
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.
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3.2 Tipul proprietatii, identificarea pietei proprietitii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Stefan cel Mare, nr.207, Jud. lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in suprafata de 249 m2 liber de constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafata totald de 249 mp si are urmatoarele vecinititi:

- la Nord — Banu Lidia;

- la Est, — Croseraru Alin;

- la Vest - Str Stefan cel Mare.

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu formd neregulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu apd, energie electric3, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizand vecinatatile, zona si localitatea, am constatat ¢ piata acestei proprietiti este una
locala;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediana a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localititi asemanéitoare.

3.3 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransi concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din aria com. l:l dezavantaj |:| neinfluientabil IZ' avantaj

Venitul pe gospodarie I:] < med. nationala ~med. nationala I:I > med. nationala

Puterea de cumparare? I:I < med. nationala ~ med. nationala I:I > med. nationala
Rata vanzarilor3 [] In scadere El stagnare EI In crestere

Accesul in zona EI dezavantaj D neinfluientahil l:l avantaj

| Politici publice zonale l:l dezavantaj D neinfluientabil IE avantaj

Cresterea econ. a zonei IZI dezavantaj l:l neinfluientabil I___l avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zone;,
facilitati oferite, posibilitati de transport. Cererea pentru proprietati de tipul celei analizate ar putea
~veni din partea unor investitori care si dezvolte diferite activitati specifice.

3.4 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
. Factorii important analizati:

- Cantitatea prop. competitive D mare IZ] medie I:I mica
i X

Vechi

 Calitate prop. competitive Noi

Disponibiliatea terenului liber Mare I:, Medie I__—l Mica
- Tendita pretului terenului I:] scadere D stagnere crestere

? Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala

Pag. 14



Costuri de construire D scadere D stagnere I_)(_:I crestere
Nr. proprietati similar existente mic D mediu D mare
Grad de ocupare al proprietatilor similare D mic mediu I:l mare

Conversia spre utilizari alternative Putin probabila l:l Destul de probabila |:| Nu
Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice I:] favorahile neinfluientabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice [:I favorabile neinfluientabile [:I dezavantajoase
c. Conditiile econ.generale I:] favorabile E neinfluientabile D dezavantajoase
~ d. Conditiile sociale D favorabile D neinfluientahile dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale E Favorabil |:| nefavorabhil

| Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica medie I:] mare

3.5 Echilibrul pietei

O caracteristica de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietdti imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evalu&rii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietdtii subiect astfel:

DA Piata activa:
Caracterizatd de o cerere In crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor
Piatd in declin:

NU 3

Scdderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

Piatd a cumparatorului
NU | o piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cdnd preturile de piatd sunt relativ scdzute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali) i

Piatd a vanzatorului

O piatd activd, in care vdnzdtorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii: R
Nivelul cererii D Scazut “Echilibru relativ” D Peste ofertd
Nivelul ofertei D Scdzut ,,Echilibru relativ” D Peste cerere

Val. de piata a prop. similare in zona I:I in crestere »Echilibru relativ” D n scadere

Perioada de marketabilitate |:I <6 luni 6-12 luni D >12 luni
Lichiditate EI Mica EI Medie D Mare
Interes la cumparare EI Mare El Mediu D Mic
Interes la inchiriere I:I Mare IZ' Mediu D Mic

Concluzii * In zon& sunt amplaste constructii comercial —industriale si rezidentiale vechi:
generale | = Dotari si retele edilitare suficiente;
- = Ambient civilizat. linistit, fird poluare cu noxe auto semnificative;
* Nu s-au facut mdsurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in |
zona ;
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3.6 Analiza preturilor

‘ . _ " Min: 15€/m 2
- Pretul terenurilor comparabile

Rata medie de neocupare , =10%-15%
Rata de capitalizare?® = 10%-12% _
- = Piata a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specific cu o usoard accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. In prezent se manifests o usoars tendint3 de
preturilor crestere a pretului in piata;

4 Cea maibuna utilizare

Utilizare prezenta ,j Rezidential X | Comercial/Industrial
Teren D Teren liber E Teren construit

| Cea mai buni utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a fi liber”.

| Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:

= ceamaibuna utilizare a terenului liber (chiar dac3 exista constructii edificate pe acesta)

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Terenul pe care este edificata constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zona mediu
populatd, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 15 €/mp - 25 €/mp. Avand in vedere aceste
aspecte, impreund cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el
| ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comercials — si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fir3 a fi nevoie de o alt3 validare a fezabilitatii financiare
sau a productivitatii maximale.
| Cea mai bund utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizarii rezonabile, posibile
fizic si permise legal este:

= spatiu de depozitare

= rezidential
Constatand faptul cd piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de utilizari
industriale si/sau comerciale/depozitare din
aria de piata definitd, atat chiriile cat Si
pierderile din neocupare precum si ratele de
' capitalizare fiind similare indiferent dacs
| spatiul este utilizat pentru depozitare, servicii
sau productie, oricare ar fi utilizarea particulars
care s-ar da proprietatii evaluate, acesta se afl3
in cea mai buna utilizare (comerciala).

’

* Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA

%
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Tinand cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea |
care maximizeazad productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluata este una comerciala/productie si va fi evaluata in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibild legal,

indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productivi (se referi la
valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizdri - destinatii).

)

o 'Evaﬁxare

5.1 Abordarea prln ccmparat:e metoda comparatsel directe

:'Scopul abordarii prin plata este stabilirea valorii de piatd a propnetatu prin estimarea valoarea de
piatd a terenului)

) _Estlmarea valo ii

Evaluatorul a folosit ca metoda de estimarea a valorii terenului metoda compara;1e| directe ducand
la o opinie a valorii de piata a acestuia.

- Valoarea de piata se bazeazd pe teoria economicd conventionald, care sustine existenta unui pret
- unic conducadtor la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piata concurentiala.

- Conceptele anticipdrii i schimbdrii, care fundamenteazd principiile cererii si ofertei, substitutiei si
~echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directs.

Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceastd metods,
 preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemaniri
- sau diferentieri. Metoda se bazeazd pe valoarea pe metru pitrat a terenurilor libere expuse pe piata
~imobiliard locala.

- Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
~imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

! : PREZENTARE COMPARABILE TEREN

. |Sursa informatiei ofertzj\ =

i WWW.romimo.ro www.olx.ro MWW.NEWSPascani.con

. |Pret de ofertavanzare € : 25.000 E 22,500

- |Pret de ofertaivanzare €mp 5 £ 25 & 15

. |Suprafata teren mp 1.000 1.500

 |Localizare {Cartier/Zona): Zon a«!"h"atr%é similar similar

i 'Acces strada ltata strada asfaliata strada asfaltata
Destmatlefuuhzare. Intrawla::%oqmrci[ rezidential rezidential

rezidential !

Unhtan la limita in zona toate la limita
Suprafata (mp}: 249 L 1.689 E 1.000 o 1.500
Front stradal: 8 ml 20 25 20

: _Topograf‘ e: Plan, neregulat plan plan plan

: ﬂ_mﬁ elfemptnte T Partial Da Da Da

. ({imprejmuire amenajari}
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 Grila de piata se prezints astfel:

P ARATIE S s G
Suprafata (mp): 249
Pret oferta/vanzare €mp
Sursa informatiei oferta oferta oferta Au fost ajustate comparabilele cu o corectie
. % -10% -10% negativa de 10%, acesta fiind intenalul de
Ajustar i 5 g
Abs -1 -3 negociere pentru acest tip de proprietate.
Pret ajustat € 12 23
~ T S QI A R T TR R - — 2 s S e S
Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Deplin ari decarece drepturile
i X % 0% 0% 0% transmise ale tuturor comparabilelor sunt integrale
justari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 12 23 14
Conditii de finantare = :iCash Cash'iiaiiniiCash 50 2 T Cashin Nu au fost necesare ajustar deoarece toate
. : % 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate pentru plata cash
Ajustari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 12 23 14
Conditii de vanzare Independent = Independent - Independent Independent Nu au fost necesare ajustad deoarece toate
A 4 % 0% 0% 0% comparabilele sunt ofertate independent de weo
justari
Abs 0 0 0 constrangere
Pret ajustat € 12 23 14
Cheltuieli necesare imediat dupa Nu au fost necesare ajustar deoarece toate
cumparare Eara = had Eas comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli necesare
Ajustari % 0% 0% 0% imediat dupa vanzare
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 12 23 14
Conditii de piata Actuale actuale actuale actuale Nu au fost necesare ajustar deoarece toate
E & % 0% 0% 0% comparabilele au fost selectate in conditiile de
Ajustar =
Abs 0 0 0 piata actuale|
Pret ajustat € 12 23 14
s e B b A e s e s S T S DO T G DO T O i At gt e o 4 S S e o O ot
Localizare (Cartier/Zona): Zona Vatra similar similar similar Nu au fost necesare ajustar decarece toate
S % 0% 0% 0% comparabilele au fost selectate in acelasi zona cu
Ajustari Abs 0 i) 0 cea a subiectului
Acces: strada asfaltata strada asfallata  strada asfaltata  strada asfaltata Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
] 3 % 0% 0% 0% comparabilele au acces la strada asfaltata, similar|
Ajustari Abs 0 0 0 drumului de acces al proprietatii de evaluat]
; Intravilan comercial/ e e s Nu au fost necesare ajustari intrucat toate
I;lestinaﬁe.'Utlllzare: Sesidatiia rezidential rezidential rezidential comparabilele au destinatie/utilizare similara -
3 - o 0% 0% 0% intrawvlan rezidentiala
Ajustari Abs 0 0 0
Utilitati: La limita in zona toate la limita Au fost aplicate ajustari pozitive de 1,18 eur/mp
. 4 % 0,00 0% 0% raportat la suprafata totala comparabilei A pentru
Ajustari Abs 1,18 2,00 0-aducerea utilitatilor pe teren si ajustare negativa de
z 2 euro/mp pentru comparabila B care are toate
Pret ajustat € 13 21 14 utilitatile
Suprafata (mp): 249 1.689 1.000 1.500 Au fost aplicate ajustari pozitive de 20 %
comparabilelor A, B si C pentru ca au suprafata
x ) % 20% 20% 20% mai mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la
Piustar preturi de euro/mp mai mici decat loturile cu
Abs 3 4 3 Suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.
Pret ajustat € 16 25 16
- = Comparabilele A,B si C au fost zjustate negativcu
Lo stradal: =L 2 5 2 3% pentru un front stradal mai mare decat al
Ajustari % 3% 3% 3% proprietatii subiect.
Abs 0,37 0,68 -0,41
Pret ajustat € 16 24 16
Topografie: Plan, neregulat plan plan plan Au fost aplicate ajustari negative de 10%
% -10% -10% -10% comparabielor A , B si C pentru ca au foma
Ajustar AbE . 2,25 1,35 regutala.. situatie recunoscu;a dg. piata ca fiind
-1 Superioare cu cea a proprietatii de evaluat
Pret ajustat € 15 22 14
Alte elemente (imprejmuire Nu au fost necesare ajustan intrucat nici o
amenajari) Partal ba . e comparabila nu are elemente care sa influenteze
% . . " valoarea +/-
\Ajustari 0% 0% 0%
Abs 0 o] Q
Pretaustate ~ sEEames 15 eb Bk 14
Ajustare totald neta € 1 -3 -1
Ajustare totala neta (%) 0% 0% 0%
Ajustare totald bruta € & g 4
Ajustare totald brutd (%) 40,13% 36,10% 29,70%
Numar ajustari 4 4 3
Valoare estimata (€) 3.600€
Valoare estimata (€/mp) 14 €mp
|Valoare estimata (lei) 16.800 lei
" cea mai mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: [+
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Explicare corectii

Suprafata (mp}:
Pret oferta/vanzare €/mp — =
Sursa informatiei Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de 10%, acesta fiind intervalul de

negaciere pentru acest tip de proprietate.

Ajustar

Drepturi de proprietate transmise Mu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmlse ale tuturor compasabﬂe!sr

Afietad sunt integrale

Conditii de finantare : - Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate pentru plata
e “cash

Ajustari

Conditii de vanzare MNu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate independent

A : de vreo constrangere
justan

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate fara cheltuieli

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare > :
necesare imediat dupa vanzare

Ajustarn

Conditii de piata Mu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in
: : caonditiile de piata actuale

Ajustari

Localizare {Cartier/Zona}: ‘- e toate comparabilele au fost selectate in aceiasi
3 : zona cu cea a subiectului

Ajustan :
Acces: & Nu au fost wre ajustafﬁ intrucat toate comparabilele au acces Ia strada asfaltata,
Ajustan ~ similar drumului de acces al proprietatil de evaluat

Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au destinatie/utilizare similara

Destinatie/Utilizare: - intravilan rezidentiala

Ajustari

Utilitati: Au fost aplicate ajustari pozitive de 1,18 eur/mp raportat la suprafata totala

A," = comparabilei A pentru aducerea utilitatilor pe teren si ajustare negativa de 2 euro/mp
sustar

pentru comparabila B care are toate utilitatile
Suprafata {mp): Au fost aplicate ajustari pozitive de 20 % comparabilelor A, B si C pentru ca au
suprafata mai mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de sura/mp mai

= - mici decat loturile cu suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.
Ajustari

Comparabilele A.B si C au fost ajustate negativ cu 3% pentru un front stradal mai mare

Front stradal: i e
5 decat al proprietatii subiect.

Ajustar

Topografie: : Au fost aplicate ajustari negative de 10% comparabielor A | B si C pentru ca au forma
regulata, situatie recunoscuta de piata ca fiind superioare cu cea a proprietatil de

Ajustar evaluat

Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa

Alte elemente {imprejmuire amenajari) e

Vpiata = 3.600 € echivalent 16.800 lei
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5.2 Abordarea prin venit — Tehnica parcelarii si dezvoltarii
Tn abordarea prin venit evaluatorul analizeaz capacitatea imobilizdrilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.
Tehnica parcelarii i dezvoltdrii (numita si metoda utilizdrii anticipate sau metoda costului dezvoltarii)
consta in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ca amenajarile si constructiile proiectate reprezinta cea mai probabild utilizare a terenului.
ceasta metodd este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezintd parcelarea si amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
- construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metoda se
poate aplica in doua ipoteze:
parcelarea unui teren viran §i amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara gi apoi vanzarea loturilor amenajate; si parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuinta).
- Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
- plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca marime rezidual3
dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietdtilor construite si
costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:
* determinarea marimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
inchiriere)
= stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificAndu-l cu asa numit
capacitate beneficiard, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). Tn cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care -
- s-ar putea percepe de la un potential chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

- Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
- exploatare (VNE).

~ Rata de capitalizare reprezint3 relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul ciruia un
- venit se transforma n capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar -
- etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefera altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc

m
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 estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
o prima de risc.
in cadrul prezentei lucrri, tinand cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piati a chiriilor la

proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceast3
metodd nu este rezonabild a fi aplicatd

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabild, datorita caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata

- 6 Reconcilierea valorilor obtinute. Declararea vaiorii

Aphcarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra
valorii de piatd a proprletatu i

{

H

i

I . .
!

i

Abordarea prin | Abordareaprin Abordarééﬁpi;ffﬁwl
| piati % venit cost
'Rezultate obtinute: 3.600 € neaplicabild neaplicabil3
 echivalent a (rotunjit) : 16.800 lei 5

In analzza selectarll ma’:catzez asupm valorii s-a rznut com de:

- Adecvarea metodei Z buna _ neadecvata neaplicati :
| Precizia buna ? slaba slaba ;
 Cantitatea informagiilor mare insuficienta  insuficier |

| Avdnd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta

ﬁsi precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv calitatea§

, mformatnlor) precum si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimatd a ‘
propnetatu imobhiliare descrise este:

Valoarea de piatd recomandata

3.600 € echivalent 16.800 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinata prin abordarea prin piatd metoda comparatiei directe pentru

teren
' Evaluator
| ’ :Mm FORILGR™
| Grecu lulian / //wa\uutﬂ‘ Ilht(m;‘? />\
/1 S GRECUIULIAN ﬂ\
i / e \\r\‘({”" ;.c=, Thatis Nr. 12687 .';%i‘
i / \.f i
- 7 kil 2018 &
\Cié[l zareal ":' g8
‘\,1 VAR ,_/‘.
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7.1 Fotografii ale proprietatii
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7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client
* Situafia juridicd a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor;
* Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluata (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)
* Istoricul proprietatii
= Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator
* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);
* Presa de specialitate si evaluatori care Isi desfigoari activitatea pe piata locala;
* Baza de date a evaluatorului;
* Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
* Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, etc..
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Comparabile folosite
Comparabila 1- verificata telefonic, marja de negociere 10%

| nttp/Awwwrromimo.re/mabiane Tarenie Teren- g o/ Sasy Pancanysoue 491 260 pgtoms pspubih 24 40

Vand teren

Gt ; Contacteaza utilizatorul
Protus el I -

23000 BUR Sl s v o 1

X magre

 Alte detalil
| fag st
| aat: e s

f-mm»

 Detalii

h

Judet lasi

Localitates Pascani

U ; 1 1=

% Adauga ia favorite
% Listeaza la imprimanta
£ Exportin pd!

AF1244e
206,218

16083018

Tip contract De vanzare Buprafata terenului 1.689m°

Categoria Terenuri Pret 23.000 EUR

Subcaisgoria Teren pentru casa Pret (ROM) 107.323 RON

Descriere
Vand teren imprejmuit cu gard suprafata 185%m2 situat in pascanii{vatra pascani).




Comparabila 2- verificati telefonic, marja de negociere 10%

[ hittpsy/www.olira/oferta/terenusi-2400mp-si-1000mp-1Dacr Sh mI#S687 362742

iternatic

30000 €

Hegocabil

Terenuri,2400mp si 1000mp

Pascani, judet lasi  Adaugat La 11:45, 27 mai 2018, Mumar anunt; 150727411

[{; P
Y

f Actusfizeszs snuntul

#‘ . b oy
Proprietar { intravilan tntravilan H‘!i‘ﬂf LG Raum
sizg din i ig
1000 m*

Anunturite ytilizatoral
Vind teren intravilan in sup. de 1000mp impreimuit cu gard, teate utilitatile Ja strada cu
deschiderea de 25m, in Pascani-Vatra str. Morilor . cu fivada, vie.terenul se afla vizavi de

Castelul de apa , linga casa d-ui Sitaru. Pret negociabil 25000de euro. Rel. la tel 0232 7646393 o o
sau 744500807 , si 2400 mp situati In ste. Morilor Pascani- Vatra cu deschiders de 93 mia ’
s0sea ., pret 30000 de euro usor negociabil. rel.. fa tel 0232744393 sau 744500807 . i
Suprafats de 2400 mp se poate vinde si separat in 2 loturl, i
Pentru toate exista carte funciara sl acte in regula Pretul se negodiaza 13 fata loculul.Astept |
oferte! i )
=

Comparabila 3- verificata telefonic, marja de negociere 10%

@ ht ;p% ;wmv ﬂewspascam com/ m%i'w f:.?”;";mummr;f’: yan

'-n“o&w”ef _4%&-» NZAre-terer- ‘g’;;swiw%:r:-

i Augsburgh ernatic

Acs » Vanzar imotiliare

VANZARE TEREN
CARTIERUL VATRA
PASCANI

See all ads rom emma

DESCRIPTION

Vand URGENT o parcela de teren in suprafata de 1500-2000 mp pentru e e
constructie locuinta situata in Pascani, cardier Vatra, sir. Morilor, ar. 10

{fanga ACK Pascani} avand acces 13 toale utilitatile.

Accesul fa parcela se poate face dn sir. Morilor sau din Soseaua

Nationala.

Pret- 15 E/mp - negociabil

Relati la telefon: 0722214582
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7.3 Documente ale proprietatii

2.,

Mmma@mmwg

rﬂsﬁﬂﬁyﬂm gradinite (cu precizare exucta a

85m§ pnﬁne {eu precizare exacts 3 denumirilos)
Proprietati comerciale {eu precizare exaétn o

dcaazmrﬁer}
inte de cultura (cu precizare exacta x
deﬁmzritof)
Semnatura:
Data:
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Ve trafihel 2ecs ie/

W’? st

T e e ) f?}\;u
CONTRACT DE CONCESIUNE  / #

'_,___F_’ﬁrﬁfn contractante

?‘mrc Caqnhul Lomi ul municipiului Pagcani, cu sedinl in strada Stefan el
tare nr7, mrﬁe{u’i iaf.:, upu,a:mst ;mzs Rafei Meculai avind funetia’ 'de ?"nmar st Zuzar
Mircea avind fanetis de secretar in calitate de concedan, pe de o parts,

.;i

Albu {?umim ca donvietlinl o wmunieipin!  Pageasi, sir. Prisect, wrl3, in
calitace de Gﬁné;si:ma' pe de alts parte, - :

ndatade 74012008,

ta sedinh concadertatui: str. Stefan cel Mare, nr.7. mun. Pagcani. jud. Tasi,

in t:emefui Legii nr. 215/2001, privin dadministeatia publica Ioeals, republica,
mrdmmu.n de wigerta & Guvernului or $42000 privind regleal contracrelor e
voncesiune de bunar pt&mct.uc publica, aprobatd eu modificin prin Legea ar 222007,
st al Hotarkri: Consviige Local de aprobare a concesionarii nr, 128 din 31 07,2007,

s mcigm prarcrrw ontraet de coneesinne.
4 ;‘7
It Oblectul comtractului de concesinng

Artedel Cheegtil contepetulin Je soocesiune agte oxolovtares torenlu o
Supti e 3 2. Qhiat in str. Sefan cel Mare, ne. 297, muaisizial Pascan, jud. jasi,
Hi 4 fjhfﬂmuldl: tu otiectivele concedentuine

2 Oh’ec.zu:fr soncedentaiud sean

a) :ttzndcre sodin comedcial exisent

i3) fa d{;m-.r-.:-. cortmetudul de concesivne, concesionarel va sinlizs urniitosrele
categor de bumart . -

a) Emnm!e de retur: terenul in supealata de 200 wp, situal Ta str. Stefan cel Mare,

ne ’0..1’%?&(::" i Pascan judetsd Tasd
2} mmm‘m bt f’ . Tvestitia realizain o acest feven
i1, Tcmggm. &5 !
Art 2. (D) Eapna concasiint este de 28 i, inos i de b St de 1401 7

{2)(‘4}&&3&:1! de concesiime poate B prelasg? pentrg o perivada egala cu m:% T
et ' 2 §2 1vihala,
junitate dm s;hg:sl: h ;:.l Hald : "

*
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gfs} j,,a - ) cmummslm de convesiune prin ifngers lcrmwfm%\mr

o w1

este obligat sa E’egt’itum mmcdgmufui, in depling proprictate, bunurile da¥elir” it nx
gratuit i hbtrc de orice sarcini. Lo Bty T\

(7) In termen de {cel mult) 90 de zile de la data incheierii contra c:%hu ¢
concesiune, concesionarul este ahiig;zz sa depund, cu tithy de garantie, o suma de 350 ewr
platibila in lei 1.1 cursul comunicat de BNR din ziug plails, reprezentind o cota-parie d)
stma datoratd concedentului cu titly de redevenia pentru primul an de activitate.

(8} Cmmonaml este obligat sa continue exploatarea bunglui i n node mm.r*
stabi’ite de ¢ ceBem, in‘mod unileteral, potrivit art. 6 alin{3) din prezentul sontract
wnw*mmc, ﬁni a putea soficita incetarea acestudn.

e concedentului

s
S
Jé

i

g ﬂ@f este obligat sa nu © tuibure pe mmz:smnar I exercdn
1 nx:mzcmui contract de concesiune,

ik nu oare dreptul sa modifice In mod umlatcrai cofitractul o
CONCESINE, ﬁufﬁde cazurile previzute expris de fege.

f3§ -anced ‘esfe gbhgai sa  potifice wnacswmﬂﬂm ap"m{:m BRI

ura ? aducé atingere drepturilor concesionarului.

\eflii’ fu '; ;¥ tractului de concesiune

Art. 9 {1}?@@3&1 contract de concesiine fnceteazt fn urir Sreare stusli

a)fa w{pzmad rated stabilite in comtractu! de concestupe;

pcazul o gare interesul pagional san fecal o :mgm;xc prin denunre
s | éedent, ou plata uner despigubind juste si prealabile i sarcin

&!mord fiind competents instanfa de judecats, ¥

' ucmm:ctam c}bi;gmn!m contractuale de citre concesionar, pin

mcedent, cu plata unel despigubiri i sareina concesionmrulug:

. Arii clxi;gﬁ;ul@r comtracluale de eitre congedent, prn realic

'ch plata unei despigubin In sarcing a&n&:e;iq.nmfu,

na%ﬂ r-0-cauza de forid majork, 3 bunului concesionatl saw T cas

ﬁt} !zg
;:npnsﬂn!

despig :
! Z‘] ﬂ&c ‘t:anze dc incetare 9 contractulul de coacestue, Bud a aduce atinge:
catizelor st copdipdc-rrtglcmcn'a'c de Jege. '
2y %Mﬁ:ﬁ, din orice cauza, & conhractulu de mnmmum, bumrile ¢e au fo
uuhmw dﬁ}q: Jecesiomiz in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum wineazi;
G111 &u teren in suprafata de 13 mp, str. Stefag cel Mare, or 20

2 concesionarufai de a-l expioata, prin reauniaTe, B plag wn

!

-S.u

a

-

-
&
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MUNICIPIUL PASCANI
Str, Stefan cel Mare, nr. 16 )
Nr. 1716/29 .03.2016 ACT ADITIONALnr I

la contractul de concesiune nr. 100/14.01.2008

Preambul:

Avand in vedere:

- Adresa inregistrats bs Primaria municiphulul Paseand subnr. 17 16727.01.2016, din partea dlui losub
Amdrontea;

- Dispozitiile art, 41 din Legea nr. 50 din 29 fulie 1991, privind sutorizarca executurii Tuerarilor de
constructi, republicata, ca modificarile si completarile ulterioare;

- Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1127 din 27 februarie 2008,

« Contrsetul de concesiune or, [00/14.01.2008;

- Adresa Inregistrata Ia Primadia municipivlul Pascani sub nr. 2882/14.03.2008;

- Copiei dupa cartile de identitate seria MX, nr. 901318, efibernta de catre SPCLEP Pascani la dJas d
16.06,2010, pe numele dlui Tosub Andronica si respectiv seria MX, nr. 603755, cliberata de catre SPCLEP
Pascani la data de 27.04.2006, pe numele dnei [oseb Vioriey

- Avatid in vedere Certificatul de Atestare Fiscala nr. 1469 din data de 25.01.2016 si adresa
atasata la acesta, emis de Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei Municipiului Pascani;

Art. L~ Contractul de concesiune inregistrat 1 Peimaria municipiotul Pascani sub nr. 100714.01.2000
se modifica si se completeaza dupa com urmesza:

1. La cap. I- Partile contractante,

“futre : MUNTCIPIUL PASCANT, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr. 16, judetul lasi,
reprezentat prin Ing. Dumitra Pantazi avand functia de Primar ol Musicipiuiui Pascani si Cons. Jr, lrina
Sitaru avand functs de Secretar al Municipiului Pascani, in calitate de concedent, pe de o parte, si

IOSUB ANDRONICA casatorit cu IOSUB VIORICA, ambii cu domiciliul in
municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, nr. 14, bl D1, se. A, up. 15, judetul Tasd, avand
ONP 1561009224301 5§ respectiv CNP 2650910224481 , in calitate de cancesionar, pe de alta pare”,

2. La cap. V. Plata redeventei, Art 4, alin. {1} se modifica si se complutenzs st va aves

yrmatorul cuprns:

“(1} Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului ne, ROSITREZA072130020530NXX, deschiz fa Trezoreria municipiul
Pagcani;

- contul concesionarului nr, - , sau in nisnersr la Serviclul Taxe si Impozite Locale.”

Art. 11 Restul punctelor din contractul de concesiune nr. 100/14.01.2008, raman vlahile,
Prezentul act aditional Ia contractul de concesiune a fost infoemit in 3 exemplare din coré
i exemplar Ia concedent, 1 exemplff § golpeesionar, | exeanplar Is Serviciul Taxe st Impezite Locale.
CONCEDENT,  O%adfr CONCESIONAR,
PRIMAR | ¥/
Ing. DUMITRU w;;\;rg\z-, Py
1

L & IOSUR ANDRONICA
SL‘v, ilx"-a 2 - 7 e
SECRETAR, ™, Wisete. TOSUB VIORICA
Cons, Jr. IRINA JITARU 142122 W/
,/«-m"‘{ it E;;P(- :j%:)!};f L
DIRECTIA ECONOMICA

Cens, ANGELICA LABONTUQG S
‘s

COMPARTIMENT PATRIMONIU SI CONTRACTE COMPARTIMENT JURIDIC ST CONTENCIOY

Cons. ALEXANDRU APETRE] Cons. Jg@msrm
Uhimar: N3 /ﬁﬂ . i ;;:V
4
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Domnule Primar, 28

Subsemnatul tosub Andronicd, cisitorit cu fosub Vioriea, ambi cu
domiciliul in Municipiul Pascani, Str, Stefan ¢el maré, nr. 14, BLDT, sc.A, ap. 15,
et.4, jud fagi, avind fosub Andronicd ONP 1361009224301, Tosub Vioricn ONP
2650910224491,

Dtu'ncm Trk %‘cﬁmm mel ja Sugrnf_lﬂ de ziiﬁmg_propigme privati.a
Juci insx in ba.m contractulut t!u cem’rea.mm ‘u: mc:z N €}l 2(?9? mmilf“ ;iiifg;
completat prin actul adifional Nr 1, inregistrat la Priméiria Mumc;gmlm Pagcani
sub nr. 1716/09.03 2016

Prin prezenta vi rog sk-mi aprobaji cumpirarca terenului mai sus mengionat.
Mcﬂem i{t mwem&

- Copie contract de concesiune

- Copie act aditional

- Copie Cl josub Andromica ™!

= Copie Cl losub Viorics

- Certificat fiscal nr £/ 8045 0% Losg

o
Q/ c”ﬁjff

45548030

it s W i

mﬁ’“*m# L3n A
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MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil:
Lorpul de proprietate sitiat In Intravilan Mun. Pascant, Str. Stefan cel Mare, Ta1, P 275273, Jud. lasi,

2 Tipul hecrdrif:
Doswmentatts tehnics cadastrali se exicutd fn voderes primel insertert in cortea funclard a Mun. Paseans

3 Scurta prezentare o situntiel din teren:
Teren n suprafagh totala de 249 mp din nolsurdtort s 249 mp din acte, frk constructi, situst In tateavitan
Mun. Pascani, Str. Stefan cel Mare, T61, P 2752 F3, ud, Last,

 KUTA fa mdsurdtor] s constatat fuptul e exista o peclipire fara de imobilul cu nr, cod 63489 Aceasns
acalipire provine din fuptal co, lo Tnteonives docamentatial pentry Inscrigres iy carteg funciors o sordeil Stefon
il Mare nu an fost fncluse 51 trotuarste adivcente.

. Situatia furidice g imobilutul:
Sovpul de propristate este detinat in baza Hotirdrea nr. 165 din 30.09.2016

5. Uperatiund topo-cadastrale efectuate:

Pentru exscutarea hucrliril de fata au fost determinate punctele de statie (prin tebnelogie GNSS in mod #TK
priculilizaces ln timp real de earectit difsrangiale provenite de In servicin) ROMPOS « NTRIP - anveS At o
<u sistem ROVER GNSS RTK ComNav T300] din care s-au radiat penctele de detaliv oy stalin totald Leice
TL705.

Loordonatels punctelor de detaliu co descriu detaliile planimetrice # altimetnice din interiors! respecy
exterioral corpului de proprictate au fost determinate prin metoda punctelor radiste fn sistom o prfvivctie
Stereograflc 1970,

Punctels topografice noi determinite se aflaamplasate in teres conform sohigel de repera] anexate.

Precizia obtinuta se Tocadreazd in tolerantele admise conform legistagiel in vigoare, ex=0.005m: s=0.010m

Data: Nolembrie 2016 Perspand astorizsta:
Bucovanu Ovidiu
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TREERRTIRER
1C004 115050 Carte iu_-_-:s.i-wﬁ M. 85219 Cormun

e’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
| /4 PENTRU INFORMARE

ANCEL  Oficiut de Cadastru si Publicitate imobiliara 1ASI
Fesiniil Blroul de Cadastry gt Publicitate Imobillara Pascani

A, Partes |, Descrierea fnobllulul
TEREN ntravilan

Adresa: Loc. Pascanl, Str §tefan Cof Mare , Jud. fasi

g’ " ca;‘c:m-.. Suprafata* {mp} Observatil f Refaringa = B
a Teren mprajmat; J
3\15. &5}’19 e e N S ]

B. Partea Il Proprietari si acte

tnscriert privitoars s dreptul de propristate si aite drepturi reate Raferinge
41484 /07/12/2016 B s 1
[Act Adminstrativ nr. 165, 0in 300573018 wris ao?ﬁﬁ'ﬁ:ﬁmmui FASCARE At Aoty
e }T_‘Ksaﬂ : Hﬁig. n 06/122016 emis MARIA MURICIPIULUL PASC AN ) I
intabulare, ri%ﬁ"e PROPR Kf%%%?slﬂprfn ‘aegg cota actuala A 1
(e b . f

i .1 Municipiul Pascani, . CIF-4541360, DOMENIU PRIVAT
C. Partea lll. SARCIN ,

Raferints b |

[ Inscrieri priving dezmembramintels dreptulul de proprietats,
drepturl reala de garantie si sarcini
L BUSUNT B
i
i
Bocwmnent care contine dote cu caractor pirsaral, protejate g erevederile Legii Pagina 1 gin 3

mm



Carte Funclard Hr. 65219 ComunaOragMunicipi: P
Anexa Nr, 1 La Partea | sl

faiets

Teren
S p Suprafata Y
Hr cadastral | SHPOR Jnm' Observali / Raferinte
65219 249 ' irpreimul partial {pet 2-3; 4-5-6)

TRupralata este QEIRNTINGLA 1 AIANG A6 projecye Stereo JU.
; A DETALH LINIARE MO8,

ew———

i

Date referitoare Ia teren

3
3
e

e

o

Categorie jotra Suprafata P i i .' o WP N
et folosints Milan| (o) Tarls Parceld Re topo Dbservalil / Refarinte

P curd  ipa 248 Bl L3I -

: constrygct T i

Lungime Sagmente _
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt objinute din projeciie in plan.

Punct  Punct Lunglme segment:
Inceput  sfirgit) . e {my
1] 2| 17.8|
2l 3l , 5,509
3 4 8,658
4 5 €.108
5! 6! 215
¢ 7 18! :
7 8 ) G672
Document care contine datd cu caracter personal, protejste de prevedenie Legi Pagira I dind
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Carte Funciars Ne. 65219 € emund Orag/Musicipiy: Fascan

[ Punct]  Funct Lungime segment

| Inceput  sfargic & (m)

& i) &.495

& 16 2.589

10 11 ) ) 22921

11 12 12.311

12 13 0(9_&_64

134 1 25.582
::'ngghmiie segmantelor sunt determinate in planul ds proisctie Stereo 20 31 sunt retunjite fa 10 cuitbmetri,

ants dintre puncte este formats dgin egmente cumulate co sunt mai mici decae valoarva 10 contimetrd,

Certifie ¢4 prazeniul extras corsspunds cu Rraitiile in vigoare din carten funcised adginals, bhstrad o dnbn
Birou.

Frozantul exiras da carte furcisrd este valabit a sutentiticarss de itre notard public & actetor Juridice prin
care ga sting drepturiie reale preécum 5t pentry dezbateraa succesiuailor, iar informatiie prezentates Harey
rusceptibile ds orice modificars, in eanditile legil,

S-4 achitat tariful de 0 RON, -, pentry sarviciuf de pubiicitate imobiliars cu codut ne, 223,{

Dats solutiond, Asistent Rogisiraghe,
13322018 Raeany Bogda Stantin
fd
i, /
fuddl fonid Toorals 31 % ¢ &

A~ .
=

Eocurment care conting gate £u caracter parsonal, proceiale o prevedenis Logit Paying 2ain 3

WM




100044230637

"f
27
»7

Incheiers Ny, 1488 FG7.1 2. 2018

caalbL o Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imoblliars 1AS!
LAiliiiint Blroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Pascani

Dosarul rr. 41484 / 07-12-2016
INCHEIERE Nr, 41484

Registrator: Bolohan Cristing Nicalsts Asistent: Ralleanu Bogdan Congtiantin

Asupra cdreril introdise de MUNICIFIUL PASCANI domicilist in Loc, Pascani, Str Stafan i-r
Mare , Nr. 16, jud. lasl priving Prima inregistrare a imebileloriunitatilor Individuste Gidd i carteo
tunciora, in baza:

-Act Administratlv ar HCL 165/30-09-2016 emis de PRIMARIA MUNITIPIULUL PASCAN];

<Act Administrativ nr ADRESA 22668/06-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCAN:

fiind Indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imabiliare re
7/1996, republicata, cu modificarlle sl completarite ulterioare, tariful achitat in suma de O ol o
decumentul de plata:

fentry serviciul avand codut 213

Vazand referstul asistentulul registrator In sensul £a nu exists Impedimente a inscriore

DISPUNE
Admiterea cereri cu priviee b

« imvobitul cu ne. cadastral 85219 T
- s¢ intabuleaza dreptul ce PROPRIETATE mod dobandire lege in cota dee 171 asupra A1 in fvvaares
Municipidt Pascani, DOMENIU PRIVAT. sub 5.1 din cartea funciara 85219 UAT Pascani .
Prezenta s& va comunica partilor: ' :
Bucovany Ovidiv
Hunicipiud Pascani

‘3 Cu drept de reexaminare in termen de 15 zife de Ja comunicare, care se depune la Birgul de
Cadastru st Publicitate Imobillara Pascant,'se inscrie in cartea funciara si se solutioneses de catre
registratorybsaf e

Data selutiondril, % :f?mm Agistent Registrytor,
13-12-2016 . ... Bolohan Cristifa'Nicoleta Raileany BogddnConstantin
f )@‘F‘v N2y ; ?
R oo B 7 ¢ o
5 S # i |

) Cu exceptia situatilor prevazute 1B Art. 62 afn. {13 sin Reguiamentid de avizaes, recedfé 57 nsceiera in
evideniele de cadasirg 3 carte funclard, a;:mﬁar prin QDG Ny, TOG/014, 5

¥

Doossnaninl sontie Sl o CMBrier FatEal Ot o preveriente Lept A 87001 fPaging I o §
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15004423067 Inchaiers ir. 41484 707122016
g7
r
¥
ANCPL  oriciul de Cadastru si Publicitate tmobillars 1ASH

“iLn Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobliiari Pascani

Dosarul nr, 41484 [ 07-12-2016
INCHEIERE Nr. 41484

Registrator: Bolohan Cristing Micelata Asistent: Raileanu Bogdan Constantin

Asupra cereril introduse de MUNICIFIUL PASCANI domiciliat in Loc, Pascani, Ste Stefan Cel
Mare , Nr. 16, jud. 1asl priving Frima inregistrare 3 imobleforfunitatilor Individuale (i} in camea
funciara, in baza:
-Act Administratly nrHCL 165/30-09-2016 amis de PRIMARIA MUKRICIPIULUE PASCANI;
“Act Administrativ nr ADRESA 22668/06-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLE PASCAN]
fiind Indeplinite conditlile prevazute 1a art. 29 din Legea cadastrulul 51 a punlicitati imebiilare ar
711996, republicata, tu modificarile si complatariie ulterloare, tartul achitat In Suma de o b, cu
documentul de plata:
pertry serviciul avand ol 211
Yazand referatut asistentulul reglstrator in sensul ca nu exista impediments iz inscriees

DISPUNE B
Admiteren cereril cu privire fa: Py sveaardiy

« Imobilul cu nr. cadastral 65219
-5 intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dopandire lage in cota de 171 asupra AL In fSavagres
Municiplut Pascani, DOMENIU PRIVAT, sub 8.1 din cartea funciara 65219 UAT Patcant

Prezeata se va comunica partitor: E
Bucovanu Ovidiu
Municipiul Pascani

*} Cu drept de reexarninare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune 1a Birsul da

Cadastru sl Publicitate Imobiliars Pascani, 52 loserie I cartes funciara sl se soluticnessd de catre
registratorul-scl ™

Data solutiondni, "“"R’&qigmger. Asistent aeqsffrsws,
13-12-2016 T Bolohan Cris}na Nicoleta ™ faileanu § Constankin
T % . i ] o
Gk
oo Hperala ¥ et B /D e A

=) Cv excenlia situatifior provazute |s Ar 62 éﬁﬁ;j (1) &n Regulamentui de avirare, re

s

evideniels o cadastey §if carte funciard, apribetgrin OOG Ne. JO0/2014, L

Paging Y g §

Sopurentul conlae date o Cavaeter B i R T preedr Longes fir 5280
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ROMANIA

| B JUYETUL 1AS! \
ﬂ@ PRIMARIA MINICIFIUS Ul PA SC NI
(‘ . Strtefon cel Mare,nr. 16,60 763200 2ASC ANI-ROMANTA
M Tel fon 1233-762360;0412-762530; Fax 1232-~66259;
kg evie il coatuczrin riap.seant ro

NR 288%/14.03.2098

CATRE. ;'
Aubu I’ip';1 tru
Str Ppisacu, nr. 3
Passbed, Jud. Tasi
V4

o e T E——— "%

Spre stiinta d
1 Serviciufoi Finante Publice Locale
4 D.lui Bodoasca Mihai

Avand in vedere Contractul de vanzare — cumparare nr.1127 din
27.02.2008, privind vanzarea spatiului comercial situat in Pascani, str. Stefan cel
Mare, nr, 207 ; )
_ Avand in vedere art. 13-15 si 36 din Legea nr 5G/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata;
Avand in vedere precizarile de mai sus va comunicam urmatoarele:

. » suntem de acord cu cesionarea Contractului de concesiune nr. 100
4 din 14.01.2008 catre cumparatorului spativlei comercial losub Andronica,
# “omiciliat in Pascani, str. Stefan cel Mare, nr. 14, bl. D1, sc. A, et. 4, ap. 15 cu
4 obligatia ca  di. Albe Dumitry titularul Contractuiui de concesivpe nr. 100 din
% 14.01.2008 pentru terenul in suprafata de 200 mp., str. Stefan cel Mare, nr. 207,
% Pascani sa achite redeventa pana la data cesionarii contractului.

SHCRETAR,
EA LUZAN

#
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ROMANIA
JUDETUL IASH
MUNICIPIUL PASCAN!
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 165

MﬂWﬂM@WPMWW;

Avind In vedere disoaziile art 4 coroborat cu ant 8, ain {15 G0 Legea 1
21310e8 mmmmmmmmhymh ultnricare;

Avind in vedera dacozifiie art. § din Lages nr, 184921, teges forduiui Runciar,
feputiicnta, cu mochcisile gl completidls Utaricarn;

Aolind In vedere dispozifile Motdrdril ne, 548 din 08 07 1599 pitvind mprcbarsa
Normalor tshnice pentry Intoomices inventarulul bunsiriior care Blcltuiese dameniut puble al
tomunsion, sraselor, municipifior § judetolor |

Avng In vouece dispozitile art. 36, alin. (1) yi s, (2), 1. ¢} corberat cu art 3.
alin. (5], = o), coroborst cu At 115 din Lagea nr 21572001 peivind sdminsiratia publicd
©cals, repubkcath, cu modificirle §i compietris WRercare,

Avind In veders Hotiedroa Consiiviul Local af Muynicipiuiul Pagcans nr. 120 din
20122011, privind lnsugires Propretaii povate a Municipiuhul Pagcani, fodetul ing cu
medfichnie § complatariie uiedoars

AvAnd [n vaders Holdrres Conmiliviul Local g Municipiulul Pasessi nr, 159 din
26.11.2012, privind modificares, completares ¥ mustrea valonlor do vventar pentry Bunuriie
aparinand propletai privato a Munidipiutd Pagcan, insupis pan HotArdrea Consitiuliyl Locsl
#l Municiptulul Pageant re. 130 din 20 122011 ;

Avbng In vocers Suplmentul nr. | le Rapotd de Experiza al imabiielor din
mxded jagl pentru anul 2018, In confomitare i pravedsriie at. 111 afic (5 din Lages
227720015 peivind Codud fiscal:

Avind I veders contractul da concesions nr. 100 din 14.01.2008 micdificat ¢
completat prin schid adbonal £, 1 din 09.03 2018

Avind In vodere propunerea Primaruiui Municipibsl Pascani, Tn coltass de
wm:m;mmuaaw&mdmmaawwmzim.,mwn wb o
1801423 06.2015, '

&.p More i, tod— 1
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Avbnd In veders Raportud camun de specialiiata Infoamt de Directia Economick.
Compartimanisle Patrimoriu §i Contracin gi Juridic § Contencics din cadnd sparatul do
spacaiale of Primaruiul Municiprulal Pagcant, faregitead sub or. 18016723 08 2018,

- Aviod In veders Rapcariels de adzan alo urmidtoarsior comisii de specialtate
din cadrul ConaSulul Local al Municiptulul Pageant:

» Comisisl de orpanizam § dervolare wrbanisticd realirsewa hucrdrdor
publics, prtecta medilul scoluge, pelrimeniy, fvogislral suti e, 122229 0§.2014,

» Comisind de prognoze econamico-social, buge!, finanfe, industne
Agrtuiung, Aldculurd. pvesidd seroch, comert g IMM-un, programa surcpena, alragers da
fonduet struciursle g relnfl exteme, Invegisirat sub nr, 1204/29.09.2016.

> Comisiel juridics, ordine publicd, sdminisirafie publicd. drapturiie pmuks ¢
Eoortifior cotifanegt, Inregisiral sub . 118628 05 2018

In tameiut art 45, aln {1) din Lagea 2152001 privind adminstrag pubicd locels
fepublicath, cu moctficAdls gi complatieils ulsrdoars;

HOTARASTE:

AL 1. Se completeazl Arexa nr, | s Hotledrea Conaiusul Loce! 8t municishull
Payoani nt. 130 din 20122011 povind Insugres propriatelil prvate s Municipilul Pagean,
jucetul lagl, cu modificsclie i completicie Ultedcars, pan addugatea pozitei 1883 condorm
Angxel rr 1 pans irfegrantd dn prezers hotlcdre,

Al kaolficarss suprafelsl de teren din cadrut undafl adminisiratly tertonisls
* Muncpiulul Pagcani 5-8 faut In conformitate cu pianurie ge amplasament §i de stustie
prezentite In Anera ie, 2, paria integrantd la prerenta hothrire,

A3, Serviciul admistratie pubiicd va comunica T cosils prasania hotlirdm

catre
» Institufia Prefactiiul judetul fage
» Primaru! municipiukd Pagseni,
*  Dwecta sconomica,
b Serviciui Urbaresm ai Arbenadari Tecinnale,
#  Servicid Cadastu, Fond Funciar si Consultanta Agacola,
» Compardimeniul Pattmoniu o Contraces;
» Compartimaniul Jurdic si Contencics.
PRESEDINTE DE SEDINTA , Contrasamnsazi pentry legalitate
_ or-t5cal, - SECRETARUL MUNICIFIULUI
HALDAN VASH 3 # % Cons. Jr. [RINA JITARU
-.‘“_,,. - J 2 L T
P‘:,:m .J“. } 7 y/"i
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Anexa nr. 1 la tfcf(sm\h o8
e 5 ]

e i

INVENTARUL
buriior care apadin domenidul privet 3l municipiulid Pascani - completars
i A T Biusps
| N, | Coadgs Deaures Ewrects o anificss mhing el | Vocwsa Oe jundes
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7.5  Schite, planuri ale proprietatii
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INVENTAR DE COURDONATE
Sistem de profectis; Stereoprafic 1970

PUNCTE NOI
Nr. punct Xi{m) ¥ [m)
[ 3 3
1841 63065976907 | BI07144324

PUNCTE DE DETALIU
Nr. punct | X {m} i ¥ {m}

6386355900 | 4307412530
6386453848 | 6307472760

. B385314256 : 6307702392 |
538508895 | 6307499037
6386231258 | 6307485968
i 5388275060 | $30745.5150
i B3IBGIRGSSH | £30749.2540
GIB6I0BESD | (30740 2670
6186351400 | A307624390
$3IB6353550 | 6307604630

Slaiemlalodn alwin e

Calcull suprafetel corpuiui de pro ;irramx fe - 1EC

Nr. punct X (m} ¥ {m) Nz puncy Xim) i ¥ {m}
i 6386355990 | $30743.2532 & £38427.9060 | 530743.9150
] 6386443548 | BI0767.2760 7 £38620.3550 | 630749.2540
3 6386314268 | £30770.2592 g 6386308550 | §I0748.2670
3 6386208893 | 5307499037 5 £38635.1¢09 90|
3 638623.1256 i £630748.5588 10 4386403560 | BI07404030

Suprafat totala = 249 mp

Persoana autorizata:
Bucovanu
\ .
vd,'l‘ . K'.”-'\,
£ CERTIFICAT £\
ok
AUTOHIZARE %
200 HOASF 4 8170 §
3, BUCOVANY ovIDIY F

T
4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR./§/2#195. /0, 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

privind vanzarea directd a terenului in suprafati de 249,00 mp situat in
Municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, Nr. 207, jud. Iasi, Nr. Cad. 65219,
inscris in cartea funciara nr. 65219, proprietate privati a Municipiului
Pascani, citre persoanele fizice Iosub Viorica si Iosub Andronica

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pascani sub
nr. 6124/2016 prin care dna Iosub Viorica si dl Iosub Andronici in calitate de proprietari
ai spatiului comercial situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul
Tasi solicita cumpararea terenului in suprafata de 249,00 mp situat la aceeasi adresa avand
Nr. Cad. 65219, inscris in cartea funciara nr. 65219, proprietate privatd a Municipiului
Pagcani;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicat, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.
c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1127 din
data de 27 februarie 2008;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 100 din data de 14.01.2008, modificat si completat prin actul aditional
nr. 1 inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 1716 din data de 09.03.2016;

Avand in vedere Incheierea nr. 41484 din data de 07.12.2016;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 41484 din data de 07.12.2016;

Avand in vedere raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17959/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu Iulian, pentru terenul in suprafata de 249,00 mp situat in Municipiul
Pascani, str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul Iasi, avand Nr. Cad. 65219, inscris in cartea
funciara nr. 65219, proprietate privatd a Municipiului Pascani;

In vederea atragerii de fonduri citre bugetul local;



Primarul municipiului Pagcani propune spre analizi, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotéirre privind vanzarea directi a
terenului 1n suprafatd de 249,00 mp situat str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul Iasi,
avand Nr. Cad. 65219, inscris in cartea funciara nr. 65219, proprietate privati a
Municipiului Pagcani, cétre persoanele fizice losub Viorica siz Iosub Andronica, in forma
prezentata.

Ing. DUMETRU

& I

m——y



JUDETUL IASI DE_ACORD,

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI PRIMARUL ‘MUNICIPIULUI
NR.J&/>81 25 /0. 2018 /% PASGANI\

‘ ..*Rllxgrj\NTAZI

RAPORT,

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
6124/2016 prin care dna losub Viorica si dl Iosub Andronica in calitate de proprietari ai
spatiului comercial situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul Iasi
solicita cumpararea terenului in suprafatd de 249,00 mp situat la aceeasi adresa avand
Nr. Cad. 65219, inscris in cartea funciara nr. 65219, proprietate privatd a Municipiului
Pagcani;

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. / 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legilativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare:

” ART. 1.650

Notiune

(1) Véanzarea este contractul prin care vanzdtorul
transmite sau, dupd caz, se obligd s& transmitd cumpdrdtorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumpidrdtorul se
obligd sd il plateasca.

ART. 1.673

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzdtorul este obligat sd transmita

cumpdrdtorului proprietatea bunului vandut.

(2) Odata cu proprietatea cumpardtorul dobéndeste

toate drepturile si actiunile accesorii ce au apartinut vanzdtorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicé locala, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritdatile administratiei publice locale administreazi sau, dupd
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publica sau privatd ale comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36

(1) Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care



sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor previdzute la alin. (2) lit. c),
consiliul local:

b) hotdrdste vanzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatda a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;

ART. 123

(1) Consiliile locale gsi consiliile judefene hotdrdasc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupad caz, s& fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa& fie concesicnate ori sa fie inchiriate.
Acestea hotdradsc cu privire la cumpadrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizatda in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau judetene hotardsc vadnzarea unuil teren aflat in
proprietatea privatd a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ail acestora
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenuluil aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
Tasi;

Avand in vedere contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 1127 din
data de 27 februarie 2008;

Avand in vedere Contractul de concesiune inregistrat la Primaria Municipiului
Pascani sub nr. 100 din data de 14.01.2008, modificat si completat prin actul aditional
nr. 1 inregistrat la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 1716 din data de 09.03.2016;

Avand in vedere Incheierea nr. 41484 din data de 07.12.2016;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 41484 din data de 07.12.2016;

Avand in vedere raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17959/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu Iulian, pentru terenul in suprafata de 249,00 mp situat in Municipiul
Pascani, str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul lasi, avand Nr. Cad. 65219, inscris in cartea
funciara nr. 65219, proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Directia Economuica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pagcani propun spre analiza gi dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pagcani
proiectul de hotarare privind vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafata de
249,00 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Stefan cel Mare, nr. 207, judetul Iasi, avand



Nr. Cad. 65219, inscris in cartea funciara nr. 65219, cétre persoanele fizice Iosub
Viorica si losub Andronica, in forma prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei

of

»

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut

NE
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Subsemnatul Iosub _él_l_dronicﬁ casatorit cu Tosub Viorica, ambii cu
domiciliul in Municipiul Pascani, Str. Stefan cel mare, nr. 14, b1.D1, sc. A, ap.15,
et.4, jud.lasi, avind losub Andronici CNP 1561009224501, losub Viorica CNP

2650910224491.

Mummpmlm Pasgam satuat_m Str Stefan cel Mare Nr 20’7 Ml,llllClplu Pascani,
Jud. Tasi in baza contractului de concesiune Nr.100/14,01 20()8 mod1f1¢at si
completat prin actul aditional Nr 1, inregistrat la Primaria Munwlpluhn Pascani
sub nr. 1716/09.03.2016.

Prin prezenta vd rog sa-mi aprobati cumpararea terenului mai s sus mentionat.
Anexez la prezenta

- Copie contract de concesiune

- Copie act aditional

- Copie CI iosub Andronica (' !

- Copie CI losub Viorica

- Certificat fiscal nr ¢/87//7 0% -2o./¢
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- CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE -

Intre subsemnatii: ALBU DUMITRU si ALBU MARIA soti, domiciliati in mun. Pagcani, str.
Prisecii nr. 3, jud. Iasi, in calitate de vanzarori si IOSUB ANDRONICA, cdsdtorit cu IOSUB VIORICA,
domiciliat in mun. Pagcani, str. Stefan cel Mare si Sfint nr. 14, bl. D.1, sc. A, et. 4, ap. 15, jud. Iasi, in
calitate de cumpdrdior, a intervenit prezentul contract de vAnzare-cumpdrare, in urmétoarele conditiuni: ---

Noi, ALBU DUMITRU si ALBU MARIA, soti, vindem numitului IOSUB ANDRONICA,
cisdtorit, ca bun comun cu sotia sa JOSUB VIORICA, conform art. 30 din Codul Familiei, urmitoarele
imobile proprietatea noastra, bun comun, situate in intravilanul mun. Pagcani, str. Stefan cel Mare nr.
207, jud. lasi: ---

1. un spatiu comercial — C.1, construit din nuiele, acoperit cu carton, compus din doua camere, in
suprafata construité la sol de 108 m.p.; -

2. suprafata de 115 m.p. teren curti constructii, (suprafata de 117 m.p. teren real mdsuratd), pe care
se afla amplasatd constructia descrisdi mai sus, in T.61, parcela 1CC, intre vecinii: la nord SC
NEGRU VODA S.R.L., la est Coseraru Aurel, la sud Consiliul Local i la vest str. Stefan cel Mare si
Sfint.
Imobilele au fost identificate cadastral conform schitelor de plan intocmite de specialist autorizat

de O.C.P.I Iasi, care fac parte integranta din prezentul contract Numdrul cadastral al corpului de
proprietate este 2347.
Aceste imobile au intrat in proprietatea noastrd, a vanzitorilor, astfel: terenul l-am dobandit prin
cumpdrare in timpul césitoriei noastre, cu contributie egald si comuni, conform contractului de vanzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 298 din 14.01.2008 la acest birou notarial, iar constructia in baza
procesului verbal de licitatie pentru bunuri imobile si pentru ansamblu de bunuri incheiat de
Administratia Finantelor Publice a municipiului Pascani la data de 27.06.2006, dosar de executare nr.
259/2005. Dreptul de proprietate asupra terenului a fost inscris in cartea funciard nr. 5795 a
municipiului Pagcani, jud. lasi, asa cum rezultd si din incheierea de intabulare nr. 458 din 22.01.2008
eliberatd de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani. Noi, vanzitorii, suntem de acord ca
dreptul de proprietate asupra acestor imobile si fie inscris in cartea funciari pe numele cumparitorului.
Instrdinarea se face in baza actelor mentionate mai sus, precum si in baza adeverintei nr. 2401 din
20.02.2008 eliberata de Primdria municipiului Pagcani, jud. lasi si a certificatului fiscal nr. 2828 din
12.02.2008 eliberat de Serviciul Finante Publice Locale Pascani.

Aceste imobile nu sunt scoase din circuitul civil, nu sunt sechestrate, nu fac obiectul vreunui
litigiu, se vand libere de orice sarcini sau servituti, asa cum rezultd si din extrasul de carte Sunciard nr.
1447 din 22.02.2008 eliberat ( pentru teren ) de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pagcani, noi
vanzatorii garantind personal pe cumpardtor impotriva oricdrei evictiuni totale sau partiale, conform art.
1337 Cod Civil si impotriva oricdror vicii ascunse, conform art. 1352 Cod civil, de la dobandire si pand in
prezent.

Noi, vanzatorii declarim sub sanctiunea art. 292 Cod penal privind falsul in declaratii, ci aceste
imobile nu au alti proprietari, nu le-am mai instrdinat si nici ipotecat in favoarea vreunei persoane fizice
sau juridice, nu am incheiat conventii de vanzare, antecontract de vanzare-cumpdrare cu alte persoane
fizice sau juridice privind aceste imobile i cd acestea nu constituie obiectul nici unui contract de inchiriere
in curs de derulare, asumandu-ne orice risc in acest sens. -

Taxele si impozitele cétre stat pand astazi, data autentificirii sunt suportate de noi, véanzitorii, iar
de la aceastd dati privesc pe cumpéritor, care va suporta si taxele privind perfectarea prezentului act.------

Pretul véanzirii este de 60.000 ( saizecimii ) Iei, bani pe care noi, vanzitorii, declarim cd i-am
primit integral $i in numerar de la cumpdritor astdzi data autentificirii prezentului contract. Valoarea de
circulatie a imobilelor stabiliti conform expertizei este de 55.000 lei. Cumpéritorul va intra in stdpénirea
de drept si de fapt asupra imobilelor incepand de astazi, data autentificarii prezentului act.

Eu, IOSUB ANDRONICA, césitorit, am cumpdrat de la sotii ALBU DUMITRU si ALBU
MARIA, imobilele descrise mai sus, cu pretul si in conditiile aritate, cu care sunt de acord. —--eeeeeemee-




2
Cunosc provenienta si situatia juridicd a imobileler, stiu &
sechestrate, nu fac obiectul vreunui litigin, sunt libere de sarcini si servit
de garantia de evictiune pe care si-au asumat-o. --
Noud, partilor contractante, ni s-au pus in vedere de ctre
privire la evaziunea fiscald, potrivit cdrora nedeclararea unui pret rea!
prezentului'contract si ne asumam responsabilitatea declardrii pretulu? &
Noi, vanzétorii, declardm c nu mai avem nici un fel de preter
vandute si nici asupra pretului convenit de noi prin bund intelegere ¢
Eu, cumpdritorul, Tmputernicesc notarul public si solicite Hi:
Imobiliard Pagcani inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de pro
numele meu, IOSUB ANDRONICA si al sofiei mele, JOSUB VIORIC
Noi, pirtile contractante garantim sub sanctiunea legii penals
se Tntemeiaza prezentul contract €Ste cea rezultatd din actele pe care
fiind singurii responsabili de eventualele neconcordante intre acestea s
In caz de litigiu sau orice alte neintelegeri ce decurg dis
declaratiile false ale acestora, Intelegem s renuntéim la orice cale de ;
autentificat prezentul contract si nu vom formula nici un fel de pret asuprs acestuia. -
Tehnoredactat si autentificat Ia Biroul Notarilor Publici Aseciati ZAHARIA CAMELI®
MANUELA" si ZAHARIA EUGEN., cu sediul in Pascani str. Gridinitz? bl. G.1.B jud. lasi, in 1
exemplare, din care unul s-a oprit Ia arhiva biroului notarial, unu! = Bircul de Cadastru gi Public
Imobiliard Pagcani iar doud s-au eliberat pértilor.-

i public dispozitiile 1
pd sine nulitatea ab
de fatd.
» naturfl asupra imobiisior
3 Cod civil, mmmmmmmmmeeeee
de Cadastru gi Publ

-‘asupra acestor imob

e

striva notarului public care 2

'VANZATORI, CUMPARATOR,
ALBU DUMITRU I0SUB ANDRONICA,
ALBU MARIA

I

N ROMANTA
L NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
ZAHARIA CAMELIA-MANUELA ®
, _ ZAHARIA EUGEN
agcani str. Gradinitei bl. G.1.B judetu! Iasgi
Tel. - 0232/717888 Tel/Fax - 0232/764306
Operator de date cu caracter personal 2794

Nr. 2242/2008

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1127 J
Anul 2008 luna februarie ziua 27

In fata mea, ZAHARIA EUGEN not i iul biroutui
1. ALBU DOMITRY. foae ar public, la sediul biroului, s-au prezentat personal; - ------- s

ALBL t in mun. Pagcani, str. Prisecii nr 3, ] b ifi

: ani, sir. -3, jud. lagi; id
rrdentstate seria. MX nr. 033223/1998 eliberatd de Politia Pa{ cani ; dentlﬁcat ek
1540012224450: t gcani, cod numeric personal

2. AI_.BU MARIA, cu acelasi do
eliberaté de Politia Pascani, co

miciliu identificatsd cu carte de identitate seri
: seria
d numeric personal 2590416224509; MX nr. 492038/2004




3. IOSUB ANDRONICA, domiciliat in mun. Pascani, str. Stefan cel Mare si Sfint nr. 14, bl. D.1, sc. A,

et 4, ap. 15, jud lasi, identificat cu carte de identitate seria MX nr. 140845/2000 eliberatd de Politia
Pascani, cod numeric personal 1561009224501:

,vé‘a\re dupa citirea actului, au consimtit la autentificarea prezentuiui inscris si au semnat toate exemplarele si
ari‘qxele acestuia.

i In temeiul art. 8 lit.b din Legea nr. 36/1995,

‘ SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSCRIS.

/ S-aincasat suma de 100 lei n contul O.C.P.I. lagi — chit.nr. 0081131/2008.

S-a incasat impozit 3% in suma de 1800 lei - bon fiscal 29171/2008.

S-a Incasat onorariul 1080 lei + TVA 2{}5 iel cu bon fiscal 29171/2008.

AN




. CONTRACT DE CONCESIUNE

L 9“3&?:} coptractante

Inire ':{s’ms!m! Lﬂfﬁ! al municipiului Pascani, cu sediul ip strada Stefan co
Mare nr.7, }udehﬁ lagi, 14@:392&‘1113‘«“ prin Ratol Neculai avand functia de Primar §1 Zuzan
f secretar o cajitate de concedent, pe de o parte,

}L \t!‘.4

Mircea avami v ne
8t~ i oy

Albu Dumitru  cu domiciliul 1 municipiul  Pascani, str. Priseci, a3, i
calitate de concesionar, pe de alta parte, 3

la data de 74.01,2008,

la C‘f.:s.%n;; L',."._*.i'*‘""%x,,_l'ii“‘ifﬁf sir.Stefan cel Mare, nr.7, mun. Pagca md Tas,

In temeiui Legti vr. 215/2001, privin dadministratia publica [ ala, republicata.
Ordonantei de urgerta a Guvernului nr. 54/2006 privind reg! I‘HI contractelor de
uoncesmne m biiﬂuu Pro pnetate publica, aprobata cu mudiﬁcan p1 in Legea nr. 22/2007,
it € i al de aprobare a concesionarit nr. 128 din 31.07.2007,

4 ) sl h

] v%in coniraet de concszimne,

i1 (z‘weuir* i‘ sniractulul de concesinne

Zanas i m s e e re g ay

f-\R" Jl"l,i‘gx,h“.ﬁ {;if "‘”“-T‘Ct"‘"’;":ﬂ?‘;ﬂ agte ‘f‘*
supra‘ata de 20800 o ii"z str. Stefan cel Mare, nr. 207, wmun
-m ot f(wrnnwiﬁ cu obiectivele \,(*»i&cwientum.a

% ¥
77y O e"f“f“?“ concedentuiul sunt:

a) exki] H spgpe comercial existent.

'§} i dennares contractului de concesiun 12, concesionarul va uiiliza urmitoarel:

categorii de bupuri; .
a) bunurﬂf* de 1:.,%:1;1' terenut in Supra afata de 200 mp, situal ia str. Stefan cel Maic,

e U gwryrpai sy e I ‘
ar 207, municiciul Pascani, judendd Jasi |

L drvesiila realizala 112> ACESE teren.

-3 < 1.‘1::"_"_:’}.’}:._\‘
prefungit pentru o Deit)add egala cu cel muli
7




G WA en S
W ch}_ w::m : fx
E .
Are: 3. Reﬁwenta este de 700 euro/an ‘”’Ealibha i let 1a cursul COm’]ﬂiCa{ d-ﬁ: B

dm ziua platii, in conformitate cu Hetararii Consiliuiui Local de apr obare a cgnu, mﬁ:ru ¥
. 128/31.07. ’“007

V. P’iata ré(ievantei

Art. (1 } Piata wdeventu se face prin conturile:
- contul  concedentului nr. RO53T RPZ4G72130029“XXXXX deschis la
Trezoreria 1"1u111 ipruiui Pagcant;
kz ) Plata: se faeue in 4 (patru) rate trimestriate in terpen de 10 ziic de la expirarca
fiecarui trimestru. '1
G N@:plata L@devxn‘-;ei sau executarea cu intdrziere a acestel »::nmrafa. conduce i
plata majorari “r‘cogx' m legilor in vigoare.
(4) Petitriy intarziei mai mari de 6 (sase) huni se va proceda la retfag,erea concesiunii

si rezilierea: ﬁmiat@ra a a contractulul,

V. Dremun?e partilor

A %7 I)r%pturm concesionarului , ;

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe
rispunderca.s },{hmmk sroprietate publica ce fac obiectu! contractului de concesiune.

2 Ca}d,'t ommv_am dreptul de 2 folosi st ce a u,ah,gg, frucieie bunuriior care fac
obiectu’ wﬂeesm M, spotrivit naturi bunulu si obiectiveior stabilite de parti priv

- contractul de camesmm

;krk, fe: la mﬁ:&rmf concedentului
(1) Concedent! are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, ver:ficane
respectares ublggwﬂ umate de concesionar. : ’
(2) Venf carea SL‘ va efectua numai cu notificarea prealahi‘iéi a concesioparului §
numait 1 prc? nta acestaia . Notificarea se va face cu 5 zile inainte
(3) L,oncedfnﬁ “are dreptul sa modifice in mod unilateral partea regienentar
contractulul de ¢ consssiune, din motive cxcﬁ:ptlmaﬂe legate de interesul national sau loval.
Vi i}bia:,mh% mrulm - clauze stabilite in conditiile caswtn‘im de sarcini

i

At _ﬂb‘lffa %3;1 wrwe%mnm ului
i‘i) i_onc esiorarul este obligat sa asigure exploatarea e*h;:ace

3

i
de permanenta a bunului ;,.mp:, tate publica ce face obiectul concesiuni

potrivit obm, _jwﬂm saas hn, de catre concedf- 1;. ‘_
: 2ste obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectu
v .

1 pim

} nu poate s beoncesiona bunul ce face obiectul concesiumii.
este obligat sa pldteascd redeventa.
| este obligat sa respecte condiiile impuse de natura bunurilo



e P 3
b b L. A A

{06) Ld i cetai’ea conh actulu de concesiune prin gjungere la tei*n;en uﬁx nari
este obl 1git sa, teﬁ;ﬁmle concedentului, in deplina proprictate, bunurile flf?%@‘tﬁf’i i /’ié 0
aratuit ;1 zber@ de orice sarcini. .

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii conuactuﬂn d
concesi unrs concesionarul este obligat sa depund, cu tithu de garantie, o suma de 350 eur
platibila in lei la cursul comunicat de BNR din ziua pletii, reprezentdnd o cota-parte di
suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sa continue expioatarea buaului in necile condit
stabiiité de conct..rim frumod unilateral, potrivit art. 6 m 4 3) din prezentul contract ¢

concesiune, Feim pd:ea solicita incetarea acestuia.

osus

A rté.{ 8 ”ﬁﬁiiga‘ﬁilﬁ concedentului

e

oﬁue{i@ntui este obligat sa nu il tulbure pe csncesmnar in exerctlit
drep!urllox fefﬁitata, itn prezentul contract de concesiune,

(2) ‘Concedentul nn are dreptul sa modifice in mod umlaterai cofitractul d
concesiune, ir 'i;f'zfa de cazurile previzute expres de legc.
(3) Q:g‘icecehtﬁ! este obligat sa notifice concestenar: tlm apmtla OTICATC

imprej urartde ‘pamra ' aduca atingere drepturilor concestonarului.

VIJ K;lfi_giést;trea* contractulu de concesiune

Art.9, (-*f } Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmdteare situatil;

a) la expirarex v:E«m“(s'zu stabilite in contractul de concesiung;

b) fn icazol fn care intercsul national sau local o impuhe, prin denungare
unilaterala dercdtre ¢oncedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcin
acestuia, in f:'dae dezacord fiind competenta iostanta de judecata; .

¢} i Cazu‘ ﬂerespectam obhgamloj confractuale de catre concesionar, pri
reziliere ds itre © 00 sedent, cu plata unet despagubiri 1n sarcina concesionarului;

dj iz lzal er e,sg“:f:cram obligatiilor contractuale de cétre congedent, prin rezilict
de citre concesionar, cit plata unei despagubiri in sarcina concedentuhui;

L} a dlspanth :i;ntr 0 cauza de fortd *‘m;onz. a bunului concesionat sau in cazi
unp(;s;mhfam obs evf ve g concesionarului de a-l expioata, prin re: mma e, fard plata un
despagubiri; _'_-.,: S 1

z?j{ffﬁtp '@avze de incetare a contractuiui de concesiune, EJ;E a aduce atinge:
cauzelor st Lﬂndlimcx__u.g:,iﬂm:.,nfatm de lege. ,

2‘* La incetarca ~din orice cauza, a coniractului de concesiung; bunurile ce au fo
utilizate de cenveSﬁm 1 in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urtneaza:

. teren in suprafata de 15 mp, str. Stefa};} cel Mare, nr. 20
municip mi Pa '{:an jadt’tui fasi

b; bumm 1\{'@;}&; investitia realizata pe acest teren.




Lll‘ J‘. .
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1X. Clauize coniractuale referitoare la impirtirea ;"e‘sp(;:}sa il mt lor de medin
intre uﬁncwﬂm 31 concesionar ¥

Art. 10 Res.ponsabi'éita'i;ea de mediui intra in sarcifia concesionarului. . 7

X. 'Rﬁspiinderaa contractuali

Art. 11 Nere espectarea de catre partile coniractante & obligatilor cmprmse in
prezentul contra;c_:t,—de concesiune atrage raspunderea contractuald a pértu in culpa.
XI. Litigii
Art. 12 (] ‘:'ismtl(ma'ea litigitlor de orice fel ce decurg din executarea
prezentulut contra ot de concesiune se pot realiza pe cale amiabila sau n caz contrar
potrivit pre ‘_vedemm L{’,"“x contenciosului administrativ rr., 35172004, oo modificdnie
ultulaaxe ti CALEE In ame competenie - " F

X1. Aiiié c&auze"{eie exem};ﬁu: clauze de yerilierc cm:.vcntimm 1, ¢ E.iuzb
penaie}‘ y : E3N .

*‘Xﬁ-‘;‘]_- {i Lﬂﬂ{:“swnm ul se obliga sa solicite emite r2z oworizatie: e:”;s’:’ag.z.mstruéw
si sa inceapa consiru c‘na (extinderea spatiului de avocatura existent) in termen de 1 an de
sile de 1a dataincheierii contractului de concesiune.

) m cazul reindeplinirii cumulative a obligatillor men: mnatb, contractul de

conce sm;uf‘ in ﬂtwm ie d161;t ra punere i mtarziere.

: fbiﬁ@'& majord, in seusul prezentului contract de concesiuneg, s
"uj&';ﬁ-;yteﬂn cu caracter exceptiom‘i fard 'relatie cu Jucrui care o
an'cu nsusirile sale naturale, absolut uv rincibila si absolut imprevizibila.
( } 5 n chz fortuit se Injeiege acele fmprejurdri care au intérvenit sifan condus
jpreiudiciului §i care nu implica virovifia pazmicndui juridic, dar care nu
Intrunesc L,araétensncﬂt, forfei majore. : o R -
5 ‘Prezentul contract constituie titlu executoriw. : :

ntt T eo r“dc de concesiune a fost incheia: v 3 exemplare din care

1 Lxc‘mp‘i ac. §z§ owenﬁu af, 1 LXGIT!) ar h concesionar, 1 exempler la Serviciul Finante

INDENT, CONCESIONAR,

SECRETAR, ?_

FU7ZAN MIRCEA ALBU DUMITRU
Py, S



MUNICIPIUL PASCANI
Str. Stefan cel Mare, nr. 16
Nr. 1716/¢4 .03.2016 ACT ADITIONAL®Dr. 1
la contractul de concesiune nr. 100/14.01.2008

Preambul:

Avand in vedere:

- Adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr. 1716/27.01.2016, din partea dlui Iosub
Andronica;

- Dispozitiile art. 41 din Legea nr. 50 din 29 iulie 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1127 din 27 februarie 2008;

- Contractul de coneesiune nr. 100/14.01.2008;

- Adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr. 2882/14.03.2008;

- Copiei dupa cartile de identitate seria MX, nr. 901328, eliberata de catre SPCLEP Pascani la data cl
16.06.2010, pe numele dlui Iosub Andronica si respectiv seria MX, nr. 603755, eliberata de catre SPCLEP
Pascani la data de 27.04.2006, pe numele dnei Iosub Viorica;

- Avand in vedere Certificatul de Atestare Fiscala nr. 1469 din data de 25.01.2016 si adresa
atasata la acesta, emis de Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primariei Municipiutui Pascani;

Art. I.- Contractul de concesiune inregistrat la Primaria municipiului Pascani sub nr. 100/14.01.2008
se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La cap. I- Partile contractante,

“Intre : MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr. 16, judetul Jasi,
reprezentat prin Ing. Dumitru Pantazi avand functia de Primar al Municipiului Pascani si Cons. Jr. Irina
Jitaru avand functia de Secretar al Municipiului Pascani, in calitate de concedent, pe de o parte, si

IOSUB ANDRONICA casatorit cu IOSUB VIORICA, ambii cu domiciliul in
municipiul Pascani, str. Stefan cel Mare, nr. 14, bl. D1, sc. A, ap. 15, judetul Iasi, avand
CNP 1561009224501 si respectiv CNP 2650910224491 , in calitate de coneesionar, pe de alta parte”.
2. La cap. V. Plata redeventei, Art. 4, alin. (1) se modifica si se completeaza si va avea
urmatorul cuprins:
“(1) Plata redeventei se face prin conturile:
- contul concedentului nr. RO53TREZ40721300205XXXXX, deschis la Trezoreria municipiul:
Pascani;
- contul concesionarului nr. - | sau in numerar la Serviciul Taxe si Impozite Locale.”
Art. IL. Restul punctelor din contractul de concesiune nr. 100/14.01.2008, raman valabile.
Prezentul act aditional la contractul de concesiune a fost intocmit in 3 exemplare din care

1 exemplar la concedent, 1 exemplar fa mﬁc)n‘cesmnar 1 exemplar la Serviciul Taxe si Impozite Locale.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR /
Ing. DUMITRU PANTAZ
, ‘ I0SUB ANDRONICA
"}’\ ;.L‘
T
SECRETAR, :

. 10SUB VIORiCA
Cons. Jr. IRINA JITARU s , o

-~

DIRECTIA ECONOMICA
Cons. ANGELICA LABONTU fb@/

9{;7.'/

COMPARTIMENT PATRIMONIU SI CONTRACTE COMPARTIMENT JURIDIC SI CONTENCIOS
Cons. ALEXANDRU APETREI Cons. JI/‘/PAUL STOL

XX- = . &
Dosar; XX-3 / /’
J e
s .
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LAL) Pl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar:é 1ASI ]
\W\“ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Pascani
Dosarul nr. 41484 / 07-12-2016
INCHEIERE Nr. 41484
Registrator: Bolohan Cristina Nicoleta Asistent: Raileanu Bogdan Constantin

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale-(u.i.) in carts
funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.HCL 165/30-09-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
_Act Administrativ nr.ADRESA 22668/06-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCAN]
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare n:.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma d= 0 lei, cu
documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la: der L ankn

- imobilul cu nr. cadastral 65219

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoares
Municipiul Pascani, DOMENIU PRIVAT, sub B.1 din cartea funciara 65219 UAT Pascani;

Prezenta se va comunica partilor:
Bucovanu Ovidiu
Municipiul Pascani

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

CaQastru si Publicitate Imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef =

Data solutionarii, ~Registrator, Asistent Re%ﬂ‘s,trator,
13-12-2016 " Bolohan Cristina Nicoleta Raileanu Bggelah Constantin
- . {parafa s{ semnétura). . s (pa%f ﬁ}semnéfura) T

%) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art."62 alip. (1),din Regulaientul de avizare, ré

: ! : le
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobatprin ODG Nr. 700/2014. h

:,_j.{;fe siinscriere in

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001 ' pagmg Tid;n__
, I I
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3« “EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 4184
7.4 PENTRU INFORMARE !“—Luna 12|

[_Anul [ 2016 |

.
F

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1AS]
s giot de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

PR TEATE IMOSITAT

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Pascani, Str Stefan Cel Mare , Jud. lasi

Nr| Nr cadastral | suprafata* (mp) Observatii / Referinte o

Al 65219 249 Teren_imprejmu_it;
imprejmuit partial (pct. 2-3; 4-5-6) .

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

41484 / 07/12/2016
Act Administrativ nr. HCL 165, din 30/09/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI; Act Ad'n'mstlahv
nr. ADRESA 22668, din 06/12/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) Municipiul Pascani, CIF:4541360, DOMENIU PRIVAT

C. Partea ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . i
drepturi reale de garantie si sarcini Refsrnts s

NU SUNT

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

Pagina 1 d.n 3




