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MUNICIPIUL PASCANI S CONS. JR. IRINA JITARU
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HOTARARE o

privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartinédnd proprietatii private
a Municipiului Pagcani, insusite prin Hotéréri ale Consiliului Local al Municipiului
Pascani, judetul lagi

Consiliul Local al Municipiului Pascani, judetul lasi;

In baza art. 8., alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilittii, republicatd, cu
modificarile si completarile ultericare;

i in baza art. 2 coroborat cu art. 2*2 din Ordonanta nr. 81 din 28 august 2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrlmomul institutiilor publice, cu modificarile si
completarile ulterloare

fn conformitate cu prevederile art. 4 coroborat cu art. 6, alin. (1), din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile i completarile ulterioare;

Tn baza Normelor tehnice pentru Tntocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public
al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor, aprobate prin H.G. nr. 548 din 08 iulie 1999;

In conformitate cu prevederile art, 36, alin. (1) si alin. (2), lit. ¢) coroborat cu art. 63, alin. (5}, lit.
d), coroborat cu art. 119, coroborat cu art. 120 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locald, republicatd cu modiﬁcérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 130 din 20.12.2011,
privind Tnsusgirea proprietatii private a Municipiului Pagcani, judefu! lasi;

In baza Raportului de evaluare nr. 90/04.12.2015, inregistrat la Denes Tania luliana I. . sub nr,
93/07.12.2015 si la Primaria Municipiului Pagcani sub nr. 22726/07.12.2015, privind reevaluare
activelor fixe corporale si activelor fixe necorporale in curs de executie aflate in domeniul public i In
domeniul privat al Municipiului Pagcani, la data de 31.12.2014, actualizate la data de 30.09.2015,
intocmit de catre Deneg Tania luliana - evaluator autorizat ANEVAR,;

Avand in vedere propunerea Primarului Municipiului Pascani, | ta de |%§ - al Proiectului
!'de hotarare si expunerea de motive a initiatorului, mregltrata sub nr# f /
~ Avand in vedere Raportul comun de spemahtate intocmit de Dlrecti Economica, Compartimentul
Patrimoniu gi Contracte, Compartimentul Juridic si,C |o/d rul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Pagcani, inregitrat sub nr.. &n yﬁx&’cﬁd

Avand in vedere Rapoariele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Pascani:

» Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrérilor publice, conservarea
monumentelor istorice, protecfia mediului, ecologie, patrimoniu gi administralie public, inregistrat sub
o

» Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura, silvicultura,
prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, afragere de fonduri structurale si refafii
externe, inregistrat sub nr. ................c.ccoeiiis

» Comisiei jundlce ordine publica, drepfunie omului si libertafilor cetdfenesti, inregistrat sub
o (R ;)

In temeiul art. 45, alin. (1) din Legea 215/2001 privind administratia publica locald republicata, cu
modificarile si completarlle ultericare;



HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba reevaluarea valorilor de inventar ale bunurilor proprietate privatd a Unitafii
Administrativ Teritoriale Pascani, Tnsusite prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Pagcani,
judetul lasi, efectuatd de catre expert evaluator autorizat ANEVAR, conform raportului de evaluare
prezentat in Anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotarare;

Art. 2. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani, Compartimentul Patrimoniu gi Contracte si Directia Economica.

Art. 3. Sericiul administratie publica locald va comunica Tn copie prezenta hotarare:

- Institutiei Prefectului judetului lasi;

- Consiliului Judetean lagi;

- Primarului Municipiului Pagcani;

- Directiei Economice;

- Serviciului Urbanism gi Amenajari Teritoriale
- Compartimentului Patrimoniu gi Contracte;

- Compartimentului Juridic si Contencios;

PRESEDINTE DE SEDIN]'A: CONTRASEMNEAZA:
CONSILIER, SECRETAR,
Cons. Jr. IRINA JITARU

INITIATOR:
PRIM -"-l.;t

Nr.
Din
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Anexe

privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartindnd proprietatii private a
Municipiului Pagcani, insusite prin Hotérari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani,

judetul lasi

In baza art. 8., alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilitatii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

fn baza art. 21 coroborat cu art. 2°2 din Ordonanta nr. 81 din 28 august 2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutillor publice, cu modificérile si
completérile ulterioare;

fn conformitate cu prevederile art. 4 coroborat cu art. 8, alin. (1), din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completrile ultericare;

In baza Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alctuiesc domeniul public
al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor, aprobate prin H.G. nr. 548 din 08 iulie 1999;

in conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1) si alin. (2), lit. ¢) coroborat cu art. 63, alin. (5), lit.
d), coroborat cu art. 119, coroborat cu art. 120 din Legea nr. 215/2001 privind administratia public
locala, republicatd, cu modificarile si completérile uiterioare;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Pagcani nr. 130 din 20.12.2011,
privind insugirea proprietétii private a Municipiului Pagcani, judetul lasi;

n baza Raportului de evaluare nr. 90/04.12.2015, inregistrat la Deneg Tania luliana 1. |. sub nr.
93/07.12.2015 si la Priméria Municipiului Pagcani sub nr. 22726/07.12.2015, privind reevaluare
activelor fixe corporale si activelor fixe necorporale In curs de executie aflate in domeniul public gi in
domeniul privat al Municipiului Pagcani, la data de 31.12.2014, actualizate la data de 30.09.2015,
intocmit de cétre Denes Tania luliana - evaluator autorizat ANEVAR;

Fata de cele prezentate mai sus propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
Municipiului Pagcani, proiectul de hotarare in forma prezentata.

PRIMAR,
ING. DUMITBE BANT Sz




JUDETUL 1ASI
PRIM2RII> /VIUNICIPIULUI PASCANI
/

/-0 20/ 6

RAPORT,

privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartindnd pro rlet&:
Municipiului Pagscani, insusite prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Pagcani,

judetul lagi

)
‘. TWUNW\?
te'a

Avand in vedere art. 8., alin. (1) si (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilitatii, republicata, cu
maodificarile si completarile ulterioare, potrivit carora :

- Art. 8alin. (1) : “Evaluarea elementelor detinute cu ocazia inventarierii si
prezentarea  acestora in situatiile financiare anuale sa fac potrivit
reglementdrilcor contabile aplicabile.”

- Art. 8 alin. (2) : “Reevaluarea imobiliz#rilor corporale se face la valoarea
justd, in conformitate cu prevederile reglementdrilor contabile aplicabile.

Avand in vedere art. 2*1 corgborat cu art. 2*2 din Ordonanta nr. 81 din 28 august 2003
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate Tn patrimoniul institutilor publice, cu
modificarile si completarile uiterioare, potrivit carora :

- Art. 2" : "Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul
determindrii wvalorii juste a acestora, tindndu-se seama de Inflatie, utilitatea
bunului, starea acestula gi de pretul pietei, atunci cand valoarea contabild
diferd semnificativ de valoarea Jjusta.”

- Art. 2%2 : “Incepind cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de
natura constructiilor si terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice
vor fi reevaluate cel putin o dat& la 3 ani, in conditiile prevazute la art. 271,
de ¢ comisie numitd de conducdtorul institutiel publice sau de evaluatori
autorizatli conform reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii
urmidnd a fi inregistrate in contabilitate pénd la finele anulul iIn care s-a
efectuat reevaluarea.”

Avand in vedere prevederile art. 4 coroborat cu art. 6, alin. (1), din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completarile ulterioare,
potrivit carora :

- Art. 4 "Domeniul privat al statului sau al unit8tilor administrativ-
teritoriale este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac
parte din demeniul pubklic. Asupra acestor bunuri statul sau  unitatile
administrative-teritoriale au drept de proprietate privatd.”

- Art. 6, alin. (1) : “Fac parte din domeniul public sau privat al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale gi bunurile dobédndite de stat in periocada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989, dacid au intrat in proprietatea statului in
temeiul unui titlu valabil, cu respectarea Cconstitutiei, a tratatelor
internationale la care Romdnia era parte si a legilor in vigcare la data
preludrii lor de cdtre stat.”

Avand in vedere prevederile art. 36, alin. (1) si alin. (2), litera c) coroborat cu art. 63, alin. (1),
litera d) si alin. 5, litera d), coroborat cu art. 119, coroborat cu art. 120 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata cu modificarile si completarile uiterioare, potrivit carora :



Art. 36, alin. (1) : “Consiliul local are initiativd si hotdriste, in conditiile

legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date
prin lege in competenta altor autorititi ale administratiei publice locale sau
centrale.”

Art. 36, aiin. (2), lit. ¢) : “atributii privind administrarea domeniului public gi

privat al comuneil, orasulul sau municipiului;

Art. 63, alin. (5), lit. d) : » ia m3suri pentru asigurarea inventarierii, evidentei
statistice, inspectieli si controluluil efectulirii serviciilor publice de
interes local prevdzute la art. 36 alin. (6) 1lit. a)-d), precum si a
bunurilor din patrimoniul public gi privat al unitidtii administrativ-
teritoriale”,

Art. 119 © “Constituie patrimoniu al unitftii administrativ-teritoriale
bunurile mobile si imcbile care apartin domeniului public al unitdtii
administrativ-teritoriale, domeniulul privat al acesteia, precum  si
drepturile si obligatiile c¢u caracter patrimeonial”

Art. 120 @ “ {1} Z2partin domeniului public de interes local sau judetean
bunurile care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz gau de interes
public si nu sunt declarate prin lege de uz sau de interes public national.
(2) Bunurile ce fac parte din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile gi insesizabile”

Avand n vedere Raportul de evaluare nr. 90/04.12.2015, Intocmit pentru patrimoniul UAT

Pagcani, reprezentat de constructii, terenuri si alte proprietdti care apariin domeniului public si
domeniului privat al Municipiului Pagcani, judetul lasi;

Directia economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic i

Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani propun spre
dezbatere proiectul de hotarare privind ajustarea valorilor de inventar aferente bunurilor apartindnd
proprietatii private a Municipiului Pagcani, Tnsusite prin Hotérarea Consiliului Local al Municipiului
Pascani nr. 130 din 20.12.2011

DIRECTIA ECONOMICA
Cons. ANGELICA LABONTU

Ny

COMPARTIMENTUL JURIDIC St CONTENCIOS
CONS. JR. PAUL APOSTO

COMPARTIMENT PATRIMONIU S| CONTRACTE
INSP. GHEORGHE ©OTET CHIPERI



DENES TANIA IULIANA 1.1,

F22/1185/2003 TR
CIF 20916809 Miuic piul F AL AN
Tel./Fax 0232/280118; INTRARE 1 v E .
Tel. mobil 0740/160487; 0723/592270 " 9227%2,@ .
e-mait taniadenes@gmail.com AV Lwa. /g O?
93/07.12.2015 | Anexe '

B _{ r__

/
P : . iz /
Inregistrat la sediul autoritatii contractante s

Nr. / ol

Cétre,
MUNICIPIUL PASCANI,
Sir. Stefan ce! Mare nr. 18, Jud. I1AS!

In calitate de Prestator al contractuluj de achizitie publica de SERVICII DE
CONSULTANTA IN EVALUARE — Reegvaluarea activelor fixe coiporale si activelor fixs
corporale in curs de executie afiate in domeniul public si in domeniul privat al
municiplului Pascani la data de 31.12.2014, actualizate la data de 30.08.2015.” cOD

CPV - 75419000 - 4 - Servicii de consultantd Tn domeniul evaluarii

Va inaintez Raportul de evaluare nr. 90/04.12.2015 intocmit pentru patrimoniul UAT
Pascani, reprezentat de constructii, terenuri si alte proprietati care apartin domeniului public
st domeniului privat al mun. Pascani, jud. lasi.

Cu stima,
DENES TANIA IULIANA 11,

-




DENES TANIA TULIANA
EVALUATOR AUTORIZAT - MEMBRU TITULAR ANEVAR - LEGITIMATIE 12055

Telefon: 0232290118, 0740160487, 0723592270
NR. 90/04.12.2015

Bunuti imobile si mobile, reprezentate de terenur, constructii, amenajati terenur si alte
propiietati care apartin domentului public si domeniului privat al mun. Pascani, jud. Tasi, potrivit
listelor de inventariere la 31.12.2014, actualizate la 30.09.2015

Pioptietai : Municipiul Pagcani, jud. Tasi
Beneficiar : Municipiul Pagcani, jud. Tasi

Executant ; Denes Tania Tuliana

DECEMBRIE 2015
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2.1, Ipoteze si ipoteze speciale; conditi imitative
2.2. Obilectul, scopul si utilizarea evalparii; Instructivnile evaluariy
2.3. Dreprurile de proprietate evaluaie

2.4. Tipul valotii estimate

2.5, Data evaluarii si data raporiului de evaluare
2.6.Moneda taporeulyl

2.7.Modalitati de plata

2.8. Inspectia proprietatii

2.9. Riscul evaluarii

2.10. Sursele de informatii utilizate

211, Clauza de nepublicare

3. PREZENTAREA DATELOR

@

]

3.1 Identificarea proprietatii; Descrierea juridica

3.2, Identificarea evenrualelor bunuri mobile evaluate

3.3, Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

3. 4. Descrierea amenajarilfor si constructilor

3.5. Date privind impozitele sf taxele

3.6. Istotic incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatifle curente
3.7. Analiza pietef imobiliare

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

®

4.1, Cea mai buna niilizare a tetrenului considerat ca neocypat

4.2, Valoarea terenului

4.3. Abordari in evaluare pentru constructfi si alie proprietati

4.4.Reconcilierea valorilor. Valoatea estinata Propusa, opinia si concluzitle evaluarorolui

5. ANEXE

Anexele nr, 1 si 2 - valoarea bunutilor din domeniul public si din domeniul privat al mun.
Pagcani ( terenud, constructil, amenajari terenuti si alte proprietati immobile si mobile)




SINTEZA EVALUARII

Obiectivad evalyarii ; Bunuri imobile si mobile, reprezentate de terenuri, constructl, amenajari
tetenuri si alte proprietati care apartin domeniului public si domeniului privat al mun. Pagcani, jud. Tagi,
potrivit listelor de inventatiere la 31.12.2014, actualizate la 30.09.2015

Scopul prezentului raport este detettninarea si mentionarea valotii juste in vederea inventarieril
patrimonivlai

Propiietar : Municipivl Pagcani, jud. Iagi
Beneficiar : Municipiul Pagcani, jud. Iagi

Valoarea proprietatii mobiliare a fost determinata in conformitate cu standatdele aplicabile acestui tip
de valoare, in functie de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, si anume STANDARDELE DE
EVALUARE ANEVAR EDITIA 2015, CARE INCORPOREAZA STANDARDELE
INTERNATIONALE DE EVALUARE - IVS, PUBLICATE DE IVSC, 4 STANDARDE
EUROPENE DE EVALUARE - BEVS:
 SEV 100 - CADRUL GENERAL
SEV 101 — TERMENII DE REFERINTA A EVALUARII
SEV 102 — IMPLEMENTARE
SEV 103 — RAPORTARE
SHEV 230 — DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
SHEV 310 — EVALUARI ALE DREPTURILOR ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
PENTRU GARANTAREA IMPRUMUTULUI
¢ SEV 400 -- VERIFICAREA EVALUARILOR,
la care se adauga Ghidutile de evaluare ANEVAR, editia 2015 — GEV:
* GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, cu abordarea metodologici a unor definitii §i termeni din
IVS, in interpretarea ANEVAR.
Alte reglementari de care s-a tinut cont:
¢ STANDARDE INTERNATIONALE DE RAPORTARE FINANCIARA: IFRS 7
Instrumente financiare, IFRS 13 Hvaluarea valorii juste, [AS 36 Deprecierea activelor
¢ ORDINUL 3055/2009 DE APLICARFE, A REGLEMENTARILOR CONTABILE
CONFORME CU DIRECTIVELE EUROPENE
e CODULFISCAL.
¢ Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat prin
HG 2139/2004.
o OUG 81/2003 si Ordinul MF 3471/2008, actualizate.

@ D & 5 @

Data evaluarii corespunde cu data raportului de evaluare: 04.12.2015
Cars valutar la data de 04.12.2015 : 1TEUR = 4,4589 lei

Valoarea bunurilor din domeniului public si prival al mun. Pagcani, jud. Iasi este centralizata in
conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2 la prezentul rapost (valorile nu contin TVA).

Nota: Fyaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Pe baza propunetilor
evaluatorului, in urma analizei Raportului, reprezentantii beneficiarulul wmeaza sa decida asupta
maodului de utilizare a valodlor din Anexa nt. 1 la raport.

Raportul & fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor s metodologici de lucru promovate de
catte ANEV.AR. { ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR. AUTORIZATT DIN
ROMANIA ). e
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IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemmata Denes Tania Tuliana — evaluator autorizat ANJE.V.AR., membru titular conform
legitimatici nr. 12055, cu valabilitate 2015, avand incheiat Certificatul 7133 cu valabilitate 31.12.2015
pentru asigurare profesionala, titular in intreprindere individuala, inregistrata la OR.C. Iasi sub nr.
F22/1185/2003, CIF 20916909; tel./ fax 0232/290118; tel. 0740/160487; 0723/592270, certific in
cunostingi de cauzi i cu bund credingd ci:

1. Afitmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate g corecte, Estimarile

si concluziile se bazeaza pe informati si date considerate de catre evaluator ca fiind adevatate si

corecte; inspectia a fost realizata de reprezentantul beneficiarului si pe baza informatiilor puse Ia
dispozitie, evaluarea se va realiza scriptic, prin sintetizarea tuturor datelor furnizate de beneficiar si
faptic, prin inspectarea bunurilor in perioada seprembrie - octombtic 2012 in prezenta dlor Apetrei

Al si Grigoras M. si ulterior in data de 2 decembrie 2015 in prezenta dhii Pertu Tulian,

Analizele, opinille §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative

menfionate §i sunt analizele, opiniile i concluziile mele profesionale pessonale, impartiale si

nepirtinitoase.

3. Nu am inferese anterioare, prezente sau viitoare in privinga proprietifii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind pirgile implicate in prezenta
mistune, exceptie ficind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea In aceastii misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unwi rezultat
prestabilit legat de mdsimea valorii estimate saw impus de destinatarul evaludrii §i legat de producerea
unul eveniment care favorizeazi cauza clientulud functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si Intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtinele si experienfa necesare indeplinirii mistunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mengionate in raportul de evalnare, nicl o alti persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indepliniii acestei misiuni de evaluare.

)

DECLARAREA CONFORMITATIH VALORII CU STANDARDELE DE EVALUARE
ANEVAR

Ca claborator declar ca raportul de evaluare pe care it semnez a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor Internationale de Evaluare si a Ghidurilor de evaluare editia 2015, cat si cu
ipotezele, ipotezele speciale si conditiile limitative cuprinse in prezentul taport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un intetes actual sau viitor fatz de proprietatea
evaluata,

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineril unei anumite valod,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane cate au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarca evaluarii nu se face in functe de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum tesponsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare,

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul
precizat in el.

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorului asupra valosii de piata la data de referinta a
evaluarii — respectiv 04,12.2015.

Certific prin prezenta ca partile analizate in acest raport au fost inspectate de catre reprezentantul
beneficiarului, care a transmis toate datele avute la dispozitic in vederea evaluasrii, Nu sunt recuzat /
descalificat sa evaluez aceasta proprietate. Inspectia proptietatii in ansamblul ei s-a realizat de catre
beneficiar, evaluarea fiind realizata scrptic, .

Elaboratorul este membru titular al Asociatici Nationale a Fvaluatorilor din Romania

(ANEVAR),
evaluator proprietati imobiliare — legitimatie 12055, \




2. PREMISELE EVALUARII

2.1 Ipoteze si Ipoteze speciale; conditii imitative
Acest raport de evaluare a fost facut in urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale care apar in

cursul raportului :

#

Prezentul rapott este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportulid de citre o ter{d persoand fird obfinerea, In prealabil, a acordului scris al clientubui,
autorului evaludirii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punetul 8 de mai jos. Nu
s¢ asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarmibsi evaludrit
si celor care au obfinut acordul seris §i nu se accepts responsabilitatea penttu nici un fel de
pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in utma deciziilor sau actiunilor
Intreprinse pe baza acestul raport.

Raportul de evaluare igi pistreazd valabilitatea numai in sitvatia in care condifiile de piatd,
reprezentate de factotii economici, sociali gi politici, rimin nemodificate in taport cu cele
existente la data Intocmitii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd ci nu au fost ficute cercetir specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprictate este valabil si se poate tranzactiona, ci nu existi
datorii cate au legituri cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecatf sau inchiriats. In
cazul in care existd o asemenea situafie si este cunoscuts, aceasta este mentionati in raport.
Proprietatea imobiliari se evaiucazi pe baza premisei ci aceasta se afl in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) si responsabils,

Se presupune ci proprietatea imobiliar in cauzi respecti reglementirile privind documentafiile
de utbanistm, legile de constructie §i regulamentele sanitate, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerine, valoarea de piati va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliar. Orice schifi din raportul de evaluare prezinti
dimensiunile aproximative ale proprietitii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si
vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (mdsuritori de cadastru,
expertize) acestea vor avea ptiotitate.

Daci nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunogtintd asupra stisi ascunse
sau invizibile a proprietiii (inclusiv, dar firf a se limita doar la acestea, starea §i structura solulu,
structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de funcfionare, fundatia, etc), sau asupra
conditiflor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliard #n canzi sau de pe o proprietate
invecinatd, inclusiv prezenta substangelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoatea proprictifii. Se presupune ci nu existi astfel de condifii daci cle nu au fost
obscrvate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesatd pentru Intocmitea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie claborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii depisind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Bvaluatordl nu oferd garangil explicite sau implicite in
privinga stirii in care se afli proprietatea in ansamblul e 51 nu este responsabil pentru existenta
unor astfel de sttuaii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descopetitdi loz.

Evaluatorul obfine informatii, estimiri i opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consideri a fi credibile si evaluatorul considera ci acestea sunt
adevirate §i corecte. Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinga  acuratetei
informatiilor furnizate de beneficiar sau de catre terte parfi.

Confinutul acestul raport este confidential pentru client i autorul nu il va dezvilui unei terfe
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluase si/sau
atunci cind proprietatea a intrat in atengia unui corp judiciar calificat. e




* THvaluatorul a fost de acord sd-yi asume realizarea misiuni incredingate de citre clientul numit in
rapott, in scopul utilizdtii precizate de citre client si in scopul precizat In raport, cu exceptia
evaluarii activelor fixe corporale in curs de executie, cate potrivit art. 4 din Ordinul 3471,/2008
nu se evalueaza.

* Consimgimantul scis al evaluatoruhui §i al evaluatorului verificator {daci al acestuia din urmi
este hecesar), trebuie obpinut inainte ca oficate parte a raportului de evaluate si poatd fi utilizats
in orice scop de citre orice persoand, cu exceptia cientului sau a altor destinatari ai evaluirii care
nu au fost precizafl in raport. Consimgimintul scris §i aprobarea trebuie obfinute fnainte ca
raportul de evaluate (sau oricare parte  sa) s4 poatd fi modificat sau transmis unei terte pHrti, alfii
decit clientul sau altor categoril de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relaii publice,
informafii, vinzate sau alte mijloace. Raportul de cvaluate nu este destinat asiguratorului
proprietdii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de
asigurare.

Ipoteze suplimentare :

" Otice estimiri ale valorii continute in raport se aplicd intregii proptietifi §i otice impirtire sau
divizare a totalului in valosi fracfionate va invalida valoarea estimati daci acestea nu au fost
stabilite In rapozt.

" S-a tinut cont ca s-a realizat evaluarea patrimoniulu si in anul 2012 si valoarea fiecarui bun in
patte este baza evaluarii ; in ceea ce privesc valorile la terenuri, se propune mentinerea valotilor
existente, in functie de clasificarea pe strazi si zone la nivel de municipiu si suburbii, find valoti
apropiate de cele existente la aceasta data.

In pericada 2013 — 2015, valorile la terenuri au cunoscut fluctuatii de crestere cu 15% in 2013 s

apoi de scadere cu 10% in 2014, continuind sa scada cu 11% si in 2015, dat in conditiile in care

diferentele dintre valotile aferente anului 2012 fata de 2015 sunt de 6%, atunci se propune
mentinerea valotilor existente, fata a mai fi diminuate la nivelul actual, Hinind cont ca datorita pietei
imobiliare fluctuante, vor putea sa cunosca cresteri si la valorile terenusilor in perioada urmatoare.

* Constructiile si alte bunuri dobandite in petioada 2012 -2015 se presupune a fi in conformitate
cu documentele detinute proprietar, dar care nu au fost prezentate si anexate; nu s-au precizat
date complete privind suprafetele construite si suptafetele utile ale constructiilor, datele PIF sau
datele de edificare sau dobandire la bunurile mobile sau imobile intrate noi in evidenta, astfel ca
se vor mentine Ja valotile de intrare in evidenta, fata a se putes calcula depreciei,

*  Nus-a pus la dispozitie o situatie actualizata cu bunurile imobile ce urmeaza a fi propuse pentru
casate, desflintare san dezafectare in pericada imediat urmatoate, pana la sfarsitul anulu in curs,

® Nu s-au prezentat PUZ-uri intocmite pentru mun Pagcani, care sunt sau nu sunt evidentiate in

Inventarul bunurilor din domeniul public al mun Pagcani aferent datei de 31.12.2014, cu

actualizari din carsul anului 2015, pana la 30.09.2015.

* Nu s-au prezentat documentatii cadastrale pentru terenuti si constructii din patrimoniul public si
privat al mun Pagcani.

* S-au prezentat listele de inventariere in format electronic a terenurilor, amenajatilor de terenuti, a
constructillor si altor proprietati aflate in patrimoniu la 31.12.2014, actualizate pana la
30.09.2015, valoarea de inventar fiind mentionata in anexele la prezenta lucrare.

= Nu s-au prezentat balanta sintetica si/sau analitica a bunurilor evaluate.

*  Nu s-au prezentat expertize tehnice sau/si contabile si eventuale sitvatii cu privite la reparatii
curente sau capitale efectuate la constructile existente in inventarul proprietarului; s-au constatat
valoti din lucrari de investitii efectuate pana la data analizei, care s-an adaugat la valoarea de
inventar in cursul anului, care influenteaza initiala; astfel ca la nr. de inv. precum 52, 59, 112, 168,
168 si 412, datorita investitiflor efectuate inclusiv in amil in curs, se vor mentine valotile
existente, fara a se mai calcula depreciesi,

* Nu se vor evalua investiti in curs, acestea metitinandu-se la valoarea contabila; dintre activele
fixe corporale in curs de executie, aflate in sold la inceputul anului 2015, s-a efectuat transferares
din imobilizari in curs Ia constructii la valoarea contabila, astfel ca valoatea de mventar fiu tnai
suporta corectil, datorita inregistratii in contabilitate in cursul anului 2015.. \)k"\‘-""




Este in curs de realizare expertizarea tehnica si contabila 2 unor active fixe corporale in curs de executie,
aflate in sold la inceputul anului 2015, dar pana la momentul analizel nu s-a finalizat un raport de
expettiza, care sa poata fi prezentat si utilizat.

Valoarea terenuriior se va putea mentine la valoarea justa existenta, diferita de valoarea de piata; s-a Hnut
cont ca pattimoniul Primariei apartine cu precadere domeniului public si orice eventuala tranzactie de
vanzate-cumparate, inchiriere sau concesionare presupune intocmirea unui studiu de oportunitate si a
unui raport de evaluare la momentul solicitarii; in cazul concesionarii sau inchirierii unor parcele de
teren, valoarea redeventei sau chiria se stabilesc prin HCL, iat taxa pentru teten este stabilita pe mp prin
HCL, nefiind influentate de valoatea de inventar a terenulud.

2.2, Obiectul, scopul si utilizarea evaluarii; Clientul; Instructiunile evaluarii

Obiectul evaluarii este reprezentat de terenuri, constructii, amenajari terenurd si alte bunutl cate apartin
domeniului public si ptivat al mun, Pagcani, jud. lagi, potrivit listelor de inventariere.

Scopul prezentului raport este determinarea si mentionarea valorii juste in vederea inventasiesii.
Utilizatea evalpdrii: La cererea clientului am efectuat acest rapott de evaluare pentru proprietatile
mentionate, in vederea inventarierii patrimoniului de catre mun. Pagcani, jud. Tasi.

Raportul de evaluare se adreseaza mun. Pagcani, jud. Tasi, in calitate de client si beneficiar.

2.3, Drepturile de proprietaie evaluate

Dreprul de proprietate eévaluat: Dreptul de proprietate evaluat este deplin.

Constmctiile, amenajarile de terenusd si terenurile apartin domentulul public si privat al mun. Pascani,
jud. Iasi, in conformitate cu inventarul imobilizarilor in format electronic la data de 31.12.2014,
actualizat in cursul anului 2015, pana la 30.09.2015.

Nu s-au prezentat alte documente de proprietate,

2.4. Tipul valorii estimare

Tipul de valoare adecvat, in relaic cu scopul, este baza evahsfsii,

Conform scopulul precizat in comandd, cel al reportarii financiate, valoarea adecvati estimati va A
valoarea justz, care difera de valotea de piagd, care este un tip de valoare stabilita pe baza Standardului
de Evaluare SEV 100. Acecastd valoate este inteleasi ca fiind valoate unel proprietdfi fird luare in
considerare a costurilor de vinzare sau de cumpirate, a taxelor asociate cu vinzatea si a oricirei ipoteci
sau gaj asupra imobilului evaluat.

Evaluarea teprevinta o estimare a valorii de piata a bunurilor evaluate asa cum este definita in
Standardele de evaluare ANEVAR, care sunt preluate din Standardele Internationale de Evaluare, TVS
2013, publicate de TVSC,

“Valoarea de piafd este suma estimati pentru care un activ ar putea f1 schimbat, la data evaluidi, fntre

ui cumpérdtor hotfrdt §i un vaazdtor hotdrdt, Intr-o tranzacfic nepirtinitoare, dupd vn marketing
adecvat §ifn care pirgile au acionat fiecare in cunostingi de cauzi, pradent si fird constringerc.
Valoarea estimatd in prezentul raport de evaluare este valabili la data evaludyil, atdt timp cit condifiile

inifiale care au stat 1a baza raportului de evaluare nu s-au schimbat,




“Valoatrea justa este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datoril intre part identificate,
aflate in conostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acestor parti.”
Este un concept mai larg decat valoarea de piata.

2.5.Data evaluaril si data raportului de evaluare

Proprietatea a fost inspectati impreuna cu reprezentanti ai proprietarulul in perioada septembrie-
octombrie 2012 si ultima data in ziva de 02.12.2015, in prezenta diui Pertu Tulian.

Demersurile legate de prelucrarea informatiflor avute la dispozitie s-au derulat in perioada 26 octombtie
- 04.12.2015, raportul de evaluare fiind redactat In forma sa finald la data de 04.12.2015 ( data raportului).
Opinia final? a evalufsii va fi prezentat in LEL, in ANEXELE 18i 2

2.6.Moneda raportuiui
In procesul de evaluate se vor utiliza date si informatii in RON (lei noi), la cursul EUR din data
rapottutui, conversia in diverse valute zrmand a fi efectuata de catre client.

2.7.Modalitati de plata
Hxprimatea valorii fnale se prezinta cash.

2.8, Inspectia proprietatit
In determinarea valoril s-au urmat urmatoarele etape:
¢ documentarea pe baza informatiilor furnizate de client si analizarea acestora,
¢ stabilirea ipotezelor ce au stat la baza raportului;
¢ selectarea tpului de valoare estimata in raport,
e abordari adoptate pentru detetrninarca valorii si fundamentarea concluzilor si a opinie
evaluatorulul.

2.9. Riscul evaluarii
Raportul de evaluare fsi pastreazd valabilitatea numai In situatia fn care conditiile de piati, reprezentate

de factorii economidi, sodali si politici, simin nemodificate in raport cu cele existente la data evaludrii.

2.10. Sursele de informatii utilizate
Clientul nuw a pus la dispozitie documentele juridice complete care atesta dreptul de proprietate, cu
exceptia unor Liste de inventatiere actualizate pana la 30.09.2015, cu constructii, terenuri, amenajari de
terenuti st alte bunuti imobile si mobile care apartin domeniului public si privat al mun. Pagcani, jud.
Tast.
Lipsesc documentatiile cadastrale.
S-a apelat si la bibliografia de specialitate:
s Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare — AN.EV.AR,
s HG nr. 2139/30.11.2004 de aprobare a Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionate 2 mijloacelor fixe,
e QUG 81/2003 si Ordinul MF nir. 3471/2008, actualizate;
e (Cursul de referinta al monedel nationale;
®  Vulorile minime otientative de baza pentru stabilirea taxelor notariale, conform Hvaluarii anuale
intocmite la solicitarea Camerel Notarilor Publici pentiu perioada 2012-2015, potiivit carela se
stabilesc valori penttu terenuti intravilane si extravilane corespunzitor amplasamentulul si a
zondtii acestuia din punct de vedere a nivelulul de impozitare, cat si de clasificarea la nivel de
mun. Pagcani, in functie de impottanta localitatii, a gradului de atractivitate, a dotdrilor, a
accesibilitaii, etc. ol
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211, Clauza de nepublicare
Prezentul raport de evaluare nn poate fi utilizat in alte scopuri decat cel descris, nu poate fi publicat sau

inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, find
specificata forma si contextul in care ar ugina sa apara.Acest raport este confidential, adresandu-se strict
clientului, fara a se accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana, care va intra in posesia

raportulud si 2 anexelor 1 si 2 din prezenta lucrare.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietatii; Descrierea juridica

Identificarea proprietatii

Proptietatea imobiliata analizata in ansamblul el este reprezentaia de constructii, terenuri, amenajati
terenuti si alte proptietati imobile si mobile cate apartin domeniului public si privat al mun. Pagcan, jud.
Tasi, in conformitate cu Lista imobilizarilor la 31.12.2014, actuzlizata in cursul anului 2015, pana la
30.09.2015.

Descricrea juiidica

Situatia contabila a bunurilor aflate in domeniul public si privat al mun. Pagcani, jud. Tagi, actualizata in
anul 2015 a fost pusa Ja dispozitie de catre beneficiar in format electronic { se presupune ca este in
conformitate cu balantele de verificare sintetice si analitice ).

3.2, Idendificarea eventualelor bunuri mobile evaluare
In prezentul raport sunt cuprinse si bunust mobile.

3.3. Date despre zona, 0ias, vecinaiati s1 ampilasare s-au identificat pe site-ul

Asezate:Municipivl Pageani este situat in partea de nord-est a Romaniei, pe valea Siretulud, in vestul
judejului Tagi, la intetsectia paralelor 47°15° latitudine nordicd, cu meridianul de 26°44’ longitudine estic.
La sud se mérgineste cu comunele Miroslovest si Stolniceni-Prdjescu, la est cu Ruginoasa §i Todiresti | la
nord cu Vinitod si Lespez, iar la vest cu Valea Seacd.

In partea de jos a oragului, la 208 m altitudine fapi de nivelul méxii, sunt Jocalititile suburbane Lunca
Pascani si Bligest], iar in partea din deal, la peste 250 m aldtudine, gisim localitati suburbane Géstesti,
Bogteni ¢i Sodomeni.

Municipiul Pagcani are o suprafapd de 75,49 km?2.

Municipiul Pagcani se afld situat {a o distantd medie de aproxzimativ 550 km fat de capitala Roméaniei -
Bucutest.

Toponimul Pagcani provine de la numele boiesului Oand Pascd, stipdnud acestor loctud in secolul a1 XV-
lea.

Prima atestare documentard dateazd din anul 1453 din timpul domnitorutwi Moldovei, Alexandru al 1I-
lea.

Relief: Teritotiul administrativ al municipiului Pageani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei,
ocupind de la vest la est urmétoarele subunitifi cu caracteristici distincte: e W
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Podigul Filticenilor, cunoscut gi sub numele de Podisul Motca, se catacterizeazd prin prezenta unor
culmi deluroase la limita vesticd a tesitotiului, cu altitudini de peste 400 - 450 m, altitudinea maximi fiind
456 m, in dealul Runcul 5i 455 m in dealul Lutdsiel.

Culoarul Sitetului se suprapune luncii si teraselor de luncd ale riului Sitet, constituind o suprafati pland,
largd de 3,5 - 4,3 km si cu altitudine de 205 - 215 m.

Podigul Dealul Mare este reprezentat ptin subdiviziunea seli Ruginoasa - un ansamblu de dealuri largi i
platouti, unele constituind fragmente de terase ale siului Siret, cu altitudini de 225 - 355 m

Lunca Siretului se prezintd sub forma unel suprafete plane, cu lititne de 4,3 km in nord si 3,5 km in sud,
cu altitudine maxima de 215 - 205 m §i panti longitudinalg de cca 1%

Clima: Temperatura medie anuali este de 8,4* °C, cu un maxim mediu {n luna fulie de 20,1°%C si un
minim mediu in ianuarie de - 2,7°#C. In cussul anulu cregterile interlunare cele mai pronungate se
inregistreazd intre martie - aptilie (6,7°C) ¢l aptilie - mai (5,8%°C), iar descrestetile cele tnai mari intre
octombiie - nolembrie (6,4°C) si septembiie - octombiie (5,0°C).

Precipitatiile atmosfetice sunt moderate, cantitatea medie anuali fiind de 5340 mm.

Véaatutile care activeazd in zona Pascani sunt determinate atit de circulatia generaldl a atmosferei, cat si
de conditile reliefuli local, fiind mult influentate de prezenja vill Sitetulul cate funcfioneazi ca wn
culoar in Jungul ciruia se canalizeazs masele de aer.

Cultuta: Prinul eveniment major care a contribuit la cregterea gradulul de cultur s civilizagie a oragului
a fost construirea de cdtre localnici a Clubului ,,Unirea” cu sald penttu concerte, teatru i mai apoi
cinematograf, in 1873. fn cadmtl aceluiagi club s-a Infifntat 51 o sald de lecturd la finele anului 1896, Tot in
1873 s-a construit §i 0 ,,Sala de Tit”, In care se exersa tcager]le, erau doud popicirii si un teten de tends,
"Tot aici se jucau piese de teatru In limbile poloni, germand si roméang. Aceastd sala, din picate, a fost
distrusd In Hinpul bombardamentelor din 1944,

Un alt loc in Pagcanii sfargitului de secol al XTX-lea i thceputul secolulul al XX-lea, th care localnicii se
puteau intdlni pentru a-si petrece Hmpul in companta teatrului §i a muzicli, pentiu a asculta conferinge
sau pentru a Imprumuta cirg de la sala de lecturd, a fost Clubul ,,Unirea” C.F.R..

In anul 1950, s-a infiintat Biblioteca orfseneascd, functionind initial #n localul Casel de Cultur ,,Mihail
Sadoveanu”; dispunea atunci de 3.500 volume. Din 1960 ¢ mstalata intr-un local proptin, cu dotir
specifice unei biblioteci publice. In prezent numdrd 110 mii volume §i i tec anuval pragul 40 de mii de
cititosi.

Primul cinematograf din Pagcani a fost inaugurat ,Jin deal”, proprietar fiind Gh. Cristea; ultetiot, tot in
paste de sus a oragului, funcfiona ,,Cinematografil Stern”. La Clubul ,,Unirea” se succedan proiectii cu
sdll pline in toate cele sapte zle ale siptimanil. Pind in anul 1992 au fost proiectate filme, cite 2 — 3
siptdmanal, In satele din apropiere. Din anul 1992 ia Clubul ,Unirea” s-a Intrerupt activitatea
cmematograﬁca A ramas cinematograful de la Casa de Culturd, care, din 1996 a programat filme doar
shmbita si duminica. In prezent la Pagcani nu mai functioneazi nici un cipematograf.

La Pagcani, Casa de Culturd a luat flingd In anul 1949, La Inceput a funcfionat Intr-o incipere improvizati
din parcul oragului, apoi Intr-un spafiu de ldng vechea postd; activitdtile se tezumau la momente de
divertisment, la improvizatii, conditiile materiale filnd precare. Actuala clddire a Casci de Culturd a fost
inauguratd In anul 1960, cind Ministeral de resott a aprobat, in cadrul unui prolect de constructic cu
catacter nafional, constructia a patru astfel de edificii. In afara celui de la Pagcani, glsim acclasi tip de
Casd de Cultura in ora§ele Predeal, Tarndveni s Lugo] Activitatea Casei de Culturs Municipale ,M

Sadoveanu” este sustinu#i prin cercurd culturale, cursusi, precum si prin Anqamblul‘ fole c:_-,,,,Rapsozn
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Sitetului”, Teatrul pentru Copil si Tineret ,Rudi Nesvadba”, Trupa de dans de societate ,,Dream
Dance”. Casa de Culturd are colaborfiri cu Teatrul Nagonal ,,Vasile Alecsandt” Iasi, Teatrul ,,Mihai
Eminescu” Botogani, Teatrul ,,George Bacovia” Baciu, Filarmonica din Botogani si Filarmonica din Tagi
si cu Muzeul Literatutii Romane din Tasi.

Muzeul Municipal Pagcani a fost infiintat in decembsic 1997 si {51 desfisoard activitatea tn cadrul Casel
de Culturd ,,M. Sadoveanu” si Palatului Copfilor ,,Jordache Cantacuzine”. Muzeul define un numir de
375 exponate §i este organizat in trei sectii: istotie, etnografie si relipie. Tnct de la tnceputul anului 1998,
Muzeul Municipal Pagcani s-a aflat In strinsé colaborate cu Complexul Muzeal Moldova Lasi,

3. 4.Descrierea amenafarilor si constrictiilot

Proprietatea imobiliara analizata in ansamblul ei se compune din constructii, amenajati terenurd si alte
proptietati mobile si imobile care apartin domeniului public si privat al mun. Pagcani, jud. Tasi, in
conformitate cu Listele care contin valorle de inventar 1a data de 31.12.2014, actualizata in 30.09.2015;
datele generale furnizate cu privire la bunurile analizate se regasesc in ANEXELE 1si 2 si la prezenta
lucrare,

3.5, Date privind impozitele sf taxele

Detalii despre reglementirile referitoare la impozitarea venitutilor si 2 proprictitilor se gisesc in Codul
Fiscel 5i in HGR ar. 44/2004 pentru aprobarea notmelotr metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul Fiscal (publicatd in Monitorul Oficial al Roméniel nr. 112/06.02.2004, Partea I), cu
modificarile ia zi.

Astfel, impozitul pe proprietate este stabilit prin HCL; nu s-au pus la dispozite si nu se ancxeaza taxele
valabile si practicate la nivelul mun. Pascani, penitu ca la domeniul public nu se aplica impozite pe
proprietate, iar la domeniul privat aceste impozite intra in sarcina celor care le concesioneaza sau le
inchiriaza.

3.6. Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu s-au identificat tranzactii efective cu proprietati asemanatoare, constand din terenuri, constructii cu
terenuri sau alte bunurl mobile si/sau imobile, in struatia in care astfel de imobile de interes
administtativ, social si cultural sunt achizitionate si ttanzactionate mai rar, deoarece se afla in domeniul
public al unitatilor administrative teritoriale, in general, urmand a fi trecute in primul rand in domeniul

privat ]a o eventuala solicitare.

Deoarece patrimoniul Primariei apartine in cea mai mare parte domeniului public si nu se poate
tranzactiona decat la cerere si in anumite conditii care trebuie sa respecte legislatia aflata in vigoare la
momentul vnel eventuale tranzactil si cu aprobarea Consiliului Local, orice tranzactie efectiva va avea la
baza un raport de opottunitate si un raport de evaluare la momentul solicitarii, care va putes sa difere de
valoarea contabila, influentata de drepturile de proprietate, data dovezil pretulul, localizarea, calitatea
terenului si destinatia claditilor, situatia care a derminat pretul, utilizarea pettnisa si/sau zonatea
proprietati.

3.7, Analiza pietef imobiliare
Definirea piefef; Pizte imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in coatact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unior sume de banl.

Aceasta piata se deosebeste de plata bunurilor sau a serviciilor prin urmatoarele:

# propietatile imobiliare sun unice, avand un amplasament fix;




s pietele imobilare nu sunt eficente, motivat de fluctuatia numarului de vanzatcrd si de
cumparatori; de valosile tidicate a proprietatilor care face necesara apelarea la credite bancare,

influentate de veniturile solicitantilor; de decalajele dintre cerere si oferta.
Starea pietii - istoric, incluzdnd vanzirile antesioare i ofertele sau cotatiile curente

Tranzactille peatru terenuri au prefurl diferite ¢i varazi In funcie de data tranzactionarii, utilitAg,
deschiderea la stradd a terenului, m#rimea gi forma acestuia, apropierea sau depirtarca fatd de mijlozcele

de transport.

Tranzactii pentru imobile compuse din terenuri sau de cladid cu teren aferent nu s-au identificat,
comparabile cu cele analizate.

Oferta competitivi

Ofetta apattine in special persoanelot juridice dar i persoanelor fizice, proprietari de terenuri §i imobile
cu destinatii diverse, mai mult comerciale sau rezidentiale. Dimensiunile imobilelor oferite pe piatd nu
sunit compatabile cu dimensiunile clidirilor supuse evaludtii.

Cantitatea si calitatea concurentei disponibile: scazuti.

Valotile de tranzactionate sunt in scadere in momentul de fatd comparative cu anii trecutl.

Volumul consiructiilor not: in stagnare.

Costutile de constructie si dezvoltare: in scadere, exprimate In valutd liber convertibila (Furo) pentru
constructiile cu finisaje medi, Trebuie ficutd precizarea ci pe piafd apar mereu materiale pe£f01111a11te
pentru executia finisajelor, la preturi mai accesibile.

Analiza cererii

Ceretes vine din partea persoanelor fizice gi jutidice care dorese si investeascd intr-o zong din apropierea

mun., Pagcani, jud. Tasi.
Ceterea peniru proprietifi comparabile nu exista, decat in mica masura pentr terenutl libere si pentru
spatii destinate unor spatii comerciale sau pentru ¢abinete medicale.
Cererea solvabild in acest caz apartine persoanelor fizice §i juridice, avind un potential financiar mediu
spre scazut - cu acces la diferite surse de finantare. Cererea reflectd necesititile, dotinfele matetiale
aducitoare de veniturd, puterea de cumpirate gi preferintele consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe
identificarea utilizatorilor potentiali (cumparaton chitiagl) pentru imobile cu destinatia de spatin
industiial sau de depozitare. Tn analiza cererii pentru piata spatiilor industriale gi de depozutale in zond s-
au avut in vedete urmdtorii factori:
Intervalul de timp in cate se produce o tranzactic (data ofertei de vinzare pand la cererea de cumpirare)
diferd de la caz la caz in functie de pretentiile vanzitoralul ¢i de obiectivitatea acestuia.
Modul de utilizare a terenusilor si directia de dezvoltate urbanistica: terenurl pentns spafil industriale,
locuinte, curt, gradini, spatii de agrement.
Factotii care afecteazd atractivitatea fzicd a vecindtiti cu accesibilitate facild,
Facilititi sanitate i medicale: faciligitile medicale ale mun. Pageani, jud, Tasi.
Servicil de pompierd, politie, apirare locald: subordonate unititilor de profil
Tranzactile pentru imobile compuse din claditi diverse cu teren aferent au prefurd diferite i variazi in
functie de caracteristicile tehnice ale proprietitii, finisaje, dotdsi, vtlitifi, deschiderea la stradi 2 terenulud,
mitimea si forma acestula, apropierca sau depirtatea fatd de mijloacele de transpott etc.
Avand In vedere toti acesti factori se constatd cd cererea de proprictiti similare este mica.
Analiza echilibrului pietei: Din compararea cererii existente si potentiale cu oferta competitivil actuald
si antcipati putem desprinde urmitoarele conchuzii:
»  Ceretea pentru terenutl Lbere este In stagnare si chiar in scadere, exceptie facand terenurile
agricole, pentru care se mentine o piata mai activa;
¢ Cercrea pentru achizidonarea de proprietdti imobiliare, spatii diverse este In stagnate.
» Pretul pe mp construit pentru spatii diverse cu grad de confort diferentiar, este Cﬁptiﬁs intre 100
- 500 Paro/mp, acesta fiind difesit In funcfie de gradul de finisaj, dc domn 5l o dc distanta
imobilului de refelele de utiliti;
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¢ DProprietatea in ansamblul ei, care face obiectul prezentului raport de evaluare an prezintd interes
pe piaga imobiliari;
¢ Velorile de tranzactionare s-au mentinut la un nivel scazut in ultimul an pe plafa imobiliard din
ZOn4.
In urma analizei echilibrului pietei constatdim un echilibru datorat stagnétii sau chiar scideril de la un an
la altul, atdt a cererii cit ¢l 2 ofertel pentru mun. Pascani; jud. Iasi.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1, Cea mai bund utilizare

Comportamentul economic §i evaluatea prezinti telafii cate sunt evidente de pietele imobiliare; se impun
decl mai multe ntiliziri din care se identificd cea mai probabild utilizare In care poate fi pus} proprietatea.
Pentru imobilele supuse evaluirii cea mai buni utilizare se apteciazd pentru imobilul In Intregul siu -
fiind stabilitd la cea data de destinatia fiecateia in patte.

Definitle: ,,Cea mai bund utilizare a proprietiiii care este fizic posibild, justificats adecvat, perinisi legal,

fezabild financiar §i care conduce la cea mai mare valoare a proprietdfi.”

4.2, Valoarea terenului
Hstimarea valorii terenului se poate face prin aplicatea a 6 metode:

¢ metoda comparajiei directe

¢ metoda alocirii sau a proportiei

¢ metoda extractiei

¢ metoda parceldtii

e metoda reziduall

* metoda capitalizdti rentel funclare.
Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparagied directe unitare, deoatece aceasta
poate utiliza valoti de tranzactionare reale, datelor utilizate putindu-li-se garanta cotectitudinea.
Hvaluarea terenului se face In ipoteza ci acesta este liber de constructil.
Prin aceasta metodi, prefurile st acele informatii referitoarc Ia loturi similare sunt analizate, comparate i
corectate functie de aseminin sau deoscbid.
Prin studierea pietei imobiliare pentru perioada anterioara analizei, nu s-au identificat oferte de pe site-
utile de vanzari imobiliate nationale.
Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea tereinuilor libere sau care se considera libere in scopul evaluarii
si se prefera atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda pretul si zcele informatii
teferitoare la lotuii similare sunt analizate, comparate si corectate functie de asemanarile si deosebirile
dintre ele.
Se propune mentinerea valorilor contabile existente, calculate in 2012 in functie de clasificarea pe strazi
si zone la nivel de municipiu si suburbii.
( Valorile au fost stabilite in conformitate cu valorile minime orientative de baza pentru stabilirea taxelor
notatiale, conform Hvaluadi intocmite de PF Pinghiriac Daniel cu valabilitate pentru 2012, potrivit
careia valoarca pentru terenul intravilan era de 17 EUR/mp pentru strazile din zona A, de 15,3
EUR/mp pentru strazile din zona B, de 10,2 FUR/mp strazile din zona C, iar terenul extravilan arabil
avea o valoare de 0,6 EUR/mp, iar pasunile si fanetele din extravilan aveau o valoare de 0,34 BUR/mp;
pentru suburbil: Blagesti, Bosteni, Sodomeni, Gistesti, Lunca si Sodomeni, valotile erau de 2,55
BUR/mp pentru intravilanul arabil, de 0,25 EUR/mp pentru extravitanul arabil si de 0,08 EUR/ mp
pentru pasunile si fanetele din extravilan).
In perioada 2013 - 2015, valorile la tereinti au cunoscut fluctuatii de crestere cu 15% in 2013 si apoi de
scadere cu 10% in 2014, continuind sa scada cu 11% si in 2015, dar in conditiile in care diferentele dintre
valorile aferente anului 2012 fata de 2015 sunt de 6%, atunci se propune mentinerea valotilor existente,




fara a mai fi diminuate la nivelul actual, tinind cont ca datorita pletei imobiliate in crestere, vor putea sa
cunosca crestesd si valotile terenurilor,

4.3. Abordari in evaluate pentru constructii
Aceasts etapi se referd la:

¢ Abordarea prin cost

o Abordarea prin venit gi

*  Abordarea prin piata.
Abordarea prin cost este bazaif pe afirmatia c un cumpiritor prudent 3i informat ar pliti pentru un
bun cel mult costul de productie al unui falocuitor cu aceeasi utilitate.
Aceasti abordare se bazeazd pe presupunerea ¢ un cumpiritor informat nu va pliti pentra o
proprietate mai mult decit costul de productie pentru un substitut cu aceeasi utilitate ca cea a proprierti
de evaluat. Abordarea considerd ci valoarea maxim a proprietifil pentri un cumpiritor informat, va fi
suma cutentd necesari pentru a cohstrul sau a cumpira o proprietate houd, cu aceeasi udlitate. Dacs
proprietatea nu este noud, costul curent de nou trebuie s fie ajustat pentru toate formele de depreciere
existenite la data evaludrii, respectiv uzura fizics, deprecierea funcfionald si deprecietea economici.

Abordarea prin comparagia vanzdtilor se bazeazi pe informatil de piagd pentru a determina valoatea
activelor analizate. Scopul este determinarea cereril activelor respective printr-o analizd  vinzérlor sau
ofertelor recente ale unor active similare pentra a ajunge la o estimare a celul mai probabil pret de
vanzare pentru activul care este evaluat.

Deoarece, de obicei, este dificil de a giisi active de comparaiic identice cu cel 1n cauzi, trebuie aplicate
ajusifiei prefurilor activelor comparabile vandute pentru a da comparabilelor vAndute caracteristicile
activului in cauzd. Elementele pe baza cirora se fac comparatiile si ajustiiile (cotectiile) sunt luate de pe
piati si reflectd ceea ce cumpirdiorii considerd a fi prejul pe care sunt dispusi s5-1 pliteasci.

Abordarea prin venitia in considerare valoarea prezenti a beneficiilot viitoare ca procedeu de misurare
a valotil,

Se va utiliza:

Abordarea prin cost, motivat de faptul ca metodele acestela se bazeaza pe principii clare de
determinare a valorii orfcarel constructii si pe un algotitm de calcul unanim acceptat de specialisti, chiat
si pentru evaluari judiciare.

In ceea ce ptiveste abordarea prin comparatia vanzarilor, aceasta nu poate fi folosita deoarece nu
sunt tranzactli cfective cu astfel de constructii.

Aboidaiea prin cost a bunuiilot

Existd mai rulte metode de determinare a costului curent {de nou) al unei proprietit.

Tinand cont de datele identificare in procesul de evaluate, se va porni de la valoarea contabila, din care

se vor scadea deprecierile fizice, functionale si economice.

Definitii : Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construl la preturile de la data evaluarii, o
cladire similara cu o utilitate echivalenta a celef evaluate,

Costul de_inlocuire brut este costul estimat pentta a construl o cladire similara fara a i afectatz de
deprecieri.

Metoda costurilor segregate : metoda care utilizeaza preturi unitare pentru diferite componente ale

claditii. . ' | . )‘ )‘ )‘ -
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Costul de inlocuire pet s-a determinat prin scaderea deprecierii fizice, economice si functionale din
costul de inlocuire brut al fiecarel constructil,

Depreciere fizica : este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisurl, infestari sau defecte de structura,
Depreciere functionala : este daia de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii din punct
de vedere al dimensiunilor, stlului sau instalatidlor si echipamentelot atasate.

Deprecierea economica {din cauze externe): se datoreaza unor factoti externi proprictatii imobiliare, cum
ar fi modificatea cereri, utilizarea proprietatilor imobiliare in zona, urbanismul, finantarea si
reglementarile legale,

Se vor aplica coeficienti de depreciere fizica pentru proptietatile analizate la valoarea de inventar a
bunusilor, care constituie baza evaluarii, prin aplicarea raportului dintre 3 si durata de functionare a
fiecarui bun in parte, decarece bunurile au fost evaluate si in urma cu 3 ani; nu se vor aplica depreciesi la
bunusile nou intrate in patrimoniu sau la cele la care s-au facut lucrari de modernizasi, reparatii, s.a, care
se reflecta in valoarea fiecarel proprictat de acest tip in patte.

Construcgiile si alte bunuri dobandite in perioada 2012 -2015 se presupune a f in conformitate cu
documentele detinute proprietar, dar care nu au fost prezentate si anexate; nu s-au precizat date
complete privind suptafetele construite si suprafetele wtile ale constructilor, datele PIF sau datele de
edificare sau dobandire 1a bunurile mobile sau imobile intrate noi in evidenta, astfel ca se vor mentine
la valorile de intrare in evidenta, fara a se putea calcula deprecieri.

Nu se vor evalua active fixe corporale in curs de executie, conform precizarilor de la art, 4 din Ozdinul
3471/2008, acestea mentinandu-se la valoarea integistrata in contabilitate; dintte imobilizarile in curs,
aflate in sold la inceputul anului 2015, s-a efectuat transferarea din imobilizari in curs la constructii la
valoarea coniabila, astfel ca valoarea de inventar nu mal suporta corectli, datorita inregistrarii in
contabilitate in cursul anului 2015. |

Nu se aplica depreciesi functionale si econoinice, deoarece aceste constructii nu sunt tranzactionate pe

piata libera.

4.4. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimaia propusa, opinia si concluziiie evaluaioruhi

Proptietatea pentru care s-a intocmit acest raport este reprezentata de terenuri, constructii, amenajati
terenuri si alte propiietat care apartin domeniulul public si domeniului privat al mun. Pageani, jud. fasi,
potrivit listelor de inventariere la 31.12.2014, actualizate la 30.09.2015 prezentate de serviciul
contabilitate in format clectronic.

Valoarea bunurilor din domeniului public si privat al mun. Pagcani, jud. lagi este prezentata in

ANEXELE nr. 1 sinr. 2 la prezentul raport { valorie nu contin TVA).
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DENES TANIA JULIANA 1.1,
F22/1185/2003 R

JUARET A
CIF 20916909 Munic:pal p ALCAN]
Tel./Fax 0232/290118; INTRARE 7o \E A
Tel. mobil 0740/160487: 0723/592270 " Qjﬁ% ]
e-mail taniadenes@gmail.com a5 Loma /< z 072
Q3fﬁ7.12,2015 _ Anexe ’

4 CeoUD U,M[@,»ir
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Inregistrat la sediul autoritatii contractante S 4/
N, / ’ZN{(,

Catre,
MUNICIPIUL PASCANI

Str. Stefan ce

- =

In calitate de Prestator al contractului de achizitie publica de SERVICII DE
CONSULTANTA IN EVALUARE — Reevaluarea activelor fixe corporale si activeior fixe
corporale in curs de executie aflate in domeniul public si in domeniul privat al
municipiului Pascani la data de 31.12.2 14, actualizate la data de 30.09.2015.” COoD
CPV — 78418000 - 4 - Sarvicii de consultantd in domeniul evaluiri

Q

o

Va inaintez Raportul de evaluare nr. 90/04.12.2015 intocmit pentru patrimoniul UAT
Pascani, reprezentat de constructii, terenuri si alte proprietati care apartin domeniului public
st domeniului privat al mun. Pascani, jud. lasi,

Cu stima,
DENES TANIA IULIANA J.1.

-
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JUDETUL 1AS!
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUL

PASCANI
Str. Stefan cel Mare nr.16, cod 705200 PA$CA?&#E-ROMANIA

e-mail: secretar@primariapascani.ro
. wwhw.primariapasceni.ro

ME‘:‘Fﬂ‘a‘!Eﬁmmﬁmﬁfw%%wm%:%wmw&w%ﬂ%ﬂmﬁﬁmm%%EW%@WM@EW%WWM%ME&W{
SERVICIUL ADMINISTRATIE PUBLICA
Nr. 1313/ 29.12.2011 | 4
CATRE,
> PRIMARUL MUNICleﬁ PASCANI .
> COMPARTIMENTUL PATRIMONIU S| CONTRACTE
> COMPARTIMENTUL JURID}G S| CONTENCIOS
> DIRECTIA ECONOMIC
> SERVICIUL URBANISHM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Aldturat v& Tnaintam Hotdrarea nr. 130, adoptatd in sedinfa

orc_:iinaré a Consiliului Local al municipiufui Pagcani, din data de 20.12.2011,
privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul lasi.

PTULUL P

SECRETARUL MUNIC CANI,

Cons. Jr. MIR

Serv: AP
Red: NN
Ex.1

Telefon 0232-762300; Fax 0232-766259 -~ o mais



ROMANIA
JUDETUL {ASI
MUNICIPIUL FASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR 130
Din 20,12.2011

Privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul Iasi

Consiliul Local al Municipiului Pascani;
Avand in vedere Procesul verbal al Comisiei de inventariere a domeniului public si

privat al municipiului Pascani constituita prin Dispozitia Primarului municipiului Pascani or.
2066/2011, cu modificari si completari ulterioare, inregistrat sub nr. 21392/07.12.2011;
In conformitate cu prevederile art. 4 si art, B, alin.(1) din Legea nr. 213/1998
privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere prevederile Hotarari Guvernului nr. 548/1999 privind aprobarea
Normelor tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiese domeniul public
al comunelor, oraselor, municipiilor si judetelor ;
Avand in vedere prevederile Legii nr.18/1991, legea fondului funciar, republicata,
cu modificari si completari utterioare;
in conformitate cu prevederile art. 35, alin.(1), alin(2), lit ¢} si art.121 din Legeanr.
“*—“—_2?51200‘1-pﬁvindmadm-in-'rs-tra-t-iamu-blica—tocaia,—fepttb{iea'ta~eu—wmediﬁe—ariiefs%weempIe-ta-r—i{eﬁ-—
ulterioare;
Avand in vedere propunerea primarului municipiului Pascani, in calitate de initiator
al proiectului de hotarare si expunerea de motive a initiatorului, inregistrata sub nr.
21798/14.12.2011;
Avand in vedere Raportul comun de speciafitate intocmit de Serviciul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului, Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu si Confracte,
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Pascani, inregistrat sub nr. 21799/14.12.2011;
- Avand in vedere urmatoarele avize ale comisiilor de specialitate din cadrul
— Consiliului Local al municipiului Pascani:
- Avizul Comisiei pentru prognoze economico-sociale, buget, fnante, industrie,
agricutura, silvicultura, prestari servicii, comert si [MM-uri, inregistrat sub nr.

1279/19.12.2011;
- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, drepturile omului i libertali cetatenest,

inregistrat sub nr.1261/19.12.2011 ;
_ Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistice, realizare lucrari publice,

conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu  Si

administratie publica, inregistrat sub nr. 1056/19:12.2011;
Avand in vedere prevederile Hotararil Consiliului Local Pascani nr.102 din

_29.09.2011 privind frecerea unor bunuri din proprietatea publica a municipiului Pascani,
judetul lasi in proprietatea privata a municipiului Pascani;



In temeiul prevederilor art. 45 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala, republicata, cu modificarile s completarile ulierioare,

HOTARASTE:

Art4. Se insusesc bunuriie din proprietatea privata a Municipiul Pascani,
prevazute in Anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Serviciul Administratie Publica va comunica in copie prezenta hotarare:
- Institutiei Prefectului judetului lasi ;
- Primarului municipiului Pascani ;
- Compartimentuiui Patrimoniu si Contracte ;
- Compartimentului Juridic si Contencios,
- Directiei Economice;
_ Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului;

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazdl pentru  legalitate

Consilier, IORDACHIOALA-CRISTINEL SECRETARUL MUNICIPHJLUI,
Cons. Jr.\| MIRCEA ZUZAN
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