./

ROMANIA — VIZAT,

JUDETUL IASI ! e siv:52 PENTRU LEGALITATE

MUNICIPIUL PASCANI | e g ,_M ‘ffm'ls Jr. IRINA JITARU

CONSILIUL LOCAL | OIE_C LV ~Ad
HOTARAREANr

Din

privind vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafati de 86,64 mp situat
in
Municipiul Pascani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. Iasi, Nr. Cad.
130, inscris In cartea
funciara nr. 60243, proprietate privata a Municipiului Pascani,
ciatre SC ALIMENCO SA

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi;

Avand in vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 17354/2017 prin care SC ALIMENCO SA reprezentata prin dl Iosub Dumitru avand
functia de director general, in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, judetul
lasi, solicita cumpararea terenului in cota indiviza in suprafatad de 86,64 mp, situat in
Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. Iasi,parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130 inscris in cartea funciara nr. 60243,
proprietate privata a Municipiului Pascani;

Avénd in vedere jnitiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de
motive nr. /€002 /o?é » 2018;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile g1 completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) s1 alin. (2), lit.
¢), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locald, republicatd, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995,
inregistrat la SC PRODCOM SA Pascani sub nr. 2281/1995, la SC ELCHIM SA Pascani
sub nr. 257/1995, la SC TEXTCOM SA Pascani sub nr. 384/1995 precum si la SC
ALIMENCO SA Pascani sub nr. 518/1995;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub



nr. 10337/13.11.2009 prin care se stabilesc cotele indivize pentru spatiile comerciale
prevazute in protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995, mentionat mai
sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18469 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18469 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pascani sub nr. 17962/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de catre Directia
Economicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul aparatulm de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. /cf 0B 1X4.40.2018;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestari servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale §i relatii externe, inregistrat sub nr. ................... [oeieeeernieeieineeeeennnen ;

-Comisiei juridice, ordine publica,administratie publicd, drepturile omului §i
libertdti cetatenesti, inregistrat sub nr. ............... /O ;

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, Inregistrat sub nr. ................... [

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica
locald, republicatd cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd vanzarea directd a terenului in cota indiviza in suprafata de
86,64 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud.
Tasi,parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130, inscris in cartea funciara
nr. 60243, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, catre SC ALIMENCO SA;

Art. 2. Se insugeste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 17962/22.10.2018, intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafatd de 86,64 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. Iasi,parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130, inscris in cartea funciara nr. 60243,

proprietate privatid a Municipiului Pagcani, prezentatin Anexa nr. 1, parte integranti la
prezenta hotarare;

Art.3. Se aprobd pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in suma de

1733 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu
Raportul de evaluare mentionat la articolul 2;

Art.4. Contractul de vanzare — cumparare se intocmeste in forma autenticd sub
sanctiunea nulitatii absolute;



Art.5. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;

Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre SC ALIMENCO SA;

Art.7. Se imputerniceste Secretarul Municipiului Pagcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pascani in vederea perfectarii contractului de vanzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si s semneze in numele acestuia
autentificarea lui;

Art.8. Prezenta hotérére va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani, Secretarul Municipiului Pascani, Directia Economicd, Compartimentul
Patrimoniu gi Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios;

Art.9. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotérare:
- Institutiei Prefectului judetului lasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Secretarului Municipiului Pascani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;

- SC ALIMENCO SA.
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneazi pentru legalitate,
Consilier local, SECRETARUL MUNICIPIULUI,
Cons. Jr. IRINA JITARU
INITIATOR,

PRIMARUL-MUNICIPIULUI
Ing. DUMITRU PANTAZI







ANEXA 1

REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

PFA GRECU IULIAN

Reprezentant legal | GRECU
Nume
Prenume | [ULIAN
Data | 30.08.2018
Semnatura
. Fﬁ%ﬁﬁﬂﬁﬁzfo
Samplld GRECUIULAN 2\ / -

Legitimatia Wr. 12987

\ Valabil 2078 &
A %O.l‘yjpsﬂalr'zarea" tv\&
“ANZVAR 2~

Evaluator autorizat
Nume

Grecu

Prenume

lulian

Nr.legitimatie

12987 - valabila 2018

Imobil evaluat
Nr.CF / localitate

CF 60243 Pascani, jud. lasi

Cadastral / topografic

Cad teren 130

Adresa (judet , localitate , strada nr., bloc,
scara, apartament, etc

Pascani, Str. Mihai Eminescu, BIl. C10-B15, parter,
spatiu comercial, Jud. lasi

Proprietar conform CF

MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Valoarea de piata a Proprietatii

1.733 € echivalent 8.000 lei

Client
Denumire

UAT MUNICIPIUL PASCANI

Utilizator

UAT MUNICIPIUL PASCANI

e anzvaR =

FLLATORILOR
P‘g 2ator aut, Or;‘z;:ufo

GRECU IULIAN %

@ Nr. 12087 — 2
alapil 2018 O

J;D“(falfzareﬂ‘- ‘R\@‘&P
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CARACTERISTICILE

IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

Identificare scriptica : conform CF
(ap,vila,spatiu,teren etc)

Teren intravilan in cotd indiviza de 86,64 m? ocupat de constructii,

Identificare faptica : conform

inspectie

Conform cu identificarea din CF

Dreptul de proprietate evaluat

Integral (deplin)

Amplasare in localitate : periferic
Denumire cartier Zona Gara
Vecinatati :

(prepond.R, 1A etc.)

Rezidential = comerciale

Calitatea vecinatatilor :

NS:S;BiFB bune
Piata cumparatorului : Nu
Da/Nu
Piata vanzatorului :
DalNu o
" _ Teren ocupat de constructii ~bloc de locuinte cu spatii comerciale la
Utizarea actuala ; parter utilizat de Alimenco SA.
CMBU

actualalviitoare

Teren construit

Teren
Intravilan / extravilan : Intravilan
conform CF
goa;?gr?,;'%ge foloainta : Teren curti constructii
Suprafata : mp/ha 86,64 m 2(cota indiviza)
Utilitati: Toate

Tipul drumului de acces la terenul
evaluat :
(asfalt;piatra;pamant)

Asfalt/pavele beton

Calitatea/starea drumului de acces
:N;S;B;FB

buna

Front stradal : ml 8 ml conform plan de amplasament
Autorizatie de construire : Nu

Da/Nu

Certificat de Urbanism : Nu

Da/Nu

AUIATORE
R ator ag
P g yaluator aut'”r’l’aja}c

GRECUIULAN )
Legitimatia Nr. 12087 g
\ é\’b_,} Valabil 2018 &

5
3 :"' e:{dffzar-aa'- "‘v\@i{ﬁ

ANZVAR *
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evalu3rii

1.1 identificarea si competenta evaluatorului
Prezenta evaluare este realizatd de catre Grecu lulian , Evaluator autorizat — Membru titular
ANEVAR, legitimatia 12987 - valabila 2018.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c3 afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte. : \§‘
J’

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sun te numai de

ipotezele — ipotezele speciale prezentate si sunt analizele, optnule concl uznle sonale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. K\ %

Certificdm faptul ca nu exista niciun interes prezent sau de pe;ﬁ’)‘ tiva cusprivir obilele care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau 1nﬂueh§§ legata arttle pllc‘)te

n elaborarea lucrarii au fost luatiin con5|derare t

i factorii care auinfluentd asupra valorii, nefiind
omisd in mod deliberat nicio informatie.

7

Suma ce revine drept plata pentru reallzare‘/ rezentultj raport-nu/are nicio legdturad cu declararea
in raport a unei anumite valori- s ,ya de valori (din evaluare) care sa favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor an care nterese}legate de client/destinatar si nu este
influentata de aparitia unui ev ni ent ultenor

Rezultatele prezentuluirap e evaluare nu zeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluarii nu se face in ctle e satisfacerea unei asemenea solicitari;

In elaborarea ezentulul r ort 5- a%rmtt asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane m"a{ara aT‘uatoru icare sémneaz} raportul (Grecu lulian, telefon: 0745 105333, e-mail:
mhangrecu@ymall stg/séspectand Codul Deontologic al profesiei de evaluator.

La data elaberarii acestu ort, evaluatorul care se semneaza raportul este Evaluator Autorizat —
Membru Titul (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a indeplinit
cerintele programy,l I de pregatire profesionald continua al profesiei si are competenta necesara
intocmirii acestui raport;

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiati asigurarea de raspundere
profesionald;

Grecu lulian /

— ATORL OR OR
B yalvator amor,,‘%}

"‘f GRECU IULIAN ‘pe'“

Legitimatia Nr. 12987 % !
<,

Valabil 2018 &
A Abo_rb, Becializareas @‘&P

_AN ZVAR °

1.2 Descrierea raportului
- Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele
~ de evaluare a bunurilor 2018, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor |

Pag. 5



_,5| judecaulor relevante pe care s-a bazat opmaa prl\ntoare Ia ind;catia asupra valorii raportate
nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

. Prezentul raport poate fi identificat sub nr. P16E//30 august 2018 in baza de date a eva|uatoruIU|

1.3 Identlflcarea cllentulm si a oricaror alti utnilzatorl desemnatl

Client = UAT MUNICIPIUL PASCANI
.Adresa clientului ® Strada Stefan cel Mare nr 16, Pascani, jud. lasi

Destinatarul raportului = UAT MUNICIPIUL PASCANI
Utilizatorul raportului  ® UAT MUNICIPIUL PASCANI

1.4 Scopul evaluarn

Evaiuare pentru vanzare

1.5 Identlflcarea activului sau a datoriei supuse evaluarn

= Terenintravilan in cot3 indiviz3 de 86, 64 m2 ocupat de consiructn propriétate inscrisd in CF
60243 Pascani, jud. lasi ,cad/top: Cad teren 130;
®* ldentificare cu ocazia inspectiei: Conform cu identificarea din CF

Adresa proprietatii: = Pascani, Str. Mihai Eminescu, Bl. C10- B15, parter, spatiu comercial, Jud.
| - lasi
Proprietari: = MUNICIPIUL PASCANI-domeniul privat

Dreptul de proprietate evaluat

Dreptul deplin de proprietatea asupra proprietatii inscrise in in CF 60243 Pascani, jud. lasi
. o Cadteren 130;
- = Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:
o Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
o Extras de CF 18469/18.10.2017
- ® Sarcini inscrise In Cartea Funciara:

o Nusunt

Alte mentiuni ale evaluotorului
Evaluatorul a avut la dispozitie o copie extras de CF 60243 Pascani, jud. lasi eliberat conform
cererii 18469 din 18.10.2017, pus la dispozitie de catre proprietar, din care s-au extras datele mai _
sus prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte integrantd. Conform extrasului
de carte funciara prezentat proprietatea imobiliara este liber3 de sarcini;
® Valoarea proprietatii a fost determinatd in ipoteza ca proprietatea este liberd de sarcini;

1.6 Tipul valorii
Conform scopului evaludrii si recomandarile standardului de aplicatie in evaluare SEV 232
Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri, s-a apelat ia estimarea “valorii de piatd” asa cum
este definita in SEV 100 Cadrul general.

' Valoarea de piata:
»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaludrii,
intre un cumpdrdtor decis si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pretul determinat obiectiv,

e e e T e T e T T e
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- dupd o activitate de marketing corespunzétoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunostintd
de cauzd, prudent si fard constrangere.”.

Opinia finald a evaludrii este prezentata in € si lei. Exprimarea in € a opiniei finale este adecvat3

doar atat vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificiri
- semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia
- acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica
| etc.).

' Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 4,6430 lei.

1.7 Data evaluarii

| Data predarn raportulw 30 august 2018 |
- Data inspectiei: Inspectia a fost efectuatd de céitre evaluator Grecu Ilulian in prezen';aE
| proprietarului , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat de doamnul Apetrei Alexandru la data de

| 18.06.2018 ;

1.8 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

= Tn vederea identificirii proprleta;u evaluatorul a avut la dlspozn;le extras de CF 60243 Pascani, |
jud. lasi, eliberat conform cererii 59394 din 07.08.2017 emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara lasi, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani f
* Act administrativ nr 130 din 20.12.2011 emis de Primaria Municipiului Pascani
* Extras de CF 18469/18.10.2017 |
- ®Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurat de catre , UAT MUNICIPIUL PASCANI, reprezentat
de doamnul Apetrei Alexandru si au fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile;
= Tn vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinitate sizond, precum si a celor despre
_localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante;

1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

Sunt prezentate Th anexa

1.10 lIpoteze — Ipoteze speciale
Révbo}rcul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale, inclusiv a celor care
' pot s3 apard in raport: ;
~ = Evaluatorul nu fsi asuma nicio raspundere pentru descrierea juridica pusd la dispozitie sau
pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul de proprietate se
presupune valabil si tranzactionabil; %

* Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii;

* Evaluatorul a examinat Extrasul CF 60243 Pascani, jud. lasi, schitele constructiei, documentele | :
privitoare la proprietate anexate si a identificat proprietatea impreund cu reprezentantul
proprietarului;

* Locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesard pentru a masura §|
garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in |

__raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale; S ]
—wwwwmmpagj



Alte ipoteze:

* Orice constructie se presupune a fi in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Informatia furnizata de cdtre terti este consideratd de incredere dar nu i se acordi garantu s
pentru acuratete; ;_

® Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazd pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii i ofertei materialelor si lucrarilor de constructie anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila Tn timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbdrii
conditiilor viitoare; '_

= Starea tehnica a constructiilor este cea descrisda in raport. Nu am realizat o analizd a
constructiilor, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea fiind considerate in stare tehnica descrisd. Nu ne putem exprima opinia asupra stirii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles cd ar valida integritatea
structurii sau sistemului constructiilor;

* Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care s indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase; t

* Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea constructiilor. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau
a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase. Valorile
sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior c3 exista contaminari la
orice constructie sau pe terenn sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate; o e e

Ipoteze specmle considerate in estimarea valorii juste — evaluarea a fost efectuata inipoteza cd

_terenul este liber de constructii, férd certificat de urbanism cu acordul utilizatorului.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

. ® Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului

si destinatarului,

® Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupi
sine raspunderea evaluatorului;

= Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea fatda de terti in afara clientului si destinatarului
evaludrii, nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

* Orice alocare a valorii totale estimate n acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare
stabilit, aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este
valida;

= Evaluatorul nu va acorda despdgubiri clientului sau altor persoane ca urmare a unor greseli in |

executarea prestarilor de servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii de
raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiatd conform reglementérilor in
vigoare;

* Eventualele despagubiri prevazute la alin.(6) sunt aplicabile numai in cazul in care culpa |
evaluatorului este doveditd conform legislatiei in vigoare.

112 Regtementan / Conformltatea cu SEV

* Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bununlor
. 2018 (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
- = SEV 100 - Cadrul general
' = SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

B R e B T e e e o P o e T s,
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= SEV 102 — Implementare

| = SEV 103 —Raportare

= SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

= SEV 232 Evaluarea proprietatii generatoare de afaceri
- = Ghiduri metodologice

* GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementdrile Standardelor de

Evaluare ANEVAR mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in
materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul raport;
= Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate;

* GRECU IULIAN, evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiat4 asigurarea

. de raspundere profesionala.

1.13 Riscul de garantie Nu este cazul

2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect

* Proprietatea evaluata: Teren intravilan in cota indivizd de 86,64 m2 ocupat de constructii,
situata in Pascani, Str. Mihai Eminescu, Bl. C10-B15, parter, spatiu comercial, Jud. lasi.
= |dentificarea faptica ( cu ocazia inspectiei): Conform cu identificarea din CF.

2.2 Descrierea Juridica
o Descriereaimobilului, , Teren intravilan in cotd indivizd de 86,64 m2 ocupat de constructii nr.
cadastral/nr. topografic: Cad teren 130, cuprins in CF 60243 Pascani, jud. lasi.
o Conform extrasului de CF mentionat anterior, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL
PASCANI-domeniul privat, iar conform finscrierii privind dezmembrimintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini proprietatea este liberd de sarcini.

Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza cd proprietatea este liberé de sarcini;

2.3 Identificarea bunurilor mobile evaluate { componenta nonimobiliarad)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara. !

2.4 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata Pascani, Str. Mihai Eminescu, Bl. C10-B15, parter, spatiu comercial, Jud.
lasi.
Pascani este un municipiu n judetul lasi, Moldova, Romania, format din localititile componente
- Bldgesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni. Este al doilea centru urban ca
- marime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011). Este un important nod de cale ferata.
Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tara.

Raportat la contextul national, localitatea are o economie mediu dezvoltatd, relativ
diversificatd din punct de vedere al industriilor.
~ Zonain care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona mixtd (industrial-comercialé dar si
rezidentiald), in zona existand si proprietati comerciale de tipul restaurante.
Zona analizata este una cu densitate medie a populatiei (cu tendintd de stagnare), varsta
- medie fiind /a nivel cu media pe localitate (cu tendintd de crestere).
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 Tipul locatiei X | Urban Suburban Rural
Distanta fata de centrul ' o
localitatii Mare X | Medie Mica
Densitatea constructiilor in zona >75% X | 25% - 75% < 25%
' Caracterul edilitar al zonei X | Mixt Rezidentjal Comercial
Infrastructura X | Buna Medie Curs realizare
Tipul drumului de acces la proprietate: buna , Asfalt/pavele beton
Accesul in zond x| Auto Naval Tramvai Metrou
Drum ,trafic greu” Centura loc.. Autostrada Cale ferata
Varsta constructiilor in zona ~10 ani ~ 20 ani X | >30 ani
Utilitati edilitare | X | En.Elect. | x | Reteaaps | X | Reteagaz X | Rettermoficare
X | Telefonie, cablu, internet altele
 Locuri de parcare Mare X | Mediu Mic Inexistent
Nivel de dezvoltare Total dezvoltat Rapid X | Stabilizat Tncet
i 1 P N %
Economia zonei scazuta Inregres | X | stagnare in dezvoltare
Somaj In crestere X | Stagnare in scadere
Val. de piata a propriet. similare in
= Increstere | x | Echilibru relativ In scadere
Perioada de marketabilitate <6 luni X | 6-12 luni >12 luni
Lichiditate Mare X | Medie Mica
" Interes la cumparare Mare X | Mediu Mic
Interes la inchiriere Mare X | Mediu Mic
= Tn zon sunt construite spatii rezidentiale si industriale-comerciale vechi;
o = Dotari si retele edilitare suficiente;
Concluzii generale ; £ AT i
= = Ambient civilizat. linistit, fard poluare cu noxe auto semnificative;
privind zona de N gl ,
= Nu s-au facut masurdtori privind poluarea, dar nu se cunosc agent;i
amplasare

poluantiin zond
Imobilul evaluat nu se afld in zona inundabila.

1 Economia localitatii
m
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2.5 Informatii despre amplasament. Descriere fizici

Teren
Identificare * Parcela de teren inscrisa in CF 60243 Pascani, jud. lasi
Tipul ®= [ntravilan, categoria de folosinta

Utilitati: i ® |3 limita

Suprafata

Suprafata totala este de 781 mp din care suprafata in
- Conform extras CF 60243 Pascani, jud. lasi  cotd indiviza ce revine spatiului comercial este de

Cota E Indiviza Ij Exclusiva teren
Proprietate IZ' De stat I:l Personald

Forma I:I neregulatd IZ' regulatd
| Planeitate I:I inclinat E plan
= Ziduri de sprijin EI da El nu
®* Canale de desecare :l da X | nu
= Tergsare pe portiuni D da EI nu
" Alte instalatii I:l da IZ' nu

Terenul aferent proprietatii este schitat in localitate astfel:

TAMAG S Mo

Amenajari

Travel Agency
 Agertia de Liceul Teoretic
Totism Alextours Miron Costin Pascani

Orthodox Church @ Q rt”“*"“{w Q &
gﬂ.\;;&:‘ %

Biserica Sfanta Vineri v

;% Comple
e %
s %
i aaC e ‘3«%
8 S Subiect
g, k-3
: e a z Z
T goo 2 %
% . g
%, L
Strada Mifra £
Q T Eminescu C19-B15 3
1ARAMOLD
OMP SRL Supermarket gh
LORIMER _§
.‘)‘fmde Mhi z,‘«gb
"?vf.’i&gcy
Mooy
"’br;‘p; ;.
h‘&%-,:}_ .’;:
/;73 Strada 1 Decembrie 1918 Birada L ﬁﬁ"'("‘"ﬁ: .,Eé-
o W - &3
Constructii — nu fac obiectul evaludrii
Identificare ® |n CF 60243 Pascani, jud. lasi
Utilizare prezenta * bloc de locuinte cu spatii comerciale la parter
Proprietate pe lista monumentelor istorice IZ' Nu I:l Da
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat [Zl Nu I:I Da
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Alte fotografii sunt prezentate in anexd

* Stare fizica generald buna, utilititi suficiente;
= Deprecieri identificate: conform cu varsta;
® Necesar de lucrari pentru aducerea in stare de functiune: NU

Concluzii
generale

2.1 Date privind impozitele si taxele

in conformitate cu prevederile CODULUI FISCAL CU NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE
Calculul impozitului datorat datoritd detinerii proprietdtii evaluate nu a fost considerat relevant
in cadrul aborddrii in evaluare.

2.2 Istoric, incluzand vanzdrile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Istoricul proprietatii:- nerelevant in cadrul abordarii in evaluare

Vanzdrile anterioare, ofertele sau cotatiile curente sunt prezentate in cap. analiza pietei
specifice —analiza preturilor.

3 Analiza pietei

3.1 Considerente generale

Piata reprezinta mediul Tn care se tranzactioneaza bunurile §i serviciile, intre cumparitori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau serviciile
se pot comercializa fara restrictii intre participanti (cumpératori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofert3 si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor sila nevoile
si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliar, este
fundamentald intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumpdratorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii.

Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare

Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului, in sudul Podisului Sucevei, pe malurile raului
Siret. Este strdbatut de soseaua nationald DN28A, care il leagd spre est de Targu Frumos (mai
departe spre lasi pe DN28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2). Acest drum
se intersecteaza la Pagcani cu soseaua judeteand DJ208, care 1l leagd spre sud de Stolniceni-
Prdjescu, Mogosesti-Siret, Halducesti, Mircesti si mai departe in judetul Neamt de Sib3oani (unde
se termind in DN2 care duce mai departe spre Roman); si spre nord de Valea Seac, Lespezi, si
mai departe in judetul Suceava la Dolhasca, Dolhesti, Preutesti si Filticeni (unde se termini tot in
DN2).[5] Tot din DN28A, la Blégesti se ramificd soseaua judeteand DJ281C, care duce spre nord-

m
e —————
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est la Harmanesti, Todiresti, Bals si Cotnari (unde se termina in DN28B).[6] Orasul este nod
feroviar, gara sa de pe calea feratd Suceava-Roman fiind punctul de la care se ramifici o alt3 cale
feratd importantd spre lasi (Magistrala CFR 606), precum si una secundari spre Targu Neamt.
Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Pascani se ridici la 33.745 de
locuitori, In scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraser 42.057 de
locuitori.[1] Majoritatea locuitorilor sunt romani (91,08%), cu o minoritate de romi (1,48%).
Pentru 7,21% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd.[2] Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (87,45%), cu o minoritate de romano-catolici
(2,39%).

Mediul economic al municipiului Pascani are un caracter predominant industrial, cu un declin
pronuntat dupa 1989. Unele intreprinderi de traditie pentru aceastd zond s-au inchis sau si-au
restrans activitatea, insa au apdrut si numeroase firme noi, care au obiecte de activitate in acord
cu cerintele pietei. Comertul a luat amploare, devenind foarte activ in domeniile: materiale de
constructii, echipamente industriale, perdele si materiale textile, produse de panificatie, produse
agroalimentare, produse nealimentare, etc.

Se poate considera ca au crescut interrelatiile dintre oras si localitatile rurale din administrativul
municipiului Pascani. Pe de o parte, satele componente continua sa furnizeze produse agricole
catre piata orasului, pe de altd parte, prezenta slaba a activitétilor de prelucrare locale determind
o deplasare continud spre oras, care asigurd cea mai mare parte a marfurilor alimentare si
nealimentare necesare consumului populatiei

Nu au fost disponibile informatii privitoare la tranzactii anterioare cu proprietatea imobiliara
evaluata (aceasta nu a mai fost tranzactionata) si nici documente din care sa rezulte valoarea de
impozitare.

3.2 Tipul proprietdtii, identificarea pietei proprietatii subiect

Localizare proprietate: Pascani, Str. Mihai Eminescu, Bl. C10-B15, parter, spatiu comercial, Jud.
lasi;

Tip proprietate: Teren intravilan in cota indiviza de 86,64 m2 ocupat de constructii;

Terenul aferent proprietatii are o suprafatd totald de 781 mp si are urmatoarele vecinatati in
zona: Biserica Sf. Vineri, Gara, Autogara, Penny, Piata Vale

Conform actelor de proprietate, terenul este intravilan, cu destinatie curti-constructii.

Forma terenului - teren plat, amenajat, cu forma regulata.

La limita teren se identifica retelele publice de alimentare cu apad, energie electricd, salubritate,
gaze, telefonie.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul ” Teren intravilan ” curti constructii

Analizénd vecinatatile, zona si localitatea, am constatat ca piata acestei proprietati este una
locald;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre, zona mediana a localitatii, precum si
alte zone similare din punct de vedere economic si social din localitdti asemanatoare.

3.3 Analiza cererii

~ Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in stransd concordanta cu '
 puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

- Populatia din aria com. D dezavantaj I:l neinfluientabil E avantaj

. Venitul pe gospodarie D < med. nationala IZI ~ med. nationala D > med. nationala
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Puterea de cumparare? I:I < med. nationala ~ med. nationala I:l > med. nationala

Rata vanzarilor? El In scadere IZ' stagnare D In crestere
Accesul in zona E dezavantaj D neinfluientabil I:l avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj I:l neinfluientabil EI avantaj
Cresterea econ. a zonei IZI dezavantaj I:I neinfluientabil I:l avantaj

Pentru analiza cererii, s-a procedat la identificarea utilizatorilor pentru tipul de proprietate subiect.
 Principalii factori luati in considerare in analiza cererii au fost: localizare, atractivitatea zonei,
facilitati oferite, posibilitdti de transport. Cererea pentru proprietiti de tipul celei analizate ar putea
veni din partea unor investitori care sd dezvolte diferite activititi specifice.

3.4  Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la productia si disponibilitatea produsului imobiliar.
Factorii important analizati:

Cantitatea prop. competitive El mare El medie I:l mica

Calitate prop. competitive Noi x | Vechi

Disponibiliatea terenului liber El Mare D Medie I:I Mica

Tendita pretului terenului |:| scadere I:] stagnere IZI crestere

Costuri de construire D scadere EI stagnere El crestere

Nr. proprietati similar existente mic I:l mediu D mare

Grad de ocupare al proprietatilor similare [:l mic EI mediu l:l mare

' Conversia spre utilizari alternative Putin probabila I:I Destul de probabila l:l Nu
- Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice EI favorabile II] neinfluientabile D dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile E neinfluientabile D dezavantajoase
c. Conditiile econ.generale I:I favorabile Iz] neinfluientabile |:| dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile D neinfluientabile IZ' dezavantajoase
- Impactul administrativ / reglementari locale I__X—_l Favorabil I:I nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica E medie I:I mare

3.5 Echilibrul pietei

O caracteristicd de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluirii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activd:
Caracterizatd de o cerere In crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a prefurilor

| j Piatd in declin: z g

DA

2 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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| NU I Scdderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scédere a preturilor

Piata a cumparatorului

NU | 0 piatd in declin in care cumpdrdtorii sunt in avantaj ( atunci cdnd preturile de piatd sunt relativ scizute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vdnzdtorii (dezvoltatorii) de proprietéti similar disponibile pot obtine preturi mai mari
DA | decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele proprietdti disponibile sunt solicitate
la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor
peste media pe economie,

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii D Scazut E “Echilibru relativ” [:l Peste ofertd
Nivelul ofertei I:I Scazut E »Echilibru relativ” D Peste cerere
Val. de piatd a prop. similare in zond D in crestere ,Echilibru relativ” I:I In scidere
Perioada de marketabilitate I:I <6 luni IE 6-12 luni D >12 luni
Lichiditate [ ] Mica [x ] Medie [ ] mare

Interes la cumparare I:I Mare Izl Mediu I:I Mic

Interes la inchiriere I:l Mare E Mediu El Mic

Concluzii = n zon4 sunt amplaste constructii comercial - industriale si rezidentiale vechi;

generale = Dotdri si retele edilitare suficiente;

| ® Ambient civilizat. linigtit, fara poluare cu noxe auto semnificative;

* Nu s-au facut mdsuratori privind poluarea, dar nu se cunosc agenti poluanti in
zond

.. 3.6 Analiza preturilor e
" Min:25€/m?2

e . "Max:29€/m2
_Rata medie de neocupare % 10%- 15%

' Pretul terenurilor comparabile

_Rata de capitalizare* * 10%-12%
: ® Piatd a vanzatorului, din anul 2014 pana in prezent;
Concluzii generale = Trend ascendent al valorii pe piata specifici cu o usoars accelerare la
privind analiza sfarsitul anului 2016. In prezent se manifesta o usoars tendinta de
preturilor crestere a pretului in piata;
" Numadr mediu de tranzactii.

4 Cea mai buna utilizare

Utilizare prezenta D Rezidential E Comercial/Industrial

4 Revista VALOAREA ORIUNDE ESTE EA
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Teren l:l Teren liber E Teren construit

Cea mai buna utilizare poate fi definitd ca “ utilizarea probabild, rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd in mod adecvat, fezabild
financiar si care determind cea mai mare valoare”.

Analiza CMBU pune accentul pe potentialele utilizari ale terenului “considerat a fi liber”.

Terenul este analizat in una din urmatoarele situatii:
* cea maibuna utilizare a terenului liber (chiar dacd existd constructii edificate pe acesta);
* cea maibuna utilizare a terenului construit.

Terenul pe care este edificata constructia este amplasat in zona mediana a localitatii, , zon3 mediu
populata, preturile de tranzactie/oferte pentru terenuri in zone similare ca dezvoltare din localitate
fiind considerate la un nivel mediu, intervalul fiind 25 €/mp - 29 €/mp. Avind in vedere aceste
aspecte, impreuna cu caracterizarea zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluirii, el
ar prezenta interes sub media pietei pentru o dezvoltare industrial - comerciald —si putem afirma
ca terenul analizat se afld in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilititii financiare j
sau a productivitatii maximale.
Cea mai buna utilizare pentru proprietatea
subiect in ipoteza utilizarii rezonabile,
posibile fizic si permise legal este:

» spatiu de depozitare

* rezidential
Constatdnd faptul ca piata actuald nu face
diferente semnificative intre tipurile de
utilizari industriale si/sau
comerciale/depozitare din aria de piata
definitd, atat chiriile cat si pierderile din
neocupare precum si ratele de capitalizare
fiind similare indiferent daca spatiul este
utilizat pentru depozitare, servicii sau
productie, oricare ar fi utilizarea
particulard care s-ar da proprietatii
evaluate, acesta se afld in cea mai buna
utilizare (comerciala). :
Tindnd cont de tipul proprietatii si amplasarea acesteia, utilizarea actuald se poate valida ca fiind cea
care maximizeaza productivitatea proprietatii analizate (proprietate comerciala).
Proprietatea evaluatd este una comerciala/productie si va fi evaluata in contextul faptelor curente
din piata sa, prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU aceasta: este permisibila legal,
indeplineste conditia de fizic posibild, este fezabild financiar si este maxim productiva (se refers la
valoarea proprietatii imobiliare Tn conditiile celei mai bune utilizari - destinatii).
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5.1 Abordarea prin comparatie — metoda comparatiei directe

- Scopul abordarii prin piata este stabilirea valorii de piatd a proprietatii prin estimarea valoarea de
~ piata a terenului) ‘
_Estimarea valorii terenului —

- Evaluatorul a folosit ca metodd de estimarea a valorii terenului metoda comparatiei directe ducind
~la o opinie a valorii de piata a acestuia.

Valoarea de piatd se bazeaza pe teoria economicd conventionald, care sustine existenta unui pret
unic conducadtor la punctul in care oferta este egald cu cererea, pe o piatd concurentiald.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei i
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cdnd existd date comparabile. Prin aceastd metods,
- preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari
~sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata
~imobiliara locala. :

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
- imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.
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Grila de piatd se prezintd astfel:

PROPRIETATILE “COMPARABILE -~ —comomosnes i

= A B &

Suprafata (mp): 7% 935 2,000 1,000

Pret oferta/vanzare €/mp 29 25 25

Sursa informatiel : g oferta oferia oferta Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa

Astast % -10% -10% -10% de 10%, acesta fiind intervalul de negociere pentrul
Abs -3 -3 -3 ecest fip de proprietate.

Pret ajustat € 26 23 23

Drepturi de proprietate transmise Deplin Depiin Deplin Depiin Nu au fost necesars gjustari deoarece drepturile|
g % 0% 0% 0%  transmise ale tuluror comparabilelor sunt integrale
|Ajustari )
Abs 0 0 0
Pret ajustat € : : ; 26 23 B o S
Conditii de finantare ~ Cash CisH 255 Cash Cash Nu au fost necesare sjustari deoarece toate
A % 0% 0% 0% comparebiiele sunt ofertate pentru piata cash
justari
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 26 23 - 23 -
Conditii de vanzare independent Indepandent independant Indspendent . Nu au fost necesare ajuslari deoarece toate
sl % 0% 0% 0% comparabitele sunt cferiate independent de vreo|
Abs 0 0 0 constrangere|
Pret ajustat € == 26 23 23
Cheltuieli necesare imediat dupa : : e s Nu au fost necesare ajustari deoarece toate
e Fi F F
cumparare = M0 : oa - 25 2L : compambdela sunt o!enata fara chettuieli necesare
: i % 0% 0% 0% imedial dupa vanzare|
|Ajustari Abs 0 0 0 s =
Pret ajustat € s 26 23 IR
Conditii de piata = - Actuale  actugle actuaie - actuele Numlostnecesammstadme_m
 Austari % 0% 0% 0% comparabiicle au fost selectele in conditiiie de piata
Abs 0 0 (1] aclugie
= :

Pret agus!al €

Locaﬁz-m{tnrﬁnrlzm] Zona Garil Zone Centrale Zona Centrela  Zone Cenlraia Au fost apiicate sjustari negative de 15%

Attt % -15% -158% -10% comparabislor A, B si de 10% pentru comparabila C
Abs -4 -3 -2 deocarece sunl ate in locatii rect de
Pret ajustat € | 22 19 20  pieta ca fiind superioare locatisi proprietatii de
Acces: : Nu au fost necesare ajustari intrucat toatel
istari comperabilele au acces la strada esfeftala, similar
Ajustarn drumuiui de ecces af proprietatii de evaluat|
; Nu au fosl necesare ajustari intrucat toate|
%gsﬂmﬂcﬂ}tmum. bilelo au destinatiaftii Simiara <
: intravilen rezidentiaia
Ajustar
Utilitati: 'Nu au fost necesare sjustari intrucet toate
= comparabilele au uliitati
Ajustar
Pret ajustat €
Suprafata (mp): 781 935 2,000 1,000 - Au fost aplicate ajustari pozitive 10% pentru
comperabiia B pentru ca are ¢ suprafata mai mare
s = 0% 1 0% recunoscuta de piata ca fiind ofertata &a preturi de
: amnﬂnpmmtdacalhturﬂecusmmfelemm
G 0 2 0 cu cea proprietatii de evaluat
Pret ajustat € 28 25 23
8mi . 20 20 20 Au dost eplicate sjustari negative de 3% tuturor
comparabilelor pentru un front strada! superior
% -3% -3% -3% subiectului
Abs -0.78 -0.68 -0.68
Pret ajustat € ; 2% 24 22 :
Topografie: Plan - plan plan plen Nu au fost gjustari infrucat coparabilele au
% 0% 0% 0% aceias! topografie ca subiectut
Ajustari .
Abs 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat € 25 24 22 |
s = ; % Aol Nu au fost necesare gjustari intrucat nici of
{Mh bt the i = = g comprabiia nu are elements care sa infuenteze
% o e veloarea +/-|
Ajustari 0% :
Abs 0 0 0
Pret ajustat € 21 21 20
Ajustare fotald netd € -8 -4 -5
Ajustare totald neta (%) -1% 0% -1%
Ajusiare fotald bnuta € 5 6 <
Ajustare totald bruta (%) 16.20% 25.20% 11.70%
Numar sjustari 2 3 s
Valoare estimata (€) 15,300 €
Valoare estimata (€/mp) 20 €/mp
\Vatoare estimata (lei) 71,000 lei
" cea mai mica ajustare totaia bruta s-a efi pentru comp iia: c
Valoare estinata peniru cola indiviza 1.2 ks
e 86 64 mp 3.000 o
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Exphcare corectii
B R N T Y N A B T T bRt msstwsniinshoiiotdohh et st i s 8 ) o RN L

Suprafata (mp):

Pret oferta/vanzare €/ mp
Au fost ajustate comparabilele cu o corectie negativa de 10%, acesta fiind intervalul de
negomere penh'u acest Up de proprletate

Sursa informatiei

s Ajustarispecifice'tranzactioi - g
Nu au fost necesare ajustari deoarece dreptunle transmise ale tuturor comparabllebr sunt

integrale
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate penfru plata cash

Drepturi de proprietate transmise

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari decarece toate comparabilele sunt ofertate independent de

- |Conditii de vanzare wreo constrangere

Cheltuieli necesare imediat dupa Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate fara chelfuieli
cumparare necesare imediat dupa vanzare

e 5 Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate in conditiile de
Conditii de piata

p|ata actuale

Au fost aphcate ajustari negatwe de 15% comparabiebr A B si de 10% pentru comparablla
Localizare (Cartier/Zona): C deoarece sunt amplasate in locatii recunoscute de piata ca fiind superioare locatiei
proprietatii de evaluat

Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele au acces la strada asfaltata,
similar drumului de acces al proprietatii de evaluat

Acces:

Nu au fost necesare ajustari infrucat toate comparabilele au destinatie/utilizare similara -

Destinatie/Utilizare: intravilan rezidentiala

Utilitati: Nu au fost necesare ajustari infrucat toate comparabilele au utilitati
Au fost aplicate ajustari pozitive 10% pentru comparabila B pentru ca are o suprafata mai
Suprafata (mp): mare recunoscuta de piata ca fiind ofertata la preturi de euro/mp mai mici decat loturile cu

suprafete similare cu cea proprietatii de evaluat.

Au dost aplicate ajustari negative de 3% tuturor comparabilelor pentru un front stradal

Front stradal: superior subiectului

Topografie: Nu au fost necesare ajustari intrucat coparabilele au aceiasi topografie ca subiectul

Nu au fost necesare ajustari intrucat nici o comparabila nu are elemente care sa

Alte elemente (imprejmuire amenajari) s b

Vpiats = 1.733 € echivalent 8.000 lei

5.2 Abordarea prin venit — Tehnica parcelarii si dezvoltarii
n abordarea prin venit evaluatorul analizeaza capacitatea imobilizarilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.
Tehnica parceldrii si dezvoltarii (numitd si metoda utilizarii anticipate sau metoda costului dezvoltérii)
constd in plasarea evaluatorului in postura ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe
premisa ca amenajdrile si constructiile proiectate reprezinta cea mai probabild utilizare a terenului.
ceasta metodad este aplicabild in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren neamenajat, a ciror cea
mai bund utilizare o reprezinta parcelarea §i amenajarea ca amplasamente si/sau eventual
construirea pe loturile parcelate si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metoda se
poate aplica in doua ipoteze:
parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara si apoi vanzarea loturilor amenajate; i parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca
amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate
(teren plus locuinta).
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Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea si o
plateascd pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca mdrime reziduald
dintre preturile de vanzare estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si

costurile totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si profitul
dezvoltatorului.

Tn cadrul evaludrii trebuie rezolvate doud probleme metodologice si practice:
* determinarea mdrimii fluxului anual reproductibil (in cazul nostru castigul disponibil ipotetic prin
nchiriere)
= stabilirea ratei de capitalizare

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei
nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificindu-l cu asa numita
capacitate beneficiard, definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara:
teren + constructii) pentru furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital
imprumutat pe termen lung ). In cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a
utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care
s-ar putea percepe de la un potential chirias. '

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a a ajustat VBP cu gradul de neocupare
(pierderile din neocupare si necolectarea chiriei).

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE).

- Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul cdruia un
- venit se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este
realizatd (cumpdrarea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar
etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fatd de evolutia
inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in
trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o acceptd un
investitor pentru a-gi plasa capitalul intr-o afacere pe care o preferd altor alternative de plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata specifica privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc
estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga
o prima de risc.

Tn cadrul prezentei lucrari, tindnd cont de conditiile locale specifice si de valoarea de piat3 a chiriilor la
proprietati imobiliare comparabile precum si de riscurile aferente unei asemenea activitati, aceasta
metodad nu este rezonabild a fi aplicata

5.3 Abordarea prin cost

Neaplicabila, datorita caracteristicilor proprietitii si lipsei informatiilor relevante

5.4 Grile notariale Nu determina valoarea de piata
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6 Reconcilierea valorilor obtinute. Declararea valorii

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmitoarelor indicatii asupra
' valorii de piatd a proprietatii:

Abordareaprin | Abordarea prin Abordarea prin
piata venit cost
Rezultate obtinute: 1.733 ¢ | neaplicabil3 neaplicabila
echivalent a (rotunjit) : 8.000 lei ;

In analiza selectarii indicatiei asupra valorii s-a tinut cont de:

| Adecvarea metodei buna neadecvati neaplicatd
 Precizia buna slaba slaba
Cantitatea informatiilor | mare ] insuficienta insuficienta

| Avdnd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta |
| §i precizia acestora, informatiile de piata care au stat la baza aplicdrii (inclusiv calitatea
. informatiilor) precum si scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimat3 a
. proprietdtii imobiliare descrise este:

Valoarea de piatd recomandata

1.733 € echivalent 8.000 lei

Valoarea nu cuprinde TVA

Valoarea a fost determinat3 prm abordarea prin piata metodé'tdn‘lpara;iei directe p'er-ltru %
teren

Evaluator
Grecu lulian

Nmﬁﬁm@
?\gﬂmamr aumn}:‘a;.o

(3
GRECUILAN )

)
Legitimatia Nr. 12087 =
Valabil 2018 &
“ecializares: e
~ANZVAR *>~
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7 Anexe

7.1 Fotografii ale proprietatii

7.2 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii privite de la client

Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului si constructiilor:
Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliari
evaluata (situatie juridica, istoric - precizate prin CF)

Istoricul proprietatii

Scopul evaluarii

Informatii colectate de evaluator

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.);

Presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoara activitatea pe piata locala;
Baza de date a evaluatorului;

Informatii furnizate de cétre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile www.homezz.ro, www.terenuri-devanzare.ro, etc..
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Comparabile folosite

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

o

; oferta oferta oferta
Sursa informatiei :
> L\wa.homzz.ro www.terenurl-d_evanzare.ro www.terenun-devanzart-r.m
Pre{ de oferta/vanzare € ; 27,000 50,000 = 25,000
Pret de oferta/vanzare €/mp 29 25 25
Suprafata teren mp 935 2,000 1,000
Localizare (Cartier/Zona): Zona Garii Zona Centrala Zona Centrala Zona Centrala
Acces: strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Iniravitan comurchal rezidential rezidential rezidential
= rezidential
Utilitati: toate foate foate foate
Suprafata (mp): 781 £ 935 2,000 = 1,000
Front stradal: 8 mil 20 20 20
Topografie: Plan plan plan plan
Alte elemente (imprejmuire i Da Da Da
amenajari)

Comparabila 1- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

SRR

| @ Secure | heps//homezzroftern-935mp- 1046320 !

| Augsburg Intematic

Autentificare Creare Cont Ajutor + ADALGA ANUNT

Teren 935mp

ah Terenud 1 93508

;,’2

o &

() - - inc
% £
o Concert Hall o
o CASA DE CULTURA
- PASCANI
T v

‘ Confectiohery~é '

! ema Bakery & &
Zona Central Suprafatd teren
Clasificare teren Intravilan
OFERTAI PRET AVANTAJOS!

Teren intravilan pt.constructie casa - 935 mp - zona centrala.
Utilitati: apa, canalizare, gaz, energie electrica.

Acte la zi, vanzare imediatal

Nu accept schimburi!

27.000 EUR

1046320
Sersral

@ Pascand, by

%. 0753416126

; 77 SALVEAZA ANUNTUL

Afla job-urile pentru tine|

¥ DESCARCA APLICATIA

935 m?

Tip teren Construibil

Vrei sa adaugi anunt rapid?
Descarca acum aplicatia
Lajumate.ro
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Comparabila 2- verificata telefonic, marja de negociere 10%

@ www.terenuri-devanzare rofterenuri-pentru-case/pascani_33384

TERENURI PENTRU CASE  pata owna2011

Tara: Romania Judef: lasi Oras: Pascani

-ri

PASCANI SUPRAFATA: 2000 MP TIP TEREN: INTRAVILAN ZONA: DEAL

Harta Pascani Jasi




Comparabila 3- verificatd telefonic, marja de negociere 10%

| (D www.terenuri-devanzare.ro/terenuri-pentru-case/pascani

B Augsburg Internat

25000 Euro € Teren de vanzare Pascani

TERENURI PENTRU CASE o

BTG7201

Tara: Romania Judet: lasi Crag: Pascani

Ceas Suunto Ambitd

; g
eMAG o 16490 ‘
%

25% reducere

PASCANI VAND 1000 METRI PATRATI TEREN INTRAVILAN STRADA ROZELOR
Harta Fascani fas

Map Saelie |

bil
201 ]
3‘-’”:{‘[‘32‘5} Zona Indusinala 9 = Blage
o - : 2
Pagcani %q.
Bogteni
ry
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7.3 Documente ale proprietatii

|
HC| ALIMENCO SA
l'nsFan' i, str. N. Torga nr, 10
dud; lasi
CUL: RO6101101
Vi inres. 40 _din fosf it
i
i
i | DOMNULE PRIMAR
o
s
| | Subscrisa SC ALIMENCO S.A. eu sediul in Pascani, str. N. lorga rr. 10,
(Y Judlosi, inregistrata la Registrul Comertului Iasi sub nr. J22/1876/1994, CUI
' E_Dﬁiﬁii{}l, reprezentata legal prin Iosub Dumitr, in calitate de director
gneral, va rog sa aprobati cumpararea terenului cota parte indiviza

af;arem constructiei situat in Pascani str. M. Eminescu bl. C10B15 - Alimentara
t:.26 in suprafata de 86.64 mp cota indiviza 69.53%.

.2
AL B,

HEE

o ‘I';%lcl'on contact:
| 9??%5878”

] ¢
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"ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillari 1AS]
MTREITY pirout de Cadastru st Publicitate Imobiliard Pascani

Dossrul nr. 18468 ¢ 18-10-2017 '?
INCHEIERE Nr. 18469

Registrator: Cristing Nicolsts BOLOHA Asistents IOANA RODICA IUi}DA(ZHE

Asupra cererii introduge de MUNICIPIUL PASCANI domicillat in Loc, pascani, St Siefan Cel
Mare , Mr, 16, fugd. tasi privind Intabufare say inscriere provizorle In cartea funciara, in baza
~Act Ad ministrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP; i
-Act Adminisirativ ne.22 749/07-12-2006 emls de PRIMARIA MUHI{.‘IPiULIJI PASCANI i
Azt Administrativ e 130020-12-2011 emis de PRIMARIS MUNICIPIULUY PASCANI: o
Act ddministratiy nr 16118/20-1002017 emis de PRIMARIA MURICIPIULLY PASCANS i

find indoplinite conditlie prevazute la art. 29 din Leges cadastrulul sl a publicitati! i b Hare nr.
711496, republicats, cu madificarle si completarile ulterioare, tartful achitat in suma de 60 i, cu .~
dogumentul de plata: H

Qrgin de plata cont OCP nr.3952/20-092007 In suma de 60
pantru seeviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista nmpedmanm 18 Ins triemg

¥

DISPUNE ' k :

Admiteres cereril cu privire o
« imobliu! eu pr. cadastral 130, Inscris in carten funciara 602&3 UAT Pascani avand meiarﬁ
STATUL ROMAM ins cota de 1/1 de sub B, ;

- sa intabuteaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege [n cota de 1/1 asupra A liin iawaama
MUNICIPIUL PASCANE, domeniul privat, sub B.2 din carlen funciars 60243 UAT Pascanl: |

Prazants se va comunles plirtilor:
Municipiul Pascani
ﬁuccwvsu Cvidiu

I
| 5
¢ I
*1 Cu drept de reexaminare in termen de 15 2ile do 13 cumunicere, care e depune ia {§ Iroul de
Cadastri =i Publicitste Imobiliara Pascant, s¢ Inscre in cartea funciara si se soluticne alle ranre
reqtstratorul-gef T

Dats solufiondr, sl Asistent ﬂeg!str tory
25-10-2617 Cristing He€oHies 8C : tHe

9 l_"'H . e Aﬂ?hﬁf
1 axcapya Wtuslor previeute lz Art. 62 af Slarhanfil e jon Tk
evidentale da codasta @ corte Jtmcrara, aprodar’ : ?&v ' 4 :;rp/
®
i
DUCMITEIL I (500 £ Ca¥atier [eMsovs, [ENesaNa 0 prevnderis Lagi N, RA13021. Fagsiﬁé T 1
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fnchelare Nr. 18468 (28:10-2017

e { Oficlul de Cadastru i Publicitate Imabiliard IASI _
%ﬁ»& Bireul de Cadastru si Publicitato Imohiliars Pascani H

Dosarul nr. 18462 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18469

Ragistrator: Cristing Micoleta BOLOHAN Asistent: [DANA RODICAROEDACHE
Asupra cereell Introduse de MUNICIPIUL PASCANI comicliat in Loc, Pascan), Sty Stafan Cel
#are , Nr, 16, jud. tosi privind intabulare sau Inscriere provizerie in cartea furciars, in b m;w
<Azt Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP; L
SAct Administrativ nr.22749/07-12-201€ ermis de PRIMARIA MUNICIPIULLE PASCANE . i;
<At Administrativ nr.130/20-12-2011 em's de PRIMARIA MUNICIPILLUI PASCANI, |
et Administrativ nr 16116/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLH PASCANE |
i

fiind indeplinite condiziile prevazute fn art, 29 din Legea cadastrulul si a publicitatl Injob liare .
: ?gss, &b&m cu mt.;d":wk st completarile ‘sgdoam. taritul ecmga&'in suma e g:;a lel, gy =
ek dogumentul de plata: : : -

-Ordin de plata cont OCPI nr.3952/20-09-2017 in sumas de& 60

pentru gervickul avand codul 231

Vazand referatul aslstentulul registrator in sensul ¢a nu exista impediments fa Inscriers |

DISPUNE
Admitarea cererii cu privire la:
- irrobilul cu nr. cadastral 130, inscrls In cartea funciars 60743 UAT Pascani avand propdetanh
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, ; 3 s
- 58 Intabuleaza dreptul d& PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 ssupra A1 ln {avoarea
MURICIPIUL PASCANI, domeniul privat, sub 8.2 din cartea funciara 60243 UAT Pasconl; 1

Prezents se va comunica partilor: H
Municipiul Pascan i
Bucovary Ovitiu i

*} Cu drept de reexaminare in tarmen de 15 zile de la comunicare, care se depune iimui de

Cadastru si Publicitate imobiliara Pascanl, se lascrie In cartea fi ; I veuza e
$ or- tea funciara &l se solutio 4115!2 tatre |

e

Date solutionarii, sist strato =
25-10-2007 Cristing Nigd ; A6 RODICAORDA -
, g:m.?u
* €U exceptia stuatiior prevazute la Art. 2. (Y A irotNamenir 9o avicath ARl T
evldeniele de cadastny ¢ carte tuncisrd, aprobetSiriiy We, 780,2GT & / ‘”’/

g_m

Durumpntil Confine diste ru cargce parsanal proteiate de provaderte Lagi W 67002081,
¢

:
i




¥ Oflchad de Cadastru i Publicanta Imokiliard IASI
’:ﬁ Bl o Catastrs 5 Publicirate Imobllier Pastan!
E

EXTHAS DE CARTE FUNCIARA
e prsas PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Wr. 50243 Pascant

A, Parten 1. Dascrigrea imobilului

Hr, @F y2chb320

i

TEREN Necuncsoul

Adresay Loc, Pascar, fud, lasi I ¢

NE. | M, cadustral Supratata® (mp) Observatii /| Refarinte i

Crt | Nr. topugrafic
781 TGEIHETE L INSenis Th i BOaa 1L
L1 T

Al CAD; 130 Isugratata din ©F hisle 7814

e 3 8. Partea li, Proprietari sl acte ;
inscriert privitoars [a dreptul de proprietate sl alte drepturk reale l ltnﬁﬁnﬁ;a :

18468 / 18/10/2017 ¢

et Adm et AT LI e L0 T R TE PRIMETTA MIRTC IO SASCANT A Admintl Gty v,
530585, din 20/01/2016 amis de KFRM Act Administratly nr. 22740, din 07/12/2016 emis de RRMARIA
MUBICIZIULLL PASCANY, Act Adwvinistratle nr, 16118, din 28/10/2017 emis do FRIMARIA M rm ZIPIULL

AN -
fgf TrtabTTare, Brapt da PROPRIETATE, ucbandu‘a prin Lege. cota atmial A
171

1] MUNICIPIUL PASCANL CIFi4541360, dommul privat

€. Partea Il SARCINI |

inscrierl privind dezmambrimintete dreptulul de proprietate, | Referln+ i
drapturi raale de gerantie 5| sarcini e i

9192 / 05/11/2007 Bl
Lantract U Vanzare-Cumparare nr, 5827, din 08/10/2007 emis do 8KP (:R!JCiAﬂU MIHAELA CARA: H
intabuTEre, d7ept de FOLOEINTR SPECIALARSGpa cotel INaTze {slni 5 : 1

C3 [teren In suprafats de 16,95 mp pantru apt ardl, situst s 't,)\,lﬁm. i 8
e LADB-15 ot.2, i&am&mm ceEsozaCane ;
1y HANGANU i
21 HAMGANY cmmm EMANUELA

TMEERVATH: Torawenits dia camersia CF 350

27788 ) 27/12/2012

DRAGOS:
Intabulare, drepl de FOLOSINTA SPECIALAESUpra Colel indivize din Al
| C4 jterenul aferont spatlulul comercial situet ls perber, b1, CI0.3-15 sc.b,
g {din GFE 60243-C1-Ul

(Act Notarial nr. 4248 {Coniroct autenBieat de VAR are CUMBArare), din 2071278014 enis di N7 SACHI|

1) PANDEL GABRIEL %
5990 / 03/03/2014 ' I
Act Wotnriak ne, CVC AUT 648, din 27/02/2014 emis de BNP ISACH| ORAGOS: :
intabilare, l;!r:?‘l s ansrmf BECIATATSURra cotel indivize din 54

& {teren , o suprafats de 22mp , aferent apt. nr,16, situat
C1¢-8.15 5c.8, din CFE 60243.C14)7 p TN

1} BURUIANA NICOLETA
31442 | 16/07/2015

Act Matarial nr, duplicat -cantract de vanzare adt. 2278, din ASMT/I0LS emis de NP ISACH ﬁHM;DQ-: "

Intabulate, dreot da fél‘ﬁ“»"i%i?‘fﬁmmmsmpm colei mtm}a dlr T
|28 Jreren | i mp , aferent asl 0017, situat fo etalul 4 jgj# :
Docuning zaty panping dale 1 EATRatar parEanal, frctute da pivodil gl Mr, 6772001, Paind 8 4% 2

Fprmidar wirs e 10 i [
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Carte Funciard fir, 50243 CarnunaOrasMuniciels

S
i

LCamali
1011 pren , In supratata de 35 mp , aferent apt, nrdd, situat le atajul 4, k)

nataria] DECLARATIE AUT nr, 2430/03-08.2016 emis de Zaharis Camelin MANLEIRl el
frmamk%e. areat 4 FOLCSIN e EreCia Kasunra cotel Indivie din o E T 1

B Pascan
Inserleri privind dazmambramintels dreptulul de proprietate, i
drapturl reale do garantie gt sarcing Refarinty
8 |C10-B-15 2.4, din CFE G0743-C1-UR -
"7 BAHNA VASILE
7) BAHNA MARIA s ]
B531 / 08/03/2016 : R i |
At KEr%!nis‘.raﬁv . ee T TATT TR/GTSCRIS BUE KR 3ABEASEL din FI11/1691 emls U9 REGA | T SHGHA
DE GOSPODARIE COMUNALA 54 LOCATIVA PASCANI {act adeministrativ AQEVERINTA nr, 1206/22-04 :213 & amis
de AEGIA AUTONOMA DE GOSPODARIE COMUNALA 5| LOCATIVA PASEANE: act administrativ CER IFICAT
FISCAL fir, 5334/D7-03-2016 gmis de HUNICIPIUL PASCARI SERVICTUL TAXE 51 IMPORITE LOCALE Etf( |FICAT!
cnsﬁmn_%ﬁmz@ i 95479 zo.us._'?’."s';@sﬁm_, ; i
™ lintabulare, rc"éi s FOLLSINTA SOECIALAasupra cosel indnalie din 31 H
£ iteren , in suprafats de 16,95 mp , aferent apt. or.6, situn 1a etajul 2, }
bl, C10:B-15 5CA, din CFE B0283.C1-U0 :
31 VATAMANU LARISA :
| 2) VATAMANU MIRCEA &
39480 / 23/08/2018 FESERE i b
Tt Feotartal nF. CONTRACT SCFIFER AUT Z431, i UF/08720T6 ez do OHE Zanana Cameln Manjiels et

£10-5-35 =08, din CFE RO243-C1-U10
1) MARIN RAMONA
29 MARIN DAMIEL

5755 | 21/04/2017

et Hotarial nr. CVC AUT 238, din 20042017 emis de BIN Herko Gabriela Ludwiie;

iREABLIATE, drept d& FOLOBINTA SPECIALAZSURM Coval (nalulze dataran = 17 s e
€13 e 16,95 mp sferenta 3p.3, et.1, 805 din CFe 60243-C1-U11 .
CE ] o g e R I N
2) ZAPIROI ANA MARIA
12922 / 21/08/2017 ;

Tintabulare, drapt oo FOLOGINGA SPECIALARSURra patel Ihdvize din
14 {teren in suprafata de 16,81 mp pentry aps or. 2, situat fa scb, etl
inscris In CFE B0Z43-C1-1h

At Motenial nr, 2164, din LE/CE/20LT emis de Zabaria Camelia Mamiel (Cantract de vanzare;;
3]

| {1y HAISCA COSTEL
1 132] HRISCA ANA MARIA

Doumiens Cate ooagine dabe oy corscior perinol x T ferte Lol b, 67772801

Paph

Forrriag werghanes )1
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¥

Cate Funciar$ Nr. 80243 Comuna/Orag/Municipiu: ns!m‘
Anexa Nr. 1 La Partea | :

Teren
T cadostral_(Suprafats (mpiY Observalil / Refericje :
CAER 130 781 fin CF hirve 781,46m0 e

Gopialais este

L

-ig%h toare ia teren :
» | Categocie | S'*g:;;“ Tarls Parcela | W topo Observalii | Referme |
31 snele | - | 781 - - - !

%am ¢k prezentul extrss coraspunte O pazitile in vigoate din cartes funclarh ariginala, pastrats

“are 5o sting draptunie reale precum §i pentru dezbslerea succesiuniior, fer informatille sunt
susceptinile dg ariee modificare, in condithie legii. ot
5.3 Achitat tarkiyl de 60 RON, Crain de plata cont OCH 1. 3052/20-08-2037 In e de €0, peotry servigiut de
publicitate imobiiars cu codul nr. e b
Data solutiondrii, Reforent, :
25:10-2017
@nﬁaﬁ Taarata B TSRl i
¥

Docuemant G Cootie date L cATRCiar pRIsant), nroteate de prevaderie Legl N, S122008,

Faemidr veriunek 11

i

Paging :
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HOTARAREA NR.130
Qig 20.12,2011

Consiliul Local al Municipiulu Pascar,
~ Avand in vedere Procesul verbal al Comisiei de inventariere a domeniului public si
al municipiului Pascani constituita prin Dispozitia Primarului municipiulul Pascani nr.
011, cu modificari si completan ulterioare, inregistrat sub fir. 21392107 122011,
" In conformitate cu prevederile art. 4 siart. 8, alin.{1} din Legea nr. 213/1998
: bunurile proptietate publica, cu modificarile st completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotarari Guvernului nr. 548/1898 privind aprobarea
or tehnice pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiese domeniul public
unelor, oraselor, municipiilor si judetelor |
~Avand in vedere prevederile Legii nr. 18/1691, legea fondului funciar, republicata,
ificari si completari ultericare;

In conformitate cu prevederile art. 36, alin.(1), alin(2), fitc) si art.121 din Legea nr.
001 privind administratia pubiica locala, republicata cu modificarile  si completarile

re;

Avand in vedere propunerea primarului municipiulul Pascani, in calitate de initiator

actului de hotarare si expunerea de motive a initiatorului, inregistrata sub ar.

8/14.12.2011;

Avand in vedere Raportul comun de specialitate intocmit de Serviciul Urbanism,

\ajarea Teritoriului, Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu si Contracle,
timentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului

siului Pascani, inregistrat sub nr. 21799/14.12.2011, :

Avand in vedere urmatoarele avize ale comisilor de specialitate din cadrul

ului Local al municipiului Pascani:
. Avizul Comisiei peniru prognozie economico-sociale. bugel, finante, industrie,
tura, silvicultura, prestari servicli, comer si MM-ur, mregistrat  sub nr

9/19.12.2011, : ;
isiei juridice, ording publica, drepturie omului g libertafi celatenest,
istrat sub nr.1261/19.12.201 g
. Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizare lucrar publice,
onservarea monumentelor istorice, protectia medivlui, ecologie, patrimoniu 8
ministratie publica, inregistrat sub nr. 1256/19.12.2011;
Avand in vedere prevederile Hotarari  Consiliuiui
09.2011 privind trecerea unor punuri i proprietatea pub
udetul tasi in proprietatea privata a municiptulul Pascani;

Local Pascani nr102 din
fica a municipiulul Pascani,




oiul prevederilor arl. 45 din Legea nr. 218/2001 privind administratia publica
" biicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

ge insusesc bunurile din proprietatea privata  a Municipiul Pascani,

Al
] parte integranta din prezenta hotarare,

in Anexa nr. 1, care face
.2, Serviciul Administratie Publica va comunica in cople prezenta hotarare:
Institutiei Prefectului judetului last
Primarului municipiului Pascani |
Compartimentului Patrimoniu si Contracta |
Compartimentului Juridic si Contancios,
. - Directiel Economice;
 _ Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriulul;

"pggsggm're DE sEn;rﬂA % Coa!;aaasmnaazﬁ ntru  legalitate
consilier, IORDACHIOAIA Rl SECRETARUL MUNICIPIULUL,
3 ; Cons. Jr. MiRCEA\'/ ZAN

¢ i /
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s P oS L O ey = o Sty e
136 Teren-aforent-blocuiui G4 .__Smnommwmmmg, 3«449 1974 28 686,61 | Prop.privat
139 Teren aferent blocului B3 S&‘ 22 Decembrie, nr. 24 s, AHBACHD, P4, 1978 09.412,84 | Prop.privata

§0 ap., S=1.356 mp.}
140 Teren aforent blocului A1 Str, 22 Decembrie, nr, %26' sc. A+B, P44, 40 1931 33.733,92 | Prop.privata
| bp, 8=328 mp. ! i
141 Toren aferent blocului G3 Str. 27 Decembrio, . 5 P43,13 ap., 1975 28,686,610 | Prop.privata
S =449 mp,
142 Teren aferent blocului B20 Sk, Izvoarelor, or, 2, sle-HB*C P, 1930 90.468,24 | Prop privata
G0 ap, 8=1.416mp.:
[ 143 Teren aferent blocului A3 Str, {zvoarelor, nr. iis$ A4B,PH4,360p, S= 1977 44 339,66 | Prop.privata
694 mp.
4 Teren aferent bloculut G6+7 Str, Izvonrelor, nr, 6, PPB 40 ap., 1976 $7373.22 | Frop.privata
§ = 398 mp. |
145 Teren aferent blocului B4 Str, Izvonrelor, nr. 8,!2 AHB, Prd B0 ap., S= 1977 4%.706,42 | Prop.privata
778 wp. .
146 Teren nforent biocatni C21 bis | Str, Tzvourelor, nr. 1, K6 A+4B, P4, 40 0p., 5=, 1980 90.468,24 | Prop.privata
1416 mp.
147 Teren atereat blocului B18 Str. Izvoarglor, nr, 3, so. A+BAC, P, 1980 54.05094 | Prop privata
: 60 ap., S = B46 mp. s
148 Teren aferent bloculus C23 §ir, Lzvoaralor, 1r., 3, §o. ATBTCHD, 44, 80 1980 102.735,12 | Prop.privata
ap., S=1.608 mp. |
149 Teren afevent blocuhii D13 Str. Tevoarelor, nr, 7 ?M {P+0), 15 ap,, 1984 2485321 | Prup.privata
9?& S =389 mp. T
130,71 § Toron aferant blocului C4-A2 | Str. lavoarelor, nr. 9, £, AFBHCHD, P+4, 80 1976 88.67932 | Prop privata
i ap, S=1388mp, |
151 Terew aferent blocului C1 Str, Miliai Eminescu, nr. 2, so. A, P+, 1979 T1770,71 | Propprivata
120 gems,, §= 1139 tnp. _
152 Teren aferent blocolwi C2 Str. Mihui Emivescu, hr. 4, sc. A, P44, 1978
120 pars., 8= 1.139 &y
153 Teren aferent blocului BS Str, Mihai Eminescts, pr. 6, s6. A+B4C, PH, 60 1981
ap, §=1242mp. |
154 Toren aferent blocului C10+ 5 | Sir. Mihai Burinesou, i, 10, 50, A+8, P+4, 33 1983 . B AR

> BIEE) + | np, $~987 mp. | B

153 Tern ulebeul blocalai BI1 ) | Str, Mihai Eminesow, e 1, 0. A+B+C, P+, 30 1984 4 754.0f"wn
.L + {ap, 5034 mp, i % .’oku o
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
NR./80352 1 24./0, 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

privind vanzarea directi a terenului in cota indiviza in suprafati de 86,64 mp situat
in
Municipiul Pascani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. Iasi, Nr. Cad.
130, inscris in cartea
funciara nr. 60243, proprietate privata a Municipiului Pascani,
catre SC ALIMENCO SA

Avand in vedere adresa inregistrata la Primaria Municipiului Pagcani sub
nr. 17354/2017 prin care SC ALIMENCO SA reprezentata prin dl Iosub Dumitru avand
functia de director general, in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, judetul
Iasi, solicita cumpararea terenului in cota indiviza in suprafatd de 86,64 mp, situat in
Municipiul Pascani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. Iasi,parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130 inscris in cartea funciara nr. 60243,
proprietate privata a Municipiului Pascani;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995,
inregistrat la SC PRODCOM SA Pascani sub nr. 2281/1995, la SC ELCHIM SA Pascani
sub nr. 257/1995, la SC TEXTCOM SA Pascani sub nr. 384/1995 precum si la SC
ALIMENCO SA Pascani sub nr. 518/1995;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub nr.
10337/13.11.2009 prin care aceasta stabileste cotele indivize pentru spatiile comerciale
prevazute in protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995, mentionat mai
sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18469 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciara nr. 18469 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 17962/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafata de 86,64 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. lasi,parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130, inscris in cartea funciara nr. 60243,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani;



In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analiza, dezbatere si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotarare privind vanzarea directd a
terenului in cota indiviza 1n suprafata de 86,64 mp situat in Municipiul Pascani, str. Mihai
Eminescu, bl. C10 —B15, parter, jud. Iasi,parte din suprafata totala a imobilului avand Nr.
Cad. 130, inscris in cartea funciara nr. 60243, proprietate privatd a Municipiului Pascani,
catre SC ALIMENCO SA, in forma prezentata.

PRIMAR,
Ing. DUMITRU PANTAZI

//’




JUDETUL TASI DE ACORD,
PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI PRIMARUL MUNICIPIULUI
NR./5053 1 24./0. 2018 PASCANI

Ing. DUMITRU PANTAZI

RAPORT,

Avand in vedere adresa inregistrati la Primaria Municipiului Pascani sub
nr. 17354/2017 prin care SC ALIMENCO SA reprezentata prin dl Iosub Dumitru avand
functia de director general, in calitate de proprietar al spatiului cu alta destinatie decat
locuinte situat in Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, judetul
[asi, solicita cumpararea terenului in cota indiviza in suprafata de 86,64 mp, situat in
Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. lasi,parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130 inscris in cartea funciara nr. 60243,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Pagcani prin Expunerea de

motive nr. Zej%?f), 1A9./0 . 2018,
In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica

legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare:

» ART. 1.650

Notiune

(1) Vanzarea este contractul prin care vanzatorul
transmite sau, dupad caz, se obligd sd transmita cumpardatorului
proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul se
obligda sda il pldateasca.

ART. 1.673

Obligatia de a transmite dreptul vandut

(1) Vanzatorul este obligat sda transmita

cumparatorului proprietatea bunului vandut.

(2) Odatd cu proprietatea cumpardtorul dobandeste

toate drepturile si actiunile accesorii ce au aparfinut vanzdtorului.”
In conformitate cu dispozitiile art. 10 coroborat cu art.36, alin. (1) si alin. (2), lit.

c), alin (5), lit. b) si cu art. 123 alin. (1), alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

“ART. 10

Autoritdtile administratiei publice locale administreaza sau, dupa
caz, dispun de resursele financiare, precum si de bunurile proprietate
publicd sau privata ale comunelor, oraselor, municipiilor si
judetelor, in conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 36

(1) Consiliul local are initiativa si hotardste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care



sunt date prin lege in competenta altor autoritati ale administratieil
publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. c),
consiliul local:

b) hotdrdste vadnzarea, concesionarea sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupad caz, in
condiftiile legii;

ART. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupd caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si
institutiilor publice, sa& fie concesionate ori sa fie inchiriate.
Acestea hotdradsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in conditiile legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publicd, organizatd in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care
consiliile locale sau Jjudetene hotdrdsc vanzarea unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bunad-credintd ai acestora
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pascani nr. 130/2011 privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi;

Avand in vedere protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995,
inregistrat la SC PRODCOM SA Pascani sub nr. 2281/1995, la SC ELCHIM SA Pascani
sub nr. 257/1995, la SC TEXTCOM SA Pascani sub nr. 384/1995 precum si la SC
ALIMENCO SA Pascani sub nr. 518/1995;

Avand in vedere Adresa din partea RAGCL Pascani inregistrata sub nr.
10337/13.11.2009 prin care se stabilesc cotele indivize pentru spatiile comerciale
prevazute in protocolul de predare — primire incheiat in data de 12.09.1995, mentionat mai
sus;

Avand in vedere Incheierea nr. 18469 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere extrasul de carte funciard nr. 18469 din data de 18.10.2017;

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pascani sub nr. 17962/22.10.2018 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, Grecu lulian, pentru terenul in cota indiviza in suprafatd de 86,64 mp situat in
Municipiul Pascani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud. lasi,parte din
suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130, inscris in cartea funciara nr. 60243,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani;

In vederea atragerii de fonduri cétre bugetul local;

Directia Economuica, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pagcani propun spre analiza si dezbatere Consiliului Local al Municipiului Pagcani



proiectul de hotéarare privind vanzarea directa a terenului in cota indiviza in suprafata de
86,64 mp situat in Municipiul Pagcani, str. Mihai Eminescu, bl. C10 — B15, parter, jud.
lasi,parte din suprafata totala a imobilului avand Nr. Cad. 130, inscris in cartea funciara

nr. 60243, proprietate privatd a Municipiului Pascani, citre SC ALIMENCO SA, in forma
prezentata.

Directia Economica, Compartiment Patrimoniu si Contracte,
Cons. Angelica Labontu Cons. Alexandru Apetrei

L7

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. VladQ\’larlus Tonut



V{J (terce
—gZ 7/ Za/?

SC ALIMENCO SA

Pascani, str. N. Torga nr. 10

Jud. Iasi

CUIL: RO6101101

Nr.inreg. /¢ din 4/ ZHE

DOMNULE PRIMAR

Subscrisa SC ALIMENCO S.A. cu sediul in Pascani, str. N. Torga nr. 10,
jud. Iasi, inregistrata la Registrul Comertului Iasi sub nr. J22/1876/1994, CUI
RO 6101101, reprezentata legal prin Iosub Dumitru, in calitate de director
general, va rog sa aprobati cumpararea terenului cota parte mdwnza
aferente constructulor situate in Pascani:

- "Str Eugen Stamate or. 2 - Hala Deal
- Str. Garii bl. G4 - Ahmentara nr. 4
- Str. Moldovei bl. Crinu - Alimentara nr. 10
- Str. M. Eminescu bl. C10B15 - Alimentara nr. 26
- Str. Stefan cel Mare bl. V8 - Alimentara nr. 1
- Str. N. Iorga Laborator — Cofetarie + bl. Tineretului

DIRECTO GE
IOSUB |

Telefon contact:
0722587879




SC ALIMENCO SA
Pascani, str. N. Iorganr. 10
Jud. Iasi

CUI: RO6101101
Nr.inreg. /g7 din /Y

RO 6101101, reprezentata legal prin Iosub Dumitru, in calitate de director
general, va rog sa aprobati cumpararea terenului cota parte indiviza

aferent constructiei situat in Pascani str. M. Eminescu bl. C10B15 - Alimentara
nr.26 in suprafata de 86.64 mp cota indiviza 69.53%,

DIRECTOR GENE
IOSUB

Telefon contact:
0722587879
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI )
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

Dosarul nr. 18469 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18469

Reagistrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: IOANA RODICA IORDACHE

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;
-Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCAN]:
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU] PASCANI:
-Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.3952/20-09-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 130, inscris in cartea funciara 60243 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, :

=

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL PASCANI, domeniul privat, sub B.? din cartea funciara 60243 UAT Pascani:

Prezenta se va comunica partiior:
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune ia Biroul de

Caqastru si Publicitate imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, " o Asistent Registrator,
25-10-2017 Cristina Nicb?é_‘fz‘a\;éQLOHA-N' L I0ANA-RODICA |IORDACHE
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarué\ IASH )
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

Dosarul nr. 18469 / 18-10-2017
INCHEIERE Nr. 18469

Registrator: Cristina Nicoleta BOLOHAN Asistent: [OANA RODICA IORDACHE

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL PASCANI domiciliat in Loc. Pascani, Str Stefan Cel
Mare , Nr. 16, Jud. lasi privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.530585/20-01-2016 emis de MFP;
-Act Administrativ nr.22749/07-12-2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
-Act Administrativ nr.130/20-12-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI;
-Act Administrativ nr.16118/20-10-2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.3952/20-09-2017 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente |la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la;

- imobilul cu nr. cadastral 130, inscris in cartea funciara 60243 UAT Pascani avand proprietarii:
STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, :

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
MUNICIPIUL PASCANI, domeniul privat, sub B.2 din cartea funciara 60243 UAT Pascani:

Prezenta se va comunica partilor:
Municipiul Pascani
Bucovanu Ovidiu

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cao!astru si Publicitate imobiliara Pascani, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

/ o

Data solutionéarii, Registrator, Asistent Registrator,
25-10-2017 Cristina Ni;dleﬁ._B,oLOHAN !O’ENA»I{@GR«IORDACHE
/ Y ey / ;;{/5 3 g N

; eptie siinscriere in .

evidentele de cadastru si carte funciara, aprqffra?f"ﬁn'n' ODGNr. 700/2014.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute Ia Art. 62\3)/7 (1) dinRegulamentul de avizare; rec
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad 1ASI Nr. cerere 84

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani LZ;';Z : ig
i " . Anul 2017
. T AS DE CARTE FUNC‘ARA Cod verificare -
AR T et roRare HOCREimmg
e Carte Funciard Nr. 60243 Pascani 100050246216

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:320

Adresa: Loc. Pascani, jud. lasi

Crt | Nr. tapegran fata* (m Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic | SUPrafata® (mp}

; 781 Constructia C1 inscrisa in CF 60243-C1;
= S suprafata din CF hirtie 781,46mp

B. Partea li. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

18469 / 18/10/2017 . -
'Act Administrativ_nr. 130, din 20/12/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI; Act Admimstrauv nr.
530585, din 20/01/20616 emis de MFP: Act Administrativ nr, 22749, din Q7/12/2016 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUl PASCANI; Act Administrativ nr. 16118, din 20/10/2017 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI}
PASCANI; i
87 f!ntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
i11/1

: 1) MUNICIPIUL PASCANI, CIF:4541360, domeniul privat

C. Partea ill. SARCIN!

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

(9192 / 05/11/2007

IContract De Vanzare-Cumparare nr. 6827, din 08/10/2007 emis de BNP CRUCIANU MIHAELA OANA: i
I""'_"‘Trﬁé_ts'&';é“ﬁe, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotel indivize din] AL T
C3 Iteren in suprafata de 16,95 mp pentru apt nr.11, situat la sc.A,bioc| |
C10-B-15 et.3, inscris in CFE 60243-C1-Us J ]
1)
|

Referinte

1
i
f

HANGANU COSTEL

Ji) HANGANU CRISTINA EMANUELA i

-

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 320)

—— e

27788/ 27/12/2013

Act Notarial nr. 4248 (contract autentificat de vanzare Cumparare), din 20/12/2012 emis de NP ISACHI|

'DRAGOS; -
lIntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din AL

| C4 "terenu! aferent spatiului comercial situat |a parter, bi. C10-B-15 sc.A, ;
J idin CFE 60243-C1-U1 | |

1) PANDEL GABRIEL T R -

5990 / 03/03/2014 —]
Act Notarial nr. CVC AUT 648, din 27/02/2014 emis de BNP ISACHI DRAGOS; ]
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei lndfvizew_—ﬁ"g—ﬁ—*i

| C6 Jteren . In suprafata de 22mp , aferent apt, nr.16, situat la etajul 4, bl,| |
|C10-B-15 sc.B, din CFE 60243-C1-U7 |

| . 1) BURUIANA NICOLETA =~ —————— ¥———g——r-——---f—f._.7:
31442 16/07/2015 e

Act Notarial nr. duplicat -contract de vanzare aut.2278. din 15/07/2015 emis de NP ISACHI DRAGOS,
\Intabulare, drept de WEMW_EW%?{T‘_W_‘_ —
.

C8 lteren , in Suprafata de 4mp , aferent apt. nr.17, situat la etajul 4, b |
peren . in —==-dBL. Nr.1/, situat la etajul 4, b

SR
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Carte Funciard Nr. 60243 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
|

inscrieri privind dezq'iembrémintele d_rep_tului _dg,- proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Al |
" C8 |C10-B-15 sc.A, din CFE 60243-C1-U8 | |

e e B . |
1) BAHNA VASILE '

2) BAHNA MARIA _ |
8531 / 08/03/2016 _ i
At Administrativ_nr. cve nr 1407 TRANSCRIS SUB NR 3488/1991, din 02/11/1991 emis de REGIA AUTONOMA

|DE GOSPODARIE COMUNALA Si LOCATIVA PASCANI (act administrativ ADEVERINTA nr. 1206/22-02-2016 emis|
\de REGIA AUTONOMA DE GOSPODARIE COMUNALA SI LOCATIVA PASCANI; act administrativ CERTIFICAT|
EISCAL nr.5134/07-03-2016 emis de MUNICIPIUL PASCANI SERVICIUL TAXE SI IMPOZITE LOCALE; CERTIHCAT}
CASATORIE SERIA C4 NR 954791/20.06.1976 LESPEZI); i

1

co

Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din AL ;
teren , in suprafata de 16,95 mp , aferent apt. nr.6, situat la etajul 2,
bl. C10-B-15 sc.A, din CFE 60243-C1-U9 | )
1) VATAMANU LARISA
2) VATAMANU MIRCEA :
29480/ 23/08/2016 J
Act Notarial nr. CONTRACT SCHIMB AUT 2431, din 03/08/2016 emis de BNP Zaharia Camelia Manuela (act!
notarial DECLARATIE AUT nr. 2430/03-08-2016 emis de Zaharia Camelia Manueia:); L
[Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize din| Al ;
1C11 lteren , in suprafata de 15 mp , aferent apt. nr.14, situat la etajul 4, bl :
| |c10-B15 sc.B, din CFE 60243-C1-U10 ‘ |
| 1) MARIN RAMONA
| 2) MARIN DANIEL
5755 /21/04/2017

Act Notarial nr. CVC AUT 239, din 20/04/2017 emis de BIN Herko Gabriela Ludwika; i
Intabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize deteren Al |
|

C13 |de 16,95 mp aferenta ap.3, et.1, sc.5 din CFe 60243-C1-U11

|

1) ZAPIROI ILIE MARIUS l —]

2) ZAPIROI ANA MARIA |
12922 / 21/08/2017 ]
Act Notarial nr. 2764, din 18/08/2017 emis de Zaharia Camelia Manuela (contract de vanzare);
Mntabulare, drept de FOLOSINTA SPECIALAasupra cotei indivize dini AL

C14 [teren in suprafata de 16,91 mp pentru apt nr. 2, situat la sc.A, et.1)
inscris in CFE 60243-C1-U5

1) HRISCA COSTEL B -
| 2) HRISCA ANA MARIA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciarad Nr. 60243 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 130 781 suprafata din CF hirtie 781,46mp
* Suprafata este determinaté in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
T

i e trice pen b acest ina il nie e fost g sit .
L " -

Date referitoare la teren
nr| Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintad |vilan (mp)

i altele - 781 = e .

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valahil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.3952/20-09-2017 in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-10-2017 IQANA RODICA IORDACHE

; " '
Data eliberayii B //

f i I o 7 , . St Ly = 4
2;/ Ml Lol f - (Harafa si se/m a), (parafa si semnatura)
/ 2 d
‘ s |

%cument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001
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