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JUDETUL IASI LQKMF“’C)5;1“ PENTRU LEGALITATE
MUNICIPIUL PASCAN{ " —';jj;fw-—iZ?E?' ~2%_ | Cons. Jr. IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL R A,

PROIECT

HOTARARE

privind concesionarea directi a terenului in suprafati de 40,86 mp, situat in strada
Eugen Stamate, nr. 5, bl. L1, parter, proprietate_privati a municipiului Pascani,
catre S.C. Florifarm S.R.L., in vederea extinderii spatiului comercial, proprietatea
acesteia

-
e et ar tug,

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iasi;

Avénd in vedere adresa din partea S.C. Florifarm S.R.L, inregistrati in
cadrul institutiei noastre sub nr. 3478/1595/21.02.2012, prin care solicitid Consiliului
Local al municipiului Pagcani concesionarea terenului in suprafata de 40,86 mp, situat
in strada Eugen Stamate, nr. 5, bl. L1, parter, proprietate privatd a municipiului Pagcani
in scopul dezvoltérii afacerii in zond prin extinderea spatiului comercial, proprietatea
acestuia;

Avand in vedere dispozitiile art.15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile Ordinului nr. 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere dispozitiile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 36, alin. (1), alin.(2), litera c) si alin. (5),
litera b), si art.123, alin. (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locali
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr.101/23.05.2018;

Avand 1n vedere Contractul de vanzare cumparare nr. 182/13.09.2001;

Avand in vedere fncheierea privind intabularea dreptului de proprietate nr.
655 din data de 10.04.2002;

Avand in vedere Expunerea de motive inregistrati sub nr.

9[0 5 / ,7%05.2018 intocmitd de Primarul Municipiului Pascani, Ing. Dumitru
Pantazi, in calitate de inifiator al proiectului de hotarare;

In baza Raportului comun inregistrat sub nr. %79204 /x% 05.2018, Intocmit
de Directia Economicd, Serviciul Urbanism gi Amenajari Teritoriale, Compartimentul
Juridic si Contencios i Compartimentul Patrimoniu gi Contracte din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pagcanis

Aviand in vedere Rapoartele de avizare ale urmaétoarelor comisii de
specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pagcani :

- Comisa prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, presiari servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
Jfonduri structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. / 2018;




- Comisia juridice, ordine publicd, administratie publicd, drepturile omului i

libertdfi cetdfenesti, inregistrat sub nr. / 2018;
- Comisia de organizare §i dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. / 2018;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 45 alin. (1) coroborat cu art. 115 alin. (1) litera
b) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici locald, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare

H OTARASTE

Art. 1. Se aprobé concesionarea directd a terenului in suprafati de 40,86
mp, situat in strada Fugen Stamate, nr. 5, bl. L1, parter, proprietate privati a
municipiului Pagcani, catre S.C. Florifarm S.R.L., in vederea extinderii spatiului
comercial, proprietatea acesteia, conform planului de amplasament prezentat in Anexa
nr. 1, parte integrantd din prezenta hotirare;

Arxt.2. Se aprob# studiul de oportunitate nr. 4/23.04.2018 inregistrat la
Primdria municipiului Pagcani sub nr. 9145/24.05.2018, intocmit de expert evaluator
autorizat extern Dr. Ec. Olaru Olga, membru titular ANEVAR, nr. Leg. 18400, prezentat
in Anexa nr.2, parte integrantd la prezenta hotirare;

Art. 3 Nivelul valoric al redeventei este de 264 lei/an, conform studiului de
oportunitate; Redeventa va fi indexatd anual de catre Serviciul Taxe si Impozite Locale
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani cu rata inflatiei
comunicata de cétre Institutul Nagional de Statistic.

Art.4, (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand cu data obtinerii
contractului de concesiune;
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada
egald cu cel mult jumdtate din peioada sa initiala.

Art.5. 5.C. Floritarm S.R.L se obligd sd solicite emiterea autorizatiei de
construire gi sd inceapd constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii
contractului de concesiune asupra terenului;

situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de cétre concendent, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecati;



¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin
reziliere de cétre concendent cu plata unei despigubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concendent, prin
reziliere de cétre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concendentului;

e) la disparitia dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare fir3 plata
unei despagubiri;

Art, 7. Prezenta hotdrdre va fi dusd la indeplinire de catre Primarul
municipiului Pagcani, Directia Economicd, Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale,
Compartimentul Juridic gi Contencios gi Compartimentul Patrimoniu si Contracte din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani.

Art8. Serviciul Administratie Publicd va comunica in copie prezenta

hotarare :

- Institutiei Prefectului judeului lagi;

- Primarulut municipiului Pagcanti;

- Directei Economice;

- Serviciului Urbanism $i Amenajéri Teritoriale;

- Compartimentului Juridic si Contencios;

- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;

- S.C. Florifarm S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER , SECRETAR,
Cons. jr. Irina Jitaru

Din B INITIATOR,
PRIMAR,
. ing. Dumitru Pantazi
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare

Concedent:

Consiliul Local al UAT Pascani

Subiectul concesiunii:

Imobil de tip teren intravilan, categoria curti constructii in suprafata de
40,86 mp, parte din terenul identificat cu nr.cad. 166, inscris in Cartea
Funciara nr. 60208 Pascani, Judetul lasi, situat pe Str. Eugen Stamate
Nr.7, BLL1, Parter, Mun. Pascani, Jud. Iasi

Scopul concesiunii:

Valorificarea imobilului prin concesionarea acestuia in vederea obtinerii
unor beneficii de ordin economic, financiar, social si de mediu

Solicitant / Concesionar:

SC FLORIFARM SRL, CUI: 7735468, cu sediul pe Str. Eugen Stamate
Nr.7, BLL1, Parter, Mun. Pascani, Jud. asi, prin administrator Dr. Florin

RACILA
Adresa de solicitare identificata cu nr.3478/21.02.2012

Nivelul minim anual al
redeventei:

264 lei/an

Intocmit:

Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Nr. Leg.18400

Client:

UAT Municipiul Pascani

Nr. studiu de oportunitate:

4/23.04.2018

Nr. contract:

13060/04.09.2017

Mai 2018
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Cuprins:
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1. Prezentare generala a concedentului

Denumire concedent: Conform legislatiei in vigoare are calitatea de concedent Consiliul Local al UAT
Pascani - Primaria Municipiului Pascani, Cod fiscal: 4541360, reprezentata legal prin Ing. Dumitru
Pantazi, avand functia de Primar. Adresa: Str. Stefan cel Mare, Nr. 16, Cod postal 705200, Mun. Pascani,
Jud. Iasi, Romania.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice, tehnice si economice.

A. Caracteristici juridice:

- Denumirea si categoria din care face parte: Imobil de tip Teren in suprafata de 40,86 mp apartine
domeniului privat al Municipiului Pascani, Judetul Tasi, asa cum rezulta din HG nr.130/20.12.2011.

- Persoana juridica care 1l administreaza: Consiliul Local, avind calitatea de administrator al bunurilor
din proprietatea publicd sau privatd a unitatii administrativ-teritoriale.

- Titlul juridic In baza cdruia este definut: Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine Mun.
Pascani, fiind inregistrat in inventarul domeniului privat al UAT Pascani si este inscris in Cartea
Funciara nr. 60208 Pascani, Judetul lasi, fiind parte din terenul identificat cu nr.cad. 166.

- Situatia juridica actuald: Terenul ce constituie obiectul procedurii de concesiune nu este revendicat si
nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Terenul este liber de sarcini.

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: Terenul propus spre a fi concesionat nu este liber de constructii, este construit
avand o suprafati de 40,86 mp, forma atipica, topografie plana, deschidere la strada, aflat in prelungirea
blocului, delimitat de stalpii de sustinere aflati la parterul blocului, fiind folosit pentru accesul pe
proprietatea detinuta de catre SC FLORIFARM SRL. Pe acest teren nu poate fi edificata o alta
constructie distincta, fiind posibila si permisa legal decat amenajarea acestuia prin extinderea spatiului
comercial vecin aflat la parter.

- Localizare: Conform Plan spatiu existent, intocmit de catre CArh Curelaru D, terenul este situat pe Str.
Eugen Stamate Nr.7, BLL1, Parter, Mun. Pascani, Jud. Iasi.

- Date urbanistice: Terenul face parte din intravilanul localitatii avand categoria curti-constructii. Nu
este situat in zona inundabila. Conform PUG al Mun. Pascani, elaborat de catre SC Habitat Proiect SA,
imobilul este situat in zona de locuinte.

C. Caracteristici economice:

- Fiind amplasat la parter de bloc, terenul ce constituie obiectul concesiunii se preteaza pentru dezvoltare
spatii comerciale de tipul celor de la parter de bloc. Toate utilitatile pe proprietate. Imobilul este
pozitionat in plan secundar fata de strada principala, avand in vecinatate Parchetul de pe langa
Judecatoria Pascani.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, ultima actualizare: Legeanr. 111/2018

din 16 mai 2018.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

realizarea concesiunii

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal valorificarea imobilului la potentialul maxim atit din
punctul de vedere al concedentului, Consiliul Local, cat si al concesionarului, SC FLORIFARM SRL,
CUI: 7735468, cu sediul pe Str. Eugen Stamate Nr.7, BL.L1, Parter, Mun. Pascani, Jud. lasi, prin
administrator Dr. Florin RACILA.
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Din punctul de vedere al autoritdtii publice locale pot fi identificate patru componente care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, financiar, social
si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Valorificarea amplasamentului prin realizarea unui obiectiv economic
prin extinderea spatiului comercial vecin, existent la parterul blocului. In cadrul viitorului obiectiv se
vor desfasura activatati economice (activitati veterinare). Obiectivul ce urmeaza a se amenaja va
contribui la dezvoltarea economica a comunitatii locale a Municipiului Pascani prin beneficii economice
in favoarea furnizorilor de utilitafi prin extinderea refelelor si mérirea numirului de consumatori,
firmelor de comert si servicii. Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente terenului
concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Orice obiectiv economic care se construieste pe raza localitatii are ca
finalitate obtinerea de venituri financiare la bugetul local prin colectarea redeventei si a impozitelor si
taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului concesionat in sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu. Concesionarul va
avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toatd legislafia In vigoare pe probleme de
mediu.

4. Investitiile pe care concesionarul este obligat sa le realizeze, obligatiile

privind protectia mediului si termenele de realizare

Conform adresei de solicitare identificata cu nr.3478/21.02.2012, pe terenul concesionat, concesionarul
are obligatia de a realiza amenajarea spatiului aflat in prelungirea spatiul comercial proprietate a
acestuia. Spatiul astfel amenajat se va incadra armonios cu zona vecina de parter. In cadrul obiectivului
ce urmeaza a se amenaja se vor desfasura activitati economice, spatiul urménd a cuprinde toate dotérile
necesare pentru a se incadra in normele functionale moderne. Realizarea acceselor necesare, precum si
a racordurilor si instalatiilor de utilitati aferente, functionarea ulterioard a spatiului se va face cu
aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activititi in
zond susceptibile a polua aerul, apa si solul. Investitiile necesare vizeazi amenajarea efectivi a spatiului,
cét si racordarea la utilititile necesare, cuantumul investitiei totale fiind conform planului de afaceri al
solicitantului. Termenele pentru realizarea investitiei precizate va fi conform autorizatiei emise prin
respectarea prevederilor legale.

5. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza Art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, care are urmatorul continut: "Limita minimd a prefului concesiunii
se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuregsti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vénzare
al terenului, in condifii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”. Astfel,
aplicand regula de trei simpla, 100% : 25 ani = 4% pe an, rezulta o rata de capitalizare de 4% pe an care
se aplica pretului de vanzare in conditii de piata al terenului. Rata de capitalizare de 4% se aplica valorii
de piata rezultate in urma aplicarii abordarii prin piata, astfel limita minimé a pretului concesiunii anuale,
adica a nivelului minim al redeventei este de 264 lei/an.

Studiul de oportunitate a fost elaborat in ipoteza ca imobilul subiect este liber de orice fel de sarcini.
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit in baza valorii de piata estimate in ipoteza speciala ca fiind
teren cu deschidere la strada, pretabil pentru dezvoltare de spatii comerciale la parter de bloc, in zona
centrala care are in vecinatati cladiri administrative, birouri, spatii comerciale la parter. Solicitarea
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pentru concesiune a fost adresata in vederea extinderii spatiului comercial vecin, motiv pentru care
nivelul minim al redeventei determinat astfel este conform cu utilitatea pentru care a fost adresata
solicitarea de concesionare.

Analiza de piata efectuata in vederea estimarii valorii de piata indica un interval intre 30-40 euro/mp
pentru immobile situate in zona centrala, comparabile cu subiectul. Trebuie mentionat faptul ca la data
curenta oferta pentru imobile similare cu subiectul este redusa. In urma aplicarii abordarii prin piata a
rezultat o valoare unitara de 35 euro/mp, respectiv o valoare de piata a imobilului de 1430 euro
echivalent a 6626 lei, curs de schimb BNR la data evaluarii: 16.05.2018, 1 euro = 4,6338 lei. Rata de
capitalizare de 4% se aplica valorii de piata rezultate in urma aplicarii abordarii prin piata: 4% x 1430
euro = 57 euro/an echivalent a 264 lei/an. Aplicand acest rationament si relatii de calcul rezulta ca limita
minima a pretului concesiunii anuale, adica a nivelului minim al redeventei este de 264 lei/an.
Concedentul va emite factura cétre concesionar, acesta din urm# avénd obligatia de a achita redeventa
aferentd terenului concesionat conform conditiilor contractuale. Plata redeventei se va face anual.
Concesionarul are obligatia de a achita redeventa conform conditiilor contractuale.

6. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune sgi

justificarea alegerii procedurii

Concesiunea reprezintd contractul prin care una din pirti, numitd concendent, transmite pe o perioads
determinatd celeilalte parti, numitd concesionar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei
activitdti sau a unui serviciu public, In schimbul unei redevente anuale.

Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, Art. 14. prevede ca “Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmdtoarele:
a) licitafia - procedura la care orice persoand fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a depune
ofertd;

b) negocierea directd - procedura prin care concedentul negociazd clauzele contractuale, inclusiv
redeventa, cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului de concesiune”.
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, Art.15, lit.e) prevede ca “Prin
exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fard licitatie
publicd, cu plata taxei de redeven{d stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinid pe termen limitat,
dupd caz, in urmdtoarele situatii: ... e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia,...”.

In cadrul procedurii de concesionare a imobilului ce constituie subiectul prezentului studiu de
oportunitate se aplica prevederile legale identificate anterior, respectiv atribuirea contractului de
concesiune se va face conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
Art.15, lit.e), prin incredintare directa catre solicitant/concesionar.

Justificarea alegerii procedurii este data de faptul ca la sediul concedentului a fost inregistrata o singura
solicitare din partea unui singur participant privind intentia de a concesiona imobilul identificat in cadrul
acestui studiu de oportunitate. Conform Adresa de solicitare identificata cu nr.3478/21.02.2012,
solicitant/potential concesionar este SC FLORIFARM SRL, CUL 7735468, cu sediul pe Str. Eugen
Stamate Nr.7, BL.L1, Parter, Mun. Pascani, Jud. lasi, prin administrator Dr. Florin RACILA.

7. Durata estimati a concesiunii

Potrivit Ordonantei de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, Art. 7. (1) “Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romdnd,
indiferent de nationalitatea sau de cetdfenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepdnd de la data semnarii lui”.
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Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza Art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii care permite calcularea acesteia pe o perioada de 25 ani: "Limita
minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sé asigure recuperarea in 25 de
ani a prefului de vdnzare al terenului, in condifii de piafd, la care se adaugd costul lucrdrilor de
infirastructurd gferente". Prin urmare, durata estimata a concesiunii este de 25 ani.

Redeventa va fi indexata anual de catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun. Pascani cu rata
inflatiei comunicata de catre INSSE.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare
Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de oportunitate si a
documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local; incheierea contractului de concesiune conform
termenului legal, Art. 42. “Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevézute la art
41 alin. (1)”. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii este conform acestor etape.

9. Anexa

Solicitarea pentru concesionare teren impreuna cu actele care atesta dreptul de proprietate asupra
imobilului, documentatia cadastrala aferenta si fotografii inspectie (format CD) sunt atasate studiului de
oporfunitate si se regasesc in sectiunea Anexa.

Documentele in baza carora s-a efectuat elaborarea studiului de oportunitate sunt:

“Nr. ¢ Denumire” . i T TData < T Referinta. <. ] Bmitent -
1 Certificat de Urbanism 23.05.2018 Ref: 101/23.05.2018 Primaria Municipiului Pascani
2 | Adresa solicitare concesionare 21.02.2012 Ref: 3478/21.02.2012 SC FLORIFARM SRL
3 | Plan spatiu existent 22.01.2007 Ref: 04/22.01.2007 CArh Curelaru D
i Extras de Carte Funciara pentru 18.10.2017 Ref: 18611/18.10.2017 | OCPIIASI
4 Informare BCPI PASCANI
5 Incheiere 18.10.2017 i Ref: 18611/18.10.2017 | OCPIIASIBCPIPASCANI |

Digitally signed by Olga Olaru
DN: c=RO, I=Bucuresti,
o=EVALUARE S| EXPERTIZA
JUDICIARA OLARU Sl ASOCIATII
SRL-D, ou=Evaluare,
title=Administrator, cn=0Olga

, 2.5.4.20=0725482395,

r 02,
, sn=0laru,

2.54.97=35773300
Date:; 2018,05.24 18:48:24
+03'00"

Olga
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JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Ne05 1 04 HS 2018

EXPUNERE DE MOTIVE
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 40,86 mp, situat in strada
Eugen Stamate, nr. S, bl. L1, parter, proprietate privati a municipiului Pascani,
catre S.C. Florifarm S.R.L., in vederea extinderii spatiului comercial, proprietatea
acesteia

Avand 1n vedere adresa S.C. Florifarm S.R.L, Inregistratd in cadrul institutiei
noastre sub nr. 3478/1595/21.02.2012, prin care solicitd Consiliului Local al
municipiului Pagcani concesionarea terenului in suprafatd de 40,86 mp, situat in strada
Eugen Stamate, nr. 5, bl. L1, parter, proprietate privatd a municipiului Pagcani in scopul
dezvoltarii afacerii In zond prin extinderea spatiului comercial, proprietatea acestuia;

Avand 1n vedere dispozitiile art.15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile Ordinului nr. 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd In vedere dispozitiile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 36, alin. (1), alin.(2), litera ¢) st alin. (5),
litera b), si art.123, alin. (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici locala
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr.101/23.05.2018;

Avand in vedere Contractul de vénzare cumpdrare nr. 182/13.09.2001;

Avand in vedere Incheierea privind intabularea dreptului de proprietate nr.
655 din data de 10.04.2002;

in vederea atragerii de fonduri citre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani, propune spre dezbatere si aprobare proiectul
de hotarare privind concesionarea directa a terenului in suprafati de 23,31 mp, situat in
strada Eugen Stamate, nr. 5, bl. L1, parter, proprietate privatd a municipiului Pagcani,
citre S.C. Florifarm S.R.L., in vederea extinderii spatiului comercial, proprietatea
acesteia, in forma prezentata.

PRIMAR,
Ing. Dumitru Pantazi




JUDETUL IASI DE ACORD
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI RIM
COMP. PATRIMONIU $I CONTRACTE
Nr.59204 104 05 2018

RAPORT RN
privind concesnonarea directd a terenului in suprafati de 40, 36 mip; tuat«m strada
Eugen Stamate, nr. 5, bl. 1.1, parter, proprietate privati a municipiului Pascani,
ciatre S.C. Florifarm S.R.L.. in vederea extinderii spatiului comercial, proprietatea
acesteia

Avand in vedere adresa din partea 8.C. Florifarm S.R.L, tnregistrati in cadrul
institutiei noastre sub nr. 3478/1595/21.02.2012, prin care solicitd Consiliului Local al
municipiului Fagcani concesionarea terenului in suprafati de 40,86 mp, situat in strada
Eugen Stamaie, nr. 5, bl. L1, parier, proprietate privatd a municipiului Pagcani in scopul
dezvoltdrii atacerii in zoud piin extinderea spatiului comercial, proprietatea acestuia,
conform planului de amplasament prezentat in Anexa nr. 1 parte integrants la prezentul
raport,

Avand in vedere Expunerea de motive finregistratdi sub nr.

jOQO 5 /D% .05.2018 ‘ntocmitd de Primarul Municipiului Pascani, Ing. Dumitru
Pantazi, in calitate de initiator al proiectului de hotérare;

Avand in vedere studiul de oportunitate nr. 4/23.04.2018 inregistrat la
Primdria municipilui Pagcani sub nr. 9145/24.05.2018, intocmit de expert evaluator
autorizat extern, prezentat in Anexa nr.2, parte integrantd la prezentul raport, prin care se
stabileste nivelul valoric al redeventei la 264 lei/an;

Avénd in vedere Contractul de vinzare cumpdrare nr. 182/13.09.2001;

Avénd in vedere Certificat de Urbanism nr.101/23.05.2018, prezentat in
Anexa nr.5, parte integranta ia prezentul raport;

Avind in vedere Incheierea privind intabularea dreptului de proprietate nr.
655 din data de 10.04.2002;

Avand in vedere Tabelul nominal cu locatarii blocului L1 care sunt de acord
cu modificdrile pe care S.C. Florifarm S.R.L. urmeaza si le facd la sediul societitii din
mun Pagcani, str. Eugen Stamate, bi. L1, parter , spatiul inchis urméand si apartina firmei
Florifarm S.R.L., 1ar datele din tabel sunt cele reale si corespund persoanelor din tabelul
autentificat sub nv. 752/09.05.201%;

In conformitate cu prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu art. 15, litera ) si art. 36 din Legea nr. 50/1991, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, care nrecizeazd ci, citim:

" ART. 15

Prin exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot
concesiona fdrd licitatie publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori
pot fi date in folosind pe termen limitat, dupd caz, in urmdtoarele situatii:



e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alditurate, la cererea proprietarului sau
cu acordul acestuia;

ART. 36

(1) Persoanele fizice gi juridice, care beneficiazdi de teren in conditiile prezentei legi,
sunt obligate sd solicite emiterea autorizatiei de construire §i sdi inceapd constructia in
termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

(2) In caz de incéicare a obligatiei prevdzute la alin. (1) concesionarea isi pierde
valabilitatea.”’

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. . 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificirile i completdrile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1), alin. (2), lit.c) si alin. (5),
litera b), si art.123, aliniat (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publici
locali, republicati cu modificirile si completarile ulterioare;

In consecints, in vederea de atragere de fonduri cétre bugetul local al
municipiului Pagcani, Directia Economica, Serviciul Urbanism si Amenajiri Teritoriale,
Compartimentul Juridic 5i Contencios si Compartimentul Patrimoniu si Contracte din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcant, propun spre analizi
si dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea directs a terenului in suprafata
de 40,86 mp, situat in strada Eugen Stamate, nr. S, bl. L1, parter, proprietate privatd a
municipiului Pagcani, cétre S.C. Florifarm S.R.L., in vederea extinderii spatiului
comercial, proprietatea acesteia, in forma prezeniati.

Directia economica, Serviciul Urb%h mneajéri teritoriale,
Ee., Arrzfelim Labontu Cons.

Compartiment P
Cons. jr.

rimoniu gi Contracte, Compartimentul-Juridic si Contencios,
ogdan Lungu Cons. Jr. Paul Apostol




ROMANIA

Judecitoria ........ Pascani
Biroul de carte funciars
Dosar nr 655 ..... /....l.(?....c:’.d..’ 2002

INCHEIERE NR....525..............
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DOCUMENTATIE CADASTRALA

privind obtinerea numirului cadastral
provizoriu necesar la inscrierea cu Caracter
nedefinitiv in Cartea Funciar3

Executant: ing, ANDREI CON STANTIN-OCTAVIAN
Beneficiar: SC FLORIFARM SRL

Adresa imobil: Str. Eugen Stamate nr.7, bLL1, parter, mun.Pascani, jud. Iasi



PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
(intravilan; bloc)

12

SCARA 1 : 500

Judetul: IAST Numele si prenumele proprietarufui
Teritoriul adm. PASCANI SC ,FLORIFARM*' SRL

Cod SIRUTA 95408

Adresa imobilulii: Adresa proprietarului:

Str. Eugen Stamate nr.7, bLLI, parter, Str. Moldovei nr.1, bLVI-3, sc.V3, et.2, ap 5.

mun. Pascani, jud. Iasi mun. Pascani, jud. lasi
Sector cadastral; 16

Parcela: 1(409/11/1-409/] 1/2)
Nt cadastral al bunului imobil: 166

@L\‘D{’)- gy

/ég’l/m

I I . f
630400 630450 b }

© 27,8 29 /

domeniu public

o C1 @ @)
3 S=304.20mp - 2
o5 BLOC L1 16\ 2

| © 34 2]

y
1(409/11/1-409 /11/2)
3

630400 l 630450

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

OFICIUL DE CADASTRU GEODEZIE CARTOGRAFIE 1ASI

‘ o RECEPTIONAT:

Executant autorizat: ing. Andrei Constantin-Octavian
Data: 27.03.2002

i
U
+
i
{
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,'I v L e i N s . . o
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RELEVEU SPATIU COMERCIAL
. 100

Judeful: JASI

Teritoriul adm, PASCANI

Cod STRUTA 95408

Adresa imobilithi.

Str. Zugen Stamate nr.7, blLl parter,
mun, 'ascani, jud, lasi

Scclor cadastral; 16

Parcela: 1(409/11/1-409/11/2)
Nr. cadastral al bunului imobil: 166

SCARA 1

Numele si prenumele proprietarului
SC ,FLORIFARM” SRL  *

Adresa proprietarulyi
Str. Moldovei nr.1, bl.V1-3, sc. V3 et.2, ap.5,
mun. Pascani, jud. lasi

200
mg @
|15 o 2
10 ’
2 ” oL
'?‘Tlg_———gls;s
4
B0
e 3.85
150 @ W
= i
6.4
] L o
A i
INTRARE - ‘ .
RECAPITULATIE
Ai Tt]r. Denumire incdpere Suprafata util
incdpere (mp) ;
1 Sald expunere 20,82 :
2 Depozit 22,15 ' S
3 Hol 2,61 '
4 Grup sanitar 1,57
Total suprafa(d utild 47,15

Exceutant autorizat: ing. Andrei Constantin-Octavian

/ | //L.vﬂ

- /"-“V

Data: 27.03.2002



Desfdsurdtorul apartamentelor
la blocul L1 din str. Eugen Stamate nr.7, mun. Pascani, jud. lagsi

- scara A scara B
o 166/1/0/SC Avastat SRL - 166/2/0/Fitofarmacie
' parter 166/1/0/SC Florifarm SRL | 166/2/0/SC.Argos Trust SRL
166/1/0/Birou Executor 166/2/0/SC GroupXL
Judecitoresc Florin Popovici | - Company SRL
: 166/1/1/1 166/2/1/13
Etaj 1 166/1/1/2 166/2/1/14
166/1/1/3 166/2/1/15
. 166/1/2/4 166/2/2/16
Etaj 2 166/1/2/5 166/2/2/17
166/1/2/6 166/2/2/18
166/1/3/7 166/2/3/19
Etaj 3 . 166/1/3/8 166/2/3/20
166/1/3/9 166/2/3/2]
166/1/4/10 166/2/4/22
, Etaj 4 166/1/4/11 166/2/4/23
o 166/1/4/12 : - 166/2/4/24
" Executant autorizat: ing. Andrei Constantin-Octavian R : Data; 27.03.2002

i {

|
-
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o
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Memoriul tehnic

Denumirea lucririi: Documentatie cadastrali pentru obtinerea numrului cadastral
provizoriu, necesar la tnscrierea cu caracter nedefinitiv in Cartea Funciara

Beneficiarul luerdrii: SC FLORIFARM SRL, str. Moldovei nr.l, bLVI-3, se. V3, 2,
ap.5, mun Pascani, jud. Tasi,

Executantul lucrfrii: ing. Andrei Constantin-Octavian autorizatie seria IS nr.0000:0

4. Obiectul lueririi: Imobilul colectiv in care se afld apartamentul ce face obiectul aceste]

lucrdri este blocul de locuinte cu indicativul L1, care are urmitoarele caracteristici

generale:
Nr. Nr. | Nr. Nr. Modul de numerotare al apartamentelor-
bloc | nivele | sciri | apartamente pe scéri/pe intreg blocul )
L1 P+4E 2 24 Pe intreg blocul de la 1 1a 24 J

S. Scopul lucrdrii: Documentatia a fost executati in vederea Intabularii la judecitoric o
spafiului comercial care face obiectul acestei lucriri.

6. Amplasamentul bunului imobil: Blocul se afl3 situat in intravilanul municipiului
Pagcani, pe str, Eugen Stamate nr.7, vizazi de Piata central.

7. Situatia juridicd a imobilului: Imobilul n cauzi a fost obtinut de proprietar pe baza
contractului de vanzare-cumpirare nr.182 din 13.09.2001, contract de concesiune
nr.3270 din 22.03.2002. - '

8. Operatiuni topo-cadastrale efectuate: ,

- mdsurdtorile de unghiuri i distante au fost realizate cu ajutorul statiei totale
Leica TC307, :

- folosirea sistemului de proiectie stereografic-1970;

- Incadrarea n sistemul de proiectie s-a realizat prin metoda retrointersectiei din
doud puncte vechi de coordonate cunoscute preluate de la o lucrare anterioara:

- punctele de pe conturul imobilului s-au determinat prin. metoda drumuirii
planimetrice desfdsurate combinata cu radieri:

- executarea releveului cu ajutorul ruletei de 10,00 m;

- raportarca automatd a coordonatelor punctelor de pe conturul imobilului cy
ajutorul calculatorului electronic si a unui program specializat;

-~ calculul suprafefei s-a executat automat prin metoda analitica (din coordonatele
punctelor de pe conturul imobilului),

Executant autorig’a‘i:' ing.'Andrei Constantin-Octavian Data:‘ 27.03.2002

4
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Nr. /&< / 13. Septembrie 2001

Intre subsemnatii:

1. CONSUM COOP Pascani, cu sediul in Pagcani, str. Moldovei nr. 3, inregistrati la Registrul
Comertului sub nr. J-22-10/1991, cod fiscal R 1959237, reprezentatd prin domnul GAINA
GHEORGHE - presedinte si domnul CRETU PETREA - contabil sef, in calitate de vanzitor,

2. 8.C.” FLORIFARM “ S.R.L. , cu sediul in Pagcani, str. Moldovei , bl. V3, ap. 5, jud, Tasi,
inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J-22-807/1995, cod fiscal R 7735468, reprezentatd
prin domnul RACILA FLORIN - administrator , in calitate de cumpérator.:

3. CONSUM COOP Pascani, vinde §i S.C.” FLORIFARM “ S.R.L., cumpard activul : spatiul
comercial situat la parterul blocului L1, in Pagcani, str. Eugen Stamate, in suprafati de 57,07 m.
p. , spatiu detinut in prezent de aceastd societate comerciald cu contract de inchiriere.

Obiectul vanzarii este detaliat in Raportul de expertiz tehnicd anex3 la contract,

4. Predarea — primirea obiectului vanzarii este consemnat in inventarul — anex la contract.

S. Pentru activul sus — mentionat , vinzatorul soliciti si cumparitorul acceptd suma de 100.000.000

(‘una sutd milioane) lei , plus 19.000.000 ( noudsprezece milioane ) lei , TVA, aferent, deci In total

suma de 119.000.000 ( una sut noudsprezece milicane ) lei.

6. Plata prefului se va face astfel: La incheierea prezentului contract , cumparatorul achiti

vanzatorului suma de S0.000.00% gnzeci milioane ) lei, reprezentdnd un avans din pret, conform

chitantei nr. ;J'§ din M: ‘,: 2@@/, urmand ca restul datorat si fie achitat in doui rate

23

astfel:
- Ladata de 15 januarie 2002, suma de 25.000.000 ( dou#zeci si cinci milioane ) lei ;

- Ladata de 15 februarie 2002, suma de 44.000.000 ( patruzeci si patru milioane ) lei;

Se mentioneazd ci vanzitorul nu mai poate emite pretentii pecuniare rezultate din cresterea indicelui

de inflafie si ratei de schimb valutar pentru restul sumei de 69.000 000 ( saizeci si noud milioane )

lei, care va fi achitatd fn anul 2002.

7. Clauze speciale:

Cumpératorul va intra In stapénirea de drept si de fapt , Incepand cu data de 01.01.2002, dati la care
“expird contractul de inchiriere.

8. Anexele 1a contract ( Raportul de expertizd tehnicd executat la data de 06.08.2001, Proces

verbal de negociere nr. 181din 12.09.2001 avizat de conducerea FEDERALCOOP Iasi, reprezentatd

de presedinte E. Curelaru, si contabil -sef R. Puscasu) , fac parte integranti din contracul de vinzare

—~ cumpérare.

9.Subsemnatul RACILA FLORIN, in calitate de administrator al SC”” FLORIFARM SRL,

declar c& am cumpdrat §i primit activul nominalizat la punctul 3, in conditiile specificate mai sus.

Incheiat la CONSOM COOP Pascani la data de 13.09.2001.

Cumparitor
S.C.” FLORIFARM “ S.R.L
reprezentati de
RACILA FLORIN

Vianzitor f 34 )
CONSUM COOP Pascani, reprezentaty defzs "
GAINA GHEORGHE - presedinte °

CRETU PETREA — contabil gef




ROMANIA
Judetul IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 8574 din 1R%2.0%5.%l8

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1ok din. 25 .08.%c\%

fn scopul: CONCESIUNEA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 40.86 mp., IN
VYEDEREA EXTINDERIISPATIULUI COMERCIAL**)

Ca urmare a cererii adresate de*1) PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI ~ CUI 4541360, cu
domiciliul/sediul*2) in judetul IASI , municipiul/orasul/comuna_ PASCANI , satul , sectorul
__,codpostal 705200 , St STEFAN CEL MARE nr. 16  ,bl. ,sc._,et._, ap., telefon/fax
0232762300, e-mail office@primaria pascani.ro_, inregistratd la nr. 8574 din 15.05.2018,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul IAST , municipiul/orasul/comuna PASCANI |
satul , sectorul , cod postal 705200, str. EUGEN STAMATE _ nr. 5 blL1__,
sc. B et , ap. , sau identificat prin*3)

PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 ST 1/2000

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local PASCANI  .nr._49 / 26.03.2009 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata de 553 mp., nr. cadastral 166, din care face parte si suprafata de 40.86

mp., este aferenta blocului L1, se afla in intravilanul municipiului Pascani, pe strada

Eugen Stamate nr. 5, langa spatiul comercial al SC Florifarm SRL., teren

_proprietatea Municipiului Pascani, domeniul privat. Informatiile privind proprietatea au fost
extrase din extrasul de informare pentru carte funciara nr. 18611 din 18.10.2017 .

2. REGIMUL ECONOMIC:

EXISTENT : TEREN NEOCUPAT DE CONSTRUCTII
PROPUS : CONCESIUNE TEREN

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.

)/ | |
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3, REGIMUL TEHNIC:

Terenul in suprafata de 40.86 mp., ce face parte din terenul aferent blocului .1, (in
suprafata de 553mp.,nr. cadastral 166) din_str. Eugen Stamate nr.5, urmeaza a fi supus
dezbaterii Consiliului Local al Municipiului Pascani in vederea concesionarii pentru
extinderea spatiului comercial al SC Florifarm SRL .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intruct:

CONCESIUNEA TERENULUI IN SUPRAFATA DE 40.86 mp., IN VEDEREA EXTINDERII
SPATIULUI COMERCIAL

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii.

7

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului TASI :str. CALEA CHISINAULUI nr.43 Nr. telefon 0232215497,
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritétii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si
a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sd decidd, dupa caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupid emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului sial .~
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

i’

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obliga’;ia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investiiei i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii
privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorité{ii competente pentru protectia
mediului

In situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritafii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat

la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:

[1D.T.A.C. []D.T.O.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ ] alimentare cu apd [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare []
[ ] alimentare cu energie [ ] salubritate []
electricd
[] alimentare cu energie [ ] transport urban []
termicd

d.2) avize si acorduri privind:

[ ]securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sénétatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[] [] []

d.4) studii de specialitate:

L] [] []

e) actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRI 1\{; AR N SECRETAR,
Ing. DumjfryRantaziV| /. Cons. Jr. Jitaru Irina /

181 €
Achitat taxa de: Scut1t*de taxe conf L 227/2015_ lei, e¢onform Chitantei nr.  — din "—

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 2% .05 _old

(OS]
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péani la data de

Dupi aceast3 datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obting, In conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitaii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*) Se completeazd, dupd caz:
- consiliul judetean;
- Prim#ria Municipiului Bucuresti;

- Priméria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;
- Priméria Municipiului .......coccevnnnn. ;

- Priméria Oragului ............. ;

- Priméria Comunei ................ ;

*4) Se completeazd in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.

*#%) Se completeazd, dupé caz:

- presedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuresti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

kkik) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-gsef” de cétre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului i urbanismului.

o’

g
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S.C. FLORIFAR
Sediul: mun. Raxc
J22/807/19%

Catre,
Primaria Municipiului Pascani
In atentia Domnului Primar DR . Grigore Crdciunescu

S.C. FLORIFARM S.R.L., cu sediul social in mun. Pascani, str. Moldovei,
bl. V3, ap. 5, jud. lasi, reprezentatd prin administrator Dr. Racila Florin detine in
‘proprietate un spatiu comercial cu destinatia <farmacie veterinara> la parterul
blocului L din str. Eugen Stamate, mun. Pascani, in baza contractului de
vanzare-cumpdrare nr./82 din £3.09 1¢&4

De asemenea, societatea sus mentionatd are concesionat si terenul in cota
indiviza aferent acestui spatiu in baza contractului de concesiune din data de 22 ¢ 32e02
Fata de cele prezentate mai sus S.C. FLORIFARM S.R.L. roagd sa binevoiti a
supune spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Pascani a unui proiect
de hotarare privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 40,86
m.p. aldturat spatiului comercial existent, in vederea extinderii acestuia.

Anexam la prezenta:

- Plan de afaceri;

- Schita din care rezulta terenul solicitat spre concesionare — in copie;

- Contractul de vanzare-cumpérare nr/82-din ___ - in copie; 4™ 09 208/

- Contractul de concesiune din data de ___- in copie, MNr. 22 Fo / 22 02 20p2-

- Certificat fiscal emis de Serviciul Finante Publice locale pascani, judetul

lasi.

V& multumesc.

Data
Do ol 2o/)
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SC FLORIFARM SRL
CUI 7735468

PLAN DE AFACERI - concesionare pentru realizare

Spatiu FARMACIE VETERINARA, punct de lucru Pascani str. E.Stamate bl.L1

A. DATE DE IDENTIFICARE FIRMA PENTRU PROIECTUL PROPUS:
A.1l. Denumirea completi a solicitantului: SC FLORIFARM SRL
A.2. ADRESA SOLICITANT:
Loc. Pagcani Str. Meldovei nr..1, bloc V3. sc. A, ap.5
A.3. INREGISTRARE

- Oficiul National al Registrului Comertului J22/807/1995
- Codul Fiscal . R7735468

AA4. FORMA JURIDICA DE CONSTITUIRE

- Societate cu raspundere limitat3.
- Privata 100%

A.5. DATA SI LOCUL DE DESFASURARE A ACTIVITATII SOLICITANTUL Ur:

Data : 1995-prezent

Locul : Localitatea Pascani, str. E. Stamate bl.L1
A.6. Suprafata realizrii proiectului; 40,86 mp
A7. Domenii de activitate relevante;

Acivitéti veterinare — COD CAEN 7500

A.8. Capital social ~ 35.000 lei (31.12.2011)




A.9. Asociati, actionari:

Personae fizice Cetatenie Parti sociale (%)
1. Racild Florin romana 50
2 Racila Camelia romana 50

B. DESCRIEREA ACTIVITATII
B.1. Descrierea al activitatii

Inanul 1995 SC FLORIFARM SRL s-a inregistrat ca farmacie veterinard, avind ca
principal obiect de activitate: achizifionarea si comercializarea de produse de uz veterinar,
largind apoi gama de produse comercializate, respective de pesticide, seminte precum si
de produse petshop.

Activitatea veterinard desfasuratd se referd la apararea sanatatii animalelor, protectia
animalelor, prevenirea transmiterii de boli de la animale la om, siguranta alimentelor de
origine animald destinate consumului uman, salubritatea furajelor pentru animale s
protectia mediului.

B.2. Produse/servicii oferite

Beneficiarii produselor sunt de fapt consumatorii finali, cei care detin in gospodérie
animale domestice , agricultorii sau cei care detin animale de companie.

In vederea extinderii numarului de clienti, prin negocierea cu distribuitorii ,urmirim
reducerea perioadei de aprovizionare a produselor, adaptarea la cerintele pietii,
practicarea unor prefuri concurentiale, calitatea ridicatd a produselor, cresterea notorietatii
firmei,

Diversitatea produselor impune o atentie mare la conditiile de pastrare a acestora
(umiditate, temperaturd, termen de valabilitate) . De asemenea imaginea
spatiilor de vinzare si depozitare, aranjarea marfii conteaza in atragerea clientilor.

C. OBIECTIVELE PROPUSE IN ANUL 2012.

L

I.  Adaptarea la conditiile piefei prin diversificarea produselor comercializate si
mentinerea unor preturi competitive.

2. Cresterea gradului de fidelizare a clientilor.

3. Imbunitatire din punct de vedere cantitativ si calitativ a produselor oferite.

Realizarea proiectului raspunde si la urmatoarele nevoi din punct de vedere economic:

a.Existenta cererii potentiale a produselor de uz veterinar pe piata.

b.Crearea de spatii de depozitare asigur depozitarea unor produse diversificate si
imbundtirea conditiilor de pastrare..

d. Atingerea obictivelor propuse va conduce la mentinerea cifrei de afaceri la cel putin
200.000 EUR/an




II. Analiza SWOT a societdtii a condus la urmatoarele rezultate:

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

- Imaginea firmei este sustinuta de
calitatea produselor oferite pietei

- Suficienta resurselor financiare
disponibile '

- Existenta unor abilitati profesionale si
comerciale deosebite

- Existenta unei imagini favorabile pe
piata

- Existenta personalului calificat in
domeniul veterinar

- schimbadrile nevoilor clientilor si a puterii de
cumpdrare influienteaza rulajul stocului de
marfd si rezultatale firmei

- presiunile concurentei pot determina
schimbarea politicii comerciale.

D. DESCRIEREA ACTIVITATII IN URMA EXTINDERII SPATIULUI FARMACIEI

VETERINARE:

1. Asigurarea spatiilor necesare desfasuririi activitatii;
Imbunétatirea conditiilor de depozitare si de manipulare a produselor;
3. Diversificarea produselor comercializate de uz veterinar si imbunititirea asigurdrii

cerintelor clientilor ;
E. PIATA ACTUALA

E.1 Principalii clienti.

Beneficiarii produselor oferite de firma noastrd sunt marea majoritate a populatie.

E.2. Pozifionarea produselor firmei fatd de concurents:

- Inconditiile unor negocieri foarte bune cu distribuitorii, a pastrarii relatiilor pe termen
lung , s-ar putea practica un pref mai bun decit al concurentei.

- Unraport bun pret/calitate

- Flexibilitatea societitii fat de cerintele clientilor .
- Adaptarea rapida la cresterea cereii de produse .




]

" TABEL NOMINAL LOCATARI
BLOCL1 STR.E.STAMATE

NUME PRENUME BI SER[A NR Semnatura

| CHIHAIA MIHAI MK 465585 ?ﬁ/

2 LUPASCAU IOAN M) 22Yy0 4

3 GHEORGHE STELICA //x 0752 @
RAPANU CORNEL = MX 229450 \ "

4
5 GRIGORE SORIN  [»/x /94/5¢

6 LOGHIN DAN MY z;ogv L€ =
7 BADI LUDOVIC = > 215630, W
8 FARCASEL FRANCISC M» 4&% Fol

9 ONICA ALEXANDRU MY 54k
I0ANTONIALIVIU  #Mx /2422 L,
11 DULIBA GHEORGHE DG 234/37. 44
12 CAVRIL DANUT  Mx \$$¥32

LOCATARII MAI SUS NOMINALIZATI ISI DAU ACORDUL PENTRU
MODIFICARILE PE CARE SOCIETATEA FLORIFARM - S.R.L.
PASCANI URMEAZA SA LE FACA LA SEDIUL SOCIETATI DIN
MUNICIPIUL PASCANI, STRADA E. STAMATE, BLOC L1, PARTER,
JUDETUL IASI SI RENUNTA LA COTA INDIVIZA DE TEREN
AFERENT INCHIDERII ACESTUI SPATIU.
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iNCHEIERE DE LEGALIZARE DE COPIE NR. 752
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ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public,
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solicitant, care este tabel nominal, in stare buna si are 1 (una)
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