ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL IASI SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI PASCAN!
MUNICIPIUL PASCANI Cons. Jr. IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL . /
Consiliul Local al Municipiului Pagcani
PROIECT DE HOTARARE PROIECT "‘
Nr. y/-%g v a
AngQ;O_Q@Luné @:ﬁ“?_’izlf HOTARARE

privind vianzarea directd a terenului in suprafati totald de 284 mp, situat in
Municipiul Pascani, str. Cosminului, nr, 29, jud. Iasi, Nr, Cad. 66837, proprietate
privati a Municipiului Pascani, citre persoanele fizice Sirbu Gheorghe si Sirbu
Lucica

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul Iagi

Avénd in vedere adresa inregistrati la Primaria Municipiului Pagcani sub nr.
13308/2019 prin care numitul Sarbu Gheorghe, in calitate de proprietar al imobilului
constructie situat in Municipiul Pascani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, solicitd
cumpdérarea terenului in suprafatd de 284 mp , situat la aceeasi adresa;

Avénd in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. j2559/24. 97, .2020,
intocmit de cétre Primarul Municipiului Pascani, Ing. Dumitru Pantazi;

in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnick
legilativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare; |

in conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (5), coroborat cu art. 129, alin.(1), alin.
(2), litera ¢) si alin, (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 130 / 2011 privind insugirea proprietatii private a Municipiului Pascani,
judetul Tagi, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotérarii Consilivlui Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 94 / 2018 completarea Anexei nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Pagcani nr. 130 din 20.12.2011 privind insusitea proprietafii private a
Municipiului Pagcani, judetul Tagi, prin addugarea numerelor de inventar de {a 1433 pénd
la 1501, precum si numaérul 1957 ; ‘

Avand in vedere Certificatul de atestare a edificdrii constructiei nr. 12242 /
22.07.2020 ;

Aviénd In vedere contractul de concesiune emis de Primiria Municipiului
Pascani la data de 09.11.1992 modificat si completat prin actul adifional nr. 1 din
21.07.2020 ;

Avand in vedere extrasul de carte funciard pentru informare nr. 13062/24.07.2020;




Avand in vedere Raportul de evaluare Inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12531 din 24.07.2020 intocmite de cétre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR;

Avand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de cétre Directia
Economicd, Compartimentul Patrimoniu ¢i Contracte si Compartimentul Juridic si
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani,
inregistrat sub nr. 2540 /24.9%2020;

Avénd in vedere Rapoartele de avizare ale:

- Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd,
silviculturd, prestdri servicii, comert §i IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale gi relatii externe, inregistrat sub nr. .............. OO SOPUOUIOOPRORS ;

~-Comisiei juridice, ordine publicd,administratie publicd, drepturile omului §i
libertdfi cetdtenegti, Inregistrat sub 0r. .......oeeen.. rcrereiirreisannennnnenens :

- Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia  mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. .....oovvveeenen. Jeeeinreeencneerenneen, ;

in temeiul dispozitiilor art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), lit a) dm.
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea directd a terenului n suprafatd de totald de
284,00 mp, situat in Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, Nr. Cad.
66837, proprietate privati a Municipiului Pagcani, jud. Iagi, cétre persoanele fizice Sarbu
Gheorghe si Sirbu Lucica , conform planului de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate prezentat in Anexa nr.l, parte integranta la prezenta hotarare;

Art. 2. Se Tnsuseste raportul de evaluare Inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 12531 din 24.07.2020, intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, S.C Media City S.R.L., pentru terenul in suprafatd de 284,00 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr, 29, jud. Iagi, proprietate privatd a Municipiului-
Pagcani, prezentat in Anexa nr. 2, parte integrantd la prezenta hotaréare;

Art. 3. Se aprobi preful de vinzare al terenului mentionat la art.1 in suma totald de
6.800 Euro, platibil 1n lei la cursul comunicat de BNR in ziua plétii, in conformitate cu
Rapoartul de evaluare mentionat la articolul 2 ;

Art.4, Contractul de vinzare — cumpdrare se intocmegte in formd autenticd sub
sanctiunea nulitatii absolute, in termen de 30 de zile de la data comunicarii prezentei
hotaréri;

Art.S. Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local;

Art.6. Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de cétre persoanele fizice Sarbu Gheorghe si Sirbu Lucica ;




Art.7. Se imputerniceste Primarul Municipiului Pagcani, sé reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectdrii contractului de vinzare —
cumpdrare pentru terenul mentionat la articolul 1 si s& semneze n numele acestuia
autentificarea lui ;

Art.8. Dupa efectuarea transferului de proprietate a terenului mentionat la art 1.
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pagcani
vor proceda la rezilierea contractului de concesiune ce a avut ca obiect preluarea in
concesiune a terenului In suprafatd totald de 284 mp, situat in Municipiul Pagcani, str.
Cosminului, nr. 29, jud. Iasi, Nr. Cad. 66837, proprietate privatd a Municipiului Pagcani,
jud. Tagi, precum i la scoaterea din inventarul proprietdtii private a Municipiului Pascani
a imobilului mentionat anterior ;

Art.9. Prezenta hotédrare va fi dusd la indeplinire de cétre Primarul Municipiului
Pagcani prin : Directia Economicd, Compartimentul Patrimoniu gi Contracte st
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate.

Art.10. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotarare:
- Institufiei Prefectului judetului Tasi;
-~ Primarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- Persoanelor fizice Sarbu Gheorghe si Sirbu Lucica .

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA:
CONSILIER LOCAL , SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI PASCANI,
Cons. Jr. IRINA JITARU
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Anexe

Teren intravilan situat in Str. Cosminului nr.29,
loc. Pagcani, Jud. lasi

Client: MUNICIPIUL PASCANI
Utitizator desemnat: MUNICIFIUL PASCANI
Evaluator: S.C. MEDJA CITY S.R.L.
Numdrul si data ragortului: Nr. 195/23.07.2020
Data evaiuarii: 21.07.2020

intocmit,

Cristian ApdFei'SAMDULER

Wt i
N Lo
g B

o e




Bullding Trust

Bucuresti, 23.07.2020

Cétre,
MUNICIPIUL PASCANI

Ref: Evaluarea bunuritor imobite - teren intravitan situate In Str. Cosminului nr. 29, loc. Pagcani, jud, lasi

In baza Contractulul de servicii — Consultanta Tn domeniul evalusiri nr, 8463/22.05.2020 si a Ordinului de
ncepare a lucrarilor nr, 2028/17.07.2020, s-a Intocmit prezentul raport de evaluare care contine informatiile
necesare pentru o Infelegere adecvati a evaludri precum sl rafionamentut, calculele si opinia evaluatorului
asupra valorii de piata a bunuritor imobile subiect.

In mod spacific nof am fost solicitati 83 Intocmim o lucrare de estimare a valorii de piaté a bunului imobil in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurifor 2018, Standardele de evaluare pe care se
fundamenteaza prezenta lucrare sunt:

¢ Standardul de Evaiuare SEV 100 -Cadru general (V8 Cadru general)

* Standardul de Evaluare SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

@ Slandardul de Evaludre SEV 102 ~ Implemantare {IVS 102)

s Standardul de Evaluare S8EV 103 — Raportarea evalusrii (VS 103)

e Standardul de Evaluars SEV 230 ~ Drepluri asupra proprietafil imobiliare (IVS 230)

& Ghidul de evaluare GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Ca urmare a investigatiilor gi analizefor noastre, considerand ipotezele si ipotezels speciale expuse in
prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorulyl este o aga cum se prezenta la data evaludrli, valoarea

de platd’ a proprietdti imobiliare supuse evaluai, reprezentand teren intravilan situat In 8tr. Cosminului nr.
29, loc. Pascani, jud. lasi si apartinand Municipiului Pagcani este de:

Voropriete = 6,800.00 Euro, echivalent 32,924.00 Lei

Qpinia prezentatd are la bazi valorile obtinute in urma aplicarii abordarilor in evaluare descrise in raport, in
conditile caracteristicilor pietei actuale a proprietdfiior imobiliare specifice. Valorfle utllizate n raport sunt
corespunzéioare preturilor utllizate (2 data evalugrii §i au fost calouiate |a cursul de schimb valutar de 4.8417
Lei/Buro, practicat de BNR, valabii la 21,07.2020.

Cu stimé,
Andrel Cristian SANDU
S.C. Media City S.R.L.

" Valoarea de piatd nu include TVA.
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SINTEZA

+ Adresa: Sir. Cosminului nr. 29, Loc. Pagcani, Jud. lagi
e Bubiect: Teren intravilan, categoria curti constructii, Identificat dupé cum urmeazs:

Lot - Adresa Mumar | Carie Extras CF | Suprafati
: cadastral |funclard | nr.cerers | (mp)
‘ dafa
Str. Cosminului rir. 29, 237721
| toc. Pascani jud. lasi | 99897 | 88837 | N U0ie | 28400
Total ' T284.00

“Waloarsa nu conbine TV.A
o Proprietar: MUNICIPIUL PASCAN]I
e Client: MUNICIPIUL PASCANI
e Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI -
» Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
o Scopul evaludrii: valoarea de plata
e Data evaludrii: 21.07.2020
s Data intocmiril raportului: 23.07.2020
s Curs valutar: 1 EURO = 4.8417 Lai

e Valoarea de piatd. O indicatie a valorii de piatd pentru terenul supus evaludrii este
prezentatd sintetizat Tn tabelul urmator:

Lot Adreea Numér | Carte | ExtrasCF | Suprafati | Valoare de
cadastral ; funsiari | nr.cerere / (mp) platd* (Euro)
data
Str, Cosminului ne, 28, 23772 f
1 loc. Pascani, jud. lasi 66837 66837 91.11.2019 284.00 €,800.00
Total . K 284.00 6,800.00

*Valoarsa nu contine TVLA
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Buiiﬁing Trust

CERTIFICARE

Subsemnatul, certific cu buna credintd si dupa cunostinia mea urmétoarele:
Afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opinille g concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale i se constituie ca analize nepdrtinitoare din punct de vedere
profesional, concluzil si opinii personale, '

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport st nu am nici un interes personal i nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

Remunerarea mea nu se face in funcfie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea oblinerli unel valori minime, a unei
asemenea valori sau pe aprobarea unui Tmprumut,

Analizele, opiniile si concluzille raportate au fost slaborate, iar acest raport a fost realizat
in conformitate cu cerintele Standardelor de evaluare a bunurilor 2018,

Inspectia s-a realizat in data de 21.07.2020, impreuna cu reprezentantul clientului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EP, membru titular ANEVAR, legitimatie
nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul cd sunt competent s efectuez acest raport de evaluare.

Data: 23.07.2020 Evaluator: Ing.Cristian Andrei SANDU;, EP|

e
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Building Trust

1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUARI

Subiectul prezentei lucrdri il constituie Tntocmirea raportului de evaluare a terenului
situat in Str. Cosminului nr, 29, foc. Pascani, §uc§ fasl, reprezentind teren intravilan,
cu suprafata de 300.00 mp, conform antelor si conform masuratorilor cadastrale cu
stiprafata de 284.00 mp Inscris in Cartea Funciard nr. 66837, aflat In proprietatea
MUNICPIULUI PASCANI si identificat dupi cum urmeazi:

Lot Adresa Numir | Carte | ExtrasCF | Suprafatd
cadastral | funclard | nr.cerere / {(mip)
data
Str, Cosminului nr, 29, 237721 o
! toc. Pascani, jud. lasi 66837 66837 21.11.2019 284.00
Total . 284.00

“Valoares nu contine T.V.A

41.2. IDENTIFICAREA Sl COMPETEN?A EVALUATORULUI

5.6, MEDIA CITY 8.R.L. Bucuresti a fost :r’sfmtaté Tn anul 1996, fiind o companie de
-consultantd specializatd in proiecte rezidentiale si solufii pentru segmentele office si
terenurl incepénd din anul 2008 MEDIA CITY S.RL. a dezvoltat si activitatea de
consultanta In evaluare, devenind membru corporaiiv ANEVAR.

in prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmétoarele sectiuni
precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele méasuri inh domeniul evalugrii bunuritor:
a) evaludri de bunuri imabile, b) evaludri de intreprinderi, ¢) evaiuari de bunuri mobile si f)
verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare si experienta acumulatéd echipa MEDIA CITY S.R.L.
poate oferi ¢ evaluare oblectiva si impartiald.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.RL.
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil: 0741.200.002, 0746.040.646
E-mall: office@mediacity.ro
Registrul Comertulul sub nr: J40/6434/1096
Cod de Inregistrare fiscald: RO 8671680 .
Autorizatie ANEVAR: 0120/2020

[ res )
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1.3. CLIENTUL $1 UTILIZATORUL DESEMNAT

Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL PASCANI
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI

Prestari servicii de evaluare: Contract de servicii ~ Consultanta Tn domeniul evalugrii nr.
8463/22.05.2020 si a Ordinului de incepere a lucrérilor nr. 2028/17.07.2020,

1.4. SCOPUL EVALUARI

Scopul intocmiril raportului de evaluare: valoare de piats

1.5. DATA EVALUARIL DATA RAPORTULUI CURS VALUTAR

Data evaludrii: 21,07.2020
Data raportului: 23.07.2020
Gurs valutar: 1EURO = 4.8417 Lei

1.8. DECLARAREA CONFORMITATH CU SEV

Prezentul raport are la baza standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fara nici o
deviere de la acestea.
Standardele aplicate sunt; _

» SEV100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

s SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

« SEV 102 - Implementare (IVS 102)

o SEV 103 - Raportare (IV3 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1IVS 230)

s GEV 520 - Evaluared pentru garantarea imprumutuirlor

e GEV 630 - Evaluarea bunuriior imobile

1.7.  TIPUL VALORIL DEFINITIA. MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: de piatd

Definitia: “Valoarea de piald este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumpérator hotdrat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat i in care périile au actionat
fiecare Tn cunoglinta de cauza, prudent si fird constrangere.” (Standardele de evaluare a
bunuritor 2018, SEV100 — Cadru generat)

Modalitati de plata: integral, n conditiile de piatd de la data evaluarii
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1.8. DEFINIREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare cuprinde mai multe capitole ce includ; termenii de referirda,
descrierea sublectului evaludrii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si analiza
rezultatele $i concluzia cu privire la valoare si anexe,

1.9. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Dobéndire: Conform Exirasului de Carte Funciard nr. cerere 23772/21.11.2019, pus la
dispozifie de catre client, imobilul se aflé in proprietatea Municipiului Pascani, Domeniul
Privat.

Drepturile de proprietate evaluate se considerd drepturi absoiute Tnscrise in registrul de
Carte Funciara, astfel;

Lot Adresy Mumar {arte Extras CF | Suprafald
cadastral | funciard | nr.cevere / (mp)
data
Str. Cosminutui nr. 28, , : 287727
T toc. Pascani, jud. fasi | 00897 | 68837 | oy onqg | 28400
Total 284.00

“aloarsd nu cenfine T.V.A

Sarcini: Asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard nr. 66837.

1.10. DOCUMENTARE NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatile necesare realizarli evaluarii au fost puse la dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul réspunzator pentru validitate, vaiabilitatea
si exactitatea acestora.

Masuratorile verificative au putut fi efectuate doar prin intermediul pozitionsrii S
masuratorilor prin satelit pe site-uri specializate. Aceste masurdtor pot varia fald de cele
cadastrale avizate evaluatorul neasuméandu-si responsabilitatea pentru astfel de diferente.

Orice schita si estimare din raport prezintd dimensiuni aproximative ale proprietétii st este
realizatd pentru a ajuta cititorul sa vizualizeze proprietatea.

Sursele de informare utilizate Tn cadrul prezentului raport sunt:

- Date specifice cu privire ta oferte de vanzare terenuri intravilane sifsau extravilane cu
posibilitate de trecere In intravilan si potential de dezvoltare au fost obtinute din
urmatoarele surse: www.olx.ro, www.storla.ro, www.lajumate.ro, www.romimo.ro.

1.11. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

¢ Acest raport de evaluare a fost elaborat de cétre S.C. MEDIA CITY S.R.L. in calitate
de consultant al clientului, avAnd la baza Informatjile puse la dispozitie de cétre acesta;
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Concluzille exprimate In prezentul raport sunt valabile numai la data evaluéril si nu au
fost juate Tn considerare elemente ce au apdrut sau pot aparea dupa data evaluarii;

In elaborarea lucrérii au fost luati tn considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii, nefiilnd omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valori;

Evaluatorul nu poate fi facut rédspunzator pentru existenta unor factori externi care ar
putea infiuenta In vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatii, estim&ri st opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considerd credibile si nu Tsi asuma nici o
responsabilitate Tn privinta completitudinii g1 corectitudinii lot nefling verificate din surse
independente ;

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de naturd juridica ale proprietati.
Evaluatorul a presupus c& dreptul de proprietate este valabil st nu existd sarcini asupra
bunului imobil la data evaludril, altele decét cele mentionate eventual in prazentul
raport;

Evaluatorul a presupus ¢é proprietatea se conformeazd restrictiilor urbanistice din
zond, detine toate licentele autorizatiile §i certificatele necesare utilizaril lor si cd
acestea vor putea fi reactualizate in viitor dacs va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a mésura si garanta ¢ locatia si limitele
proprietafii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise In raport corespund
cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisé in raport in ipoteza In care aceasta
ar corespunde cu cea din documentele de propristate;

Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazs corespondenta dintre valoarea estimats si proprietatea atestata
de documentele de proprietate, dar pastreaza validd valoarea estimats pentru
proprietatea identificatd Tn raport;

Evaluatorul nu are nici o infermatie cu privire la faptul ¢ proprietatea ar fi traversatd
de retele magistrale de utilitdti sau ar fi afectatd de restrictiondri care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfe! decat cea descrise n raport;

Orice valori estimate Tn raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe intarese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazut ih raport;

Terenurile subiect al prezentel lucrdri nu au fost mésurate de reprezentantii MEDIA
CITY 3.R L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordant cu informatille puse la
dispozitie de societate. In analiza realizats evaluatorul a luat in considerare supratatele
care au rezuitat din documentele puse la dispozitie;

Nici o informate continuté in acest raport nu trebuie s& fie interpretatd ca o consultants
fiscald, ;urfdlca sau contabtia

Evaluatorul nu are nici un inferes prezent sau de viitor Tn legaturd cu proprietatea
evaluata sau cu parile interesate n tranzacie;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere Tn continuare consultanta
sau sa depuna mérturie In instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
In care s-au Inchelat astfel de Tntelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instantd nefiind o expertizé judiciar;
Raportul de evaluare poate fi verificat cu respectarea normelor legale Tn vigoare;

[ e )
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s Evaluatorul Tsi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate Tn prezentul raport de
evaluare.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus Tn niciun document destinat
publicitatii si nu va fi publicat In niciun fel, faré acordul scris si prealabil al S.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnat, cu spec!ffcarea formei si contextului in
care ar urma sé apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 si numai pentru uzul partilor
mentionate la cap 1.3, Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu
accepta nicio responsabilitate, fatd de nicie persoand, cu exceptia clientulu, niciedata i
n nicio circumstanta.
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2. DESCRIEREA TERENULUI

e Loecalizare: Str. Cosminului nr. 29, loc. Pascani, jud. lasi.
s Dimensiune teren:

Lot Adresa Numar Carta Extras CF | Suprafatd
cadastral | funciarii| nr.cerere /. (mp)
data
Str. Cosminului nr. 28, 2377214
U | loc. Pascani, jud, tagi | 00897 | 88837 | o % ogqg | 28400
Total 284,00

*Walogrea nu confine TV.A
e Suprafata : 300.00 mp conform actelor §i 284.00 mp conform masuratorilor cadastrale,
suprafaid nscrisd In Cartea Funciara nr, 66837,
« Categorie de teren: intravilan
« Categorie de folosintd: curli constructii
¢ Acces: Accesul se realizeaza din Str.Cosminului, drum public neasfaltat, cu o band3
pe sens

¢ Utllizare actualé: Conform Act Aditional nr. 1 la Contractul de Concesiune incheiat de
Primaria Municipiului Pascani la data de 09.11.1992, terenul este atribuit In concesiune
persoanel fizice Sarbu Gheorghe.

» Utilizare/Zonare: conform Extrasului de Carte Funciara, terenul are destinatie teren
curfi constructii. Evaluatorul nu a avut la dispozitie un Certificat de urbanism valabil la
data evaluarii din care sa rezulte utilizari admise si/sau interdictii de utilizare,

s Probleme de mediu: neidentificate in cadrul inspectiel
« Teren in exces: nu
s Vecinatat:

Orientarea Yecinul
o« N Proprietate privata
o E Str. Cosminuiui pe o lungime de 11,75 mi
s V Proprietate privata
e S Proprietate privati

s Caracteristicile amplasamentului:
= Imbunatitiri aduse terenului;
= Niveldri: da
« Borduri: nu
= Trotuare: nu
= Pavaje: nu
» Imprejmuire; da, imprejmiut cu gard din stalpi din beton si fier forjat

e Utilitati:
= Retea de energie electrica: da
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Retea de alimentare cu apa: da
= Retea de canalizare: nu
» Retea de termoficare: nu
v Retea de gaze: da
» Topografia terenului: plan In forma poligonald asa cum rezultd din planur de
amplasament

« Servitull : nu este cazul.
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Tn conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018 — Glosar: “Cea mai bun3
utilizare este utiizarea probabitd in mod rezonabll si justificatd adecvat, a unui teren liber
sau a unel proprietati construits, ufilizare care trebuie sa fie posibilé din punct de vedere
fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.

Tindnd cont de dimensiunile si de amplasarea terenului, cét si utilizarea existenta,

evaluatorul considerd c& cea mail bunad utmzare este cea actua!a si anume teren cu
intravilan cu utilizare curti constructii.
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4. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

o Adresd: Sir. Cosminului nr. 29, loc. Pascani, jud. lasi

o Localizare: Fascani este unu municipiu in jud. lasi, format din localititile componente
Biagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta). Este al doilea centru urban ca
marime din ;udet Orasuf este situat In partea de nord-vest a judetului , Tn sudul Podisului
Sucevei, pe malurile raului Siret. Este strabatut de soseaua nationala DN28A, care 1| eagé

spre este de Tirgu Frumos ( mai departe spre Issi pe DN28).

- Prefurile de ofertd pentru vénzarea terenurilor amplasate in zona analizatd sunt
diferentiate functie categoria terenului  intravilan se situeaza in intervalul 12,00
Euro/mp + 31 OO Euro/mp, In funclie de dimensiune, localizare, acces, accesul la
infrastructura de utilitdti etc. Tn continuare este prezentat sintetizat analiza ofertei pe

acest segment (ofertele sunt prezentate detaliat in Anexa 3):

Locaffe . Sursa S”F,;“Ffl"’_‘a Categorle | postinafie|  Dsclidere Acces | Uslial ':{_:;‘fr:m? ?;E:{;’;f
. Aoeas din drum [apé, gaz,
Luc.Pa;cgni +Jud. attps .ok rolofsitafvand-tersndntraviian-s osgaua- 1,000.00 | intanilan eufd O=31ml neasfaitet, 30s. | enargle HO00.00 3100
ket suafionele-DdHlick. NS T Ac0M0 constricli Moldow! | alyatrica
Loc.Pagean, jud, e T : curtt . agd, gaz,
|:9$* K hlEps-:fiwww.stan_a.sfo,'oferia_flefan-i_ntravuanvpascani~1031- 1,091.00 | Intravilan wnstn]c!il no Sy, Aurguhul | anargle £3,713.00 23.00
mp-iDgi3g.himl?utm_scurce=cférted60.ro - aaclicd
Loc.Pagaanl; jud, . dpd, gaz,
lagl.zuna hitps Swww.storia.rofofertafvand-terarvintravlan-pascani-ste] 180600 | ntravian g ac Sir, phatortul | anergla 27,090.00 1500
industiaid | abatorutul-Iide2. nmlfutm_sourcasalara36e.ro tensuchi dlacticd
- 5 apa, g8z,
Log.Pageeni, jud. https:fwww.imoradsr2A. olamnuri Z300-mp-teron-erzste- | 2,600:00 | inravien | SV i St Variul ;né(f;ie 94,800.00 12,00
fagi pascanl-30084797 B constuafi Doateld | ) cctios
Log Pagaari, fud. hetps TAwww. publi2d, rofanunturifimotiliaralde- i Nerdla i apd, gaz,
ingl ona  |vanzersHeranuriftersn-Intravian/anuntteren-intavanou. 32000 | fokeiinn | ST b gaoam St Medla b | o Cdie | 700000 21,88
perodrom | ubitalbpascanid7 30 dea e SEE el 3440505E Hml sans i Bureel | Sjackins

Prejul aste faed T.V.A,

- Ofertele refinute ca gi comparabile (verificate telefonic, féird inspaciie) sunt prezentate

sintetizat In tabelul urmator si detaliat in Anexa 3:

. Supsafal¥ | Categorts et olerta Pni&n!erté'
Lasatie Sursa (ioph \areny | Destineyie | Deschiders Acces Ltiat {Burcfop) | (Berolp) Cormparabild
‘i . Apd,gaz,
LecPagear, jud, wttpsi/ v stortarolofertaftereriintradlon-paseani-£021- 1,031.00 | intendlan curf ne Sir. Amurgulit | anergle 2374300 2300 €1
tagi mip-0g2g.6mi7Tutm_ssurce=glanedtt.o sonstnuafl alectricd
Lea.Pagenni, jud, u opa. geL
lagi, wona hetps ffserow, storia.rofofortalvand-teranintralan-gascani-strd 180606 | introvlan o ;? _ na Sir. Ahatomiul | enargle 27,0500 1540 c2
Industisia labatoruiul-DId8R. hm|?utm,_ soursa=6itedt.o el slectrici
Los.Pagcant, jud, |Pltps/fevw. publi2a.rofanuntunfimobiliars/de- . St Mol [l | 205988
losl.Zona  panzareliersauiitareninraulan/zuniteren-intiadienou | 32000 | inwadan | W 1 gezsmi Vool Panargla | 7.000.00 2185 3
Aercdrost  futiilabpas canild? 381 dE655ee 7165esib| 24450595 Hm| canairucyi " alolrich

Preful aste FErd T\ A,

- Marja de negoclere la vinzarea terenului este selectatd la nivelut de 5%, avand in
vedere dimensiunea terenurilor, oferta de vanzare si informatiile telefonice.
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5. ABORDARIIN EVALUARE

5.1, EVALUAREA TERENULUI, NUMAR CADASTRAL 66837

fn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaludrii; abordarea prin piatd,
abordarea prin venit st abordarea prin cost.

Valoarea de piatd a terenulul trebuie estimata avand In vedere cea mai buna utilizare a
acastuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia,
alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentai funciare si analiza parceldrii gi dezvoltaril,

Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii su’sau ofe;‘te
comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot uliliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea
{propertia) si metode de capitalizare a venitului.

Analiza datelor de piatd, calitatea si cantitatea Informatillor de pia‘gé disponibile si tipul
proprietatl de evaluat a evidentiat urméatoarele:

Meotndes de evaluare a terenuiui | Adacyars Motivatie

- Comparatia directs adecvatd [Existd  terenuri libere g informadii de piaid
suficiente gl credibile priuind ofarte si franzacyl in
Bona anahzata

-~ Extraca inadecvatd |Extracila esle o varantd a metodei pmparl;;&ﬂ Tehmica
axtractiel nu feflectd caracteristiclle plelel la data
evaludrl, fncrederea in meioda extractiel depinde de
pracizia astiméri alorilor pentru constructil, deprecierea
functionald gl cea rezultatd din cauze extemne. In zong
analizatd existdq terenurd libere gi Informalii de piatd
suficiante gl credibile pilvnd oferte si tranzaciil. i
- Alocarea inadecvata {Metoda aloc#rnl, cunoscutd sl ca meteda propodiel, nu
conduce la indicatii decisive privind wvalogrea dar poate fi
utitizatd in stabilirea valoril atunct cénd numand de
vanzir de terenurl lbere este Insuficient. Tn zona
analizatd existd terenw] libere si Informadii de plad
suficiente s! credibile privind ofefte gi tranzactii,

- Metoda reziduald a terenulul Inadecvatd |Metoda reziduald poate fi utilizatd In cazul In care
vanzdrile comparabile lipsese, sau ca vedficare a
abordari prin cemparatie directd. Tn zona analizatd exista
terenuri fibere i informatil de piajd suficiente si crediblle]
privind oferte si tranzacil.

- Capltalizarea rentet funclare Inadecvata |Nu existd informatll suficlente priind rentele de piatd si
exlsta terenurd fibere si informatll de piald suficlente
priving oferte si tranzaciii In zona analizata

- Analiza parcetarii si dezvoltéril inadecvatd |Metoda parceldri este utilizatd T studil de fezabilitate 5i
Tn evaludn Tn cars vanzarle comparabile sunt rare. In
zana anallzatd existd terenur libere $i iInformalll de piata
suficiente i cradibile privind oferte si tranzactii. I

Avand in vedere tipul proprietatilor de evaluat, calitatea si cantitatea informatiilor de piata
disponibile, in cadrul acestul raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se utilizeaza:
Abordarea prin plata.
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Metoda consté Tn analiza vanzarilor sau ofertelor cu propristati, comparabile (situate Tn
aceeasi zond i de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracterlstici inferloare, superioare sau egale cu cele ale proprietatii de evaluat,

In cazul de fata, metoda a fost aplicatd avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate Tn aceeasi zond cu propristatea de evaluat,

Preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor similare, refinute ca si comparabile,
amplasate Tn zoha analizatd se incadreazd in intervalul 15,00 Euro/mp + 23,00 Euro/mp,
functie de dimensiune, localizare, accesul la infrastructura de utilitdti. Ofertele refinute ca
si comparabile (verificate telefonic, fard inspectie) sunt prezentate sintetizat in tabelul
urmétor si detaliat Tn Anexa 3:

- Suprafali | Catagoris | ; Prafoferts  |Prefoforts
Locafle Siran {mo} taran Duslieatin | Dwsohidors Asnns Utilitxdi {Euroinig) {Euraimp) Comymrabllé

api, gas,

Lou.Fa}g;;nL Jud. tittps:/hwww.sioda.rofolertateiendntrailan-pascan- 1035« 103100 | Tntravilen cunusul.:ﬂqﬂ e Sir. Amurguini | ahergls 23,713.00 2304 a
mp-Dgl3g. it Putm_somirce=ofdedtd. o alegiricd
LocPagoani jud, ) apd, gaz,

tagizona  [hitpgiifesaystod ro/cfetaiend-terendntravian-pascantst 1,20000 | thtedian | S no Gir, Abatorulel | energie | 27,000.00 1500 o2
Induatr abatonh-DIAG2 himlTutm_scurca=oleredelo sonatructi alaglicd
Lac,Pagcan, jud. |DHpSUTww. TR ro/anuniuiimetTarer de- ; N ELEN A

WghZona  |vanzarflerenuriitareriintradlan/enuntiterenditiaion-ov- | 32000 | ieteiten G‘“t"‘ | d=Ea 5“';"““’"? Wi drargls | 700,00 188 o
ferndiam {utilitatpascant/d 73810063567 1 80eahM 94409 505 himi. castrusH ures alnctied

Fee [l asle (68 TV.A,

In tabelul urmétor este prezentatd sintetizat descrierea proprietafilor retinute ca si

cormparabile;

gaz, api

gaz apa

electric

Descriere comparabile Sublast ¢l o2 (3
Suprafatd teren (mp) 300 1,031 1806 320
Pret ofertd (Eurofmp) 23.00 15.00 21.88
Localizare Loc, Paseani, jud. | LocPascani,jud. {Loc.Pagcani, jud. lasl,| Loc.Pascani, jud.
laisi ' lagi zona industriala lasi, Zona
Aarodrom
Tip de acces Str. Renasteril Str, Amurguiui Str. Abatoruiui 8tr. Movila 1ui
Burcel
Utilitati energie eleciricd, | energie electicd, apa, gaz, ehergie energie elaciricd,

gaz, api

Categorig de folosinia

curf constructii

curti constructi

curfi constructtt

curf constructii

Categorie teren

intravilan

infravilan

intravilan

intravilan

——{n-continuare-este prezentata grila datelor depiatgunde aufost prelucrate, sintelizatesi-—

utilizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justificad ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietate similara comparabila.
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COMPARABILAS

ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILAY | COMPARARILA2

Suprafata teren (mp) 284,00 1,031.00 1,806.00 320,00

Prot ofarta vénzare (Euro/mp) 23.00 18.60 21.88

Draptul de propiietate transmis abselut absolut absolut absolut

Alustare 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euralmp) 2340 145.00 21.88

Condltii de finantare numerar numerar numerar numarar

Austare o 0 0

Fref unitar ajustat (Euro/mp) 23.00 15.00 21.68

Conditli ale pietai 21/07/20620 racent recent recent

Ajustare 0 0 0

Pret unitar ajustat (Euroimp) 23.00 15.00 2188

Suprafata teren (mg) 284.00 1,031 1,808 320

Ajustare 10% 20% 0%

Prat unitar ajustat (Eurolmp) 2530 18.00 21.88

Localizars Loc. Pagcani, jud. | LocPascani, jud. Loc.Pagcani, jud. § Loc.Pagcani, jud. lasi,

lasi fasl iasi, zona Industriald Zona Aaradram

Ajustare 0% 20% 20%

Pret unitar ajustat (Euro/mp) 25.30 2180 26.25

?ip de acces Str. Cogminului Bir. Amurgului Sir, Abatoritul Str. Movila [u Burcel

Ajustare 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat {Euroimp) 25.30 21.89 26.25

Uiliad energie electricd, | apa, gaz energie | api, gaz energie apd, gaz, enargia
gaz, apd slechricd electrica aleciricd

Ajustara 0% 0% 0%

Prof unitar ajuatat (Euroimp) 2530 21.60 26,25

Categorie de folosintd surf constructii curli cons trueti ourfi constructii curji constructi

Ausiara 0% 0% 0%

Pref unitar ajustat {Eurcimp) 25.30 21.60 26.25

Catagorie teren intravilan inteavilan intravitan infravilan

Ajustare 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euroimp) 25.30 21.60 28.25

Sarvituf! ] nu nt i

Alustare G% 0% 0%

Pre{ unitar ajustat (Eurofmp} 25.39 21.60 2628

Plansitate teren plan simifar similar similar

Austare 0% 0% 0%

Prat unitar ajustat {Euro/mp) 25.30 21.60 28.25

Total ajustan brute (%} 9% 31% 17%

intgrval Minim Maxim

Rezullat (euro/mp) 21.60 26.25

Maria de negaciere 5% 1.080 1.313

Pref unitar ajustat (Euro/mp) 2052 2454

Pretadoptat® {rotunjit} Eurolmp 24.00

Reaultat {surn) €.816.00

€ indicatie a vaforli du platd pentruteren (Euro) 6,860.00

'Cnmparahlla el caa mai mici afustare totsld huta:
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Din analiza comparativa a ofertelor de vanzare retinute pentru grila de piatd a rezultat ¢d nu
este necesar sa se aplice ajustar asupra urmatoarelor elemente de comparatie: categoria de
folosint&, servituti si planeitate, toate comparabilele fiind terenuri cu destinatie actuald, plane
si negrevate de servitutl.

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea apiicéri urmaioarelor ajustdri asupra
pretului de vanzaré din oferte, astfel:

e alustare pentru suprafatd, au fost ajustate pozitiv comparabilele C1 si C2, considerate
inferioare, avand suprafata mai mare de 500 mp;

» ajustare pentru localizare, au fost ajustate comparabilele C2 si C3 localizate inferior
fatd de subiect;

¢ ajustare pentru marja de negociere la vanzare, estimatd la 5% pe baza informatiile
telefonice de la ofertanti.

Urmare a analizei informatiilor detinute gi a aplicari ajustérilor am estimat valoarea unitar
a terenului aferent proprietatii la 24.00 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mai mici ajustar
brute).

Rezuita valoarea terenului aferent proprietatii sublect:
Vieren = 284.00 mp x 24,00 Euro/mp = 8,500.00 Euro (rotund)

- O indicatie a valorii de piatd a terenului sublect obtinuti din abordarea prin piata
este de 6,800.00 Euro
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6. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZII ASUPRA
VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute si prezentate mal sus, relevanta acestora si
informatiile de piald care au stat la baza aplicarii lor, precum st scopul evaludril, in opinia
evaluatorului o indicatie a valorii de piata pentru lotul de teren subiect, la data de
21.07.2020 este:

Lot Adress Mumdr Carte || ExtrasCF | Suprafaia | Valoars de
: cadastral | funciard | nr.cerere / {mp) {plat* (Euro)
data
Str. Cosminului nr, 29, 23772/
Y1 loc. Pascani jud. lagi | 000 | 69837 | o i gg1g | 28400 | 680000
Total , 234.00 6,800.00

“aloarea nu conting TV.A
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Building Trust.

Anexa 1 — Harta localizare
Teren inscris in CF 66837

Localrare mpkla &5

Laytare tuakd] 5
wdes Y4l

§ ot st sge3r.

Lo g6 RS 6317
it uh sbeen
N St St it u
4 gleiegan - exgerys
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Anexa 4 - Documente de ia client

ROMANEIA
. JUBETUL IASE
PRIMARIA MUNICIPIULEH PASCANI
SteSeafvn cuf Marene, Head 705200 PASCANEROMANLA
felefon X3 Q-FEXIOUAII2TERE38; Fux 8232 T06259;
e-aail offleciiprimgriopasenni e
eemterl] gagrippmia@Epriperioascanlre

Nr. Ll02d 21772020

ORDIN DE INCEPERE A LUCRARILOR

CATRE,
8.0 MEDIA CITY SR,
Munleipiat Buesrogti, bedul, Uniclt, av. 27, bl §3, se, 2, o, 8, ap. 38, sector 4

In baza conteaetulul de serviell, invegistrat sub nr. 8463/ 22.05.2020 Incheiat
intre. Munieipial Pageani cu sediul In su, Stefin ced Mare, e, 16, judendd lag, In calitmte

de gohiziter g SO Media Cliy SRL cu sedind In Municipiol Bocuresti, b-dul. Unlel,

or 37, bL1S, se, Zoet 3, ap. 38, sector 1, reprozentath pﬁ*ﬁm Administrator Sandu Mihat
Marin In calitate de prestator, se dispune Tnceperea lucrarilor Ia obiectival ¥ Servicii de
consultand In domenind evaludell centry Tiocmires rapoarielor de evaluare  penir
propunerite de vinzare - campirare de bunuri proprietate privatd a Municipiului
Pageand, la inftiativa proprictatrulul sau ca urmare a unor propuneri Tnsugite de acesta”™,
incepand cu dan de 1773020,
Prezenwl ordin va 1 dus fa indeplinise de efitre 8.0, Media Cliy S RL. In

calitate de prestator tn conformitate cu prevederile contrciuale,

ACHEZITOR
PRIMARIA MUNICIPIULU PASCANE

PRIMARUL MUNITIRIULIT PASCANT
Lng DUMIIRE PANTAZI

ERIRY
by ¥

5

e

(&M&
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MUNICTPIUL PASCANI 1 i j‘ }
Str. Brefun col Mare, ar, 10

e, 13308/ . B30
ACT ADITIONAL ar
In contractal de concesime Inchelas de Prinsdivky Munieipialul Payoani
Yo datn de $8.11.1992

Preambul:

Aving o veders prevederie :

~Adresal inregisraie s Primaris oundeigiuna Paseani sub ag, 13305 7 3189, din parten downuts
Soflan Ovidiu

= A& 303, alin (8}, met. 30, alin. (1) g adin, M} o 325, et 336, et 327 sl an, 362, alin dip g
atis, (33 din Ordonanga de urgents o Guvernolod ne, 87 din 3 badie 2009 pebvigd Codid administmiiv, en
meuditieliile ¢ complotins ulwrioare |

- Comrmtihd de cousesiune Tocheist de Prismels Moniclptuby Pageand o data de 09,311,199

- Extraedut do carte fncland ponis informare ae 237727 20013019

« Advesel wr, VG837 17072020 omive de Servicinl Tave g Imiporite Lovake din codrul sparetulud
de speciatitate ol Prinsorglyl Muntcipiolul Pageani .

Art Ls Contractal de songesiune Intheiat de Primbsia Mundeipiolul Pageand la data de D911, 1992
& ;ﬁ;wiqﬁaé i s compicreari dups cum s
f. Lagan 1- PARTILE CONTRACTANTE:

a7 fire™ se modificd ¥ v aven wenilion cupring:

Sfatre : MIUNICTPIUL PASCANT, cu sedind In sirnda Siefan eel Mave, ne. 16, judepsd ingi,
reprevenas prin ing, Dumitrs Paaneed avind fusetia de Priner al Monieipiube Pageant, Incaiitats de
voncedent, (o d¢ o pave,

g

SARDY GHEORGHE fepivinm oo CFserin MZ ar 761252, ONPL 1990411224507, cu
dorieltul In yniclpiyl Pageani, sir, Cales Romanalul, pr. 36, jud. lagh. i calitate de eonessionar, oo de
alts parie ",

1o Lacap, - OBIECTUL CONTRACTELULDE CONCESIUNE

0 Apt LD s meshiBied o) vo aves vrmBtorsl supeis

“hrr 101y Obieewsd contractalul de concasivne pue prelurren in epncesiune a wrensl In suprafags
de 284,00 mys, proprietate privaid a munloiptulsd Pascant, situat i Municighul Fageant, str, Cosrainulut. ur.
29, pareely ve, 38, avdnd numded cadastral 66837, huserls In canes fanclare ny 66837 & NMupdcintuled
Pageant, depl lagl ™

Abaean IV- REDEVENTA:

#3 At b se modifich ¢ va aves wrmoiond vuprins

wAr S Redevenps ewte de 135,04 lelim, platish wimenrinl o trange egale” <

B AsL B, se modifioh gl v aves wrmtorad cupring

YA, 6 Redevenia va 1 indexat snual. de cliire Serviciul Taxe gi bnpozite Locale din cadral

apenratalul de spectubiate al Primarsdol Municipiolul Pascant, cu s anuald @ inflatiel, comunisatd de ¢l
Hpstitutul Mationsl de Swtied ™

ol enn, ¥V - MIODALTTATES DE PEATA
o} Art, T se oodi fled $h vt nven uamdtoral cupring |
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“ At 7. Pinte redeventel se fage pin conturile:
- gontul concedentulnt, avand UUIL 4381580, e BOSITREZIOTLAZO0MOCKN, deschis a
Frezoveria sounicipiuiul Pageand;
- portiul eonceswonamiul ar, . Jdowchists -~ socorsals Fascant,
gat In nunners b Sevvicial Taxe 8} lmpozite Locdle ™
by At B se modified 9l va avea urmdiosul eopring
“ A8 Plats redeventel se face T 4 (patu) rate wrimestriale in wrmen de 10 2l de Ja expiraren
flecansd dimestin™ ;
) A8 se modificd ¢ va aven wodtoni cugeing
* A8 (DNeplats redeventel sau exonidaren ou indrziere a scested obligati se penalizeazs o
amgjorarl de 0.1 % a2 din oot redeventel datomte Incepdng o prima 21 dupd seadenga plagii.
(2 Penteu Tidrzdent mal mard de 6 (gage) tuni ae ve proceda Ja retrageren concesinnii gl
rewilieres unilaierald o conttaotulul de comeesiune”

S.0an Y VIR VITE X ol X, se reformdenss 6 av wrmBond confinut

Cap, VE- DREFIURILE PARTILOR:

Upsptarite puncesionarulul

a3 A 10 g2 modified § va aven vemBioss] cupring

“Arl 18 £1) I temehsd contrastulol de conousium ds B proprietste privitd, concesionand
dobdndeste dreptal de o expdoats, pe rsewd ¢ pe p3spunderes s, bussrile propeetoe frivatd ce fae abiestul
eorsrieiilul, potrivit eblectivelor stabiling de ediee coneeden,

(4} Conpesionmoud ane dreprud e a Sodost sl de g vubege Trustehe, sespeotiy produsrels
busurtlor vo fae obdeotl concesion, poirivit notund! bapnbal 4 scopalal subill de piintd pois contrsctad de
suncesiine de buswt propostate privaid”

Brentarife soneedontutnl
wp Art 15 se modithol @ vn aven wmbiont copyring ©
A H O Comnedentul ae deeptad 88 verifive Yo perloada derubisdi contrectuinl de concesiung de
bunarn propriciate privetd modul I cans st rospectale dlaveedy seoshiln de oftre concesionar.
{2y Vertficarey provimid Boalln, (53 se efeotonnd st on notifioares prealaliii o
concesivmmruhy $ 9 condifiite siabilite T rosiraeust de concestune de bumud propeietate privatd.
€3 Concedentul poske modifics amibsernd pades reglementasd a sontsctalal de
concestune de bumu propeictate privitt oo netiflearss proalubils o concesionsruhd, din metive
expuptiongie legate de Interesal nafional san Joesd, dupd cuz,

(4} Congesionsry] esty oblipad 83 contbaue exploatares bunodul T podle condifii wiebilite do
concedont, Bl g yaten solicits Invetaren contraciubil de concesiuny de banul proprieiate prividi,

(83 Tn ol o care modificures unilater!d a conactalul de coneesiune de bursa
progristany privad 1 sduce un prejodicin, coneesionaral are deopiul 52 primensell Sied intireders o justd
despigibing,

(6 fn vaz de deznieord inmre concedent g concesionar si privire e swnn desphygobisi,
aceaste vit {1 sabiiitd de ot Instange Judesdioreasd compelenid Devarordid e exchude Indepiindres
chbfigatillor contractusle de clire concesionar.”

Can VU~ OBLIGATHLE PARTILOR
Uhliantile coneeslonarului

&Y Arl 12 se modified siovaaves wemsdored suprins |
=Art 12,01) o mmeiul contraetuli de concesinne de bunur? propristate privatd, concesionarul age

ii{ A

\
kY
Sif

{ Pag. 33 3




Building Trust

obligaths 58 wsfpure exploatures efiglentd, T rvgim de contieiate g pevmanerna. & busustler propriiat
privid care Too oldechsd conveshunii,

{2} Coneesionaral T3l executd obligale potrivit emenlior ¢ condisllor previaute in
comtesotul de wongesiene de bumed propristate peivat o Iy acosd oo provederile legale specifice bupuli
comeeaionat,

(33 Subeosceslonaren este nterzisd,

{#) Concegionarul exte obligat 3 piitensed redevenn b volouren 5 Iy muodul stbibit in
cotibaetel de concesivne de bunar propriviate prvatd, oo modifiolle 3 complatarile slterloare,

(5% Lo Imcefaren sontraciulud de coneasiune de bumer proprietate privatd, sonessiorard et
uhligat &8 restitaie, oo boak de procer-verbal, To depd i proprietuee. Wher de orioy sarcing, hun
copcesinnal,

{93 Coneesionnrul are obligajin on iy termien de cel maals 90 de Al do lo dot sepndell acuda
ndittonal ba contreiul de soncestang de bumard propriesate peivind =8 depund, su tithe de goarantle, o sumd
fixd reprecentdind o col-parte e sume oblizafiel de pla® ciire soncedei, stabilivh de neeie ¢ datomd
pentrs peinul an de sxplostare. [He aeeasti sumd sun retimne, docl ems eoxul, penadiidiile g alve sume
dhstorate concadentulat de clitee coneestonar, tn s comractalig de coneesiune de buneel propelstane
privied. Conveshosand poats constiad deept garantie i ihurd de orodin, gsupen clivora se va instital garandiv
ekl rmbiliard, v seordud convadenhiinl,

(%) Comeesionarul i va £ oblig s8 suponic cragheres sareimilor legate de exevufia
ohligatitlor sale, In eazol in core auesstd crssiony rerulid In wrmn
a3 voed mdsurl dispuse de o mioritne publicd;
By v v e Fortd madord sau voel e fortuit,

IRy Concesionan? esie obligl s tespecte condifiile mpase de saturs bensior propoietais
prisatd,

193 dn condigitle tncoell contrmeniiud di coneestong de busut propricuty prisutd din alte
sanse deodt prin ahungere e, ford rwajord s ene Forteit, conseslonaral eate nhlignl 34 agigeae
continuitsien explontdeld i propristate privail, In eondifille stipuiaie o controet, plnd ta prehsre
avestons de odly concedunt,

£ R T ool in eare congestonant sestronsd exisien fa Whor oz s fininenis producerts
iy everimente de naturd 38 conducd fo Imposibiliatee exploatielt bemdul, va pedifce de Tadatd acest fapt
eoneedentiainl, I voderes ol masarilor oo e lmpun peniie asigeraren continuiiih explonidell bunalal

{113 Convestonsnl este obifgal sa fnserle deepiul & eoncesiung (o cunes Rmelard”
Qbligstiile conved
A, 13 w0 mwodifich of va aves wemBtond cupring
“Agt 13 Concedentul exte obligat sl nn 1t adbure po convesionar T exeyeijiul despturiior reeulinie
sin contrmtnl de coneesiung de bunorl proprictme privad”

Cags YHE Incetaren sontractulst de gunesaiane
imeetareg contraciulul de songestune de bupud promristaie privatd
ai Axt 14, se wedifich v aves wemioe] vupring
w1} Tneetaren contractulul te concesiune de bunurl praprictaty privatd poate aves loe In uristoarele

situatii;
t a) ke wxpiraren doratei stabilite in contraoiul de concesiune, davt pdeile na convin, in seris,
prefusgiven seestuin, i condijiile legii _
b wite eatize de fncetare a contragiddut de coneasiune, Fied o aduce alingere caelor §i
sendigilor reglementate de lege,
{2} La ineetaren, dis orice eauzs, # contracnulul de concesiune. bunarile ce au fost nelizate de
concesionar i deridarss concesinif vor i repartizate dupd cum armess:
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» busr] de retur : teresmad in suprali de 28400 0. profeletie privatd o municipliful Paseand,
sruat in Mundeipiol Pagean, str. Cosmindud, ne, 39, parrceds pe 38, asded nomndng cadustrnl A58 7,
fnseria in. carten Qeneiaes nr, G237 a Municipivlal Pagoant, judupul lugi;

« bunuri propeit: investifia realizets pe eest toren,

(3 lowetares contractulul de concesime de bunurl propristiee privid peae aves foe Iy cand
nerespevtichl obligagillor contoacmale de e8ire concesionas, prin veziliere de chitve gancedent, ou plia uned
deapdgubir! In serlna comorsionardi;

(4} Tneerares contractiutul de concesiine de bunr peaprletate privath pose aves fon §n ool
revespectird obiigafiilor contmachnly de clive coperdent, prin reiliore de ciicre concesionar

(%) Tngetares contractulul de voncesiune de by proprietate privatd posie aves Jog In el
aerssperiii chilgaiitlor contactunle de ol eoncesionar, prin reziliore de ofiee concedent, eu plat unel
desplinibind In sascing concestonnrolu;

i6) Ineesaren contmotalul de concesiune de bunuri propricti pelvat poase sver Joo in cael
nerespectiel] obligatitlor contmutuale de olitve concedent, prin peritiorr de odire coneesivnar,

(7} T covanl prretungisii contractlul de concesiume ds bunged proprietuie privetd, aeestn s devaleasy
B coenadiiiile stabifite nitial.

(8) In situapia previzntd da alin, (53, concedenng va notifies de ndsd indentia de a denunty
nnitateral compaetul de soncestane dy bunusi proprictage privatd 5 vas Bao iwengluie ou privire b modvele
iz determingd reenstd misurd. .

(9 Inemul porsspeotivt! din eulpd & obligoiiior asumste de ciilee uag dintre plry peln sontrseny de
coneesiine de bl proprivtate privat soo g Incapaeits( Indepfinidi scesiorn, cealalih panie este
facrepadyith s soliche wibunahdul I 4 ool s welorial se Al sediyd coneedeniul 58 s pOnngE tu
priviee I rezitioren contractibul, e plaw unet despigubin, dacd pactile ny stabilese altful.

{10y T vord dispacigien, dintr-o eonzd de fortd mejord, a banulai concestonag s I coend
imposibithdgi obivetive o concssionarubul de a1 explogrs, seesia v notifes de fndatd vencedontuhy
hisparitin burlul on impesibilitates objectiva de exploniare s scestula, dectaringd remintiren b concesiyse.

{11} Concedental nu v putes 1§ oblipat I phata veesmed desplgubied penira prafudiciile sufirite de
gungdnionar o wrasare 2 sineiifor previaouty Ia abin, 141

(12) Kadierea dio curtea Funciard o drepiulii de concesiunge T situsgia peovautd b whin, (5) se
efevtueazi in bras sctulad de denunjare uilaterald sau in baza hotirdel! judecBtorests definitive, in sltuatia
provibaed ba sl O 81040 T baes Jocheratiel andisternle du reziliore 8 conceduntulyl sm concestonarshn,
o i sltuntle previzotd haaking (11, @ baes declaratiel unilaterale de senuniare It coneesiung 5
soneesinnaaiu.

Cam X Chase sontraciualy refeclienre o fraplciicea resnonsabllittiiler ge sesbin datee
eoneedent st ronceslonnr
ay Arl 15, se modified gf vn aven waditornd cupeing
A 13 Responsabiliidnle de medin loerd To saroln convesionaeiul™,

Lap. % Hidspusderes sontracinnli
a)  Ark 18, s modificd ¢f va aves ormifitore] cupeing

T Ar 16 Newespestarea de efifre plielile convariante o obliggiilor cuprinee fn enntraciul de
concestune steage rispnderes comtrsotustd o plnd in oulpd.

Lap, A1 Litpi
i3] Are 17, g0 modified g va aves unmlteral euppries

g;ég
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T 17 Bobiiosaren litigitlor de orive 1ol ee devarg din exveutarcy contrantal de concesiung se pot
realiza pe cale amiahila saw i ocoz contrar polrivit prevederilor Legli contencioswui adminisimativ e,
55422004, oo modiliofinile si completarile uhenoare, de odire stange compiente. ™

Loan, 315, Deflaishi
aj Ari, 18, s modificd si v aven uremdorst cupring
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PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI
NR.J253% 1,84 - OF 2020

REFERAT DE APROBARE
privind vanzarea directd a terenului in suprafati totald de 284 mp, situat in
Municipiul Pascani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, Nr. Cad. 66837, proprietate

privatd a Municipiului Pascani, ciitre persoanele fizice Sirbu_ Gheorghe si Sirbu
Lucica

Avand in vedere adresa Inregistratd la Priméria Municipiului Pagcani sub nr.
13308/2019 prin care numitul Sarbu Gheorghe, in calitate de proprietar al imobilului
constructie situat Tn Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. Iasi, solicit}
cumpdrarea terenului in suprafatd de 284 mp , situat la aceeasi adresa;

in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completsrile
ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
compleférile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (5), coroborat cu art. 129, alin.(1), alin.
(2), litera ¢) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgenid a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130 / 2011 privind insusirea proprietafii private a Municipiului Pagcani,
judetul lasi, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 94 / 2018 completarea Anexei nr. 1 la Hot#rirea Consiliului Local al
Municipiului Pascani nr. 130 din 20.12.2011 privind Insusirea proprietatii private a
Municipiului Pascani, judetul lasi, prin addugarea numerelor de inventar de la 1433 péna
la 1501, precum si numdrul 1957 ;

Avand in vedere Certificatul de atestare a edificérii constructiei nr. 12242 /
22.07.2020 ;




Avand 1n vedere contractul de concesiune emis de Priméaria Municipiufui Pascani
la data de 09.11.1992, modificat si completat prin actul aditional nr. 1 din 21.07.2020 ;

Avind in vedere extrasul de carte funciari pentru informare nr. 13062/24.07.2020;

Avand in vedere Raportul de evaluare Inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12531 din 24.07.2020 intocmite de cétre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR;

In vederea atragerii de noi fonduri ciitre bugetul local;

Primarul municipiului Pagcani propune spre analizd, dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Pagcani proiectul de hotérare privind véanzarea directd
a terenului in suprafatd totald de 284 mp, situat in Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr.
29, jud. Iasi, Nr. Cad. 66837, proprietate privatd a Municipiului Pagcani, citre persoanele

fizice Sarbu Gheorghe gi Sirbu Lucica, in forma prezentat.




JUDETUL TASI , { % DE ACORD,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI 7 PR \{VIARUL MUNICIPIULUI
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RAPORT,
privind vanzarea directi a terenului in suprafati totald de 284 mp, situat in
Municipiul Pascani, str. Cosminului, nr. 29, jud. Easi, Nr. Cad, 66837, proprietate
privatd a Municipiului Pascani, citre persoanele fizice Sdrbu_Gheorghe si Sirbu
Lucica

Avand in vedere adresa inregistratd la Primdria Municipiului Pagcani sub nr,
13308/2019 prin care numitul Sarbu Gheorghe, in calitate de proprietar al imobilului
constructie situat In Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, solicitd
cumpdrarea terenului in suprafatd de 284 mp , situat la aceeasi adresa;

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 2539 /24, O%. 2020,
intocmit de catre Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru Pantazi;

In conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici
legilativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1) si

alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificérile si
completdrile ulterioare, potrivit carora :
* ART. 1.650

(1) Vanzarea este contractul prin care vanz&torul transmite sau,
dupd caz, se obligd sid transmitd cumpadrdtoruluil proprietatea unui bun
in schimbul unui pret pe care cumpdrdtorul se cobligd s& Il plateasca.

ART. 1.673
Obligatia de a transmite dreptul vandut
(1) Vénzdtorul este obligat s3 transmita cumpdrdtcrului
proprietatea bunului vandut.

(2) Odatd cu proprietatea cumparatorul dobindegte tcate
drepturile gi actiunile accesorii ce au apartinut vanzdtorului.”

In conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (3), coroborat cu art. 129, alin.(1), alin.
(2), litera c) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, potrivit cérora :

" ART. 87

Resursele financiare ale autoritdtilor administratiel publice
locale ‘

(5) Autoritidtile administratiei publice locale administreazd sau,
dupd caz, dispun de resursele financiare, precum gi de bunurile




proprietate pukblica sau privatd ale unitdtilor administrativ-
teritoriale, In conformitate cu principiul autonomiei locale.

ART. 129
Atributiile consiliului local
(1) Consiliul local are initiativd si hotdrdste, in conditiile

legii, in tcate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritidti ale administratiei
publice loccale sau centrale.

{2) Consiliul local exercitd urmidtoarele categoril de atribufii:

c) atributii privind administrarea domeniului public gi privat al
comunei, crasului sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevézute la alin. {2} 1lit. <),
consiliul local:

b} hotdrdgste vinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea
in folosin{a gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a
comunel, orasulul sad municipiului, dupd caz, Iin condifiile legii:

ART. 354

Domeniul privat

{1) Domeniul privat al statului sau al unitidtilor administrativ-
teritcriale este alcdtuit din bunuri aflate In proprietatea lor si
care nu fac parte din demeniul puklic.

(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unititile administrativ-—
teritcriale au drept de proprietate privata.

ART. 364

Exceptii de la regulile privind precedura de vanzare a bunurilor
din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credintd ail acestora beneficiazd de un drept de
preemptiune la cumpdrarea terenulul aferent constructiilor. Pretul de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
consiliul local sau judetean, dupd caz.”

Avand 1n vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nar. 130 / 2011 privind insusirea proprietdtii private a Municipiului Pagcani,
judetul lasi, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 94 / 2018 completarea Anexei nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Pagcani nr. 130 din 20.12.2011 privind insugirea proprietatii private a
Municipiului Pascani, judetul Tagi, prin addugarea numerelor de inventar de la 1433 pénd
la 1501, precum i numérul 1957 ;

Avand in vedere Certificatul de atestare a edificdrii constructiei nr. 12242 /
22.07.2020 ;




Avind in vedere contractul de concesiune emis de Priméria Municipiului
Pascani la data de 09.11.1992 modificat si completat prin actul aditional nr. 1 din

21.07.2020 ;

Avénd in vedere extrasul de carte funciara pentru informare nr. 13062/24.07.2020;
Avénd in vedere Raportul de evaluare Inregistrat la Unitatea Administrativ

Teritoriald Pagcani sub nr. 12531 din 24.07.2020 1intocmite de catre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR;

Directia Economuicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul
Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al Primarului Municipiului
Pagcani propun spre analizd si dezbaterea Consiliului Local al Municipiului Pagcani
proiectul de hotdrre privind vénzarea directd a terenului in suprafatd totald de 284 mp,
situat in Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. Iasi, Nr. Cad. 66837, proprietate
privatd a Municipiului Pagcani, cétre persoancle fizice Sarbu Gheorghe si Sirbu Lucica, in
forma prezentatd de initiator.

Directia Economica,
Cons. Angelica Labon{u

Compartiment Juridic si Contencios
Cons. Jr. Vlad Marius - Ionut

Compartiment Patriimoniu si Contracte,
Insp. Cotet Chiperi| Gheorghe
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Carte Funciard Nr. 66837 Pascani

A. Partea |. Descrierea imobiluluij
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Pascani, Str Cosminului, Nr, 29, Jud. lasi

Nr.| Nr. cadastrai

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Obhservatii / Referinte

Din acte: 300

Al
66837 Masurata: 284

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

23772 /21/11/2019
Act Administrativ._nr. ACLU 84, din 31/05/2078 emis de CONSILIUL LOCAL MUN. PASCANI; Act Administrativ
nr. ADEVERINTA 18951, din 05/11/2019 emis de PRIMARIE;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actusla Al

171
1) MUNICIPIUL PASCANI, CIF:4541360, DOMENIU PRIVAT

C. Partea I11. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuluf de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Docurment cara cantine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. §77/2001, Pagina Idin3

Extrase pentru fnformare on-lina la adress epay.ancpi.ro Farmutar versiunea 1.1




Carte Funclard Nr. 66837 Comuna/Orag/Municipiu: Pascani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Tereh
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
66837 "Din acte: 300

Masurata: 284

* Suprafata aste d

eterminata in planui de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

- .
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie |inta | Suprafata " i / Referinte
cit | folosints [vian (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Refering
1 curtl {oa Din acte; 13 357/6/38 -
constructii 300
Masurata:
284
Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit i+ (m})
1 2 11.75
2 3 54
3 4 9.505
4 5 10.267
Document care confine date cu caracter persopal, protejate de prevederile Leghl Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase pentru inforrmare ondling 1a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1




Carte Funclardg Nr. 66837 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit tm (m)
3 6 11.502

6 1 24.627

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
4% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine infarmatlile din cartea
funciardé active ia data generdril. Acesta este valablii In conditiile prevéizute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
corcberat cu art. 2 din C.UL.G, nr. 41/20186, exclusiv ih mediul electronic, pentru activitat si procese '
administrative prevézute de legislatia In vigcare. Valabilitatea poate fi extinsa sl Th forma fizicd a
documentului, f&rd semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil sl realltdtll informatiilor continute de document se poate face la adresa
www,ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Cedut de verificare este
valabll 30 de zile calendaristice de la momentul generaril documeantului.

Data si ora generdri,
24/07/2020, 0922

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001, Paglna 3 din3

Extrase pentru informare on-lite [& adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunga 1.3




MUNICIPIUL PASCANI s bl gl

Str. Stefan_cel Mare, nr. 16 J 7l /% * ';GJ/M/ / :

Nr. 13308 /41 eF72020 \ TR

| ACT ADITIONAL nr. 1 S

la contractul de concesiune incheiat de Primsiria Municipiului Pascani
la data de 09.11.1992

Preambul:
Avand In vedere prevederile
-Adresei inregistrate la Primaria municipiului Pascani sub nr, 13308 / 2019, din partea domnului
Sofian Ovidiu ; ‘
|- Art. 303, alin. (5), art. 305, alin. (1) si alin.(4), art. 325, art. 326, art. 327 si art. 362, alin. (1) ¢t
alin. (3) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modifi¢érile i completarile ulterioare ;
-~ Contractului de concesiune incheiat de Primaria Municipiufui Pagcani la data de 09.11.1992 :
- Extrasului de carte funciari pentru informare nr.23772 /21.11.2019 ;
- Adresei nr. 12665 /17.07.2020 emise de Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Pagcani ;

 Art, - Contractul de concesiune incheiat de Priméria Municipiului Pascani la data de 09.11.1992
se modificd si se completeazi dupi cum urmeazi:

1. Lacap,1- PARTILE CONTRACTANTE:

a) * Intre” se modifics $i va avea urmatorul cuprins:

“Intre : MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr. 16, judetul Tasi,
reprezentat prin ing. Dumitru Pantazi avind functia de Primar al Municipiului Pagcani, in calitate de
eoncedent, pe de o parte,

51

SARBU GHEORGHE legitimat cu CI seria MZ nr, 765252, CNP, 1490411224523, cu
domiciliul in municipiul Pascani, str. Calea Romanului, nr. 36, jud. Iasi, in calitate de concesionar, pe de
alta parte .

2. La cap, JI- OBIECTUL CONTRACTULUI DE, CONCESIUNE ;

a) Art. 1.(1) se modificd si va avea urmiatorul CUprins :

%‘_Aﬁ_l_ (1) Obiectul contractului de concesiune este preluarea in concesiune a terenului in suprafaga
de 284,00 mp, proprietate privatd a municipiului Pascani, situat in Munieipiul Pagcani, str. Cosminului, nr.
29, pardela nr. 38, avand numérul cadastral 66837, inscris in cartea funciara nr 66837 a Municipiutui
Pagcani, judetul Iagi, ”

8.La cap. IV- REDEVENTA:

a) Art. 5. sc modificd $i va avea urmitorul cuprins :

“Art. 5. Redeventa este de 155,14 lei/an, platitd trimestrial in transe egale” ;

b) Art. 6. se modificd $1 va avea urméitorul cuprins :

“Art. 6. Redeventa va fi indexati anual, de ciitre Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pascani, cu rata anuals a inflatiei, comunicatd de cétre
Institutyl National de Statistica ”.

4.La cap. V.~ MODALITATEA DE PLATA ;

#) Art. 7. se modificd gi va avea urmitorul cuprins :
|

¥




| “ Art. 7. Plata redeventei se face prin conturile:

i - contul concedentului, avand CUI 4541360, nr. ROS3TREZ40721A300530X XXX, deschis la
Trezoreria municipiului Pascani;

- contul concesionarului nr, - ,deschisla -  sucursala Pascani,
- sauin numerar la Serviciul Taxe si Impozite Locale .”;
b) Art. 8. se modifica gi va avea urmitorul cuprins :

“Art. 8. Plata redeventei se face in 4 (patru) rate trimestriale in termen de 10 zile de Ia expirarea

fiecarul trimestru”
©) Art. 9. se modiﬁcé si va avea urmdtorul cuprins :
“Art. 9. (1)Neplata redeventei sau executarea cu intdrzicre a acestei obligatii se penalizeaza cu
majorari de 0.1% la zi din cuantumul redeventei datorate incepand cu prima zi dupi scadenta platii.
(2} Pentru intérzieri mai mari de 6 (sage) luni se va proceda la retragerea concesiunii si
reziiierﬁa unilaterald a contractului de concesiune.”

3. Cap. VI; VII; VIIL; EX si X, se reformuleazi si au urmétorul continut :

Cap. VI - DREPTURILE PARTILOR;

Drepturile concesionarului

a) Art. 10. se modifica $i va avea urmétorul cuprins :

“Art. 10. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionaruf
dobandbgte dreptul de a exploata, pe riscul si pe réispunderea sa, bunurile proprietate privatd ce fac obiectul
confrackulul potrivit obiectivelor stabilite de ciitre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilpr ce fac obizctul concesiunii, potrivit naturii bunutui i scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprictate privata.”

ﬂ)renturﬁe concedentului

B) Art. 11. se modificd gi va avea urmétorul cuprins :

“Art. 11 (1) Concedentul are dreptul sd verifice Tn perioada deruldrii contractului de concesiune de
bunuri propmetate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.

| (2) Verificarea prevazuti la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesmnamim st In condigiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprictate privaté.

(3) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementarsi a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(4) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concede nt, fard a putea solicita Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(5) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
propriefate privata i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd fard intdrziere o jusid

despégubire,

(6) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
aceasta Va fi stabilitd de cétre instanta Judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exchude indeplinirea
obhga‘;ﬂlor contractuale de cétre concesionar.”

Cap.VII - OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului
a) Art. 12 se modificd si va avea urmétorul cuprins :

‘Art. 12, (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are

-




obhga‘;la s& asigure exploatarea eficienty, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor proptietate
prlvata cate fac obiectul concesiunii.

‘ (2) Concesionarul igi executi obligatiile potrivit termenilor gt conditiilor previzute in
contrac}tul de concesmne de bunuri proprietate privaté si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesnonat

(3) Subconcesionarea este interzisa.

; (4) Concesionarul este obligat s pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este
obligat s restituie, pe bazi de proces-verbal, in deplini proprietate, liber de orice sarcing, bunul
concesionat.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii actului
aditional la contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd sd depund, cu tittu de garantie, o suma
fixa rejrezentand 0 coté-parte din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datorats
pentru prlmul an de exploatare. Din aceastd sumd sunt refinute, daci este cazul, penalitatile si alte sume
datoratéc concedentului de cétre concesionar, In baza contractului de concesiune de bunuri proprietate
prlvata} Concesionarul poate constitui drept garantie i titluri de credit, asupra cirora se va institui garantie
reald mpbiliard, cu acordul concedentului,

; (7) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma;

éEL) unei mésuri dispuse de o autoritate publica;

'b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.
(8) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate

i

privata.

(9) n conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd din alte
cauze decat prin ajungere la termen, for{ majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuﬁtatea exploatdrii bunului proprietate privats, in conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestoré de cétre concedent.

: (10) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenga producerii
unor evlemmente de naturd si conduc la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica de tndats acest fapt
concedentului, In vederea ludrii mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii bunului.

(11) Concesionarul este obligat sa inscrie dreptul de concesiune in cartea funciard.”

Dbligatiile concedentuiui

a)Art 13 se modificd si va avea urmétorul cuprins :

f‘Art i3 Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din con]iraclul de concesiune de bunuri proprietate privata.”

Cap. VIIL Incetarea contractului de concesiune

fncetarea contractului de concesiune de bunuri propriciate privati

a) Art. 14, se modifica si va avea urmétorul cuprins :

“(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatél poate avea loc In urmétoarele

situatii:
a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, dac# partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii ;

b) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor gi
condittilor reglementate de lege.

(2) La incetarca, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeazi:

\i-




- bunuri de retur : terenul in suprafatd de 284,00 mp, proprietate privatd a municipiuiui Pascani,
situat m Municipiul Pageani, str. Cosminului, nr. 29, parcela nr. 38, avand numarul cadastral 66837,
Inscris ?n cartea funciara nr. 66837 a Municipiului Pagcani, judetul Tasi;

- bunuri proprii: investitia realizata pe acest teren,

, (3) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea loc In cazul
nerespe;ctérii obligatiilor contractuale de ciitre concesionar, prin reziliere de citre concedent, cu plata unet
despégubiri in sarcina concesionarului;

(4) fncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc In cazul
nerespc—:}ctériiﬂ obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

(5) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd poate avea foc in cazul
nerespe;ctérii obligatiiior contractuale de citre concesionar, prin reziliere de cétre concedent, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;

(6) Tncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in cazul
nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar;

(7 fn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, acesta se deruleazi
in conditiile stabilite initial.

,tS) in situatia prevazuts la alin, (5), concedentul va notifica de Indatd intentia de a denunta
unilatet{al contractul de concesiune de bunuri proprietate privati si va face mentiune cu privire la motivele
ce au dé;terminat aceastd misurd.

5(9) In cazul nerespectarii din culpd a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin contractul de
concesitme de bunuri proprietate privati sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptititd sd solicite tribunalului in a cirui razi teritorialé se afl sediul concedentului 4 se pronunte cu
privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu stabilesc altfel.

1[10) I cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunutui concesionat sau in cazul
imposiﬁﬂitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati concedentului
disparit;ia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarind renuntarea la concesiune.

(11) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesipnar ca urmare a situatiilor previzute la alin. (4).

12) Radierea din cartea funciard a dreptutui de concesiune in situatia previizuti la alin. (5) se
cfectueazi In baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotiirarii judecitoresti definitive, in situatia
previzutd la alin. (3) si (4), In baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarulud,
iar In sifuafia prevazuts la alin. (11), In baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesipnarutui.”

Cap. IX Clauze contraciuale referitoare Ia Impirtirea responsabilititilor de mediu Intre
concedent si concesionar

a) Art. 15, se modifics si va avea urmétorul cuprins :

” Art. 15. Responsabilitdtile de mediu intré in sarcina concesionarului”.

Cap. X Riéspunderea contractuajs
a)’ Art. 16, se modificd si va avea urmétorul cuprins :
- Art. 16. Nerespectarea de catre pértile contractante a obligafiilor cuprinse In contractul de
concesinne atrage raspunderea contractuald a parfii tn culpd. ”
!
. Cap. XL Litigii
a) ' Art. 17, se modificd si va avea urmétorul cuprins :




7 Art. 17. Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea contractul de concesiune se pot
realiza pe cale amiabila sau in caz contrar potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, de citre instante competente.

- Cap. XTI, Definitii
a) Art. 18, se modific si va avea urmdtorul cuprins :

7 Art. 18 (1) Prin forta majord, in sensul contractul de concesiune, se Injelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut
invincibilﬁ, si absolut imprevizibila.

| (2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuriri care ay intervenit g1 au condus la
~ producerea prejudiciului si care nu implicd vinovéia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caractefisticile fortei majore., »

Art. I1. Restul punctelor din contractul de concesiune incheiat de Primaria Municipiului Pagcani
la data de 09.11.1992, raman valabile.

Art, III. Contractul de concesiune incheiat de Primiria Municipiului Pagcani
la data de 09.11.1992, cu modificérile si completirile ulterioare constituie tithu executoriu.
Prezentul act aditional la contractul de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare din care
I exemplar la concedent, 1 exemplar-laiconcesionar, 1 exemplar la Serviciul Taxe si Impozite Locale.
A PN
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ROMANIA -
JUDETUL IASI
. PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI .
Str.Stefan cel Mare, nr.7, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon 0232 - 762300; 0232 - 762530 ; Fax 0232 - 766259;
e-mail: contact@primariapascani,ro

urbanism@primariapascani.ro

Nr. 12242 /_22.07.2020

CERTIFICAT

de atestare a edificarii/extinderii constructiei

Urmare a cererii inregistrate cu nr, de mai sus, de cétre d-nul SARBU GHEORGHE, confirmim
c4 pe terenul situat In strada COSMINULUI NR. 29, existd edificate imobile : anexa C1 inanul
1997 fara autorizatie de construire , conform declaratiei notariale autentificate sub nr. 1620/2020.

Constructia/extinderea are urmétoarea descriere:

- destinatia- anexa :

- regimul de Inaltime: anexa C1 = parter

- suprafata construitd la sol anexa C1 = 22.00 mp;
-suprafata construita desfasurata Cl= 22.00 mp &

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciard, in conditiile art. 37
alin. (1) din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicati cu modificarile i
completirile ulterioare.

SEF SERV. URBANISM ™,
Leahu Vasile \

Red RLV.
Ex.2. :
X198




