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Contur parcela de referinta
1575mp (61mp+1514mp)

1
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INDICATORI URBANISTICI

POT
80%

CUT
1.70

P+1E H Max
8.00

1. P.O.T maxim - raportat la parcela proprietate
2. C.U.T maxim - raportat la parcela proprietate
3. Regim de inaltime maxim admis - raportat la parcela proprietate
4. Inaltime maxima admisibila la streasina/atic de la CTN - raportat la
parcela proprietate

UTR3 LB1 - com - SPATIU COMERCIAL

ACCESE - Accesul la amplasament se realizeaza din Str. Stefan cel Mare, amplasat pe latura
sud-vestica a amplasamentului
DESTINATIA PROPUSA: UTR3 LB1 - com - spatiu comercial
REGIMUL DE ÎNĂLŢIME  - P+1E
ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ a constructiilor 8.00m, masurata de la CTN pana la cornisa/atic;
REGIM DE ALINIERE PRINCIPAL - 1.00m pana la limita proprietatii;
REGIM DE ALINIERE LATERAL - min. 0.00m pana la limita lateral dreapta, respectiv 1,00m
fata de limita pana la limita laterala stanga;
REGIM DE ALINIERE POSTERIOR - 0.00m pana la limita proprietatii;
POT  -  80%;
CUT  -  1.70
ZONA COMPLET ECHIPATA EDILITAR
NOTA:
Terenul studiat, cu nr. cad. 64195, provine din dezmembrare unui teren cu suprafata totala de
1575mp, din care a rezultat
- parcela cu nr. cad 64195, cu suprafata de 61mp, pe care se afla o constructie provizorie, cu
suprafata construita de 15mp;
-  parcela cu nr. cad. 64194 cu suprafata 1514 mp, pe care se afla o constructie regim de
inaltime P+1E cu suprafata de 457mp.
Bilantul teritorial cu calculul coeficientilor urbanistici POT si CUT s-a facut raportat
atat la suprafata initiala totala - parcela de referinta, cat si la parcela proprietate.
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43

NOTA: Limita edificabilului poate fi depasita de amenajarile exterioare, cum ar fi: platforma
gospodareasca, echipamentele de utilitate publica (post TRAFO, generatoare electrice, rezerva
de apa pentru incendiu, etc) ziduri de sprijin, alte elemente constructive cu rol de amenajare
exterioara, etc. Acestea vor putea fi amplasate in afara zonei edificabile, cu respectarea OMS
119/2014, codului civil (sau in baza unui acord cu vecinii direct afectati).
Cladirile se pot retrage la aliniamentul stabilit prin regulamentul PUZ si pot avea “iesinduri”
(console, bowindow-uri, circulatii tehnice, etc.) si retrageri locale in functie de studiul volumelor
construite.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE - Calculul suprafetei totale a spatiilor verzi amenajate
pentru terenul studiat se va face la faza DTAC, respectand prevederile HG 525/1996 cu
completarile si modificarile ulterioare pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si
va fi de minim 10%% din suprafata totala a celor 2 parcele.
-se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie;
-orice parte a terenului sau a incintei ce poate fi vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenjata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda, vor fi inierbate si plantate cu
arbore la fiecare 100mp;
-se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul acceselor.

Limite

Zonificare

Zona / Constructii pentru locuinte colective

Strazi in Intravilan

Strazi cu imbracaminte definitiva - asfalt/beton
Circulatii si parcaje pe amplasament studiat - platforme betonate/asfaltate
Trasee pietonale

Limita proprietatii terenului studiat nr. cad. 64195

terenuri amenajate - spatii verzi

Zona / Constructii pentru institutii publice si servicii

Limita zonei studiate

Terenuri amenajate - amplasament studiat

Accese

Acces auto
Acces pietonal

Limita terenului nr. cad 64194

Regim de Aliniere

Regim de aliniere secundar
Regim de aliniere principal

Contur parcela de referinta S= 1575mp
(1514mp+61mp)
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SECTIUNE 1-1

PROTECTIA MEDIULUI:
- Depozitarea deseurilor se va face in spatii special amenajate - se va prevedea punct
gospodaresc.
- In cadrul lucrarilor propuse nu exista surse in plus de poluare a aerului: Incalzirea constructiei
se va face prin intermediul centralei termice pe combustibil gazos - gaz metan, cu care va fi
dotata constructia.
- Tehnologia desfasurata pentru lucrarile de alimentare cu apa și canalizare se realizeaza in
conditiile prevenirii poluarii solului cu exfiltratii de apa uzata, care este vehiculata in special prin
instalatiile de canalizare.
ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE
Pentru spatii comerciale, conform HG 525/1996, este necesar 1loc/200mp. Asigurarea locurilor
de parcare se va face la nivelul terenului.
Se va asigura 1loc de parcare in incinta, pe terenul cu nr. cad. 64194. Distanta pana la ferestrele
camerelor de locuit si locurile de parcare este de min. 5,00m conform OMS 119/2014, modificat
prin Ordin 994/2018.

NOTA:
Terenul studiat, cu nr. cad. 64195, provine din dezmembrare unui teren cu suprafata totala de
1575mp, din care a rezultat
- parcela cu nr. cad 64195, cu suprafata de 61mp, pe care se afla o constructie provizorie, cu
suprafata construita de 15mp;
-  parcela cu nr. cad. 64194 cu suprafata 1514 mp, pe care se afla o constructie regimde
inaltime P+1E cu suprafata de 457mp.

* -Bilantul teritorial, calculul coeficientilor urbanistici POT si CUT s-a facut raportat
la suprafata initiala totala a parcelei.

Constructia provizorie  de pe terenul proprietate se va demola inainte de demararea
lucrarilor de construire.

o  -Regimul de inaltime si inaltimea maxima au fost stabilite pentru parcela
proprietate, cu nr. cad. 64195.
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