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MEMORIU JUSTIFICATI

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e DENUMIREA LUCRARII:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

municipiul Pascani, str Garii, nr. 37
identificat prin numar cadastral: 68944

e BENEFICIAR: JIPA IULIANA-MIRELA SI JIPA DANIEL-IONUT
® PROIECTANT: FAB CASA NOUA SRL

e URBANISM: URBA SISTEM SRL

e DATAELABORARII  IUNIE 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic
si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata.

Obiectul PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA - se
constituie intr-un studiu ce consta in propuneri de organizare functionald, volumetrici si
tehnica a zonei, urmérindu-se totodats insertia unor functiuni care vor defini zona si relatiile
ei cu zonele invecinate si totodatd definirea unor reglementari ce vor sta la baza dezvoltarii
viitoare a zonei.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. CONCLUZI DIN DOCUMENTA]‘IILE DEJA ELABORATE

Zona studiata se afld amplasat& in zona din vale a localitatii Pascani, in partea estica
a municipiului Pagcani in perimetrul format de strizile str Garii si str Aleea 22 Decembrie;

Deasemenea amplasamentul este situat intr-o zona de locuinte .

Str Garii este principala arters de circulatie si permite de pe aceasta perspectiva catre
amplasamentului studiat.

Constructia ce se propune a fi realizats va fi vizibil4 de pe str Garii constituind agsadar
prin aspectul lor o componenta importanta in constituirea imaginii zonei. Prin urmare, se
recomanda reglementarea in detaliu a construirii in aceasts zons.

Suprafata pe care se propune amplasarea constructiilor se invecineaza:

* La Nord- terenuri proprietate privata nc 69123 si nc69124;
» La Vest — proprietar privat nc 68726:

e LaEst - str Garii;

* La Sud - teren proprietate privata ;

Terenul nu prezintd panta.

Anterior PUD a fost elaborat Planul Urbanistic General al mun Pascani, din care se
desprinde urmétoarele concluzii, prescriptii $i reglementari:
® Amplasamentul studiat face parte conform Planului Urbanistic General din UTR 13LC -

zona de locuinte individuale si colective mici de marime P+1-2;
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2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.
Teritoriul se afld in zona vale a municipiului Pascani, in perimetrul perimetrul format de
strazile str Garii si str Aleea 22 Decembrie
Deci principalele forme de relief din teritoriu sunt:

e platourile interfluviilor si teraselor:;
e versantii care marginesc aceste platouri;
Clima este temperat - continentald cu veri ricoroase si ierni geroase.

Teritoriul municipiului Pascani se incadreazad intr-un climat de tip temperat -
continental denuanta destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si
poate fi caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pascani.

Temperatura medie anuala este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C
s$i un minim mediu in ianuarie de -2,7°C. in cursul anului cresterile interlunare cele mai
pronuntate se inregistreaza intre martie-aprilie (6,7°C) si aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile
cele mai mari intre septembrie-octombrie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C).

Precipitatile atmosferice -sunt moderate, cantitatea medie anuals find de 534,0
mm/m?2.

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantitati medii lunare inregistrandu-se in
luna iunie (91,6 mm/m2), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la
volumul mediu multianual il au precipitatiile din perioada calda a anului (70%), comparativ cu
cele din semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitsti
de precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupa care urmeaza primavara
(26%), toamna (21%) si iarna (11%).

Vanturile care activeaza in zona Pascani sunt determinate atat de circulatia general3
a atmosferei, cat si de conditiile reliefului local, fiind mult influentate de prezenta vaii Siretului
care functioneaza ca un culoar in lungul ciruia se canalizeaza masele de aer.

Conform prevederilor din normativul P100/1 -2013, amplasamentul se incadreaza:

* zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25¢;
» perioada de control (colt) Tc = 0,7 sec.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalati pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismic3 a teritoriului Romaniei

Sintetizand, pofilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile geotehnice si
de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

~(0.00-1.00)m- umplutura de pamant-accidental mai groasa;

-(1.00-6.10)m- un orizont argilos contractil, PUCM, foarte activ UL= 140, plastic vartos
de culoare cafenie cu zone cenusii-cenusie, alcatuit in argile contractile, strat intalnit si la
adancimea de 6, 10m unde s-a finalizat executia forajului.

Risc geotehnic moderat - categoria geotehnica 2.

APA SUBTERANA a fost interceptata in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel variabil
ascendent. Prospectiunile au fost fectuate intr-o, perioada cu precipitatii normale

Adancimea maximé de inghet, conform prevederilor STAS 6054-77, este de 0,90m de
la suprafata terenului.

Pentru prezentul PUD a mai fost necesar stabilirea urmatoarelor aspecte:

¢ reambularea planurilor de situatie si intocmirea unui plan topografic;
® delimitarea clara a aliniamentelor existente:

* identificarea situatiei juridice a terenurilor:

e identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA :




) FAB

Casa Noua TEL (004) 0733 222 744
BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA INGINERIE URBANISM DESIGN

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

in zona studiata, avem urmatoarele cii de comunicatie:
e Str Garii, un drum asfaltat aflat in stare buna, avand 2 benzi de circulatie - cate una pe
sens.
In apropierea terenului studiat exista si o retea de cale cale ferats
* Alee acces auto la unele zone de parcaje adiacente $i acces pe amplasamentul studiat.
Céile de comunicatie a zonei este echipatd corespunzator din punct de vedere al

circulatilor auto, necesitdnd reparatii periodice ale suprafetei carosabile, reabilitarea
trotuarelor si amenajarea de spatii de parcare.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE $I VECINATATI

Terenul studiat are o suprafata totald de 548 mp ( 508 mp din acte), domeniu privat
local - si se propune a fi ocupat cu o constructie cu functiunea de locuinta pe o suprafata de
max 191.2 mp ( max 35%).

Terenul are forma dreptunghiulara cu latura mare in parte de Sud si Nord, iar latura
mica adiacenta strazii Garii.

Terenul nu prezint& panta.

Vecinétatile amplasamentului sunt:

e La Nord- terenuri proprietate privata nc 69123 si nc69124;
e La Vest - proprietar privat nc 68726;
e LaEst - str Garii;

La Sud - teren proprietate privata ;

3.3. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Zona are un caracter predominant rural, cu locuinte individuale si colective cu regim
mic de Tnaltime. Caracterul dominant a constructiilor din zona amplasamentului studiat este
de locuinte individuale.

Prin amplasarea intr-o astfel de zona se disting in primul rand necesitatile ce tin de
dotarile edilitare minime necesare unei astfel de zone ce se doreste a se dezvolta in viitor.

Oportunitatea principald o reprezintd vecinitatea cu cii de circulatie importante la
nivel local ( str Garii). De asemenea o components importants este si prezenta in zona a
retelelor tehnico edilitare de electricitate, retelele de ap&-canal si gaze naturale, telefonie si
internet

In acest spatiu ar fi oportund reinnoirea fondului construit cu constructi cu mo
arhitectura moderna ce pot da o dinamica a spatiului vizual perceput de-a lungul drumului si
completarea zonei cu spatii verzi, aranjamente peisagistice, mobilier urban.

3.4. DESTINATIA CLADIRILOR, ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

In vecinatatea zonei studiate se afl4:
¢ In partea de Nord:

® Locuinte individuale si colective — P, P+1E, P+2E, aflate in stare proasta si medie,
acoperire tip sarpanta
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Clubul Unirea CFR
® Esplanada Pascani
® Spatii comerciale aflate in stare buna, acoperire tip sarpanta;

in partea de Vest intalnim:

® Locuinte individuale si colective — P, P+1E, P+2E, aflate in stare proasta si medie,
acoperire tip sarpanta

® Biserica Adormirea Maicii Domnului
® Magazin alimentar Carrefour,
® Scarile Mari si Mici

In partea de sud intalnim:

® Locuinte individuale si colective — P, P+1E, P+2E, aflate in stare proasta si medie,
acoperire tip sarpanta

® Parcul lacului Pestisorul;
® Biserica Catolica
e in partea de est intalnim:
e Calea Ferata Pascani-Roman
® Depoul CFR Pascani;

¢ Pe amplasament nu se géaseste nici o constructie.

3.5. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Amplasamentul studiat are o suprafats totald de 548 mp ( 508 mp din acte)- teren
domeniu privat - si se propune a fi ocupat cu o constructie de max 191mp cu functiunea de
locuinta individuala.

In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

® |a Nord
¢ proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice - locuinte
individuale
® |a Sud
® proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice - locuinte
individuale;
® |aEst
® domeniu public de interes local — str Gairrii; :
® |a Vest
° proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice - locuinte
individuale

3.6. DISFUNCTIONALITATI

Conform analizei efectuate, disfunctiile zonei sunt:
® Poluarea sonora si a aerului cu noxe datorit3 traficului rutier din zong;
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e Imprejmuiri cu aspect degradant, efectuate la intdmplare, din materiale diverse,
perisabile;
Existenta in zona a unor constructii cu aspect degradant;
Spatii plantate prost intretinute si imbatranite;
Existenta la vedere a unor echipamente tehnico — edilitare.

3.7. ECHIPAREA EXISTENTA

o ALIMENTAREA CU APA
Pe amplasamentul studiat exista contract si racord la reteaua de alimentare (PEHD
110mm) cu apa din str Garii, retea administrata de SC APA VITAL SRL;

e CANALIZARE

Pe amplasamentul studiat exista contract si bransament la reteaua de canalizare
publica (PVC Du=300mm) a localitatii din str Garii;

Apele pluviale de pe suprafetele sistematizate din apropierea zonei studiate nu
beneficiaza de un sistem centralizat de colectarea apelor pluviale, scurgerea realizandu-se in
rigola strazii.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiata este traversata de:

* Retea electrica aeriana de joasa tensiune- LEA 0,40 KV.
La limita proprietatii spre str Garii exista un stélp electric de joasa tensiune

o TELEFONIE
In apropierea zonei studiate exista o retea de telefonie si internet aeriana pozata la str
Géirrii, la Est de zona studiata.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

In zon& nu exist retea centralizata de termoficare.

Alimentarea cu energie termica a cladirilor existente in apropierea si in zona studiata
este realizata partial individual cu central& termica proprie pe baza de combustibil gazos sau
solizi, cu randament de 90%, cu ardere completa si emisie de noxe scazuta.

e GAZE NATURALE
In apropierea zonei studiate pe Str Garii existenta retea de distributie a gazului metan.

4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

La solicitarea beneficiarului JIPA IULIANA-MIRELA SI JIPA DANIEL-IONUT pe
amplasamentul studiat se propune amplasarea unei constructii cu functiunea de locuinta
individuala. Aceasta va ocupa aproximativ 35% din suprafata totala a terenurilor, avand ca
principale puncte de reper:

¢ Organizarea circulatiilor, spatiilor de parcare;

e Cresterea gradului de exigenta privind calitatile estetice ale spatiilor;

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA 2
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® Folosirea unor solutii volumetrice care s3 integreze constructiile propuse si sa

valorifice elementele cadrului natural;

FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Conform UTR-ului din care face parte amplasamentul, 13LC - zona de locuinte

individuale si colective mici de marime P+1-2; se pot reglementa:

UTILIZARI ADMISE:

dotari noi conform viitoarei analize P.U.Z.

locuinte colective medii P+2-3, cu comert, servicii sau echipari la nivel rezidential la
parter

locuinte individuale, mici, izolate si/sau cuplate

echipamente publice de nivel rezidential

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu obligatia ca suprafata
acestora si nu depageasca 200 m.p. Adc si ca acestea sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei - se recomanda ca acestea sa fie dispuse la
intersectii

se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii:
dispensarele sa aiba un acces separat de cel al locuintelor; cresele si gradinitele sa
aiba in utilizare exclusiva o suprafata minima de teren de cel putin 100 m.p.

se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale si birouri cu
obligatia sa nu afecteze in nici un fel locuirea

se admite mansardarea considerandu-se in calcul CUT un plus de 60% din aria
unui nivel curent

locuitele sociale nu vor depési 30% din numérul total al locuintelor.

se admit inseriii si/sau reconstructii cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale
sau/si a celor admise

N UTILIZARI INTERZISE

se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 m.p. Adc, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22 si produc poluare

se interzice realizarea de locuinte unifamiliale pe terenuri proprietate

se interzice conversia locuintelor

se interzice utilizarea reclamelor care blocheaza perspectiva dinspre zona centrului
Civic si zona industriala si a celor care altereaza fatada cladirilor si contravin
normelor estetice sau ambientului natural

se interzic activitatile productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse, ori prin programul de activitate

sunt interzise constructiile provizorii de orice natura

sunt interzise depozitarea en-gros, depozitarea de materiale refolosibile, platforme
de precolectare a deseurilor urbane

este interzisa depozitarea pentru vénzarea a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA I10
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 sunt interzise activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile
din circulatiile publice sau din institutiile publice

* sunt interzise lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructile de pe parcelele adiacente sunt interzise orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
impiedica evacuarea si/sau colectarea apelor meteorice

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Cladirile nu se vor retrage cu o distanta mai mare de 5,00 m de la aliniamentul stabilit prin

regulamentul PUD si pot avea “iesinduri” (console, bowindou-ri,etc.) si retrageri locale
locale in functie de studiul volumelor construite.

AMPLASAREA FATA DE LIMITE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Constructiile se vor amplasa la minim:

® Min 1.00 m ( cu respectarea codului civil) de la limita laterale spre Nord
® Min 2.00 m de la limita laterale spre Sud
¢ Min 2,00 m de la limita posterioara a proprietatii;

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distantele intre cladiri vor fi egale sau mai mari decat media in&ltimilor opuse, dar
nu mai putin de 3,00 m.

® Distanta de mai sus se poate reduce dacs nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu
sunt ferestre care s& lumineze incdperi in care se desfagoara activitati
permanente.

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Pe amplasament se propune realizarea unei clidiri cu avand ca activitate — locuinta
individuala si functiuni complementare.

Aceastd cladire va avea acces pietonal si auto dinspre drumul str Garii ( nc 65267), nu
va depasi un Procent de Ocupare a Terenului de 35% si un Coeficient de Utilizare a
Terenului de 1,20 mp/ADC.

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

Se propune ca zona din care face parte i amplasamentele si care este posibil a se
dezvolta in continuare, s& aibi un caracter de zona cu locuinte individuale si colective
mici de marime P+1-2 cu un procent de spatii verzi (amenajate ca gradini de fatadd) de
minim 40%, iar constructiile s urmareascs forma pantei terenului.

Compozitia volumetrica va réspunde perspectivelor de pe strada Garii ( nc 65267),.

Deasemenea amplasamentele studiate trebuie s3 fie organizate astfel incat zonele
functionale s3 fie clar delimitate $i sa aiba un parcurs coerent.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA "
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Zonele ramase libere se vor amenaja ca spatii verzi indiferent de suprafata acestora
iar catre limitele propriettii se vor amenaja plantatii in aliniament.
Acoperisurile vor fi realizate tip sarpants cu invelitoare din tabla profilata vopsita.

)

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU
CELE EXISTENTE MENTINUTE

Aspectul cl&dirii propuse va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si  va fi subordonat cerintelor
investitorului.

Pe terenul studiat, la final nu se va mentine nici una din constructiile provizorii, iar
volumele propuse spre constructie vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

Fatadele laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald, tindndu-
se seama de faptul c& acestea se percep de pe str Garii.

Se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, pastige, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor.

In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru cladirile noi,
justificari grafice, fotomontaj sau macheta.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
Pe amplasament nu exista constructii.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE $I
PIETONALE

Pentru deservirea amplasamentului se propune acces pietonal direct dinspre str Garii
(nc 65267), din estul proprietétii printr-o sistematizarea judicioasa a terenului.

Accesul auto in incinta proprietétii se va realiza pe latura Estica, din str Garii ( nc
65267).

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei. Se recomanda gruparea
parcajelor.

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

De asemenea se va avea in vedere:

® Asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora:

¢ terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea
colectarii si canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);
® interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate.

4.8. PRINCIPIl $I MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI

NATURAL $I DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL
ZONEI

Interventiile asupra cadrului natural vor fi minime. Se vor mentine toti arborii existent
in spatiile verzi aferente trotuarului si se vor realiza spatii verzi — gradini de fatada
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4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI D
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiaté nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice

Daca la lucrarile de s&patura pentru realizarea constructiei si a instalatiilor propuse vor
fi descoperite fragmente sau obiecte cu valoare istoricd, constructii vechi, lucrarile vor fi
sistate si va fi anuntatéd Primé&ria Municipiului Pascani.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Mentinerea calitati mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategics esentiala ce trebuie urmaritd in privinta
mediului, a reconstructiei ecologice, a asigurarii dezvoltarii sale durabile.

De aceea, orientarea activitatilor de protectie a mediului trebuie s3 se facs citre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizatd a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in

domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficient3);

- implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune completarea spatiilor plantate si
inlocuirea speciilor de copaci imbétranite cu specii tinere, adaptate terenurilor in pants .

In acest sens s-a propus si procente de ocupare a terenului corespunzatoare, de
maxim 35% pentru constructii si minim 40% pentru spatii verzi

De asemenea, s-a propus completarea aliniamentelor stradale si prevederea de arbori
Cu coroana pentru protectia parcajelor ( 1 arbore/4 locuri de parcare).

e APE

Ape de suprafata

Se propune sistematizarea verticald a terenului astfel incat apele meteorice sg se
evacueze rapid.

Apele subterane

In cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri de hidroizolare a acestora.

e SOL
Méasuri de reducere a degradarii solului
Se are in vedere:
- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numérul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor ritmica;
- Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se
evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.
e NIVELUL FONIC

Zgomotul din traficul rutier

Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a ficut fir3 sa tina seama de o serie de
implicatii asupra mediului inconjurator, se propune:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor:

- intretinerea carosabilului;

- amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze

persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI
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Terenul studiat in suprafatd 548 mp ( 508 mp din acte) v
beneficiarului.

Circulatia terenului poate avea loc si in cazul realizirii unor functiuni din domeniul
tehnico — edilitar de interes local, judetean sau national.

Tendinta de dezvoltare urbana este clar definit4, functiunile cu caracter public venind
in intdmpinarea completarii functionale a zonei si in definirea acesteia in contextul localitatii
Pascani.

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

raméane in proprietatea

Pentru dezvoltarea unei zone echilibrate din punct de vedere al spatiilor verzi, se propune
urmarirea si indeplinirea urmatoarelor cerinte:
® Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.
® Spatiile exterioare , exclusiv cele pentru circulatia pietonald , se vor amenaja ca spatii

verzi pe cét posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata
acestuia.

® Se va evita impermeabilizarea exagerats a terenului pentru imbunatatirea microclimatului
si pentru protectia constructiilor.

¢ Spatiile pietonale se vor amenaja cu mobilier urban adecvat, in concordanta cu caracterul
functiunilor cladirii si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

Se vor prevedea perdele de protectie catre limitele proprietatii.
4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Amplasamentul se afla in zona de platou, $i prezintd o mica panta de la Est la Vest,
noile constructii putand contribui la imbunéatéatirea imaginii in zon& prin adoptarea unei solutii
arhitecturale mulate pe teren si deschiderii catre zona de Est.

4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat sa asigure colectarea si
evacuarea apelor meteorice de pe acoperis si amplasament céatre un sistem intern de
canalizare — féra s& afecteze proprietatile invecinate.

4.15. REGIM DE CONSTRUIRE

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

] Indltimea Ia streasina sau atic, a cladiriilor va fi cea prevazuta prin planul de
regulament - minim 3m si maxim 10,00m, in functie de zonele functionale.
PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim propus va fi 35%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul maxim de Utilizare a Terenului este de 1,2 mp.ADC/mp teren.

IMPREJMUIRI
e Constructia va avea imprejmuiri pe toate limitele terenului.

e Imprejmuirile spre limitele de Est vor fi transparente, la maxim 1,7 m din care un
soclu de 0,3 m.

* Imprejmuirile laterale spre Nord, Sud si Vest vor avea intaltimi de max 2,0 m
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e Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu.

e Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din
zidarie.

4.16. ASIGURAREA UTILITATILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea utilitatilor cl&dirii propuse se va readapta echiparea edilitara a zonei
studiate, prin realizarea de retele edilitare: de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate
menajere si pluviale, de alimentare cu energie electrici, de telefonie si de distributie a
gazului metan de presiune redusé, in conformitate cu plansa 3 - Reglementari echipare
tehnico -edilitara.

Alimentarea cladirii propuse se va realiza prin bransarea si racordarea acesteia la
retele stradale din zona studiata— retea de alimentare cu ap3, retea de canalizare menajera, ,
retea de alimentare cu gaz metan si retea de telecomunicatii ( telefon-internet).

ALIMENTARE CU APA
Cladirea propusa ( locuinta individuala) va fi echipata cu urmatoarele instalatii
tehnico-edilitare interioare:

e Instalatii interioare de alimentare cu ap3;

e Instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere;

e Instalatii interioare de canalizare a apelor pluviale de pe acoperiguri din
precipitatii;

Instalatii de incalzire;

Instalatji electrice interioare de iluminat general;

Instalatii electrice interioare de priz3;

Instalatii electrice exterioare;

Instalatii de telefonie si internet:

Alimentarea cu apa a consumatorilor

Solutia de principiu pentru alimentarea cu apa

Lucrarile de alimentare cu apa, vor respectalegislatia in vigoare: STAS 1343/1-96:
STAS 1478-90; STAS 1342/91; STAS 4706/88; STAS 8591/95; Ordin MIS1935/96; LEGEA
137/96; LEGEA 107/96; HG 101/97.

Alimentarea cu apd a zonei studiate se propune a se asigura din reteaua de
alimentare cu apa potabila existenta pe str Garii in partea Estica a amplasamentului studiat
prin intermediul unui racord si a unui camin de apometru pentru contorizarea consumului.

Distributia apei potabile :

Bransarea obiectivului propus in zona studiata se va realiza printr-o retea de distributie
din conducta de polietilena de inalta densitate cu diametru de 110 mm, din reteaua de apa
existenta la str Garii, in functie de avizul ce va fi eliberat de catre proprietarul retelei.

Obiectivul propus va fi contorizat individual prin intermediul unui apometru montat in
camin de apometru.

CANALIZARE

Obiectivul propus in zona studiata se va racorda la reteaua de canalizare stradala,
prin racord din PVC-.

Dimensionarea retelei de canalizare se va face la debitele maxime de calcul conform
prevederilor STAS1486 si 1795, la Qorarmax.
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Colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe acoperigurile cladirilor se realizeaz3
printr-o instalatie de canalizare interioard a apelor meteorice si de acolo direct in reteaua de
canalizare stradala in curs de executie.

Racordul de canalizare ape uzate se va face cu respectarea prevederilor din avizului
emis de proprietarul retelei de canalizare stradale in curs de executie.

Se va solicita avizul proprietarului retelei pentru a stabili solutia de racordare la reteaua
de canalizare stradal3 existents.

ALIMENTAREA CU CALDURA

Se recomanda ca alimentarea cu caldurs a obiectivului propus sa se realizeze de la
centrala termica individuala ce va functiona pe bazé de gaz metan, cu randament de peste
90%, cu ardere completd si emisie de noxe scazuta, aferente fiecarei cladiri.

Emisia de noxe trebuie s& se incadreze in limitele prevazute in Ordinul nr. 462/93 —
Conditii tehnice privind protectia atmosferei —anexa 2, pct4.

Acesta centrala termica individuala (microcentrala, grup termic), va functiona cu
combustibil gaz natural din conducta de distributie de presiune redus3 in curs de realizare.

Se estimeaza ca puterea termica a centralei termice aferente cladirii propuse sa fie
de : 24 KW

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiata este traversata de:
- Retea electrica aeriana de joasa tensiune.

Alimentarea cu energie electrics a cladirii propuse se va realiza de la reteaua electrica
de joasa tensiune existenta in partea sudica a amplasamentului dupa ce sa efectuat devierea
retelei si mutarea stalpului electric de joasa tensiune.

Alimentarea cu energie electricd a clidirii propuse se va realiza printr-un bransamet
de joasd tensiune subterana previzute cu Bloc de masurs si protectie, in baza unui aviz
emis de S.C. ,Delgaz’ S.A.

Solutia de racord la reteaua electrici se va stabili de citre proiectantii de specialitate
SC ,Delgaz” S.A.

ALIMENTAREA CU GAZE

Pentru alimentarea cu gaze naturalea zonei studiate (@ obiectivului propus) se
propune a se realiza prin infiintarea unei statii de reglare-masurd si a unei retele de
distributie a gazului metan de presiune redusa cu racord din reteaua de distributie in curs de
executie pe DN 28 A.

In vederea realizarii acestor lucrari, se va efectua un studiu tehnico-economic privind
organizarea distributiei de gaze naturale in zona studiata.

Distributia la consumator a gazului metan se va realiza prin retea de distributie
executata din polietilena de diametru 32 mm.

Bransamentul de gaz metan la obiectivul propus se va executa dupd obtinerea
aprobaérilor legale de la DELGAZ SA si dupé verificarea capacitétii conductei de distributie a
gazului existent la care se propune racordarea noilor obiective, in vederea asigurarii debitului
necesar.

Prepararea hranei se va realiza cu masini de gatit - aragaz pe bazé de gaz metan.

Bransamentul de gaze naturale se va executa conform aprobarilor si avizelor emise de
DELGAZ SA.
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Brangamentul de gaz metan se va executa dupa obtinerea aprobérilor legale de la

DELGAZ SA si dupa verificarea capacitatii conductei de distributie de presiune redusa la
care se propune racordarea noilor cladiri, in vederea asigurérii debitului necesar.

4

TELECOMUNICATII

Obiectivul propus in zona se vor racorda la reteaua de internet stradala existenta la str
Garii amplasat in partea Estica a amplasamentului.

Simetria instalatiilor si izolatia lor fatd de pamant trebuie s corespunda normativelor
in vigoare .

Defectele de izolatie trebuie si fie remediate in functie de importanta circuitelor, in
termenele stabilite.

Se recomanda ca durata remedierii s& nu depéageasca 24 de ore ;
4.17. BILANT TERITORIAL iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Suprafata studiata se intinde pe o suprafata de 548 mp ( 508 mp din acte).

Bilantul teritorial existent se prezint4 astfel:

suprafata % din suprafata

Zonare functionald mp totala
1 Constructii existente 0,00 0%
2 Platforme betonate 548,00 100%

TOTAL 548,00 100%

¢ Bilantul teritorial propus se prezinta astfel:
o
Bilant teritorial propus Suprafata (mp) | % din total
Terenuri ocupate cu constructii 191,20 35,00 %
Terenuri ocupate cu circulatii auto, alei parcéri, platforme 137,00 25,00 %
Terenuri ocupate cu spatii verzi, gradini de fatad3, spatii 219,2 40,00 %
de joaca
Total teren studiat prin PUZ 548,00 100,00 %

Procentele de 35% + 25% reprezentand constructii propuse si circulatii, sunt procente
maxime si pot fi diminuate in favoarea spatiilor plantate.

Detinerea unor suprafete regulate si mari de teren de catre un singur beneficiar, este
in favoarea dezvoltrii zonei, pentru crearea unui ansamblu urbanistic unitar din punct de
vedere functional si plastic.

5. CONCLuzI

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului la limita drumului str Garii si in cadrul
unei zone definite ca fiind pentru locuire a localitatii, se impun o serie de masuri pentru
obtinerea unei zone urbane unitare si bine structurate prin:

* tratarea unitaré din punct de vedere functional si plastic;

e tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corects a circulatiei auto si pietonale
in zona;
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tratari urbane de asemenea manierd incat s3 se puna in valoare perspectivele
favorabile cétre zona studiata gi cele din zona studiats citre zonele inconjuratoare;
rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
inconjuratoare;

analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor urbane create,
atat a celor publice cét si a celor private;

abordarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de
mobilier urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine
individualizat;

folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in
vederea integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii .

Orice modificare a PUD-ului se face numai in cazuri bine justificate,  prin
reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare in Consiliul Local Pascani.

intocmit,
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ALINIAMENT STRADAL

pewsse  wesst ALINIER| STRADALE PROPUSE

ALINIERI LATERALE PROPUSE

SUPRAFATA EDIFICABILA

LOCUINTA INDIVIDUALA / CONSTRUCTII ANEXE - PROPUSE PRIN PUD

TEREN CURTI CONSTRUCTHl

2. INALTIME MAXIMA LA
STREASINA SAU ATIC

4.C.U.T. MAXIM

1 2 1. REGIM DE INALTIME MAXIM

3 4
e  CIRCULATII
CIRCULATII AUTO

3. P.O.T MAXIM

CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE

| PLATFORME CIRCULATIE / PLATFORME PARCARI

SPATII DE PARCARE

} A\ | AcCESE PITONALE 1 AUTO

Mdsuri pentru protectia mediului:

L]
.
Ll

Realizarea de spatii plantate de protectie intre cladiri gi refeaua stradal;
Se propune realizarea unor spatii verzi de min 40% din suprafata totala
Colectarea si preluarea deseurilor in sistem selectiv;

Se porpune plantarea de arbori in zona spatiilor verzi.

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE mp'Ex'STEN,I s s, U&;
ZONA CONSTRUITA B 5 191.8 35
ZONA CIRCULATII - - 137.0 25
PATII VERZ!
ZONA(SSRAle N ) ) 2192 e
TEREN LIBER 548/508 | 100.0
TOTAL 548/508 | 1000 | 548/508 | 100
DumltrU' Semr}at dlglta‘l de
. Dumitru-Daniel
Daniel Dascalu
Data: 2022.06.27
Dascalu 14:42:10 +03'00"

Legenda:

Gager
Gard din tabla

Gard din lemn

Stalp electricitate/iluminare

B Cutie gaz

g Cismea

Béneficiar: Jipa luliana-Mirela si Jipa Daniel-Tonut
7 ‘Adresa: intravilan, str. garii, nr. 37, mun. Pascani, jud. lasi
tof CAD.

\‘J STRU ih Cat.fol. Parcele  Nr.cad. Nr.CF Supr.acte Supr. mas.
— \ RO B-7, ot 19372020 il 5 el ot i
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. IS, Beneficiar: Pr. Nr.
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A
LEGENDA ECHIPARE EDILITARA
PLAN URBANISTIC DE DETALIU | oo
REGLEMENTARI EDILITARE B i T
§“ X LIMITA TEREN STUDIAT PRIN PUZ = LIMITA TEREN PROPRIETATE PRIVATA
Bors Boaows Boaurs o REGLEMENTARI URBANISTICE
\ e wset  ALINIERI STRADALE PROPUSE
\ e et ALINIERI LATERALE PROPUSE
/ SUPRAFATA EDIFICABILA
\ TEREN CURTI CONSTRUCTHIl
f,L( “\art.59 PLATFOMA GOSPODAREASCA
4 : 211.45 ,3 e
@3&“ 2115 Y5 %
o' peh AN 7 51 2 o  RETELE EDILITARE EXISTENTE
i P RETELE ELECTRICE
\ | 1| STALPIRETEA ELECTRICA
RETEA APA
\ smmmsmss  RETEA CANALIZARE
gm:so A2 RETELE GAZE
W e Y TELECOMUNICATI ( CATV, FIBRA OPTICA)
1% . U3 «  RETELE EDILITARE PROPUSE
2
/ ‘ fr— —-{ RETELE ELECTRICE
6 - BLOC DE MASURA S| PROTECTIE/TRANSFORMARE
; o - st RETEA APA
LOC%%TA ; 8 CAMIN BRANSAMENT APA POTABILA
~ o < el RETEA CANALIZARE
211.58 58 =
4 ™ CAMIN BRANSAMENT CANALIZARE
A A3 1, RETELE GAZE
STATIE REGLARE GAZE NATURALE
A P o poh mms mesl  BRANSAMENT FIBRA OPTICA
.1§\ ) i P+M NOTA:
Alimentarea cu apa rece menajera se face din reteaua publica locala
\ adminsitrata de APA VITAL - PEHD=110 mm
Conductele sunt montate sub cota de inghet la -0,9 m
\ Conductele de canalizare la iesirea din cladiri se monteaza la cota de
-0,90m intrarea in camine la - 0,95m
Apele uzate menajere vor fi dirijate catre reteaua publica locala
adminsitrata de APA VITAL - PVC Du=300mm
Pe traseu se vor pastra pantele de scurgere in functie de diametru
DumitrU' Semnat digital de
05 . Dumitru-Daniel
¢ Daniel Dascalu
Data: 2022.06.27
Dascalu 14:42:10 +03'00"
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~ Cutie gaz
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

5 ; g Categoria de interes Dimensiuni
Beuowrs s DENUMIREA LUCRARII NATIONAL LUDETEAN] Loca, | e [Tamgime
OBIECTIVE PUBLICE SI SERVICII
- a ( ) X
CAIl DE COMUNICATIE
- an
X & -
SISTEME DE PROTECTIE A MEDIULUI
- mobilier urban cu caracler utilitar X
- sistematizare verticala, reabilitare spati verzi X dupa caz|dupa caz
- masuri de ili a i X =
ECHIPARI ALE TERITORIULUI
~retea de apa ( propus) X ,0
< re (propus) X ,0
- relea_de gaze (propus) X X
- retea electrica ( existent si propus) X 0,0
OBIECTIVE IN SARCINA BENEFICIARULUI
G Bl DTAC X 0,05
realizarea in X 0,05
|~ bransarea la retelele edilitare X caz|dupa caz
amenajarea si in Sp. I! X
LEGENDA
[ o wumE

@& d LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LIMITA TEREN STUDIAT PRIN PUD = LIMITA TEREN PROPRIETATE PRIVATA
e ZONIFICARE

LOCUINTE INDIVIDUALE

CONSTRUCTII ANEXE, GARAJE
e DOMENIUL PUBLIC
TERENURI IN PROPRIETATEA DOMENIULUI PUBLIC

CIRCULATII AUTO - STRAZI

CIRCULATII PITONALE - TROTUARE

o DOMENIUL PRIVAT

TERENURI IN PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE ANALIZATE SI
REGLEMENTATE PRIN PREZENTUL PUZ

TERENURI IN PROPRIETATEA PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

Dumitry-  Semnatdigital de
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Daniel Dascalu
Data: 2022.06.27
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Legenda:

Gager
Gard din tabla

T T T T T Gard din lemn

Stalp electricitate/iluminare

- Cutie gaz

g Cismea

eficiar: Jipa Iuliana-Mirela si Jipa Daniel-Ionut
esa: intravilan, str. garii, nr. 37, mun. Pascani, jud. lasi

) GegBornaf.. | ..»
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OPOGRANE - GEODEZIE

2

XY
Yo o 207411 AR044 AQ044 SOR o

28741—68944 60944 568 mp 548 mp

— \ RO-B-J,nr, 19342020 ’ P

"

A verificator/expert | nume s - | semnatura | cerinta

. - 5 s w: ARHITECTURA Beneficiar: Pr. Nr.
Tudor-Vlad Matei = D AP ingierie' | JIPA IULIANA-MIRELA si JIPA DANIEL IONUT | 49
RO-IS-F 0126/2012; Geo d specificatie nume T~ |semnatura| Scara | wrocMiRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRURE Locunta |  Faza

1 /500 mun Pascani, str Garii, nr 37, nc 68944, jud Iasi PUD

Borna SRL RO-B-J 1937/2020 | [Sefproiect  [arh. E. Dimitriu |\ >l

2022.06.25 09:16:53 +03'00' [A}Proiectat arh. A. Bodnar [/~ | IUN
Desenat arh. A. Bodnar 2 2022

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA | 0"




