ROMANIA PROIECT AVIZAT
JUDETUL IASI SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL PASCANI IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice S.F. - Studiu de Fezabilitate si a indicatorilor
tehnico — economici pentru obiectivul de investitii:
sAmplasare containere(vestiare) pe terenul de rughy, pentru activitdfi sportive”,
municipiul Pascani, strada Ceferistilor, nr. 6, Judetul Iasi

Consiliul Local al municipiului Pascani, judetul Iasi;
Avind n vedere:

l. Referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 054 () /26,11.2025, intocmit de Primarul Municipiului
Pagcani, in calitate de initiator al proiectului de hotirdre, privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice S.F. — Studiu de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii:
wAmplasare containere(vestiare) pe terenul de rughy, pentru activitdti sportive”, municipiul Pascani, strada
Ceferistilor, nr. 6, judetul Iasi,

2. Raportul comun de specialitate intocmit de Serviciul Tehnic si Investitii, Directia Economics si
Compartimentul Juridic si Contencios, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului
Pagcani, Inregistrat cu nr. _5 0657, /26(11.2025,

3. Avizul Consiliului Tehnico—Economic nr.16/20.1 1.2025, inregistrat cu nr. 30395/CTE/20.11.2025.

4. Hotardrea Consiliului de administratie al Colegiului Tehnic de Cii Ferate »Unirea”
nr.73/01.10.2025, privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici ai investitiei wAmplasare
containere(vestiare) pe terenul de rughy, teren aflat in administrarea Colegiului Tehnic de Cii Ferate
»Unirea”,

5. Hotardrea Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, actualizatd cu modificarile si completirile ulterioare,

6. Prevederile Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, actualizati cu modificarile si
completirile ulterioare.

7. Prevederile art. 129, alin. (2), lit.b) si alin. (4), lit. d) ale O.U.G nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ,

Aviénd in vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din cadrul Consiliului
Local al municipiului Pagcan; :
- Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agriculturd, silviculturd, prestdri
servicii, comer{ si IMM — uri, programe europene, atragere de fonduri structurale si relafii externe,
inregistrat sub nr. ;
- Avizul Comisiei juridice , ordine publicé, administrafie publicd, drepturile omului si libertafi cetdtenesti
inregistrat sub nr. :
- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului,
ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. ;
- Avizul Comisiei pentru invétdmant si activitdti stiinfifice, culturd, conservarea monumentelor istorice,
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in temeiul dispozitiilor art. 139, alin. (1) si ale art.196 alin. (1), lit. a) din O.U.G nr. 57/2019, privind
Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia tehnico — economica S.F. - Studiu de F ezabilitate, pentru obiectivul de
investitii ,,Amplasare containere(vestiare) pe terenul de rugby, pentru activitdti sportive”, municipiul
Pagscani, strada Ceferistilor, nr. 6, Judetul Iasi, prezentats in Anexa 1 parte integrantd din prezenta

hotirére.

Art. 2. Se aprobi indicatorii tehnico — economici pentru obiectivul de investitii: ,,Amplasare
containere(vestiare) pe terenul de rugby, pentru activitdi sportive”, municipiul Pascani, strada
Ceferigtilor, nr. 6, judetul lasi,, dupa cum urmeazs :

- VALOARE TOTALA : 104.410,00 lei, inclusiv TVA 19% din care,
o Valoarea lucrarilor, (C+M): 64.000,00 lei, inclusiv TVA 19%,
o Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj: 25.410,00 lei,
inclusiv TVA 19%.
DURATA DE REALIZARE : 2 luni.

Art. 3. Orice modificiri ce conduc la cresterea valorii maxime a cheltuielilor corespunzitoare
indicatorilor tehnico — economici aprobati, vor fi prezentate in plenul Consiliului local, in vederea
actualizirii acestora.

Art. S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se insircineazs Primarul municipiului Pascani,
Colegiul Tehnic de Cii Ferate »Unirea”, Serviciul Urbanism si Amenajéri teritoriale, Serviciul Tehnic $i

Investitii 5i Directia Economici, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani,

Art. 6. Serviciul Administratie Publici va comunica in copie prezenta hotérire la:
¢ Institutia Prefectului judetului lasi
¢ Primarul municipiului Pagcani
® Colegiul Tehnic de Cii Ferate ,,Unirea”
* Serviciul Urbanism si Amenajiri teritoriale
Directia Economici
iciul Tehnic si Investitii

A

Initiatorul proiectul ¢ hotarake, PR
n WF
e

PRIMAR,
Marius Nicolae Pintiljg

R

\\@A\\\

Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
IRINA JITARU

i

PRESEDINTE L

Consilier local /

Nr.
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Nr. %6550 din 24.11.2025

REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice S.F. — Studiu de Fezabilitate si a
indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii: ,,Amplasare
containere(vestiare) pe terenul de rugby, pentru activititi sportive”, municipiul Pascani,
strada Ceferistilor, nr. 6, judeful Iasi.

Aviand in vedere :

- Hotérdrea Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, actualizatid cu modificarile si completérile ulterioare.

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizatdi cu modificarile si
completirile ulterioare.

- Hotérarea Consiliului de administratie al Colegiului Tehnic de C#i Ferate ,Unirea”
nr.73/01.10.2025, privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici ai investitiei
~Amplasare containere(vestiare) pe terenul de rughby”, teren aflat in administrarea
Colegiului Tehnic de C3i Ferate ,,Unirea”,

- Necesitatea de a asigura finantarea cheltuielilor de la bugetul local de venituri si cheltuieli si

din alte surse legal constituite.
Prevederile art. 129, alin(2), lit.b) si alin. (4), lit. d) din O.U.G nr. 57/2019, privind Codul

Administrativ.

Obiectivul proiectului este construirea unei platforme din beton armat in proximitatea
terenului de rugby, administrat de Colegiul Tehnic de Cai Ferate ,,Unirea” pe care vor fi
amplasate doud containere amenajate pentru a fi utilizate ca vestiar pentru activitatile sportive.

Amenajarile §i dotdrile an caracter temporar, fiind previzute a fi utilizate pani la construirea
unei cladiri corespunzétoare functiunilor specifice utilizatorilor terenului de rugby.

De asemenea, in vederea asigurarii unor conditii minime de confort, prin lucririle previzute
de proiect se va asigura racordarea la reteaua de energie electrici.

In temeiul dispozitiilor art.196 alin(1), lita) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, propun spre aprobare proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei
tehnico-economice S.F. — Studiu de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico — economici pentru
obiectivul de investitii: ,, Amplasare containere(vestiare) pe terenul de rugby, pentru activititi
sportive”, municipiul Pascani, strada Ceferistilor, nr. 6, judetul Iasi.

INITIATQR:
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ROMANIA

JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
SERVICIUL TEHNIC ST INVESTITII

Nr, 30552 din 20.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentaiei tehnico-economice S.F. — Studiu de Fezabilitate si a
indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii: ,,Amplasare containere
(vestiare) pe terenul de rughy, pentru activitdti sportive”, municipiul Pascani, strada
Ceferistilor, nr. 6, judetul Iasi.

Avand in vedere Referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 3@{2, ~ /28.11.2025,
intocmit de Primarul Municipiului Pascani, in calitate de initiator al proiectului de hotirire
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice S.F. — Studiu de Fezabilitate si a
indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii: ,,Amplasare containere
(vestiare) pe terenul de rugby, pentru activitdfi sportive”, municipiul Pascani, strada
Ceferistilor, nr. 6, judetul Iasi.

Avand in vedere Hotdrdrea Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, actualizati cu modificirile si completarile ulterioare.

Avénd in vedere Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizati cu
modificarile si completirile ulterioare.

Avand in vedere Hotirarea Consiliului de administratie al Colegiului Tehnic de Cii Ferate
»Unirea” nr.73/01.10.2025, privind aprobarea indicatorilor tehnico — economici ai investitiei
»Amplasare containere(vestiare) pe terenul de rugby”, teren aflat in administrarea Colegiului
Tehnic de Cai Ferate ,,Unirea”,

Avand in vedere Necesitatea de a asigura finantarea cheltuielilor necesare pentru
realizarea investitiei de la bugetul local de venituri si cheltuieli si din alte surse legal
constituite.

Obiectivul proiectului este construirea unei platforme din beton armat in proximitatea
terenului de rugby, administrat de Colegiul Tehnic de Cai Ferate »Unirea” pe care vor fi
amplasate doud containere amenajate pentru a fi utilizate ca vestiar pentru activititile sportive.

Amenajarile si dotirile au caracter temporar, fiind previizute a fi utilizate péni la

construirea unei cladiri corespunzitoare functiunilor specifice utilizatorilor terenului de
rugby.

Avand in vedere caracterul temporar al constructiei, prin proiect este previzuti doar
racordarea la reteaua elctric, urmand ca in faza realizirii cu caracter definitiv a clidirii vestiar
sd fie previdzute toate utilititile necesare pentru functionarea in conditii legale.
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Caracteristicile generale ale constructiei, conform variantei recomandate de proiectant,
respectiv varianta din Scenariul 1 — construire platforma betonata si amplasare temporars a
doud containere metalice cu functiunea de vestiare sportivi, sunt urmatoarele:

- Suprafata teren = 12804 mp,

- Suprafata teren construit =36 mp,

- Fundatii rigide cu grinzi continue din beton armat C16/20

- Platforma betonati — beton clasa C16/20, armat cu plasi sudati tip SPPB ¢ 6/100x100

- Amplasare containere — 2 buc. X (6,00 X 3,00)m,

Racord electric si amenajéri interioare, dotare cu aparate de aer conditionat.

Documentatla tehnici — S.F. Studiu de Fezabilitate, a fost elaboratd de S.C. KONDO
ARCHITECTURE S.R.L. Pagcani, in baza unui contract incheiat cu Colegiul Tehnic de Cii
Ferate ,,Unirea”.

Investitia va respecta reglementirile impuse prin certificatul de urbanism, in conformitate
cu prevederlle Legii 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ultenoare

Containerele se vor achizitiona prefabricate. Cadrul containerelor este de tip monobloc,
confectionat din tabld zincatd profilatd la rece cu utilizare exclusivi in construirea de
containere, grunduite si vopsite.

Pardoseala este realizatd din tabl zincatd cutati, grinzi metalice tip C, vata minerala
100mm, PAL brut si covor PVC. Tamplaria este realizati din PVC.

Tavanul este realizat din tabla zincati lis3, grinzi din lemn, vata minerala 100 mm si PAL
melaminat alb.

Peretii exteriori si interiori sunt realizati din panouri sandwich cu spuma poliuretanica.

Accesul pietonal se va realiza din strada Ceferistilor.

Valoarea estimati totali a cheltuielilor cu TVA inclus, este conform Devizului General
de 79.000,00 lei, din care C + M de 64.000,00lei.

Durata de realizare a lucrérilor este de 2 luni.

Valoarea estimatd a cheltuielilor este responsabilitatea proiectantului general, acesta
raportindu-se la baza de date proprie.

Tindnd cont de cele prezentate Serviciul Tehnic §i Investitii, Directia economici si
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Pagcani, propune spre dezbatere Proiectul de Hotardre privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice S.F. — Studiu de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico —
economici pentru obiectivul de investitii: ,,Amplasare containere (vestiare) pe terenul de
rugby, pentru activitdfi sportive”, municipiul Pascani, strada Ceferistilor, nr. 6, Jjudeful

Iasi.

Serviciul Tehnic si Investitii Directia Economica,
Ing. Iulia Ec. Angelica Labontu

nContencios,

Consilier Juridic M lonut Vlad
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ANEXA nr. 1 Ia H.C.L. nr. din

STUDIU DE FEZABILITATE

AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE
RUGBY, PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE-
MUNICIPIUL PASCANI, STR. CEFERITILOR, NR. 6, NR. CAD.
70329, JUD. IASI

Beneficiarul investitiei

DE CAl FERATE UNIREA
PASCANI, prin DIRECTO

ELA CLAUDIA

Elaboratorul documentatiei : 3 INDIOARCHITECTURE S.R.L. PASCANI

SEPTEMBRIE 2025
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Proiect nr. 17 / 2026
Obiectiv: AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE
— KONDO ARCHITECTURE S.R.L. | RUGBY, PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE

munlelpiul Pascan, judetul Tasi, Adresa: MUNICIPIUL PASCANI, STR. CEFERISTILOR, NR. €, NR. CAD.
str. Ceferistilor, nr. 1, bl. H2, sc. A, ap. 10 70329, JUD. IASI
. CUI 46303037 - 122/2124/2022 » L.
e-mall: prolectare.kondo@gmail.com Beneficiar. COLEGIUL TEHNIC DE CAl FERATE UNIREA PASCANI, prin
telefon: +40755 757 515 DIRECTOR ORASANU DANIELA CLAUDIA
Faza: S.F.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE RUGBY, PENTRU
ACTIVITATI SPORTIVE

1.2, ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE
COLEGIUL TEHNIC DE CAl FERATE UNIREA PASCANI, prin DIRECTOR ORASANU
DANIELA CLAUDIA

1.3. BENEFICIARUL INVESTITIE]
COLEGIUL TEHNIC DE CAl FERATE UNIREA PASCANI, prin DIRECTOR ORASANU
DANIELA CLAUDIA

1.4. ELABORATORUL STUDIULUI

PROIECTANT GENERAL :

$.C. KONDO ARCHITECTURE S.R.L.

Str. CEFERISTILOR, nr. 1,bl. H2, sc. A, , ap. 10, mun. PASCANI, jud. IASI
C.U.l. 46303037

Email : proiectare.kondo@gmail.com

Tel. : 0755757515

2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI/PROIECTULUI
DE INVESTITHI

2.1.  CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE (IN CAZUL IN CARE A FOST

ELABORATE IN PREALABIL) PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA SI

OPORTUNITATEA PROMOVARIi OBIECTIVULUI DE INVESTITH Sl

SCENARIILE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE S| PROPUSE SPRE

ANALIZA.

NU A FOST ELABORAT UN STUDRMLBE-RREFEZABILITATE

Situatia actuala 7 \

Amplasamentul este situat Alanel s, P

jud. lasi. \

In acest moment, pe amplaga; iSkE constructii, dar exista amenajat un teren de

rugby si o imprejmuire a # SRR 52

Accesul pe amplasame \. S8 NEampeRein /Strada  Ceferistilor pe latura Sudica a
amplasamentului. : F -
Vecinatati:
- la Sud - Est mPiataAgroalimentara din Zona Vale;
- la Sud — teren Biserica Sf. Vineri;
- la Sud - Vest - teren Biserica Sf. Vineri.

[ |
J - Este interzisa copierea sau multiplicarea prezentei documentatii fara acordul scris al $C KONDO ARCHITECTURE SRIL 7
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Proiect nr. 17 / 2025
Obiectiv: AMPLASARE CONTAINERE {VESTIARE) PE TERENUL DE
fr— KONDO ARCHITECTURE S.R.L. | RUGBY, PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE
municiplul Pascant, judetul Tasi, Adresa; MUNICIPIUL PASCANI, STR. CEFERISTILOR, NR. §, NR. CAD.
str. Ceferistilor, nr, 1, bl. H2, sc. A, ap. 10 70329, JUD. IASI
@  curassosos7 - 1237212412022 » JU0. . .
e-mall; proiectare, kendo@amail.com Beneficiar. COLEGIUL TEHNIC DE CAl FERATE UNIREA PASCANI, prin
telefon: +40755 757 515 DIRECTOR ORASANU DANIELA CLAUDIA
Faza: 8.F.
2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI : POLITICl, STRATEGII, LEGISLATIE,

ACORDURI RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

In urma analizelor ficute s-a observat ca sportivii beneficiaza de acces la facilitatile complete
ale parterului corpului C al Colegiului Tehnic CF Unirea Pagcani, inciuzand sala de forta,
grupuri sanitare, dusuri si vestiare permanente, insa se remarca un flux neconform al
sportivilor catre vestiarele existente, intrucat acestea deservesc cu precadere functiunile din
cadrul constructiei in baza programului de functionare a acesteia. Intrucat programul de
antrenamente de rugby difera de cel al Colegiului Tehnic, utilizatorii raman adesea fara
Fosibiﬁtatea de a folosi vestiarele din interiorul colegiului.

n concluzie terenul de rugby , in conditile actuale nu indeplineste integral cerinfele
legislatiei in vigoare privind igiena si sanatatea populatiei.

informatiile privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului sunt prevazute in
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 78 din 07.4.2025, emis de PRIMARIA
MUNICIPIULULU! PASCANI :

REGIMUL JURIDIC :

Terenul se afia in INTRAVILANUL LOCALITATI si este in domeniul public al Municipiului
Pascani, atestat prin HG 1354 din 2001 si predat prin protocoaiele din 09.10.2001 si din
03.12.2004, in administratie Grupului Scolar CFR Unirea Pascani (Colegiului Tehnic de Cai
Ferate Unirea Pascani), in baza Hotararii Consiliului nr. 23 din 31.03.2004 si a actelor
aditionale nr. 1 din 20.06.2014 si nr. 2 din 22.12.2024.

Sarcini: Nu sunt.

Identificare numar cadastral: 70329.

REGIMUL ECONOMIC :

Teren pentru constructii in suprafata de 12,804.00 mp.

REGIMUL TEHNIC :

Pe terenul In suprafata de 12804mp, nr. cad. 70329, situat in str. Ceferistilor nr. 6, se solicitd
lucréri privind amplasarea unor containere (vestiare), terenul de rugby, pentru activitati
sportive. UTR 39 SPS. Zona amenajérilor sportive. Regimul de inéltime al constructiilor
P+1E POT max = 50%. CUT max = 1,0. Constructia va fi executatd din materiale care
respectd normele de calitate prevazute de legislatia din Romania. Documentatia pentru
autorizatie se va intocmi Tn conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare,
Legea 10/1995, Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a ciadirilor, cu
modificarile ulterioare, Ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii si art. 612 si art. 615 din
Codul Civil, Hotéirarea nr. 300 din 2 martie 2008 privind cerintele minime de securitate si
sanatate pentru santierele temporare sau mobile, H.G. 1.180/2014 si H.G. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului General de Urbanism. Legea 448 din 06 decembrie 2006 privind
protectia si promovarea drepturilor perscanelor cu handicap. Odati cu depunerea
documentatiei pentru emiterea Autorizatiei de Construire, beneficiarul va solicita si acordul
administratorului drumului (pentru brangamente si racorduri). Beneficiarul va transmite in
format electronic pe CD, fatadele si planurile de situatie cu constructiile propuse, conform
Legii nr. 102/2023 pentru modificarea si Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, a Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, precum si pentru
completarea art. 64 din Legea nr. 3560/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
respectarea regulamentului GDPR.

Structuri financiare
Investitia va fi suportata din bugetul local, precum si alte surse lega! constituite.

I
J - Este interzisa copierea sau multiplicarea prezentei documentatii fara acordul scris al SC KONDO ARCHITECTURE SRL &



Proiect nr. 17 7 2025
Obiectiv. AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE
KONDO ARCHITECTURE S.R.L. RUGBY, PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE

— municiplul Pascani, judet Iasi, Adresa: MUNICIPIUL PASCANI, STR. CEFERISTILOR, NR. §, NR. CAD,
’ str, Ceferlstilor, nr. 1, bl. H2, s¢. A, ap. 10 70328, JUD. IAS!
. CUL 46303037 - 122/2124/2022 » JUB.
e e e Beneficiar: COLEGIUL TEHNIC DE CAI FERATE UNIREA PASCANI, prin
telefon: +40755 757 515 DIRECTOR ORASANU DANIELA CLAUDIA
Faza: S.F.

2.3. ANALIZAREA SITUATIEI EXISTENTE Si IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR
Localizare
Relatii cu zone invecinate/accese
Accesul pe ampiasament se realizeaza din strada Ceferistiior pe latura Sudica a
amplasamentului.
Vecinatati:

- laSud~Est - teren Piata Agroalimentara din Zona Vale;

- la Sud ~ teren Biserica Sf. Vinert;

- la Sud - Vest - teren Biserica Sf. Vineri.
Identificarea deficientelor
Se remarca un flux neconform al sportivilor catre vestiarele existente, intrucat acestea
deservesc cu precadere functiunile din cadrul constructiei in baza programului de functionare
a acesteia. Intrucat programul de antrenamente de rugby difera de cel al Colegiului Tehnic,
utilizatorii raman adesea fara posibilitatea de a folosi vestiarele din interiorul colegiului,
In concluzie terenul de rugby , in conditile actuale nu indeplineste integral cerinfele
legislatiei in vigoare privind igiena si sanatatea populatiei.

2.4. ANALIZA CERERIl DE BUNURI Si SERVICII, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN
MEDIU S| LUNG PRIVIND EVOLUTIA CERERII, IN SCOPUL JUSTIFICARII NECESITATI
S| DIMENSIONARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Proiectul vizeazé construirea unor vestiare temporare lang3 un teren de rugby, pe un teren
de 12804 mp, pentru a deservi activitatile sportive. Cererea pentru aceste vestiare este tina
de baza, fundamentala pentru practicarea oricarui sport organizat. Fara facilitati adecvate,
siguranta si confortul sportivilor nu pot fi asigurate, iar dezvoltarea viitoare a activitatilor
sportive este ingréditd. Cererea este justificatd de urmétoarele aspecte:

- Cresterea interesului pentru sporturile de echip#: Rugby-ul, ca sport de contact, necesita o
infrastructuréa dedicata pentru a asigura igiena si siguranta jucitorilor. Un numar tot mai mare
de echipe si amatori practicd acest sport, ceea ce duce la o cerere crescuti pentru astfel de
facilitati.

- Lipsa alternativelor: Pe piata locald, lipsa unor vestiare adecvate pentru terenurile de rugby,
Tn special cele temporare sau modulare, creeazé o oportunitate de piata.

- Justificarea necesit#tii: Necesitatea acestor vestiare este evidenti. Fara ele, sportivii nu au
unde sa se schimbe, s& se spele si sa-si depoziteze echipamentul. Aceasta ar descuraja
participarea si ar limita numérul de evenimente sportive ce pot fi organizate.

Prognoza pe termen mediu

Pe termen mediu, ne asteptdm la o crestere constantd a numadrului de utilizatori. Activitatea
sportiva va creste, iar vestiarele vor fi folosite nu doar de echipele de rugby, ci si de alte
grupuri sportive care ar putea inchiria terenul.

Prognoza noastré indica o crestere a cererii cu 15-20% pe an in primii trei ani, urmata de o
stabilizare a ratei de crestere la 10% pe an. Aceastd crestere va fi influentata de
popularitatea tot mai mare a sporturilor de echips, precum si de potentiale evenimente
sportive sau competitii care ar putea fi gézduite.

2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A Fl ATINSE PRIN REALIZAREA INVESTITIEI

PUBLICE
Obiectivul general al prezentei investitii consta in:

—
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° Asigurarea unor conditii igienico-sanitare adecvate si a confortului pentru

sportivi: Prin amplasarea vestiarelor temporare, se urmareste indeplinirea cerintelor de
igiend si sindtate publica, oferind sportivilor un spatiu propriu pentru schimb si igien&
personala Tn proximitatea terenului de rugby.

. Optimizarea fluxului i eficientei activititilor sportive: Reducerea dependentei de
vestiarele colegiului si eliminarea neconformitatilor legate de programul de functionare,
permitand o organizare mai fluida si eficients a antrenamentelor si competitiilor de rugby.

. Cresgterea sigurantei i securititii bunurilor personale ale sportivilor: Asigurarea
unui spatiu dedicat si sigur pentru depozitarea echipamentului si a obiectelor personale de
valoare, minimizand riscul de furt.

. Imbunatatirea experientei generale a utilizatorilor terenului de rugby: Contributia
la crearea unui mediu sportiv mai primitor, modern si functional, care s sprijine activititile
sportive si s incurajeze participarea.

. Evitarea suspendirii activitatii sportive: Prin conformarea cu normele de igiena si
sanatate publicd si asigurarea facilitdtilor necesare, se previne riscul de suspendare a
activitatilor pe terenul de rugby.

. Sprijinirea activititii sportive gi educationale a Colegiului Tehnic de Cai Ferate
Unirea Pagcani: Desi containerele sunt destinate in primul rand activititilor de rugby, ele pot
sprijini si alte activitati sportive desfasurate pe teren, contribuind la dezvoltarea infrastructurii
sportive a institutiei.

Aceste obiective sunt direct derivate din probiemele identificate (flux neconform,
imposibilitatea utilizarii vestiarelor existente, la ore diferite fata de functionarea colegiului) si
solutiile propuse (amplasarea containerelor-vestiare) in memoriul tehnic.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARIVOPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI
DE INVESTITH

In cadrul studiului de fezabilitate s-au propus spre analiza doua scenarii/optiuni
tehnico-economice.

3.1. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

a. Descrierea amplasamentului

Terenul se afla in INTRAVILANUL LOCALITATH si este in domeniul public ai Municipiului
Pascani, atestat prin HG 1354 din 2001 si predat prin protocoalele din 09.10.2001 si din
03.12.2004, in administratie Grupului Scolar CFR Unirea Pascani (Colegiului Tehnic de Cai
Ferate Unirea Pascani), in baza Hotararii Consiliului nr. 23 din 31.03.2004 si a actelor
aditionale nr. 1 din 20.06.2014 si nr. 2 din 22.12.2024.

Sarcini: Nu sunt

Identificare numéar cadastral: 70329

b. Relatii cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de acces posibile

Accesul pe amplasament se realizeaza din strada Ceferistiior pe latura Sudica a
amplasamentului.

Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes natural
construite

* Distante fats de arii naturale protejate:

- NORD - VEST - 9 200 m fata de Padurea Tatirusi —- ROSAC0176;

W
Fa Este interzisa covierea sau mulliclicarsa prezentei documentatii fara anarduf serie al SC KONDO ARCHITECTURE SR 10



Proiect nr, 17 / 2025
Obiectiv: AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE
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telefon: +40755 757 515 DIRECTOR ORASANU DANIELA CLAUDIA
Faza: S.F.

- NORD - VEST - 7 400 m fatd de Padurea Homita — ROSAC0159;

- SUD-EST -4 200 m fatd de Raul Siret intre Pascani si Roman — ROSCI0378:

- SUD-VEST - 10 000 m faté de Raul Moldova intre Oniceni si Mitesti - ROSAC0363.

c. Surse de poluare existente in zona

In zona amplasamentului nu exista surse de poluare.

d. Date climatice si particularitati de relief

Clima - caracterizare generali

Teritoriul zonei se Tncadreazi intr-un climat de tip temperat-continental, de nuantd mai
excesiva in zona colinaré si mai moderata in zona de podis, caracterizat prin diferentieri ale
elementelor climatologice atat in timp cat si inspatiu.Temperatura medie anuali este
cuprinsa intre 9° si 10° C in campia colinara siintre 8° si 9° C in podis, avand un maxim
mediu Tn funa iulie Tntre 21 ° si 22° incampie si sub 21 ° C in podis si un minim mediu Tn luna
ianuarie situat intre -3°si -4° C in campie gi in jur de -3° in podis.

Valorile termice absolute au inregistrat la lagi un maxim de +40° C si un minim de -36° C,
acestea avand Tns3 un caracter accidental. Amplitudinile termice anuale sunt de 24°+25° C
in campie si in jur de 24° C in podis si aratd caracterul continental al ciimatului.
Caracteristica

termica specific intervalului noiembrie-martie este Inghetul, primul producandu-se in medie
toamna, in luna octombrie.

Hidrografia

Apele subterane din feritoriul periurban sunt de dous categorii: captive (de adancime) si
libere.

Apele minerale sulfuroase si feruginoase de la Nicolina, cu importante calitati

terapeutice, au favorizat aparitia si dezvoltarea stajunii balneare Nicolina—Municipiul lagi.
Apele subterane libere includ straturi acvifere fira presiune, cantonate Tn depozitele
sectionate de vdi si sub influenta precipitaiilor. Ele pot fi grupate in urmatoarele unitati
hidrogeologice:

Ape subterane de luncj, intalnite in depozitele aluvionare ale raurilor principale sub forma a
doua strate acvifere: unul principal cantonat in nisipurile si pietrigurile din baz si unut
secundar, lenticular si discontinuu, cantonat in depozitele de la suprafatd. Sunt ape dure,
bogate in s&ruri solubile, considerate nepotabile conform STAS 1342/92. Luncile raurilor
secundare contin un singur strat acvifer in baza aluviunilor, cu debite reduse si variabile, in
cea mai mare parte necorespunzétor calitativ.

Ape subterane de terase, cantonate in nisipurile si pietrisurile din baza acestora. Sunt usor
alcaline, admise ca potabile, constituind principala surs3 de alimentare a localitatilor rurale
situate pe terase. In trecut au fost folosite si pentru alimentarea parfiald a orasului lagi, in
prezent functionand doar captarea Ciric-Aroneanu.

Ape subterane de interferentd si versanti, cantonate in depozitele deluvio-coluviale si
eluviale cuaternare, sau in intercalatiile lenticulare sarmatiene. Au debite reduse si variatii
mari pe verticald, sunt bogate in séruri, fiind In general nepotabile sau la limita potabilitatii.
Unele din aceste ape care spald argile si marne sarmatiene bogate in saruri, dau ape
minerale cu compozifii chimice variate si mineralizéri de la sub 1 g/l la 20 g/l. Astfel de
izvoare minerale se ntalnesc la Gridina Botanici lasi, Breazu, Victoria, Tomegti, Barnova.
Exploatate ca ape de masé&, prin imbogatire cu CO2, sunt dous izvoare din Gridina
Botanica.

Apele de suprafats sunt reprezentate prin rauri si lacuri. Teritoriul Zonei Metropolitane lagi
este limitat |a extremitatea estica de raul Prut, care are ca afluent principal raul Jijia cu care
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conflueaza in zona localitétii Chiperegti. La randul s3u, raul Jijia are ca principal afluent raul
Bahlui. Partea sudica a zonei este situatd in bazinul superior al raului Barlad, afluent al raului
Siret. Alimentarea principalé a raurilor provine din precipitatii, fapt ce conduce la variatii mari
de debite atat n cursu! unui an cét si de la un an la altul. Scurgeri

permanente se fnregistreazi pe riul Prut, Bahlui si Jijia, celelalte rauri (Vasluietul,
Dobrovéiul, Rebricea (in zona de podig) avénd un caracter temporar sau semipermanent.
Relief

Relieful zonei metropolitane lagi se integreazd ansamblului Podisului Moldovei. Ei se
prezintd in partea de nord sub forma unei campii colinare cu altitudini medii de 100+150 m,
ce corespunde subunitéii geomorfologice a Campiei Jijia-Bahlui gi sub forma unor dealuri si
platouri cu altitudini medii de 300+350 m Tn sud, ce corespunde Podisului Central
Moldovenesc. Contactul dintre aceste doua unitéti il constituie Coasta lasului, o denivelare
de

peste 200m, avéand la sud de lagi o largé retragere. Altitudinile maxime depasesc 200 m in
zona campiei colinare in cateva puncte izolate la nord si nord-est de lasi (dealul Carlig -202
m, dealul Breazu -206 m, dealul Aroneanu -215 m, dealul Coasta Stancii -222m) si 400 m in
zona de podis (dealul Repedea-P#un -407 m, dealul Movila -416 m, dealul Podisu-415 m).
Altitudinile minime ating 32 m la confluenta Bahluiului cu Jijia $i 30+31 m in lunca Prutului.
Principalele categorii de relief sunt reprezentate de forme structurale, sculptural si de
acumulare. Relieful structural este generat in principal de alcatuirea si structura geologic,
find reprezentat prin platouri structurale si cueste. Relieful sculptural este constituit din
interfluvii sculpturale gi versanii. Relieful de acumulare este reprezentat prin lunci gi terase.
e. Existenta unor:

- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care
pot fi identificate

In urma obtinerii avizelor de utilitati, functie de detaliile obtinute prin aceste documente, se
vor lua in calecul relocari sau protejari de retele ce vor fi precizate in suprafata terenului
afectat de prezentul proiect; toate propunerile de relocare si/sau protejare a retelelor se vor
face cu respectarea normativelor in vigoare.

- Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie

Imobilul studiat nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice.

- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala

In cadrul amplasamentului nu exista astfel de terenuri.

f. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

() Date privind zonarea seismica

T
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Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225 ani, este ag=0.25,
iar pericada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=0.7 s.
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(i)

conventionala si nivelul maxim al apelor freatice
Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreaza astfel:
-zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;

-perioadé de control (col) Te = 0,7 sec.

Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
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Adincimea maxima de inghet, conform prevederilor din STAS 6054-77, este de 0,90 m
de la suprafata terenului.

Conform codului de proiectare CR 1-1-4-2012, presiunea de referintd a vantului pentru
amplasamentul in discutie este de 0,7 kPa, mediatd pe 10 minute la 10 m, pentru un interval
mediu de recurenta de 50 de ani.

Conform codului de proiectare CR 1-1-3-2012, iIncdrcarea din zdpadd pentru
amplasamentul in discutie este de 2,5 kN/m2, pentru un interval mediu de recurents de 50
de ani.

(iii) Date geologice generale

Relieful zonei metropolitane lagi se integreazd ansamblului Podisului Moldovei. El se
prezintd in partea de nord sub forma unei campii colinare cu altitudini medii de 100+150 m,
ce corespunde subunitatii geomorfologice a Campiei Jijia-Bahlui gi sub forma unor dealuri si
platouri cu altitudini medii de 300+350 m in sud, ce corespunde Podisului Central
Moldovenesc.

Contactul dintre aceste dou# unitéti 7l constituie Coasta lasului, o denivelare de

peste 200m, avand la sud de lasi o larga retragere. Altitudinile maxime depésesc 200 m in
zona campiei colinare n cateva puncte izolate la nord si nord-est de lasi (dealul Cérlig -202
m, dealui Breazu -206 m, dealul Aroneanu -215 m, dealul Coasta Stancii -222m) si 400 m in
zona de podis (dealul Repedea-Péun -407 m, dealul Movila -416 m, dealul Podisu-415 m).
Altitudinile minime ating 32 m la confluenta Bahluiului cu Jijia si 30+31 m in lunca Prutului.
Principalele categorii de relief sunt reprezentate de forme structurale, sculptural si de
acumulare. Relieful structural este generat in principal de alcatuirea si structura geologica,
fiind reprezentat prin platouri structurale si cueste. Relieful sculptural este constituit din
interfluvii sculpturale si versanii. Relieful de acumulare este reprezentat prin lunci si terase.
(iv) Date geotehnice obtinute din : planuri cu amplasamentul forajelor, fise
complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul
geotehnic cu recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnica,
arhive accesibile, dupa caz;

STUDIU GEOTEHNIC - IN ANEXA

(v) Incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in
conformitate cu reglementarile tehnice in vigoare.

STUDIU GEOTEHNIC — IN ANEXA

3.2, DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-
ARHITECTURAL S| TEHNOLOGIC

Se propune amplasarea temporara a 2 (doua) containere metalice, avand dimensiunile
generale de 6.00 x 3.00 metri fiecare, ce vor avea functiunea de vestiare sportive, pe ¢
platforma betonata. Investitia va respecta reglementarile impuse prin certificatul de
urbanism, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
tucrarilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare.

Containerele se vor achizitiona prefabricate.

Cadrul este de tip monobloc, confectionat din tabla zincata profilata la rece cu utilizare
exclusiva in constructie de containere, grunduite si vopsite pentru o rezistenta sporita la
coroziune.

Pardoseala este realizata din tabla zincata cutata, grinzi metalice tip C, vata minerala
100mm, PAL brut si covor PVC pentru trafic intens de tip Tarkett.

]
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Tavanul este realizat din tabla zincata lisa, grinzi din lemn, vata minerala 100mm si PAL

melaminat alb.

Peretii exteriori si interiori sunt realizati din panouri sandwich cu spuma poliuretanica.

Tamplarie este realizata din PVC.

Accesul iietonal si auto in incinta se realizeaza din Strada Ceferistilor.

SUPRAFATA TEREN 12,804.00 mp 12,804.00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 0.00 mp 36.00 mp
SUPRAFATA DESFASURATA 0.00 mp 36.00 mp
PROCENT DE OCUPARE AL TERENULUI 0.00 % 0.29 %
COEFICIENT DE UTILIZARE AL 0.00 0.01
TERENULUI ) '
SUPRAFATA CIRCULATII PIETONALE 0.00 mp 145.00 mp
SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE 0.00 mp 0.00 mp
SUPRAFATA SPATII VERZI 7,350.00 mp 7,350.00 mp
SUPRAFATA TEREN NEAMENAJAT 5,454.00 mp 5,261.00 mp
REGIM DE INALTIME - Parter
H streasina - 2.70m
H coama - 2.70m
CATEGORIA DE IMPORTANTA - D
CLASA DE IMPORTANTA - v
NIVEL DE STABILITATE LA FOC - \'

—
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SCENARIUL 1

Investitia prevazuta in SCENARIUL 1 include;

Amplasarea temporara a 2 (doua) containere metalice, avand dimensiunile generale de 6.00
x 3.00 metri fiecare, ce vor avea functiunea de vestiare sportive, pe o platforma betonata.
Investitia va respecta reglementarile impuse prin certificatul de urbanism, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificérile gi completarile ulterioare.

Containerele se vor achizitiona prefabricate si echipate cu toate dotarile necesare, inclusiv
aparate de climatizare.

Cadrul este de tip monobloc, confectionat din tabla zincata profilata la rece cu utilizare
exclusiva in constructie de containere, grunduite si vopsite pentru o rezistenta sporita ia
coroziune.

Pardoseala este realizata din tabla zincata cutata, grinzi metalice tip C, vata minerala
100mm, PAL brut si covor PVC pentru trafic intens de tip Tarkett.

Tavanul este realizat din tabla zincata lisa, grinzi din lemn, vata minerala 100mm si PAL
melaminat alb.

Peretii exteriori si interiori sunt realizati din panouri sandwich cu spuma poliuretanica.
Tamplarie este realizata din PVC.

Accesui pietonal si auto in incinta se realizeaza din Strada Ceferistilor.

INFRASTRUCTURA

o fundatii rigide cu grinzi continue din beton armat marca C16/20, armate longitudinal cu
4 bare @12 din BST500 si transversal cu etrieri @8 din BST500 dispusi la 20 cm;

o sdpétura de realizeaza in gant continuu fara sprijiniri de maluri pana la adancimea de
fundare de -1,20 m fatd de CTN, daca se depageste adéncimea de fundare de -1,20
m se vor folosii sprijiniri de maluri;

o CONTAINER - Placa pe sol are grosimea de 15 cm, si este realizat din beton armat
monolit, cu beton de calitate C16/20 si armata cu 1 rand de plasa sudata de tip SPPB
@6/100x100.

o acoperirea cu beton pentru fundatii este de minim 4,5 cm.

SUPRASTRUCTURA
CONTAINER
o Structura metalica prefabricata — conform pianse arhitectura.
Modul de aicatuire al structurii i forma in plan asigurd o compartimentare buni
a constructiei la actiuni seismice.
MATERIALE FOLOSITE
beton C8/1C - beton taipa fundatie;
beton C16/20 — elevatie fundatie, pardoseatla;
armatura otel BST500S sau B500;
plase sudate de tip SPPB ©&6/100x100.

SCENARIUL 2
Investitia comunala prevazuta in SCENARIUL 2 cuprinde aceleasi caracteristici tehnice
prezentate in SCENARIUL 1, cu urmatoarele modificari ;

In acest scenariu, se propune o solutie permanenta, in locul celei temporare. Aceasta
implica construirea a doua corpuri de clédire cu o suprafata si o structura superioare, pentru

I
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a asigura o durabilitate si o functionalitate pe termen lung in corelatie cu costurile de
executie.

Se propune construirea a dou# corpuri de clidire separate, fiecare avand dimensiuni
considerabil mai mari decat cele din scenariul initial (6.00 x 3.00 metri). Noile dimensiuni, de
8.00 x 4.00 metri, ofera mai mult spatiu pentru vestiare, dusuri, toalete si, eventual, spatii de
depozitare pentru echipament. Aceast largire a spatiului este esentiala pentru a gestiona un
flux mai mare de utilizatori, mai ales in zilele de meci, si pentru a asigura un confort sporit.
Spre deosebire de containerele modulare, care sunt prefabricate si temporare, se opteazs
pentru o structura de rezistentd permanenta din beton armat si zidarie.

Structura de rezistentd: Include o retea de stélpi si grinzi monolit din beton armat,
proiectata pentru a rezista la sarcinile specifice unei cladin civile i pentru a oferi o stabilitate
superioara.

Pereti: Acestia vor fi realizati din zidérie de cardmidé termoizolanti, cu o grosime minima
de 30 cm. Acest material asigura ¢ izolare termic# si fonicd mult mai buna decat peretii din
panouri sandwich, reducénd costurile de incélzire si asigurand un confort sporit pentru
utilizatori.

Fundatia va fi de tip radier general din beton armat pentru a suporta o constructie mai
grea, cu un sistem de drenaj perimetral i o hidroizolatie complexd pentru a preveni
infiltratiite de ap&. Adancimea de fundare va fi mai mare, de -2,50 m, implicand lucrari de
excavare mai ample, cu sprijiniri de maluri gi transport de pamant.

VARIANTA CONSTRUCTIVA DE REALIZARE A INVESTITIEI, CU JUSTIFICAREA
ALEGERII ACESTEIA
Varianta constructiva de realizare a investitiei selectata de catre proiectant, este

ISCENARIUL 1/
Solutia regasita in SCENARIUL 2 nu se recomanda deoarece presupune o investitie mai

mare, cu costuri mai ridicate si un grad de risc mai mare.

Astfel;

0 Costuri mai mari: Acest scenariu va implica costuri de constructie semnificativ mai mari
din cauza lucrérilor de fundatie complexe, a materialelor de constructie mai scumpe (beton,
armatura, zidarie, tigld), a finisajelor interioare superioare, precum si a instalarii unor sisteme
de incalzire si ventilatie.

O Duratd de execufie mai lungd: O constructie permanentd necesitd mai mult timp decat
montajul unor containere prefabricate.

O Flexibilitate redus&: Odatd construit, un obiectiv permanent este mai dificil de modificat
sau mutat in cazul unor schimbaéri de planuri.

O Costuri de intrefinere mai mari: O constructie permanents, desi mai durabils, implica
costuri de tntretinere a instalatiilor termice si a altor sisteme complexe.

[ |
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7.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE

DENUMIRE ACTIVITATE LUNA1 | LUNA2 | LUNA3 | LUNA4 | LUNAS

112 ] 1 2 [ 1] 2 1 2 1 2

ACHIZITIE DREPTURI DE
IMPLEMENTARE PROIECT - UAT
PROIECTARE

ELABORARE STUDIU TOPOGRAFIC

ELABORARE STUDIU GEOTEHNIC

ADAPTARE PROIECT TEHNIC LA TEREN

ADAPTARE DETALII DE EXECUTIE LA

TEREN
DOCUMENTATII DE OBTINERE AVIZE St
ACORDURI - OBTINERE AVIZE SI
ACORDURI i

VERIFICARE PROIECT

EXECUTIE LUCRARI, INCLUSIV T
ORGANIZARE SANTIER &

RECEPTIE LUCRARI LA TERMINARE
CONF. HG 343/2017

7.3. STRATEGIA DE OPERARE Sl INTRETINERE : ETAPE, METODE S| RESURSE
NECESARE

Strategia de operare

Tn faza de proiect tehnic, proiectantul va intocmi un plan de exploatare/operare si Intretinere.

Beneficiarul va asigura finantarea pentru lucrarile de Tntretinere permanenta si periodica.

Pentru buna functionare a obiectivului de investitie, sunt necesare controale periodice, ce

consta In verificari ale constructiilor, ale amenajarilor, ale instalatiilor, ale drumurilor.

Etape de operare:

. Operarea obiectivelor de investitie, conforma cu planul de exploatare/operare si
Tntretinere,

° Lucrari de intretinere a obiectivelor de investifie, conforme cu planul de
exploatare/operare si intretinere;

° Control periodic — verificari la constructii, amenajari, instalatii, drumuri -conforme cu

planul de expioatare/operare si intrefinere.

Metode. Tn faza de exploatare/operare, precum si la lucrarile de intretinere reparatii se vor
respecta cu strictete prevederile legislative, standardele, normativele si reglementarilor
tehnice in vigoare cu privire la siguranta n exploatare a constructiilor si instalatiilor, a
drumurilor si la amenajarilor de spatiilor verzi. Se vor respecta masurile curente de
protectia muncii si normele tehnico-sanitare, conform prevederilor din actele normative n
vigoare, si se vor Jua toate masurile necesare pentru vitarea oricaror accidente:

. Norme republicate de protectie a muncii, editia 1975, modificata si completata in
1977,
. Norme de protectie a muncii In activitatea de constructii -montaj, aprobate prin ord.

MEE nr. 233/D - 29.12.1980;

.
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Pe tot parcursul lucrarilor de intrefinere si reparatii precum si Tn activitatea de exploatare a
constructiilor si a instalatilor proiectate se va urmarii luarea tuturor masurilor necesare
pentru revenirea si stingerea incendiilor, cu respectarea cu strictete a actelor normative in
vigoare:

- Norme generale de protectie impotriva incendiilor la proiectarea si realizarea
constructiilor, probate prin DCS nr. 290/77;

. Decret al Consiliului de Stat privind prevenirea si stingerea incendiilor in unitatile
din ramura energiei electrice si termice, nr. 232/74 cu modificarile 1/82 si 2,3/85;

. H.G. Nr. 300/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile;

. Legea Nr. 319/2006 — Legea securitatii si sanatatii in munca.

Responsabilitatea pentru activitatea de exploatare/operare revine in intregime Beneficiarului.
Responsabilitatea pentru lucrarile de reparatii si intretinere revine in intregime Executantului.
Resurse necesare

Pentru asigurarea fortei de munca necesare pentru exploatarea si operarea obiectivului, se
va desemna un colectiv de lucru, recomandat sa fie format cel putin din:

- un manager proiect

- un asistent manager

- un responsabil tehnic

- un responsabil cu achizitiile

- un responsabil financiar.

Beneficiarul va instrui personalul pentru perioada de executie, pentru a putea prelua
operarea noii investitii.

Protectia si conservarea spatiului verde

Protectia spatiilor verzi poate fi realizata Tn primul rénd prin gestionarea corecta din punct de
vedere al Tntretinerii, protectiei fitosanitare. Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi,
trebuie:

« Sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi (Legea nr. 24/2007, art. 5
lit. a);

e Sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile (Legea nr. 24/2007,
art. 5 lit. b);

e Sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, distrugeri ale
musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adaposturior de animale, ale
constructiilor si instalatiifor utilitare si ornamentale existente pe spatiile (Legea nr.
24/2007, art. 5 lit. c);

Pentru protectia $i conservarea spatiilor verzi, autoritatile administratiei publice locale si
organele imputernicite in vederea administrarii acestor spatiilor verzi, trebuie:

e Sa nu permita ocuparea cu construcli permanente sau provizorit astfel incat sa
asigure protectia si conservarea spatiilor verzi (Legea nr. 24/2007, art. §, lit d) si e).

e In acest sens, facem recomandarea ca autoritatile publice locale sa nu emita
autorizatii de construire sau autorizafii de functionare pe amplasamentul spatiilor
verzi;

» Sa asigure drenarea apelor in exces de pe suprafata spatillor verzi in reteaua de
preluare a apelor pluviale (Legea nr. 24/2007, art. 12 alin. (4);

o Sa asigure integritatea, protectia si/sau refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in
proprietatea / administrarea lor, a dotarilor §i echipamentelor specifice, inclusiv a
mobilierului urban {Legea nr. 24/2007, art. 13};

[ ]
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« Sa asigure protectia vegetatiei din cuprinsul spatiilor verzi impotriva daunatorilor si
bolilor, in baza prognozelor si avertizarilor facute de unitatea fitosanitara locala cu
atributii de prevenire, indrumare si control de specialitate pentru protectia plantelor
(Legea nr. 24/2007, art. 14 alin. (1);

+ Sa respecte documentele de planificare a spatiilor verzi elaborate §i sa le pastreze
actualizate (Legea nr. 24/2007, art. 16),

e Sa nu permita schimbarea destinatiei, reducerea suprafetel or ori stramutarea spatiilor
verzi, definite ca spatii verzi, prin nicio actiune sau fapt juridic, respectiv, sa nu
instraineze §i sa atribuie, terenurile amenajate ca spatii verzi prin alte moduri decéat
cele legale (Legea nr. 24/2007, art. 18).

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

in faza de implementare a proiectului, beneficiarul va asigura consultanta proiectului prin
firma specializata sau prin personalul propriu. Capacitatea manageriala este capacitatea de
a planifica si controfa desfagurarea activitatii obiectivutui de investitie.

Reguli de programare a muncii managerilor:

- concentrarea prioritatilor asupra aspecteior cheie pentru gestionarea activitatii;

- sa nu consume timp pentru probleme minore care pot fi deiegate coiaboratorilor;

-sa solutioneze in primele ore de munca cele mai importante si dificiie

- probleme respectand principiul ,,capului limpede”;

- sa programeze zilnic o rezerva de timp pentru probleme neprevazute; sa selecteze
problemele care necesita specialist; in cazul ivirii dilemei "problem importante - probleme
urgente”,

-sa acorde prioritate ca efort problemetlor importante; sa rezolve problemele importante
pentru firma in plenul organelor manageriale participative

DESCRIEREA LUCRARILOR DE ORGANIZARE DE SANTIER

Devierile si protejarile de utilitati afectate

Organizarea santierului se va realiza in zona spatiului propus pentru amenajare, accesul in
santier facandu-se prin partea de nord a sit-ului, conform plansei "Organizare de gantier”.
Cheltuielile de organizare a santierului se vor incadra in limita valorii prevazute in devizul
estimativ inclus in documentatie. Santierut se va dota minim cu: pichet PSI, refele electrice
provizorii, imprejmuire cu gard metalic din sérma cu rame de ofel, baraca paznic, baraca gef
santier, baraca muncitori, panou identificare investitie.

La faza a doua a proiectului de organizare, executata de catre constructor, acesta va detalia
lucrarile de organizare pentru realizarea obiectivului conform legislatiei in vigoare la data
executiei. Pe parcursul executiei lucrarile vor fi protejate in conformitate cu datele specificate
n caietul de sarcini.

fn cadrul investitiei nu se vor executa devieri de utilitati. Nu este cazul protejarii utilitatilor
existente — nu exista pe amplasament utilitat;.

Depozitarea materialelor in santier se va realiza ordonat, evitdndu-se deteriorarea si
deprecierea lor Tnainte de punerea in opera. Se va asigura fmprejmuirea santierului precum
si pastrarea curateniei in santier. Intrarea si iesirea autocamioanelor cu materiale de pe
santier se va face in conditii de curatenie pentru a nu afecta curatenia drumurilor publice din
imediata vecinatate a santierului.

Se vor respecta prevederile HG 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate
pentru santierele temporare sau mobile Tn toate fazele executiei proiectului.

Sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon pentru organizarea Santierului

——
¥ ™ Este interzisa copierea sau multiplicarea prezentei documentatii fara acordul scris al SC KONDO ARCHITECTURE SRL 49



Proiect nr. 17 / 2025
Obiectiv: AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE
KONDO ARCHITECTURE S.R.L. | RUGBY, PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE

I i Pascani, udetul Tas), Adresa: MUNICIPIUL PASCANI, STR. CEFERISTILOR, NR. 6, NR. CAD.
str. Ceferistilor, nr. 1, bl. H2, sc. A, ap. 10 70329, JUD. IASI
. CUI 46303037 - 122/2124/2022 e
ol o e ol cam Beneficiar COLEGIUL TEHNIC DE CAl FERATE UNIREA PASCANI, prin
telefon: +40755 757 515 DIREGTOR ORASANU DANIELA CLAUDIA
Faza: S.F.

Sursele de utilitati pentru organizarea de gantier se vor rezolva pe baza proiectului de
organizare de santier, detaliat de constructor. Sursele de apa vor fi asigurate din bazine
umplute cu autocisterna. Energia electrica — de la sursa din apropierea amplasamentului;
utilitati igienico-sanitare — inchirierea de toalete ecologice.

Caile de acces si caile de comunicatii

Pentru organizarea de santier gi exploatarea curenta vor fi folosite caile de acces existente
fn zona. Pe marginea acestora se vor instala panouri vizibile cu indicatiile despre beneficiar,
proiectant, constructor precum si numarul autorizatiei de construire si termenul de executie.
Se vor respecta prevederile contractuale solicitate de finantatorul proiectului privind
publicitatea.

« CONCLUZII S| RECOMANDARI
Se recomanda implementarea investitiei in conditiile adoptarii variantei detaliate de prezentul
studio de fezabilitate.
8.1. Lucrari necesare in vederea investitiei curente
Stabilirea unui program etapizat al dezvoltaiii, cu organizarea independenta a santierelor de
construire a obiectivului.
8.2. Recomandari de extindere a infrastructurii locale de transport in comun, a retelei de
drumuri gi a parcarilor
Nu este cazul
8.3. Actiuni de promovare a zonei si de constientizare a pubticului
Nu este cazul
8.4. Cresterea capacitatii manageriale si marirea numarului de personal
Cresterea capacitatii manageriale si cresterea numarului personalului cu privire la investitii
publice derulate.

Ol

ECTURE 8RL

Intocmit,
arh. Bogdan Grigoroaea

Sef proiect,
arh. Georgiana Curduman
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SPORTIVE.
:Beneficiar: COLEGIUL TEHNIC DE CAl FERATE UNIREA PASCANI
‘Proiectant: KONDO ARCHITECTURE S.R.L.
‘Executant:

DG - DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii

AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE RUGBY, PENTRU ACTWITATI

Anexa Nr. 7

AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE RUGBY, PENTRU

:

H

B ___ACTIVITATI SPORTIVE.
Valoare TVA
. . . . ... (fara TVA}
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli et .
lei lei
2 - 3 4
CAPITOL 1
. Cheltmell pentru obtmerea SI amenajarea terenulm
" Obtinerea terenului 0.00 0.00,
Amenajarea terenului 0.00, 0.00:
Amenajari peniru protectia medililui si aducerea terenuiui la 0.00. 0.00
starea initiala i ‘
;' Cheltuieli pentru relocarealprotectla utllltatllor 0.00; 0.00.
‘TOTAL CAPITOL 1 0.00. ¢.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utllltatllor necesare oblectlvulm de investitii
TOTAL CAPITOL 2 _ 0. 00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si amstenta tehmca
 Studii 6,000.00. 1 0.00
" Studii de teren '6,000.00: 0.00
! Raport privind impactul asupra medlulm 0.00. 0.00:
" Alte studii specifice 0.00; 0.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, 0.00: 0.00
‘acorduri si autorizatii i
"t Expertizare tehnica 0.00; 0.00
" Cerfificarea performantei energetice si auditul energetic al 0.00: 0.00
cladirilor ===
Proiectare 9,000.00 0.00.

" Tema de proiectare 0.00: 0.00
Studiu de prefezabllitate "0.00; 0.00:
Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor 1,500.00: 0.00.

.de interventii si de\_fiz general ‘ ‘ o
" Documentatiile tehnice necesare in vederea abtinerii 1,500.00; 0.00
;avizelor!a;qrdurilo;lautqlfizatiilo_r ) o _
" Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a 1,000.00 0.00
detaliilor de executie * 1 '
i Prolect tehnic si detalii de executie 5,000.00, 0.00.
| Organizarea procedunlor de achlzme ' ~ 0.00 0.00
' Consultanta ) - 0.00i 0.00:
. Managementul de prmect pentru oblectlvul de investitii 0.00 000
" Auditul financiar T 7g.00: 0.00:
" Asistentatehnica —_— 0.00 0.00
Asistenta tehnica din partea proiectantului 0.00 0.00
i pe pericada de executie a fucrarilor 0.0¢: £.00
7 pentru participarea proiectantului la fazele incluse in 0.00: T 0.00
programul de contral al lucrarilor de executie, avizat de catre {
Inspectoratul de Statin Copstructu i _
Dlngentle de santler T G.00; 6.00
TOTAL CAPITOL 3 15,000.00 0.00

Valoare
cu TVA

lei
5

0.00-
£.00:
0.00

0.00:

0.00°

0.00;

6,000.00°

" 6,000.00

0.00°
0.00:
0.00;

0.00
0.00:

9,000.00:
~ 0.00:
" 6,00,
1,500.00°

1,500.00:

1,000.00°

5,000. 00
0.00.
0.00
0.00
0.00

0.00'

6.00

0.00°
0.00°

i

0,00
~ 15,000.00



DEVIZUL GENERAL: AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE RUGBY, PENTRU
ACTIVITATI SPORTIVE.

1 2 . 3 4 5
CAPITOL 4
_ \ Cheltuieli pentru investitia de baza _ _
4.1 ‘Constructii si instalatii 51700.82.  10,857.17 62,557.99
4,2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 1,191 .74, 1250.27 1,442.01
43 " Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita 21,000000 7  4,410.00 25,410.00
maontaj ! '
4311 [0102.1] Lista echipamente 2100000 " 4,410.00 25,410.00
44 Utilaje, echipaments tehnologice si functionale care nu 0.00 .00 ~ T p.00
‘necesita montaj 31 echlpamente de transport )
45 i Dotari o 0.00; " 0.00 " 0.00-
A6 " Active necorporale 0.00. Tgoo T T 000
TOTAL CAPITOL 4 " 73,89256  15517.44 89,410.00
' ' 'CAPITOL 5 ‘
Alte cheltuieli
5.1 'Organizare de santier 0.00° 0.00 0.00
5.1.1 " Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de 0.00° 0.00 0.00
santier ) _ _ o & !
51.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului C 0.00: 0.00 0.00
5.2 "+ Comisioane, cote, taxe, costul creditului =~ 0.00. 0.00 0.00,
5217 . Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii 0.00 " 0.00 0.00°
finantatoare - o _ ;
522 Cota aferenta iSC pentru controlul calitatii lucrarilor de 0.00 0.00: .06
constructi o __f ] )
5.2.3 Cota aferanta ISC pentru controlul statului in amenajarea 0.00° 0.00 7 0.00
‘teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii _ - o i _
524 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC - 0.00’ 0.00. 0.00:
525 . Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de 0.00, 0.00: 0.00:
construire/desfiintare N [
53 < Cheltuieli diverse si neprevazute 0.00: 0.00- 0.00:
5.4 Cheltuieli pentru mformare si publlmtate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPlTOL 5 — ' ‘ 0.00. 0.00: 0.00:
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00¢ 0.00 0.00
6.2 . Probe tehnologice si teste ©op00 T 0.00: 0.00.
TOTAL CAPITOL 6 ) . (__).00' 0.00: 0.00‘
TOTAL GENERAL 88,892.56: 15,517.44. 104,410.00:
‘din care: C+M (1. 2+1 341, 4+2+4.1+4, 2+5. 1. 1) 52,892.56: 11,107.44 64,000.00
. Proiectant,
KONDO
1 ARCHITECTURE SRL

‘5'5’: i 21;2’.?33:5 Arhitect cu drept & semndiurd
/ |

| Raport generat cu ISDP , www.devize.ro, e-rmail: office@intersoft.ro, tel.: 0749 050.404
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; JUDETUL 1ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PA$CANI
Str. Stefan cel Mare, nr.16, cod: 705200
Telefon: 0232-762300;0232-762530; Fax: 0232-766259;
e-mail: ofﬁce@grimariagascani.ro

CONSILIUL TEHNICO ECONOMIC

AVIZ Nr. 16 /20.11.2025

Avind in vedere prevederile HCL nr. 225/19.12.2024 si ca urmare a convocarii
transmise de Presedintele CTE in baza solicitirii Serviciului Tehnic si Investitii, pentru
emiterea avizului referitor la documentatia tehnico - economica:

STUDIU DE FEZABILITATE,
pentru obiectivul de investitii:
_ AMPLASARE CONTAINERE (VESTIARE) PE TERENUL DE RUGBY,
PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE”

Documentatia tehnicid — S.F. Studiu de Fezabilitate a fost elaborata de S.C.

KONDO ARCHITECTURE S.R.L. Iasi.

in sedinta din 20.11.2025, conform Procesului verbal nr. 11/20.11.2025,
CONSILIUL TEHNICO ECONOMIC

de la nivelul Consiliului Local al Municipiului Pagcani, emite:

AVIZ FAVORABIL

MENTIUNI:

o Documentatia a fost elaboratd conform H.G. nr. 907/2016, privind etapele de
elaborare si continutul — cadru al documentatiilor tehnico — economice aferente
obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

e Se vor respecta prevederile legale aflate in vigoare privind achizitiile publice,
finantele publice si autorizarea lucririlor de constructii.

PRESEDINTE CT.E.
MIHAI CLAUDIU BODWA

intocmit /
Ing. CONSTA BUZATU
7
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