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HOTARARE

i

privind aprobarea Planulut Urbanistic Zonal - pentru ,Construire locuinta P+M,
anexa, imrejmuire, fantana, brapsamente si racorduri, pentru terenul in suprafata

de 750mp( identificat cu nr. cadastral 66578) din suprafata totala de 3469mp>,
mun Pascani.

Consiliul Local al municisiului Pagcani, judetul lasi;

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si completata —
Legea privind autorizarea executdrii iucrérilor de constructii;

in baza Hot&rarii Guvernului nr. 525/1986 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare;

Avénd In vedere Ordinui Ministerului Lucrrilor Publice si Amenajérii Teritoriului nr.
176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 240 din 15.11.2019 (prelungit cu
valabilitate pana in 02.05.2023),

Avand in vedere avizele, acordurile si studiite obtinute de la institutiiie abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism si anume: nr.38902/2022 emis de Apavital S5A;
nr.213763308/2022 emis de Delgaz-Grid SA{gaz), nr.173/2021 emis de Delgaz-Grid
SA(electric), nr.72/2021 emis de Directia de Sanatate Publica fasi; nr. 6847/2020 emis de
Agentia pentru Protectia Meadiului lasi; nr. 3.872.473/2012 emis de Inspectoratul Pentru
Situatii de Urgenta lasi( protectie civila); nr. 3.872.474/2018¢ emis de Inspectoratul Peniru
Situatii de Urgenta lasi{ Securitats la incendiu); nr. 145/2020 emis de Ministerul Agriculturii
si Dezvoitarii Rurale; nr. 78/2019 emiz de Agentia Nationala de lmbunatatiri Funciare;
Studiu geotehnic prolect nr. 045/05/2018 - 8G; studiu pedologic si ds bonitate- din 2019;

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) literele b) si ¢) din Legea 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si rompletarile ulterioare;

Avand Tn vedere prevederile art. 139 alin. (3) litera e) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Cedul Administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primaryulyi municipiului Pascani. in calitate
de initiator al profectuiui de hotérare, Inregistrat sub nr. éffz 12.11.2022;

Avand in vedere raportul de specialitate nrQé{QQ! 2-11.2022, intocmit de Serviciu!
Urbanism si Amenajari Teritoriale si Compartiment Jurdic si Contencios din cadrul
aparatului de specialitate ai Primarului municipiului Pascani;

Avand In veders Avizul Unic nr.95 din 27.09.2022, emis de Consiliului Judetean lasi;

Analizand Flanul Urbanistic Zcnal si Reglementari Urbanistice - partea scrisa gi
desenaté — intocmit de SC FAB CASA NGUA SRL, 1asi, prin Arh. Urb. DIMITRIU ELENA;

Avand in vedera raportul informari si consultdrii publicului nr. 21354 din 08.01.2021;

Avand in vedare avizul de oportunitate nr 20404 /24.11.2020, eliberat de Primaria
miunicipiului Pascani; , A o ‘ _ ,

- Avand n vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de speciafitate din
cadrul Consilivlui Local al Municipiului Pascani; _

-Avizul Comisiel de-  prognoze economico-sociale, buget, finanie, industrie,
agricultura, silvicuitura, prestari servicii, comer{ si |.M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatii externe;



- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, drepturile omului si libertafi cetafenesti;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoitare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu si administratie
publica;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 privind Codul Administrativ,cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism |,
pentru terenul Tn suprafaid de 750,00 mp., identificat cu nr. cadastral 66578, situat in
Pascani, str. GISTESTI nr. 346- proprietatea d-lor Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela , cum
este prevazut in anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotérare:

UTR LC1: zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare;

Regim de construire : constructii izolate, regim de indl{ime : P+1E;

Functiuni predominante : locuire;

Utilizari permise:

Amenajari aferente locuintelor; cai de acces carosabile si pietonale private; parcaje;
garaje; spatii plantate; locuri de joaca pentru copii, amenajari sportive, etc., cu respectarea
Ord. M.S. 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 sj Ord. 1378/2018- art. 4

H maxima = 9.00 m la coama, masurata la de la cota CTN:

POT max = 30 % , CUT max = 0,6 ADC/Steren;

Aliniament stradal laterale si posterioare:

- Retragerea minima latura de Est = 2.00m;

- Retragerea minima latura de Vest = 2.00m;

- Retragerea minima pstericara, Sud = 5.00m;

- Retragerea " frontala de strada = 500m de la aliniamentul terenului cu str.

Gistesti;

Circulatii si accese: 225.00mp;

Accesul auto si pietonal se va face din str. Gistesti

Functiuni interzise :

Activitati industrile sau manufacturiere poluante pentru aer, sol, apa sau a caror

nivel de poluare nu poate fi pastrat in standardele prevazute de lege.

Echiparea tehnico edilitara existente in zona: electricitate; Pe lista de investitii a
Municipiului Pascani, este prevazuta extinderea de retea de gaze naturale pe str. Gistesti

Accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile la retelele de
utilitati se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor d-nii lor Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela .

rt.2. Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data
aprobarii si nu da dreptul de construire ;

Art.3. Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari .

Art.4. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotarare :
¥ Institutiei Prefectului judetului lagi ;

» Primarului municipiului Pagcani ;

» Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale;

» D-or Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela



> Consiliului Judetean lasi — Directia Arhitect Sef;
» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lasi:
» Ministerul Dezvoltarii Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene;

——

anar, ‘n\:",”/‘ o i
Marius — Nicolae Pifitliie <&
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CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
Irina Jitaru
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Nume si prenume verificator atestat

ing. CHIRIAC P. ROXANA-SMARANDA Nr. 2269
SC ARHICON PROIECT SRL Iasi 12.06.2020
str. Petre Tufea, nr.11, bl.911, tr I, et. 1. ap.4, Iasi

e-mail: geopret@yahoo.com, tel. 0722297253

REFERAT
privind verificarea de calitate la cerinta Rezistenta mecanici gi stabilitatea masivelor de pimint, a terenului
de fundare si interactiunii cu structurile ingropate (Af), a proiectului nr. 045/05/2018 ”Studiu geotehnic
pentru Intocmire plan urbanistic zonal pentru construire locmm;a P+M, anexi, imprejmuire, fi ntlna,
brangamente si racorduri, pentru terenul in suprafati de 750 m® din suprafata totali de 3469 m’,
numdr cadastral 64904 (numdir cadastral vechi 1462), in municipiul Pascani, strada Gistesti, numiirul
346, judetul Iasi”

1.Date de identificare:

-proiectant de specialitate-SC PROMYV MILENIUM SRL Iasi
-investitor-Lupu Iulian Cristian

-amplasament-str. Gistesti, nr. 346, nr. cad. 64904, mun. Pascani, jud. lasi

2.Caracteristicile principale ale proiectului:

Intocmire PUZ pentru construcue proiectatd, cu destinatia locuintd, cu un regim de indltime P+P+M, cu o
suprafati construiti de circa 225 m®, cu o structurd de rezistentd alcatuitid din perefi structurali din zidédrie de
cdramidad confinatd cu stilpisori si centuri din beton armat, pe fundatii din beton, planseu din beton, acoperis tip
sarpantd din lemn cu invelitoare din tabla tip tigla.

Clasa de importanta a constructiei este IV, avind in vedere prevederile din normativul P100/1-2013.

Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreazi astfel:

- zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;
- perioadi de control (colt) Tc= 0,7 sec.

Terenul de fundare se incadreazi in categoria terenurilor bune de fundare, avind in vedere prevederile din
normativul NP 074-2014.

Categoria geotehnica 1, avind in vedere prevederile din normatival NP 074-2014.

3.Documente ce se prezinti la verificare:
-Studiu geotehnic nr. 045/05/2018, intocmit de citre SC PROMV MILENIUM SRL Iagi

4.Precizari asupra solutiilor adoptate in proiect:

Amplasamentul constructiei este situat pe str. Gistesti, nr. 346, la nr. cad. 64904, mun. Pagcani, pe un teren
relativ plan si orizontal. Apa subterand nu s-a interceptat in timpul executiei prospectiunilor pini la adincimea de
7,0 m de la nivelul terenului actual. Terenul de fundare este alcituit dintr-un strat de argild prifoass, galben-
cafenie, plastic virtoasd, cu pungi si filme de nisip.

Beneficiarul va analiza modalitatea ca pe parcursul exploatirii si se reducd posibilitatea ridicirii nivelului
apei subterane care ar avea un efect negativ asupra comportirii constructiei in general. In ipoteza producerii
fenomenului vor trebui luate mdisurile necesare pentru eliminarea cit mai rapidi a cauzelor care au dus la
producerea acestuia pentru a reduce la minimum perioada de timp in care nivelul apei subterane si fie mai sus decit
cel determinat cu ocazia executdrii prospectiunilor. Dacd pe parcursul exploatirii se constati o ridicare a nivelului
apel subterane, se recomandi solicitarea imediati a unui specialist care si stabileascd cauzele ridicirii nivelului apel
subterane g1 mésurile necesare pentru a nu se afecta comportarea in timp a sistemului constructie-teren.

Prin mésuri adecvate (pante corespunzitoare, rigole) se va evita stagnarea apei in jurul constructiei, atit pe
perioada executiei cit i pe toatd durata exploatirii. O atentie deosebitd se va acorda rostului dintre trotuar si clidire
care s¢ va etanga cu mastic de bitum §i se va urméri mentinerea acestei etangeitdti pe toati durata de exploatare a
constructiei.

Lafimea trotuarelor va fi de minim 1,0 m cu o pantd de minim 2% spre exterior. Este necesar a se mentine
in timp etanseitatea trotuarului i in mod deosebit a rostului dintre acesta si clidire.

Evacuarea apelor pluviale de pe acoperis trebuie facutd prin burlane racordate la rigole impermeabile, cu
debusee asigurate §i direct in refeaua de canalizare. Prin misurile de sistematizare verticalid trebuie si se evite
stagnarea apelor superficiale la distante mai mici de 10 m in jurul constructiei.

Amenajarile de suprafati, sistematizarea verticald si in plan a amplasamentului trebuie si asigure o
evacuare rapida a apelor din precipitatii sau din alte surse de suprafati. Acestea se vor realiza pe baza unui proiect
de sistematizare verticala intocmit de citre un proiectant de specialitate.



Proiectantul va Intocmi caiet de sarcini pentru executant si instructiuni de exploatare, Intretinere si urmarire
curenti a comportirii constructiei in timp pentru beneficiar. In cadrul instructiunilor de exploatare se va pune
accentul asupra masurilor impuse de caracterul terenului de fundare, si anume:

-urmdrirea periodici a modului de curgere a apelor pluviale si interventia imediatd prin remediere,
etansare sau reconditionare pentru evitarea infiltrérii in teren a apelor din precipitatii;

-acordarea unei atentii deosebite oriciror semne de umezire a terenului de fundare n jurul constructiei
pe o distanti de minim 10 m;

-urmirirea asigurdrii permanente a etangeititii rostului trotuar - cladire;

-urmérirea permanenti a modului de scurgere a apelor spre canalizare §i integritatea conductelor care
transporti lichide de orice fel.

Proiectantul va atrage atentia beneficiarului asupra efectelor negative ale umezirii terenului de fundare
asupra comportirii in timp a constructiei. De asemenea, proiectantul va analiza impreund cu beneficiarul,
necesitatea $1 oportunitatea punerii in func;:une a unui sistem de urmirire speciald a comportdrii in timp a
constructiei. In caz afirmativ, sistemul de urmirire speciald a comportirii in timp a constructici se va realiza pe
baza unui prmect de urmirire speciald intocmit de citre proiectantul structurii, in colaborare cu proiectantul
geotehnician i cu reprezentantul unitatii care va executa masurarea deplasérilor.

In cazul utilizirii n scop potabil a apei din fintind, se va realiza o zond de protectie sanitard in jurul fintinii,
conform normelor de igiend si sinitate publici privind mediul de viati al populatiei. De asemenea, se va efectua, la
un laborator autorizat, analiza chimici de potabilitate a apei subterane, pentru determinarea gradului de potabilitate
a acesteia si luarea masurilor ce se impun.

Fosa septicd va fi etansd pentru evitarea scurgerii apei in sol, din materiale imputrescibile si cu o duratd de
viatd ridicati. Instalarea ei trebuie facutd sub supravegherea unei persoane de specialitate. Pentru fosa din
polietilens, este necesar ca pe timpul montajului acesteia s fie umplutd cu apd si apoi inglobatd in terenul de
fundare. Peste fosa septicd nu se admite circulatia cu mijloace auto. Modelul de fosd septicd trebuie sd defind un
agrement de mediu si 0 agrementare tehnicd autorizati.

Beneficiarul va evidentia Intr-un registru anexat la cartea constructiei, toate fenomenele, acfiunile si
misurile luate asupra amplasamentului si constructiei, In timpul exploatirii acesteia.

In studiu se prezinti solutiile de fundare si misurile necesare, avind in vedere importanta constructiei,
conditiile de teren gi de amplasament.

Se va acorda o atentie deosebiti misurilor de sprijinire a masivelor de pimint pe perioada executiei
lucrarilor de contructie precum si controlului regimului apei subterane pe toatd perioada de exploatare a

imobilului proiectat.
Pentru adincimi ale séip#turii mai mari de 3,0 m se vor respecta prevederile normativului NP120-2014

5.Concluzii asupra verificarii
Prezentul referat nu oferd posibilitatea utilizirii lui ca document pentru incheierea de asigurari privind

constructia e
In urma verificarii se considera proiectul corespunzitor, din punct de vedere W ol

stampilindu-se conform prevederilor legale. R4 ,

semnindu-se i

Am primit doud exemplare, Am predat, deua e§e are
Investitor, Verlﬁcatbr%ehﬁﬂ:-&testal;ofb Ll
Lupu Iulian Cristian ing. Chmac Kexana S%\j =
w::. ﬁ -«_3_ ;é? :.',"
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S.C.PROMV MILENIUM SRL
J 22-285-2005
C.LLL 17199952
SOS NICOLINA NR 223A
IASI
TEL:0747477671

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL,

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,

IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI,
PENTRU TERENUL IN SUPRAFTA DE 750mp

DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469mp-NUMAR CADASTRAL 64904
(nr.cad. vechi-1462)

IN MUNICIPIUL PASCANI STR GISTESTI NR 346

JUDETUL IASI

Pr.nr. 045/05/2018 - SG

BENEFICIAR: LUPU IULIAN CRISTIAN

BORDEROU

PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE

- Studiu geotehnic

B. PIESE DESENATE

- Plan incadrare in zona Sc.1:5000 - SG1
- Plan amplasament si prospectiuni Sc.1:500 - SG2
- Fisa foraj @ 4" - SG3
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL,

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,

IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI,
PENTRU TERENUL IN SUPRAFTA DE 750mp

DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469mp-NUMAR CADASTRAL 64904
(nr.cad. vechi-1462)

IN MUNICIPIUL PASCANI, STR GISTESTI NR 346

JUDETUL IASI

Pr.nr. 045/05/2018 - SG

BENEFICIAR: LUPU IULIAN CRISTIAN

,/;;:A._

L,NHR/M UDIUGEOTEHNIC

S ST AN
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‘ e %\sohc tare;a beneﬁ01arulu1 LUPU IULIAN CRISTIAN PETRU conformitate
P.074/ 015 se intocmeste prezentul studiu geotehnic necesar elaborarii
prmectrdm ment _nat:? INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU
CONSTRUIR NFQ(Q:PwLM ANEXA, IMPREJIMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRQ\TERENUL IN SUPRAFTA DE 750mp DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 3469mp‘NUMA¥% CADASTRAL 64904 (nr.cad. vechi-1462) IN MUNICIPIUL PASCANI,
STR GISTESTI NR 346, JUDETUL IASI”.

1.1. SCOPUL, NATURA SI VOLUMUL CERCETARILOR

1.1.1. Conform N.P.074/2014 studiul are ca scop:

- identificarea succesiunii tipului starii si caracteristicilor fizico-mecanice ale
stratelor litologice care alcatuiesc terenul de fundare pe zona activa a fundatiilor;

- determinarea portantei terenului de fundare conform prevederi STAS 3300/2-85;

- determinarea efectelor posibile in timp a apei subterane asupra terenului de
fundare, fundatiilor si constructiei;

- incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de

inghet;

- incadrarea terenurilor naturale in clasele prevazute de normele de deviz pentru
lucrari de sapaturi si terasamente;

- terenuri in panta potential alunecatoare sau susceptibile de instabilitate prin
degradare, solubilizare, sufozie, erodare, prabusire;

- stratificatie orientata defavorabil;

- eventuale modificari previzibile, temporare sau ireversibile in regimul si
chimismul apei subterane.

- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului si ale terenului de fundare
care pot influenta desfasurarea normala a realizarii si comportarii in timp a constructiei, cum sunt:

- terenuri dificile de fundare;

- stratificatie orientata defavorabil;

- pamanturi cu contractii si umflari mari (terenuri dificile de fundare);

- grosimi mari ale pachetului de umpluturi;

- accidente subterane - beciuri,hrube.
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e Ront X{URA SI VOLUMUL CERCETARILOR

A t 8 biliticonform N.P.074/2014 considerand amplasamentul in categoria
geotelhicasd q:gééote nic, redus, constand din cercetarea studiilor geotehnice si de stabilitate,
hidrog‘éol gl qﬂ{r_ﬁ%émite nterior in zona si vecinatati din executia unui foraj e 4” pentru
verificare stratificatiei, cat ;& pentru determinarea parametrilor geotehnici ai pamantului, foraj
executatconform N.P.674/2014.

—_ AN
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¥ P o
T vE2 GARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR
- regim de inaltime —P-P+M;
- structura de rezistenta — pereti structurali din zidarie portanta confinata cu samburi
si century din b.a;
- fundatii din beton conform N.P112/2014;
- acoperis tip sarpanta,
- amprenta la sol a constructilor cca 225mp-POT30%;
- conform STAS 10100/0-75 corelat cu normativ P 100-1/2013 constructia se
inscrie in clasa a IV-a de importanta;
- conform STAS 3300/2-85 pc.1.6.2. constructia nu este sensibila la tasari;
- conform anexei C, tabel 20, tasarea admisibila maxima este de 15 ¢m — varianta
zidarie portanta;
- constructia nu are restrictii in exploatare - procese termice, chimice, umede sau
dinamice care ar putea influenta terenul de fundare.

2. PARTEA GENERALA

2.1. Amplasamentul studiat se gaseste MUNICIPIUL PASCANI, STR GISTESTI
NR 346, NUMAR CADASTRAL 1462, JUDETUL IASI-pe un teren cu o panta medie de cca 2%.

2.2. GEOMORFOLOGIC =zona studiata se incadreaza:
- regiunea — Podisul Sucevei

- subregiunea — Podisul Falticeniului

- unitatea — Culoarul Siret

2.3. GEOLOGIC zona este caracterizata de prezenta formatiunilor de varsta
sarmatiana si cuaternara.

2.4, SARMATIANUL - fundamentul zonei este reprezentat de argila marnoasa
bazala, vanata cenusie, prezenta la adancimi de peste 16m.

2.5. CUATERNARUL acopera sarmatianul si este reprezentat din:

- soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

-argila prafoasa, galbena-cafenie, cu intercalatii nisipoase, plastic virtoasa, prezenta pina la
adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor.

2.6. APA SUBTERANA nu a fost interceptata in foraje pina la adincimea de
7,00m, aceasta avind un nivel wvariabil, functie de regimul pluviometric si microrelief.
Prospectiunile au fost efectuate intr-o perioada cu precipitatii normale.
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Mplasam tull-nil este supus viiturilor sau inundatiilor.
2\ 28 STA
: n‘veﬁé{e amplasamentul studiat, localizarea acestuia in teritoriu, se trage

concluzia ca qn;%{asah&m@]/cﬁe stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual.
§&Seninaleaza pe amplasament fenomene de instabilitate.

1

2.9. CONSIDERATII PRIVIND:

- seismicitatea amplasamentului

- adancimea de inghet a amplasamentului

2.9.1. Conform STAS 11100/1-77 corelat cu normativ P 100-1/2013 rezulta pentru

amplasament:

- acceleratia pentru cutremure — ag = 0,25 g

- perioada de control (colt) — Tc = 0,7 sec

2.9.2. Adancimea de inghet a amplasamentului conform STAS 6054/77 este de 0,90
m de la suprafata terenului.

2.9.3.Conform “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vintului asupra constructiilor si
actiunii asupra constructiilor”, indicativ CR1-1-4/2012 presiunea vantului bazata pe viteza mediata
pe 10min, avand 50ani interval mediu de recurenta este 0,7 KPa, corespunzand unui interval de
mediere a vitezei vantului pentru 10 min cu viteza caracteristica de 41 m/s;

2.9.4. Conform *Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”,
indicativ CR1-1-3 — 2012 valorile caracteristice ale incarcarii din zapada pe sol avand IMR = 50 ani
este sk = 2,5kN/m2 ;

3. PARTEA SPECIALA

3.1. Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile
geotehnice si de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile
executate pe amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

- soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

-argila prafoasa, galbena-cafenie, cu intercalatii nisipoase, plastic virtoasa, prezenta pina la
adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor si care se caracterizata printr-o porozitate de
46-47.5%, indicile porilor are valoarea de 0.87-0.88, greutatea volumica in stare naturala este y=17.0-17.5
kN/m® , far in stare uscata yd =14.0-14.5kN/m”>.

3.2.Terenul de fundare este format dintr-un deposit de argila prafoasa, galbena-

cafenie, plastic-virtoasa, ce are urmatoarele caracteristici geotehnice:

- umiditatea naturala — Wnat= 19-21%:;

- indice de plasticitate — Ip= 28-29%;

- indice de consistenta (stare naturala) Ic= 0,86-0.92%;

- grad de umiditate — Sr= 58.0-63.0 ;

- porozitate — n= 46.0-47.5%;

- indicele porilor — e= 0.87-0.88;

- greutatea volumetrica (st. naturala) - ynat= 17.0-17.5KN/ m’

" greutatea volumetrica (st. uscata) - yd= 14.0-14.5 KN/ m

- ungiul de frecare interna @= 14°
- coeziune ¢=10 kPa
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- STABI - '\A%CZ/ATEGORIEI GEOTEHNICE
Avan %Q@%/preveder1le din normativ N.P.074/2014s-a determinat categoria
geotehmca in ‘care pmagqﬁuﬁg:adrat sistemul constructie-teren:

- Conditii dé fandaié — teren bun -2 puncte
- Apa subterana la cca-7,5 m fara epuismente -1 puncte
- Constructii de importanta redusa -2 puncte
- Vecinatati fara riscuri -1 punct
- Valoari seismice conform P100-1/2013 ag=0,25g; T=0,7s -2 puncte
Total 8 puncte

RISC GEOTEHNIC REDUS - CATEGORIA GEOTEHNICA 1.

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

4.1. In amplasamentul studiat se pot amplasa constructii cu regim de inaltime P-P+M
avand stabilitatea asigurata, cu conditia respectarii recomandarilor din prezentul studiu geotehnic.

4.2.Avand in vedere stratificatia existenta pe amplasament descrisa la cap.3 al
studiului, in urma investigatiilor a rezultat:

- umpluturi in grosimi de 0,70-0,80 m urmate de o argila prafoasa, plastic vartoasa,
fundarea se poate realiza direct in acest strat, fara o prealabila imbunatatire a terenului de fundare cu
respectarea prevederilor normativului NP112-2014.

4.3 . Adancimi de fundare-minim 1,10 m din CTA;
- 0 patrundere a fundatiilor in terenul bun de fundare ARGILA PRAFOASA — minim

20 cm

4.4 Pentru dimensionarea fundatiilor portanta terenului de fundare calculate conform
STAS 3300/2-85 arezultat:
- pentru adancimi de fundare de minim1,10 m din CTA,;
- pentru latimi de fundatii de minim0,50 m;
- pentru incarcari din gruparea de sarcini fundamentale
p plastic = 140 KPa
— pentru incarcari din gruparea de sarcini speciale:
p critic = 180 Kpa
- pentru alte latimi sau adancimi de fundare portanta terenului se va recalcula
conform STAS 3300/2-85.

4.5.Umpluturile ce se vor executa sub pardoseli sau in jurul fundatiilor, se vor
realiza cu pamant sortat, adus la umiditate optima de compactare de 15-20 cm, compactate
mecanic sau manual pana la atingerea unui grad de compactare de minim 92 % si mediu 95 %
conform prevederi normativ C 56/85, C 29/85 si STAS 9850/89.
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“4?1..\S§ﬁ,§tura’f”generala cat si cea pentru fundatii se va realiza conform normativ C
169/88 — pc.4.16 si 4.29.

Sapaturile cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa la adancimi de:

- 0,75 m in cazul terenurilor necoezive — umpluturi;

- 1,25 m in cazul terenurilor cu coeziune medie — argila prafoasa

- 2,00 m in cazul terenurilor cu coeziune mare — argile

Sapaturile cu pereti in taluz se pot executa:

- umpluturi — tg B=h/b=1/1,25

- argila prafoasa — tg B = h/b =1/0,75.

4.8. Conform Ts/1991 pamantul de pe amplasament se poate incadra:
- umpluturi — poz.20 — manual tare
- mecanic categoria II (excavator)
- argila prafoasa — poz.21 — manual tare
- mecanic categoria II (excavator)

4.9. Pe parcursul executiei este necesar a se realiza, pe baza de contract de asistenta
tehnica, monitorizarea geotehnica a executiei, in conformitate cu prevederile normativului
NP074/2014, prin care sa se adapteze, daca este necesar, detaliile de executie in functie de conditiile
geotehnice intalnite si de comportarea lucrarilor in faza de constructie.

4.10. La proiectare, pe timpul executiei si pe toatd durata exploatérii se vor respecta
prevederile din STAS-urile si normativele in vigoare si in mod deosebit cele din: EUROCOD 7, SR
EN 1997/1:2004, SR EN 1997/1:2004/NB:2007, C169-88, C56-02, P100-1/2013, P130-99, CR6-13,
STAS 9850-89, STAS 3300/2-85, STAS 6054-77, STAS 2745-90, NP120-2014, NP112-14.

De asemenei se vor respecta prevederile din normele de protectia muncii in vigoare si
in mod deosebit cele din Legea 319/2006, HG 300/2006 precum si “Regulamentul privind protectia
si igiena muncii In constructii” aprobat de MLPAT cu ord. 9/N/15 martie 1993, actualizata.

Aceastd enumerare nefiind limitativa, ea se va completa cu misurile impuse de
specificul conditiilor locale precum si de noile reglementari aparute intre timp.

4.11. Concluzionand, in amplasamentul studiat se poate amplasa si construi cu regim
de inaltime P-P+M, cu structura de rezistenta- mixta- pereti structurali din zidarie portanta confinata
cu samburi si century din b.a, cu respectarea recomangdarilor din prezentul studiu geotehnic.
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3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul, situat in extravilanul municipivlui Pascani str. Gistesti , nr 346 ,in suprafata de 750 mp din
suprafata totala de 3469 mp extravilan, identificat prin nr. cadastral 64904(nr cad vechi 1462), se solicita
lucrari pentru construire locuinta parter si mansarda, anexa,imprejmuire, fantana, bransamente si
racorduri,numai dupa intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal , care va fi avizat de Consiliul Judetean lasi
si aprobat de Consiliul Local Pascani. Solicitarea este compatibila zonei si Planul Urbanistic General. POT
max. si CUT max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Constructia va fi executata din materiale
care respecta normele de calitate prevazute de legislatia din Romania. Planul Urbanistic Zonal si
documentatia tehnica pentru autorizatie se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu
modificarile ulterioare , Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena §i a recomandirilor privind mediul de viata al populatiei; Ordinul nr.839
/2009 cuprinzand Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 de
aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
HGR nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu modificsrile si completiirile ulterioare,
Hotararea Consiliului Local nr. 143 din 20.12.2011 privind aprobarea Repulamentului local de implicar __
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucét:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA , BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 3469 MP.(NR. CADASTRAL 1462)
Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii.
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elabor#rii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de construire/ de desfiingare - solicitantul
se va adresa autoritd}ii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului TAS] :str. CALEA CHISINAULUI nr.43 Nr. telefon 0232215497
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeazi prin grija autorititii administratiei publice emitente.)
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ETA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/C
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s# analizeze gi sd decidd, dupi caz,
ncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfgoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigur#irii consult#rii publice, centralizirii optiunilor pub]lcului si al formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

fn aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competents pentru
protectia mediului In vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. In urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorit{ii competente pentru protecfia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii
administratiei publice competente. 2
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

[ X]D.T.AC. LIDTOE. [ID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ X] alimentare cu apa [ X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare []
[ X] alimentare cu energie [ ] salubritate [
electricd
[] alimentare cu energie [ ] transport urban []
termicd

d.2) avize si acorduri privind:
[ X] securitatea la incendiu  [] protectia civila [X ] sanitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[ X] AVIZ UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN JASI — INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z.,
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN JASI

[X] P.U.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI
[ X] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA ST DEZVOLTARE RURALA 1AS]
[X] AVIZ DE OPORTUNITATE ( CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)

d.4) studii de specialitate:
[X ] STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007, care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)
[X ]_PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTIILE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTIILE PROPUSE. CU
DIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE VECINE
[X] PLAN SITUATIE, VIZAT DE O.C.P.I
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24  luni de la data emiterii.

PRIMAR, , SECRETAR GENERAL
' A Cons.Jr. Irina Jitaru Ei\:’ /
| ARHITECT-SEF, g
| u Vasile -

A
: b Py
Achitat taxa @%&r’bﬁi énform Chitantei nr. 00073964 _din 31.10.2019
Prezentul certificat de st a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade \5 |\ U A D
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PLAN DE SITUATIE

Planul se va utiliza doar in scopul solicitat, respectiv in scopul : Intocmire plan urbanistic zonal, pentru construire locuinta
parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata 750 mp din
Suprafata totala de 3469 mp., nr. cadastral 64904 (nr.cad. vechi 1462)

si va fi insotit de procesul verbal de recegtie nr. ....0482(2022

jal

o
2 &
N R
i v
642350 o 642350
|
642300 o 642300
|
X %
LEGENDA %
{:TALP ELECTRIC
GARD DE METAL
@ ' FANTANA
PRIZA CURENT .
/\G)/\ PENTRU Dumitru- Semnat digital de
ORGANIZARE Daniel Dumitru Daniel Dasd
S SANTIER 3 Dascalu 10:00:23 +03'00"
N N
© ©
Beneficiari: LUPU ION-CRISTIAN, LUPU MIHAELA
TOPOCAD CATA SRL Adresa: Extravilan Mun. Pascani, Jud. lasi
ing. Ichim Catalina-Mihaela Nr. cad.: 66578
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

Adresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718995

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5482 / 2022

Intocmit astazi, 12/08/2022, privind cererea 27368 din 12/08/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 5319 din 26/07/2022

1. Beneficiar: LUPU ION-CRISTIAN
2. Executant: ICHIM CATALINA MIHAELA
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara 1ASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent
MASURATORI [11.08.2022 |inscris sub semnatura privata |[ICHIM CATALINA MIHAELA
PAD SEMNAT [11.08.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIM CATALINA MIHAELA

ANEXE 11.08.2022 jinscris sub semnatura privata [|CHIM CATALINA MIHAELA
13742 18.07.2022 jct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
MASURATORI [11.08.2022 |inscris sub semnatura privata [CHIM CATALINA MIHAELA
ADMITERE 11.08.2022 fact administrativ OCPI IASI

CERTIFICAT [15.11.2019 fct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 5482 au fost receptionate 1 propuneri:

* - Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPI.

- Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta
Marea Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

- Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.- ODG 700/2014 - Art. 29. - (1)

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

66578 Avertizare Receptia 1708607: Imobilul TR-4266-1 se suprapune cu terenul 66578 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Dumitru- Semnat digital de
. Dumitru-Daniel Dascalu
Danlel Data: 2022.08.12
Dasca|u 10:01:25 +03'00'
Inspector

DUMITRU DANIEL DASCALU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



ROMANIA
Judetul TASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 18998 din __ \S- W\ Uty

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. LYo din. }S.\W.2<\D

In scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA , BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 3469MP., NR. CADASTRAL 64904(nr. cad. vechi 1462)

Ca urmare a cererii adresate de*1)  LUPU ION CRISTIAN CNP 1770805224518 si LUPU MIHAELA cu
domiciliul/ sediul*2) in judetul __IASI __, municipiul/oragul/comuna _ PASCANI _, satul
sectorul ,cod postal _ 705200_ ,str. _ CUZA VODA  nr._13 , bl._D6 sc. C. etj.3 ,ap9 . telefon/fax

0760082607 ,e-mail ___, inregistratd la nr. _18998 din_05.11.2019

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul _ TASI municipiul/orasul/comuna _ PASCANI ,
satul ____, sectorul __, cod postal 705200 , str._ GISTESTI  nr. 346 bl. ,sc. _,et. ,ap. . sau identificat
prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/2000 '

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG/PUZ/PUD,
aprobatd prin Hotérarea Consiliului Judetean/Local PASCANI . nr. 49/ 26.03.2009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata totala de 3459 mp, nr. cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462), se afla in extravilanu!
municipiului Pascani strada Gistesti nr. 346 este proprietatea solicitantilor in baza contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr. 2165 din 19 iulie 2016 . Informatiile privind proprietatez, au
fost extrase din extrasul de carte funciara pentru informare nr. 20757 din 16.10.2016

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit arabil

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul, situat in extravilanul municipiului Pascani str. Gistesti , nr 346 .in suprafata de 750 mp din
suprafata totala de 3469 mp extravilan, identificat prin nr. cadastral 64904(nr cad vechi 1462). se solicita
lucrari pentru construire locuinta parter si mansarda, anexa.imprejmuire, fantana, bransamente si
racorduri,numai dupa intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal , care va fi avizat de Consiliul Judetean Iasi
si aprobat de Consiliul Local Pascani. Solicitarea este compatibila zonei si Planul Urbanistic General. POT
max. si CUT max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic Zonal. Constructia va fi executata din materiale
care respecta normele de calitate prevazute de legislatia din Romania. Planul Urbanistic Zonal si
documentatia tehnica pentru autorizatie se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu
modificarile ulterioare , Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandirilor privind mediul de viata al populatiei; Ordinul nr.839
/2009 cuprinzand Normele metodelogice de aplicare a Legii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 de
aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
HGR nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism cu modificirile si completirile ulterioare,
Hotararea Consiliului Local nr. 143 din 20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicar
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA , BRANSAMENTE SI
RACORDURIL PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DE 3469 MP.(NR. CADASTRAL 1462)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/ de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului IASI :str. CALEA CHISINAULUI nr.43 Nr. telefon 0232215497
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/C
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sd decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului i al formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru
protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului
si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu
privire la mentinerea cererii pentru_autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului

- mmeranrn: ol R B e TR Il T e B B B o M o e B TR B e coras s B R M e o L s o B s i Ereeaa H
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' 5% CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele

documerte:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);

c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

[ X]D.T.A.C. [1D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ X] alimentare cu apa [ X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ ] canalizare [ ] telefonizare []
[ X] alimentare cu energie [ ] salubritate []
electrica
[] alimentare cu energie [ ] transport urban []
termica

d.2) avize si acorduri privind:
[ X] securitatea la incendiu  [] protectia civila [X ] sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[ X] AVIZ UNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN IASI — INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z.,
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN IASI

[ X] P.U.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI
[ X] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA IASI
[ X] AVIZ DE OPORTUNITATE ( CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)

d.4) studii de specialitate:
[X ] STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007, care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)
[X ]_PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTIILE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTILE PROPUSE, CU
DIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE VECINE
[ X] PLAN SITUATIE , VIZAT DE O.C.P.L
e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;
g) Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24  luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL
Ing. Dum1tru Panaz1 " Cons.Jr. Irina Jitaru; / e

e Ny

o 4
. 7 /
Achitat tax%;ﬁm,,ﬂonform Chitantei nr. 00073964 din 31.10.2019
Prezentul certificat de sin a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de \S M\ LD

I
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorlzareaﬁxecutaru luciarilor ﬁ cQ sguc;u republicata,
cu modificérile i completarile ulterloare,‘-(ﬁ %&QS'Q\*"\ AS wed

se prelungeste valabilitatea
ertificatului de urbanism

de la data de 02 .05.2022pand la datade _ 02, ©5. 202>

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

ARHITECT-SEF, o P

D dse s C\\.(’\'\'RQ,\/\ “
y N
/'!,/cfi

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de L2, 0 lei, conform Chitantei nr.  QoobeAAN YT din A h.o\ . 2022
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*) Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;

- Priméria Municipiului .................... ;

- Primaria Oragului ............. :

- Primaria Comunei ................ ;

**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.

**%) Se completeaza, dupi caz:

- presedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuresti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

##4%) Se va semna, dupa caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-gef" de catre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajérii teritoriului si urbanismului.



Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI
"

"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pRrT D PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 66578 Pascani

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lasi

Nr. cerere 31276
Ziua 14
Luna 09
Anul 2022

Cod verificare
00119091965

i

B2

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 66578 750 Teren imprejmuit partial cu gard de fier si tabla. IMOBIL INREGISTRAT IN
PLANUL CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEl PLANULUI
PARCELAR
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
4388 / 06/03/2020
Act Notarial nr. 850, din 05/03/2020 emis de Zaharia Eugen;
Se infiinteaza cartea funciara 66578 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |66578/Pascani, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 64904 inscris in cartea funciara 64904,
Act Notarial nr. CVC AUT 2165, din 19/07/2016 emis de BNP Zaharia Eugen;
Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) LUPU ION CRISTIAN
2) LUPU MIHAELA, BUN COMUN

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64904/Pascani, inscrisa prin incheierea nr. 24849 din 20/07/2016;

Act Notarial nr. 2165, din 19/07/2016 emis de SPN Zaharia Camelia Manuela si Zaharia Eugen;

B3

SE  ACTUALIZEAZA  DATELE TEHNICE ALE IMOBILULUI IN
CONFORMITATE CU ACTUALA DOCUMENTATIE CADASTRALA AVIZATA
DE SERVICIUL CADASTRU

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 64904/Pascani, inscrisa prin incheierea nr. 41412 din 06/12/2016;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

9323 /16/03/2022

Somatie

nr. 2622/2016, din 11/03/2022 emis de BEJA TUFEANU SI DOMINTE SI CALISTRU; Hotarare
Judecatoreasca nr. 3508/866/2016, din 17/08/2016 emis de JUDECATO

RIA PASCANI;

C1

SE NOTEAZA URMARIREA SILITA CU PRIVIRE LA IMOBILUL DIN
PREZENTA CARTE FUNCIARA PENTRU SUMA DE 3211,54 LEI; DEBITOR:
LUPU MIHAELA; CREDITOR: KRUK ROMANIA SRL

Al

1) BEJA TUFEANU SI DOMINTE SI CALISTRU, CIF:30373770

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 66578 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
66578 750 Teren imprejmuit partial cu gard de fier si tabla. IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL
CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
40399
49314
Date referitoare la teren
g‘rrt igrggg{ge Lrl'ltarf] Su?r;ag;:lta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
: _ IMOBIL INREGISTRAT IN PLANUL
1| arabil | NU 750 10 378/46 CADASTRAL FARA LOCALIZARE CERTA
DATORITA LIPSEI PLANULUI PARCELAR

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

1 2 48.939

2 3 15.299

3 4 5.873

4 5 43.072

5 1 154

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 66578 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/09/2022, 16:12

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Referat de admitere, cerere nr. 10907 / 12-06-2019

L
';g - . - e Nr. | 10907
,#L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI Ziua 12
#4L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani Luna | 06
e . Adresa: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: [_Anul_| 2019
:: o \rzr:;‘u’r_::x:-s;t\ 0232/718995

REFERAT DE ADMITERE
(Dezmembrare imobil)

Domnului/Doamnei LUPU ION CRISTIAN
Domiciliul Loc. Pascani, Nr. 13, Bl. D6, Sc. C, Et. 3, Ap. 9, Jud. lasi

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 10907 din data 12-06-2019, va informam:

Imobilul situat in Jud. lasi, UAT Pascani avand numarul cadastral 64904 a fost dezmembrat in imobilele:
1) 66578 situat in Jud. lasi, UAT Pascani avand suprafata masurata 750 mp;
2) 66579 situat in Jud. lasi, UAT Pascani_avand suprafata masuratd 2719 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCPI IASI la data: 09-07-20109.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
Celia Mihaela Luca

[Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imcbiliara |
IAS] |

LUCA CELIA )

{CONSIER,. ‘

i e B A ek gL Tt

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Q(E Pagina 1 dinl
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DOCUMENTATIE

CADASTRALA TEHNICA
PENTRU DEZMEMBRAREA CORPULUI DE
PROPRIETATE SITUAT iN EXTRAVILAN
MUN. PASCANI, JUD. IASI

BENEFICIARI

LUPU ION CRISTIAN
LUPU MIHAELA

"EXECUTANT
S.C. AGENTIA DE CONSULTANTA SI
MASURATORI TERESTRE S.R.L.
TEL: 0742/201192; 0232/712080; 0232/711505



MEMORIU TEHNIC

1. ADRESA IMOBIL:
Imobilul este situat in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua 10, parcela 378/46, Jud.lasi.

2. TIPUL LUCRARIL:
- dezmembrare 2 loturi.

3. OBIECTUL LUCRARII:
Conform planului de incadrare in zona si a situatiei existente la teren imobilul a fost identificat cadastral

in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua 10, parcela 378/46, Jud.lasi.

4. AMPLASAMENTUL CORPULUI DE PROPRIETATE
Corpul de proprietate situat in Extravilan Mun. Pascani, tarlaua 10, parcela 378/46, Jud.lasi este
delimitat conform reprezentarii:

DESCRIEREA TOPOGRAFICA A PUNCTULUI NOU:
SCHITA DE REPERAJ A PUNCTULUI DE STATIE 401

3 PROIS;PaLé]I-'ATE
Q- ;{303
£ 5 N 1A
" N\ LOT1
'A\ \\
gy Do% e A
PRCPRIETATE i P RN
AN AN
NG, S 502
NG AL
% 1 501
\\ \“\></\\\
Dy A A
505 . \\;403\
\‘ TARUS
LEMN %
| Punct X L
| 401 | 642274.716 | 627969.065

5. OPERATIUNI TOPO-CADASTRALE EFECTUATE:

Metode si aparatura folosite la masuratori: Coordonatele punctului de statie 401 au fost determinate
prin intersectie Tnapoi pe punctele de triangulatie Bis. Valea Seaca, Bis. Gistesti, CA Taurine Pascani cu Statia
Totald SOKKIA Set 610K, cu precizia de masurare unghiuri = 6" si distante +/- (3 + 2ppm x D) mm. Precizia de
determinare a coordonatelor : x = +2cm, y = +3cm si z = +15¢cm.

Sistemul de coordonate: STEREOGRAFIC 1970

Puncte geodezice de sprijin vechi si noi folosite: La intersectia Tnapoi a punctului de statie 401 s-au
folosit punctele de sprijin vechi din reteaua de triangulatie existenta in zona.

Starea punctelor geodezice vechi: Punctele din reteaua de friangulatie sunt materializate cu turla cu
sfera si cruce metalica (Bis. Valea Seaca, Bis. Gistesti) si semnal metalic/paratrasnet (CA Taurine Pascani).

Descrierea punctelor topograflce noi determ};gate in cadrul lucrarii (puncte de indesire ale retelei
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
CU PROPUNEREA DE DEZMEMBRARE

(Extravilan)
Scara 1:2000

Nr. Cadastral Suprafata masurata | Judetul: |asi
64904 Adresa corpului de proprietate:
Cartea Funciara Nr. 3469.00 mp Extravilan Mun. Pascani, Jud. lasi
64904 Unitatea administrativ-teritoriala: Mun. Pascani
642400 642400 _
o o
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DISTANTE INTRE PUNCTELE

-~
DE CONTUR
Punct | Distanta (m),
501-502 | 587
502 - 503 43.07
503 - 504 15.40
504 - 505 48.94
505-506 | 178.02
506 - 507 15.33
507 -501 | 182.49

Nota: Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar.

Situatia actuala

Situatia viitoare

Nr. Cad. | Suprafata Catego_rs‘a de Descuerea imobflului Nr. Cad. | Suprafata Catego'na de Descrierea imobilului
(mp) folosinta (mp) folosinta
Teren lmﬁ‘fbjmuﬂ parrav‘-gu 750.00 A LOT 1 (S = 750.00 mp)
GAR04 | OR00. _":f‘\\ gard de fieg sapﬁébla %[ 2719.00 A LOT 2(5 = 2718.0C mp)
Total 34@9 Q@J‘ 3 3460.00
vecu nt au 3 " .
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

(Extravilan)
Scara 1 : 2000

Nr. Cadastral Suprafata masurata | Judetul: |asi
LS YE | Adresa corpului de proprietate:
Cartea Funciara Nr. 750.00 mp Extravilan Mun. Pascani, Jud. lasi
Unitatea administrativ-teritoriala: Mun. Pascani

642400 i 642400
Q o
S S
) S
= @
o~ N
© o
y
S 503
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: elo
'504\\ ‘5:’7 7{)
2N 1A v
ST N e
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DE CONTUR
§ Punct Distanta (m) 8
= 504-503 | 15.40 @
= 503 -502 | 4307 o

502 - 501 5.88
501 - 505 15.30
505 - 504 48.94

Nota: Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar.

A. Date referitoare la teren

Nr. Categorie de Suprafata | Mentiuni
Parcela folosinta {mp)
1 A 750.00 Teren imprejmuit partial cu gard de fier si tabla.
B. Date referitoare la constructii
Cod i Suprafata construila iuni
Consir Destinatia tateil o) Mentiuni
Total
i SupﬁiT"fag} Stata masurata = 750.00 mp
e oy ~“Slipratdta%ip act = 750.00 mp
r, .."'.' <% ‘Execu nt au?e 91-6\’ b‘q‘ ‘!(’. \ Inspector:
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corec éﬂdmga Hﬁo%rmﬁf‘do@ngéﬂtauel cdibs ?ale ¢ i ,
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

{Extravilan)
Scara 1: 2000

Suprafata masurata

Judetul: lasi

Nr. Cadastral

CLSYR Adresa corpului de proprietate:
Cartea Funciara Nr. 2719.00 mp Extravilan Mun. Pascani, Jud. lasi
Unitatea administrativ-teritoriala: Mun. Pascani
642400 _ _ 642400
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Punct  [Distanta (m
501-507 | 182.49
507 - 506 | 15.33
506 - 505 | 178.02
505 - 501 15.30

Nota: Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului parcelar.

A. Date referitcare la teren

Nr. Categorie de Suprafata Mentiuni
Parcela folosinta (mp)
1 A 2719.00 Teren imprejmuit partial cu gard de tabla.
Total | 2719.00
B. Date referitoare ia constructii
Cod o Suprafata construita iuni
Conat Destinatia e (mp) Mentiuni
" Total — il
G "r:, 'Suprafatalflgtala masurata = 2719.00 mp
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor

Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
il g
Nr. G 7 2713 2020

CATRE,
LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA
Municipiul Pagcani, str. Cuza Voda, nr. 13, judetul lasi

Urmare analizei documentatiei tehnice, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului lasi cu
nr. 12121/26.11.2020, prin care solicitati emiterea Avizului de mediu pentru proiectul de PUZ -
»Construire locuintd parter cu mansardd, anexd, imprejmuire, fintind, bransamente §i racorduri
pentru terenul in suprafata 750 mp din suprafata totalii de 3469 mp, NC 64904 (nr. cad. vechi
1462)” amplasat in municipiul Pagcani, str. Gastesti, nr. 346, jud. Iagi, v comunicim urmitoarele:

In conformitate cu prevederile H.G. 1076/2004 privind, stabilirea Procedurii de realizare a

evaludrii de mediu pentru planuri §i programe, PUZ - ,,Construire locuinti parter cu mansardd,
anexd, imprejmuire, fantind, bransamente §i racorduri pentru terenul in suprafata 750 mp din
suprafata totald de 3469 mp, NC 64904 (nr. cad. vechi 1462)” amplasat in municipiul Pagscani, str.
Gagtegti, nr. 346, jud. Iasi, nu se supune procedurii de emitere a avizului de mediu.

p- $SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,
ing. Irina/Ana SIMIONESCU

INTOCMIT,
ing. Irina BABATA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
Str. Calea Chigindului nr. 43, Iagi, Cod 700179
E-mail: office@apmis.anpm.ro; Tel. 0232. 215.497; Fax. 0232. 214.357
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mures

Catre,

LUPU ION CRISTIAN

PASCANI, STR.CUZA VODA, NR.13, BL.D6, SC.C,
ET.3, AP.9

Jud. IASI

Tel/fax: 0760-082607

Emai:

lasi

AVIZ favorabil - PUZ NR. 173 /data 23.04.2021

Comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea Electricitate - Delgaz Grid SA, in
sedinta de avizare din 23.04.2021, a analizat documentatia tehnico-economica:

Denumirea proiectului: PUZ - INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
PARTER CU MANSARDA ,ANEXA,IMPREJIMUIRE,FANTANA,BRANSAMENTE SI
RACORDURI,PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE
3469MP.

Indicativul proiectului: 140

Faza de proiectare: PUZ

In urma analizirii documentatiei, comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea
Electricitate - Delgaz Grid SA:

AVIZEAZA
documentatia prezentata

MENTIONAM CA PREZENTUL AVIZ NU TINE LOC DE AVIZ DE AMPLASAMENT
SI NICI DE AVIZ DE RACORDARE.

AVIZUL ESTE VALABIL DOAR iNSOTIT DE PLANUL DE SITUATIE VIZAT SPRE
NESCHIMBARE DE CATRE EMITENTUL AVIZULUI, AVAND EVIDENTIATE

TRASEELE REZERVATE AMPLASARII DE INSTALATII ELECTRICE,
POZITIONAREA iN SECTIUNILE DRUMURILOR A ACESTOR INSTALATII.

Precizari si observatii: -

Strugaru Catalin-Paul Draghici Elena-Madalina
Presedinte Secretar activitati de avizare

Data emiterii aviz:11.03.2021 cod: DEGR E P3-F4, Ed.1
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PLAN URBANISTIC ZONAL
SITUATIA EXISTENTA

LEA 0,4 /

SECTIUNE 1-1
Limita proprietate

Acostament costament :
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Planul se va utiliza doar in sqopul §oliqitat, respectiv pentru intocmire plan urbanistic zonal pentru construire locuinta
parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata 750 mp din
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S.C. AGENTIA DE Beneficiar: LUPLHON. CRISTIAN, LUPU MIHAELA
CONSULTANTA SI Judet/Comuna: ./~ Exiravilan Muh, Pascani, Jud. lasi

1N

RSURATORI TERESTRE |Scr cadastfel_10. " Pareela)\ Plafata _3469.00 mp
S.R.L Nomenclam{é’“ A, U 2 -35.30-Dibateifiy
L £ 4 o i ':\-5 (J\.‘: 5 L7 -‘]’ i E‘I E —@M l

wrr,
i

\ctiunea Numele 2y =/ )
1eat t-ar‘l Aviral ‘*-‘.\‘{' -LBLAN Dﬁi@jmg’AT"E
SLI S n?Lnl-u:-u L= g = BODNELE
ot £ A PN — chi " : R g"i' 1m \1
D : S I +Be1'°ﬂﬁ Trdrep o8 e Pr. Nr.
D s 'LUPU ION CRISTIAN'si LURU MIHAELA | 140
specificatie nume semnatura | Scara ANEXA, IMPREIMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE S| RACORDURL PENTRUTERENULIN. | Faza
. v Ty SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 34691
Sef proiect arh. E. Dimitriu Wﬁ\ 1/500 mun. Pascani, str Gastesti, nr cad 64904, juguzasi PUZ
Proiectat arh. F. Bodnar DEC PL.Nr.
Desenat arh. F. Bodnar [ 2017 SITUATIA EXISTENTA Ul



L7858
Line

L7858
Line

L7858
Pencil


DELGAZ
grid

LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA

mun. Pascani, str. Cuza Voda, nr. 13, bl. D6, sc. C,

ap. 9, jud Iasi

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr. Inregistrare 213763308, Data 05.07.2022

Stimate domnule/doamna,

Ummare a solicitarii dumneavoastrdi cu numarul 213763308 din data
29.06.2022, va comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii
documentatiei pentru faza PUZ , pentru lucrarea Intocmire PUZ pentru
construire locuinta parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fantana,
bransamente si racorduri pt. terenul in suprafata 75S0mp din suprafata
totala de 3469mp din mun. Pascani, str. Gistesti, nr. 346, NC64904, jud

Iasi

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In cazul situatiilor de urgentd adresati-vd inspectorilor de santier:
Pandele Florian: +40 0751 142 476, Popa Dan: +40 0751 309 317,

Duca Dragos: +40 0751 127 285.

3. Prezentul aviz este valabil pana la data de 05.07.2023 (12 luni)

Cu respect,

Tard Lungd Tonug
Coordonator Acces la Retea Iagi

1
DEGR G IL30-F5, Ed1

Darabana Simona-Ioana
Emitent Avize si Acorduri

Delgaz Grid SA

Departament

Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 Targu Mureg
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (adj.)
Anca Liana Evoiu (adj.)

Petre Stoian (adj.)

Sediul Central: Targu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei virsat
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Str. Mihail Costichescu nr. 8, lasi, RO-700495
/\ P/\ l I /\l_ telefon: +40 232-215410, 215411 fax: +40 232-212741

j iz contact@apavital.ro www.apavital.ro
o pPaxte dwm viata ta

Nr. 38902 / 30.06.2022 Serviciu Avize

Catre: LUPU ION CRISTIAN
Pascani, str. Cuza Voda bl. D6 sc. C ap. 9

Referitor la cererea dvs. nr. 38902 / 28.06.2022 si in baza Certificatului de Urbanism nr.
240 /15.11.2022 eliberat de Primaria Municipiului Pascani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL

pentru lucrarea ,,intocmire Plan Urbanistic Zonal, Pentru Construire Locuinta Parter cu
Mansarda, Anexa, Imprejmuire, Fantanj, Bransamente si Racorduri, pentru Terenul in
Suprafata de 750 MP din Suprafata Totala de 3469 MP..Nr. Cadastral 64904 (nr. cad. Vechi

~

1462) ”, in judetul lasi, Municipiul Pascani str.Gastesti nr. 346.

in urma analizarii documentatiei depuse, vd comunicim ci pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. nu are in exploatare refea publica de distributie a apei, retea
publica de transport al apei sau retea publica de canalizare.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmatoarelor conditii :

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distantd minima de 2,00 fata de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv cdmin de racord si la o distantd minima de 3,00 m fata
de extradosul retelelor publice de transport i distributie a apei inclusiv cdmin de bransament,
conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus,nu se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apa al municipiului Pascani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate intr-un cadmin etans vidanjabil.

- se anexeaza Plangele din documentatie, vizate conform avizului emis

Avizul definitiv se va emite in baza documentatiei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (doudsprezece) luni de la data emiterii si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IASI
Strada VASILE CONTA or. 2-4
Tel Centrala 0232/ 210900,

Cabinet director 02532/271687, fax.nr. 0232/ 241963
~o-mail: dsp99(@) dspiasi ro, www: dspiasiro
Oper=tor date cu ceracter personal or. 1 1730

Compartiment Evaluare Factori de Risc din Mediul de Viati si Munci
Nr. 72 din 27.01.2021

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGALITATII

Citre:
LUPU ION CRISTIAN SI LUPU MIHAELA
Pascani, str. Cuza Voda, nr. 13, bl. D6, sc. C, et. 3, ap. 9

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd Inregistrate la Directia de Sanitate
Publicé Jasi cu nr. 72 din data 18.01.2021, privind asistenta de specialitate de sinitate
publicd pentru: Intocmire Plan Urbanistic Zonal, pentru construire locuinta parter cu
mansarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in
suprafata 750 mp din suprafata totala de 3469 mp (nr. cadastral 1462). (certificat de
urbanism nr. 240 / 15.11.2019)— Pascani, str. Gistesti, nr. 346, nr. cadastral 1462, vi
comunicam c& avizul este favorabil cu respectarea conditiilor prevazute de Ord. M.S. nr.
119/2014:

- Alimentarea cu apa potabila din sursa proprie (fantana);asigurarea masurilor de
potabilizare a apei astfel incat aceasta sa se incadreze in conditiile de potabilitate
prevazute in Legea nr.458/2002 republicata. .

-Colectarea apelor uzate se va face in bazin etans vidanjabil construit la o distanta
de cel putin 10 m fata de locuinte si sursele de apa (art.34);

- Respectarea normelor sanitare privind colectarea si indepartarea deseurilor solide;

Valabilitatea prezentei notificari este conditionata de realitatea si legalitatea
inscrisurilor depuse la dosar.




MINISTERUL AGRICULTURI $I DEZVOLTARI RURALE neAN
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE i e ;
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE JASI B ]
Str. Sararie, nr. 16 Tel: 0232.226.526 @
Iasi, cod 700083, ROMANIA Fax: 0232.212.256 @_

CIF: 29490679 Email: iasi@anifro ey

Iasi, 07.10.2019
Nr. 79

Domnule/ Doamni LUPU ION CRISTIAN, LUPU MIHAELA

Ref. : Emitere aviz PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrs si inregistrati la ANIF, Filiala Teritorial de
Imbunitatiri Funciare lasi cu nr. 79 din 26.09.2019, referitoare la proiectul “iNTOCMIRE PLAN
URBANISTIC ZONAL, PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI, PENTRU TERENUL IN
SUPRAFASA DE 750 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469 MP, (NR.CADASTRAL 1462)*, in
suprafad de 750,00 mp, municipiul Pagcani, extravilan, judetnl Iasi, sector cadastral -, parcela 378/46,
numdr cadastral 64904, vi comunicim avizul nostru favorabil, cu urmitoarele conditii si preciziri:

1. Avizul favorabil a fost eliberat pentru faza de proiectare PUZ. Pentru proiectarea si executarea
efectivd a lucrdrilor de construire se vor solicita avize si acorduri tehnice in baza umor documentatii
intocmite in conformitate cu legislatia in vigoare, ce vor fi inaintate spre analiz3 i avizare la ANIF, Filiala
Teritoriald de Imbunatitiri Funciare Iasi;

2. Terenul Ivat in studiu in cadrul proiectului constituie capacitate de CES, in amenajarea CES
SIRET, cod amenajare 1042, aflatéi in administrarea ANIF, Filiala Teritoriald de imblmﬁtéﬁri Funciare Iagi;

3. Lucrarile de imbuntitiri funciare din zon# nu sunt afectate functional;

4. Dupi aprobarea PUZ, beneficiarul va reveni la ANIF Filiala Teritorial de imbunstitiri Funciare
Iagi cu o noud documentatfie, in conformitate cu prevederile legale, in vederea stabilirii masurilor de
protectie a lucrdrilor din amenajérile de fmbunatitiri funciare, asigurarea functionalititii precum $i pentru
stabilirea zonelor de protectie, pentru fiecare constructie in parte;

LUPU ION CRISTIAN
mun.Pascani, str.Cuza Vodi, nr.13, bl.D6, sc.C, et.3, ap.9, judetul Tasi



MINISTERUL AGRICULTURIL ST DEZVOLTARI] RURALE

AVIZ
Nr./{f.'(clin 0.0f.0% |

In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii §i dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 1423/19.02.2020, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
cunr. 281414/24.02.2020,

In baza urmatoarelor documente:

1.Certificatul de urbanism nr. 240/15.11.2019, emis de Primaria Municipiului Pascani;

2.Studiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ;

3.Studiul pedologic si agrochimic nr. 695/20.08.2019 intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice lasi;

4.Avizul tehnic nr. 79/07.10.2019 pentru amplasarea constructiilor care se executa in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare lasi,

5.Nota de calcul nr. 1267/13.02.2020 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana lasi,

6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 280/17.02.2020, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana lasi.

I.1x| Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in
vederea realizarii obiectivului de investitii: "Construire locuinta parter cu mansarda, anexa,
imprejmuire, fantand, bransamente si racorduri”, de cétre beneficiarii: Lupu lon Cristian si Lupu
Mihaela pe terenul situat in extravilanul Municipiului Pascani Judetul lasi, in suprafata de 750,00 mp,
inscris in cartea funciara nr. 66578, numarul cadastral 66578.

|_| Tn scopul introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiului urbanistic PUG de catre
beneficiar ...... Nsiviii a terenului situat in ..... Kowssny Judefl oo - , in suprafata de
........ ), —

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:

AVIZ
necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 750,00 mp, categoria de folosinta arabil, clasa de calitate a lll a, situat in extravilanul
Municipiului Pascani, Judetul lasi, inscris in cartea funciara nr. 66578, numarul cadastral 66578.

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Recomandari:
La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta

prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,

imbunatatiri@madr.ro; vww.madr.ro Pagina 1 din 2
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Studiu pedologic si de bonitare
Plan Urbanistic Zonal

Teren situat in extravilanul
municipiului Pascani, judetul Iasi

Numadr cadastral : 66578

Beneficiar: Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela
Scara 1: 5000

intocmit,
Dr. ing. expert pedolog Curea Daniel

Ak

Director,

| Ing. Hiihor Mihai
2019%
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1. Introducere

Prezentul studiu pedologic si de bonitare trateazi solurile din cadrul
perimetrului de extindere a intravilanului apartindnd municipiului Pagcani,
judetul Iasi.

In cadrul studiului se vor analiza restrictiile privind extinderea
intravilanului din punct de vedere al claselor de calitate (clasele a I-a si a Il-a
de calitate nu se scot din circuitul agricol), al folosintelor terenurilor, existenta
alunecdrilor de teren, a zonelor inundabile si a celor cu exces de umiditate
freatica sau stagnanti.

Fiecare trup de extindere a intravilanului trebuie caracterizat in parte,
urmérindu-se restrictiile aratate mai sus, precum si celelalte caracteritici
analizate de proiectant.

Studiul pedologic si de bonitare al teritoriului este necesar pentru
fundamentarea proiectelor de sistematizare, organizare a teritoriului si
dezvoltarea productiei agricole cdrora le asigurd date pentru rezolvarea unor
probleme ca:

- evaluarea, prognoza si avertizarea pentru determinarea efectelor
economice i ecologice ale lucrarilor de imbunatatiri funciare, precum si pentru
terenurile degradate;

- incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate, in vederea furnizarii
datelor necesare sistemului de impozite si taxe pentru stabilirea corectd a
obligatiilor fiscale ale contribuabililor pe teritorii administrative si la nivel de
detinator;

- bonitarea terenurilor agricole in scopul stabilirii sarcinilor ce revin
asupra terenurilor agricole ca urmare a circulatiei juridice a acestora; a
concesiondrii, arenddrii, comasdrii parcelelor pe proprietati (exploatatii),

obtinerea creditului ipotecar;



- utilizarea rationald a fondului funciar, inclusiv ridicarea potentialului de
productie si cresterea suprafetei agricole, indeosebi arabile;

- restructurarea si reamplasarea unor categorii de folosint3,

- stabilirea unor sole c4t mai omogene si a asolamentelor;

- diferentfierea masurilor agrotehnice si ameliorative;

- stabilirea celor mai potrivite tehnologii agricole;

- evaluarea unor costuri privind lucrarile agrotehnice si ameliorative;

- practicarea unei agriculturi stiintifice, cu aplicarea masurilor c4t mai
riguros diferentiate In functie de conditiile de mediu (sol, climi).

In cadrul studiului, solurile au fost grupate la nivelul de clasificare
superior, cu specificarea unor caracteristici corespunzatoare nivelului inferior de
clasificare. Realizarea studiului pedologic s-a facut in doua faze:

- faza de teren, in care s-a efectuat o documentare preliminari, recunoasterea
pedologica a teritoriului, cercetarea si descrierea profilelor de sol, inregistrarea
datelor si observatiilor privind conditiile naturale, separarea pe plan a arealelor
cu diferite unitati de sol si prelevarea probelor de sol;

- faza de birou, In care au fost sistematizate datele din teren, au fost interpretate
analizele de sol, au fost cercetate informatiile existente din lucriri anterioare,
finaliz&ndu-se rezultatele prin elaborarea studiului pedologic si de bonitare.

Denumirea si obiectul lucrarii

Memoriu pedologic si de bonitare pentru P.U.Z, a terenului cu suprafata

de 750.00 mp din suprafata totald de 3.469,00 mp, identificat prin nr. Cad.

66578, categoria de folosintd arabil, situat in extravilanul municipiului
Pascani, judetul lIasi, conform Certificatului de Urbanism nr. 205 din
0l.11.2016.

Beneficiarul lucrarii

Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela

Executantul lucrarii

Oficiul Judetean pentru Studii Pedologice si Agrochimice din Iasi.
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Scopul lucrdarii

Stabilirea cadrului natural, nota de bonitare si clasa de calitate, factorii de

degradare a terenului si mésurile de ameliorare, in scopul Intocmirii

documentatiei P.U.Z. respectiv, introducerea in intravilanul municipiului

Pascani, judetul Iasi, a zonei ce face obiectul P.U.Z. in suprafata de 750,00 mp.

Prin aceasta se urmaireste scoaterea din circuitul agricol si schimbarea

categoriei de folosintd din teren, categorie de folosintd arabil, in teren cu

destinatie “construire locuintd parter cu mansardd, anexd, imprejmuire,

fantand, bransamente si racorduri pentru terenul in suprafata 750 mp din

suprafata totald de 3.469.00 mp, (nr. Cadastral 1462

Operatiuni specifice

>

>

Recunoasterea in teren a suprafetei luate in studiu si recoltarea de
probe de sol din punctele caracteristice.

Consultarea bibliografiei existente in arhiva O.J.S.P.A. Iasi, pentru
zona studiata.

Executarea analizelor fizico-chimice ale probelor de sol, in cadrul
laboratorului de analize de sol al O.J.S.P.A.

Interpretarea rezultatelor analizelor conform Metodologiei Elaborarii
Studiilor Pedologice (vol. I, IT si II ) elaborate de I.C.P.A. Bucuresti
in anul1986.

Stabilirea valorii indicatorilor ecopedologici de bonitare in vederea
calculdrii notelor de bonitare necesare incadririi terenului in clase de
calitate.

Stabilirea tipurilor de degradare a indicatorilor de risc si a misurilor

de ameliorare.



2. Conditiile fizico-geografice

Teritoriul administrativ Pagcani este situat, din punct de vedere fizico-
geografic, in partea sudicd a Podisului Sucevei. Configuratia reliefului a fost
conditionatd de evolufia paleogeograficd a Siretului, pe fondul unor miscari
tectonice de ridicare a podisului.

Aspectul general al reliefului este acela de dublu amfiteatru, cu orientare
spre est si vest, cétre axul central al vaii Siretului, determindnd prezenta a trei
subunitati geografice:

- la est de valea Siretului se desfagoard partea nordici a seii Ruginoasa —

Strunga (dealurile Harmanesti — Blagesti);

- la vest de valea Siretului se etajeazd mai multe nivele de terase fluviatile

ce culmineazad pe interfluviul Siret — Moldova;

- In Zona centrald se desfdsoara lunca larga a Siretului.

Altitudinile maxime absolute apartin ramei vestice, respectiv interfluviului
Siret — Moldova si se concretizeazi, de la nord la sud, in dealurile Runcu —
455,5 m, Secétura — 450 m si Lutariei — 460 m.

La est de Siret, altitudinile maxime sunt cu circa 100 m mai scizute si
culmineazd in dealul Hirménesti, cota Blagesti nord — 354,6 m.

Din punct de vedere al genezei se disting doud tipuri de relief:

- Relieful sculptural (fluvio-denudational) in structurd general monoclinali

- Relieful de acumulare fluviala.

Lipsa orizonturilor de roci dure aproape de suprafata terenului a dus la
lipsa formelor de relief structural.

Fondul litologic predominant argilo-marno-nisipos, sarmatian, a creat
conditii favorizante pentru morfodinamica activa a versantilor, potentati prin
migscdri neotectonice pozitive. Astfel, particularitatile morfologice ale zonei sunt

in concordantd cu substratul litologic si pretabilitatea rocilor la procesele de



eroziune. Din cadrul reliefului de tip sculptural, forma principald de relief o
constituie podisurile slab fragmentate, situate de o parte si de alta a raului Siret.

Teritoriul Pascani se incadreazd 1in aria geo-structurald a Platformei
Moldovenesti, constituitd dintr-un soclu cristalin de vArstdi precambriani,
acoperit de depozite sedimentare groase, formate din roci paleozoice, mezozoice
si tertiare necutate iar, la bordura viilor si pe vii, din depozite cuaternare.

Depozitele geologice care alcdtuiesc relieful si afloreazd pe platouri,
terase, versanti si lunci apartin Bessarabianului si Cuaternarului.

Orizontul inferior al Bessarabianului formeazad partea superioard a
interfluviului Siret — Moldova si este reprezentatd printr-un facies litoralo-
neritic alcdtuit dintr-o succesiune de argile, marne, nisipuri, gresii si calcare
oolitice.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul Pascani este situat in bazinul
mijlociu al raului Siret.

Datorita pozitiei geografice a teritoriului Pascani, clima sa are un caracter
continental, influentatd in mare masurd de prezenta maselor anticiclonilor
atlantic si continental. In timpul verii predomin timpul secetos, cu temperaturi
ridicate.

Tarna, predomind masele de aer venite dinspre nord-est si nord, cu
manifestéri frecvente ale viscolului.
Temperatura medie anuald, pentru intervalul 1896 — 1988 este de 8,3°C, la

statia Roman.

Suma medie a precipitatiilor anuale este de 529 mm, la statia Roman.



3. Solurile
Formarea solurilor din zona s-a desfasurat sub influenta unui ansamblu de
factori pedogenetici (de solificare), dintre care cei mai importanti sunt:

Factorul biologic

Solificarea nu poate avea loc dect sub actiunea organismelor, in special a
plantelor si microorganismelor. Vegetatia, microflora si fauna actioneazi asupra
solurilor indeosebi prin modul de distributie spatiala a resturilor organice, prin
calitatea $i cantitatea materiei organice depuse anual la suprafati sau in
interiorul solului si prin modul de transformare a acestuia. Sub aceste aspecte,
activitatea vegetatiei ierbacee asupra solului se deosebeste mult de cea a
vegetatiei lemnoase. In ceea ce priveste vegetatia ierbacee principala sursa de
substante organice pe seama cdrora se formeaza humusul In sol o constituie
radécinile. Aceasta se datoreaza faptului ci resturile organice aeriene intervin in
micd masurd in procesele pedogenetice, fiind indepértate de citre om, vant etc..

Spre deosebire de vegetatia erbacee, subformatia vegetald lemnoasi, sursa
de bazi a resturilor organice care participa la formarea humusului o constituie
frunzele care cad anual la suprafata solului. Radicinile plantelor lemnoase nu
participa decat in micd méasura la formarea humusului.

Clima

Se manifestd Incepdnd cu dezagregarea fizicd si alterarea chimicd a
rocilor, descompunerea materiei organice, spalarea sirurilor solubile. Astfel,
dezagregarea si alterarea rocilor influentate direct sau indirect de climi duc la
transformarea rocilor primare in roci ce pot asigura conditii minime instalarii
vegetafiei iar prin manifestarea In continuare a acestor procese 1In cadrul
solificdrii determind formarea principalelor componente minerale ale solului
(sdruri, oxizi, hidroacizi, minerale argiloase, nisip, praf, etc.).

Relieful

Relieful actioneazd in formarea, evolutia si diversificarea solurilor atat
direct cét si indirect. Astfel, Intre sol si relief este o legiturd atit de stransi
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incat practic, orice schimbare survenitd in cadrul reliefului se reflectd si in
modificarea solului respectiv. Influenta directa a reliefului se observa Indeosebi,
in zonele accidentate in primul rand prin procesul de eroziune de care depind
transportul si sortarea in lungul versantilor a materialului rezultat prin alterarea
rocilor.

In sesuri importanta majordi o are microrelieful (microdepresiuni,
micromovile, privaluri, gérle, conuri de dejectie, etc.) care au determinat, fie
stagnarea apei i intensificarea proceselor de gleizare si Inmlistinire, fie
existenta unor suprafete ridicate, zvantate, neinundabile sau rar inundabile. Mult
mai importantd i mai complexd este influenta indirectd a reliefului asupra
invelisului de sol. Aceastd influientd se manifestd prin redistribuirea cildurii si
umiditatii pe diferite forme de relief in functie de altitudine, pant3 si expozitie.

In functie de relief, solurile se dispun intr-o zonalitate altitudinals. Pe
sesuri si vdi apar soluri specifice ca: soluri aluviale diferit gleizate si/sau
saraturate, gleiosoluri, etc.

Apa freaticd si pedofreaticd

Existenta unui strat freatic la adancime relativ micd determini in primul
rand, formarea in sol sau la baza solului a unui orizont gleizat specific solurilor
hidromorfe. Stratul acvifer influenteazd deasemenea procesul de bioacumulare
precum si procesul de eluviere a solului, modificand intensitatea de deplasare a
sarurilor, bazelor sau coloizilor, sau provocind formarea unor orizonturi de
acumulare intensa a unor saruri.

Rocile de solificare

Au determinat textura solurilor si unele proprietiti fizice si hidrofizice. In
cadrul rocilor de solificare se disting : depozite de argile-marne cu texturd fina,
care au favorizat producerea alunecarilor de teren; depozite fluviatile salinizate
si alcalizate, pe care s-au format soloneturi salinizate si aluviosoluri salinizate
si/sau alcalizate ; depozite fluviatile mijlocii in zonele mai Tnaltate de grind, pe

care s-au format aluviosoluri tipice si molice.
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Solul reprezintd rezultatul actiunii conjugate a tuturor factorilor
pedologici enumerati, la care se adaugd timpul i factgorul antropic. Ei se
interpatrund si se influenteaza reciproc si prin numérul si variatia lor, determina
manifestarea unor procese pedogenetice specifice, care duc la formarea
orizonturilor solurilor.

Principalele procese pedogenetice care au stat la baza formirii solurilor in
zona studiata:

Bioacumularea

Este procesul de acumulare a humusului In urma descompunerii materiei
organice vegetale de catre microorganisme.In cazul solurilor din clasa
cernisoluri, humusul format este alcdtuit, predominant din acizi huminici
saturati complet sau In buna masura cu cationi bazici, Indeosebi de calciu.

In sesuri, dupd procesul de aluvionare care are loc in perioadele de
inundatie a luncii urmeazd procesul de maturare a aluviunilor. Odatd cu
instalarea vegetatiei incepe procesul de intelenire si acumulare a humusului.

Argilizarea

Este un proces complex care consta in Imbogatirea unui orizont cu argila
formatd ,,in situ“ . Orizontul In care are loc acest proces se numeste B cambic,
este relativ sirac in humus si se deosebeste de materialul parental prin culoare
(datoritd oxizilor de fier liberi eliberati in urma alterdrii silicatilor primari) si
prin structura.

Eluvierea si iluvierea

Se caracterizeazd prin levigarea (spilarea) de citre apa provenitd din
precipitatii a compusilor dizolvati in ea si depunerea acestor la diferite
adancimi. In conditiile climatului mai umed spalarea carbonatilor este mai
intensd, depunerea lor ficdndu-se la addncimi mai mari de 1.5 — 2.5 m (in
orizontul C"), iar destructia silicatilor (cu formarea activa a argilei) precum si

levigarea argilei mai accentuate.
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Lista unitdtilor de sol

Pe baza analizelor fizico-chimice si a caracterizdrii morfologice a
profilului de sol, in arealul studiat s-a identificat o singura clasd de soluri si un
singur tip de sol (US).

Clasa Cernisoluri

US1_Faeoziom cambic, lutos mediu/lutos mediu, dezvoltat pe materiale

eluviale.

Caracterizarea morfologicd a unitdtii de sol

Ap = 0 — 30 cm, texturd lutoasd medie, culoare bruna foarte inchis (10YR

2/2) la umed, structurd glomerular griuntoasi, deranjat prin lucririle agricole,
reavan, afénat, slab plastic, slab adeziv, friabil in stare umed3, pori mici si
mijlocii foarte frecventi, coprolite, trecere treptati;

AB = 30 — 50 cm, texturd lutoasd medie, brun foarte inchis (10 YR 2/2)

cu pete brun galbui inchis (10 YR 3/4) la umed, structurd poliedrici
subangulard, reavan, slab compact, friabil in stare umeds, moderat plastic,
moderat adeziv, pori mici si mijlocii foarte frecventi, coprolite, trecere treptat;

Bv = 50 — 70 cm, texturd lutoasd medie, culoare brund (10YR 4/4) la

umed, structurd poliedric subangulard, reavan, slab compact, friabil in stare

umedd, moderat plastic, moderat adeziv, pori mici si mijlocii foarte frecventi.
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4. Incadrarea in clase de calitate (bonitarea)

Evaluarea cantitativi sau bonitarea terenurilor agricole reprezinti
estimarea potentialului de productie a solurilor prin note de bonitare. Teaci D. si
colab. (1985) au definit bonitarea terenurilor agricole ca fiind ,, operatiunea
complexd de cunoastere aprofundatd a conditiilor de crestere si rodire a
plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate a acestor conditii
pentru fiecare folosinta si culturd, prin intermediul unui sistem de indici tehnici
si note de bonitare”.

Deorece capacitatea de productie este influentati atit de factorii naturali
cét gi de cei antropici, bonitarea terenurilor agricole se face in conditii naturale,
ludndu-se In calcul numai factorii naturali, iar prin aplicarea unor misuri de
inbunatatiri funciare si a unor tehnologii de ameliorare este necesard potentarea
notelor de bonitare naturale.

Pentru calculul notelor de bonitare in conditii naturale, conform
Metodologiei Elabordrii Studiilor Pedologice vol. 2, elaboratd de Institutul de
Cercetdri Pedologice si Agrochimice Bucuresti (1986), au fost utilizati 18
indicatori cu cea mai mare important pentru cultura plantelor, si anume:

-temperatura medie anuali — valori corectate.

Datele de incadrare in acest indicator au fost luate de la statiile
meteorologice reprezentative. Corectiile de temperatura se efectueazi in functie
de panta si expozitie, care modificd unghiul de incidentd a razelor solare (panta)
sau durata de insolatie (expozitia).

-precipitatii medii anuale — valori corectate.

Incadrarea in acest indicator se face pe baza acelorasi date mentionate

mai sus iar, corectia se face {indnd seama de panta si permeabilitatea solului:
-gleizarea;
-pseudogleizarea;
-salinizarea i alcalizarea;
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-textura 1n orizontul arat sau 1n primii 20 cm

-poluarea solurilor;

-panta,

-alunecari de teren;

-adancimea apei freatice;

-inundabilitatea;

-porozitatea totald in orizontul restrictiv;

-continutul de Ca CO; total pe addncimea de péni la 50 cm;
-reactia (pH) in orizontul arat sau in primii 20 cm;

-gradul de saturatie in baze in orizontul arat sau in primii 20 cm;
-volumul edafic;

-rezerva de humus in stratul 0 — 50 cm;

-excesul de umiditate.

La bonitarea terenurilor pentru conditii naturale, fiecare dintre indicatorii
de mai sus, cu exceptia indicatorului ,, grad de saturatie in baze‘ care intervine
indirect, participa la stabilirea notei de bonitare printr-un coeficient care variaza
intre 0 si 1, dupd cum insusirea respectivé este total nefavorabild sau optimi
pentru exigentele folosintei sau plantei luate in considerare.

Nota de bonitare pe folosinte si culturi se obtine inmultind cu 100
produsul celor 17 indicatori.

Pentru categoria de folosintd arabil nota de bonitare naturald reprezinti
media aritmeticd a notelor de bonitare pentru 8 culturi: grdu, orz, porumb,
floarea soarelui, sfecld de zahar, cartof, soia si mazére/fasole.

Pentru livezi media aritmeticd a notelor pentru speciile mar, par, prun, la
care se adaugd, dupa caz, nota speciei cires-visin ori piersic sau cais.

Pentru vita de vie nota de bonitare este media aritmeticd a celor doua

categorii, vie vin respectiv vie masa

13



Prezentul studiu contine doud anexe:

Anexal ,,Caracterizarea fizico-geografici si pedologicd” cuprinde
descrierea indicatorilor ecopedologici sub formd de coduri conform
Metodologiei Elaborarii Studiilor Pedologice (ICPA 1986)

Anexa2 ,, Fisa pentru calculul manual al notelor de bonitare in conditii
naturale” cuprinde indicatorii ecopedologici, coeficientii de bonitare si notele
de bonitare conform Metodologiei Elaborérii Studiilor Pedologice (ICPA 1986)

Terenurile sunt grupate, dupd numaérul punctelor de bonitare, In clase de

calitate astfel:

Clasaal-a: 81-100 puncte de bonitare;
Clasaall-a: 61- 80 puncte de bonitare;
Clasaalll-a: 41- 60 puncte de bonitare;
ClasaalV-a: 21- 40 puncte de bonitare;
Clasaa V-a: 1- 20 puncte de bonitare.

Clasa a I-a (81-100 puncte)-terenuri cu soluri foarte fertile, profunde, cu
texturd mijlocie, permeabile, neafectate de fenomene de degradare (siriturare,
eroziune, alunecdri, exces de umiditate etc.), situate pe suprafete plane sau
foarte slab inclinate, in conditii climaterice de temperaturd si precipitatii
favorabile pentru culturi.

Clasa a II-a (61-80 puncte)-terenuri cu soluri fertile, profunde, cu
texturd mijlocie sau mijlociu-find, cu permeabilitate buni sau mijlocie-mic4,
slab afectate de fenomene de degradare (saraturare, eroziune, exces de umiditate
etc.), situate pe suprafete plane sau slab inclinate, in conditii climaterice de
temperaturd si precipitatii favorabile pentru culturi.

Clasa a III-a (41-60 puncte)-terenuri cu soluri mijlociu fertile, profunde
sau moderat profunde, cu textura mijlocie, mijlociu-grosierd sau fini, moderat
afectate de fenomene de degradare (sdraturare, acidifiere, eroziune, exces de
umiditate etc.), situate pe suprafete plane sau mijlociu inclinate, in conditii

climaterice de temperatura si precipitatii moderat favorabile pentru culturi.
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Clasa a IV-a (21-40 puncte)-terenuri cu soluri slab fertile, frecvent
scheletice sau cu roca durd, la adancime mic, cu textura variati (grosierd pana
la find), puternic afectate de fenomene de degradare (siriturare, acidifiere,
eroziune, alunecdri active, exces de umiditate etc.) In conditii climaterice putin
favorabile pentru culturi agricole.

Clasa a V-a (1-20 puncte)-terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii
pentru folosinta arabild, foarte puternic afectate de fenomene de degradare
(eroziune, exces de umiditate etc.).

Pentru arealul studiat cu suprafata de 750.00 mp s-a calculat nota de
bonitare si s-a stabilit clasa de calitate pentru folosinta arabil.

Astfel, in urma analizelor pedo-geomorfologice si climatologice a rezultat

urmétoarea notd de bonitare si clasi de calitate:

US Folosinta Suprafata Nota de Clasa de
(mp) bonitare calitate
1 Arabil 750,00 53 111

Mdsuri agropedoameliorative

» Adaptarea regimului la indltime a constructiilor in functie de natura rocii
din sol;

> Se recomandd pastrarea stratului de sol fertil de la suprafatd (0-30 cm)
prin decopertarea si depozitarea acestuia, apoi se vor executa lucririle de
constructie. Ulterior, acest material poate fi folosit la amenajarea spatiilor

verzi;

»> De asemenea in zonele cu exces de apa stagnanti se recomandi canale de
colectare si evacuare a acestui exces;

> Perimetrele decopertate vor fi inierbate dupid o prealabild fertilizare

ameliorativa.
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S. Concluzii
Memoriu pedologic si de bonitare pentru Planului Urbanistic Zonal a fost
intocmit de cdtre Oficiul pentru Studii Pedologice i Agrochimice din Iasi la

cererea beneficiarilor Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela.

Terenul studiat are suprafata de 750.00 mp din suprafata totald de
3.469.00 mp, identificat prin nr. Cad. 66578, categoria de folosinti arabil,

situat In extravilanul municipiului Pasecani, judetul Iasi, conform Certificatului
de Urbanism nr. 205 din 01.11.2016.

Scopul lucrérii este de a stabilii cadrul natural, nota de bonitare si clasa
de calitate (clasele a I-a si a Il-a de calitate nu se scot din circuitul agricol),
factorii de degradare a terenului si masurile de ameliorare, in scopul intocmirii
documentatiei P.U.Z. respectiv, introducerea in intravilanul orasului Pascani,
judetul Iasi, a perimetrului studiat. Prin aceasta se urmireste schimbarea
categoriei de folosintd din feren, categorie de folosinti arabil, in teren cu
destinatie “construire locuintd parter cu mansardd, anexd, Tmprejmuire,
fantind, bransamente si racorduri pentru terenul in suprafata 750 mp din
suprafata totald de 3.469.00 mp, (nr. Cadastral 1462,

Conform studiului pedologic si de bonitare a rezultat urmatoarea notd de
bonitare si clasi de calitate:

Arabil

- nota de bonitare = 53

- clasa de calitate =III

Se intrunesc astfel conditiile Planului de Urbanism Zonal fird restrictii

din punct de vedere pedologic privind construirea de edificii, drept pentru
care se acordd avizul de principiu pentru schimbarea categoviei de folosinti
din teren, categorie de folosintd arabil, in teren cu destinatie “construire
locuintd parter cu mansardd, anexd, imprejmuire, fintind, bransamente si
racorduri pentru terenul in suprafata 750 mp din suprafata totali de 3.469.00
mp, (nr. Cadastral 1462,
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DE BONITARE iN CONDITII NATURALE

beneficiar: Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela

Judetul: Tasi oras: Pascani

Anexa 2
OFICIUL PENTRU STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE IASI
FISA PENTRU CALCULUL MANUAL AL NOTELOR

anul: 2019
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PR
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GR 08 09 08 58
OR 08 09 08 58
PB 09 08 09 08 52
FS 09 08 09 08 52
CT 09 08 09 07 45
SF 08 09 07 50
SO 09 08 09 08 52
MF | 09 08 09 08 52
U
IF
CN
LU
TR
LG
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE ) ——y .
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA _ NN
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

romanio2019.eu
. NESE
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA R, 1 174(/:11;211}—18
»Mihail Grigore Sturdza” AL JUDETULUI IASI I a;;.i 22.04.2019

Catre,

LUPU ION CRISTIAN SI LUPU MIHAELA
MUN. PASCANI, STR. CUZA VODA NR. 13, BL.D6, SC. C, ET. 3, AP. 9, JUD.
IASI

La cererea dumneavoastrd inregistrata la nr. 3.872.474 din data de 13.03.2019,
prin care solicitafi punctul de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI PENTRU
TERENUL IN SUPRAFATA 750 MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469

MP
Situat(d) In
MUN. PASCANI, STR. GISTESTI, NR. 346, NR. CAD. 1462

1. Documentatia este intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului
Metodologic aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul
de vedere favorabil, cu conditia respectirii prevederilor Hotirdrii Guvernului nr.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

(1) INSPEGTOR SEF

INARU Ionut

Str. Lascar Catargi nr.59, cod 700107 Iagi — ROMANIA
Telefon: 0232/41.21.21, WEB: www.isujis.ro ; e-mail; isujiasi@email.com



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE — e
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA AN -
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA

romania2019.eu
- NESECRET
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1175/19/SU-IS
»Mihail Grigore Sturdza” AL JUDETULUI IASI I as‘i 22.04.2019

Catre,

LUPU ION CRISTIAN SI LUPU MIHAELA
MUN. PASCANI, STR. CUZA VODA NR. 13, BL.D6, SC. C, ET. 3, AP. 9, JUD.
IASI

La cererea dumneavoastrd inregistrata la nr. 3.872.473 din data de 13.03.2019,
prin care solicitati punctul de vedere privind protectia civilid pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI PENTRU
TERENUL IN SUPRAFATA 750 MP DIN SUPRAF ATA TOTALA DE 3469

MP
Situat(a) in
MUN. PASCANI, STR. GISTESTI, NR. 346, NR. CAD. 1462

1. Documentatia este Intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului
Metodologic aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul
de vedere favorabil, cu conditia respectarii prevederilor Hotardrii Guvernului nr.

525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

(i) INSPECT

Lt col (7Y 7 >
GRADINARU lonut

Str. Lascar Catargi nr.59, cod 700107 lasi— ROMANIA
Telefon: 0232/41.21.21. WEB: www.isujis.ro ; e-mail: isujiasi@@gmail.com
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, coa: 705200 PASCANI-
ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259

e-mail: office@primariapascani.ro
R I R S Iy B e T

P LT IS

Nr. 20404/.29. //, 2020

CATRE,

LUPU ION CRISTIAN , cu domiciliul in str. CUZA VODA , nr.13, BL D6, SC C,
ET 3, AP 9, municipiul Pascani , judetul Iasi.

Analizand documentatia prezentata de dumneavoastra, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, aproba emiterea pentru lucrarea ” Plan Urbanistic Zonal — pentru
construire locuinta parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fintina,bransamente si
racorduri pentru terenul in suprafata de 750 mp din suprafata totala de 3469 mp.,
nr. cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462) ,, a unui

- AVIZ DE OPORTUNITATE —

- Adresa : strada Gistesti , nr. 346 , municipiul Pascani, judetul Iasi ;
- Investitor : LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA
-~ Cadrul legal: prevederile art. 32, aliniatul (1), litera b) din Ordonanta nr. 27/2008,
care completeaza Legea350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
Urmare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.20404 din
19.11.2020 si a studiului de oportunitate, solicitat prin certificatul de urbanism nr. 240 din
15.11.2019, domnul LUPU ION CRISTIAN , a solicitat emiterea avizului de
oprotunitate in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal — pentru construire
locuinta parter cu mansarda, anexa, imprejmuire, fintina,bransamente si racorduri
pentru terenul in suprafata de 750 mp din suprafata totala de 3469 mp., nr.
cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462).
Pentru imobilul : teren liber situat in municipiul Pascani,strada Gistesti , nr. 346,
dupa cum urmeaza :
- proprietate domnilor LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA - teren in
suprafata de 750 mp., din totalul de 3459 mp., nr. cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462).
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal.
Terenul care urmeaza sa faca obiectul documentatiei PUZ se afla in municipiul
Pascani, strada Gistesti , nr. 346 , are suprafata de 750 mp., din totalul de 3459 mp., nr.
cadastral 64904( nr. cad. vechi 1462)..
Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati : la NV : str Gistesti, la NE: nr
cadastral 64144, la SE: rest proprietate si DR- pe SV: propr. Nemtanu Vasile, zona
adiacenta este compusa in general de locuinte individuale regim de inaltime P+1E, P+M.

2.Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituri:

Conform PUG municipiul Pascani, terenul este liber de constructii — in vederea
parcelarii pentru constructii de locuinte. Terenul are restrictie temporara de construire



pana la intocmirea unei documentatii PUZ. Categoria de folosinta actuala a terenului :
teren arabil.

Propuneri ale investitorului: realizarea constructie de locuinta si stabilirea

conditiilor de amplasare si conformare a functiunii propuse; asigurarea unui procent de
ocupare a terenului POT max 30%; CUT max 0, 60, regim de inaltime P+1 E, inaltimea
maxima la coama va fi de 9,0 metri, pe teren proprietate, limita edificabilului:

La NV :str Gistesti( DJ 208);

La NE: nr cadastral 64144;

La la SE: rest proprietate si drum de exploatatie DR;

La SV: propr. Nemtanu Vasile.

Aliniamentele constructiilor va fi urmatoarele:

- aliniament principal - 5,0 m;

- aliniamente laterale —2,0 m;

- aliniament posteritor — 1,0 m;

Utilitatile publice din zona ( extinderi retele , bransamente si racorduri) , se vor

asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului terenului.

Beneficiarul are obligatia de a dezmembra terenul in suprafata totala de 3469 mp.,

in vederea indentificarii terenului in suprafata de 750mp., cu numar cadastral.

Ex.2.

Pintilie’Maltu
/ &/

Red. R.P.R.//§



ROMANIA

H - JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
~ PASCANI

Str.Stefan cel Mare,nr.7,cod: 705200
Telefon: 0232-762300;0232-762530; Fax: 0232-766259'
e-mail:contact@primari
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Urmare a cererii nr.1012/27.11.2020 adresata de LUPU ION CRISTIAN,
domiciliat in Pascani, str. Cuza Voda, nr. 13, bl. D6, sc.C, ap. 9, privind:

PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU “CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE $I RACORDURI, PENTRU TERENUL 1IN
t SUPRAFATA DE 750 MP(IDENTIFICAT CU 'NR.. CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA
__,TOTALA DE 3469 MP(NR. CADASTRAL 64904), STR. GISTESTI, NR. 346"

i Documentatia elabarata de cétre SC FAB CASA NOUA SRL Pascani, judetul
lasi. - g P R
in sedinta din 25.01 .2"02“1, conform rproc':esului verbal din 25.01.2021,
Comisia de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu din cadrul Consiliului Local al Municipiului
Pascani emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

i g B IO vor respecta prevederlle legale aflate in v1goare prwmd amena}area
teritoriului ;;1 autorizarea lucrarilor de constructn '

lnfrastructura zonei si utllltatlle pubhce se vor asigura pe cheltuiala
propnetarulm terenulw . ; o

MEMBRII COMISIEI PREZENTI LA SEDINTA

CONACHE EDUARD CATALIN N ) — 7

N ‘ \J CEARL
VIRLAN MIHAI Nj‘bl st ol e e
PINTIU'E.CI'PRIAN /%Ws . L;ONFORM CU
_ P vy e ORIGINALU

2L ; AN e e Secretar General
: Irina ITARU
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

Nr. 21354/08 21,2021

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare si
consultare apublicului cu privire la documentatia:

- PUZ-" CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA, IMREJMUIRE ,
FANTANA, BRANSAMENTE SI RACORDURI, PENTRU TERENUL IN
SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66578) DIN
SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL 64904)”;

- Amplasament: str. GISTESTI nr. 346, nr. Cadastral 66578;

- Beneficiar: — Lupu Jon Cristian si Lupu Mihaela ;

- Proiectant: SC FAB CASA NOUA SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

Cetatenii au fost invitati sd transmita observatii in perioada 10.12.2020 —
20.12.2020, referitoare la documentatia P.U.Z. (afisata pe site-ul Anunturi -
www.primariapascani.ro) disponibild la Serviciu Urbanism din cadrul Primériei
Municipiului Pascani gi la domiciliul d-lor Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela, in
calitate de beneficiar.

Beneficiarii documentatiei, Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela, au amplasat 3
panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, conform Anexei 1 din H.C.L.
nr. 143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Declaratia autentificata sub nr. 3512 din 29 decembrie 2020, arata ca
proprietarul terenului arabil de la Sud Vest(SV) d-1 Nemtanu Vasile este decedat la fel si
mostenitorii sai (sotia si fiica). Pe toata perioada informarii publicului nu au avut
obiectiuni sau sugestii referitoare la CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,
IMREJMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE SI RACORDURI ST RACORDURI,
PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU NR.
CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL
64904), inregistrate la domiciliul beneficiarilor str.Cuza Voda nr. 13, bl D6, sc C, et 3,
ap 9, municipiul Pascani, conform adresei inregistrata la Primaria municipiului Pascani
sub nr. 23384 din 29.12.2020 .




Documentatia disponibila la Serviciu Urbanism, nu a fost consultatd de nici o
persoana si nu au fost transmise obiectii sau sesizéri pe email-ul Primariei Municipiului
Pascani ” office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.Z. pentru ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA P+M, ANEXA, IMREJMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU
NR. CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR.
CADASTRAL 64904), conform adresei nr. 21354/ 22.12.2020 inaintata de Cabinet
Primar.

Avand 1n vedere cé s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 —
etapa elabordrii propunerilor PUZ si RLU aferent, de informare i consultare a publicului
cu privire la documentatia P.U.Z. ,pentru,,CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA,
IMREJMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE SI RACORDURI, PENTRU TERENUL
IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66578) DIN
SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL64904) judetul Iasi, a fost
finalizaté si se va putea Incepe circuitul legal de avizare.

Intocmit: R.P.R..
Serv.Urbanism

%‘7



ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

T SO SE L=

Nr. _23384/25.01.2021

CATRE,

LUPU ION CRISTIAN,

STR.CUZA VODA NR 13, BL D6, SC C, ET3, AP 9
MUNICIPIUL PASCANI ,

JUDETUL IASI.

Avand in vedere solicitarea dvs., inregistrata la Primaria municipiului
Pascani(Consiliul Local Pascani) sub nr. 23384/2020, va facem transmitem in xerocopie
conform cu originalul:

- avizul comisiei de urbanism
- procesul verbal
din data de 25.01.2021 pentru lucrarea ” Plan Urbanistic Zonal — in vederea construirii
unei locuinte P+M, anexa , imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri pentru
terenul in suprafata de 750 mp(identificat cu nr. cadastral 66578) din suprafata
totala de 3469 mp(nr. cad 64904), str. Gistesti nr. 346.
Adresa : strada Gistesti nr. 346 , Municipiul Pascani, judetul Iasi .

SERV. ISM
ING. Leah sile

Red. R.P.R. §
ExZ.



ROMANIA

JUDETUL IAST : M
CONSILIUL JUDETEAN IASI 3
ARHITECT SEF |

Buleyardul Stefan cel Mare gi Sfint. nr 69, cod. 700073, Tagi
Tel: 0232 -235100; Fax: 0232 ~-210336; wmt?:icc.m

Nr. de exemplare: 2

Nr. /é;%/é/;—730’— /? E~ w2z Exemplarnr. ...2

Ca urmare a cererii adresate de LUPU IOAN CRISTIAN si LUPU MIHAELA, cu domiciliul/sediul in judetul
lagi,Municipiul Pascani, satul -, sectorul - cod postal -, StradaCuza Voda nr. 13, bl. 13, sc. -C, et. -3, ap.
-9, inregistrata la nr. 16796/ 598U din 19.05.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ -
a .
Nr. j;dln ‘é;{‘w/}/ . f‘a%l

pentru P.U.Z. pentru: INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
PARTER SI MANSARDA, ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE UTILITATI ,
Initiator: LUPU ION CRISTIAN SI LUPU MIHAELA
Proiectant:SC FAB CASA NOUA Birou de proiectare
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arhitect E. Dimitriu
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z. Teren amplasat in extravilan Municipiu Pascani,
strada Gistesti, nr 346. :
Terenule delimitat la NV de str Gistesti iar la vest, sd , est de proprietati particulare
S teren= 750 mp.
Prevederi P.U.G.. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR nereglementat urbansitic;
- regim de construire: -;
- functiuni predominante: agricol, extravilan:
-Hmax=-; '
- POT max = -;
- CUT max = -;
- retragerea minima fata de aliniament = -;
- retrageri minime faf de limitele laterale = -:
- retrageri minime fata de limitele posterioare = -
- circulatii gi accese:225.00 mp
Prevederi P.U.Z. propuse:
- UTR Lc1- Locuinte individuale si functiuni complementare;
- regim de construire: constructii izolate, regim de inaltime P+1E:
- functiuni predominante: Locuire;
- Hmax=9.00 m;
- POT max = 30%;
- CUT max = 0.6 mp ADC/ mp teren:
- retragerea minima fata de aliniament = 5.00 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 2.00 m:
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 5.00 m
- circulatii si accese:225.00 mp
- echipare tehnico-edilitara: Terenul nu este echipat edilitar,

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.09.2022 se avizeaza
favorabil P.U.Z. si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii: Fara conditii.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexats §i vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Consiliul local al Municipiului Pascani, prin structurile din subordine, va asigura informarea si consultarea
publicului inainte de supunerea spre dezbatere in plenul Consiliului Local, n conformitate cu prevederile Ordinului
M.T.C.T. nr. 2701/2010, publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, partea |, nr. 47/19.01.2011.

Prin Hotararea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a P.U.Z., conform
prevederilor Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Dupa aprobare, primaria Pascani are obligatia de a transmite Hotirarea insotiti de documentatia de
aprobare a P.U.Z/ P.U.Z-C.P. citre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard lasi, in vederea actualizirii
din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciari

Page 1 of 2 14.10.2022



In termen de 15 zile dupa aprobarea P.U.Z. un exem
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in
informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru si
un exemplar se transmite, in format electronic, Min
Publice si Fondurilor Europene pentru preluarea in
350/2001 cu modificarile $i completérile ulterioare.

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pascani pentru aprobarea documentatiei de urbanism va fi
inaintaté si Consiliului Judetean lagi — Directia Arhitect Sef '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 240 din 15.11.2019 si prelungif'pana la data de 02.05.2023, emis de Primaria Pascani.

plar al documentatiei de urbanism se Thainteaza
format electronic, pentru preluarea

publicitate imobiliara si in geoportalul INSIPRE, si
isterului Dezvoltarii Regionale, Administratiei
Observatorul teritorial national, conform Legii nr.

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Lacramioara VERNICA-DASCALESCU
v

ARHITECT SEF,
Ana Maria TIRZIU
Tmi asum in totalitate responsabilitatea corectitudinii
si legalitétii, in solidar cu Trlioc orul inscrisului

SEF SERVIQ@E.A.T.,
Anca MIHAH\ESCU

fmi asum in totalitate respans‘ ilitatea corectitudinii
si legalitatii, in solidar cu Tntdgh i%rul Tnscrisului

b
SERVICIUL JURIDIC
CONTENCIOS ADMINISTRATIV,
Georgiana Veronica DOMINTE CRISTEA
Tmi asum in totalitate responsabilitatea corectitudinii
si legalitétii, in solidar cu intocmitorul inscrisului

Page 2 of 2 14.10 2072



Planul se va utiliza doar in scopul solicitat, respectiv in scopul : Intocmire plan urbanistic zonal. pentru construire locuinta
parter cu mansarda, anexa. imprejmuire. fantana. bransamente si racorduri. pentru terenul in suprafata 750 mp din
Suprafata tolala de 3469 mp.. nr. cadastral 64904 (nr.cad. vechi 1462)

_ si va fi insotit de procesul verbal de receptie nr. ....5482/2022
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PLAN URBANISTIC ZONAL
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

[« umTE

e * LIMITA PLAN URBANISTIC ZONAL

._._._l LIMITA TEREN STUDIAT PRIN PUZ = LIMITA TEREN PROPRIETATE PRIVATA
s CATEGORII DE FOLOSINTA ALE TERENURILOR

SPATII VERZI, GRADINI, CURTI CONSTRUCTII, ETC

TEREN AGRICOL / SPATII VERZI NEAMENAJATE
+  FUNCTIUNI ALE CLADIRILOR

LOCUINTE INDIVIDUALE

CONSTRUCTII ANEXE, GARAJE
¢ REGLEMENTARI URBANISTICE
ALINIAMENT STRDAL PROPUS

e messl ALINIERI STRADALE PROPUSE

W

]

11335 TEREN CURTI CONSTRUCTI

ALINIERI LATERALE PROPUSE

SUPRAFATA EDIFICABILA

HHHHHET
2. INALTIME MAXIMA LA
1 2 1. REGIM DE INALTIME MAXIM STREASINA SAU ATIC
3 B 3. P.O.T MAXIM 4, C.UT. MAXIM
e CIRCULATII
CIRCULATII AUTO

CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE
T HITT PLATFORME GIRCULATIE ] PLATFORME PARCARI
SPATII DE PARCARE

A | rccesePTONALE/AUTO

PROPUNERI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI:

- extinderea retelei de apa si canalizare si refacerea imbracamintii stradale;
- realizarea de rigole in lungul strazilor spre zona de parcari;

- realizarea de spatii plantate de protectie intre cladiri si reteaua stradala;

ALINIERE PRINCIPALA - MINIM § m

ALINIERE POSTERIOARA - MINIM 5 m

ALINIERE LATERALA - MINIM 2 m

ACCESE - accesul se va realiza direct dinspre latura din N
FUNCTIUNEA - locuinte unifamiliale + functiuni complementare
REGIMUL DE INALTIME - P+1E

INALTIMEA MAXIMA  -9m
P.O.T. -30%
C.UT. -06

Inaltimea la streasina se masoara de la cota +0,00 a pardoselii de Ia parter

Se poate construi P+1E fara a depasii CUT -ul aprobat P = '
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA, ANEXA,
IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE S| RACORDURI,
PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750MP DIN SUPRAFATA

TOTALA DE 3469MP

mun. Pascani, str Gastesti, jud lasi

Proiect faza : PUZ

Beneficiar: LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL

Proiect nr 108 / DECEMBRIE 2020

Volumul cuprinde : Piese scrise si desenate



Tel:(004) 0733222744
ARHITECTURA, DESIGN, INGINERIE

BORDEROU

PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG Pascani

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei
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Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

11. Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu destinatie speciala.

Il - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

IV — PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

VOLUMUL 3. - PIESE DESENATE

PLANSA NUME SCARA
uo Plan incadrare in teritoriu 1/5000
U1 Situatia existenta, analiza functionala, disfunctionalitati 1/500
U2 Reglementari urbanistice 1/500
u2.1 Posibilitati de mobilare urbana 1/500
u2.2 llustrare urbanistica pe zona 1/500
U3 Reglementari tehnico edilitare 1/500
U4 Proprietatea asupra terenurilor 1/500
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VOLUMUL | - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL, PENTRU

D mirea:
enum CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER CU MANSARDA,

ANEXA, IMPREJMUIRE, FANTANA, BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA 750
MP DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP

Amplasament: mun. Pascani, str Gastesti, nc 66578 ( nc vechi 64904)

Beneficiar: LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA

Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL

Urbanism SC URBA SISTEM SRL

Data elaborarii: DECEMBRIE 2020

1.2 OBIECTUL PUZ

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiiior se face pe baza unei
documentatii de urbanism aprobata. Din aceasta categorie de documentatii face parte Planul
Urbanistic Zonal (denumit prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000),
alaturi de Planul Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 13 N/1999) si
de Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic
Zonal constituind principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a
unui teritoriu in vederea dezvoltarii armonioase a acestuia in cadrul localitatii din care va face

parte.
PLANUL URBANISTIC ZONAL - pentru construire locuinta, anexa, imprejmuire,

fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata 750 mp din suprafata totala
de 3469mp, nc 66578 ( nc vechi 64904) - va stabili regimul de construire pentru parcela
studiata, cu influentele spre vecinatatile imediate. Se va stabili regimul tehnic aferent

constructiilor ce se vor implanta.
Se va urmari integrarea zonei studiate si a constructiilor propuse in caracterul

general al unitatii teritoriale de referintd. Se va avea in vedere realizarea unui cadru construit
adecvat zonei.

Se va urmari rezolvarea din punct de vedere urbanistic a zonei respective in relatie cu
fondul construit existent.

Se va urmari modul de realizare a legaturilor in cadrul relatiilor din interiorul UTR.
Materializarea propunerilor de amenajare spatiala si dezvoltare urbanistica, reglementate prin
P.U.Z., se face in timp, in functie de bugetul si intentiile beneficiarului.

Beneficiarul este in posesia terenului cu o suprafata totala de 3469,00 mp, din care 750
mp studiati prin prezentul PUZ, conform contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr.
sub nr. 2165 din 19 iulie 2016.

Terenul are o forma rectangulara.

In conformitate cu reglementarile stabilite prin P.U.G. municipiul Pascani si certificatul de
urbanism eliberat de Primaria Municipiului Pagcani beneficiarilor:

- Destinatia UTR-ului: extravilan;

- Procentul de Ocupare al Terenului - P.O.T.: conform PUZ;

- Coeficientul de Utilizare al Terenului - C.U.T.: conform PUZ ce se va elabora functie de
POT si de regimul de inaltime stabilit prin PUZ;

- Regim de inaltime: conform PUZ ce se va elabora;

- Caracteristici volumetrice: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in
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vigoare;

- Aliniament stradal: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare;

- Alinire laterala si posterior: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in
vigoare;

- Accese - parcaje: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare in
vederea asigurarii necesarului de locuri de parcare cu un grad de acoperire de 1,2;

- Echipare edilitara: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Prin prezenta documentatie se stabilesc limitele de construibilitate, indicatorii urbanistici,
regimul de inaltime si aliniamentele posibile.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Anterior intocmirii prezentului PUZ:
"Plan Urbanistic General al Municipiului Pagcani" si "Regulamentul urbanistic
aferent P.U.G.-ului",
- Legea 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare
- HG 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea RGU

- Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordinul
MLPAT 176/N/2000

- Studiu de oportunitate nr 20404/24.11.2020
Concomitent, pentru intocmirea PUZ — ului si stabilirea elementelor de Regulament, a
fost necesar sa fie clarificate o serie de aspecte si elaborate o serie de documentatii:
- Studiu geotehnic;
- Planuri topografice scara 1:5000, 1:2000, 1:500
- Avize de la detinatorii de utilitati din zona;
- Delimitarea clara a aliniamentelor existente;
- ldentificarea situatiei juridice a terenurilor;
- Identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul vizat pentru proiectul - pentru construire locuinta, anexa,
imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri nc 66578 ( nc vechi 64904) - pe care se va
intocmi Planul Urbanistic Zonal este situat in extravilanul municipiului Pascani,avand categoria
de folosinta - teren arabil- cu o suprafatd de 750 mp

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Punerea in posesie a terenurilor catre proprietari a fost momentul care, printre altele, a
relansat activitatea de constructii de locuinte individuale, reprezentdnd o presiune puternica
asupra administratiei locale cu privire la extinderea intravilanelor localitatilor, precum si interventii
in zonele de locuinte cu obiective incompatibile din punct de vedere functional.

In zona studiata aceste constructii noi, majoritatea cu destinatia pentru locuire, s-au
amplasat in lungul drumurilor (judetene, locale), prelungind tentacular intrarile in localitate.
Evolutia din ultimii ani a facut ca zona sa fie atractiva pentru realizarea unor investitii imobiliare.
Zona adiacenta este compusa, in general, din locuinte individuale, cu regim de inaltime de P+1E,

P+M.
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Zona are o densitate construitd redusa, dar cu un potential mare de dezvoltare avand in
vedere aproprierea de iesire din municipiu catre Gastesti prin Drumul DJ208, ce poate asigura un
acces facil, dar si pentru ca vis a vis de acest drum este limita cu intravilanul comunei Valea Seaca

2.2INCADRAREA IN LOCALITATE
Amplasamentul ce face obiectul documentatiei — faza PUZ — se afla in extravilanul
municipiului Pascani, pe str Gasesti, nr. Cad. 1462 (din cvc) / 66578 dezmembrat din fost nr cad
64904. pe drumul dintre DJ208 spre Gastesti partea stanga.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
e Pe latura de N: str Gastesti (DR)
e Pe latura de E: nr cad 64144
e Pe latura de S: rest proprietate si - DR -
e Pe latura de V: propr Nemtanu Vasile
Zona adiacenta este compusa, in general, din locuinte individuale, cu regim de inaltime
de P+1E, P+M.
Accesibilitatea
In acest moment leg&tura amplasamentului cu zonele principale ale municipiului Pascani
se realizeaza prin intermediul strazii Gastesti spre DJ208 si asftel leaga mun Pascani de suburbia
Gastesti.
Cooperare in domeniul edilitar:
Exceptand reteau electrica, zona nu este echipata edilitar si in momentul actual nu sunt
derulate proiecte de modernizare a acestora.
Servirea cu institutii de interes general
Tot in municipiul Pascani se realizeaza servirea cu institutii de interes general, aici
gasindu-se sediul primariei, unitati administrative, financiar - bancare, scolare, de sanatate,
culturale, de cult si comerciale.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul studiat prin PUZ este situat in sesul nordic al municipiului si este relativ plat
Dispune se un cadru natural placut, iar conditiile de mediu sunt bune, neexistand poluare
datorata diverselor surse sau vecinatati, iar insorirea este buna

Relieful

Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului
Sucevei,ocupand de la vest la est urmatoarele subunitati ale acestuia: Podisul
Falticenilor,Culoarul Siretului si Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic,
teritoriul se desfasoara in principal in lunca si pe terasele raului Siret, dar si pe platouri
sculpturale si versanti.

Teritoriul studiat in partea de Nord a municipiului Pascani prezinta un relief specific
de ses.

Reteaua hidrografica

Teritoriul municipiului Pascani dispune de un potential hidrografic constituit din ape de
suprafata si ape subterane

Reteaua hidrografica din teritoriul municipiului Pascani, apartine bazinului Siretului si
este formata din cursul mijlociu al raului Siret (cca. 11 km), cu afluentii sai de pe partea dreapta -
Gastesti, Fantanele, Bosteni, Vadutu, (dupa confluenta lor - Haznaseni sau Sodomeni) - precum
si cu afluentul sau pe stanga - cursul inferior al paraului Hirmanesti.

Pentru combaterea inundatiilor si a excesului de umiditate, au fost executate in zona
orasului urmatoarele lucrari hidrotehnice: indiguire mal drept rau Siret intre Lunca si Blagesti,
regularizare si indiguire prin Fantanele, parau Gastesti si parau Haznaseni, acumulare Pascani

|7
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(in finalizare), canale de desecare - drenaj in incinta indiguita.

In zona nu exista cursuri de apa care sa influenteze solutiile propuse

Clima

Teritoriul municipiului Pascani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental
denuanta destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pascani.

Temperatura medie anuala este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C si
un minim mediu n ianuarie de -2,7°C. In cursul anului cresterile interlunare cele mai pronuntate
se inregistreaza intre martie-aprilie (6,7°C) si aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile cele mai mari
intre septembrie-octombrie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C).

Precipitatiile atmosferice -sunt moderate, cantitatea medie anuala fiind de 534,0
mm/m?Z.

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantitati medii lunare inregistrandu-se in
luna iunie (91,6 mm/m?), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la
volumul mediu multianual il au precipitatiile din perioada calda a anului (70%), comparativ cu cele
din semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitati de
precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupa care urmeaza primavara (26%),
toamna (21%) si iarna (11%).

Vanturile care activeaza in zona Pascani sunt determinate atat de circulatia generala a
atmosferei, céat si de conditiile reliefului local, fiind mult influentate de prezenta vaii Siretului care
functioneaza ca un culoar in lungul caruia se canalizeaza masele de aer.

Conditii geotehnice,

Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile geotehnice si
de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

- soluri vegetale in grosimi de 0,70-0,80m-accidental mai groase;

- argila prafoasa, galbena-cafenie, cu intercalatii nisipoase, plastic viitoasa, prezenta
pina la adincimea de 7,00m unde s-a finalizat executia forajelor si care se caracterizata printr-o
porozitate de 46-47.5%, mdicile porilor are valoarea de 0.87-0.88, greutatea volumica in stare
naturala este y= 17.0-17.5kN/m?3, iar in stare uscata Yd = 14.0-14.5kN/m?3

Terenul de fundare este format dintr-un deposit de argila prafoasa, galbena cafenie,
plastic-vartoasa:

Apa subterana nu a fost interceptata in foraje pana la adancimea de 7.00m aceasta
avand un nivel variabil functie de regimul pluviometric si microrelief. Prospectiunile au fost
efectuate intr-o perioada cu percipitatii natural

Incadrarea seismica.

Conform prevederilor din normativul P100/1-2013, amplasamentul se incadreaza:

e zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;

e perioada de control (colt) Tc = 0,7 sec.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalata pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei

Categoria geotehnica — 1 — risc geotehnic redus.

Adincimea maxima de inghet, conform prevederilor STAS 6054-77, este de 0,90m de la
supr. terenului. riscuri naturale

Riscuri naturale

Conform concluziilor din studiului geotehnic realizat, amplasamentul studiat are
stabilitatea generala si locala asigurata in ipoteza respectarii recomandarilor din studiul
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geotehnic, nefiind afectat de degradari erozive sau alunecari si nu prezinta probleme de
stabilitate. Avand Tn vedere cotele ridicate ale amplasamentului nu se poate vorbi despre
inundabilitate.

Nu este supus inundatiilor si viiturilor de apa si nu prezinta accidente subterane. Nu se
semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri, hrube sau umpluturi

de grosimi mari.

2.4 CIRCULATIA
Zona studiatd are un caracter de periferie urbana, fiind echipata cu drumuri de asfalt din

punct de vedere al circulatiei auto principale.
Amplasamentul studiat are acces pietonal si auto din str Gasteti, drumuri aferente laturii
de Nord. In zona proprietatii, str Gastesti este de 2 benzi de circulatie de aprox 5.8 + acostament

( total 7m)

Capacitati de transport

Capacitatea de transport este cantitatea de marfuri/numarul de calatori care se pot
deplasa cu mijloacele de transport auto intr-o ora sau intr-o zi, intr-un anumit sens de circulatie;
ea depinde de tipul de autovehicule si capacitatea de circulatie. Capacitatea de circulatie este
reprezentatd de numarul maxim de autovehicule care pot circula pe un sector de drum intr-un
sens sau in ambele sensuri de circulatie, intr-un timp determinat; si este determinata in functie
de latimea drumului, gradul de vizibilitate, viteza de deplasare, tipul de vehicule (proportia celor
grele), posibilitatea efectuarii depasirilor.

Circulatia rutiera in zona se desfasoara pe o trama stradala care este dimensionata
conform legislatiei in vigoare. Principala cale de comunicatie din zona este str Gastesti. Astfel
capacitatile de transport ale strazilor din zona studiatd acoperé necesitétile populatiei si ale

transportatorilor.
* Necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi

v v oA

Este necesara intretinerea periodica a drumurilor existente, fara insa a se realiza artere
noi.

* Intersectii cu probleme

Intersectiile situate in zona trebuiesc semnalizate, necesitand refacerea periodica a
marcajelor rutiere.

* Prioritati

o Disfunctionalitatile constatate in circulatie, au dus la crearea unor prioritati:

- intretinerea imbracamintii asfaltice,

- realizarea de trotuare
- realizareal refacerea perdelelor vegetale de aliniament/ protectie de langa drumuri.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupéa zona studiata

Zona studiata are in componenta terenuri apartinand domeniului public - drumuri, cai
de acces si terenuri apartinand domeniului privat - din categoria: arabil, etc..

Prin documentatia PUZ se propune trecerea terenurilor in intravilan si contruirea unei
cladiri de locuinta individuala pana la regimul de inaltime P+1E ce nu va depasi inaltimea de 9 m
(coama), precum si construirea unor anexe si spatii de parcare.

Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona, in apropierea amplasamentului:

Relationari intre functiuni
Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona (parcelele alaturate): terenuri apartinand

persoanelor fizice si juridice.
Terenurile de pe amplasament apartin domeniului privat

Procentul de ocupere a terenului este maxim 30%, restul terenurilor fiind neocupate,
existand posibilitatea parcelarii suprafetelor pentru constructia de locuinte individuale si
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organizarea de spatii verzi

Prin documentatia P.U.Z. se propune urmatoarea destinatie, U.T.R. LC 1 — zona de
locuite unifamiliale + functiuni complementare;

Inaltimea volumelor propuse nu va depasi inaltimea maxima de 9,00m la coama (
P+1E).

Alinierea stradal va fi de min 5 m fata de str Gastesti (min 10m ax drum).

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.maxim) este de 30,0%, iar coeficientul de
utilizare al terenului (C.U.T.maxim) de 0,06 Adc/ mp.

Distantele fata de cladirile invecinate

Pentru toate laturile distantele pana la cladirile vecine sunt de peste 17m.

Aliniamentele zonei edificabile se vor pastra conform plansei desenate U.2
Reglementari urbanistice - zonificare.

- Amplasamentele invecinate sunt libere de constructii.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In zona sunt asigurate urmatoarele servicii (pe o raza de 1000m): locuire (locuinte
individuale), transporturi (trasee transport in comun, statie benzina, service auto), comert
(magazine de cartier).

Aspectele calitative ale fondului construit

Fondul construit existent este relativ ordonat, distribuit fatd de drumurile din zona, cu
cladiri dispuse izolat sau in ansambluri, cu retrageri variabile.

In zona studiat&, in vecinitatea amplasamentului, nu putem remarca constructii cu o
arhitectura deosebita, cu un stil arhitectural clar definit prin elemente constructive sau detalii
caracteristice.

Asigurarea cu spatii verzi

In apropierea amplasamentului nu exista spatii verzi amenajate. Datorita dimensiunilor

si a necesitatilor functionale, terenul studiat va avea o suprafata min 40% de spatii verzi.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalitatile zonei sunt urmatoarele:

- necesitatea imbunatatirii aspectului constructiilor din zona,
- lipsa retelelor edilitare

- nu exista trotuare

2.6 ECHIPARE EDILITARA
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
Exceptand reteaua de energie electrica, zona studiata nu este echipata edilitar,

ALIMENTAREA CU APA

In prezent pe amplasamentul solicitat APAVITAL S.A. nu detine in exploatare retele
publice de distributie apa. Alimentarea cu apa se face prin intermediul unui put farat / fantana cu
pompe, statie de tartare / filtrare apa si rezervoare de inmagazinare a apei cu un debit mediu de
maxim 1 mc/zi cu respectarea prevederilor HG 930 / 2005 (protectia sanitara a sursei de apa) si
legea 458 / 2002 republicata privind calitatea apei potabile.

In momentul in care extinderea retelei de apa va fi dezvoltata in zona terenului,
asigurarea necesarului de apa potabila va fi realizata din reteaua publica.

Apa necesara pentru:
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- consum potabil si igienic al beneficiarului in locuinta
- consum pentru irigare teren

CANALIZARE

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre bazinul vidanjabil propus a se
realiza pe amplasament pe amplasament. Vidanjare ase va face la comanda beneficiarului catre
SC Apa-Vital SA

GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere este asigurat de catre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajata o zona pentru colectarea gunoiului, pubele PP

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
In apropierea zonei studiate se gasesc retele electrice, apartinand DELGAZ GRID.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiarului.

TELEFONIE
In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in

apropierea amplasamentului exista retele de telefonie, apartinand TELEKOM S.A.. dar si o serie
de operatori de internet si televiziune
Bransarea la reteaua existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
In zona nu exista retele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat.
Asigurarare incalzirii si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie.

Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati ale zonei sunt retele care nu sunt situate in apropierea
amplasamentului, (beneficiarul fiind nevoit sa faca racordarea la retelele existente in zona pe

propria cheltuiald).

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Clima

Teritoriul municipiului Pascani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental
denuanta destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pagcani.

Aerul
Nu exista surse de poluare majore in zona.
Prezenta padurii din apropierea drumului diminueaza poluarea aerului din zona. Astfel

valorile medii zilnice, lunare sau anuale nu inregistreaza depasiri ale concentratiilor admisibile.

Apa
Apreciem ca agresivitatea sulfaticad asupra betoanelor, respectiv a metalelor este slaba,
deoarece pe amplasamente si in vecinatatile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri

chimice.

ARHITECTURA, DESIGN, INGINERIE
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Solul
In prezent, nu se inregistreazd poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari

necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic.

Nivelul fonic
Ca si aerul, singurul poluator fonic din zona este traficul auto, generat de deplasarile

inspre si dinspre centrul orasului lasi. Valorile inregistrate se inscriu in limitele admise (pana la 60
dB).

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta ca:

- zona nu este poluata,

- microclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeaza a se desfasura.

Din cele prezentate rezulta ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este ,mediu”
in zona studiata, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind concentratiile
maxime admisibile.

Dupa cum am aratat in capitolele de mai sus, zona studiatéd este construita, conform
Planului Urbanistic General care a reglementat modalitdtile de construire si de ocupare a

terenurilor.
Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de o pozitie

buna.
Prin proiectarea atenta a fiecarui obiectiv si exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru

ajuta inclusiv relieful si vegetatia existenta.
In zona amplasamentului nu exista valori de patrimoniu sau monumente.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In zona studiata nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de
instabilitate.

Prin urmare, elementele de geomerfologie observate si analizate in teren confera zonei
investigate un caracter stabil din punct de vedere geodinamic fara a impune necesitatea efectuarii

unor analize de stabilitate.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii gi din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
In conditiile actuale nu sunt prezente riscuri pentru zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Langa zona studiata nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesita protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Elementele cu potential turistic si balnear lipsesc din zona studiata.

Din analiza factorilor de mediu rezulta ca:

- nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este redus in zona studiata, valorile medii
zilnice, lunar

- microclimatul zonei este potrivit pentru functiunea propusa;
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- prin proiectarea atentd a obiectivului, se pot crea spatii reprezentative, racordate la

cadrul
natural si construit existent.e/anuale inregistrate nedepéasind concentratile maxime

admisibile;
2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 44 / 10.03.2021, pe terenul pentru care se
elaboreaza prezentul PUZ, se solicita realizarea unei locuinte, anexa si imprejmuire,
bransamente si racorduri.

Prezentarea optiunilor populatiei

Optiunea populatiei ce locuieste in zona este in general favorabila dezvoltarii urbanistice
a zonei prin "implantul” de locuinte unifimiliale ce se va realiza, si aceasta optiune este motivata
de faptul ca odata cu ea se vor moderniza caile de comunicatie ( strazi, trotuare), vor aparea o
serie de dotari (echipamante publice) si echiparea edilitara se va imbunatati.

.Pe toata perioada informarii publicului nu au avut obiectiuni sau sugestii referitoare la
CONSTRUIRE LOCUINT A P+M, ANEXA, IMREJMUIRE, FANTANA BRANSAWIfINTE Sl
RACORDURI SI RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT
CU NR. CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL
64904), inregistrate la domiciliul beneficiarilor str.Cuza Voda nr. 13, bl D6, sc C, et 3, ap 9,
municipiul Pascani, conform adresei inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr. 23384
din 29.12.2020

Documentatia disponibila la Serviciu Urbanism, nu a fost consultata de nici o persoana si
nu au fost transmise obiectii sau sesizari pe email-ul Primariei Municipiului Pascani”
office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.Z. pentru ,,CONSTRUIRE LOCUINT A P+M, ANEXA,
IMREJMUIRE, FANTANA BRANSAMENTE SI RACORDURI, PENTRU TERENUL IN
SUPRAFATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA
TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL 64904), conform adresei nr. 21354/ 22.12.2020 inaintata
de Cabinet Primar.

A véand in vedere ca s-au parcurs procedurile prevazute de H.C.L. nr. 143/20.12.2011
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 - etapa elaborarii propunerilor PUZ gi
RLU aferent, de informare si consultare a publicului cu privire la documentatia P.U.Z. ,pentru
+CONSTRUIRE LOCUINTA P+M, ANEXA, IMREJMUIRE , FANTANA BRANSAMENTE SI
RACORDURI, PENTRU TERENUL IN SUPRAF ATA DE 750MP( IDENTIFICAT CU NR.
CADASTRAL 66578) DIN SUPRAFATA TOTALA DE 3469MP(NR. CADASTRAL64904) judetul
lasi, a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal de avizare.”

Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Administratia publica locala prin Consiliul Local al Municipiului Pascani si prin Primaria
Municipiului Pascani are in programul de guvernare locala permanenta dezvoltare a localitatii din
toate punctele de vedere, principalul obiectiv fiind cresterea nivelul de trai. in acest context se
inscrie si dezvoltarea investitiilor private.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate

Punctul de vedere al proiectantului este favorabil initiativei investitorilor, nu numai din
motive de ordin subiectiv, ci mai ales datorita faptului ca se deschide o noua directie de dezvoltare
urbanistica in ceea ce priveste dotarile rezidentiale.

De asemenea, va trebui ca reglementarile acestei lucrari sa tina cont si de lucrarile
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anterior elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile
avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prezentarea sintetica a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z., a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice

Prin tema de proiectare s-au analizat intr-o prima faza, la nivel general, implicatiile pe
care le are realizarea acestui obiectiv

Unul dintre aceste obiective se refera la ameliorarea cadrului construit existent.

Aceasta implica:
- extinderea pe terenuri noi si valorificarea la maxim a potentialului acestora;

- ameliorarea circulatiei si realizarea unor cai de acces optime la zonele nou

constituite;
- innoirea fondului de locuinte;
- dezvoltarea zonelor dedicate serviciilor.
Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se

desprind urmatoarele concluzii:
- Pe terenul studiat se va putea construi, avand asigurata stabilitatea generala si

locala.
- Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor

pluviale
- Prin functiunea cladirii nu se aduc neajunsuri vecinatatilor pe termen scurt sau lung.
Concluziile care rezulta din cele analizate converg spre ideea continuarii dezvoltarii
urbanistice a acestei zone, beneficiile fiind nu numai pentru investitori, ci si pentru cei ce
locuiesc sau isi desfagoara activitatea in vecinatatea perimetrului studiat: din punct de vedere al

aspectului general al zonei, echiparii edilitare, al dezvoltarii si modernizarii cailor de comunicatie.

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

“Planul Urbanistic General al Municipiului Pascani” si “Regulamentul urbanistic aferent
P.U.G.” avizat si aprobat in 2009 nu prevede pentru zona studiata nici o reglementare fiind in
extravilan, acestea urmand sa se stabileasca prin studii punctuale precum cel de fata.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu prezinta multe elemente atractive naturale. Zona studiata nu
beneficiaza de un cadru natural prea elaborat. Terenul va fi amenajat in concordanta cu
suprafata, pozitia si specificul constructiei. In apropierea amplasamentului nu se gasesc spatii

verzi amenajate.
Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de clima,

valorificarea unor potentiale balneare.
Pe terenul studiat se poate edifica prin constructia propusa, respectand caracteristicile

prezentate in capitolul 2.5 si aliniamentele existente. Prin proiect se propune realizarea unor
volume cu o arhitectura moderna, cu elemente constructive corect fixate, imbinate si etanseizate

(adaptat la conditiile climatice)

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

14
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Calea de acces este str Gastesti, ce face legatura intre DJ 208 si suburbia
municipiului Pascani - Gasesti, cu cate o banda de circulatie, calea de rulare avand in total o
latime 7 m. Aceasta are gabaritul necesar pentru a satisface fluxul de circulatie auto din zona

din momentul de fata.
Amenajarea incintei va cuprind platforme pentru circulatie auto si parcaje de

suprafata pentru beneficiari.
Organizarea circulatiei i a transportului in comun (modernizarea si completarea

arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor de
transport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari)
Modernizarea circulatiei trebuie asigurata fara a fi necesare completari majore ale

arterelor de circulatie.
Accesibilitatea pe amplasament si inscrierea in circulatie se face din str Gastesti. Toate

acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie conform legilor in

vigoare.
Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii

speciale pentru persoane cu handicap locomotor)
In acest moment nu exista trotuare, iar cele propuse prin P.U.Z. in zona sunt
dimensionate conform normativelor si pot prelua pietonii din ambele cai de circulatie existente in

zona.
Nu sunt amenajate piste pentru biciclisti in apropierea amplasamentului studiat.

Pentru persoanele cu handicap locomotor sunt amenajate rampe la trecerile de pietoni
si la unele obiective de interes general din zona

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Amplasamentul vizat pentru proiectul - pentru pentru construire locuinta, anexa,
imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata 750 mp din
suprafata totala de 3469mp, nc 66578 ( nc vechi 64904) - este situat in extravilanul
municipiului Pascani, avand categoria de folosinta - teren arabil- cu o suprafata de 750 mp

In cadrul documentatiei PUZ se propun urmétoarele:

- ALINIERI STRADALE
- se propune minim 5 de metri de la aliniamentul terenului cu str Gastesti

ALINIERI LATERALE S| POSTERIOARE

- min 2,00 metri - pe latura de Est — propr privat nr.cad. 65144;

- min 2,00 metri - pe latura de Vest — propr Nemtanu Vasile ;

- min 5,00m metri — pe latura de Sud - rest de proprietate Lupu lon

- ACCESE - terenul are asigurat accesul dinspre strada str Gastesti;

- FUNCTIUNEA - zona pentru locuinte individuale si functiuni complementare;
- REGIMUL DE INALTIME este P+1E;

- INALTIMEA MAXIMA la coama va fi de 9.00 metri masurata de la cota CTN;
- P.O.T. - 30,00%

- C.U.T. -0,06
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BILANTUL TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT-PROPUS

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP % MP %
Zona construita 0 0% 225 30
Circulatii carosabile, pietonale 0 0% 225 30
Spatii libere verzi 750 100% 300 40
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 750 100,00 % 750 100,00 %

REGIMUL DE INALTIME
Pentru constructii va fi P+1E.

INDICATORI DE CONSTRUIBILITATE

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. va fi maxim 30,00%.
Coeficientul de utilizare teren - C.U.T. va fi maxim 0,6.

FUNCTIUNI ADMISE

Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajéri sportive etc, conditiilor impuse de
Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord. 1378/2018 — art.4.;

Se propune o constructie care sa se dezvolte pe un nivel suprateran cu structura din

zidarie portanta sau cadre si acoperire de tip sarpanta.
Constructia se va amplasa in suprafata edificabila conform plansei U2. Principalele

functiuni propuse sunt:
- Zona edificabila;

- Spatii plantate / verzi / gradini;

- Zona circulatie auto si pietonala;

Prezentul studiu va rezolva urmatoarele obiective principale;

- Stabilirea zonei de implantare a constructiilor;

- Stabilirea regimului de aliniere;

- Reglementarea indicilor urbanistici;

- Asigurarea accesului carosabil si pietonal la nivelul cerintelor actuale;

Dupa realizarea constructiei, terenul ramas liber va fi amenajat ca zona verde si

zona de circulatie pietonala.

Modul de utilizare al terenului este ilustrat prin valorile procentului de ocupare a
terenului (P.O.T.) si a coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.), care sunt raportati
numai la incinta obiectvului de investitie propus (a lotului studiat in aceasta documentatie).

Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tinand cont de
omogenitatea terenului si de suprafata relativ redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate

Teritoriala de Referinta.

FUNCTIUNI ADMISE CONDITIONAT
Spatii amplasate la parterul al imobilului propus, cu acces separat, cu respectarea
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conditiilor impuse de Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord.
1378/2018 — art.6.;.

FUNCTIUNI INTERZISE

Sunt interzise activitatile industriale sau manufacturiere poluante pentru aer, sol,
apa, sau a caror nivel de poluare nu poate fi pastrat in standardele prevazute de lege.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa se va face dintr-un put forat sau o fantana cu pompe, statie de tartare /
filtrare apa si rezervoare de inmagazinare a apei cu un debit mediu de maxim 1 mc/zi cu
respectarea prevederilor HG 930 / 2005 (protectia sanitara a sursei de apa) si legea 458 / 2002
republicata privind calitatea apei potabile, pana la extinderea retelei publice a localitatii

administrata de SC Apa-Vital SA.
Bransamentul de apa pana la constructie se executa cu conducta PEHD D32 pozata

ingropat la cota -1m, pe pat de nisip cu grosimea stratului de minim 10cm.

CANALIZARE

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre un bazin vidanjabil cu capacitatea de
6 mc, propus a se realiza pe amplasament. Vidanjarea se va face la comanda beneficiarilor de
catre operatorul local de apa si canalizare ( SC Apa-Vital SA)

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin camine de tip Gaiger
si rigole catre un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

CONCLUzII
Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite in

cadrul fazelor ulterioare de proiectare (Pth, DTAC, DE) si a avizelor de la detinatorii de utilitati.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In apropierea zonei studiate se gasesc retele electrice, apartinand DELGAZ GRID.
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face pe cheltuia beneficiarului.

Pentru alimentarea cu energie electrica s-au avut in vedere urmatoarele criterii de baza:

- alimentarea cu energie electrica trebuie sa corespunda nivelurilor de exigente impuse

de normele europene,
- la proiectarea si executarea alimentarii cu energie electrica vor fi respectate

prescriptiile tehnice in vigoare: PE 132, PE155, PE 136.
- Pentru calculul necesarului de putere se va stabili puterea de calcul pentru fiecare linie

care alimenteaza grupurile de consumatori.
- Stabilirea solutiei de racordare la retelele de joasa tensiune si medie tensiune, se va
face in conformitate cu proiectul de specialitate, ce va fi intocmit de S.C. DELGAZ GRID S.A. filiala

Pascani, la comanda investitorilor.

TELECOMUNICATII
In cazul in care se va dori se va realiza cablarea la o retea de telefonie din zona, in

apropierea amplasamentului str Gastesti exista retele de telefonie, apartinand TELEKOM S A..
Bransarea la reteaua existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
In zona nu exista retele are operatorilor de energie termica in sistem centralizat.
Asigurarare incalzirii si prepararea apei calde se va realiza prin centrala proprie.

ARHITECTURA, DESIGN, INGINERIE
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RETELE DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
In zona studiata nu se gaseste retea de gaze naturale, apartinand DELGAZ GRID

GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere este asigurat de catre
operatorul de salubritate Girexim Universal SA.

Pe amplasament va fi amenajata o zona pentru colectarea gunoiului, pubele PP.
Depozitarea recipietelor pentru colectare selective se va face pe o platforma betonata aflata la o
distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate
masurile pentru eliminarea poluarii de tip apa — aer — sol.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc.)

Toate functiunile din zona studiata vor avea caracter nepoluant, ludndu-se toate
masurile
pentru eliminarea poluarii de tip apa - aer - sol.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperiguri si de pe terenul amenajat sa se faca spre un sistem centralizat de canalizare la
sistemul de canalizare a orasului - fara sa afecteze proprietatile invecinate. De asemenea,
drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale corespunzatoare pentru o buna utilizare
si scurgere a apelor meteorice. Apele rezultate din activitatile menajere vor fi deversate in
sistemul municipal de canalizare apartinand S.C. Apavital S.A. Deseurile menajere vor fi
depozitate in pubele si colectate prin serviciu de salubritate centralizat al Municipiului Pascani.

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de

substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Prin functiunile propuse, in zona nu vor exista surse de zgomot, vibratii si radiatii de
natura sa constituie un factor de poluare.

Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectie a drumurilor se vor
planta arbori, realizandu-se o perdea de protectie, de asemenea si in zona parcarilor.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii
naturali constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al mediului
(reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie sa se faca spre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu,
in functie de disponibilitaile financiare existente (studii cost-eficienta);

- elaborarea si aplicarea unui sistem legislativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare a calitatii mediului

Aer - Prin activitatea desfasurata nu se elimina noxe sau alte catogorii de poluanti ai

aerului.
Apa - Procesele desfasurate nu vor genera ape uzate tehnologice. Apele uzate
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menajere vor fi evacuate intr-un bazin betonat vidanjabil cu un volul de 12 mc, dupa ce mai
intai au fost trecute printr-un separator de grasimi.

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre
un bazin de colectare, iar apa va fi folosita la udarea spatilor verzi / gradinii

Sol - In prezent, nu se inregistreaza poluari ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care sa produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datorita efectului lor conjugat ecologic si economic. Deseurile rezultate vor fi colectate selectiv
in containere etanse si vor fi preluatede serviciul de salubritate. Se interzice cu desavarsire
depozitarea pe sol sau ingoparea oricaror tipuri de deseuri solide sau lichide.

O alta masura ar fi protejarea solului de infiltratii de apd meteorica in cantitati mari i
antrenarea de poluanti sau provocarea de alunecadri locale sau chiar generale ale solului. In acest
sens sistematizarea verticala, pantele de scurgere si rigolele la suprafata, precum si retelele de
drenuri subterane vor proteja solul de posibile accidente nedorite.

Nivel fonic - Functionarea nu produce zgomote care sa depaseasca limita admisa de
lege pentru zone de locuit.

Pentru reducerea poludrii sonore se propun plantatii de arbori care sa reduca propagarea
undelor sonore, suprafete opace realizate din materiale absorbante, care reduc reflectarea undelor
sonore, utilizarea de materiale durabile, dar si cu un grad de elasticitate mai ridicat pentru
suprafetele de circulatie carosabila si pietonala.

Pentru reducerea poluarii sonore datorita traficului auto se propune:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor;

- intretinerea si modernizarea carosabilului;

- amenajarea gi intrefinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Prevenirea riscurilor naturale

Ee vor respecta conditiile de fundare din studiul geotehnic si se va acorda o atentie
deosebita sistematizarii verticale.

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat sa se faca catre un bazin vidanjabil, fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

Deasemenea drumurile vor avea imbracaminti si profiluri transversale
corespunzatoare pentru o buna utilizare si pentru o buna scurgere a apelor meteorice.

Mentinerea calitatii mediului in limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltarii sale durabile).

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore

Disfunctionalitatile din domeniul cailor de comunicatii pot fi eliminate prin:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport,

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor,

- intretinerea carosabilului,

- amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

Disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore pot fi eliminate prin realizarea

ingropata a retelelor aeriene de cablu-Tv.

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului catre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;
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- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in
domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficienta);

Apele rezultate din activitatile menajere vor fi evacuate catre bazinul vidanjabil ce
se va realiza pe proprietate prin intermediul retelei de incinta.

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune completarea si permanenta
intretinere corespunzitoare a spatiilor plantate ce se vor amenaja. in acest sens, pentru a se
obtine o suprafata plantata cat mai mare, de min 35%, s-a propus un procent de ocupare a
terenului de max. 30%.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente speciale (containere etanse) si preluate

de catre o firma autorizata in baza unui contract incheiat.
Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar locurile de parcare se vor propune dale iniebate.
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Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
In zona nu exista terenuri degradate sau a caror maluri trebuie consolidate. Terenurile
inconjuratoare ar trebui plantate cu spatii verzi.

Organizarea sistemelor de spatii verzi
In apropierea amplasamentului exista spatii verzi neamenajate.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate
Zona studiata nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituita nicio zona de

protectie.

Valorificarea potentialului turistic si balnear
In zona studiata nu exista factori cu potential turistic sau balnear.

CONCLUZII - Din analiza factorilor de mediu si a cadrului natural rezulta faptul ca
functiunea propusa si capacitatea ei nu aduce elemente care sa disturbe sau sa polueze mediul

inconjurator.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiective de utilitate publica existente
DOMENII CATEGOTIA DE INTERES DIMENSIUNI

National | Judetean| Local Lungime Suprafata

Institutii publice si servicii
-Nu sunt in zona studiata
Gospodarire comunala
-Nu sunt in zona studiata
Cai de comunicatie

str Gastesti Da 156.4m
Infrastructura majora
Retele de energie electrica - existenta, Da

canalizare, alimentare cu apa, alimentare
Cu gaz - propuse.
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Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a parcurilor si rezervatiilor
naturale, a monumentelor naturii

Nu exista in zona studiata

Sisteme de protectie a mediului Da

- masuri de sistematizare verticala;
plantatii de arbusti;

Apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala

-nu este cazul.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
Suprafata studiata prin PUZ este cea de 750 mp apartinand beneficiarilor conform
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 2165/ 19.07.2016.

Categoria de folosinta a terenului este agricol. Terenul este in extravilan.

In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:
e Pe latura de N: str Gastesti (DR)

e Pe laturade E: nr cad 64144
e Pe latura de S: rest proprietate si - DR -
e Pe latura de V: propr Nemtanu Vasile

Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartinand domeniului public de
catre persoane fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor: Nu este cazul

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.
Amplasamentul studiat nu se inscrie in Unitatea Teritoriala de Referinta (U.T.R.) facand
parte din extravilanul orasului.
Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare
in zona studiata ar fi oportuna diversificarea si innoirea functiunilor care sa sustina
programul de dezvoltare a municipiului Pascani..
Prioritati de interventie
Prioritatile de interventie sunt legate de masurile de protectie ale mediului (perdele de
protectie) si dezvoltarea edilitara a zonei ( retele apa, canalizare, gaze)
Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii
Avand in vedere pozitia amplasamentului se impun o serie de masuri pentru obtinerea
unei zone urbane unitare bine structurate prin:
° tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;
° tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale
in zona;
° rezolvarea unitara a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
inconjuratoare;
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analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor urbane create,
atat a celor publice cat si a celor private;

abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier
urban care vor contribui la realizarea unei zone cu caracter bine individualizat;
folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate;
racordarea noului obiectiv la utilitati edilitare.

Intocmit, ;0%
Arh. CRISTIAN-FLORIN B@
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VOLUMUL I -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL | : DISPOZITI| GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezintd documentatia
de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare si
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor de pe intreaga suprafata de teren ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal.

Odata aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de elaborare
a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, precum $i
prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Pagcani.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se refera exclusiv la terenurile situate in
intravilanul municipiului Pascani, ce se constituie ca pentru construire locuinta parter cu
mansarda, anexa, imprejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul in
suprafata 750mp din suprafata totala de 3469mp, nc 66578 ( nc vechi 64904) adresa str
Gastesti, extravilan, jud lasi, avand ca beneficiari pe LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA
si se aplica Unitatii Teritoriale de Referinta delimitate in planul de reglementari ce face parte
integranta din prezentul regulament.

Teritoriul luat in studiu are o suprafata de 750 mp si se afla situat in extravilanul
municipiului Pascani, in partea de Vest, pe drumul dintre Pascani si Gastesti, pe un platou
insorit, cu cale de acces pe latura de Nord si proprietati private neconstruite pe celelalte laturi.

Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul Regulament devine baza legala si actul de autoritate al
administratiei publice locale. Baza legala si actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si
recomandarile speciale din viitoarele certificate de urbanism cat si eliberarea viitoarelor
autorizatii de construire in cadrul zonei.
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CAPITOLUL Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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Prin regimul de construibilitate nu se depasesc indicatorii teritoriali din PUG, prevazuti in
certificatul de urbanism. Se admit prin regulamentul general de urbanism locuinte individuale si
functiuni complementare cu caracter nepoluant.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege. Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari urbanistice — U2.

Autorizarea executarii constructiilor si amenijarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul Regulament.

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege.

Amplasamentul studiat nu este supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.

Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari — Zonificare functionala.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism ( vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U. )

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
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urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;
Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);
Conducte de alimentare cu apasi de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte

instalatii ori constructii de acest gen.
In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,

fisiile de siguratasi fisiile de protectie.

Autorizarea lucrarilor de construire este permisa numai daca se respecta distantele
minime obligatorii fata de limitele posterioare si laterale ale parcelei conform codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (ISU - Inspectoratul pentru situatii de urgenta).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORILI.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca:

e exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

e se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei ;

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr.
37/1975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta — C 242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.G. si P.U.Z.
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

In zonele de extindere a intravilanului:

- Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de
imbunatatiri funciare, etc... se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

- Acolo unde nu exista retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constructiilor
se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si a
realizarii de fose septice individuale sau de grup.
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9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIL.

Conform parcelarului se permite amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire,
vinturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.
Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor

neregulate.
Se vor respecta prevederile din RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei

poate fi 150,00 mp, in cazul cladirilor insiruite si 200,00 mp, in cazul cladirilor amplasate izolat
(suprafete scoase din circuitul agricol).

Regimul de inaltime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut

in documentatiile urbanistice.
Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta

localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor

dominante compozitionale, etc.
Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive

(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente,
transportul feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico — edilitare siin cadrul

zonei unitatilor cu destinatie speciala.
Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu

depreciaza aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmari:

- Armonizarea constructiilor noi de cele invecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.);

- Imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si
moderne;

- Racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu
caracter public;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

PARCAJELE:

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P
132 /1993.

SPATIILE VERZI SI PLANTATE:
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de

spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:
- Plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de
protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 25 % din suprafata de
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aliniament si cladiri.

- Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40 %, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la 200 mp.

IMPREJMUIRILE:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- Nu se recomanda construirea pe limita proprietatii a unor imprejmuiri opace mai
inalte de 2,00 m.

- Este interzisa imprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Se recomanda, acolo unde este cazul, soluti de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.) sau din
diferente de pavaj.

- Serecomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale. Proiectantii vor avea in vedere obtinerea unei imagini urbane civilizate si
unitare.

11. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVELE
CU DESTINATIE SPECIALA.

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N.
si S.R.I.

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N.,
M.I. si S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.l. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate
cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N, M.I. si S.R.l.).

CAPITOLUL 1l : ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subunitati functionale

Conform analizei si propunerilor din prezentul P.U.Z. dominanta zonei este functiunea de
locuire. Aceasta functiune este insotitd de o serie de functiuni complementare cum ar fi: spatiile

verzi, platformele de acces si circulatiile, alte amenajari.
Astfel conform Planului Urbanistic Zonal sunt constituite o singura unitate functionala

LC1 - zona locuinte individuale si functiuni complementare
Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentului P.U.Z, are suprafata totala de 750,00
mp si este in proprietatea beneficiarilor LUPU ION CRISTIAN si LUPU MIHAELA.
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Pe baza acestui regulament se vor elivera autorizatii de construire/desfiintare
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferentd Regulamentului Urbanistic.

CAPITOLUL IV _: PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
SI__SUBUNITATILOR FUNCTIONALE :

Terenul studiat se incadreaza intr-o unitate teritoriala de referinta nou creata, unica,

- UTR1.

SECTIUNEA| - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

-locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+1E niveluri in regim de construire
discontinuu (izolat) si anexe aferente;

-echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

-imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate;

-micro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incalzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt

amplasate.

ART. 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

Spatii amplasate la parterul al imobilului propus, cu acces separat, cu respectarea
conditiilor impuse de Ord.MS 119/2014, modificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord.

1378/2018 — art.6.;.

ART. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ART. 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- nu este cazul

ART. 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE:
- nu este cazul

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A

CLADIRILOR

ART. 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-
un drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil care va respecta Anexa 4
din HG 525/1996.

6.1. Suprafata parcelei este de minim 300 mp si front de 12 m;
6.2. Parcelele trebuie sa aiba forme regulate avand de regula partile laterale

perpendiculare pe strada
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BIROWU DE

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE
Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de regulament.
7.1. Regimul de aliniere a constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari cu
linie rosie discontinua si are urmatoarele distante:
Regimul de aliniere principal este la distanta de min 5m limita proprietate, conform
plansei de reglementari urbanistice U2

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR

8.1. Aliniere laterala pe latura din E a terenul invecinat cu nr cad 64144. Alinierea
propusa este la min 2,00 m

8.2. Aliniere laterala pe latura din V a terenului invecinat cu terenuri proprietate
privata Nemtanu Vasile. Alinierea propusa este la 2,00 m

8.3. Aliniere posterioara pe latura din spate S terenul este invecinat cu rest de
proprietate Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela. Alinierea propusa este la 5,00 m

8.4. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

ART. 9 - CIRCULATII SI ACCESE
9.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va putea face cu usurinta prin
intermediul cailor de acces
9.2. Se va solicita de catre administratia locala, in cadrul documentatiilor de eliberare a
autorizatiei de constructie pentru fiecare obiectiv in parte, planul de sistematizare
verticala a intregii zone supusa autorizarii, urmarindu - se in mod special :
- asigurarea unor inaltimi de trepte exterioare de maxim 15 cm;

- asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora;

-  terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea colectarii si
canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);

- interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate;

- realizarea in mod judicios a platfomelor carosabile si a parcajelor auto.

ART. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

10.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

ART. 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1. Inaltimea la coama a cladirii va fi cea prevazuta prin planul de
regulament: maxim 9,0m masurat de la CTN

ART. 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat
cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

12.2. Volumele construite vor fi simple si se vor urmari asigurarea unei insoriri optime
a spatiilor interioare.

12.3. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

N
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raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii si va fi subordonat prestigiului
investitorului.

12.4. Materialele agreate pentru placarea fatadelor sunt: tencuieli decorative cu
aspect superior, placaje ceramice, placare tip alucobond, placare cu granit sau
piatra naturala cu aspect superior, timplarie metalica sau lemn stratificat, cu
geam termopan Low-E;

12.5. Se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si materialele de
constructie cu risc sau aspect precar de tip azbociment, plastic ondulat, etc.

ART. 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente, in cazul in care
acestea exista.

13.2. Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene.

13.3. Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise .

13.4. Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren
neconstruit prin rigole spre canalizare.

13.5. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de
pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
invecinate.

13.6. Se vor asigura masuri speciale pentru asigurarea evacuarii apelor meteorice din
zonele destinate circulatiei autovehiculelor si din spatiile de circulatie a pietonilor,
spre canalizarea pluviala existenta sau proiectata.

13.7. Se va asigura epurarea in sistem propriu sau centralizat a apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme, circulatii, parcaje.

ART. 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.

14.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala se vor amenaja ca
spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica,
indiferent de suprafata acestuia.

14.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

ART. 15 - IMPREJMUIRI

15.1. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la 1,80 m din care un soclu de
maxim 0,6m

15.2. Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu..

15.3. Se recomanda acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)
sau din diferente de pavaj

15.4. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI
(P.O.T)
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16.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi
P.O.T. de maxim 30,00 %

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
17.1. Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi:

C.U.T. va fi maxim 0,6 in zona studiata.

17.2. Se admite depasirea C.U.T.-ului stabilit prin aceasta documentatie numai
in cazuri bine justificate, doar prin actualizare Planuri Urbanistic Zonal

ARTICOLUL 18 - MODIFICARI ALE PUZ

18.1. Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea si numai prin avizarea sa in Consiliul Local si Consiliul Judetean
si cu acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV

ART. 19 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU
IMOBILE IN ZONA PUZ - ULUL.

19.1. Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii.
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ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA

Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766250
Nedoelt Lo /. 2022 ' -
- REFERAT DE APROBARE - =k -

e-mail: office{@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro
Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru , Construire

locuinta P+M, anexa, imrejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pentru terenul
in suprafata de 750mp( identificat cu nr. cadastral 66578) din suprafata totala de
3469mp”, mun Pascani

Avand in vedere solicitarea D-Iui Lupu lon Cristian, in calitate de proprietar, adresa
Tnregistrata sub nr. 1013 din 24.10.2022 la Consiliul Local al Municipiului Pascani:

Avand Tn vedere Avizul Unic nr.95 din 27.08.2022, emis de Consiliului Judetean

lagi;

Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu i administratie publicd nr.37/25.01.2021:

Avand Tn vedere Certificatul de Urbanism nr. 240 din 15.11.2019 (prelungit cu
valabilitate pana in 02.05.2023);

Avand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate, solicitate
prin certificatul de urbanism si anume: nr.38902/2022 emis de Apavital SA:
nr.213763308/2022 emis de Delgaz-Grid SA(gaz); nr.173/2021 emis de Deigaz-Grid
SA(electric); nr.72/2021 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; nr. 6847/2020 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; nr. 3.872.473/2019 emis de Inspectoratul Pentru
Situatii de Urgenta lasi( protectie civila); nr. 3.872.474/2019 emis de Inspectoratul Pentru
Situatii de Urgenta lasi( Securitate la incendiu); nr. 145/2020 emis de Ministerul Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale; nr. 79/2019 emis de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare;
Studiu geotehnic proiect nr. 045/05/2018 — SG; studiu pedologic si de bonitate- din 2019:
Avand in vedere raportul’ informdrii $i consultdrii publicului nr. 21354 din
08.01.2021; :

Avand 1n vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, modificat si completats
- Legea privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

"Avand Tn vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrariior
publice, transporturilor gi locuintei  pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii , republicats , cu modificarile
st completérile ulterioare. ‘

in baza acordului 13/N/1999 al M.L.P.T.L. ordin pentru aprobarea reglementarii
tehnice — ghid privind metodologia dei elaborare si confinutul — cadru al planului urbanistic
general . _ - L _

Avand in vedere prevederiie Ordonantei de. Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, republicata, cu modificirile si completérile ulterioare:

Fata de cele prezentate mai sus, supun spre aprebare, Consiliului Local al
municipiului Pascani, Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism, pentru terenul
identificat in suprafata de 750,00 mp., identificat cu nr. cadastral 66578, situat in str.
GISTESTI, nr. 348, proprietatea domniler Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela pentru: Construire

locuinta P+M, anexa, imrejmuire, fantana,-bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata




SERVICIUL URBANISM,
NGl 1.20.2- 4/ 2022

RAPORT DE SPECIALI e T T
la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Kgr%gc orial -pentru
»Construire locuinta P+M, anexa, imrejmuire, fantana, b ansamente si racorduri,
pentru terenul in suprafata de 7S0mp( identificat cu nr. cadastral 66578) din
suprafata totala de 3469mp.” mun Pascani

Avand in vedere solicitarea D-lui Lupu lon Cristian, in calitate de proprietar,
adresa inregistratd sub nr. 1013 din 24.10.2022 la Consiliul Local al Municipiuiui Pascani;
Avand Tn vedere Avizul Unic nr.95 din 27.09.2022, emis de Consiliului Judetean
lasi;
; Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu i administratie public nr.37/25.01.2021;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 240 din 15.11.2019 (prelungit cu
valabilitate pana in 02.05.2023):;

Avand n vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism si anume: nr.38902/2022 emis de Apavital SA;
nr.213763308/2022 emis de Delgaz-Grid SA(gaz); nr.173/2021 emis de Delgaz-Grid
SA(electric); nr.72/2021 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; nr. 6847/2020 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; nr. 3.872.473/2019 emis de Inspectoratu! Pentru
Situatii de Urgenta lasi( protectie civila); nr. 3.872.474/2019 emis de Inspectoratul Pentru
Situatii de Urgenta lasi( Securitate la incendiu); nr. 145/2020 emis de Ministerul Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale; nr. 79/2019 emis de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare;
Studiu geotehnic proiect nr. 045/05/2018 - SG; studiu pedologic si de bonitate- din 2019;

Analizand Planul Urbanistic Zonaf (vol |) si Reglementari Urbanistice (vel 1) -
partea scrisa §i desenatd — Tntocmit de SC FAB CASA NOUA SRL, lasi, prin Arh. Urb.
DIMITRIU ELENA,;

Avand in vedere raportul informérii i consuitdri publicului nr. 21354 din
08.01.2021, T

Avand in vedere avizul de oportunitate nr.20404 /24.11.2020, eliberat de
Primaria municipiului Pascani; .. ;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.z@ igéﬂ 1.2022, inaintat de Primarul
Municipiului Pascani;

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991republicata, modificats si completaty -
Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de construcii.

Avand in vedere prevederile art. 32 alin. (1) literele b} si ¢} din Legea 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completrile ulterioare:

Avand in vedere prevederile art. 139 alin. (3) litera e) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile $i completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile ordinuiui 839/2009 - Ordin al ministrului lucririlor
publice, transporturilor si locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii , republicats , cu modificérile
si completérile ulterioare .

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrritor Publice si Amenajarii Teritoriului
nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru
al Planuiui Urbanistic Zonal
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Planul Urbanistic Zonal si Regulamentu! local de urbanism aferent P.UZ este
documentatia care stabileste obiectivele si md&surile de dezvoltare a unei zone din municipiul
Pagcani, la solicitarea domniior Lupu Ion Cristian si Lupu Mihaela ;

In cazul de fat, se solicita Planului Urbanistic Zonal, - pentru ,Construire locuinta
P+M, anexa, imrejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pe teren in suprafata de 750,00
mp., identificat cu nr. cadastral 66578, situat in str. GISTEST! nr. 348, mun Pascani.

Prin documentatia P.U.Z. g R.L.U se analizeaz4 si se propune rezolvarea relatiilor
fn teritoriu intre elementele situatiei existente cu cele propuse, rezolvarea problemelor
functionale, tehnice i estetice ce vor da posibilitatea realizérii propunerilor de Construire
locuinta P+M, anexa, imrejmuire, fantana, bransamente si racorduri, pe teren in suprafata de
750,00 mp., identificat cu nr. cadastral 66578, situat in str. GISTEST! nr. 348, mun Pascani,

proprietatea d-lor Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela , pe teren proprietate, cu indicatorii
urbanistici POT = 30%, CUT =0,6 ADC/Steren, regim de inltime: H maxim = 9m.

Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale si Compartimentul Juridic si
Contencios propun, spre dezbatere in cadrul Consiliului Local al municipiului Pascani, Planui
Urbanistic Zonal si Regulament Loca! de Urbanism, pentru terenul identificat in suprafata de
760,00 mp., identificat cu nr. cadastrai 66578, situat in str. GISTEST! nr. 346, proprietatea
domnilor Lupu lon Cristian si Lupu Mihaela pentru: Construire locuinta P+M, anexa,
imrejmuire, fantana, bransamente si racarduri, pentru terenul in suprafata de 750mp{ identificat
cu nr. cadastral 66578) din suprafata totala de 3469mp(nr. cadastral 64904)", cu respectarea
Avizului Unic nr.95 dln 27.09. 2022 emis de Cons;!:ul Judetean IaS|

COMP. JURIDIC
Cons. Jr. Vg
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