Consiliul Local al Municipiului Pascani

ROMANIA PROIECT DE HOTARARE AVIZAT,
JUDETUL IASI N 493 SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIUL PASCANI |, yo0a ™~/ iy MUNICIPIULUI PASCANI

CONSILIUL LOCAL Irina JITARU

PROIECT

Hotaréarea nr. / 2023
privind aprobarea nivelului redeventei precum si a conditiilor de
actualizare gi plata a redeventei pentru contractul de concesiune nr. 115
din 01.08.2009, concesionar doctor lacomi Marina. medic titular al
Cabinetului Medical Individual Medicind de Familie — lacomi G. Marina

Consiliul Local al Municipiului Pascani, judetul lagi;

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 298%{ / 2.3 so 2023,
intocmit de catre Primarul Municipiului Pagcani, Marius — Nicolae Pintilie ;

in baza dispozitiilor Legii nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile $i completérile ulterioare:

In conformitate cu dispozitile art.129, alin (1), alin. (2), lit. ¢}, alin. (6}, Iit. a) si lit. b) si alin.
(14) din Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ultericare:

Avand in vedere prevederile art. 4, alin. (3) din Hotirarea de Guvern nr. 884 din
03.06.2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu modificarile
$i completarile uiterioare;

In conformitate cu dispozitiile Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 946 din 21.07.2004 pentru
aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului
nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale;

Avand in vedere prevederile Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 35405 din
16.10.2023;

Avand in vedere prevederile anexei "Raport datorii concesiuni pf’ la adresa nr. 17154 din
04.10.2023 inaintatd de Serviciul Taxe si Impozite Locale Pagcani din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pascani;

Avand in vedere prevederile Procesului verbal nr. 25155 din 16.10.2023 si ale minutei
sedintei Comisiei municipald pentru negocierea redeventei aferents contractelor de concesiune
ce au ca obiect exploatarea spatiilor proprietatea Municipiului Pagcani, cu destinatia de cabinete
medicale, numitd in baza Dispozitiei Primarului municipiului Pagcani nr. 1496 din 27.09.2023,
intrunita in data de 13.10.2023 ;
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Avand in vedere prevederiie raportului de evaluare privind estimarea nivelului minim al
redeventei unitare anuale pentru imobilul identificat cu nr. Cad 64884-C1, Tnscris in Cartea
Funciard nr. 64884 UAT Pascani, proprietate publici a Municipiului Pascani intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR - legitimatie nr. 18400 - Olga Olaru din cadryl societatii Evaluare
$i Expertiza Judiciara Olaru si Asociatii — Inregistrat la Priméria municipiului Pascani cu nr. 22440
din 20.09.2023;

in conformitate cu prevederile contractului de concesiune nr. 115 din 01.08.2009:

Avand in vedere Raportul comun de specialitate, intocmit de catre Directia Economica,
Compartimentul Patrimoniu si Contracte, Compartimentul Juridic $i Contencios din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani, Tnregistrat  sub nr. 25876 |
23, (0. 2023; '

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din cadrui
Consiliului Local al Municipiuiui Pagcani:

>  Comisiei de organizare gi dezvoltare urbanistica, realizarea lucrérilor publice, protectia
mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. / .. 2023;

»  Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finanfe, industrie, agricufturs,
silviculturd, prestéri servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri

structurale i relafii externe, inregistrat sub nr / . .2023;
»  Comisiei juridice, ordine publicd, administrafie publica, drepturite omului si libertati
cetéfenesti, inregistrat sub nr, /. .2023;

»  Comisiei pentru invatamaént si activitati stiinfifice, cultura, culte, tineret, sport si turism,
sdndatate, muncd, protectie sociald si combaterea sdrdciei, inregistrat sub nr. Y
2023;
in temeiul dispozitiilor art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), Iit. a) din Ordonanta de

Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile Si
completarile uiterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba nivelul redeveniei aferent3 contractului de concesiune nr. 1 15 din 01.08.2009,
concesionar doctor lacomi Marina, medic titular al Cabinetului Medical Individual Medicing de
Familie — lacomi G. Marina, in cuantum de 5.760 lei pe an.

Art. 2. Redeventa va fi indexatd anual, de citre Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pascani, cu rata anuald a inflatiei,
comunicata de catre Institutul National de Statistic .

Art. 3. Plata redeventei se va face in dous trange egale (semestrial) cu scadenta la data de 10
a lunii urmétoare tncheierii semestrului.




Art. 4. Se aproba actul aditional la Contractul de concesiune nr.115 din 01.08.2009 in forma
prezentata la Anexa nr. 1, parte integrants din prezenta hotarare.

Art. 4. Prezenta hotdrére va fi dusa la indeplinire de citre Primarul Municipiului Pascani prin
Compartimentul Patrimoniu si Contracte, Directia Economicd si Compartimentul Juridic si
Contencios.

Art. 5. Serviciul administratie publica va comunica, in copie, prezenta hotarare:
- Instituiei Prefectului judetului lasi;
- Primarului Municipiului Pagcani;
- Directiei Economice;
- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios;
- Persoanei nominalizata la art. 1 din prezenta hotarare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CONSILIER LOCAL, SECRETAR GENERAL,
IRINA JITARU
Nr.
Din

INITIA
PRIMARUL MUNI(
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Anexa nr. 1 la HCL nr. din . .2023

MUNICIPIUL PASCANI
Str. Stefan cel Mare, nr. 16
Nr. / . 2023

Act aditional nr. 1
la contractul de concesiune
nr. 115 din 01.08.2009

Preambul:

Avand in vedere prevederile :

- Hotérérii de Consiliu Local al municipitdui Pagcani nr. din . -2023 privind
privind aprobarea nivelului redeventei precum si a conditiilor de actualizare si plats a redeventei
pentru contractul de concesiune nr. 115 din 01.08.2009, concesionar doctor lacomi Marina,
medic titular al Cabinetului Medical Individual Medicind de Familie — lacomi G. Marina;

- Contractului de concesiune nr. 115 din 01.08.2009.

Art. I.- Contractul de concesiune nr. 115 din 01.08.2009, se modifica si se completeaza, avand
urmatorul cuprins:

1- Partile contractante

Intre : MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr. 18, judetul lasi,
reprezentat prin domnul Marius Nicolae Pintilie avand functia de Primar al Municipiului Pascani,
in calitate de concedent, pe de o parte,

Si
Dr. lacomi Marina, cu domiciliul in mun. lagi, (D .. =si, CNP

G . < dic titular al Cabinetului Medical Individual Medicing de Familie — lacomi G.
Marina, cu domiciliul fiscal in mun. Pascani, str. Gastesti, nr. 35A, jud. lasi— conform C.I.F. seria
A, nr. 0380087 , in calitate de concesionar, pe de alti parte.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de 5.760,00 lei/an, platitd semestrial in transe egale ;

4.2. Redeventa va fi indexatd anual, de catre Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pagcani, cu rata anualé a inflatiei comunicat3
de catre Institutul National de Statistica .

4.3. Plata redeventei se face prin conturile:
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~ contul concedentului, avand CUI 4541360, nr. RO53TREZ40721A300530XXXX, deschis la
Trezoreria municipiului Pagcani;
- contul concesionaruiui nr. - ,deschisla -  sucursala-.
4.4. Plata redeventei se face in 2 (doud) rate semestriale, in termen de 10 zile de la expirarea
fiecarui semestru ;
4.5. Neplata redeveniei in termenele prevazute la punctul.4.4. d3 dreptul concedentului s&
pretind& penalitdti Tn cuantum de 0.25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.
4.6. Neplata redeventei pentru o pericada mai mare de un an duce la retragerea concesiunii si
rezilierea unilaterald a contractului.
Art. li. Restul prevederilor din Contractul de concesiune nr. 115 din 01.08.2009 raman
valabile.
Art. lll. Contractul de concesiune nr. 115 din 01.08.2009 constituie titiu executoriu,
Prezentul act aditional la contractul de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare din care
1 exemplar la concedent, 1 exemplar la concesionar, 1 exemplar la Serviciul Taxe si impozite
Locale.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL PASCANI
PRIMAR, Dr. lacomi Marina

Directia Economica ,

Comp. Juridic gi Contencios ,

Comp. Patrimoniu si Contracte ,



ROMANIA
JUDETUL IASI
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL PASCANI
PRIMARUL MUNICIPIULUI PASCANI

Nr.g?ﬁfi H 125 lo 2093

- AH: 2571488
RURLE — REFERAT DE APROBARE —

Referitor la : Proiectul de Hotiirare privind aprobarea nivelului redeventei precum
sl a_conditiilor de actualizare si plati a redeventei pentru contractul de concesiune nr.
115 din 01.08.2009, concesionar doctor lacomi Marina, medic titular al Cabinetului
Medical Individual Medicini de Familie — lacomi G. Marina

Avénd in vedere prevederile Procesului verbal nr. 25155 din 16.10.2023 si ale minutei
sedintei Comisiei municipalé pentru negocierea redeventei aferenta contractelor de concesiune
ce au ca obiect exploatarea spatiilor proprietatea Municipiului Pasgcani, cu destinatia de cabinete
medicale, numitd in baza Dispozitiei Primarului municipiului Pagcani nr. 1496 din 27.09.2023,
intrunita in data de 13.10.2023 ;

in conformitate cu dlsp02|tule art.129, alin (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. a) silit. b) si alin.
(14} din Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 4, alin. (3) din Hotirarea de Guvern nr. 884 din
03.06.2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu modificarile
si completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile Ordinului Ministrului S&natatii nr. 946 din 21.07.2004 pentru
aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hot&rarii Guvernului
nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale;

Avand n vedere prevederile Extrasului de carte funciard pentru informare nr. 35405 din
16.10.2023,;

Avand in vedere prevederile anexei "Raport datorii concesiuni pf” la adresa nr. 17154 din
04.10.2023 inaintata de Serviciul Taxe si Impozite Locale Pascani din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pascani;

Avand in vedere prevederile raportului de evaluare privind estimarea nivelului minim al
redeventei unitare anuale pentru imobilul identificat cu nr. cad 64884- C1, Tnscris in Cartea
Funciara nr. 64884 UAT Pascani, proprietate public a Primariei municipiului Pascani intocmit
de evaluator autorizat ANEVAR - legitimatie nr. 18400 - Olga Olaru din cadrul societatii Evaluare
si Expertiza Judiciara Olaru si Asociatii — inregistrat la Primaria municipiutui Pascani cu nr. 22440
din 20.09.2023;



fn conformitate cu prevederile capitolului 4, punctul 4.2. ale contractului de concesiune
nr. 115 din 01.08.2009 s-a negociat si stabilit de comun acord cu doamna doctor lacomi Marina,
in calitate de concesionar, noul nivel al redeventei, precum si noile conditii de actualizare siplata
a redeventei aferentd contractului amintit anterior. Prin urmare se impune actualizarea clauzelor
contractuale din contractul de concesiune nr. 115 din 01.08.2009 in conformitate cu prevederile
Procesului verbal nr. 25155 din 16.10.2023 al Comisiei municipald pentru negocierea redeventei
aferentd contractelor de concesiune ce au ca obiect exploatarea spafiilor proprietatea
Municipiului Pascani, cu destinatia de cabinete medicale, numits in baza Dispozitiei Primarului
municipiului Pascani nr. 1496 din 27.09.2023 .

Fata de aspectele prezentate mai sus propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local
al municipiului Pagcani proiectul de hotérare privind aprobarea niveluiui redeventei precum si a
conditilor de actualizare si plats a redeventei pentru contractul de concesiune nr. 115 din
01.08.2009, concesionar doctor lacomi Marina, medic titular al Cabinetului Medical Individual
Medicin de Familie ~ lacomi G. Marina, in forma prezentata.

Marius — Nicolae {Pintilie
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ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI

WIA: 231672683
(0 18686

Neo?S8YG 1 9 10 2003

- RAPORT-

Referitor la : Proiectul de Hotirare privind aprobarea nivelului redeventei precum
si a conditiilor de actualizare si plati a redeventei pentru contractul de concesiune nr.
115 din 01.08.2009, concesionar doctor lacomi Marina, medic_titular al Cabinetuiui
Medical individual Medicini de Familie — lacomi G, Marina

Avand n vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 2583 1 23 102023,

intocmit de catre Primarul Municipiului Pascani, Marius — Nicolae Pintilie.

in baza dispozitiilor Legii nr. 24 din 27 martie 2000 privind normele de tehnics legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu dispozitiile art.129, alin (1), alin. (2), lit. ), alin, (8), lit. @) si lit. b) si alin.
(14) din Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare:

LAART. 129

Atributiile consiliului leocal

(1} Consiliul local are initiativa i hotardste, in conditiile legii, 3in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege
in competenta altor autoritdti ale administratiei publice locale sau centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat &1 comunei,
orasului sau municipiului;

(6) In exercitarea atribugiilor previzute la alin. (2) 1lit. ¢}, consiliul
local:

a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea
in folosin{d gratuiti a bunurilor proprietate publicid a comunei, orasului =au
municipiului, dupd caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in
conditiile legii;

b} hotd3r&ste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privati a comunei,

oragului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii;
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{(14) Consiliul local 1indeplineste orice alte atributii, in toate
domeniile de interes local, cu exceptia celor date in mod expres in competenta
altor autoritdti publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege.”

Avand in vedere prevederile art. 4, alin. (3) din Hotdrarea de Guvern nr. 884 din
03.06.2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu modificarile
si completarile ulterioare : '

+ART. 4
{3} Dup# primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de cHtre
concedent, pornind de la pretul pieteil, sub care redeventa nu poate fi
accepﬁata.”

in conformitate cu dispozitiile Ordinului Ministrului S&natatii nr. 946 din 21.07.2004 pentru
aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului
nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatji cu destinatia de cabinete medicale;

Avand in vedere prevederile Extrasului de carte funciara pentru informare nr. 35405 din
16.10.2023;

Avand in vedere prevederile anexei "Raport datorii concesiuni pf’ la adresa nr. 17154 din
04.10.2023 inaintatd de Serviciul Taxe si Impozite Locale Pascani din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pagcani;

Avand Tn vedere prevederile Procesului verbal nr. 25155 din 16.10.2023 si a miutei
sedintei Comisiei municipald pentru negocierea redeventei aferenta contractelor de concesiune
ce au ca obiect exploatarea spatiilor proprietatea Municipiului Pagcani, cu destinatia de cabinete
medicale, numitd in baza Dispozitiei Primarului municipiului Pagcani nr. 1496 din 27.09.2023,
intrunité in data de 13.10.2023 ;

Avand n vedere prevederile raportului de evaluare privind estimarea nivelului minim al
redeventei unitare anuale pentru imobilul identificat cu nr. Cad 64884-C1, inscris in Cartea
Funciard nr. 64884 UAT Pascani, proprietate publici a Municipiului Pascani intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR - legitimatie nr. 18400 - Olga Olaru din cadrul societétii Evaluare
si Expertiza Judiciara Olaru si Asociatii — inregistrat la Primaria municipiului Pagcani cu nr. 22440
din 20.09.2023;

In conformitate cu prevederile capitolului 4, punctul 4.2. ale contractului de concesiune
nr. 115 din 01.08.2009 s-a negociat si stabilit de comun acord cu doamna doctor lacomi Marina,
in calitate de concesionar, noul nivel al redeventei, precum si noile conditii de actualizare si plat
a redeventei aferentd contractului amintit anterior. Prin urmare, se Impune actualizarea clauzelor
confractuale din contractul de concesiune nr. 115 din 01.08.2009 in conformitate cu prevederile
Procesului verbal nr. 25155 din 16.10.2023 al Comisiei municipala pentru negocierea redeventei
aferentd contractelor de concesiune ce au ca obiect exploatarea spatiilor proprietatea
Municipiului Pascani, cu destinatia de cabinete medicale, numitd in baza Dispozitiei Primaruiui
municipiului Pascani nr. 1496 din 27.09.2023 .

Fata de cele expuse anterior Directia Economics, Compartimentul Patrimoniu i
Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Pagcani propun spre analiza si dezbaterea Consiliului Local al



Municipiului Pascani proiectul de hotdrare privind aprobarea nivelului redeventei precum si a
conditilor de actualizare si plats a redeventei pentru contractul de concesiune nr. 115 din
01.08.2009, concesionar doctor Jacomi Marina, medic titular al Cabinetulyi Medical Individual
Medicind de Familie — lacomi G. Marina, in forma prezentata de inifiator.

Directia Economici
Director executiv - Angelica Labontu

-

Compartimentul Juridic si Contencios
Cons. Jr. Mari lonut Viad

Compartiment Patrimoniu si Contracte
Cons. Coman Mihaela Carmen
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Carte Funciard Nr. 64884 Pascani

A. Partea I. Descrierea imobiluiui
Nr. CF vechi:6961

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2157
Adresa; Loc. Pascani, Str Gastesti, Nr. 35A, Jud. lasi

Nr. INr. \
crt Nr. g:;’::g?l'c Nrl Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
[¥n acte: 351
Al bassa Masurata: 359
Constructi
Crt Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte
Nr. topografic
. Loc. Pascani, Str Gastest], Nr, 354, jud,|S. construita Ta sol.65 mp; Punct sanitar cu SU de 48 mp
AL1 648841 . lasi si S¢ de 65 mp T —
Al2 64884.c2  [Loc. Pascanf, Str G':;,tesu' NI 35, Jud.ls construita la sol-3 mp; Wc
B. Partea . Proprietari si acte
Inscrier privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
920/ 21/02/2007
H.G. nr. 1354/2001 (LISTA INVENTAR);
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL AT AT 2 T
1/1 ]
1} MUNICIPIUL PASCANI, DOMENIU PUBLIC
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6961)
18693 / 03/06/2016 )
Act Administrativ nr. 1354, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEL;
SE  ACTUALIZEAZA  DATELE TEANICE ALE IMOBILULUL 1IN AL AL ALZ
B2 |CONFORMITATE CU DOCUMENTATIA CADASTRALA AVIZATA DE
SERVICIUL CADASTRU

C. Partea I1l. SARCINI .

Inscrier] prvind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru inforshare ondine la adresg epay.ancpl.ro Formular versiupes 101



Carte Funciard Nr. 64884 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
64884 Din acte: 351

Masurata: 359

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALI LINIARE |

MOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosings |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinge

1| eurth  Tpal 359 - 1CcC -

constructii
Date referitoare la constructii
u Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructle Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construfta la sol:65 mp; Punct sanitar cu 54
All 64584-C1 industriale si 65 Cu acte|de 48 mp si Sc de 65 mp
edilltare
Al.2 64884-C2 constructii anexa 3 Cu acteS. construita la sol:3 mp; Wc

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct; Punct Lungime segment:
fnceput sfargit t+ (m)
1 2 23.58

2 3 16.252

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3

Extrase pentru mformare on-line [2 adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 64884 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Punct Punct Lungime segment
thceput sfarslt ¢+ (m)
3 4 21.926
4 5 1.929
5 1 13.365
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectle Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru,

##* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45542001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4142018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizici a
dacumentuiui, f3rd semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a soiicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiitor continute de document se poate face la adresa

7 rd

www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare aste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui,

Data st ora generarii,
16/10/2023, 13:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infurmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuddar vershunea 1,1



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PASCANI el p %X/M'M %
STR. STEFAN CEL MARE, NR. 16,
NR. 15543/07.09 . 2009 |

CONTRACT DE_CONCESIUNE
NR. 115/1.08.2009

1.Partile contractante

1.1. fatre Consiliul Local al municipiului Pagcani, cu sediul in strada Stefan cel
Mare, ar.16, jodetul lagi, reprezentat prin Grigore Craciunescu avand functia de Primar gi
Mircea Zuzan avénd functia de Secretar in calitate de CONCENDENT, pe de o parte,

81
1.2. Dr.Jacomi Marina, cu domiciliul in m
municipiul lasi, jud. lasi, CNP , ic fitular al

Cabinetului Medical Individual Gastesti - Pascani, Jud. lasi, cu sediul social in Gastesti,
str. Gastesti, nr. 35A, municipiul Pascani, jud. Tasi, inregistrat la Registrul unic al
cabinetelor medicale, Directia de Sanatate Publica a judetului Tasi, sub nr, 243694 din
16.09.2009, avand contul RO 44BRDFE2408V35340062400, deschis la BRD-1asi, in
calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

la data de 01.08.2009,

la sediul concedentului: str.Stefan cel Mare, nr. 16, municipiul Pagcani, jud. Iasi,

Avénd in vedere prevederile art. 10 alin. (1) din Hotirdrea Guvernului or.
884/2004 privind congesionarea unor spafii cu destinatia de cabinete medicale: in
temeiul prevederilor art. 4 alin. (7) din Hotdrrea Guvernului nr. 743/2003 privind
organizarea $i functionarea Ministerului S#nétdtii, cu modificarile gi completirile
ulterioare; in temeiul prevederilor art. 9 alin. (4) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 63/2003 privind organizarea gi functionarea Ministerului Administrafiei §i Internelor,
aprobatd cu modificéri §i completiri prin Legea nr. 604/2003, cu modificirile ulterioare;
avand in vedere prevederile Ordinului nr. 946 din 21 mlie 2004 pentru aprobarea
modelului-cadru al contractutui de concesiune incheiat in temeiul Hotirdrii Guvernului
nr. 834/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale si
prevederile Dispozitiei de Repartizare nr. 253 din 27.07.2009 , din partea Directiei de
Sanatate Publica a judetului Tasi, privind repartizarea d-nei dr. Jacmi Marina, la Cabinet
Medical Individual Pascani, jud. lasi; in temeiul prevederilor art. 36, alin (6), litera (a),
punct 3, din Legea nr. 215/2001, privind administratia publica locala, republicata;

au convenit sa incheie prezentul coniract de concesiune.
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2. Obiectul contractuluj de concesinne
—==m contractuln de concesiune

situat in str. Gastesti, nr. 35A, municipiul Pascani, jud. Iasi, format din 4(patru) incaperi
in suprafata totala de 48,00 mp, in conformitate cu planul de amplasament si releveul care
constitue Anexa nr.1, parte integranta la prezentul contract de concesiune;

2.2. Predarea-primirea obiectulu; concesiunii se va efectua pe bazi de proces-
verbal, care se va incheia pénd la data de 01.09.2009 si care va constitui Anexa nr. 2,
parte integranta la prezentul contract de concesiune;

2.3. Este interzisa subconcesionarea o tot sau in parte, unei terte persoane, a
spatiului care face obiectul prezentulei contract de concesiune;

2.4, In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele
categorii de bumuri:

2.4.1.Bunurile de retur: spattul (imobilul) in care functioneaza Cabinetul

Medical Individual Gastesti, situat in sir. Gastesti, nr. 35A, municipiul Pascani, jud. Iasi,
format din 4(patru) incaperi in suprafata totala de 48,00 mp

3. Termenul

3.1, Durata concesiunii este de 15 ani, incepénd de la data de 01.08.2009.
3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jumétate din durata sa initiali.

4. Redeventa

4.1. Redeventa este de 1 €/mp/an, in primii 5(cinci) ami, platibila in lei la cursul
comunicat de BNR in ziua platii;

4.2. Dupa primii 5 ani nivelul minim al redeventei se va stabili de concendent,
pornind de la pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptabila. Dupa negociere
cuantumul redeventei va fi prevazut intr-un act aditional semnat de ambele parti
contractante,

4.3. Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. RO53TREZ40721300205XX XXX, deschis Ia

Trezoreria municipiului Pagcani;
- contul concesionarulni  nr. , deschis 1Ia




- 44 Pentru primfi 5 ani, _incepand cu anul 2010, plata redeventei se va face in
pqmul tl'ltr.lt?sll'u al anului respectiv. Ulterior termennl de plata a redeventei se va stabili
prin act aditional;

4.5. Plata integrala a redeventej pentru anul 2009 se va face pana Ia data de
31.12.2009;

4.6, Neplata yedevengei in termenele prevazute la punctele 4.4 si 4.5 da dreptul
F:oncendentulm sa pretinda penalitati in cuantum de 0.25 % din valoarea acesteia pe zi de
mntarziere;

. 4.7. Neplata redeventej pentru o perioada mai mare de un an, duce la retragerea
concesiunii si rezilierea unilaterala a contractului

3. Prepturile pirtilor

3.1. Drepturile concesionarniuj

5.1. Cosicesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul 3i pe
raspunderea sa, bunul imobil care face obiectyl prezentului coniract de concesiune.

S.2. Drepturile concedentului

5.2.1.Concedentul are dreptul sa ingpecteze bunul imobil concesionat, sa
verifice stadiul de realizare a nvestitiilor, precum si modul in care este satisfacut
interesul public prin realizarea activitatii san serviciului public, verificdnd respectarea
obligafiilor asumate de concesionar:

52.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a
concesionarului §i numai in prezenta acestuia . Notificarea se va face cu 5 zile inainie,

5.23. Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de intercsul

najional sau local,
6. Obligatiile pirtilor

6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate gi de permanenta a bunului imobil care face obiectul concesiumii;

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa;

6.1.3.Concesionarul are obligatia de a restitui  bunul concesionat, dupa
expirarea contractului de concesiune, in deplina proprietate, In mod gratuit, liber de orice
sarcina, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz
contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse;



platibila in lei la cursyl comunicat de BNR in zina platii, reprezentand o cota-parte din
suma datorati concedentuluj cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate;

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere
la te_rmc:m, excluzand fortg majora si cazyl fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
contmuitatea prestarii activitatii say serviciului public, in conditiile stipulate in contract,
pana Ja preluarea acesteia de catre concendent;

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitates
existentei unei cauze de natura sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii sag

Sanatatii specifice sistemulyi sanitar(efectuare de garzi, acordare de asistenta medicala de
specialitate anumitor categorii de pacienti etc.), care vor fi reglementate prin ordin al
ministrului sanatatii.

6.2.. Obligatiile concedentului

6.2.1. Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul

drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune;
6.2.2.Concedentul nu are dreptul sa modifice tn mod unilatera] contractul de

concesiune, in afari de cazurile previzute expres de lege si de prezentul contract;
6.2.3.Concedentul este obligat sa notifice concesionarulyi aparitia oriciror
imprejuréri de natura sa aducd ati gere drepturilor concesionarului, daca are cunostinta

despre acestea.

7.Modificarea contractului

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului
confract de concesiune, cu notificarea prealabila a concesionaruhi, din motive

exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz;
7.1.1.In cazul in care modificarea vnilaterala a contrctului de concesiune ii

aduce un prejudicin, concesionarul are drepml sa primeasca in mod promt o despagubire

adecvata si efectiva;
7.1.2.In caz de dezacord intre concendent i concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilita de mstanta judecatoreasca competenta;
7.1.3.Dezacordul dintre concendent sj concesionar cu privire la despagubiri nu
poate sa comstitue un temei pentru concesionar care sa conduca la sustragerea de la

obligatiile sale contractuale.



8. Incetarea cgntracmlui de concesiune

I convin in seris prelungirea acestuia, in conditiile legii:

b) in cazul in care interesul national sau local o tmpune, prin denuntarea
unilate:rala de cétre concedent, cu plata unei despigubiri juste $i prealabile in sarcina
acestwa, in caz de dezacord fiind competenta instanfa de Judecata;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin
reziliere unilaterala de citre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de foryi majord, a bunului concesionat san in
cazul imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firs plata
unet despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiului(incaperilor) dupa concesionare, atrage
rezilierea de drept a contraciulyj de concesiune;

g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentri
motive personale, notificand concendentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitase
medicala;

i) la incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce gu
fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cam urmeazi:

- bunuri de retur: spatiyl (imobilul) in care functioneaza Cabinetul Medical
Individual Gastesti, situat in str. Gastesti, nr. 354, municipiul Pascani, jud. Iasi, format
din 4(patru) incaperi in suprafata totala de 48,00 mp.

9. Clauze contractuale referitoare la impdrtirea responsabilitiitilor de mediu ntre
concedent si concesionar

9.1. Responsabilitatile de mediu intra in sarcina concesionarului, |

10. Riaspunderea contractuali

10.1. Nerespectarea de c3tre pirtile contractante a obligatiilor cupringe in
prezentul contract de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.



——

11. Forta maiora

12.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresata de ung
dintre acestea celeilalte cste valabil indeplinita daca vg fi transmiga [a adresa/sediul

prevazut in prezentul contract de concesiune;
12.2, In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va f§ transmisa

prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar

la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare;
12.3. Daca notificarea se frimite prin telex say prin fax, ea se considera

primita in prima zi lucratoare dupa ceea in care a fost expediata;
12.4. Notificarile verbale nu se 1au in considerare.

13. Litigii

14, Clauze finale

14.1. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai

prin act aditional senmat de ambele parti contractante;
14.2. Prezentul contract de concesiune, impremna cu Anexele 1g; 2, care fac

parte mntegranta din cuprinsyl sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta



CONCESIONAR

Dr. Iacomi Marina

W
\
SECRETAR oot
Cons. Jr. MIRCEA ZUZAN ¢

!

COMPARTIMENT PATRIMONIU SI CONTRACTE
Cons.ALEXANDRU APETREI

COMPARTIMENT\JURIDIC $1 CONTENCIOS
Cons. Jr.L.N KZOJOCARU
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Nr. 14314/14.08.2009

Urmare adresei dy

CATRE

sub or. 14314/2009 va :

1. plan amplasament
Sanitar Gastesti;

ROMANIA
. JUDETUL JASI
PRIMARIA MUNIC IPYULUI PASCANS
Str.Stefan cel Mare,nr. 16, cod 5725 PASMNI—ROMNIA
Telefon 032-762300;032- 762530; Fax 032- 766259,
e-mail contact@primariapascani. yo

Iacomi Marina

Bid. Alexandru cel Bun, nr.70, bl. 250, etj.2,ap. 12
Iasi, jud. Tasi

Inneavoastra inregistrata la Primaria nmunicipiului  Pascani

si delimitare a mobilului — teren aferent Punctului

2. releveu punctul Sanitar Gastesti.

i
s

SECRETAR,
MIRCEA ZUZAN
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ANEXA 2

Ia contracey] de concesiune nr,

115/01.08.2009
?ROCES - VERBAL
Incheiat astiz e Jﬁiﬁgg@ g
I Parei
fntre

I. Cabinetul Medical Indivig ual Gastesti, cy sediul social in Gastesti, str. Gastesti,
nr. 35A, municipin| Pascani, jud, lasi, reprezentat prin Dr. Yacom;j Marina, in calitate de
primitor,

si

2. Consilinl Loeal
Judetul Tagj, teprezentat prin Grigore Craciunescu
Zuzan avind functia de Secre

I1. Obiectul procesului-verl

Obiectul prezentuly; proces-verbal il constine predare
primirea urtnitorulyg spaiu: spativl(bunyl imobil) in care functioneaza Cabinety]
Medical Individuyal Gastesti, situat i sir. Gastesti, nr. 35 A, municipiul Pascani, jud, Tasi,
format din 4{patru) incaperi in supratata totala de 48,00 xap, respectiy:
-hol, 58,70 mp;
-sala de asteptare, 5=10,80 mp;
~cabinet medical I, g=] 5,65 mp;
~cabinet medical I, 5=12,85 mp.

al mumicipiniug Pascani, cu sediy] in strada Stefan cel Mare, nr. le6,

avind functia de Primar 81 Mircea
tar, In calitate de preditoy,

5l

ot it

a §i, respectiv,

Preditor, Primitor,
PRIMA (@ .o~ | Dr. Tacomi Marina
Dr.G} CIUNESCU

& T

e

COMPARTIMENT PATRIMO

NIU SI CONTRACTE
Cons. ALEXANDRU APETRE]L
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r MUNIGIPIUL PASCAN]

Conform
| . PROCES VER Dispozitie primar
Judeiul 1A5] $edinta din data de 13.10.2023 nr. 1496
Municipiul PAGCANI | | 5 ’ 27.09.2023
. INTRARE - JE N

—

ANExe
-~-_Gemisia*~m'un'i'cip“a'lﬁ”“p‘éﬁ"ﬁ"u negocierea redeventei aferenta contractelor ge concesiung

Ce au ca obiect exploatarea spatiilor proprietatea Municipiului Pagcani, cu destinatia de
cabinete medicale.

R

Avand in vedere minuta sedintei comisiei intrunits in data de 13.10.2023;dptruntita pantry
stabilirea (negocierea) redeventei totale anuale pentru exploatarea cladirii Punctultii™sanitar
Géstesti ce face obiectul contractului de concesiune nr. 115 din 01.08.2009, %-a stabilitde comun
acord cu reprezentantul concesionarului d-na. dr. lacomi Marina- . i

- un nivel al redeventei de 120 lej / mp /an, respectiv un nivel Al rede eniei totale anuale
"2 5,760 lei / an, mai mare cu 40 lei /an fatd de nivelul minim propuis. de evaluator de 5.720 lei

de catre Institutul National de Statistic ;
- plata redeventei s se facd in doud trange eg@jfé@‘gfjge
a lunii urmatoare incheierii semestrului.

Secretarul comisiei va intocmi proiectul de hf‘f%gkére privind stabilirea cuantumului
redeventei anuale si a modului de platd a acgst%a. ‘

L

2

- 'Fﬁg%; ”%

A
Indocmit
f’)é’ﬁ!;@ﬁc&r’")
O@man M{ha‘e{f’«‘t
Carmen
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Conform
Dispozitie primar
nr, 1496 /
27.09.2023

MUNICIPIUE. PASCAN]

MINUTA SEDINTE|

Comisia municipaia pentry nNegocierea redeventei aferent3 contractelor de concesiune ce ay ca

obiggi 'exploatarea Spatiilor proprietateg Municipiulu Pascani, cy destinatia de Cabinete
medicale. ’

Ora incepere

Cons. Coman Mihaela
Carmen

Ordinea de zj:

— 1. velului finim al tedeventei unitare
Sin'Cartea Funciars nr, 64884

UAT Pascani, proprietate pubiicy g Municipiultui Pascan ’%@M@%at de evaluator autorizat
ANEVAR - legitimatie nr. 18400 - Olga Olaru din cadrul soejetatii Evaluare si Expertiza

)

2. Stabilirea de comun acord (negocierea) cy tﬂi‘tﬁg@g‘fi cdptractului de concesiune nr. 115

2

/01.08.2009- Dr. lacomi Marina a noului nivel a redeventei

3. Stabilirea urmatoarei intruniri g comisja%i;in vederea consemnarii concluziilor rezultate in
cadrul raportului comisiei ce va sta Ia quzaré mﬁvérii Proiectului de HCL pentru aprobarea
/ respingerea de citre Consiliy] Logal a ?‘ri%(e fui redeventei negociats.

Inregistrarea discutiilor

Comisia a prezentgi”%epr tului concesionarului, d-na. dr. lacomi Marina, conditiile
legale si contractualg ce impu izarea negocierii unuyj nou nivel al redeventei ce priveste
contractul de condesily nr<115 din 01.08.2009.

Discutiile cu dénaar. 1466mi Marina au continuat cy prezentarea de catre comisie datelor

portului de i ini

cuprinse in. con
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Conform

MUNICIPIUL PASCANE MIN UTA S EDI NTE' ,?:SPOZi-Engrimaj
27.09.2023

De asemenea, concesionarul a motivat susfinerea mentinerii unui nivel minim al
redeventei prezentand si faptul c& spatiul cu destinatie cabinet medical, aflat Tn suburbia
Gastesti, necesita a fi reabilitat si c& urmeaza s3 realizeze lucriri de renovare a cladirii prin
Tnlocuirea acoperisului, ferestrelor, usilor si termoizolarea cidirii, fapt comunicat priméariei si
prin notificarea nr. 23382 din 02.10.2023 urmand s§ solicite si acordul Consiliului Local pentru
realizarea acestor lucrsri de renovare a constructiei fard a solicita finantare din partea
proprietarului. e

Comisia a stabilit de comun acord cu reprezentantul concesionarului un nivel al fedeventei
de 120 lei / mp fan, respectiv un nivel al redeventei totale anuale pentru cei 48 mp ai:cladirii
ce face obiectul contractului de concesiune nr. 115 din 01.08.2009 de 95,760 el amy mai mare
cu 40 lei /an faté de nivelul minim propus de evaluator de 5.720 lei fan,, "

De asemenea, s-a stabilit de comun acord faptul cé redeventa stabilitd v fi 'Qéxaté anual,
de céatre Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul aparatului é%speéjﬁlitafé al Primarului
Municipiului Pascani, cu rata anuali a inflatiei, comunicata d{cétre Ingtitutul National de
Statistica o,

Reprezentantul concesionarului, d-na. dr. lacomi Marin

faptul ca plata redeventei sa se faca Tn dous transe egale (
data de 10 a lunii urmétoare incheierii semestrului. %=

citats: comisia a acceptat
strial) cu scadenta pana pe

\

Nr.crt.
NUME §lI PRNUME

1. Primar — Pintilie Mapiﬁz? R

presedinte &£
2. | Secrefar — Jit lj%'i

4. Repl
Mg-;fi'ina

.
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Conform
Dispozitie prima
nr. 1496
27.09.2023

CONVOCATOR
Nr.1/9.10.2023

MUNIGIPIUL
PASCANI

Avénd in vedere:

prevederile QUG 57/ 2019;

HG 884 / 2004 'privind-’concesionarea unor spafii cu destinatia de cabinete medicale
Ordinul  Ministrului Sanatatii nr.948/2004 pentru aprobarea modelului-cadry  al

privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale; s -
Prevederile contractului de concesiune nr, 115 /01.08.2009 ; ; )
Preverile dispozifiei 1496/27.09.2023 modificats si completata oy diskozitia:1641 /
28.12.2022 si ale solicitsrii verbale a presedintelui comisie ; -

V& convocdm in data de 13

Ordinea de zi:

1. Prezentarea raportului de evalyare privind""gsi;jmareé-"nivelului minim al redeventei

unitare anuale pentru imobilul identificat CuU nriCad 64884-C1, inscris in Cartea
Funciara nr. 64884 UAT Pascani, pﬁreﬁg\etate%pubﬁcé a Municipiului Pascani ntocmit

de evaluator autorizat ANVAR -ﬁﬂg?rﬁmaﬁe hr. 18400 - Olga Olaru din cadrul
societatii Evaluare si Expertizg 4 diciars Olaru si Asociatii ;

€ Qc@‘tga)cu titularui contractului de concesiune nr. 115
rina ahgului nivel al redeventei ;

. Stabilirea urmétoareiii%[uﬁ"‘ a comisiei in vederea consemnirii concluziilor rezultate

in cadrul raportul f”%mlﬁ i & va sta Ia baza promovirii Proiectului de HCL pentru
aprobarea / respifigerea de’céitre Consiliul Local al nivelului redeventei negociats,

A )
Nrert. | ™ - NUME $| PRENUME Semnitura e
. -
Primar ~ Pintilie Marius Nicolae - presedinte

“Becretar — Jitaru Irina - membry e

=" Dir ex — Labontu Angelica - membry ]
- ; Reprezentant concesionar - dr. lacomi
S, e Marina
'
Intoémit,

Secretar Comisie
Cons. - Coman Mihaela Carmen
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EVALUARE Si EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATI

Tel: 0725 482 395

E-mnail office@evaluarsimob.ro
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TSN - IESIRE
028 e 08 7 W20

RAPORT DE EVALUARE

Pentru estimarea nivelalui minim al redeventei unitare anuale pentrn imobilal identificat ¢
nr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciari Nr. 64884 UAT Pagcani, proprietatea publici

Primériei Municipiulul Pagcani

Chient: PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI, CIF: 4541360
Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICTPIULUI PASCANI, CIF: 4541360
Evaluator; Dr. Be. Olaru Olga, Membry titular ANEVAR, Specializarea FPI, EBM, Legitimatie Nr.

EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L., Membru coy
ANEVAR, Autorizafie Nr, 0600

Imohil evaluat:

Punct sanitar, PIF 1973, suprafata utila 48 mp, suprafata constroita 65 mp, regim inaltime
identificat co nr.cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciara Nr. 64884 UAT Pascani, situat
Iasi, Mun. Pascani, Loc. Gastest], Str. Gastesti Nr. 35A, in zoua centrala a localitatii, prop
publicd a Primériei Municipiului Pagcani

Data evalvarii: 18.09,2023, curs de schimb BNR Ja data evaluarii | ewro = 4,9679 lej
Tipul valorii: Chiria de piatd / Nivelul minim al redeventei unitare annale
Valoarea raporiata: Redevengd minimé estimatd, propusa 1.152 euro/an echivalent 5.720 leian

Redeveni# minima estimatd, propusa 24,00 euro/np/an echivalent 119,23 lei/mp/an

Scopul evaluarii:

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clienfuli in vederea coneesionAr, Rapc
evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Data raportuln: 18.09.2023
Numar raport: 511/18.09.2023
Numar comanda; Comandi Nr. 19952/24.08.2023

Septembrie 2023

20/09/2023, 15:1i



EVALUARE S| EXPERTIZA JUDICI

Ted: 0725 482 395

ARA OLARU SI ASOCIATI

E-mail: office@evaluareimob.ro

: FL R A
e N0
ﬁ Ag\?O,Q_%)_ Lung @9/ 2!_2516] N

AflERe

dudegn! 1AL |
chinoipiol PASCAM)

T IESIRE

0

RAPORT DE EVALUARE

Pentru estimarea nivelului minim al redeventei unitare annale pentru imobilul identificat cu

nr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciari Nr. 64884 UAT Pagcani,

proprietatea publics a
Priméiriei Municipiului Pascani

Client:

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI, CIF: 45413560

Utilizator desemnat:

PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI, CIF: 4541360

Evaluator:

Dr. Ec. Olaru Olge, Membru titular ANEVAR, Specializarea EPI, EBM, Legitimatie Nr. 18400,
EVALUARE ST EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII S.R.L., Membru corporativ
ANEVAR, Autorizatie Nr. 0600

Imobil evaluat:

Punct sanitar, PIF 1973, suprafata utila 48 mp, suprafata construita 65 mp, regim inaltime Parter, |
identificat cu nt.cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciara Nr. 64884 UAT Pascani, situat in Jud.
lasi, Mun, Pascani, Loc. Gastesti, Str. Gastest] Nr. 35A, in zona centrala a localitatii, proprietatea
publicd a Primariei Municipiului Pagcani

Data evaluarii:

18.09.2023, curs de schimb BNR.la data evaluarii 1 euro — 4,9679 lei

Tipul valorii:

Chiria de piati / Nivelu} minim al redeventei unitare anuale

Valoarea raportata:

Redeventd minim4 estimat, propusi 1.152 euro/an echivalent 5.720 lei/an
Redeventi minim3 estimati, propusi 24,00 euro/mp/an echivalent 119,23 lei/mp/an

Scopul evaluarii:

Evaluarea a fost efecivata in scopul informarii Clientulu in vederea concesiondrii. Raportul de
evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Data raportului:

18.09.2023

Numar raport:

511/18.09.2023 ~“EGCIETS
- T7

Nuimar comanda:

Comandi Nr. 19952/24.08.2023

e

EALUA
Ptt,‘xluator Heop,

T

Legttimaris Ny, 18400
%varabn 2023 o
Wraron T B
o 4‘?'"652. EPY, E’N

Septembrie 2023
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Scrisoare de transmitere

Luni, 18 Septembrie 2023

in atenfia:  Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI, CIF: 4541360
Utilizatori desemnati: PRIMARIA MUNICIPIULUL PASCANI, CIF: 4541360

Stimate Doamne / Stimati Domnj,

Ref:

Punct sanitar, an PIF 1973, avand suprafata utila 48 mp, suprafata construita 65 mp, regim de
inaltime Parter, identificat cu nr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciara Nr. 64884 UAT Pascani,
situat in Jud. Iasi, Mun. Pascani, Loc. Gastesti, Str. Gastesti Nr. 35A, in zona centrala a localitatii,
acces din DC 126 asfaltat. Vecinatati: zona rezidentiala case. Proprietatea este racordata Ia utilitatile
zonei: curent electric, retea apa, gaze (canalizarea esf:e in lueru).

Imobilul evaluat este proprietatea publica a Primirie Municipinlui Pascani, Dreptul evaluat
este dreptul deplin de proprietate,

In urma cererii primite din partea Dumneavoastri pentru estimarea nivelului minim al redevengei
unitare anuale pentru imobilu identificat cu nr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciari Nr. 64884 UAT
Pageani, conform Comands Nr. 19952/24.08.2023, avem pléicerea de a vi transmite raportul de evaluare
anexat prezentei scrisoti si care este Inmanat Intr-un (1) exemplar original, semnat si stampilat, 31 in forma
electronic pe e-majl, cu semnatura electronica.

Objectul raportului de evaluare este Punctul sanitar, an PIE 1973, avind suprafata utila 48 mp,
suprafata construita 65 mp, regim de inaltime Parter, identificat cu ar. cad. 64884-Cl, inseris in Cartea
Funciara Nr. 64884 UAT Pascani, situat in Jud. lasi, Mun. Pascani, Loc. Gastesti, Str. Gastesti Nr, 35A, in
zona centrala a localitatii; acces din DC 126 asfaltat. Vecinatati: zona rezidentiala case. Proprietatea este
racordata la utilitatile zonei: curent eléctric, retea apa, gaze (canalizarea este in lucru).

Imobilul evaluat este proprietatea publica a Primariei Municipjului Pascani. Dreptul evaluat este
dreptul deplin de proprietate. Dreptul de proprietate evaluat este conform inscrisuri furnizate de citre Client,
acestuia din wmi revenindu-le Intreaga responsabilitate in ceea ce privegte veridicitatea §i corectitudinea
documentelor oferite.

Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea concestonirii. Raportul de
evaluare va fi folosit doar in acest scop.

Tipul valorii — chiria de piata, asa cum este definiti in Standardelor de Evaluare a Bunurilor
ANEVAR, editia 2022, Conform SEV 100 — Cadru general, definitia chiriei de piald este: “Chiria de piapd
este suma estimats pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaluirii,
intre un locator hotérat $i un locatar hotirdt, cu clauze de fnchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare,

Raport de evaluare — UAT Pascani, Loc. Gdstesti, Judet tasi



constréngere”,

Data evaluirii - 18.09.2023,

Data raportulyj - 18.09.2023. o

Chiria de piata a fost estimati prin Tespectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociafia Nationals a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR).
Standardele de evajuare & bunurilor, editia 2022, inglobeazd cea mai nous editie a Standardelor
Internationale de Evaluare (Ivs — International Valuation Standards), si dous Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alaturi de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele amintite anteriop

SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinti aj evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -

asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile. 1 completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile $i documentele furnizate de citre Client, cat si date obtinute din piata de sector. Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare 2 bunurilor ANEVAR, in vigoare,

Avind in vedere scopul evaludrii, caracterigticile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia
§i cantitatea informatiilor cunoscute, precum gi celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru chiria de piata obtinuts prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind nivelul minim a redevenfei unitare anuale pentry imobilui
identificat cu nr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciard Nr. 64884 UAT Pagcani este:

Civirie de piata Chitle de plata Redeventa minims Redeventa minima
Nr.  Referinta Adresa Nr. cad.f Nr. Caite Abnrdare; g;&plata. Proplisa, estimata,  propusa, astimata, propusa, estimaty, propusa, estimata,
ot Mr.lopo.  Fnclara sl exel. TvA exal, TVA _ exelTVA exel, TVA
euro/an lelfan eurc/an fedan euroimplan  le¥mplan aurofan latfan surolmplan  ielfmplan
"1 Puncl sanhtar ~Jod, Tasl, Lo, Pasguni, 8486451 Sq864 TTBEE R IARE R Tl AU0E IS el AR E e R TR ETTTAE el
5tr. Gastesti Nr, 354 UAT Pascani
— ——
TOTAL 1.162€ 572010ef 1162€ 6.720 Jal 24006 1192308l 1.162& 5720 lef 24,00€ 119,23 jsi
Curs voluler BNR aurodel 18.08.2023 l4.9679 161
Nivelul minim al redeventel Propuse a fost estimat In baza chirlel da plata, auro / mp utll / luna {unltate de comparati R mha ey 3 A PE!E-‘E participantif din plata,
=]

ifzarea ﬂ'\'f' ¢
* ANZYAR S22

Dr. Fe. OLARU OLGA EVALUARE ST EXPERTIZA J UDICIARA OLARU St ASOCIATII SRL

Evaluator membruy titular ANEVAR Membru corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autarizatie Nr.0600

Legitimatic Nr. 18400

Raport de evalugre — UA T Pagcani, Loc. Gastesty, Judet fasi
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1. Introducere

1.1.  Sinteza raportului

Prezenty] 1‘apc_ut de evaluare face referire la Punctul sanitar, an PIF 1973, avaind suprafata utila 48
p, suprafata construita 65 mp, regim de inaltime Parter, identificat cy nr, cad. 64884-C1, inscris in Cartea
Funciara Nr. 64884 UAT Pascani, situat in Jud. Tasi, Mun, Pascani, Loc. Gastesti, Str, Ga’stesti Nr. 354, in
Zona centrala a localitatii, acces din DC 126 asfaitat. Vecinatati: zona rezidentiala case. Proprietlatea e;ste

documentelor oferite.

Evaluarea a fos_:t efectuata in scopul informarii Clientului in vederea concesionirii, Raportul de
evaluare va fi folosit doar in, acest scop.

Prezentarea cadastrals a proprietéifii imobiliare este detaliats 1n Anexe,

_Raportul de evaluare, constind din prezenta lucrare, inclusiv Anexe, prezinti baza pe care s-a stahjljt
concluzia evaluatorylui asupra valorii.

dupd un marketing adecvat $i In care pirtile au actionat fiecare in cunogtinti de caugzs, prudent gi firi
constringere”,

Data evaluarii — 18.09.2023.
Data raportului — 18.09.2023.

Chiria de piata a fost estimata prin respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
editia 2022, adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia {ANEVAR),
Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazd cea mai nous edifie a Standardelor
Internationale de Evaluare (VS -~ International Valuation Standards), si dous Standarde Europene de
Evaluare (EVS — European Valuation Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare
(SEV) si ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardels amintite anterior,

adaptate specificului pietei din Roménia.

Standardele de Evaluare 2 Bunuritor ANEVAR, editia 2022, aplicate In acest raport de evaluare sunt:
SEV 100 - Cadru general; SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluarii; SEV 102 - Implementare; SEV 103 -
Raportare; SEV 104 — Tipuri ale valorii; 8EV 105 - Abordiri si metode de evaluare; SEV 230 - Drepturi
asupra proprietitii imobiliare; GEV 630 .- Evaluarea bunurilor imobile. Tn completarea misiunii de evaluare
am utilizat informatiile si documentele furnizate de citre Client, cit i date obtinute din piata de sector, Nu s-
au facut devieri de la Standardele de evaluare a bumilor ANEVAR, in vigoare. :

Inspectia proprietatii a fost efectyats vizual de catre evalvator autorizat Olaru Olga - membru titular
ANEVAR, specializarea EPIL, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 18.09.2023. Nu s-au realizat inestigatii
privind eventualele contamingri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, mu s-au facut masuratori.

Avénd in vedere scopul evaluiirii, caracteristicile proprietatii evalnate, relevanta, adecvarea, precizia
si cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte mentionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru chiria de piata obtinutd prin aplicarea abordarii prin piata.

Concluzia evaluatorului privind nivelul minim al redeventei unitare anuale pentru imobilul
identificat cu nr. cad. 64884-C1, tnscris n Cartea Funciari Nr. 64884 UAT Pascani este:

Raport de evaluare — LA T Pasconi, Loc, Géstesti, Jude I fasi
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Nt Referinta Adresa Nt cag) Nr. Carle  Abordare pri piata, Ghirie de plata Chirie de plata Redaventa minima Redavents minina

- Nr. (opo. Funclara excl. TVA Propusa, estimata, Propusa, sstimata, propusa, estimata, ropusa, asti
excl. TVA excl, TVA axcl. TvA " Pexc;. TV:Iata!
S e akrofan loifan aurofan lelfan auroimpfan ledimplan eurofan leVan euro/mpian  lsimpran
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Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR Membru corperativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Analiza rezultatelor §i formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietéfii evaluate s-a facut
pe baza criteriilor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avénd in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietitii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe,
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chiriei de piata.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizares abordarii prin venit,

Abordarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile

proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandrilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare,
numai cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat.

Precizia

Identificarea proprietiilor imobiliare comparabile cu proprietatea subicct, cuantumul ajustdrilor
brute si nete obtinute in aplicarea abordarii prin piatd, prin metoda comparatiei directe, relevi un grad de
precizie considerabil i, respectiv, o acuratefe a rezultatului privind valoarea determinats prin aceasta
abordare,

Cantitatea informatiilor

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea i relevanta rezultatului privind chiria de piata obtinutd
prin aplicarea abordirilor in evaluare. Cantitatea, consistenta informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemecnea, importantd. Informatiile obtinute prin aplicarea abordarii prin piata sunt relevante,
consistente, reale §i verificabile i ajuti la o maj bung estimare a chiriei de piata a proprietifil imobiliare
evaluate.

Argumentele care au stat la baza elaboririi aceste concluzii, precum §i considerentele privind
valoarea sunt:
- adecvarea abordirilor utilizate, precizia §i cantitatea informatiilor;
- valoarea a fost exprimati finind seama exclusiv de ipotezele semmificative gi ipotezele semnificative

speciale exprimate fn prezentul raport;
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Vfalogrea‘ esl‘umata in \faluté este valabild atat timp, c4t condifiile In care s-a realizat evaluarea (starea
Pleter, mivelul cererii g ofertei, inflafie, evolutia cursulyi de schimb, etc) nu se modifics semnificativ:
2

- valoarea in euro este valabild la cursul de schimb de la data evaludrii;
- valoarea nu fine seama de responsabilititile de mediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori.

1.2. Certificarea evaluatoruluij

' .Prezentul raport de e'v_aluai"e a fost elaborat de catre Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400, evaluator autorizat in cadrul societatii EVALUARE ST
EXPERTIZA JUDICIARA OLARU SI ASOCIATII SRI. - membru corporativ ANEVAR, Autorizatie Nr.

) Evaluator}ll si firma care semneazs prezentul raport de evaluare ay incheiatd asigurarea de
raspundere profesionali 1a Allianz-Tiriac Asigurari SA.

2. Termenii de referinti ai evaluirii

2.1. Identificarea evaluatoruluj si competenta acestuia

Raportu! de evaluare a fost intocmit de evaluator autorizat Olaru Olga - membru titular ANEVAR,
specializarea EPI, EBM, Legitimatie nr. 18400. Bvaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are
Incheiat¥ asigurarea de rispundere profesionali Ia Allianz-Tiriac Asigurari SA. Evaluatorul detine calificarea
§i competenta de a realiza prezenta evaluare.

Prezentdrile faptelor din raport sunt corecte, obiective, impartiale si reflects cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatoruhii,

prezentului raport de evaluare si niciun interes san influents legatd de parjile implicate. Anelizele, opiniile gi
in cadrul acestui raport sunt nepreferentiale gi sunt limitate numai de ipotezele
considerate. in derularea procesului de evaluare care a dus la valoarea raportatd, evaluatorul nu a fost
constrdns sau influentat in niciun fel. Onorariul pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu
declararea in raport a unei anumite valori care si favorizeze vreuna din pirtile interesate $i nu este influentats
de aparifia unui eveniment viitor.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentdi externd din partea niciunei alte persoane In
afara evaluatorului care semneazi raportul,

Evaluatorul detine expertiza necesara pentru tipul de activ supus evaluarii.

2.2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

Prezentul raport de evaluare se adreseazs PRIMARIEI MUNICIPIULUT PASCANI, CIF: 4541360, in
calitate de Client.

Utilizatorul (destinatarul) desemnat al raportului de evaluare este PRIMARIA MUNICIPIULUY
PASCANI, CIF: 4541360.

Alti utilizatori desemnati: nu este cazul.

Evaluatorul nu va comunica copii ale prezentului raport sau parti- din acesta niciunei alte terte parti,
dacd aceasta nu a fost mentionata in scris ca utilizator, $i nu poate fi ficut responsabil peniru ev;nltuale
prejudicii aduse partilor fa cazul i care un tert ar define gi/sau utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este fagi de utilizatorii desemnati §i nu poate fi extinsd fatd de alti terfi.
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2.3. Identificarea proprietiitii imobiliare evaluate. Drepturi de proprietate
evaluate

.Oblectul evaludirii 11 reprezinty Punctul sanitar, an PIF 1973, avand suprafata utila 48 mp, suprafata
construita 65 mp, rg:gi{n de inaltime Parter, identificat cu nr. cad, 64884-C1, inscris in Cartea FL:ncizIfra Nr
6488.4 UAT Pascan.l, stfuat in Jud, Iasi, Mun, Pascani, Loc. Gastesti, Str. Gastesti Nr. 35A, in zona centrala a.
Iog:ghtgtu, acces din DC 126 asfaitat. Vecinatati: zona rezidentiala case, Proprietatea este racordata la
utilitatile zonei: curent electric, retea apa, gaze (canalizarea este in lucru)

Imobilul evalyat este_pro_prietatea publica a Primariei Municipiului Pagcan. Dreptul de proprictate
evaluat e_st.e conform inscrisuri furnizate de citre Client, acestuia din urma revenindu-le intreaga
responsabilitate In ceea ce briveste veridicitatea si corectitudines documentelor oferite.

Prezentarea cadastralj a proprietétii imobiliare este detaliati in Anexe.

In prezentu! raport este evaluat dreptul deplin de proprietate asupra imobitului. Actul de proprietate
este presupus valabil, iar proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini.
2.4. Moneda valorii definite

Moneda in care a fost exprimati valoarea finald estimats este In euro, si respectiv lei.

Curs de schimb BNR la data de 18.09.2023 care reprezint4 data evalurii: 1 euro = 4,9679 Jei,

2.5. Scopul evaluiirii
Evaluarea a fost efectuata in scopul informarii Clientului in vederea concesiondrii,

Raportul de evaluare va fi folosit doar i1 acest scop.

2.6. 'Tipul si premisa valorii

Avand in vedere scopul prezentei evaluari, tipul valorit adecvat este “chiria de piata”, definita de
SEV 100 ~ Cadru general (IVS 100 — Cadry general) ca fiind “suma estimati pentru care un drept asupra
proprietitii imobiliare ar putea fi inchiriat, la data evaludrii, tntre un locator hotdrat st un locatar hotirat, cu
clauze de inchiriere adecvate, Tntr-o tranzactie nepértinitoare, dupa un marketing adecvat si in care Pértile au
actionat fiecare tn cunostingd de cauzd, prudent si fird constrangere”,

Chiria de piata, de regula, din cauza schimbarilor conditiilor de piata, este valabila la data evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice, politice de la data
evaluarii. Daca aceste conditii vor suferi modificari, concluziile raportului de evaluare isi pot pierde
valabilitatea. Proprietatea imobiliara a fost evaluata in premisa utilizarii industriale.

2.7. Data evaluirii

Evaluarea s-a realizat avand la bazi informatii specifice proprietéilor similare valabile pentru
perioada Septembrie 2023. Fvaluarea a fost realizatd in data de 18.09.2023. La aceasti dati se considera
valabile ipotezele tuate in considerare si valorile estimate de citre evaluator.

2.8. Data raportului de evalunare
Prezentul raport de evaluare a fost elaborat la data de 18.09.2023.

2.9. Data inspectiei

Inspecfia proprietatii a fost efectuati vizual de catre evaluator autorizat Olaru Olga - mem‘pru ti'tulaw.:t_‘
ANEVAR, specializarea EPI, EBM, legitimatie nr. 18400, in data de 18.09.2023. Nu s-au realizat inestigafii
privind eventualele contaminiri ale terenului sau amplasamentelor invecinate, nu s-au facut masuratori.
Proprietatea evaluata, an PIF aproximativ 1973, avind suprafata u?ila_ 48 mp, suprafgta construita 65 mp,
regim de inaltime Parter, identificat cu nr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funmarb} Nr. 64884 UAT
Pascani, este situata in Jud. Tasi, Mun, Paseani, Loc. Gastesti, Str. Gastesti Nr. 354, in zona centrala a
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i)o.cal{Fam, acces din DC 126 a?.f_‘alte_lt, are destinatia de Punct sanitar. Vecinatati: zong rezidentiala case,
Iopxleigtea este ra_cordata la utilitatile zonei: curent eleciric, refea apa, gaze (canalizarea este in lucru}
Topografia terenului este plana. Proprietatea evaiuats este utilizata conform destinatie;.

2.10. Natura i amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitir; ale
acestora

' In \.f_ederea documentarii si colectarij datelor despre piata imobilului evaluat, evaluatorul a avut acces
la informatiile necesare.

. In realizarea analizelor, rationamentelor s calculelor din prezentul taport, evaluatorul a avui acces Ia
informatiile relevante necesare.

2.11. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
Sursele si tipul de informatii care au stat la baza intoemirii prezentuluj raport de evaluare au fost:

- Documente ce contin informatii privind cadastru, situatia juridics a proprietafii, ce au fost furnizate
de catre Client, acestuia din urmi revenindu-le fntreaga responsabilitate in ceea ce priveste
veridicitatea si corectitudinea documentelor oferite.

- Preluate de la vanzitori $i cumpiritori imobiliari de pe piata localititii in care este situata
proprietatea imobiliara subiect, cum ar fi: site-uri specializate de pe internet, informatii care au fost
sintetizate fn analiza pietei imobiliare,

- Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR 2022,

Evaluatorul nu 1si asumi niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre Client si
nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite,

Bvaluatorul a utilizat In estimares valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, putind exista $i alte informatii sau documente de care evaluatoru] nu avea cunogtingi,

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asumd nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar dovedi a {1 incorecte.

2.12. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Principalele ipoteze semnificative $i/san ipoteze speciale semnificative de care s-a finut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmitoarele:

- Proprietatea evaluata este considerata 3 fi libera de sarcini. Proprietatea evaluata se considers firs ipoteci
sau datorii,

- Nu se asumi nici o rispundere pentru descrierea Juridica pusi la dispozitie, sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Documentele ce contin informafii privind cadastru, situatia
Jjuridic# a proprietétii au fost furnizate de citre Client, acestuia din urmd revenindu-le ntreaga
responsabilitate fn ceea ce privegte veridicitatea §i carectitudinea documentelor oferite,

- Bvaluarea proprietiitii s-a realizat in baza actelor puse la dispozitie de citre client gi a faptelor constatate
in urma inspectiei vizuale a acesteia.

- Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil.

- Se presupune ci proprictatea este detinuta cu responsabilitate si ci se aplici un management competent al
acesteia.

- Informatiile furnizate de terfe parfi sunt considerate de Ineredere, Insd nu se acordd garantii pentru
acuratete.
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- ("floate ?,t_udllle umgine:re;;ti suni presupuse a fi corecte. Documentele st materialul ilustrativ sunt puse la
1spozitie de citre client st informatiile confinute in dacestea reprezintd responsabilitates acestuia,

- Se presupune ci nu exists conditii identi ietdtii
1 ascunse sau neevidentiate i i X
sale, care ar e o S e & . { ale'prop_neta;u, ale subsolului say structurii
\ - proprietatea sd valoreze mai mult $al mat putin. Nu se asumai nici o raspundere
pentru astfel de condiii say pentru obfinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

- ?e Presupune c& proprietatea se conformeazs tuturor reglementsrilor gi restrictiilor de zonare st utilizare
in vigoare.
- Se presupune ci au fosi sau pot 11 obtinute sau refnnoite toate autorizajiile, licenfele, certificatele de

ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de institufiile locale, regionale sau nationale pentru fiecare
utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii.

- ASe presupune _cﬁ utilizarea terenului se realizeazs in cadrul limitelor proprietifii descrise si cd nu existy
incilchri sau violdri ale altor proprietifi.

- Se presupune ci nu exists nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de decontaminare nu afecteari
valoareg. Nu s-au primit mnformatii legate de nici o inspectie sau raport care si indice prezen{a
contammantilor sau a materialelor periculoase.

- Nus-a ficut nici un fel de inesti gatie referitoare Ja activititile trecute gi prezente, atit pe proprietati, cat si
pe terenul vecin pentru a stabili daca exists vreo contaminare a proprietitilor analizate in aceste utilizari
sau amplasamente si deci valoarea este estimat in ipoteza ¢4 nu exist asa ceva.

- Nu se asumi nici o responsabilitate pentrn existenta vreunui contaminant, nici nu se stabilegte un
angajament pentru o expertizi sau o cercetare stiintifics necesard pentru a fi descoperit.

- Daci ulterior se va stabili ci exists contaminare pe proprietatile analizate sau pe oricare alt teren vecin,
sau ci mijloacele care au fost puse in functiune ar putea contamina aceasta, s-ar putea diminua valoarea
din raport.

- Orice estimiri ale valorilor continute fn raport se aplicd intregii proprietati.

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii, fiind posibili si existenta alfor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.

- Bvaluatorul nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si depuni mérturie in instanta relativ la
proprietatea evaluata, n afara cazului in care s-au Incheiat astfel de infelegeri in prealabil sau esie
prevazut prin lege.

- Valoarea estimati in valuti este valabils atat timp, cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatie, evolugia cursului de schimb, etc.) nu se modificid semnificativ.
Se are in vedere faptul ¢i pe picele imobiliare valoriie pot evolua ascendent sau descendent odats cu
trecerea timpului §i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniari, '

2.13. Tipul raportului

Raportul de evalvare cste un inscris care comunica destinatarului o concluzie asupra valorii si
elemente relevante asociate acesteia. Rapoartele scrise pot fi documente narative detaliate sau sintetizate,

existand de asemenea si rapoarte verbale,

Forma prezentului raport de evaluare este scrisa narativa detaliata, acesta fiind intocmit in
conformitate cu SEV 103. Cuprinsul raportului include: scrisoare de transmitere, sinteza raportului, termenii
de referintd aj evaluarii, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante
pe care s-a bazat concluzia asupra valorii raportate, evaluarea propriu-zisa, coneluzia asupra valorii, nefiind
necesar nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

2.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Prezentul raport de evaluare sau orice referire Ia acesta nu pot fi publicate, nici incluse ilﬁtI:HUI?
document destinat publicitafii, fird acordul scris si prealabil al Clientului, cu specificarea formei si

contextului in care ar urma si fie reprodus sau publicat.
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Pos_esia acestui raport sau a unei copii nu confers dreptu] de publicare. Nici una din pirtile raportuluj
nu vor fi @fu;ate pub@xc prin reclama, relatij publice, stiri, agentii de vinzare sau alte cif mediatice, far
acordul scris si prealabil al Evaluatorului,

2.15. Declararea conformitiitii evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile fn
Roménia sau explicarea cauzei nonconformititii

Onorariul ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu
declararea in raport a une; anumite valori sau interval de valori care si favorizeze Clientul $i nu este
influentats de aparifia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR, editia 2022, Nu an fost realizate abateri de la acestea,

Evaluatorul a respectat Codul de etics al profesiei de evaluator autorizat al ANEVAR. Evaluatorul
indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionald, fiind membra titnlar ANEVAR, specializarca -
Evaluarea proprietitilor imobiliare (EPI), Evaluarea bunurilor mobile (EBM). Evaluatorul detine experienta
necesard in ceea ce priveste localizares si categoria de proprietate care este evaluati.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de citre ANEVAR.

Standardele considerate in evaluare:

- SEV 100 — Cadru general (VS - Cadry general);

- SEV 101 — Termenii de referinti ai evalwirii (IVS 101);

- SEV 102 - Implementare (IVS 102);

- SEV 104 — Tipuri ale valorii:

- SEV 103 - Raportare (IVS 103);

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230);
- GEV 630 — Evaluarca bunurilor imobile,

Nu a fost necesard abaterea de la niciunul din standardele respective.

£, Valabil 2083 Y
%'ﬁ%’&awa: EPL, Ew

Dr. Ee. OLARU OLGA ' EVALUARE S EXPERTIZA JUDICIARA OT ARU SI ASOCIATII SR,
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membru -Gé)rpr;)r!gltiv ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr(IGOO

Legitimatie Nr. 18400
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3. Prezentarea datelor

3.1. Xdentificarea proprietitii imobiliare. Aspecte juridice

Obiectul evalusrii 1 reprezintd Punctu] sanitar, an PIF | a i

. : Tepr 2 973, avand suprafata utila 48 » Suprafata
construita 65 mp, regim dev inaltime Parter, identificat cu nr. cad, 64884-C1, inscris in Cartea Flljmci:ra Nr.
6488‘4 UAT PE[SCRI‘{I, situat in Jud, Tasi, Mun, Pascani, Loc. Gastesti, Str. Gastesti Nr. 35A, in zona centrala a

Prezentarea cadastrals a proprietitii imobiliare este detaliatd in Anexe.

Ip prezentul raport este e\{all_lat dreptul deplin de pbroprietate asupra imobiluju; descris maj sus. Acty]
de proprietate este presupus vaiabil, jar Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini,

3.2. Localizare. Analiza zonej

Reprezentarea pe harta a imobilului evalut se prezinta in Anexe.

3.3. Descrierea amplasamentului - terenuluj
Terenul nu face obiectul evaluarii.

3.4. Descrierea constructiilor

Constructia evaluata, denumita Punet sanitar, are anul PIF aproximativ 1973, prezinia suprafata utila
48 mp, suprafata construita 65 mp, regim de inaltime Parter, finisaje medii, stare generala buna. Proprietatea
evaluata este identificata cu nr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciara Nr. 64884 UAT Pascani, situata in
Jud. Tasi, Mun. Pascani, Loc, Gastesti, Str. Gastesti Nr. 35A.

4. Analiza pietei imobiliare

4.1.  Definirea pietei imobiliare

Piafa imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr in contact in scopul de a
ofectua tranzactii imobiljare. Participantii 1a aceasts piatd schimbi drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii. '

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unic, iar amplasamentul siu este fix. Piefele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vAnzitori $i cumpdrdtori care acfioneazi este relativ mic, proprietitile imobiliare au
valori ridicate care necesiti o puiere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile 1a
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariifor, numiral de locuri de munci, precum si si fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul ereditulu care poate fi dobindit, mairimea avansului de plati,
dobénzile, ete,

Spre deosebire de piefele eficiente, piafa imobiliar¥ nu se autoregleazi, ci este deseori influentata de
reglementirile guvernamentale si locale, Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un puncju
de echilibru, dar acest punct estc teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj ntre cerere gi
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ofell*ta.. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezyoity greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
p?s1b11 a's:tfel, ca de multe ori, s existe supraoferti sau exces de cerere $1 nu echilibru, Cumpiritorii si
vanzatorit nu sunt Intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare-cumpirare nu au loc in mod frecvent,

4.2. Piata imobiliars specifici proprietiitii evaluate

ev'atluaru, situate in vecinatatea subiectulyj evaluarii. Proprietatea imobiliara este evaluata in premisa celei
mai bune utilizari,

Analiza _pietei specifice proprietatii evaluate a vizat analiza ofertelor de inchiriere proprietati similare
cu Subiectul, situate in vecinatatea subiectului evaluarii, Piata pe segmentu] analizat este relativ activa,

4.3. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere 1a diferite prefuri, pe o piati datd, intr-o anumits perioada de timp. Existenta ofertei
peniru o anumit proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc indics gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei a vizat anunturile de inchiriere spatii comerciale, pretabile pentru cabinet medical,
situate in Loc. Gégtest], Judetul Tasi, atasate 1a prezenta, in sectiunea Anexe. In cazul neidentificarii unui
numar suficient de oferte, analiza se extinde in mod corespunzator.

La data evaluarii, oferta de vanzare teren pe segmentul analizat se situeaza in intervatul 6,22 - 9 euro /
mp util / Juna, excl. TVA, la care se aplica o marja de negociere rezonabila, acceptata de participantii din
piata,

Informatiile privind comparabilele selectate sunt cu caracter informativ, fiind preluate de 1a
proprietar/agent imobiliar. Comparabilele au fost verificate telefonic,

4.4. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numirul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau Inchiriere la diferite prefuti, pe o anumitd piad, intr-un anumit
interval de timp.

Referitor la activitatea curents gi tendintele piefe] aferente proprietatii evaluate, cererea pentru imobile

similare cu subiectul este relativ activa. Pentr segmentul analizat cererea potentiala este reprezentata de
catre persoane juridice, fizice pentru utilizare agricala,

4.5. Echilibrul pietei

Pe piata imobiliard, punctul de echilibru este oreu de atins, Pe termen scurt, ciclul imobiliar depinde de
schimbirile la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de venituriie sale, in timp ce pe termen lung
depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor §i eqnditiilor de finantare, de conditiile economice locale,

In ceea ce priveste echilibrul piefei imobiliade, pentru segmentul de proprietati imobiliare similare cu
subiectul, piata este in avantajul Cumparatorului. Fste o piata a Comparatorutui. In prezent piata imobiliara
este in stagnare,

S. Analiza celei mai bune utilizifi
Cea mai buni utilizare (CMBU) este definitd In Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de
ANEVAR, editia 2022, astfel;
“Utilizarea probabild in mod rezonabil i Justificat adecvat, a unui teren liber sau a u.miz' propn"eta"fz"
consiruite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar i
din care rezultd cea mai mare valoare a proprietétii imobiliare.”

Analiza CMBU se face pe baza a dous ipoteze:
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¢ Cea mai bung utilizare a terenuly; considerat a fi liber
*  Cea mai bund utilizare g proprietdfii constryits

In realizarea celei maj bune utiliziri, se identifici mai inta; utilizirile probabile in mod rezonabil ale

Imoblvlul a fost evaluat .in premisa celei mai bune ufilizari, Se presupune ci proprietatea se
conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si utilizare in vigoare.

N Cea mai buni utilizare a unui activ poate f1 utilizarea sa curents / existentd atunci cand activu] este
utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buni utilizare poate si difere de utilizarea curenta,

; Cea maj buni utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sa indeplineascs patry criterii, respectiv 53
ie:

- permisd legal — se analizeaz reglementirile urbanistice privind zonarea, restrictiile de construire,
normatlvele. de constructii, restrictiile privind constructitle din patrimoniu st siturile istorice, impactul
asupra mediului, clauze din contractul de inchiriere,

Evaluatorul nu a avut acces Ia Certificatu] de Urbanism aferent teren evaluat. Se presupune ca
proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare i utilizare in vigoare,
conform PUG al localitatii. Este permisa legal utilizarea curenta — utilizarea comerciala - cabinet medical
(medicina de familie).

- posibild fizic — se analizeazi dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenuluj s
accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor dezastre paturale (cutremure, inundatii), precum si
capacitatea §i disponibilitatea utilititilor publice (cum ar fi canalizare, apa, linie de transport, energie
electricl, gaze, agent termic), conditiile fizice.

Proprietatea evaluata prezinta acces din drum asfaltat, fiind racordata la utilitatile zonei. Se considera
ipoteza ca zona nu este inundabila. Se considera posibila fizic utilizarea curenta.

- Jezabild financiar — se considerd ci toate utilizdrile din care rezultd fluxuri financiare poritive sunt
fezabile financiar. Fezabilitatea financiars poate fi indicatd fie prin activitatea pietei, unde vinzirile
recente aratd fezabilitatea financiard recents {cu exceptia vanzirilor speculative); fie poate fi cuantificats
prin analizd financiari, unde existd trej metode: analiza reziduald a terenului (diferenta dintre valoarea
proiectului si costul de a construi, inclusiv profitul antreprenorial); analiza chiriei fezabile (chiria de
piafél trebuie s3 fie cel putin egals cu chiria fezabild); indicile de profitabilitate (raportul dintre valoarea
actualizatd a beneficiilor si valoarea actualizaty a costurilor).

Avand in vedere activitatea pietei pe zona analizata, trendul ascendent al pretului / chiriei pentru imobile,
utilizarea curenta se considera fezabila financiar.,

- maxim productivd — dintre utilizirile fezabile, cea mai buni utilizare este acea utilizare care conduce la
cea mai mare valoare reziduali a terenului. Utilizarea curenta este maxim productiva.

Avand in vedete caracteristicile proprietatii evaluate, caracteristicile fizice, juridice, financiare ale

acesleia se estimeazd ci cea mai bund utilizare este utilizarea curenta — utilizarea comerciala - cabinet
medical (medicina de familie).

6. Evaluarea proprietiitii imobiliare

6.1. Procedura de evaluare

Pentru estimarea valorii de piati, chiriei de piata, Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, adoptate
de ANEVAR, previid posibilitatea utilizarii mai multor modaliti(i de evaluare i anume: abordarea prin piati,
abordarea prin venit i abordarea prin cost, o

Abordarea prin piatii ofera o indicatie asupra valorii prin compararea actiyulu@ subiect‘ cu active
identicc sau similare al caror pret este cunoscut, Este relevanta in cazul in care exista informatit de piata
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suﬁc1en}f§ care pot fi verificate. Deoarece tranzactiile cu active identice sunt de obice; rare, se pot utiliza
tranzactiile sau ofertele de vanzare ale unor actjve similare,

1 Abordgrea prin ven_lt, prin aceasta abordare se estimeaza valoarea upyj activ prin convertirea in
valoare a unei forme de venjt generata de activy] respectiv. Este utilizata pentru active care sunt inchiriabile

Ab.ordarea prin cost, in cadru] acestei abordari ge estimeaza mai intai costy] de inlocuire/costul de
feconstruire al activelor evaluate, din care se fac deduceri pentry pierderea de valoare cauzata de formele
deprecierii (fizica, functionala si externa). Se bazeaza be presupunerea ca un cumparator informat my va plati
pentru un activ maj mult decat costul de inlocyire bentru un activ modern echivalent Cu aceeasi utilitate cg

ceaa act1vu1u1_ care este evaluat. Aceasta metoda se aplica in general in cazu] evaluarii bunurilor relatiy noi si
1n cazul celor individuale care sunt specializate,

Avind in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietétii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarij prin piata, aplicind metoda comparatiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimarea chirief de piata.

Abordarea prin venit nuy a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecyata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost ny a fost aplicata, Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost,

Conform recomandrilor standardelor de evaluare ny se va aplica o a dona abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, far in acest caz abordares prin cost, abordarea prin venit nu s-ay utilizat,

6.2. Abordarea prin piata

Premisa majori a abordari prin piati este aceea ca valoarea de piafd a unei proprietiti imobiliare este
in relatie directs cu preturile de tranzactie / ofertele unor proprietati competitive gi comparabile. Aceast)
abordare utilizeazi analiza pietei in vederca identificirii de tranzactii / oferte ale wnor proprietafi similare
(numite comparabile) $1 compardrii acestora cu subiectul de evaluat. Astfel, valorile si informatiile
referitoare la tranzactiile si ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate gi ajustate In functie de
aseméndri si deosebiri,

Metoda comparatici directe este aplicabild tuturor tipurilor de proprietifi imobiliare, in condifiile
existentei informatiilor cu privire la tranzactii / oferte recente cu date sigure si care si indice tendintele
piefel. Pentru estimarea valorii de piath a proprietifii imobiliare prin aceasta metods, evaluatorul a apelat [a
informatiile referitoare Ia ofertele de imobile existente in Zond, precum §i la datele furnizate de o serie de
agentii imobiliare i [a informatiile existente in publieatiile de specialitate sau care detin rubrici speciale.

Tehnica utilizatsd pentru comparafia direct este analiza pe perechi de date, chiar daci ofertele
comparate nu sunt identice sub toate aspectele, caz foarte rar tntilnit in realitate, fiind aplicate ajustiri maj
multor caracteristici de comparafie. Se determini ajustirile preturilor de vAnzare ale proprietitilor
comparabile T raport cu proprietatea evaluata, Se fac ajustdri ale prefurilor de tl'apggctior}ar? in ceea ce
priveste: dreptul de proprietate transmis, restrictiile legale, conditii de ﬁnau.t;arc.a, conditii de piafi, localizare,
dimensiuni ale constructiei, ponderea terenului liber, zonarea, finisaje i utilitagi.
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o Ajutstanle pr_occ::rﬁuale care se aplicﬂ:é preturilor unor tranzactii comparabile, reflects superioritatea say
Inierioritatea proprietitii comparabile, avind tn vedere elementele de comparatie.

i Patflale colectate si analizate sunt ordonate intr-o gril a datelor de piati care reprezinti un tablou ce are
pe 1.1-111vt.: ementele dt‘E compara];le,. Pe prima coloana proprietates evaluati, iar pe celelalie coloane
proprietiile comP'arabﬂe. Comparabilele utilizate in estimarea valorii de Piafd a proprietitii impreuna CL;
Subiectul evaluarii sunt prezentate in Anexe, ’

’ Conform GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile, prin informatii recente ”se infeleg acele informatii
referitoare la prefuri de tranzactionare sau oferte care maj sunt valabile la data evaluis; §i care nu sunt
afecjcate de modificérile intervenite in evolufia piefei specifice”, Desi vinzirile sunt cele maj importante
analiza cotatfilor i ofertelor de pref pentru loturi similare, care concureazi oy terenul evaluat, poate aduce o,
contributie la o mai bunj intelegere a pietei. ’

. Metoda _con‘ll?ara‘;iei directe, utilizata in procesu] de evaluare a proprietitii, reflects cel ma; bine natura
imperfectd a pietei imobiliare $1 tipul datelor de piats. Metoda se bazeazi pe valoarea pe metry pétrat sau pe
metru pétrat pe CUT/POT, in functie de caz, rezultatd in urma analizirii ofertelor, tranzactiilor cu terenuri
libere in zoni.

Avind In vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile proprietifii imobiliare evaluate este
adecvati estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparatiei directe,

Grila datelor de piatd, impreuna cu comparabilele selectate sunt prezentate in Anexele raportului de
evaluare, Localizarea pe harts a proprietitii subiect i 2 comparabilelor selectate este prezentata in Anexe.

Explicarea ajustarilor efectuate si a rezultatelor obtinute, aplicand metoda compartiei directe se
prezinta in Grila datelor de piata.

6.3. Abordarea prin venit

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
{ntr-o singura valoare a capitalului. Aceasta abordare ja In considerare venitul pe care un activ il va genera pe
durata [ui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capitalizare. Capitalizarea implica
transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate corespunizatoare de actualizare,
Fluxul de venit poate sa derive dintr-un contract/din contracte sau sa nu fie de natura confractuala, de
exemplu, profitul anticipat si generat fie din utilizar pa, fie din detinerea activuinj.

Metodele Inscrise in abordarea prin venit sunt;

- capitalizarea venitulni, In care unui venit teprezentativ al unei singure perjoade i se aplica o rata cu
toate riscurile incluse sau rata de capitalizare totala,

- fluxul de numerar actvalizat, in care undi serii de fhaxuri de numerar din perioadele viiioare i se
aplica o rata de actualizare peniru 2 le actualiza Iz v: loarea lor prezenta,

- diferite modele de evaluare a optiunilor.

In cazul unei inestitii imobiliare, acel venif ar putea fi sub forma de chirie; fn cazul unei cladiri
ocupate de proprietar, ar putea fi o chirie asumata (sau chirie evitata), determinata pe baza costului care ar fi
suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul tn care o cladire este specializata numai
pentru un anumit tip de activitate comerciala, veﬁi ui este deseori reprezentat de fluxul de numerar efectiv

sau cel potential, provenit din activitatea comerciafg) care ar reveni proprietarului acelei cladiri.
i

Utilizarea potentialului comercial ai proprijtatii imobiliare, pentru a indica valoarea acesteia, este
cunoscuta sub denumirea uzuala de ,,metoda profitdrilor”. Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru
a indica valoarea printr-un proces de capitalizare, ' ;

Un flux de venit, care este probabil sa raména constant, poate fi capitalizat prin aph.carea unui singur
multiplicator, deseori cunoscut sub denumirea de rata de capitalizare. Acesta reprezinta céstigul sau
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., 3 " : b A . . ‘.
»randamentul’ Pe care un mestitor l-ar astepta san castigul teoretic pe care un proprietar ocupant 1-ar astepta
sa reflecte valoarea banijor in timp, precum si riscurile s recompensele proprietarului,

Aceasta mefoda, cunoscuta sub denumirea uzuala de metoda randamentului cu toate tiscurile incluse
(engl, all risks yield method), este rapida si simpla, dar utilizarea ej my poate fi credibila tn situatia ca, in
perioadele viitoare, venitu] se asteapta sa se modifice mtr-g masura mai mare decat se asteapta pe piata sau in
cazul in care este necesara o analiza mai sofisticata g riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferite
modele ale fluxulyi de numerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar ay drept caracteristica de

baza faptul ca venityl net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizata prin utilizaren
unel rate de actualizare.

Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate, reprezinta valoarea capitalului, Ca si in
cazul metodei randamentulyi cu toaie riscurile incluse, rata de actualizare aferenta unui mode] al fluxului de
numerar actualizat se va bazg pe valoarea banilor in timp, precum si pe riscurile si recompensele
proprietarului, atasate fluxului de nwmerar in cauza.

Randamentul sau rata de actualizare comentate mai sus vor fi determinate de obiectivyl evaluarii,
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar potential, in
baza criteriilor de inestitii proprii ale acestora, rata utilizata poate reflecta rata rentabilitatii ceruta de acestia
sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea valorii de piata, rata va proveni din
examinarea rentabilitatilor implicite din pretul platit pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare
tranzactionate pe piata, intre participantii pe piata,

Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in

Randamentul adecvat sau rata de actualizare adecvata vor depinde si de faptu] daca datele de intrare
utilizate pentru venit sau pentru fluxurile de numerar utilizate se exprima In niveluri curente (termeni reali)
sau daca previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare asteptate.

Abordarea prin venit se aplicd numai in cazul in care terenul aferent proprietitii imobiliare, din care
face parte clidirea evaluati, nu este in cota indivizs,

Aplicarea aborddrii prin venit constd in doud etape: (1) estimarea valorii de piati a ‘proprileté’;ii
imobiliare care include clidirea, precum i aportul terenului aferent acesteia; si (2) alocarea valorii de piati a
proprietatii imobiliare obiinutd in etapa (1), intre valoarea clidirii 41 valoarea terenului.

Abordarea prin venit va fi aplicatd pentru evaluarea proprietifilor imobiliare_ inchiriate' §1’ pentru
proprietéfile imobiliare pentru care existi o piat} activil a inchirierilor. Prin piaté aclivi a inchirierilor se
infelege existenta a cel putin trei comparabile inchiriate la data estimirii valorii de piata,

n cazul unei proprietifi imobiliare inchiriate la data evaludrii, al cdrei nivel al chir.iei este diferillt de
chiria de piatd, in raportul de evaluare se va utiliza chiria de piatd. In cazul In care m existd informatii de
piajd comparabile, abordarea prin venit nu se va aplica.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprictatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordari; prin venit,

Conform recomandérilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin venit nu s-a utilizat,

6.4. Abordarea prin cost

Aceasta abordare este deosebit de utila in evaluarea Lmor constructii noi sau aproape noi. Re}_zgltatelue
pot fi folosite pentru comparatii cu rezultatele altor abordari ce se pot aplica. Acea_s_tg abo.n.iare se ut111z§aza,
in principal, pentru evaluarea proprietétii imobiliare specializate, adics a proprietifni imobiliare care se vinde
rar sau chiar care nu se vinde pe piati.

Abordarea prin cost este o metoda de evaluare acceptata pe plan intemationai'si prin care se St:’—i.bi!este
valoarea unei proprietati pe baza costului de achizitionare al terenului si de construire a unei noi unitati, cu
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se scad unele alocari (repartizari) pentry diferitele forme de depreciere cumulaty {depreciere fizica,

depreciere ful.]ctionala sau tehnologica sj depreciere economica Sau externa), pentru a estima yn pret care
reflecta aproximatiy valoarea de piata.

~ Aceastd abord.':tre este aplicats, tn general, pentry evaluares drepturilor asupra proprietdtii imobiliare
prin metoda costului de fnlocuire net. Acesta reprezinti costyl de fnlocuire a proprietdtii imobiljare cu un
echivalent modern, la data evaludrii,

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o Proprietate imobiliars echivalents si fie o replicd a
proprietatii imobiliare subiect, pentru a furnizs aceeasi utilitate unuj participant de pe piatd, caz in care costul
de Inlocuire ar fi maj degrabi cel de reproducere say de reconsiruire a clidirij subiect, decat cel de infocuire
cu un echivalent modern,

Costul de inlocuire se refers la suma de bani be care o persoana se asteapta sa o plateasca pentry o
proprietate cu aceeasi vechime, marime si finisaje.

Cost de reconstrujre (de reproducere/de recreare) este costul curent de realizare a unej replici a unyj
activ. In infelesul ghidului GEV 630, costul de reconstruire este costul estimat pentru a construi, la prefurile
curente de la data evaluirii, o replica identicy (copie) a constructiei evaluate, utilizind aceleasi materiale i
tehnici, aceleasi standarde $1 normative de execufie si fnglobind toate deficientele functionale din
supradimensionare ete, ale constructiei subiect,

Cost de inlocnire brut (Costul de reconstruire brut) — Depreciere totala = Valoare/Costul de inlocuire
net sau Costul de Reconstruire Net.

Abordarea prin cost reprezinta costul curent al unej proprietati (ca si cum ar fi noua), minus

celor care nu se vand, nu se inchiriaza pe piata.

Deprecieri

Deprecierea reprezinta pierderea de valoare din mai multe motive, incluzand factori de natura fizica,
functionala, de exploatare si depreciere economica.

Deprecierea poate fi recuperabila sau nerecuperabila. Forme de depreciere considerate pentru caleulu]
CIN sunt: :

1. Uzura (deteriorarea) fizica
2. Depreciere functionala
3. Depreciere economica

Deprecierea fizica
Reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei activ cauzatz} (;le o utilizare normala z acestuia,
de trecerea timpului sau de deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, etc.
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Deprecierea functionala

Deprecierea externa

Reprezinta _pierc!erea in valoare sau de utilitate a unei proprietati cauzata de factor externi proprietatii
(cum ar fi preturi majorate la materii prime, manopera orj utilitati fara o crestere in pretul produsului)
scaderea cererii pentru un produs, ascutireg concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatic.
etc._ In contextul evaludrii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentrit a face referire [a ’aljustériié
aphca}te costului de reconstruire say costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea activuluj
atunci cand se utilizeazy abordarea prin cost, astfe] incat si indice valoarea activului atunci cénd nu existi
dovezi disponibile despre vanziri efective,

.Abt.)'rdarea prin cost nu a fost aplicata. Avand in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvaty utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a dous abordare in evaluare, numai
cu caracter formal, iar in acest caz abordarea prin cost nu s-a utilizat.

7. Analiza rezultatelor s1 concluzia asupra valorii

7.1, Analiza rezultatelor

In urma aplicarii abordarii prin piati prin metoda comparatiei directe a rezultat urmitoarea chirie de
piati a proprietatii imobiliare evaluate:

. Chirle de piata Chirie de piata Redeventa niinhea Redeventa minima
; . ead, i a
Nr.  Referinta Adresa 'Gl: t?;)ol ;ﬁngzlf Ahorc:;? [‘lI{L;lAPiEII. propuss, estimats,  propusa, estimata, propusa, estimata, Propusa, asthmata,
rt. : N : axcl. TVA excl. TVA excl, TVA excl, Tva
eurofan Teitan eurolan felian eurofmplan e

plan eurofan lattan eurofmpian Iefimpian

ascanl, | GARSA-G1  B4BAA BB E BTG TA52€ BTN T n e T AR TR T R E T i e

"1 Flndt santar Hid, fa

Sir. Gaslesli Nr, 354 UAT Pascan|
.~ TOTAL 1152€ 5.7200ei 1.152€ B.720 lei 2400€ 119,23tel 1.1B2¢ B.720 1ei 24,00€ 119,23 lef
_ Curs vatutor BNR strofel 16.08.2023 14,9678 tei)

Nivetul minim al redeventel propuse a fost estimatin haza chirted de plata, eura / mp utl/ luna {unitate de comparatie], prin considerarea unef marje de negoclere, acceptate de participantil din plata.

Datele utilizate In procesul de estimare chiriel de piata a proprietifii imobiliare evaluate sunt
autentice, pertinente si suficiente.

Rezultatele privind valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata sunt in concordani cu cea mai
bund utilizare a proprietatii.

Analiza rezultatelor si formularea concluziei asupra chiriei de piata a proprietafii evaluate s-a facut pe
baza criteriilor: adecvarea, precizia §i cantitatea informatiilor utilizate.

Adecvarea metodelor

Avind in vedere scopul si ipoteza evaluarji, caracteristicile proprietdfii imobiliare evaluate este
adecvatd estimarea chiriei de piata prin utilizarea abordarii prin piata, aplicind metoda comparafiei directe.
Abordarea prin piata este relevanta in estimares chiriei de piata.

Abordarea prin venit nu a fost aplicata. Avapd in vedere scopul si ipoteza evaluarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin venit.

Abordarea prin cost nu a fost aplicata, Avard in vedere scopul si ipoteza evalvarii, caracteristicile
proprietatii evaluate, nu este adecvata utilizarea abordarii prin cost.

Conform recomandirilor standardelor de evaluare nu se va aplica o a doua abordgre in evaluare, numai
cu caracter formal, far In acest caz abordarea prin cost, abordarea prin venit nu s-au utilizat,

Raport de evaluare — UAT Pascani, Loc. Gastest, Judet lasi 20



Precizia

prin aplicarea abordirilor in evaluare. Cantitatea, consistenfa informatiilor folosite in procesul de evaluare
este, de asemenea, importanty, Informatiile obginute prin aplicarea abordarii prin piata suni relevante,

_con51.st.ente, reale si verificabile $i ajutd la o mai buni estimare a valorii chiriei de piata a proprietstii
imobiliare evaluate.

7.2, Concluzia asupra valorii

Avénd in vedere scopul evaludrii, caracteristicile proprietatii evaluate, relevanta, adecvarea, precizia gi
cantitatea informatiilor cunoscute, precum si celelalte aspecte menfionate in raport privitor la proprietate,
evaluatorul opineazi pentru chiria de piata, obtinuta prin aplicarea abordarti prin piata.

Concluzia evaluatorufui privind nivelul minim al tedeventei unitare anuale pentru imobilul identificat ™
cunr. cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciard Nr. 64884 UAT Pagcani este:
- Chirie de plata Chirte de plata Redeventa minima Redeventa minima
Nr.  Referinta Adresa ”ir'l:’ai‘f 'I:dur Siarle Abor:s;‘ga '.Jl.r::Ap iaia, propusa, est ,  propusa, estl , propusa, esfimata, Propusa, estimata,
ot e, netara : excl. TVA oexcl, TVA excl. TVA axcl, TVA
auro/an lalfan aurofan faltan suro/mpian  lelinplan aurofan lekfan suroimplian  lstimpian
"1 Pinot sanitar 3. s, 1 Pascari, 648EA-C1 T GaBE4 T AB2€ 5200 TARTE BFA0 Il T ZA00€ RS e T 508 BT v¥ e Fry Y e
Str. Gastesti Nr, 354 UAT Pascan
TOTAL 1152€ 57201a 1.182€ B.720 lal  2400€¢ 119,230ei 41.152¢€ 8.720 loi 4?4,00 € 119,23 Igi_
Curs velular BNR eurcdel 18,00.2023 f4,9679 Isi ]

Nivelul minim al redeventai propuse afost estimat In baza chiriei de piatet, euro / myp wtil / luna {unitate de comparatie), prin consideraren unai matje de negociere, acceptate de participantl din piate,

A 5T

v ;
/ P.ﬁ“a\uator “"forj‘," :
{

Hrarea: §PY: ‘
o ANS VAR *
R

=
Dr. Ec. OLARU OLGA EVALUARE SI EXPERTIZA JUDICIARA OLARU ST ASOCIATII SRL
Evaluator membru titular ANEVAR ~ Membry corporativ ANEVAR
Specializarea EPI, EBM Autorizatie Nr.0600

Legitimatie Nr. 18400

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei concluzii, precum si considerentele privind

valoarea sunt: _

- adecvarea abordarilor utilizate, precizia gi cantitatea informatiilor;

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclus?v de ipotezele semnificative si ipotezele semnificative
speciale exprimate in prezentul raport; ;

- valoarea estimatd in valutii este valabili atat tijmp, ct conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb, etc) nu se modifici semnificativ;

- valoarea in euro este valabildi 1a cursul de schimb de la data evaludrii;

- valoarea nu {ine seama de responsabilititile de nflediu;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. !

Roport de evaluare ~ UAT Pascani, Loc. Gdstesti, Judet lasi
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8. Anexe

M-Knexa 1: | Identificares cadastralj eimﬁi:c-)ngi'ietélgﬁm

Anexa 2: | Abordarea prin piata — Metoda comparatiilor directe

i
b

Anexa 3: Comparabile, harta localizare subiect s comparabiie

Ancxa4: | Analiza rezultatelop o1 concluzia asupra valorii

Anexa 5: | Lista documentelor
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EVALUARE St EXPERTIZA JUDICIARA QLARU SIASGC 1AL

<«

¢

i1

12

14

18

%

Mobile 0725 432 395
E-mail: office@e 2. uarzimob.ro

) )
Topegrafie Plana Plana ! Plana Plana
Oxplicatie Simitar {plata nu recuncaste;) Similar (piata nu recunoaste) Similar (pfata nu recuncasta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ 0€ o€
Pref ajustat (Euro/mp ufilfluna) e o 300E 3O0E 509 €
Zona nundahila Nu o T Nu Mu MNu
Explicatis Simitar Sinitar Stmilar
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € o€ 0€ D€
Pret ajustat (Euro/mp ulitfiuna) o . 3,00 € 3,00€ §,00 €
Suprafata (mp wiil) T 48,00 50 13 120
Expiicatie Similar (piata nu recunoaste) Simitar (piata nu recunoaste} Similar (piata nu recunoaste)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € 0€ o€ o€
fret ajustat (Furoimp utilfluna) 300 € 380¢ 590 €
Forma teren Aprox. drepiunghitlara nfa nfa nia
Explicatie Similar (piata nu recynoaste) Similar {piata nu fecunoaste) Simizr (plata nu recunoaste)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustarz in € UE e e
_Pret afustat (Euraimp utililuna) . 300¢ 300€ 500€
Deschidare (ml) Dubla desthidere, 37 mi Da | deschidere la strada asfaftata D& ] deschiders Iz strada asfaltata Dz | deschidere la sirada asfaltata
Explicatie Similar (piata nu recuncasie) Simitar {piata ru recunoaste) Similar (piata nu recunoaste)
Ajystare in % 0% 0% 0%
Ajustare in & ne UE 0€
Prat ajustat (Euroimp tililuna) ) ) 3,00¢€ 3,00 S500€
Utilitad Retea aps, gaze, curent 2lectric, canalizare in lucry Retea apa, gaze, curent elactric, canaiizare Retea apa, gare, curent electric, canalizare Retea apa, gaze, curent elsctric, canalizare
Explicatie Similar (piata mu recunoaste} Similar (piata nu recumoaste) Similar (piats nu reamogsta)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustarg in € 1351 0§ o€
Pret ajusiat (Eurofing) 300¢ 3,00¢ 5,00 €
Zonare | Uiilizare Comerciala - cabinet madical / Rezidentiala Camerciala / Rezidentiala Comerciala Comerclala
Explicatie Similar (piata fu recurcaste) Similar (piata nu recunoaste) Simiar [piata nu recunogsie)
Ajustare in % 0% 0% 0%
Ajustare in € o¢g 0g 0€
Pret ajustat (Euroimp) 3,00 € 3u0e 5,00€
Finisaje Finisale medii Finisaje medii, imbunatetii Finisaje medl, imbunatati Finisaje medgii, imbunatair
Expficatie Superior (diferenta pret plata) Superior (diferenta pret piata) Superior (difarenta pret piata)
Ajustare in % -33% -33% -20G%
Ajustars in € g 1€ -1 €
Pret ajustat (Euro/mp) 2,00 € 200 £ 4,00 €
Alustare lotala neta abseluta (Zuro) ET-E 1§ 1€
Alustars totala neta procentuala (% din pretul de vanzara) -33%] -33% -20%
[Ajustars fotala bruta absolutz (Eura) 1€ 1€ 14
Ajustare totala bruta procentuala (% din pretul de vanzars) 33%) 33%, 20%
Pret ajustat {Euro/mp ufiliuna) T 2,00 € 3,00 ¢ 2,00 €| 4,00 €
Chiria de plata unitara (Euro 7 mp it | luna) 2,00€ 9,94 lei
Chiria de piata unitara (Eurs / mp util { an) 24,00 € 119,23 lei
Chiria de piata propusa, rotunjita, estimata,
=ferent Punct sanitar, Su 48 mp, identificat ey
nr.cad. 64884-C1, inscris in Cartea Funciara 1.162,00 € 5.720,0
Nr. 84884 UAT Pascani {Eurcfan})

Comparablleie selectste sunt similare cu Subiectul.

Chiria de piata propusa a Sublectalui a fost estimata in bazg Comparabilei

(Curs valitar BNR surcviar 13.08.2023

T

1, siata in veciatates Sublectului Ajustarile sunt explicate In grila.

49679 1o
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.#;;’ Oficiul da Cadastru §i Publicitate Imobiltarg 1451
i

K Biroul de Cadastru sl Publickate Imobilfars Pascani | Nr.zcjﬁ:.\eré I 27;1587
7 !::f,‘.k.una "B

m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Lol 2023

SR EL RAT AL i a

ﬁgﬁmﬁ;ﬂnﬁ%& PENTRU !NFQRMARE d verific re

15240
Carte Funciard Nr, 64884 Pascani mﬁmniwm{i‘ Immg " “

A. Partea |, Descrierea imobifului

_ : : Nr, CF vechi:6961
TEREN intravilan Nr, cadastral vechi:2157
Adresa: i oc. Pascani, Str Gastesti, Nr. 35A, Jud. lasi

2_:.!;: Nr. g:;;g?llc Nr. Suprafaga® {mp) ‘ observagil'l Referln.te
] owes | P - |
anstr_'uctii 7
Crt | Nl\r!'rf:g::gia’llc | Adresa ' 0b§erva;il I Referinte

ALL 648B4-CL | OC. Pascani, Str Gastestl, NI 358, Jud.| 5. construlta Ts SoTES Mp; PUNCE sanftar ¢ SU de 46 1Ap
_ ] 1 si 5¢ da 65 mp

3. construita la sol:3 mp; We

lasi

las .
ALz 648842 Loc. Pascani, StrGastastl, Nr. 35A, Jud,

B. Partea Ii. Propnetari i aci:e

fnscreri prlvil:oare la dreptul de proprietate sf alte dreptur reale Referinte
920/ 21!02!2007 _
H.G. nr.1354/2001. {LISTA INVENTAR)
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al ALL ALZ
i1

1) MUNICIPIUL PASCANI, DOMENIU PUBLIC
OHSERVATI (provenita din conversia CF 6961}

18693 / 03/06/2016 . )
Act Administratlv nr. 1354, din 27/12/2001 emis de GUVERNUL ROMANIEI; _
SE  ACTUALIZEAZA  DATELE TEMNICE ~ALE ~ iMOBILULUI 1N Al, A1l AL2

B2 jCONFORMITATE CU DOCUMENTATIA CADASTRALA AVIZATA DE

SERVICIUL CADASTRU _
' C. Partea Ilf. SARCINI .

Inserier privind dezmembrﬁmintele dreptului de pmpﬂetal:e drepturi reale
de garantle sl sarcinl

Referints

NU SUNT

i Pagina 1 din 3
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederlle Legil Nr, 677/2001, _ A0

Formular versiunea 1,1
txtrase pentru informare on-lne la atresa epay.Bncplro




Carte Funciard Nr. 64884 Comuna (0] icipiu: ;
Anexa Nr. 1 La Parfea | /Oras/Municipiu: Pascani

Teren
Nr cadastra) S'uprafai;a {mpy* '
qast p) i
64884 Din acte: 357 —reneil/ Referinge
“Masurata: 359

* Suprafata este'de.terminaté in planul de prolactie Stereo 70,

R MEBL ov

2, f“"". 3
Frye £E087
5
R |
i
y
3
\
56334 1
§
Date referitoare la teren , .
Nr | Categorie |intra | Suprafata o « ' ' .
Cre fologni;é vion Fmap?; Tarla Parcels | Nr.topo - Observatii / Referinte
1| curti dpat 359 - e -
__ L constructii [ — i
Date referifoare la constructii ,
- L Destinatie | - Situatie| — .
Crt Numar constructie Supraf. (mp)_ Juridics Observatu./ R_efermi;e |
) ) constructii ) ) |5/ construita la sol:65 mp; Funct sanftar cu Su
Al.L 64884-C1L | industriale si 65 Cu atte|de 48 mp si Sc de 65 mp
. - edllitare i .
| ALZ 54884-C2 constructii anexa _ 3 Cu acte|s. construita la 50[:3_ mp; Wao
Lungime Segmente . ,
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.
Punct Punct| Lungime segment
nceput: sfargit = (m)
1 2 _ 23.58]
2 3 _ 16.252

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

ruersiunea 1,1
Extrase pentry Informare an-line |a adress epay.ancpl.ro Formular veisid



Carte Funclard Nr. 64884 Comuna/Orag/Munidpiu: Pascani

funct Pung ) o
Inceput ,sfa%?f , '-“"!{'me Segfl'ﬁ?,;‘
3 Al 21.926
I I
5 1 13.365

=% Lungimlle Segmentalor SUnt detaminats In planul ds Brolectie Sterao 70 st sunt rotunjite la J, milimatry,
% Distanta dintre puncte este formats din Segmente cumulate ¢e sunt mal milel decat vaicarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciars generat prin slstemul Infarmatic integrat aj ANCPI contine informatiite din cartes
funciard active ia data generarli. Acesta aste valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cy art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv tn mediyl electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatla Th vigoare, Valabllitatea poate fi extinss si Tn forma fizics a
documentulul, f&rd semniturs olografd, cu acceptul expres sau procedural af institutiei publice ori entitagil
care a solicitat prezentarea acestyi extras. :

Verlficarea corectitudingi gi realitétii informatilor continute de dacument se poate face la gdresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de Zile calendaristice de |a Mmomentul generérii dacumentului,

Data i ora generkri,
25/08/2023, 13:17

Dy t Tle 1 I N 67 7/20: Pagfna.?dm.:‘
ment ca racter 5 prevederiie L A 0.1,
QLM e Can_tlne date cul caracter personal, PTO-I.E}B['E de pre e egf .l' '/

Formular versjunea 1.1

Extrase penhtry nforrrane on-ine la adresa epay.encplro



ROMANIA
JUDETUL 1ASI
MUNICIPIUL PASCANI
COD FISCAL 4541360

SERVICIUL TAXE $I IMPOZITE LOCALE
STR. STEFAN CEL MARE S| SFANT, BL. D1, COD POSTAL 705200
TELEFON 0232.761105 FAX 0232.711015

e-mail: ﬁaante@grimariagascani. 1o

Nr. 17154 din 04.10.2023
Ex/j /2

Cétre
COMPARTIMENTUL PATRIMONIU SI CONTRACTE

Prin prezenta vd comunicdm urmatoarele rapoarte privind obligatiile contractuale
neachitate pana la data de 30.09.2023, in vederea rezilierii contractelor ai céror beneficiari
figureaza cu restante, conform dispozitiilor specifice:

datorii concesiuni persoane fizice

datorii concesiuni persoane juridice

datorii Tnchirieri piata persoane fizice

datorii inchirieri piats persoane juridice

datorii inchirierifutilizare temporara teren stradal perscane fizice
datorii inchirieri/utilizare temporara teren stradal persoane juridice
datorii Inchirieri/utilizare temporars spatiifteren persoane fizice
datorii Inchirieri/utilizare temporara spatiifteren persoane juridice
datorii Inchirieri locuinte persoane fizice

datorii inchirieri pasuni

Sef serviciu intocmit
GEORGIANA BUTNARIU inspector DANA VOICU
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