ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL IASI SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI PASCANI

MUNICIPIUL PASCANI IRINA JITARU
CONSIHUL'LOCAL

PROIECT
HOTARARE

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi;

In baza Referatului de aprobare nr.3‘20ﬂ£ (’1’/@ Q;_.2025, intocmit de catre Primarul
Municipiului Pascani, dl. Marius - Nicolae Pintilie, in calitate de initiator al Proiectului de hotérare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24 din 2000 privind normele de tehnics legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile uiterioare

In conformitate cu dispozitiile art. 8, alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilitatii,
republicata, cu modificgrile $i completdrile ulterioare;

Avand n vedere prevederile al. (1) ale art.11 din Normelor metodologice privind reevaluarea
$i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiiior publice aprobate prin
Ordinul Ministruiui economiei $i finantelor nr. 3471 din 25.11.2008, actualizat;

In conformitate cu dispozitiile art. 129 alin (2) lit. c) coroborat cu articolelor 354 si 355 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Avénd in vedere Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 130 din 20.12.201 1,
privind insugirea proprietitii private a Municipiului Pascani, judetul lasi, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliulyi Local al Municipiului Pagcani nr. 265 din 22.1 2.2022,
privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartinand proprietatii private a
Municipiului Pagcani, insusite prin Hotérari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul
lasi ;

Avénd in vedere Raportul de evaiuare nr. 2025.215 / 28.11.2025, inregistrat la Primaria
Municipiului Pagcani sub nr. 31.298/28.11.2025, cu Anexele 1 $i 2, intocmit pentru patrimoniu
UAT Pascani, reprezentat de constructii, terenuri i alte bunuri care apariin domeniului public gi
domeniului privat al Municipiului Pagcani, jud. lasi, intocmit de citre Denes Tania luliana -
evaluator autorizat ANEVAR;

In baza Raportului comun de specialitate nr. &904?‘/%9. /9 2025, ntocmit de Directia
Economica, Compartimentui Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pascani;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Pascani:

- Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silviculturd, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri

structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. /. .2025;
- Avizul Comisiei juridice, ordine publica, administratie publica, drepturile omului si libertati
cetatenesti, inregistrat sub nr. I . .2025;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistics, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediuiui, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr /. 2025:



denisia.negru
Highlight


- Avizul Comisiei pentru fnvatimant si activitati stiinfifice, culturd, conservarea
monumentelor istorice, culte, tineret, sport si turism, s&natate, munca, protectie sociald si
combaterea sérciei, inregistrat sub nr /. .2025;

in temeiul dispozitiilor art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), lit a) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba reevaluarea valorilor de inventar ale bunurilor proprietate privata a Unitétii
Administrativ Teritoriale Pascani, insusite prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului
Pascani, judetul lasgi, efectuats de citre expert evaluator autorizat ANEVAR, conform raportului
de evaluare prezentat in Anexa nr. 1, parte integrants la prezenta hotérére;

Art. 2. De la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari orice alte prevederi contrare se
abroga.

Art. 3. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cétre Primarul Municipiului
Pasgcani, Directia Economica si Compartimentul Patrimoniu si Contracte.

Art. 4. Serviciul administratie publica locala va comunica, in copie, prezenta hotgrare:

- Institutiei Prefectuiui judetului lasi;

- Primarului Municipiului Pagcani:

- Directiei Economice;

- Compartimentului Patrimoniu si Contracte;
- Compartimentului Juridic si Contencios:

PRESEDINTE DE SEDINTA: CONTRASEMNEAZA:
CONSILIER, SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI PASCANI,
IRINA JITARU

Nr.
Din
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DENES TANIA IULIANA- EVALUATOR AUTORIZAT AN EVAR - LEGITIMATIE 12055

Telefon mobil: 0740160487; Email: taniadenes@gmail.com | Yaresiirer

Nr. raport —2025 215/28,11.2025 iErimdria ciuni ;
it

' - G 11 'L,_::;

NTRARC. /5y RE
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RAPORT DE EVALUARE

Bunuri care apartin- mun. Pagcani, jud. Iasi, potrivit Situatiei activelor fixe corporale

din domeniul public anexate, puse la dispozitie de proprietar, actualizate pana la data
de 13.11.2025

Proprietar : Municipiul Pagcani, jud. Tasi
Beneficiar : Municipiul Pascani, jud. Tast

Utilizator desemnat : Municipiul Pascani, jud. Iagi

Evaluator autorizat:

Deneg Tania Iuliana

a s
£S \

TANIA U, €.
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CUPRINSUL

SINTEZA RAPORTULUT

LTERMENII DE REF ERINTA AI EVALUARII
1.1 Xdentificarea si competenta evaluatoruyf

1.2 Identificatea clientulyj $1 a oricaror alti utilizators desemunati

L3, Utilizarea desemnati 2 evaluarii

1.4. Identificarea activelor supuse evaluarif

15, Tipul valorii

16. Data evaludrif

L7.Documentarea necesars pentru elaborarea evalugry

18.Natura §i sursa Informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

1.9. Ipoteze si Ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difiizare §i publicare

111, Declararea conformitdtii evaludei cu standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2025
112 Descrietea raportulufi

II. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificatea Proprietatii imobiliate. Descrieres Jurtdica

2.2.Dare despre zona, localitate, vecinatati sj amplasare; Date despre amplasament
2.3. Descrictea bunurilor

2.4. Date privind impozitele si taxele

2.5. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele say cotatifle curente

IILANALIZA PIETEI (DMOBILIARE

IV. EVALUARE

Abordari in evaluarte

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA VALORII

--—"‘\
5 DENES %‘V.E -
TANIE Wkig 5

% "iegrr\i:mm Nr. 1205¢
%4;?_ alabil 2025 ‘«@ &

afiza,ea: £, P,
SANIVAR o &
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SINTEZA EVALUARID

Obiectivul evaluarii : Bunuri reprezentate de terenuri, constructi, amenajari terenuri si alte active fixe
corporale care apartin domeniului public si domeniului privat al mun. Pascani, jud. Tasi, potrivit situatiei
acestora, actualizate pana Ia data de 13.11.2025
Utilizarea desemnatdi a prezentului raport este pentru inventarierea patrimoniului
Proptietari: Municipiul Pagcani, jud. Tasi
Beneficiar : Municipiul Pagcani, jud. lagi
Valoarea proprietatii mobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare, in functie de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, si anume STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR, AN EVAR, EDITIA 2025:
Standarde generale :
* SEV 101 - Termenii de referint ai evaluirii (IVS 101)
* SEV 102 - Tipur ale valori (IVS 102)
SEV 103 - Aborditi in evaluare (IVS 103)
SEV 104 — Informatii si date de intrage (IVS 104)
SEV 105 —~ Modele de evaluare {IVS 105)
SEV 106 — Documentare i raportare (IVS 106)
Standarde pentru utilizari specifice:
® SEV 400 — Verificarea evaluirii
®  GLV 430 — Evaluarea pentru taportarea financiar
Alte reglementari de care s-a tinut cont:

Standarde de Raportare Financiari: orice standard recunoscut sau adoptat pentru  elaborarea
situaiilor  periodice privind poziia § petformanta financiai a unej entitii. Acestea se
mal numesc § standarde de conrtabilitate.

Standarde Internationale de Raportare Financiari (IFRS-uri): standardele si interpretirile
adoptate de citre Consiliul pentru Standardelnternaiionale de Contabilitate (LASB). Acestea cuprind:

(a) Standardele Internafonale de Raportare Financiari (IFRS-urile) : IFRS 7 Instrumente financiare,
IFRS 13 Evaluarea valorii juste,

{b) Standardele Intemaiionale de Contabilitate (IAS-urile) : IAS 36 Deprecierea activelor
Datra evaluirii nu coincide cur data raportului de evaluater 13.11.2025, respectiv 28.11.2025
Curs valutar la data de 13.11.2025 : 1 Fur = 5.0846 Lei
Rezvltarul evaludrii, respectiv valoarea justi pentru activele corporale de natura terenurilor,
amenajirilor de terenuri si a constructiilor aflate jn proprietatea publici si privati a mun. Pascani, jud.
Iasi, se regaseste in Anexele 1512 1a prezentul raport de evaluare.Se mentioneaza ca valorile nu contin
TVA.
Nota: Evaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional Pe baza propunerilor
evaluatorului, in urma analizei Raportului, reprezentantii Beneficiarulni urmeaza sa decida asupra
modului de utilizare a valotii.
Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre AN.EV.AR,
Intocmit: Denes Tania Iuliana, cvaluator autorizat ANEV.AR, membru titular conform

legitimatiei nr. 12055/2025,

P. #l | H
pyaludior Hpgo -, y
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LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL

1 LIdentificarea si competenta evaluatorului
izat AN.-EV.AR. cu legitimatia 12055/2025, titular

Subsemnata Deneg Tania Iuliana, evaluator autoriza

2. Analizele, opinille si concluziile mele sunt L itate doar de ipotezele si concluziile Lmitative
menfionate si sunt analizele, opinille si concluziile mele profesionale personale, Impartiale si
nepirtinitoare.

prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind pirile implicate in prezenta
mistune, exceptie ficind colul mentionat aici,

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate say impus de destinatarul evalwirii si legat de producerea

3. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele de Evaluare A Bunurilor, editia 2025,

6. Posed cunostintele si experienfa necesare fndeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alts persoand nu mi-a acordat asistent
profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

1.2.Identificarea clientuluj si a oticaror alti utilizatori desempnati

La cererea clientului am efectuat acest raport de evaluare pentry Proprietatea menfionatd, potrivit
contractulul de servicii ar. 16726/09.07.2025.

Raportul de evaluare se adreseazi UAT Pagcani, jud. lasi, in calitate de clientsi beneficiar

1.3. Utiljzatea desemnati a evaluarii este Inregistrarea valorii juste in evidenta contabili in vederea
42 Ulllizareg desemnatd a evaluagi

mventarietii patrimoniului

1.4, Idengificarea activelor supuse evaluariy

Obiectul evaluirii este reprezentat de terenuti, constructii, amenajari terenuri si alte bunuri care apartin
domeniului public si privat al mun. Pascani, jud. Jasi, potrivit situatiei activelor fixe cotporale, actualizate
pand la data de 13.11.2025, anexate prezentei lueris,

1.5, Tipul valotif

Tipul de valoare adecvat, in relagie cu scopul, este baza evahuirii,

Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea Justi definitd de TFRS este incadrats s alte

tipuri ale valorii,

m% .Pt‘
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IFRS 13 defineste valoarea justi ca preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datosdi intr-o tranzactie reglementati intre participantii de pe pialts, la data
evaludrii.

Aceasti definilie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in scopul raportirii financiare.

in scopul raportirii financiare, sunt peste 130 de |tiri care soliciti sau permit utilizarea Standardelor
Internationale de Contabilitate publicate de  Consiliul Intetnaffional  peatru  Standarde  de
Contabilitate (JASB).

Este un concept mai larg decat valoarea de piata.

Termenul de depreciere este folosit cu injelesud diferite in evaluare §i in raportarea financiars, In
contextul evaludrii, termenul depreciere, de obicei, este folosit cand se face referire la ajustirile aplicate
costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului pentru a reflecta deprecierea activului atunci
cind se utilizeazs abordarea prin cost, astfel incit si indice valoarea activului atunci cind nu existi
dovezi disponibile despre vinziri efective,

In contextul raportirii financiare, deprecierea (amortizarea) se referd la cheltuiala inregistrati pentru a
reflecta alocarea sistematici a valoriiamortizabile a unut activ, pe durata hui de viai utik pentru entitate.
Trebuie refinut faptul ci valoarea contabili poate avea ca bazi fie costul istoric, fie valoarea justd minus
§i pierderile cumulate din depreciere.

IAS 16 recunosjte ci de obicel, terenul are o durati de viali utili nelimitaty, ceea ce inseamni cd ar trebui
si fie contabilizat separat $i s& nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii amortizabile atribuibilj
unei proprietli imobiliare sau unei piti din proprietatea imobiliary este, deci, stabilitea valorii
componentei teren. Acest lucruse face, de obicei, prin stabilirea valorii terenului la data situaiei
financiare relevante si apot sciderea acesteia din valoarea contabils a proprietiii imobiliare, adici terenul §i
construdiile considerate impreuns, pentru a stabili valoarea care poate fi atribujti construciillor. Aceasta
este o valoare teoretici, intrucit es nu s-ar putea realiza, avind in vedere faptul ¢4 nu pot fi vandute
construciile firi terenul pe care acestea sunt situate.

Prevederile IFRS 13 §i in special referirile la participanii de pe piag, la o tranzacie normali,
tranzacie ce are loc pe piaa principali sau pe cea mai avantajoasi piaji §i pentru cea mai buni utilizare
2 unwi activ, aratd clar faptul ci valoarea justd, conform IFRS-urilor, este coerentd, in general, cu
conceptul de valoare de piats, asa cum aceasta este definiti §i comentati in SEV 104. Astfel, pentru
multe scoputi practice, valoarea de piatd, conform SEV 104, indeplineste cerinla de evaluare I
valoarea  justi conform IFRS 13, supusi unor ipoteze specifice cerute de citre standardul de
contabilitate

1.6, Data evaludrii

Proprietatea nu a fost inspectati la data prezentei analize; evaluarea se realizeaza scriptic pe baza datelor
puse la dispozitie, iar data de referingd a evaluirii (data evaludrii) este 13.11.2025,

Demersurile legate de informatiile cu date de piatd si prelucrarea acestor informatii s-au derulat pénd la
data de 28.11.2025, raportul de evaluare fiind redactat in forma sa finali la data de 28.11.2025 ( data
raportului),

Opinia finald 2 evaluirii va fi prezentata conform cerintelor solicitantului in Lei §i Eur. Cursul valutar fa
data evaluirii, 13.11,2025, conform BNR este de 1 Eur — 5,0846 Lei.

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport de evaluare reprezinti suma care urmeazi a fi platiti
integral in ipoteza unei tranzacti fird a lua in calcul condigii de platd deosebite (rate, leasing) etc.

o
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Exprimarea In valuti a opiniei finale o consider adecvati doar atd vreme cit principalele premize care
au stat la baza evaludri nu suferf modificid semnificative (nivelul riscurilor asociate unei Investitii
similare, cursul de schimb si evolufia acestuia comparativ cu puterea de cumpirare §i cu nivelul

tranzactiilor pe piaa imobiliari specifici etc.) Exprimarea valorii finale se prezinta cash.

1.7 Documentatea necesara pentru elaborarea evaluarif

Valoarea bunutilor analizate a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoate, in functie de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, si anume STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR ANEVAR, EDITIA 2025, CARE IN CORPOREAZA:
Standarde genetale :
SEV 101 ~ Termenii de referingi ai evaluirii (IVS 101)
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 — Abordiri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 — Documentare §i raportare (IVS 106)
Standarde pentru utilizari specifice:
¢ SEV 400 — Verificarea evaluiirii
¢ GEV 430 — Evaluarea pentru raportarea financiari
Alte reglementari de care s-a tinut cont:

Standarde de Raportare Financiari: orice standard recunoscut sau adoptat pentru elaborarea
situaiilor periodice privind  poziia fi performanta financisi 2 unei entitii. Acestea se
mai numesc §i standarde de contabilitate.

Standarde Internationale de Raportare Financiari (IFRS-uri): standardele si Interpretirile
adoptate de ciitre Consiliul pentru Standardelnternaionale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:

-Standardele Internajonale de Raportare Financiari (IFRS-urile) : IFRS 7 Instrumente financiare, IFRS 13
Evaluarea valorii juste,

-Standardele Internaionale de Contabilitate (IAS-urile) : IAS 36 Deprecierea activelor

S-a apelat si la bibliografia de specialitate:
* Metodologia de evaluare a bunurilor - AN.E.V.AR,;
¢ Cursul de referinta al monedei nationale.
* Lxtrase din ofertele de vinzare identificate pe piata imobiliard si pe site-ul Directiei pentru
Agriculturi Iasi — ttps:/ / www.dajiasi.ro, date statistice - ttps://insse.ro/

m%l

?dy AN @*_

{ié.'ﬁf‘eﬁ?r . ‘gf{gtﬁ’s e

N, Vbl 2008 Ry

\\"Q‘-b:’?-?:rea: £, rﬂy
SR B



denisia.negru
Highlight


1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
Clientul nu a pus la dispozitie documentele juridice complete care atesta dreptul de proprietate, cu

exceptia unei Situatii a activelor fixe corporale actualizate pana la 13.11.2025, cu constructii, terenuri,
amenajart de terenuri si alte bunuri care apartin domeniului public si privat al mun. Pagcani, jud. Iagi.
Lipsesc documentatiile cadastrale; in cazul in care acestea exista, datele sunt preluate in descrierea
bunurilor din inventarul intocmit pe baza HCL-uri de insusire de pana la data de 13.11.2025, care stay la
baza analizei efectuate.

S-a apelat si la extrase din ofertcle de vinzare identificate pe piata imobiliari ( olx, storia s.a.) si pe site-
ul Directiei pentru Agriculturs Tasi — ttps:/ /www.dajiasi.ro, date statistice - https://insse.ro/, cit si
lavalorile minime orientative de baza pentru stabilirea taxelor notariale de pe site ul
ww.unnpr.ro/expertise notariale, conform Srudiului de piatd anual intocmit la solicitarea Camerei
Notarilor Publici Tasi pentru anul 2025, potrivit careia se stabilesc valori pentru terenuri intravilane s
extravilane corespunzitor amplasamentului si a zondrii acestuia din punct de vedere a nivelului de
impozitare, cat si de clasificarea la nivel de mun. Pagcani, in functie de importanta localitatii, 2 gradului
de atractivitate, 2 dotirilor, a accesibilititii, etc.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Acest raport este confidential, adresandu-se strict clientului si utilizatorylui desmnat, fara a se accepta

nici o responsabilitate fata de o terta persoana.
Acest raport de evaluare a fost facut in urmatoarele ipoteze care apar in cursul raportului ;

* Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si In scopul precizat. Nu este petrmisi
folosirea raportului de citre o teryi persoani fiel obtinerea, in prealabil, a acordului seris al
clientului, autorului evalvirti si evaluatoruhui verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de
mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fagi de nici o alti persoani in afara clientului,
destinatarului evaluirii si celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreptinse pe baza acestui raport.

* Raportul de evaluare isi pistreazs valabilitatea numai in situafia in care factorii economici, sociali
si politici, riman nemodificate in taport cu cele existente la data intocmirii raportului de
evaluare.

* Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice
la arhive, iar evaluatorul presupune ci titll de proprietate este valabil 5i se poate tranzactiona, ci
nu existi datorii care au legituri cu proprictatea evalvati 5i aceasta nu este ipotecati sau
inchiriati. In cazul in care existi o asemenea situaie si este cunoscuta, aceasta este mentionati in
raport. Proprietatea ({jmobiliari se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afli in posesie legalx
(tithul de proprietate este valabil) si responsabili.

* Se presupune c¢i proprietatea in cauzi respecti reglementirile privind documentagille de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea rezultata va fi afectats.

* Proprietatea in ansambhil sau nu a fost expertizatd detaliat. Orice date din raportul de evaluare
prezinti dimensiunile fiecarei proprietigi in parte, centralizate in listele actualizate pani la
13.11.2025, puse la dispozitic de Compartimentul Patrimoiu si Contracte.

* Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostingi asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietifii in ansamblul sau (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starca si
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structura solului, structura fizics, sistemnele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzi sau depeo
proprietate invecinati, inclusiv Prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
Pot majora sau micsora valoarea Proprietitii. Se presupune ci nu exists astfel de conditii daci ele
nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectwirii analizei
obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stiri proprietitii, astfel de informatii depisind
sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatoruhii. Evaluatorul nu ofers garanfli explicite say
implicite in privings stirii in care se afls proprietatea 5i nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de
testare necesare descoperirii lor,

Evaluatorul obtine informaii, estimiin si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care evaluatorul le consideri a f credibile §i evaluatorul considera ci acestea sunt
adevirate si corecte, Evaluatorul nu ist asumid responsabilitatea in privinta acuratefei
informatiilor fucnizate de proprietar prin reprezentantii sai sau terte pérti,

Continutul acestui taport este confidential pentru client si autorul nu 1l va dezvilui unei terje

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredingate de citre clientul numit jn
taport, in scopul utilizirii precizate de citre client si in scopul precizat in raport,

Consimiiméntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma
este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poats fi utilizats
in orice scop de citre orice persoand, cu excepfia clientului i a creditorulu, sau a altor

Se presupune ci proprietatea se conformeazs tuturor reglementirilor si restrictilor de urilizare in
vigoare exceptind situatia cind in raportul de evaluare nu a fost identificats, descrisi si
considerati o non-conformitate. Nu ne asumim nici O responsabilitate pentru existen(a vreunui
contaminant, nici nu ne angajim pentru o expertizd sau o cercetare stiintifici necesars pentru a
fi descoperit.

Nu am ficut o expertizi tehnici, nici nu am inspectat acele PArfi care sunt acoperite, neexpuse
sau Inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica buni corespunzitoare unei exploatiri
normale,

Opinia asupra stiri pirtilor neexpertizate si acest raport nu trebuie inteles ci ar valida
integritatea lot.

Titlul de proprictate se presupune a filiber, valabil si tranzactionabil.

Orice estimir ale valorii confinute in raport se aplicd intregii proprietiti si orice impirtire sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimars daci acestea nu au fost
stabilite in raport.

S-a tinut cont ca s-a realizat evaluarea patrimoniului si in anul 2022 si valoarea fiecarui bun in
parte este baza evaluarii ; in ccea ce privesc valorile la terenur, se propune actualizarea valorilor
existente, in functie de valorile minime orientative de baza pentru stabilirea taxelor notariale,
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conform Evaluarii anuale intocmite la solicitarea Camerei Notarilor Publici Tasi pentru anut

2025, de clasificarea pe strazi si zone Ia nivel de munj ipiu si suburbii, cit si de evolutia statistics
a vénzirilor de terenuri si de ofertele de vinzare identificate pe piata imobiliars locali.

* Constructiile si alte bunuri dobandite in perioada 2023-2025 se presupune a fi in conformitate

cu documentele detinute de proprietar, dar care nu au fost prezentate si anexate; nu s-au precizat

se a calcula deprecieri.

" Nu s-a pus la dispozitie o situatie actualizata cu bunurile imobile ce urmeaza 2 f casate,
desfiintate sau dezafectare in petioada imediat urmatoare, pana la sfarsitul anulu; in curs.

* Nu s-au prezentat documentatii cadastrale pentru terenuri si constructii din patrimoniul public
si privat al mun Pascani; s-au precizat r datele existente la Compartimentul Patrimoniu,
actualizate la descrierea bunurilor din listele puse la dispozitie de catre reprezentantul
proprietarului.

* S-a prezentat Situatia activelor fixe corporale in format electronic, respective a terenurilor,
amenajarilor de terenuri, a constructiilor si altor proprietati aflate in patrimoniv, actualizate pana
la 13.11.2023, valoarea de inventar fiind mentionata in anexele la prezenta lucrare.

= Nus-ay prezentat balanta sintetica si/sau analitica a bunurilor evaluate,

* Nu s-au prezentat expertize tehnice sau/si contabile si eventuale siruatii cu privire la reparatii
curente sau capitale efectuate la constructiile existente in inventarul proprietarului; s-a precizat

mentine valoarea bunurilor asupra carora s-au facut modificari, reparatii si alte completari in

conformitate cu HCL. emise in perioada 2023-2025,
Ca ipoteza speciali principali se subliniazi: valorile pentru terenuri sunt unitare, in functie de
clasificarea pe strizi si zone la nivel de municipiu si suburbii, fiind valori care fin cont de cu valorile
minime orientative de bazi, conform Studiului de piata intocmit pentru anul 2025, identificat pe site-ul
unnpr.ro, de datele statistice si de pita imobiliara locals, ai valoarea pentru terenul intravilan este de 23
Eur/mp pentru strizile din zona A, de 20 Eur/mp pentru strdzile din zona B si zona C, cit si pentru
spatiile verzi, terenurile de joaci la care nu s-au facut modernizin §i aleile pietonale, de 11 Eur/mp
pentru strdzile din zona D, iar terenul extravilan arabil are o valoare de 0,9 Eur/mp, iar pisunile din
extravilan au o valoare de 0,5 Eur/ mp; pentru suburbibii: Blagesti, Bosteni, Sodomen, Gistesti, Lunca si
Sodomeni, valorile sunt de 5 Eut/mp pentru intravilanul sau extravilanul construibil, de 0,90 Eur/mp
pentru extravilanul arabil si de 0,5 Eur/ mp pentru terenurile cat. pasune §i padure din extravilan,

1.10. Restrictif de utilizare, difizzarte 8f publicare
S ACOICHE de ugizare, atfuzate i publicare

Prezentul raport de evaluare nu poate fi utllizat in alte scopuri decat cel descris, nu poate fi publicat sau
inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris s prealabil al evaluatoralui, fiind
specificata forma si contexrul in care ar urma sa apara.

Publicarea, partiali sau ntegrald, precum §i utilizarea hi de citre alte persoane decit utilizatorul
desemnat si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

Acest raport este confidential, adresandu-se strict chentului si utilizatorului desemnat.
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1.11. Declatarea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Ca claborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2025, cat si cu ipotezele cuptinse

in prezentul raport.

Dedlar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe soliciterea obtinerii unei anumite valos,
solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare, Prezentul raport de evaluare este valabil numai
prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul precizat in el. Rezultatele prezentate exprima opinia
evaluatorului asupra valorii de piata Ia data de referinta 2 evaluarii — tespectiv 13,11.2025,

Certific prin prezenta ca analiza in acest raport a fost efectuati de catre evaluator ANEVAR Denes
Tania Tuliana. Nu sunt recuzati / descalificati si evaluez aceasta proprietate in ansamblul siu.

Inspectia bunurilor nu s-a realizat, evaluarea fiind scriptica, pe baza datelor puse la dispozitic de
proprietar.

Elaboratorul este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR), cu
legitimatia 12055/2025.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evalvare este intocmit pentru bunuri de natura activelor fixe corporale care apartin
domeniuhut public si domeniului privat al mun. Pagcani, jud. Iasi, pottivit Situatiei centralizatoare

anexate (Anexa 1 si Anexa2).

Raportul este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2025, ANEVAR.
Determinarea valorii constructiilor si altor bunuri fost ficurs prin abordari si metode pentru precizarea
altui tip de valoare, respectiv valoarea justi.

II. PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarez proprietatiy

Constructile, amenajarile de terenuri, terenurile si alte proprietati care apartin domeniului public si
privat al mun. Pascani, jud. lasi s-au identificat in conformitate cu mventaru] imobilizarilor in format
electronic, actualizat pini la data de 13.11.2025.

Proprietarul este UAT Pascani, jud. Iasi, potrivit documentelor contabile anexate,

Situatia contabila a bunurilor aflate in domeniul public si privat al mun. Pascani, jud. Iagi, actualizata in
cursul amului 2025 pana la 13.11.2025 a fost pusa la dispozitie de catre beneficiar in format electronic (
se presupune ca este in conformitate cu balantele de verificare sintetice si analitice, situatia juridica

existenta la momentul analizei ).

2.2. Date despre zona, localitate, vecinatati si amplasare: Date despre amplasament

Pagcani este un municipiu in judetul Iasi, Moldova, Rominia, format din localititile componente
Bligesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pagcani (resedinta) si Sodomeni Este al doilea centru urban ca
mirine din judet.
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Municipiul Pagcani este situat in partea de nord-est 2 Roméniei, pe valea Siretului, In vesnyl judegului
Tagi, Ia intersectia paralelor 47°15° latitudine nordici, cu meridianul de 26°44° longitudine estici. La sud
se mirgineste cu comunele Miroslovesti 51 Stolniceni-Prijescy, a est cu Ruginoasa §i Todiresti |, la nord
cu Vinitori §i Lespezi, iar la vest cu Valea Seaci.

Municipiul Pascani ate o suprafati de 7549 km si are un climat continental destul de pronuntat,
Integrandu-se in tinutul climatic al dealurilor inale.

Prima atestare documentari a numelu orafului dateazi din 8 aprilie 1419, cind apare inscrisd ca
denumirea unei mosii intr-un hrisov de danie din timpul hui Alexandru cel Bun, pe atunci existind un sat
cu acest nume. La inceputul secolului al XIX lea, a apdrut lingi sat i un tirgusor. Odat cu construires
ciii ferate Liov-Cerniuti-Tagi care trecea prin zoni, tirgusorl, care in 1879 numira doar dous hanuri si
citeva pravilii, a inflorit,

Teritoriul administrativ al municipiului Pagcani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei, pe
malurile raului Siret. Este stribitut de soscaua nationald DN28A, care 1l leags spre est de TArgu Frumos
(mai departe spre Iasi pe DN 28) si spre vest de Motca (mai departe spre Suceava pe DN2).

24. Date privind Impozitele si taxele

Detalit despre reglementiile referitoare la impozitarea veniturilor si a proprietitilor se gisesc in Codul
Fiscal si in HGR nr. 44/2004 pentru aprobatea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 571/2003
privind Codul Fiscal (publicatd in Monitorul Oficial al Rominiei nr. 112/06.02.2004, Partea D, cu
modificarile la zi,

Astfel, impozitul pe proprietate este stabilit prin HCL; nu s-au pus la dispozitie si nu se anexeaza taxele
valabile si practicate la nivelul mun. Pascani, pentru ca la domeniul public nu se aplica impozite pe
proprietate, iar la domeniul privat aceste impozite intrd in sarcina celor care le concesioneazi sau le

inchiriaza.

2.5. Istorc incluzand vanzarile anterioare sf ofertele sau cotatiile curente
Ses SSRSUL MICUZ4nd vanzanie anterjoate si ofettele sau cotatijle curente

Nu s-au identificat tranzactii efective cu proprietati asemanatoare, constand din terenuri, constructii cu
terenuri sau alte bunur, in situatia in care astfel de imobile de interes administrativ, social si cultural sunt
achizitionate si tranzactionate mai rar, deoarece se afla in domeniul public al unitatilor administrative

teritoriale, in general, urmand a putea f1 trecute in domeniul privat la o eventuala solicitare.

Deoarece pattimoniul Ptimariei apartine in cea mai mare parte domeniului public si nu se poate
tranzactiona decat la cerete si in anumite conditii care trebuie sa respecte legislatia aflata in vigoare la
momentul unei eventuale tranzactii si cu aprobarea Consiliului Local, otice tranzactie efectiva va avea la
baza un raport de oportunitate si un raport de evaluare la momentuyl solicitarii, care va putea sa difere de
valoarea contabila, influentata de drepturile de proprietate, data dovezii pretului, localizarea, calitatea
terenulul si destinatia cladirilor, situatia care a derminat pretul, utilizarea permisa si/sau zonares
proprietatii.

IIT. ANALIZA PIETE]

Paata ()mobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care infra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de prioprietate contra unor
bunuri cum ar fi banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare
propietate imobiliara sau mobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pictele imobiliare nu sunt
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piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare ceea ce face ca aceste piete sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilot, schimbarea nivelului salatiilor, numarul de locuri de munca, volumul
creditului ce poate fi obtinut, marimea avansului de plata, nivelul dobanzilor, etc.
Piata imobiliara nu se autoregleaza, fiind deseori influentata de reglementarile guvernamentele si locale.
Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta penttu
cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, intr-un anumit interval de timp. Nivelul cererii deterrnina
atractivitatea unei proprietati.
Cererea pentru imobile nerezidentiale si rezidentiale exista (ca si dorinta a populatici) dar cererea efectiva
este redusa pe considerentul potentialului redus de cumparare. Cererea poate veni din partea
persoanelor fizice sau juridice.
Oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere
la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.
Oferta de imobile (ne)rezidentiale amplasate in zonele limitrofe municipiului  Pascani este
nesemnificativa, datorita situatiei economice actuale.
Oferta de terenuri intravilane si extravilane este importanta, solicitandu-su intre 20-75 Eur/ mp teren
intravilan, cu constatarea cresterii mai ales a ofertelor de terenuri extravilane cu potential de construire.
Echilibrul
Piata imobiliara a municipiului Pascani, 2 suburbiilot si a comunelor adiacente inregistreaza o perioada
in sensul ca numarul tranzactiilor reprezentand vanzari — cumparare este redus.
Ca s1 echilibru al pietei, Ja data evaluarii se apreciaza ca balanta dintre cerere si oferta este inclinata in
favoarea ofertei,
Piata inchirierilor pentru imobilele(ne)rezidentiale amplasate in municipiul Pascani, a suburbiile si zonele
limitrofe ale municipiului Pascani este mai putin activa.
Analiza echilibrului pietei: Din compararea cererii existente si potentiale cu oferta competitivi actualx
si anticipatd putem desprinde urmitoarele concluzii:
* Cererea pentru terenuri libere este in usoara crestere, exceptie facand terenurile agricole, pentru
care s¢ mentine o plata mai activa;
¢ Cererea pentru achizifionarea de proprietifi imobiliare, spatii diverse este in stagnare.
* Preful pe mp construit pentru spatii diverse cu grad de confort diferentiat, este cuprins intre 100
— 500 Euro/mp, acesta fiind diferit in functie de gradul de finisaj, de dotiri si de distanta
imobilului de refelele de uthitit,
* Proprietatea in ansamblul ei, care face obiectul prezentului raport de evaluare nu prezinti interes
pe piata imobiliars;
* Valorle de tranzactionare pot si cunoasci in continuare o crestere pe piata imobiliari din zona.
fn urma analizei echilibrului pietel constatim un echilibru datorat uneor scideri de la un an la altul a
cererti, dar cresterii ofertei pentru mun. Pascani, jud. Iasi.
Cea mai buna utilizare
Este definita ca cea mai probabila utilizare proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat,
permisa Jegal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate; trebuie sa
tina seama de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
- sa fie permisa legal (legalitatea investitiei propuse, posibilitatile de obtinere 2 avizelor si
autorizatiilor);
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- sa fie posibila fizic (posibilitatea realizarii investitiei in contextul caracteristicilor terenului,
poluarii mediuhii, regimului urbanistic al zonei);
- sa fie fezabila financiar (se determina daca investitia poate sa produca un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitaludui);
- maxima productiva (sa genereze un venit maxim pentru investitor)
Cea mai buna utilizare a bunurilor evaluate este utilizarea in functie de destinatia stabilita prin actele
de dobandire.

IV. EVALUARE

Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai multe abordir in

evaluare.
Cele trei abordiri sunt abordirile principale utilizate in evaluare:

(a) abordarea prin piat;

(b) abordarea ptin venit; i

(c) abordatea prin cost.
Fiecare dintre aceste abordiri in evaluare include metode de aplicare diferite si detaliate include
metode de aplicare diferite i detaliate (a se vedea SEV 103 Abordiri in evaluare)
a)Abordarea prin piat4 sau alte metode bazate pe comparatii de piata trebuie sa rezulte din observatii
asupra pietel
Abotdatea prin piati oferi o indicatie asupra valorii prin compararea activului si/sau datoriei subiect cu
active §i/san datorii identice sau comparabile (care sunt aseminiitoare), ale ciror informatii privind
preful de vinzare se cunosc.
Metoda comparatiei vinzdrilor , canoscuti si sub denumirea de metoda vanzirilor de referinti,
utilizeazi informalii despre vinzirile unor active identice sau aseminitoare cu activul subiect

pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Atunci cind vinzirile comparabile huate in considerare implicd activul subiect, metoda este

cunoscutd sub denumirea de metoda vanzirilor antetioare.

Metoda comparatiei vinzdrilor poate utiliza o varietate de date comparabile, cunoscute §i sub
denumirea de unititi de comparatie, care stau la baza comparatiei si consta in analiza preturilor de
vanzare recente, sau a ofertelor de vanzare de bunuri mobile identice sau similare cu cel evaluat pentru a
ajunge la o indicatie asupra valorti acestuia.

Abordarea prin comparatia vinzirilor se bazeazi pe informatii de piagd pentru a determina valoarea
activelor respective. Scopul este determinarea cererii activelor respective printr-o analizi a vinzirilor sau
ofertelor recente ale unor active similare pentru a ajunge la o estimare a celui mai probabil pret de
vinzare pentru activul care este evaluat.

Elementele pe baza cirora se fac comparatille si ajustirile sunt luate de pe piatd si reflecti ceea ce
cumpdritorii consider a fi preful pe care sunt dispusi si-1 pliteasca.

b)Abordarea ptin venit

Abordarea prin venit oferi o indicatie asupra valosii prin convertirea fluxurilor de numerar previzionate
intr-o singuri valoare curenti. Conform abordarii prin venit, valoarea unui activ este determinati prin

estimarea marimii
venitulu, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri generate de acel activ.
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¢)Abordatea prin cost oferi o indicatie asupra valotii prin utilizarea principiului economic conform
cruia un cumpiritor nu va piiti mai mult pentru un activ decit costul necesar obtinerii unui

activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fie prin construire, cu exceptia situafiei cand se

interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alti factoti.

In prezentul raport, evaluarea va fi abordats tinind cont §i de piafd la terenuri §i ptin cost pentru
constructti si amenajiri de terenuri diverse, prin scaderea deprecierilor acumulate in perioada 2023-2025.

4.1. Evaluarea bunurilor conform Situatiei activelor fixe corporale centralizatoare la 13.11.2025
Cost de inlocuite: costul estimat pentru a construi, la preturile curente la data evaluarii, o constructie
similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a constructiei evaluate, utilizand materiale si tehnici
moderne, normative, proiecte si planuri actuale.
Din cadrul metodei costului de inlocuite net se va aplela Ia metoda costurilor segregate.
Metoda costurilor segregate : metoda care utilizeaza preturi unitare pentru diferite componente ale
cladirii.
Costului de injocuite brut (CIB) - s-a determinat utilizand un model cu urmatoarele
caracteristici : inobil cu destinatie rezidentiala moderna, parter, toate utilitatile, materiale de
calitate. Costul de inlocuire net (CIN) se determina prin scaderea deprecierii fizice, functionale si
economice din costul de inlocuire brut al fiecarei constructii,
Depreciere fizici : este evidentiata de rosaturt, cazaturi, fisuri, infestari sau defecte de structura,
Depreciere functionaly : este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere
al dimensiunilor, stilului sau instalatitlor si echipamentelor atasate.
Deprecierea economica (din cauze externe): se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare, cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatilor imobiliare in zona, urbanismul,
finantarea si reglementarile legale.
Se vor aplica coeficienti de depreciere fizici pentru proprietitile analizate ( de natura
constructiilor si a amenajirilor de terenuri ) la valoarea de inventar a bunurilor, care constituie
baza evaludrii, prin aplicarea raportului dintre 3 si durata de viats utili de functionare care se
considerd de 30 ani, tindnd cont ci bunurile au fost evaluate si in urmi cu 3 anj, in anul 2022; nu
se vor aplica deprecieri la bunurile nou intrate in patrimoniu sau I cele Ia care s-au facut lucrari
de modernizari, reparatii, s.a, care se reflecti in valoarea fiecarei proprietiti de acest tip in parte.
Constructiile si alte bunuri dobandite in perioada 2023-2025 se presupune a fi in conformitate
cu documentele detinute de propsietar, dar care nu au fost prezentate si anexate; aceste bunuri
se vor mentine la valorile de intrare in evidenta, firi 2 se calcula deprecieri.

Nu se aplica deprecieri functionale si economice, deocarece aceste constructi nu sunt

tranzactionate pe piata libera.

4.2. Evaluarea terenului
Estimarea valorii terenulut se poate face prin aplicarea a 6 metode:

* metoda comparatiei directe
* metoda alocirii sau a proportiei
* metoda extractiei
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* metoda parceldri

* metoda reziduali

* metoda capitalizirii rentei funciare.
Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparafiel directe unitare, deoarece aceasta
poate utiliza valori de tranzacgionare reale, datelor utilizate putindu-li-se garanta corectitudinea.
Evaluarea terenului se face in ipoteza ci acesta este liber de constructii.
Prin aceasta metods, preturile si acele informatii referttoare la lotur similare sunt anahzate, comparate si
corectate functie de aseminiri san deosebiri.
Valorile pentru terenuri sunt unitare, in functie de clasificarea pe strizi si zone la nivel de municipiu si
suburbii se fine cont de precizirile din HCL 225/30.12.2016 privind zonarea mun. Pagcani ), fiind valori
care tin cont de valorile minime orientative de bazd, conform Studiului de piata intocrit pentru anul
2025, identificat pe site-ul unnpr.to, de datele statistice si de piafa imobiliars locald, ai valoarea pentru
terenul intravilan este de 23 Eur/mp pentru strdzle din zona A, de 20 Eur/mp pentru strizile din zona
B si zona C, cit si pentru spatiile verzi, terenurile de joacd la care nu s-au facut moderniziri si aleile
pletonale, de 11 Eur/mp pentru strizile din zona D, iar terenul extravilan arabil are o valoare de 0,9
Eur/mp, iar pigunile din extravilan au o valoare de 0,5 Eur/mp; pentru suburbibii: Blagesti, Bosteni,
Sodomeni, Gistesti, Lunca si Sodoment, valotile sunt de 5 Eur/mp pentru intravilanul sau extravilanul
construibil, de 0,90 Eur/mp pentru extravilanul arabil si de 0,5 Eur/mp pentru terenurile cat. pésune $i
pidure din extravilan,
In uncle cazuri, se mentin valorile insusite conform HCL. precizate pentru perioada 2023-2025, ficand
oblectul unor operatiuni distincte de evaluare, concesionare, de actualizare a valorilor bunurilor
existente in patrimoniu.

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Proprietatea pentru care s-a intocmit acest raport este reprezentatd de bunuri care apartin domeniului
public st domeniului privat al mun. Pascani, jud. Tagi, potrivit Situatiel activelor fixe corporale,
actualizate pana la data 13.11.2025, prezentate de serviciul patrimoniu in format electronic,

Valoarea justd a bunurilor din domeniului public si privat al mun. Pascani, jud. Tasi este prezentats in

ANEXELE nr. 1 si nr. 2 la prezentul raport, cu precizarea diferentelor din evaluare, conform solicitiisi
( valorile nu confin TVA).
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Anexa nr, 2 (Anexa nr. 1B !a normele metodologice)

- Formular peniru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARE TEREN

bsemnatatl) | r"GCe.'ﬁ‘F C@ué'ff Q4

e @vind adresa de comumcare in: Iocahtatea

............................. nr.-., bl. ..., se e, gt T Judei;ulfse.ctez:a-}-
-codul pogtal............ o €-mail . T, s tel. ...“&nd teren agrico

situat In extravilan, in suprafath de ‘5’/‘4’41 (ha), reprezentind cota parte ......... dJA......., 1a preful de (%)

e 0BB2000. ... (led).

"1) Se completeazi numele §i prenumele proprietarului teremalyi,

Conditiile de vanzare"Z) sunt urmitoarele: “Qawfﬂ/d "”"‘3‘-’“"“57“*’) .....

2) Se va completa in cifre i litere.

Date privind identificarea terenului:

Priméaria Municipjul PA$CANI

Judetul IASI

- GHi $EUL UN

[Informa;[l privind amplasamentul terenului

Oragul/ -|| Suprafati || Numdir |
Specificare Comuna/|| (ha) Ea” d“;f{ra] de carte
Judetul Suprafata ’Coté- (%) funciara| s
- *) totald (*) [[parte~s)| . ** -

Categoria

de |
folosingg~3)||Observath
Hg

L

15e

/‘f% | e

mf:‘oﬁ'?’li:fe:ua PASCANAI 0 /, , 5.2 é__. . r""é'-
o obt A 2 v /
=l I R K |

Verificat - -
~ ( e
primérie~4) € ~ ”~

T
ol

"3) Se completeazi categoria de folosintd a terenurilor agncole situate Tn extravilan conform art. 2 din Legea
fondului funciar nr. 18/1991, republicat, cu modificarile si completdrile ulteriosre,
4} Se completeazd cu ,,X* rubricile in care informa atiile pot i comparate cu datele din Registrul agricol,

evidentele fiscale, evidentele de stare civils, altele asemenesa.
*5) Cota-parte din suprafati se exprimi in fractie §i in hectare.

(*) Declar c& terenul agricol situat in exiravilan face obiectil acfiunii pentru pronungarea unei hotirari

judecitoregti care s4 tind loc de contract de vanzare:
DATINU[g -

Cunoscénd ‘ci falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu

modificdrile si completarile ulterioare, declar c3 datele sunt reale, corecte

Wputemicit

.......................................................

(numele si prenumele in clar)
Sem

")

NOTE:
Céampurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completaf,

Campurile notate cu (*+) S&_completeazi in cazul in care sunt cunoscute informatiile,

si complete,

.,

A e rarls TP
ﬁN LA ¥
N %,

§
TRz ) A
Lebrcmm;a ,ij'f‘“ M = j
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Anexa nr., 2 (Anexa nr. 1B la nbr Jﬁﬁmﬂﬂ -LL@?E

- Formular bentru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARE TEREN

gy
o

7 = avand adresa de comunicare fn: Iocahtatea )
Y s 8C ., &L i
Je 1 zéﬁ .......... e ,tel.&
sxtuat in Lxiravilan, In suprafati de ¢ (ha), reprezentéind cota parte |
2. 2. (leid). PR Tty j

1) 8e completeazi numele § prenumele proprietarului terenului,

Conditiile de vinzare*2) sunt urmatoarele: Qé@'u"ﬁ_ee&’““"&'( .................... ......... .

--------------

2} Se va completa in cifre i litere. I
|
i

Date privind identificarea terenulyi:
]Informatﬁ privind amplasamentu] terenului
R e =
Oragul/ -/l Suprafafs Numeuf-_l

Specificare Comuna/|| (ha) Numé&r de carte ||Numér

. l|tarla/lot
Judetul Suprafagal[Cots- (*%) funciard (*%)
. (%) totald (*) {parte~5)

{iICategorta
de

folosintE~3) Observatli

(**)

_ﬁ*) Al

266 /o7 765200,

campleteazd PASCANT

da citre
vanzEtor, -
Verificat A e -l . . i )‘]
primérie~4) * * ~ " - E
&8,

”3) Se completeaz# categoria de folosin{a a terenurilor agricole situate in extravilan confom‘i art. 2 din
fonduluj finciar nr, 18/1991, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare.
~4) Se completeazi cu ,,X* rubricile In care informatiile pot fi comparate cu datele din F egistrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civils, altele asemenea.

~5) Cota-parte din suprafaté se expnma in fractie gi In hectare.
(*) Declar c& terenul agricol situat in exiravilan face obiectul actiunii pentru pronuntarea unei hotéréri

judec&toresti care si {in¥ loc de contract de vénzare:

DA[INUJ[]
Cunoscénd ci falsul in declarafii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu

modificirile gi completarile ulterioare, declar ¢ datele sunt reale, corscte si complete. |

/e Vénzstor/imputernicit, !
’ (numelé’si prenumele in cla

R e s e S R

NOTE:
Cémpurile notate cu (*) sunt obligatorin de completat.

Campurile notzse cu () S€ cOmpleteazdl in cazul in care sunt cunoscute informatiile.

%0&’ augo”“
i DENES
MA mm.u

. Lo Eegituarts Nr, 1208y
% Vaxabfuon
'3"95 Ef, "F"r&‘ﬁ

SENIVAR ¢
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ludetul [AS]

Anexa-nr., 2 (Anexa nr. 1B fl_ il 55. Ni
- Formular pentru persoane fizice - INTRAR‘EJ IESIRE
OFERTA DE VANZARE TEREN nr. 22 3%

L @7 16,2031

SubsemnatuI/Subsemnata’\l) IACOB ELENA, CNP ravand-adresraocomumenrain:

localitatea PASCANI, str. STEFAN CEL MARE nr. 14 bl. D1, sc. B, et. 4, ap. 15, judejul/sectorul IASI,

codul postal 705200, e-mail ... , tel. véand teren agricol situat in exfravilan, in
suprafati de 0,8 (ha), reprezentind cota parte ...4. LA ... » 1a preful de (*) 4(?.000,00 (lei).

*1) Se completeazi numele §i prenumele proprietarului terenuluj,

P F ; ) : ' 5 }
Conditiile de vanzare”2) sunt urmitoarele: ’4 & a200 _é;z/ M‘?ﬁ'ﬂ’d” "g’ eee ’4” /I/

*2) Se va completa in cifre §i litere,

Date privind identificarea terenului:

Informatii privind amplasamentul terenului )
Orasul/ Suprafati Nurm Numir bunisr [Num Categoria de
. umér umar (Numésr TEE A N
Specificare Comuna/| (ha) adastral de ca.artci tarla/iot {parcels Egl*o)smta 3) |Observatii
Judetul Suprafata [Cot3- (%) funciard (**) (**)
(*) totald (*) Jpartens) (**)
Se
completeazg / / / A j
de chtre PASCANI 0,8 4, 162755 [62755 25 822/2/56 [ARABIL
vanzitor.
Verificat : - | e ‘-
primarie”~4) e “ &

"3) Se completeazi categoria de folosint3 a teremurilor agricole situate in extravilan conform art. 2 egea
fondului funciar nr. 18/1991. republicatd, cu modificirile gi completirile ulterioare.

~4) Se completeazit cu ,, X rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civilg, altele asemenea,

~5) Cota-parte din suprafatd se exprima in fractie si in hectare.

(*) Declar ci terenul agricol situat In extravilan face obiectyl actiunii pentru pronuntarea unei hotérar
judecétoresti care si tind loc de contract de vénzare:

DA [INU[X]

Cunoscénd cd falsul in declaratii se pedepsegte conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificarile §i completirile ulterioare, declar ci datele sunt reale, corecte si complete.

Vanzitor/fmputernicit,

IDCOS & L

..............................................

dele
Fi

Y

.......................................................

Data 06.10.2025

NOTE:
Céampurile notate cu (*) sunt obligatoriu de completat,

Campurile notate cu (++) 8¢ completeaza in cazul in care sunt cunoscute informatiile.

_dmngs
KNIA It %

E

Ve bertmuoiaNr 1a0es 5
’bl ‘§ 4;% Valabli 2025 o

\ Hrares, Ei,ﬂ’\'t.

ANZveR -
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denisia.negru
Highlight

denisia.negru
Highlight

denisia.negru
Highlight

denisia.negru
Highlight


! Anexanr, 2 {Anexa nr. 1B 2 normele metodologice)

- Formular pentru persoane fizice -

P ~OFERTA DE VANZARE TEREN
. Srhsemnami/Srt s natat) ,/fvl‘—ﬂc‘_f_;/l’/'\ﬂv‘ ....... VoR(& CNP
’("1 ...j,.!,f;-.' avand adrﬁsa de comumcare in: Iocamatea ”#{G#N ........... : str.
mamaEy LTYLan nr. A= :-..., ...... sc. . .., et .. l( ' - ., judetul/sectorul
......................... , codulp0§ta1................. e—maﬂ tel ...........................-......,vandterenagrlco]
situat In extravilan, In suprafafi de ............ weeen (h2), reprezentand cota parte .. ., 1a pretul de (*)

[CRGOD . (o) UMa &ulE& M D o
1) Se completeazi numele gi prepumele proprietarufui terenulhsi,

Conditiile de vinzare’?2) sunt urmétoarele: ....
~2) Se va completa In cifre gi litere.

Date privind identificarea terenuiui:

[ nfarmatii privind amplasamentul terenulm . ' I :
[ Oragul/ || Suprafatz S Numdr || i s dC:tegori_a
ifi [INumEr umdr {[Numar . i

Specificare Comunafl (ha) - | cadastraf] 9° carte l rra/lot parcelg |[folosintd~3) Observaii

Jude;ul SuprafatallCots- (¥*) funciard () () o

* total¥ (*)|lparte~5) (**) - N L
Se ’ M
comp]eteazé L - - s £ o X W) *::1# bl e LI, Y -
o 22 [IPASCANI a\.g(@ /f/f (o1 23|[6 0F2H |17 - W19 foah R
vénztor, P A
Verificat f N =
primé&rie~4) \E\ T\ \(\ T b T 76 @4

~3) Se completeazi categoria de folosmta a terenurilor agrlcole situate in extravilan conform art. 2 dinf egea
fondului funciar nr, 18/1991. republicats, cu modificirile si completirile ulterioare.
™) Se completeazd cu X rubricile in care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evidentele fiscale, evidentele de stare civilg, altele asemenea.
~5) Cota-parte din suprafafd se exprim4 in fractie si in hectare.
(*) Declar c# terenul agricol situat in extravilan face obiectul actiunii pentru pronuntsrea unei hotiirari
judecHtoresti care sd tind loc de contract de vanzare:
DA[INUT]

Cunoscénd ci falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind Codul penal, cu
modificdrile si completérile ulterioare, declar c# datele sunt reale, corecte gi complete.

Vanzator/imputernicit,

PATEL S 110M ORI

(numele si prenumele in clar)
Semnétura

LT O & 2 Jeiul TAST
~55~D % &y Judeiu
Data "\’:’x)"““Q";I""".""Q“Z ‘) Prlmar;a nﬁur‘ic]piui ¥ P’\“C AN‘
- GHIBEG. TNIC-
: NOTE: ; i
{ampuzile notate cu () sunt obligatorin de completat. ) . 1 E.EAHE / TeSH
: Campurite notme cu (+*) € completeazd In cazul in care sunt cunoscute informatiile. | Nr. 179,

P

©, ‘

7~ s —
T pata: O O W
Ptga\uato%

fﬁ’ ”um’iz‘;}‘s

DENES  \
RN | MR, .
\ é Legitimatia ay, 12088

Valabii 2528 A;F /
% £, r?\r

A ki e iy

"VAE Lt
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Nr. 30090 108 .12.2025

REFERAT DE APROBARE

pentru proiectul de hotédrre privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile

apartinind proprietitii private a Municipiului Pagcani, insusite prin Hotéaréri ale Consiliului

Local al Municipiului Pascani, judetul lasi

Avand Tn vedere Raportul de evaluare nr. 2025.215 / 28.11.2025, inregistrat la Primaria
Municipiufui Pagcani sub nr. 31.298/28.11.2025, cu Anexele 1 $i 2, Tntocmit pentru patrimoniu
UAT Pascani, reprezentat de constructii, terenuri si alte bunuri care apartin demeniului public si
domeniului privat al Municipiului Pascani, jud. lasi, intocmit de cétre Deneg Tania luliana -
evaluator autorizat ANEVAR;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24 din 2000 privind normele de tehnicé legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile si compietarile ulterioare ;

in conformitate cu dispozitiile art. 8, alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilitatii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile al. (1) ale art.11 din Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice aprobate prin
Ordinul Ministrului economiei si finantelor nr. 3471 din 25.11.2008, actualizat;

in conformitate cu dispozitiile art. 129 alin (2) lit. c) coroborat cu articolelor 354 si 355 din
Ordonan{a de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pagcani nr. 130 din 20.12.2011,
privind Tnsusirea proprietatii private a Municipiului Pagcani, judetul lasi, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Avand in vedere Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Pascani nr. 265 din 22.12.2022,
privind reevaluarea valorilor de inventar pentru bunurile apartinand proprietétii private a
Municipiului Pagcani, insusite prin Hotérari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul
lasi ;

Pentru a stabili valoarea justd a bunurilor de natura patrimoniald, valoare necesara ia
stabilirea corects a impozitdrii pe categorii de venituri specifice, a posibilitaii de a valorifica
bunurile proprietatea Municipiului Pascani prin Tnchirieri $i concesiuni, este necesara ca o data
la 3 ani UAT Pascani s se procedeze la reevaluarea valorilor de inventar a bunurilor
patrimoniale.

Fat3 de cele prezentate mai sus, propunem, spre dezbatere si aprobarea Consiliului Local
al Municipiului Pagcani, proiectul de hotérare privind reevaluarea valorilor de inventar pentru
bunurile apartinand proprietdtii private a Municipiului Pascani, insusite prin Hotarari ale
Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul lagi.
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pentru proiectul de hotdrare privind reevaluarea valorilor de _inventar pentru bunurile
apartindnd proprietatii private a Municipiului Pascani, insusite prin Hotérari ale Consiliului
Local al Municipiului Pagcani, judetul lagi

fn conformitate cu dispozitiile art. 8., alin. (1) si (2) din Legea nr. 82/1991, a contabilitafii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit carora :

- Art. 8 alin. (1) : “Evaluarea elementelor detinute cu ocazia inventarierii si
prezentarea acestora 1In situatiile financiare anuale se fac potrivit
reglementidrilor contabile aplicabile.”

- Art. 8, alin. (2) : “Reevaluarea imobilizirilor corporale se face la valoarea
justd, in conformitate cu prevederile reglementdrilor contabile aplicabile.

Aviand in vedere prevederile al. (1) ale art.11 din Normelor metodologice privind reevaluarea
si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice aprobate prin
Ordinul Ministrului economiei si finanfelor nr. 3471 din 25.11.2008, actualizat:

- Art. 11, alin (1) : Incepadnd cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe
corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in patrimoniul
institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o datd la 3 ani de o comisie
numitd de conducitorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale 1in vigoare, rezultatele reevaludrii urmadnd a fi
inregistrate in contabilitate pénd la finele anului in care s-a efectuat
reevaluarea.

in conformitate cu dispozitile art. 129 alin (2) lit. ¢) coroborat cu articolelor 354 si 355 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, potrivit carora :

- Art. 129, alin. (2) lit. ¢} : “ART. 129 Atributiile consiliului local
(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:

c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei,
oragului sau municipiului; ”
- Art. 354 . “ Domeniul privat

(1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale este alcidtuit din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac

parte din domeniul public.
(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale

au drept de proprietate privatd.”
- Art. 355 : Regimul juridic al propriet&tii private a statului sau a unitdtilor

administrativ-teritoriale
Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor

administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil s$i se supun regulilor
previzute de Legea nr. 287/2009, republicats, cu modific&rile ulterioare, daca
prin lege nu se prevede altfel.”
Avand in vedere Hotararea Consiliului Local al Municipiului Pagcani nr. 130 din 20.12.2011,
privind insusirea proprietatii private a Municipiului Pascani, judetul lagi, cu modificérile si
completérile ulterioare;
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Avand Tn vedere Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Pagcani nr. 265 din 22.12.2022,
privind reevaluarea valoriior de inventar pentru bunurile aparfinand proprietatii private a
Municipiului Pagcani, insusite prin Hotarari ale Consiliului Local al Municipiului Pascani, judetul

lasi ;

Avand n vedere Raportul de evaluare nr. 2025.215 / 28.11.2025, inregistrat la Primaria
Municipiului Pascani sub nr. 31.298/28.11.2025, cu Anexele 1 si 2, intocmit pentru patrimoniu
UAT Pascani, reprezentat de construcii, terenuri gi alte bunuri care apar{in domeniului public si
domeniului privat al Municipiului Pascani, jud. lasi, intocmit de catre Denes Tania luliana -
evaluator autorizat ANEVAR,

Pentru a stabili valoarea justd a bunurilor de naturd patrimoniald, valoare necesara la
stabilirea corectd a impozitérii pe categorii de venituri specifice, a posibilitatii de a valorifica
bunurile proprietatea Municipiului Pascani prin Tnchirieri $i concesiuni , este necesara ca o data
la 3 ani UAT Pasgcani sid se procedeze la reevaluarea valorilor de inventar a bunurilor
patrimoniale;

Fata de aspectele mai sus mentionate, Directia economicé, Compartimentul Patrimoniu i
Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios din cadru aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Pagcani propun spre dezbatere proiectul de hotérare privind reevaluarea
valorilor de inventar pentru bunurile apartinand proprietétii private a Municipiului Pagcani, insusite
prin Hot&rari ale Consiliului Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi.

DIRECTIA ECONOMI_CA
Dir.ex. ANGELICA LABONTU

COMPARTIMENTUWL, JURIDIC $| CONTENCIOS
Cons. Jr. Vlad Mgriys —plonut

COMPARTIMENT PATRIMONIU St CONTRACTE
Cons. Jr. Bogdan Lungu
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DENES TANIA IULIANA
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR - LEGITIMATIE 12055

Telefon mobil -

Nr. 2025.215.1/28.11.2025 PBidetud 148
Primaria Municipivi PAS L.
- CHISEUL URIC -

R E

Es"-ETR,ﬁ-’ﬁi /AR

Nr.‘_g_l
@ Datailg . Q.O)ﬁb B

CATRE

UAT Pagcani, jud. Iagi

in conformitate cu Contractul de servicii nr. 16726/2025, vi transmit astizi:
e Raporttul de evaluare nr. 2025.215/28.11.2025 intocmit pentru patrimoniul public si privat al UAT
Pagcani
e Cu Anexele 1 si 2, in care sunt centralizate bunurile de natura activelor fixe corporale de natura
terenurilor, amenajirilor de terenuri si a construtiilor aflate in proprietatea publicd §i privati a mun.
Pagcani, jud. lagi.
Comisia de receptie, in urma verificirii indeplinirii de citre prestator a obiectivului din contract, atit din
punct de vedete cantitativ cAt si calitativ, va admite receptia lucrdi, iat o copie a PV intoemit in baza
OANAP nr.1017/2019 va fi transmisi prestatorului.

PRESTATOR,
DENES TANIA IULTANA LI

Reprezentant legal,
DENES TANIA IULIANA

B 358t
DATR: 2214265
(D: et

. DENES
ANIAIUANE 2
Nr. 12055
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