ROMANIA AVIZAT
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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - pentru ,Construire locuinta”, pe
teren in suprafata masurata de 548mp..{ 508mp din acte) identificat cu nr. cadastral

68944, situat in str. Garii nr.37, mun Pascani.

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lasi ;

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si compietata —
Legea privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii;

In baza Hotérérii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism,cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
37/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planuiui Urbanistic de Detaliu,

Avand n vedere Certificatul de Urbanism nr. 81 din 14.04.2022;

Avand in vedere avizele, acordurile, adresele si studiile obtinute de la institutiile
abilitate, solicitate prin certificatul de urbanism si anume: nr. 48446/2022 emis de Apavital
SA: nr. 213824261/2022 emis de Delgaz-Grid SA(gaz) ; nr..570/2022 emis de Delgaz-Grid
SA(electric); nr. AA702/A2Mediu515/2022 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; nr.
5265/2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului lasi;nr.10.134/2022 emis de Ministerul
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; Studiu geotehnic proiect nr. 069/2022 — SG;

Avand in vedere prevederile art. nr.32 alin.(1) litera d) din Legea 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismui, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avénd Tn vedere prevederile art. nr.139 alin.(3) litera €) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificérile gi completérile uitericare;

. Avand in vedere Referatul de aprobare a Primar ﬁ Z; @UH!CIPIUIUI Pascani, in calitate
de iniiator al proiectului de hotéréare,.in gﬁflr Lsub nr: 1 11.2022;

Avand in vedere referatul nr 6t .11.2022, intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajari Teritoriale si Compartiment Jurdic -si Contencios din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului-Pascani;

Analizand Planul Urbanistic de Detaliu si Reglementari Urbanlstice - partea scrisa i
desenatd — intocmit de SC FAB CASA NOUA SRL, lasi, prin Arh. Urb. DIMITRIU ELENA,

Avand in vedere avizul de oportunitate -nr. 4 /18.07. 2022 eliberat de Primaria
municipiuiui Pascani;

Avénd in vedere raportul mformam si consultarii publicului nr. 23841/18.11.2022,
eliberat de Primaria municipiului Pascani;

Avand In vedere rapoartele - de avizare ale urmatearelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliufui Locai al Municipiului Pascant,

-Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura,silvicultura, prestéri servicii, comeri si |.M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatii externe; ..

- Avizul Comisiei juridice, ordine publicd, drepturile omului si libertati cetaienesti;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu si administratie
publicg;

In temeiul art. 139 ahn (1) si art 196, aiin. (1) lit: a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 privind Codul Administrativ,cu modificérile si completérile uiterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu si propuneri de organizare functionala,
volumetrica si tehnica, pentru terenul in suprafatd masurata de 548,00 mp.( 508mp din
acte), identificat cu nr. cadastral 68244— proprietatea d-lor Jipa Iuliana- Mirela si Jipa
Daniel-lonut, situat in str. Garii nr. cad. 37, Municipiul Pascani, cum este previzut in anexa
nr. 1( plansa U2 - reglementari urbanistice), parte integranta la prezenta hotérare:

Conform UTR- ului din care face parte amplasamentul 13LC: zona locuinte
individuale si colective mici de marime P+1-2;

Utilizari permise(existente):

- dotari noi conform unei viitoare analize PUZ;

- locuinte colective medii P+2-3, cu comert, servicii sau echipari la nivel
rezidential la parter; locuinte individuale, mici, izolate si/sau cuplate; echipamente publice la
nivel rezidential.

Utilizari permise(existente) cu conditii:

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu obligatia ca suprafata
acestora sa nu depaseasca 200mp A.d.c. si ca acestea sa nu afecteze linistea, securitatea si
salubritea zonei.

Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcélele vecine sau care impiedica evacuarea si/sau colectarea apelor meteorice.

Impejmuiri(propus): Gardurile spre limitele de Est vor fi transparente, cu inaltimea
de maxim1,7m din care soclu opac de 0,30m, dublate sau nu de gard viu;

Gardurile spre limitele laterale Nord, Sud si Vest vor putea fi opace cu inaitimi de
maxim 2,00m.

POT max{propus) = 35 %, CUT max =1,2 ADC/Steren(emstent)
Inaltimea la streasina sau la atic a cladlnlor va fi de minim 3 m si maxim 10m.

Aliniament stradal(propus):

- Retragerea minima posterioara Est = 2,00m;
- Retragerea minima laterala pe latura din Sud= 2,00m;
- Retragerea minima laterala pe latura din Nord = 1,00m;
- Caldirile nu se vor retrage cu o distanta mai mare de 5,00m de la aliniamentul
stabiliit prin PUD si pot avea ,iesinduri"( console, bowindou-ri, etc.);
- Distantele intre cladiri vor fi.egale sau mai mari decat media inaltimilor opuse,
dar nu mai putin de 3,00m.
. Accesul auto si pietonal se va face din str. Garil.
Echiparea tehnico edilitara: apa, electricitate, gaze, salubritate- existente in
zona, accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile la retelele de
utilitati se vor realiza pe cheltuiala’ znlglatonlor d-nii Jipa luliana — Mirela si Jipa Daniel —

lonut.

ArtZVaIabintatea prezentei“dbciumentatii de urbanism este de 3 ani de la data
aprobarii si nu da dreptul de construire pana la obtinerea autorizatiei de construire:

Art.3. Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale, va duce |a indeplinire prevederile
prezentei hotaréari.



Art.4. Serviciul administratie publicd va comunica n copie prezenta hotérare:
> Institutiei Prefectului judetului lagi;

» Primarului municipiului Pagcani ;

> Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale;

» D-lor Jipa luliana — Mirela si Jipa Daniel = lonut;

Initiatorul Proiectului d
Primar,
Marius — Nicolae Pi

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
Irina Jitaru

PRESEDINTE
Consilier, -
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MEMORIU JUSTIFICATI

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e DENUMIREA LUCRARII:
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA

municipiul Pascani, str Garii, nr. 37
identificat prin numar cadastral: 68944

e BENEFICIAR: JIPA IULIANA-MIRELA SI JIPA DANIEL-IONUT
® PROIECTANT: FAB CASA NOUA SRL

e URBANISM: URBA SISTEM SRL

e DATAELABORARII  IUNIE 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Lucrarea urmareste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic
si configurarea unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiata.

Obiectul PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA - se
constituie intr-un studiu ce consta in propuneri de organizare functionald, volumetrici si
tehnica a zonei, urmérindu-se totodats insertia unor functiuni care vor defini zona si relatiile
ei cu zonele invecinate si totodatd definirea unor reglementari ce vor sta la baza dezvoltarii
viitoare a zonei.

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. CONCLUZI DIN DOCUMENTA]‘IILE DEJA ELABORATE

Zona studiata se afld amplasat& in zona din vale a localitatii Pascani, in partea estica
a municipiului Pagcani in perimetrul format de strizile str Garii si str Aleea 22 Decembrie;

Deasemenea amplasamentul este situat intr-o zona de locuinte .

Str Garii este principala arters de circulatie si permite de pe aceasta perspectiva catre
amplasamentului studiat.

Constructia ce se propune a fi realizats va fi vizibil4 de pe str Garii constituind agsadar
prin aspectul lor o componenta importanta in constituirea imaginii zonei. Prin urmare, se
recomanda reglementarea in detaliu a construirii in aceasts zons.

Suprafata pe care se propune amplasarea constructiilor se invecineaza:

* La Nord- terenuri proprietate privata nc 69123 si nc69124;
» La Vest — proprietar privat nc 68726:

e LaEst - str Garii;

* La Sud - teren proprietate privata ;

Terenul nu prezintd panta.

Anterior PUD a fost elaborat Planul Urbanistic General al mun Pascani, din care se
desprinde urmétoarele concluzii, prescriptii $i reglementari:
® Amplasamentul studiat face parte conform Planului Urbanistic General din UTR 13LC -

zona de locuinte individuale si colective mici de marime P+1-2;

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA ®
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2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.
Teritoriul se afld in zona vale a municipiului Pascani, in perimetrul perimetrul format de
strazile str Garii si str Aleea 22 Decembrie
Deci principalele forme de relief din teritoriu sunt:

e platourile interfluviilor si teraselor:;
e versantii care marginesc aceste platouri;
Clima este temperat - continentald cu veri ricoroase si ierni geroase.

Teritoriul municipiului Pascani se incadreazad intr-un climat de tip temperat -
continental denuanta destul de moderata, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si
poate fi caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pascani.

Temperatura medie anuala este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C
s$i un minim mediu in ianuarie de -2,7°C. in cursul anului cresterile interlunare cele mai
pronuntate se inregistreaza intre martie-aprilie (6,7°C) si aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile
cele mai mari intre septembrie-octombrie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C).

Precipitatile atmosferice -sunt moderate, cantitatea medie anuals find de 534,0
mm/m?2.

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantitati medii lunare inregistrandu-se in
luna iunie (91,6 mm/m2), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la
volumul mediu multianual il au precipitatiile din perioada calda a anului (70%), comparativ cu
cele din semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitsti
de precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupa care urmeaza primavara
(26%), toamna (21%) si iarna (11%).

Vanturile care activeaza in zona Pascani sunt determinate atat de circulatia general3
a atmosferei, cat si de conditiile reliefului local, fiind mult influentate de prezenta vaii Siretului
care functioneaza ca un culoar in lungul ciruia se canalizeaza masele de aer.

Conform prevederilor din normativul P100/1 -2013, amplasamentul se incadreaza:

* zona cu valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25¢;
» perioada de control (colt) Tc = 0,7 sec.

Intensitatea seismica a zonei amplasamentului echivalati pe baza parametrilor de
calcul privind zonarea seismic3 a teritoriului Romaniei

Sintetizand, pofilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile geotehnice si
de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

~(0.00-1.00)m- umplutura de pamant-accidental mai groasa;

-(1.00-6.10)m- un orizont argilos contractil, PUCM, foarte activ UL= 140, plastic vartos
de culoare cafenie cu zone cenusii-cenusie, alcatuit in argile contractile, strat intalnit si la
adancimea de 6, 10m unde s-a finalizat executia forajului.

Risc geotehnic moderat - categoria geotehnica 2.

APA SUBTERANA a fost interceptata in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel variabil
ascendent. Prospectiunile au fost fectuate intr-o, perioada cu precipitatii normale

Adancimea maximé de inghet, conform prevederilor STAS 6054-77, este de 0,90m de
la suprafata terenului.

Pentru prezentul PUD a mai fost necesar stabilirea urmatoarelor aspecte:

¢ reambularea planurilor de situatie si intocmirea unui plan topografic;
® delimitarea clara a aliniamentelor existente:

* identificarea situatiei juridice a terenurilor:

e identificarea problemelor de echipare tehnico-edilitara.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA :
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3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

in zona studiata, avem urmatoarele cii de comunicatie:
e Str Garii, un drum asfaltat aflat in stare buna, avand 2 benzi de circulatie - cate una pe
sens.
In apropierea terenului studiat exista si o retea de cale cale ferats
* Alee acces auto la unele zone de parcaje adiacente $i acces pe amplasamentul studiat.
Céile de comunicatie a zonei este echipatd corespunzator din punct de vedere al

circulatilor auto, necesitdnd reparatii periodice ale suprafetei carosabile, reabilitarea
trotuarelor si amenajarea de spatii de parcare.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE $I VECINATATI

Terenul studiat are o suprafata totald de 548 mp ( 508 mp din acte), domeniu privat
local - si se propune a fi ocupat cu o constructie cu functiunea de locuinta pe o suprafata de
max 191.2 mp ( max 35%).

Terenul are forma dreptunghiulara cu latura mare in parte de Sud si Nord, iar latura
mica adiacenta strazii Garii.

Terenul nu prezint& panta.

Vecinétatile amplasamentului sunt:

e La Nord- terenuri proprietate privata nc 69123 si nc69124;
e La Vest - proprietar privat nc 68726;
e LaEst - str Garii;

La Sud - teren proprietate privata ;

3.3. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

Zona are un caracter predominant rural, cu locuinte individuale si colective cu regim
mic de Tnaltime. Caracterul dominant a constructiilor din zona amplasamentului studiat este
de locuinte individuale.

Prin amplasarea intr-o astfel de zona se disting in primul rand necesitatile ce tin de
dotarile edilitare minime necesare unei astfel de zone ce se doreste a se dezvolta in viitor.

Oportunitatea principald o reprezintd vecinitatea cu cii de circulatie importante la
nivel local ( str Garii). De asemenea o components importants este si prezenta in zona a
retelelor tehnico edilitare de electricitate, retelele de ap&-canal si gaze naturale, telefonie si
internet

In acest spatiu ar fi oportund reinnoirea fondului construit cu constructi cu mo
arhitectura moderna ce pot da o dinamica a spatiului vizual perceput de-a lungul drumului si
completarea zonei cu spatii verzi, aranjamente peisagistice, mobilier urban.

3.4. DESTINATIA CLADIRILOR, ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

In vecinatatea zonei studiate se afl4:
¢ In partea de Nord:

® Locuinte individuale si colective — P, P+1E, P+2E, aflate in stare proasta si medie,
acoperire tip sarpanta

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA s
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Clubul Unirea CFR
® Esplanada Pascani
® Spatii comerciale aflate in stare buna, acoperire tip sarpanta;

in partea de Vest intalnim:

® Locuinte individuale si colective — P, P+1E, P+2E, aflate in stare proasta si medie,
acoperire tip sarpanta

® Biserica Adormirea Maicii Domnului
® Magazin alimentar Carrefour,
® Scarile Mari si Mici

In partea de sud intalnim:

® Locuinte individuale si colective — P, P+1E, P+2E, aflate in stare proasta si medie,
acoperire tip sarpanta

® Parcul lacului Pestisorul;
® Biserica Catolica
e in partea de est intalnim:
e Calea Ferata Pascani-Roman
® Depoul CFR Pascani;

¢ Pe amplasament nu se géaseste nici o constructie.

3.5. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Amplasamentul studiat are o suprafats totald de 548 mp ( 508 mp din acte)- teren
domeniu privat - si se propune a fi ocupat cu o constructie de max 191mp cu functiunea de
locuinta individuala.

In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietati:

® |a Nord
¢ proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice - locuinte
individuale
® |a Sud
® proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice - locuinte
individuale;
® |aEst
® domeniu public de interes local — str Gairrii; :
® |a Vest
° proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice - locuinte
individuale

3.6. DISFUNCTIONALITATI

Conform analizei efectuate, disfunctiile zonei sunt:
® Poluarea sonora si a aerului cu noxe datorit3 traficului rutier din zong;
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e Imprejmuiri cu aspect degradant, efectuate la intdmplare, din materiale diverse,
perisabile;
Existenta in zona a unor constructii cu aspect degradant;
Spatii plantate prost intretinute si imbatranite;
Existenta la vedere a unor echipamente tehnico — edilitare.

3.7. ECHIPAREA EXISTENTA

o ALIMENTAREA CU APA
Pe amplasamentul studiat exista contract si racord la reteaua de alimentare (PEHD
110mm) cu apa din str Garii, retea administrata de SC APA VITAL SRL;

e CANALIZARE

Pe amplasamentul studiat exista contract si bransament la reteaua de canalizare
publica (PVC Du=300mm) a localitatii din str Garii;

Apele pluviale de pe suprafetele sistematizate din apropierea zonei studiate nu
beneficiaza de un sistem centralizat de colectarea apelor pluviale, scurgerea realizandu-se in
rigola strazii.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiata este traversata de:

* Retea electrica aeriana de joasa tensiune- LEA 0,40 KV.
La limita proprietatii spre str Garii exista un stélp electric de joasa tensiune

o TELEFONIE
In apropierea zonei studiate exista o retea de telefonie si internet aeriana pozata la str
Géirrii, la Est de zona studiata.

e ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

In zon& nu exist retea centralizata de termoficare.

Alimentarea cu energie termica a cladirilor existente in apropierea si in zona studiata
este realizata partial individual cu central& termica proprie pe baza de combustibil gazos sau
solizi, cu randament de 90%, cu ardere completa si emisie de noxe scazuta.

e GAZE NATURALE
In apropierea zonei studiate pe Str Garii existenta retea de distributie a gazului metan.

4. REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

La solicitarea beneficiarului JIPA IULIANA-MIRELA SI JIPA DANIEL-IONUT pe
amplasamentul studiat se propune amplasarea unei constructii cu functiunea de locuinta
individuala. Aceasta va ocupa aproximativ 35% din suprafata totala a terenurilor, avand ca
principale puncte de reper:

¢ Organizarea circulatiilor, spatiilor de parcare;

e Cresterea gradului de exigenta privind calitatile estetice ale spatiilor;
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® Folosirea unor solutii volumetrice care s3 integreze constructiile propuse si sa

valorifice elementele cadrului natural;

FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Conform UTR-ului din care face parte amplasamentul, 13LC - zona de locuinte

individuale si colective mici de marime P+1-2; se pot reglementa:

UTILIZARI ADMISE:

dotari noi conform viitoarei analize P.U.Z.

locuinte colective medii P+2-3, cu comert, servicii sau echipari la nivel rezidential la
parter

locuinte individuale, mici, izolate si/sau cuplate

echipamente publice de nivel rezidential

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu obligatia ca suprafata
acestora si nu depageasca 200 m.p. Adc si ca acestea sa nu afecteze linistea,
securitatea si salubritatea zonei - se recomanda ca acestea sa fie dispuse la
intersectii

se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmatoarele conditii:
dispensarele sa aiba un acces separat de cel al locuintelor; cresele si gradinitele sa
aiba in utilizare exclusiva o suprafata minima de teren de cel putin 100 m.p.

se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale si birouri cu
obligatia sa nu afecteze in nici un fel locuirea

se admite mansardarea considerandu-se in calcul CUT un plus de 60% din aria
unui nivel curent

locuitele sociale nu vor depési 30% din numérul total al locuintelor.

se admit inseriii si/sau reconstructii cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale
sau/si a celor admise

N UTILIZARI INTERZISE

se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 m.p. Adc, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22 si produc poluare

se interzice realizarea de locuinte unifamiliale pe terenuri proprietate

se interzice conversia locuintelor

se interzice utilizarea reclamelor care blocheaza perspectiva dinspre zona centrului
Civic si zona industriala si a celor care altereaza fatada cladirilor si contravin
normelor estetice sau ambientului natural

se interzic activitatile productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse, ori prin programul de activitate

sunt interzise constructiile provizorii de orice natura

sunt interzise depozitarea en-gros, depozitarea de materiale refolosibile, platforme
de precolectare a deseurilor urbane

este interzisa depozitarea pentru vénzarea a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice
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 sunt interzise activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile
din circulatiile publice sau din institutiile publice

* sunt interzise lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructile de pe parcelele adiacente sunt interzise orice lucrari de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
impiedica evacuarea si/sau colectarea apelor meteorice

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Cladirile nu se vor retrage cu o distanta mai mare de 5,00 m de la aliniamentul stabilit prin

regulamentul PUD si pot avea “iesinduri” (console, bowindou-ri,etc.) si retrageri locale
locale in functie de studiul volumelor construite.

AMPLASAREA FATA DE LIMITE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
e Constructiile se vor amplasa la minim:

® Min 1.00 m ( cu respectarea codului civil) de la limita laterale spre Nord
® Min 2.00 m de la limita laterale spre Sud
¢ Min 2,00 m de la limita posterioara a proprietatii;

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distantele intre cladiri vor fi egale sau mai mari decat media in&ltimilor opuse, dar
nu mai putin de 3,00 m.

® Distanta de mai sus se poate reduce dacs nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu
sunt ferestre care s& lumineze incdperi in care se desfagoara activitati
permanente.

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte
norme tehnice specifice.

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

Pe amplasament se propune realizarea unei clidiri cu avand ca activitate — locuinta
individuala si functiuni complementare.

Aceastd cladire va avea acces pietonal si auto dinspre drumul str Garii ( nc 65267), nu
va depasi un Procent de Ocupare a Terenului de 35% si un Coeficient de Utilizare a
Terenului de 1,20 mp/ADC.

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI

Se propune ca zona din care face parte i amplasamentele si care este posibil a se
dezvolta in continuare, s& aibi un caracter de zona cu locuinte individuale si colective
mici de marime P+1-2 cu un procent de spatii verzi (amenajate ca gradini de fatadd) de
minim 40%, iar constructiile s urmareascs forma pantei terenului.

Compozitia volumetrica va réspunde perspectivelor de pe strada Garii ( nc 65267),.

Deasemenea amplasamentele studiate trebuie s3 fie organizate astfel incat zonele
functionale s3 fie clar delimitate $i sa aiba un parcurs coerent.
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Zonele ramase libere se vor amenaja ca spatii verzi indiferent de suprafata acestora
iar catre limitele propriettii se vor amenaja plantatii in aliniament.
Acoperisurile vor fi realizate tip sarpants cu invelitoare din tabla profilata vopsita.

)

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU
CELE EXISTENTE MENTINUTE

Aspectul cl&dirii propuse va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si  va fi subordonat cerintelor
investitorului.

Pe terenul studiat, la final nu se va mentine nici una din constructiile provizorii, iar
volumele propuse spre constructie vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate.

Fatadele laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald, tindndu-
se seama de faptul c& acestea se percep de pe str Garii.

Se interzic imitatji stilistice dupa arhitecturi stréine zonei, pastige, imitatii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor.

In vederea autorizarii pot fi cerute studii suplimentare de insertie pentru cladirile noi,
justificari grafice, fotomontaj sau macheta.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
Pe amplasament nu exista constructii.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE $I
PIETONALE

Pentru deservirea amplasamentului se propune acces pietonal direct dinspre str Garii
(nc 65267), din estul proprietétii printr-o sistematizarea judicioasa a terenului.

Accesul auto in incinta proprietétii se va realiza pe latura Estica, din str Garii ( nc
65267).

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelei. Se recomanda gruparea
parcajelor.

Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

De asemenea se va avea in vedere:

® Asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulatii
pietonale sau carosabile si canalizarea acestora:

¢ terasarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc.), pentru asigurarea
colectarii si canalizarii apelor pluviale (rigole, canalizari, etc.);
® interzicerea dirijarii apelor pluviale catre parcele invecinate.

4.8. PRINCIPIl $I MODALITATI DE INTEGRARE S| VALORIFICARE A CADRULUI

NATURAL $I DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL
ZONEI

Interventiile asupra cadrului natural vor fi minime. Se vor mentine toti arborii existent
in spatiile verzi aferente trotuarului si se vor realiza spatii verzi — gradini de fatada
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4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI D
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiaté nu se afla in raza de protectie a monumentelor istorice

Daca la lucrarile de s&patura pentru realizarea constructiei si a instalatiilor propuse vor
fi descoperite fragmente sau obiecte cu valoare istoricd, constructii vechi, lucrarile vor fi
sistate si va fi anuntatéd Primé&ria Municipiului Pascani.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII

Mentinerea calitati mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategics esentiala ce trebuie urmaritd in privinta
mediului, a reconstructiei ecologice, a asigurarii dezvoltarii sale durabile.

De aceea, orientarea activitatilor de protectie a mediului trebuie s3 se facs citre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizatd a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in

domeniu, in functie de disponibilitatile financiare existente (studii cost-eficient3);

- implementarea unui sistem de monitoring al calitatii mediului.

Pentru imbunatatirea microclimatului zonei se propune completarea spatiilor plantate si
inlocuirea speciilor de copaci imbétranite cu specii tinere, adaptate terenurilor in pants .

In acest sens s-a propus si procente de ocupare a terenului corespunzatoare, de
maxim 35% pentru constructii si minim 40% pentru spatii verzi

De asemenea, s-a propus completarea aliniamentelor stradale si prevederea de arbori
Cu coroana pentru protectia parcajelor ( 1 arbore/4 locuri de parcare).

e APE

Ape de suprafata

Se propune sistematizarea verticald a terenului astfel incat apele meteorice sg se
evacueze rapid.

Apele subterane

In cazul prevederii de subsoluri sunt necesare masuri de hidroizolare a acestora.

e SOL
Méasuri de reducere a degradarii solului
Se are in vedere:
- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numérul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producator ca si ridicarea lor ritmica;
- Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se
evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.
e NIVELUL FONIC

Zgomotul din traficul rutier

Avand in vedere ca dezvoltarea zonei s-a ficut fir3 sa tina seama de o serie de
implicatii asupra mediului inconjurator, se propune:

- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a mijloacelor de transport;

- controlul nivelului de zgomot al autovehiculelor:

- intretinerea carosabilului;

- amenajarea si intretinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze

persistente care sa asigure protectie tot timpul anului.

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI
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Terenul studiat in suprafatd 548 mp ( 508 mp din acte) v
beneficiarului.

Circulatia terenului poate avea loc si in cazul realizirii unor functiuni din domeniul
tehnico — edilitar de interes local, judetean sau national.

Tendinta de dezvoltare urbana este clar definit4, functiunile cu caracter public venind
in intdmpinarea completarii functionale a zonei si in definirea acesteia in contextul localitatii
Pascani.

4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI

raméane in proprietatea

Pentru dezvoltarea unei zone echilibrate din punct de vedere al spatiilor verzi, se propune
urmarirea si indeplinirea urmatoarelor cerinte:
® Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.
® Spatiile exterioare , exclusiv cele pentru circulatia pietonald , se vor amenaja ca spatii

verzi pe cét posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica, indiferent de suprafata
acestuia.

® Se va evita impermeabilizarea exagerats a terenului pentru imbunatatirea microclimatului
si pentru protectia constructiilor.

¢ Spatiile pietonale se vor amenaja cu mobilier urban adecvat, in concordanta cu caracterul
functiunilor cladirii si conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si
constructiile.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.

Se vor prevedea perdele de protectie catre limitele proprietatii.
4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Amplasamentul se afla in zona de platou, $i prezintd o mica panta de la Est la Vest,
noile constructii putand contribui la imbunéatéatirea imaginii in zon& prin adoptarea unei solutii
arhitecturale mulate pe teren si deschiderii catre zona de Est.

4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat sa asigure colectarea si
evacuarea apelor meteorice de pe acoperis si amplasament céatre un sistem intern de
canalizare — féra s& afecteze proprietatile invecinate.

4.15. REGIM DE CONSTRUIRE

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

] Indltimea Ia streasina sau atic, a cladiriilor va fi cea prevazuta prin planul de
regulament - minim 3m si maxim 10,00m, in functie de zonele functionale.
PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim propus va fi 35%.
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e Coeficientul maxim de Utilizare a Terenului este de 1,2 mp.ADC/mp teren.

IMPREJMUIRI
e Constructia va avea imprejmuiri pe toate limitele terenului.

e Imprejmuirile spre limitele de Est vor fi transparente, la maxim 1,7 m din care un
soclu de 0,3 m.

* Imprejmuirile laterale spre Nord, Sud si Vest vor avea intaltimi de max 2,0 m
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e Imprejmuirile pot fi dublate de gard viu.

e Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate sau a imprejmuirilor din
zidarie.

4.16. ASIGURAREA UTILITATILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Pentru asigurarea utilitatilor cl&dirii propuse se va readapta echiparea edilitara a zonei
studiate, prin realizarea de retele edilitare: de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate
menajere si pluviale, de alimentare cu energie electrici, de telefonie si de distributie a
gazului metan de presiune redusé, in conformitate cu plansa 3 - Reglementari echipare
tehnico -edilitara.

Alimentarea cladirii propuse se va realiza prin bransarea si racordarea acesteia la
retele stradale din zona studiata— retea de alimentare cu ap3, retea de canalizare menajera, ,
retea de alimentare cu gaz metan si retea de telecomunicatii ( telefon-internet).

ALIMENTARE CU APA
Cladirea propusa ( locuinta individuala) va fi echipata cu urmatoarele instalatii
tehnico-edilitare interioare:

e Instalatii interioare de alimentare cu ap3;

e Instalatii interioare de canalizare a apelor uzate menajere;

e Instalatii interioare de canalizare a apelor pluviale de pe acoperiguri din
precipitatii;

Instalatii de incalzire;

Instalatji electrice interioare de iluminat general;

Instalatii electrice interioare de priz3;

Instalatii electrice exterioare;

Instalatii de telefonie si internet:

Alimentarea cu apa a consumatorilor

Solutia de principiu pentru alimentarea cu apa

Lucrarile de alimentare cu apa, vor respectalegislatia in vigoare: STAS 1343/1-96:
STAS 1478-90; STAS 1342/91; STAS 4706/88; STAS 8591/95; Ordin MIS1935/96; LEGEA
137/96; LEGEA 107/96; HG 101/97.

Alimentarea cu apd a zonei studiate se propune a se asigura din reteaua de
alimentare cu apa potabila existenta pe str Garii in partea Estica a amplasamentului studiat
prin intermediul unui racord si a unui camin de apometru pentru contorizarea consumului.

Distributia apei potabile :

Bransarea obiectivului propus in zona studiata se va realiza printr-o retea de distributie
din conducta de polietilena de inalta densitate cu diametru de 110 mm, din reteaua de apa
existenta la str Garii, in functie de avizul ce va fi eliberat de catre proprietarul retelei.

Obiectivul propus va fi contorizat individual prin intermediul unui apometru montat in
camin de apometru.

CANALIZARE

Obiectivul propus in zona studiata se va racorda la reteaua de canalizare stradala,
prin racord din PVC-.

Dimensionarea retelei de canalizare se va face la debitele maxime de calcul conform
prevederilor STAS1486 si 1795, la Qorarmax.
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Colectarea si evacuarea apelor pluviale de pe acoperigurile cladirilor se realizeaz3
printr-o instalatie de canalizare interioard a apelor meteorice si de acolo direct in reteaua de
canalizare stradala in curs de executie.

Racordul de canalizare ape uzate se va face cu respectarea prevederilor din avizului
emis de proprietarul retelei de canalizare stradale in curs de executie.

Se va solicita avizul proprietarului retelei pentru a stabili solutia de racordare la reteaua
de canalizare stradal3 existents.

ALIMENTAREA CU CALDURA

Se recomanda ca alimentarea cu caldurs a obiectivului propus sa se realizeze de la
centrala termica individuala ce va functiona pe bazé de gaz metan, cu randament de peste
90%, cu ardere completd si emisie de noxe scazuta, aferente fiecarei cladiri.

Emisia de noxe trebuie s& se incadreze in limitele prevazute in Ordinul nr. 462/93 —
Conditii tehnice privind protectia atmosferei —anexa 2, pct4.

Acesta centrala termica individuala (microcentrala, grup termic), va functiona cu
combustibil gaz natural din conducta de distributie de presiune redus3 in curs de realizare.

Se estimeaza ca puterea termica a centralei termice aferente cladirii propuse sa fie
de : 24 KW

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Zona studiata este traversata de:
- Retea electrica aeriana de joasa tensiune.

Alimentarea cu energie electrics a cladirii propuse se va realiza de la reteaua electrica
de joasa tensiune existenta in partea sudica a amplasamentului dupa ce sa efectuat devierea
retelei si mutarea stalpului electric de joasa tensiune.

Alimentarea cu energie electricd a clidirii propuse se va realiza printr-un bransamet
de joasd tensiune subterana previzute cu Bloc de masurs si protectie, in baza unui aviz
emis de S.C. ,Delgaz’ S.A.

Solutia de racord la reteaua electrici se va stabili de citre proiectantii de specialitate
SC ,Delgaz” S.A.

ALIMENTAREA CU GAZE

Pentru alimentarea cu gaze naturalea zonei studiate (@ obiectivului propus) se
propune a se realiza prin infiintarea unei statii de reglare-masurd si a unei retele de
distributie a gazului metan de presiune redusa cu racord din reteaua de distributie in curs de
executie pe DN 28 A.

In vederea realizarii acestor lucrari, se va efectua un studiu tehnico-economic privind
organizarea distributiei de gaze naturale in zona studiata.

Distributia la consumator a gazului metan se va realiza prin retea de distributie
executata din polietilena de diametru 32 mm.

Bransamentul de gaz metan la obiectivul propus se va executa dupd obtinerea
aprobaérilor legale de la DELGAZ SA si dupé verificarea capacitétii conductei de distributie a
gazului existent la care se propune racordarea noilor obiective, in vederea asigurarii debitului
necesar.

Prepararea hranei se va realiza cu masini de gatit - aragaz pe bazé de gaz metan.

Bransamentul de gaze naturale se va executa conform aprobarilor si avizelor emise de
DELGAZ SA.
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Brangamentul de gaz metan se va executa dupa obtinerea aprobérilor legale de la

DELGAZ SA si dupa verificarea capacitatii conductei de distributie de presiune redusa la
care se propune racordarea noilor cladiri, in vederea asigurérii debitului necesar.

4

TELECOMUNICATII

Obiectivul propus in zona se vor racorda la reteaua de internet stradala existenta la str
Garii amplasat in partea Estica a amplasamentului.

Simetria instalatiilor si izolatia lor fatd de pamant trebuie s corespunda normativelor
in vigoare .

Defectele de izolatie trebuie si fie remediate in functie de importanta circuitelor, in
termenele stabilite.

Se recomanda ca durata remedierii s& nu depéageasca 24 de ore ;
4.17. BILANT TERITORIAL iN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT

Suprafata studiata se intinde pe o suprafata de 548 mp ( 508 mp din acte).

Bilantul teritorial existent se prezint4 astfel:

suprafata % din suprafata

Zonare functionald mp totala
1 Constructii existente 0,00 0%
2 Platforme betonate 548,00 100%

TOTAL 548,00 100%

¢ Bilantul teritorial propus se prezinta astfel:
o
Bilant teritorial propus Suprafata (mp) | % din total
Terenuri ocupate cu constructii 191,20 35,00 %
Terenuri ocupate cu circulatii auto, alei parcéri, platforme 137,00 25,00 %
Terenuri ocupate cu spatii verzi, gradini de fatad3, spatii 219,2 40,00 %
de joaca
Total teren studiat prin PUZ 548,00 100,00 %

Procentele de 35% + 25% reprezentand constructii propuse si circulatii, sunt procente
maxime si pot fi diminuate in favoarea spatiilor plantate.

Detinerea unor suprafete regulate si mari de teren de catre un singur beneficiar, este
in favoarea dezvoltrii zonei, pentru crearea unui ansamblu urbanistic unitar din punct de
vedere functional si plastic.

5. CONCLuzI

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului la limita drumului str Garii si in cadrul
unei zone definite ca fiind pentru locuire a localitatii, se impun o serie de masuri pentru
obtinerea unei zone urbane unitare si bine structurate prin:

* tratarea unitaré din punct de vedere functional si plastic;

e tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corects a circulatiei auto si pietonale
in zona;

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA I17
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tratari urbane de asemenea manierd incat s3 se puna in valoare perspectivele
favorabile cétre zona studiata gi cele din zona studiats citre zonele inconjuratoare;
rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corectd la zonele
inconjuratoare;

analizarea atenta si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor urbane create,
atat a celor publice cét si a celor private;

abordarea atentd a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de
mobilier urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine
individualizat;

folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in
vederea integrarii in dominanta arhitecturala a zonei.

Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructii .

Orice modificare a PUD-ului se face numai in cazuri bine justificate,  prin
reactualizarea sa si numai prin avizarea noii teme de proiectare in Consiliul Local Pascani.

intocmit,
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[ =3 q LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU

SlTUA TIA EXIS TEN TA } LIMITA TEREN STUDIAT PRIN PUD = LIMITA TEREN PROPRIETATE PRIVATA

e  FUNCTIUNI ALE CLADIRILOR EXISTENTE

LOCUINTE INDIVIDUALE
CONSTRUCTII ANEXE
e CATEGORII DE FOLOSINTA ALE TERENURILOR

GRADINI, TERENURI NECONSTRUITE, CURTI CONSTRUCTII, ETC

2
smm 6640375

©640375

TEREN CURTI CONSTRUCTII STUDIAT
e REGIM DE INALTIME

0.7.pm |  CONSTRUCTII DEMISOL, PARTER, PARTER + N ETAJE, MANSARDA

e  STAREA CONSTRUCTIILOR

@ | CONSTRUCTIIIN STARE BUNA

|

CONSTRUCTII IN STARE MEDIOCRA

@ | CONSTRUCTHIN STARE REA

e STRUCTURA CONSTRUCTIILOR
CONSTRUCTII DURABILE (ZIDARIE CARAMIDA, PIATRA, PLANSEE BETON)
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@ SPATII DE PARCARE
A\ | ACCESE PITONALE / AUTO
e AXE VIZUALE

| VEDERI FAVORABILE CATRE AMPLASAMENT
PERSPECTIVE FAVORABILE CATRE AMPLASAMENT
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

[+ umTE
e q LIMITA PLAN URBANISTIC DE DETALIU

LIMITA TEREN STUDIAT PRIN PUD = LIMITA TEREN PROPRIETATE PRIVATA

e CATEGORII DE FOLOSINTA ALE TERENURILOR
SPATII VERZI, GRADINI, CURTI CONSTRUCTII, ETC

Str. Garii

7‘@SECTIUNE
1.95

Limita pro

rietate

-

™

(nr. cad. 65267)

FH  TEREN NECONSTRUIT STUDIAT
¢ REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERI
ALINIAMENT STRADAL

pewsse  wesst ALINIER| STRADALE PROPUSE

ALINIERI LATERALE PROPUSE

SUPRAFATA EDIFICABILA

LOCUINTA INDIVIDUALA / CONSTRUCTII ANEXE - PROPUSE PRIN PUD

TEREN CURTI CONSTRUCTHl

2. INALTIME MAXIMA LA
STREASINA SAU ATIC

4.C.U.T. MAXIM

1 2 1. REGIM DE INALTIME MAXIM

3 4
e  CIRCULATII
CIRCULATII AUTO

3. P.O.T MAXIM

CIRCULATII PIETONALE - TROTUARE

| PLATFORME CIRCULATIE / PLATFORME PARCARI

SPATII DE PARCARE

} A\ | AcCESE PITONALE 1 AUTO

Mdsuri pentru protectia mediului:

L]
.
Ll

Realizarea de spatii plantate de protectie intre cladiri gi refeaua stradal;
Se propune realizarea unor spatii verzi de min 40% din suprafata totala
Colectarea si preluarea deseurilor in sistem selectiv;

Se porpune plantarea de arbori in zona spatiilor verzi.

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE mp'Ex'STEN,I s s, U&;
ZONA CONSTRUITA B 5 191.8 35
ZONA CIRCULATII - - 137.0 25
PATII VERZ!
ZONA(SSRAle N ) ) 2192 e
TEREN LIBER 548/508 | 100.0
TOTAL 548/508 | 1000 | 548/508 | 100
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Bors Boaows Boaurs o REGLEMENTARI URBANISTICE
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/ SUPRAFATA EDIFICABILA
\ TEREN CURTI CONSTRUCTHIl
f,L( “\art.59 PLATFOMA GOSPODAREASCA
4 : 211.45 ,3 e
@3&“ 2115 Y5 %
o' peh AN 7 51 2 o  RETELE EDILITARE EXISTENTE
i P RETELE ELECTRICE
\ | 1| STALPIRETEA ELECTRICA
RETEA APA
\ smmmsmss  RETEA CANALIZARE
gm:so A2 RETELE GAZE
W e Y TELECOMUNICATI ( CATV, FIBRA OPTICA)
1% . U3 «  RETELE EDILITARE PROPUSE
2
/ ‘ fr— —-{ RETELE ELECTRICE
6 - BLOC DE MASURA S| PROTECTIE/TRANSFORMARE
; o - st RETEA APA
LOC%%TA ; 8 CAMIN BRANSAMENT APA POTABILA
~ o < el RETEA CANALIZARE
211.58 58 =
4 ™ CAMIN BRANSAMENT CANALIZARE
A A3 1, RETELE GAZE
STATIE REGLARE GAZE NATURALE
A P o poh mms mesl  BRANSAMENT FIBRA OPTICA
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Alimentarea cu apa rece menajera se face din reteaua publica locala
\ adminsitrata de APA VITAL - PEHD=110 mm
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- retea electrica ( existent si propus) X 0,0
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ROMANIA
Judetul TASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr.7947 din /4. 04 2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 8/ din. /4. 04. 2022

Inscopul:INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA,

Ca urmare a cererii adresate de*1)  JIPA IULIANA-MIRELA CNP 2830704225930 si JIPA DANIEL-IONUT
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _ IASI, municipiul/oragsul/comuna _PASCANI , satul _, sectorul , cod
postal 705200 str. 1 DECEMBRIE 1918 nr._68, bl.C17A, sc.B, etj.3, ap. 10 , telefon/fax 0768971420 e-mail
__, Inregistratd la nr.7947din 07.04.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul ~ TASI municipiul/oragul/comuna _ PASCANI,
satul | sectorul , cod postal 705200 , str._GARIIL.nr.37, nr. cadastral 68944, bl. , sc. _, et. _, ap. _, sau
identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/10000

in temeiul reglement&rilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG/PUZ/PUD,

aprobatd prin Hotararea Consiliului Judetean/Local _. nr._49/2009 si_nr 46/18.03.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat,

cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata masurata de S48mp.(din acte S08mp.), nr. cadastral 68944, se afla in intravilanu

municipiului Pascani, str. GARII nr. 37, este proprietatea solicitantilor in baza contractului de vanzare
autentificat sub nr. 1644 din 02 septembrie 2021. Informatiile privind proprietatea, au fost extrase din
extrasul de carte funciara pentru informare nr.12022 din 06.04.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit curti constructii

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Pe terenul in suprafata masurata de 548mp.(din acte 508mp.), nr. cadastral 68944, din strada Garii_nr.37,se
solicita lucrarile de,,construire a unei locuinte,”numai dupa intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu, care va
fi avizat si aprobat de Consiliul Local Pascani. POT max. si CUT max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic de
Detaliu. Indicatorii existenti in zona sunt: POT =15%. si CUT =1.2. Constructia va fi executata din materiale
care respecta normele de calitate prevazute de legislatia din Romania. Planul Urbanistic de Detaliu si
documentatia tehnica pentru autorizatie se va intocmi in conformitate cu Legea nr. 50/1991 cu modificarile
ulterioare, Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei; Ordinul nr.839 /2009 cuprinzind Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991,Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, HGR nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism cu modificérile si completérile ulterioare, Hotararea Consiliului Local nr.
143 din 20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. Infrastructura zonei studiate se va realiza pe

cheltuiala initiatorului PUD.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul
se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului IASI :str. CALEA CHISINAULUI nr.43Nr. telefon 0232215497,
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)

(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritdtii administratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectepublice si private
asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe n legaturad cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupi emiter~ -
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvatd. Inurmaevaludriiinitiale a notificariiprivindintentia de realizare aproiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentruprotectiamediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmétoarele

documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
c¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[ID.T.A.C. []D.T.O.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[ X] alimentare cu apa [X ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ X] canalizare [ ] telefonizare [
[ X] alimentare cu energie [ ] salubritate
electrica
[] alimentare cu energie [ ] transport urban []
termica
d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu  [] protectia civila [ X] sanétatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ X] P.U.D. APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[ X] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA SI DEZVOLTARE RURALA IASI

[ X] AVIZ DE OPORTUNITATE ( CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)
d.4) studii de specialitate:

[X ] STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007, care va contine fisa forajului, plan de situatie cu

amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)

[X] PLAN SITUATIE , VIZAT DE O.C.P.I.
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) Dovadainregistrariiproiectului la OrdinulArhitectilor din Romania
g) Documentele de plata ale urmatoarelortaxe (copie)

[X]_TAXA TIMBRU ARHITECTURA 0,05 %DIN VALOARE DEVIZ - cont ROO9BRDE410SV58888334100
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24  luni de la data emiterii

/ PRIMA SECRETAR GENERAL,
/Pintjl'ie Marius’ Ni Jitaru Irina '/
: | P /“‘ ~ ~

ARHITEC%— SEF,
<

e Prisecar;jf/,irpri
o
< /

Achitat taxa de 13.00lei, conform Chitantei nr.0002 974 din 17.01.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prinpostéia data de 44. 04. 2022
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata,
cu modificérile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pand la data de

Dupd aceasta datd, o noud prelungire a valabilitfii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta.

*) Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Priméria Municipiului Bucuresti;

- Primdria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ..........c......... &

- Primdria Oragului ............. = .
- Priméaria Comunei ................ :

**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.

***) Se completeazd, dupd caz:

- presedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuresti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

****) Se va semna, dupd caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-gsef" de citre persoana cu responsabilitate
in domeniul amenajarii teritoriului gi urbanismului.



Intre subsemnatii:

TIMOFTE ROBERT-PETRU, cetatean roméan, domiciliat in Municipiul Pascani,
Strada lIzvoarelor nr.1, bl.C21, sc.A, et.4, ap.20, Judetul lasi, identificat cu carte de
identitate seria MZ nr. 670423 eliberatd de SPCLEP Pagcani la data de 02.03.2018,
Cod Numeric Personal 1780629224491, in nume propriu, TIMOFTE ION, cetatean
roman, domiciliat in Municipiul Pascani, Aleea 22 Decembrie nr.4, bl.B22, sc.A, ap.2,
Judetul lasi, identificat cu carte de identitate seria MZ nr. 929902 eliberata de SPCLEP
Pagcani la data de 15.12.2020, Cod Numeric Personal 1651206224496, in nume
propriu, si TIMOFTE LILIANA, cetidtean roman, domiciliatd in Municipiul Pascani,
Aleea 22 Decembrie nr.4, bl.B22, sc.A, ap.2, Judetul lasi, identificatd cu carte de
identitate seria MZ nr. 539281 eliberatd de SPCLEP Pascani la data de 05.10.2016,
Cod Numeric Personal 2650814224499, in nume propriu, soti casatoriti sub regimul
matrimonial al comunitétii legale de bunuri in calitate de VANZA TORI,
B e

JIPA IULIANA-MIRELA, cetitean roman, domiciliatd in Municipiul Pascani,
Strada 1 Decembrie 1918 nr.68, bl.C17A, sc.B, et.3, ap.10, Judetul lasi, identificata cu
carte de identitate seria MZ nr. 694587 eliberatd de SPCLEP Pascani la data de
06.06.2018, Cod Numeric Personal 2830704225930, in nume propriu, cédsatoritd sub
regimul matrimonial al comunitétii legale de bunuri cu JIPA DANIEL-IONUT, avdnd
Cod Numeric Personal 1810402225901, in calitate de CUMPARATOARE,------------

a intervenit prezentul contract de vénzare-cumpdrare in urmatoarele conditii:-

Subsemnatii TIMOFTE ROBERT-PETRU ,TIMOFTE ION si TIMOFTE
LILIANA vindem doamnei JIPA IULIANA-MIRELA, dreptul de proprietate asupra
imobilului compus din SUPRAFATA TOTALA de 508 (cincisuteopt) m.p. teren
situatd in intravilanul Municipiului Pagcani, Strada Garii nr.37, Judetul lasi, in
sector cadastral Cv.66 parcela Cc.1 (2874/1), intre vecinii: la Nord Butnaru
Constantin, la Est Strada Garii, la Sud Lazarica Vasile, la Vest Sandu Nutu, bun
imobil inscris in Cartea Funciard nr. 68944 a Municipiului Pascani cu numér
cadastral 696 si avand limitele si dimensiunile descrise in documentatia
cadastrald anexa ce face parte integrants din prezentul act. conform Incheierii nr.
1758 din data de 25.07.2001 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
lagi - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Pascani, documentatie cadastrala cu
care suntem de acord si pe care ne-o insusim, documentatie cadastrald cu care
suntem de acord si pe care ne-o insugim. -- e -

Se mentioneaza ca, pe aceastd suprafatd de teren se afla intabulatd o
constructie cu numar cadastral 696-C1, constructie ce a fost autodemolats la
inundatiile din anul 2005, conform Procesului-verbal de inspectie nr.5303/15 din
26.08.2005 intocmit de Inspectoratul de Stat in Constructii si, conform adeverintei
nr.8289 emisa in data de 14.06.2019 de Primaria Municipiului Pascani, Judetul
lasi, nu a fost edificatd nici o alta constructie in baza Autorizatiei de Construire
nr.75 din 27.09.2005.- --- e

Subsemnatii TIMOFTE ROBERT-PETRU, TIMOFTE ION si TIMOFTE
LILIANA declaram c& am dobandit dreptul de proprietate asupra bunului imobil ce
face obiectul prezentului contract, prin cumpdrare de la domnii BARBU DAN si
BARBU FLORIN, in baza Contractului de vadnzare-cumpdrare autentificat cu nr.
3206 din data de 09.07.2001 in cadrul Biroului Notarului Public Zaharia Camelia-
Manuela, anterior fiind dobandit de domnii BARBU DAN si BARBU FLORIN prin
mostenire de la mama lor, defuncta BARBU STANA, in baza Certificatului de
Mostenitor nr.88 din 19.07.2000, eliberat in Dosarul Succesoral nr.106/2000 de




Biroul Notarului Public Zaharia Camelia-Manuela.-----==--=-----ce o oeeememe .

Preful  stabilt de noi parile contractante este de 45.000,00
(patruzecisicincimii) LEI, suma pe care noi, TIMOFTE ROBERT-PETRU, TIMOFTE
ION si TIMOFTE LILIANA, declaram cd am primit-o, in cote-parti egale, de la
doamna JIPA IULIANA-MIRELA, in numerar, astazi, data semnarii prezentului contract de
vanzare-cumparare.

Transmisiunea proprietdti cu toate atributele sale si predarea imobilului,
impreuna cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a

posesiei, se face astazi, data autentificarii prezentului contract de vanzare-cumparare.- ./i\'f’

Subsemnati TIMOFTE ROBERT-PETRU, TIMOFTE ION si TIMOFTE /L\
LILIANA, in calitate de vanzatori, cunoscand sanctiunile Legii penale pentru \in
inselaciune si fals in declaratii, prevazute de art. 326 din Codul Penal, declardam ca: \

imobilul pe care il instraindm nu este sechestrat, confiscat sau scos din circuitul civil in
baza vreunui act normativ, nu este grevat de sarcini si/sau servituti, nu face obiectul
vreunui litigiu, dupa cum rezultd si din Extrasul de Carte Funciard pentru
Autentificare nr. 25423 din data de 31.08.2021 eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard lasi - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani,
garantéand totodata contra evictiunii i a viciilor imobilului conform art. 1695 si art. 1707
Cod Civil, cu mentiunea ca asupra imobilului pe care il vindem nu exista litigiu
judecatoresc si declaram sub sanctiunea prevazutad de art. 326 Cod Penal cid nu am
mai vandut, donat sau ipotecat in favoarea vreunei persoane fizice sau juridice
imobilul descris mai sus si nu am incheiat conventii sau contracte de vanzare-
cumparare sub semnatura privata cu alte persoane privind acest imobil. --------=-=--------
Predarea imobilului, adica punerea lui la dispozitia cumpdrétorului, impreund
cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, pe care
l-am eliberat de toate bunurile mobile, se face astdzi, data semndrii prezentului
contract de vanzare-cumpdrare. Cumpdratorul are obligatia de a verifica starea in care
se afla bunul imobil la momentul predérii pentru a descoperi viciile aparente, pe care
eu, vanzatorul am obligatia sé le remediez de indata, precum si eventualele vicii
ascunse, iar in lipsa informarii se considera ca vanzatorul si-a executat obligatia de
oo = TR ——
Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi, dupa cum rezulta din Certificatul
de atestare fiscala nr. 17420 din data de 30.08.2021 ecliberat de Primaria
Municipiului Pascani, Judetul lasi.
Subsemnata JIPA IULIANA-MIRELA, in calitate de cumparatoare, declar ci
am cunostinta de starea fizica in care se afla precum si situatia juridica de drept si de
fapt a bunul imobil cumparat, stiu ca acesta nu a fost scos din circuitul civil in temeiul
vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu este grevat de sarcini si/sau
servitufi, asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard mentionat mai sus si ma
declar de acord cu toate conditile prevazute in prezentul contract, ceea ce nu
exonereaza pe vanzatori de raspunderea contra evictiunii si a viciilor imobilului
conform art. 1695 si art. 1707 Cod Civil.
Subsemnata JIPA IULIANA-MIRELA, declar c& am cumparat bunul imobil
descris mai sus, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui
continut ne declar de acord.

Subsemnata JIPA IULIANA-MIRELA, in calitate de cumparatoare, cunoscand /
sanctiunile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria “
raspundere ca nu solicit adeverinte din care sa rezulte ca nu sunt debite restante sica: -

sunt de acord sa preiau toate datoriile existente in acest moment.

Noi, partile contractante, TIMOFTE ROBERT-PETRU, TIMOFTE ION,
TIMOFTE LILIANA si JIPA IULIANA-MIRELA cunoscand prevederile art. 326 din
Codul Penal referitoare la falsul in declaratii, declard&m pe propria raspundere c& am
fost informati de notarul public cu privire la dispozitile Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completérile ulterioare, prin care
proprietarul are obligatia de a pune la dispozitie Certificatul de performanta energetica
a cladirii si ca suntem de acord ca actul de vanzare-cumpérare sa se autentifice in
lipsa acestui certificat.--------=====mmm e

&




Eu, JIPA IULIANA-MIRELA, in calitate de cumparatoare, cunoscand
sanctiunile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria
raspundere c& fac aceasta dobandire in aceste conditii, pe propria raspundere si pe
riscul meu, asumandu-mi orice raspundere cu privire la efectele produse de lipsa
informatiilor cuprinse in continutul Certificatul de performanta energetica a cladirii, iar
totodata declar pe propria raspundere ci am fost informat de notarul public ca
obligatia de a obtine Certificatul de performantd energetica imi revine mie, in termen
de cel mult 30 (treizeci) zile de la data autentificarii prezentului contract, iar o copie a
acestuia va fi depusd odatd cu depunerea actului la organele fiscale in vederea
declararii imobilului CUMPErat.-----------x-----ocemeeeeo

Noi, partile contractante, cunoscand sanctiunile art. 326 Cod Penal cu privire la
falsul in declaratji, declaram pe propria raspundere ca notarul public care a autentificat
prezentul contract a adus la cunostinta vanzatorului scutirea la plata impozitului asupra
venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare din patrimoniul personal, conform
Ordonanfei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 3 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, care a fost publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea |, nr. 16 din data de 06.01.2017, precum si obligatia
cumparatorului privind declararea imobilului cumparat |la organele fiscale in termen de
30 de zile de la data dobandirii acestuia, conform art. 17 din Ordonanta Guvernului
Romaniei nr. 62/1998.----mmsee e

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumparator, in sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

Noi, partile contractante, declardm pe propria raspundere c& am citit si am
inteles pe deplin continutul si consecintele juridice ale prezentului contract, ca urmare
a explicatiilor date de notarul public in urma solicitarilor noastre, SUNTEM DE ACORD
sd@ semnam prezentul contract in aceasta formé §i totodata consimtim la autentificarea
prezentului inscris care reprezintd vointa NO@SHE. -=--------mm-mme oo

Imobilul de mai sus este evaluat conform raportului de expertiza tehnica la
suma de 50.134 LEI, conform expertizei efectuate de Camera Notarilor Publici lagi.----

Biroul Notarial solicitd intabularea in Cartea Funciars pe numele
cumparatorului a dreptului de proprietate din prezentul act, potrivit dispozitiilor Legii nr.
711996, modificata si completats, iar eu, vanzatorul, ma declar in mod expres de acord
cu intabularea dreptului de proprietate al cumparatorului in Cartea Funciard a
imobilului ce formeaza obiectul prezentului inscris.

Redactat si autentificat in cadrul Biroului Individual Notarial Cordoneanu Elena-
Cristina cu sediul in Municipiul Pascani, Strada Cuza Vod3, bl. D2, tronson |l, parter,
Judetul lasi, intr-un singur exemplar semnat de parti, care se pastreaza la arhiva
Biroului Notarial gi sase duplicate, din care un duplicat se pastreaza la arhiva Biroului
Notarial, un duplicat s-a eliberat pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, iar

patru duplicate s-au eliberat partilor.

VANZATORI, CUMPARATOARE,
TIMOFTE ROBERT-PETRU JIPA IULIANA-MIRELA
TIMOFTE ION

TIMOFTE LILIANA



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial CORDONEANU ELENA-CRISTINA
Licenta de functionare nr. 166/2528/09.04.2014
Adresa: Mun. PASCANI, Str. Cuza Voda, bl. D2, tronson I, parter, Jud. IASI
Tel./Fax: 0232 71 00 30

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 1644
Anul 2021 luna Septembrie ziua 02

in fata mea, CORDONEANU ELENA-CRISTINA, notar public, la sediul biroului
e

TIMOFTE ROBERT-PETRU, cetitean roman, domiciliat in Municipiul Pascani,
Strada Izvoarelor nr.1, bl.C21, sc.A, et.4, ap.20, Judetul lasi, identificat cu carte de
identitate seria MZ nr. 670423 eliberata de SPCLEP Pascani la data de 02.03.2018,
Cod Numeric Personal 1780629224491, in nume PrOPIIU, ===

TIMOFTE ION, cetatean roman, domiciliat in Municipiul Pascani, Aleea 22
Decembrie nr.4, bl.B22, sc.A, ap.2, Judetul lasi, identificat cu carte de identitate seria
MZ nr. 929902 eliberata de SPCLEP Pascani la data de 15.12.2020, Cod Numeric
Personal 1651206224496, in nume propriu, ----------- -

TIMOFTE LILIANA, cetatean roman, domiciliats in Municipiul Pascani, Aleea
22 Decembrie nr.4, bl.B22, sc.A, ap.2, Judetul lasi, identificata cu carte de identitate
seria MZ nr. 539281 eliberati de SPCLEP Pascani la data de 05.10.2016, Cod
Numeric Personal 2650814224499, in nume PrOPriU, =====mmmmeeeee

JIPA IULIANA-MIRELA, cetatean roman, domiciliatd in Municipiul Pascani,
Strada 1 Decembrie 1918 nr.68, bl.C17A, sc.B, et.3, ap.10, Judetul lasi, identificata cu
carte de identitate seria MZ nr. 694587 eliberats de SPCLEP Pascani la data de
06.06.2018, Cod Numeric Personal 2830704225930, in nume Propriu,-=---=---ceeeeeeeee__
care, dupd ce au citit in intregime actul, au declarat ca au inteles pe deplin continutul
acestuia, cd cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar, precum gi documentatiile anexe.
In temeiul art. 12, lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,

republicata, cu modificérile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul in suma de 1300 lei inclus TVA, achitat cu chitanta nr.
1922/2021 eliberats de Biroul Individual Notarial Cordoneanu Elena-Cristina.

S-a incasat tarif A.N.C.PI. suma de 80 lei, achitat cu chitanta
02458787/2021 eliberata de Biroul Ing ividual Notarial Cordoneanu Elena-Cristina.

locmit in/6 (sase) exemplare, in cadrul Biroului

ELENA-CRISTINA, astazi, data autentificarii
i p i 3 ¢a igi’h I.
_, ) '.».‘,‘-.;'\ /’

ISTINA

Y
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AGENTIA NATIONALA
DE. G ARAS TR

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Pascani, Str Garii , Nr. 37, Jud. lasi

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 68944 Pascani

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. cerere 34664
Ziua 13
Luna 10
Anul 2022

Cod verificare
00119994187

i

Nr. CF vechi:1558
Nr. cadastral vechi:696

grrt Nr. tc:;?:;:;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 508 : : :
Al 68944 Masurata: 548 - intravilan mun.Pascani .
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26204 / 06/09/2021
Act Notarial nr. 1644, din 02/09/2021 emis de Cordoneanu Elena Cristina;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) JIPA IULIANA MIRELA
2) JIPA DANIEL IONUT, bun comun
6319 /22/02/2022

Act Administrativ

nr. ADRESA 8289, din 14/06/2019 emis de PRIMARIA PASCANI; Act Notarial nr.
DECLARATIE NOTARIALA 421, din 16/02/2022 emis de BNP CORDONEANU ELENA CRISTINA; Act Notarial nr.
CVC1644, din 02/09/2021 emis de BNP CORDONEANU ELENA CRISTINA;

de garantie si sarcini

SE ACTUALIZEAZA DATELE TEHNICE ALE IMOBILULUI IN Al
B3 |CONFORMITATE CU ACTUALA DOCUMENTATIE CADASTRALA AVIZATA
DE SERVICIUL CADASTRU
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 68944 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
68944 I\I/?;r;jr(;ttea:.%%% - intravilan mun.Pascani .

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

(':\lrtc Cfgffgﬁﬁgge Ul]g?] Su?r:]ag;ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: 66 2874/1 ] - teren intravilan ingradit fata de
constructii 508 vecinatati cu gard din lemnn cu

temelie pe latura de nord , gard din
lemn si gard din tabla cu temelie pe
latura de sud si gard din lemn pe
latura_de vest si est.

Masurata:
548

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 22.995
2 3 2.191
3 4 11.416
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 68944 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)

4 5 6.587

5 6 8.144

6 7 15.309

7 8 20.714

8 1 14.916

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
13/10/2022, 22:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL IASI
' PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr. 16, cod 705200 PASCANI-
ROMANIA
Telefor/Fax; 0232-762300; 0232-766259

e-mail: office@primariapascani.ro

urbanisn@rimariapascani.ro

Nr. 14178/ ;58 o+. 2022

JIPA DANIEL - IONUT, cu domiciliu in municipiul Pascani, judetul Iasi, str, 1
DECEMBRIE 1918, nr. 68, C17A, sc B, et B, et 3, ap 10, inregistrata la Primaria
Municipiului Pascani sub nr. 14178/06.07.2022.
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, se emite
- AVIZUL DE OPORTUNITATE -
Nr. <4 din /£0r2022

Pentru eleborarea Planultui Urbanistic de Detaliu pentru ,, CONSTRUIRE

LOCUINTA”

- Adresa : strada GARIH nr.37, nr. cadastral 68944, municipiul Pascani, judetul Iasi ;
- Investitor : JIPA IULIANA - MIRELA si JIPA DANIEL - IONUT

Urmare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.14178 din

06.07.2022 si certificatului de urbanism nr. 81 din 14.04.2022, d-nii JIPA

IULIANA - MIRELA si JIPA DANIEL - IONUT, au solicitat emiterea avizului de

oprotunitate in vederea intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu — pentru

» CONSTRUCTIE LOCUINTA” pentru terenul in suprafata masurata de 548mp.,

(508mp.,din acte) nr cad. 68944,

- Pentru imobilul : teren situat in municipiul Pascani, strada GARII nr.37, nr.

cadastral 68944;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic de Detaliu, se
afla in municipiul Pascani, strada GARII nr.37, nr. cadastral 68944, are
suprafata masurata de 548mp., (508mp.,din acte);

Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati: la NORD- terenuri proprietate
privata nc 69123; nc 69124; la VEST — teren proprietate privata nc 68726; EST-
str. Garii si la SUD - teren proprietate privata;




2.Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituri:

Conform PUG municipiul Pascani zona 13LC, este definita ca fiind zona de
locuinte individuale si colective mici de marime P+1-2 — cu utilizari permise: dotati noi
conform analize PUZ; locuinte colective medii P+2-3, cu comert, servicii sau echipari la
nivel rezidential la parter; locuinte individuale, mici, izolate sifsau cuplate; echipamente
publice la nivel rezidential. Se admit functiuni comerciale st servicii profesionale cu
obligatia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 200mp A.d.c. si ca acestea sa nu afecteze
linistea, securitatea si salubritea zonei. Sunt interzise orice lucrari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcélele vecine sau care impiedica evacuarea si/sau
colectarea apelor meteorice. Impejmuiri: se recomanda mentinerea caracterului existent al
imprejmuirilor astfel: Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,5m din care soclu opac
de 0.30 iar restul transparent, dublate sau un de gard viu; gardurile spre limitele separative
vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20m care vor masca spre vecini garaje sere

3.Propuneri ale investitorului:

- asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 35%; CUT max =1.2
mpACD/mp teren(va fi pastrat cel existent). Regim de inaltime maxim P+2E, inaltimea la
streasina sau atic va fi de maxim 10,00 metri.

4. Aliniamentele constructiilor vor fi cele propuse in plansa de reglementari anexa

la prezentul aviz.

5. Circulatia: parcela studiata este accesibila auto prin accesul auto si pietonal
existent, din str. Garii, amplasat pe latura estica, Locurile de parcare vor fi calculate la
faza DATC, conform HG525/1996 pentru aprobarea regulamentului local de urbanism.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru
P.U.D.

7. Obligatiile initiatorului P.U.D. ce deriva din procedurile de informare si
consultare a publicului.

Utilitatile publice din zona (extinderi retele, bransamente si racorduri), se vor
realiza si asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului terenului. Zona este bine
utilata, utilitatile vor fi rezolvate prin racordarea la reteiele existente in zona sau prin
solutii alternative realizate in incinta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 81 din 14.04.2022 emis de Primaria Municipiului Pascani.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .07.2022

Intocmit R.P.R.
Ex.2.



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Iagi

Nr{/éfl 7/ 10.2022

CATRE,
JIPA IULIANA-MIRELA
Pascani, str. 1 Decembrie 1918, nr.68, bl.C17A, sc.B, et.3, ap.10, jud.lasi

Urmare adresei dvs. f.nr./21.09.2022, inregistrata la Agentia pentru Protectia Mediului lasi
cu nr. 11030/21.09.2022, prin care inaintati documentatia tehnica in vederea emiterii avizului de
mediu pentru Plan Urbanistic de Detaliu — ,Construire locuinta”, amplasat in Pascani, str.
Garii, nr.37, nr.cad.68944, jud. lasi, dupa analizarea documentatiei tehnice depuse va comunicam
urmatoarele:

e In conformitate cu prevederile OUG 195/2005 privind Protectia Mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale HG 1076/2004 privind stabilirea Procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri si programe, Planul Urbanistic de Detaliu —
,Construire locuintd”, amplasat in Pascani, str. Garii, nr.37, nr.cad.68944, jud. lasi, nu

se supune procedurii de emitere a avizului de mediu.

o
"
/\

‘ #(C;TOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATII
INEAYU ing i SIMIONESCU

INTOCMIT,
ing. Daniela ILAS

b

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI
Str. Calea Chisindului nr. 43, lasi, Cod 700179
E-mail: officewapmis.anpm.ro; Tel. 0232. 215.497; Fax. 0232. 214.357
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mures

Catre,
JIPA IULIANA-MIRELA
Str. 1 Decembrie, nr. 68, bl. C17A, sc. B, et. 3, ap. 10
Mun. PASCANI, Jud. IASI

AVIZ NR. 570/ data 30.09.2022

Comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea Electricitate - Delgaz Grid SA, in
sedinta de avizare din 30.09.2022, a analizat documentatia tehnico-economica:

Denumirea proiectului: ,,PUD CONSTRUIRE LOCUINTA JIPA IULIANA-MIRELA.
Indicativul proiectului: 40/2022

Faza de proiectare: PUD

Elaborator: S.C. FAB. CASA NOUA S.R.L.

In urma analizirii documentatiei, comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea
Electricitate - Delgaz Grid SA:

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia prezentata

Lucrari si capacitate:
- In zona exista Linie Electrica Aeriana de Joasa Tensiune (LEA J.T.). Se impune
respectarea prevederilor: PE 106/2003 - Normativ pentru proiectarea si executarea liniilor
electrice aeriene de joasa tensiune; Anexa_Ordin_ANRE_239 2019 - Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice.
Distanta de siguranta, masurata pe orizontala, dintre conductorul extrem / conductorul
torsadat al LEA J.T. si cea mai apropiata parte a cladirii, trebuie sa fie de minimum 1 m.

Precizari si observatii:
- Mentionam ca prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament si nici de aviz de racordare.
- Avizul este valabil doar insotit de planul de situatie vizat sper neschimbare de catre emitentul

avizului, avand evidentiate traseele rezervate amplasarii de instalatii electrice, pozitionarea in
sectiunile drumurilor a acestor instalatii.

Sursa de finantare: Solicitant

Presedinte Secretar activitati de avizare

F|0%,TO ULESCU lonel MAF-I-QEIA{/;
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DELGAZ

grid
JIPA IULIANA-MIRELA si JIPA DANIEL-
IONUT

mun. Pascani, str. 1 Decembrie 1918 nr.68,
bl.C17A, sc.B, et.3, ap.10, jud. lasi

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr. Inregistrare 213824261, Data 05.08.2022

Stimate domnule/doamna,

Urmare a solicitarii dumneavoastra cu numarul
02.08.2022, va comunicam avizul de principiu, necesar intocmirii
documentatiei pentru faza PUD , pentru lucrarea Intocmire plan urbanistic
de detaliu pentru construire locuinta din mun. Pascani, str. Garii nr.37,

nr.cad.68944, jud. lasi

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. In cazul situatiilor de urgenta adresati-va inspectorilor de santier:
Pandele Florian: +40 0751 142 476, Popa Dan: +40 0751 309 317,

Duca Dragos: +40 0751 127 285.

4. Prezentul aviz este valabil pana la data de 05.08.2023 (12 luni)

Cu respect,

Tara Lunga lonut
Coordonator Acces la Retea Iasi

DEGR G IL 30-F5, Ed1

Darabana Simona-loana
Emitent Avize si Acorduri

213824261 din data

Delgaz Grid SA

Departament

Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 Targu Mures
www.delgaz-grid.ro

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (adj.)
Anca Liana Evoiu (adj.)

Petre Stoian (adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mureg

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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+ Realizarea de spatii plantats de protectia Intra cladiri si refeaua stradala
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Str. Mihail Costachescu nr. 8, lasi, RO-700495
/\ p/\ I I /\l telefon: +40 232-215410, 215411 fax: +40 232-212741

> ; contact@apavital.ro www.apavital.ro
o pavte dim viata ta

Nr. 48446 / 02.09.2022 Serviciu Avize

Catre: JIPA IULIANA - MIRELA
Pascani, str. 1 Decembrie bl. C17A sc. B ap. 10

Referitor la cererea dvs. nr. 48446 / 08.08.2022 si in baza Certificatului de Urbanism nr.
81/14.04.2022 eliberat de Primaria Municipiului Pascani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru lucrarea ,intocmire Plan Urbanistic de Detaliu, Pentru Construire Locuinta”, in
judetul lasi, municipiul Pascani str.Garii nr. 37.

in urma analizirii documentatiei depuse, vd comunicim ca pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. are in administrare si exploatare retea publica de apa PEHD
Dn=110mm si reteaua publicd de canalizare PVC Dn=300 mm, bransamentul de
apalracordul de canalizare gi caminul de bransament/ciminul de racord - ce deservesc
imobilul situat la adresa de mai sus.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmitoarelor conditii :

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distantd minima de 2,00 fata de extradosul
reelelor publice de canalizare inclusiv camin de racord si la o distantd minima de 3,00 m fata
de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv camin de bransament,
conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus, se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apa al municipiului Pascani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate in reteaua de canalizare din Sistemul public de
canalizare al municipiului Pascani.

- traseele orientative ale conductelor, sunt figurate pe Planga U 2 — Reglementari Urbanistice
Zonificare sc. 1 :500.

Avizul definitiv se va emite in baza documentatiei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (douasprezece) luni de la data emiterii si nu confers dreptul de a
executa lucrari de constructii.

Sef Serviciu Avize Intocmit
Ing. Catalin Nedylau Ing. Aurel lagob
A 7 75 4/
\

APAVITAL S.A. lasi

< -
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 1ASI
Strada VASILE CONTA nr. 2-4
Tel.Centrala 0232/ 210900,

Cabinet director 0232/271687, fax.nr. 0232/ 241963
-¢-mail: dsp99@ dspiasi.ro, www: dspiasi.ro
Operator date cu caracter personal nr.11730

Compartiment Evaluare Factori de Risc din Mediul de Viagd si Muncd
Nr. AA702 / A2Mediu515 din 02.09.2022

NOTIFICARE PRIVIND RESPECTAREA LEGALITATII

Citre:
JIPA TULIANA — MIRELA SI JIPA DANIEL - IONUT,
Jud. lasi, Mun. Pascani, Str. 1 Decembrie 1918, nr. 68, bl. C17A, sc. B, et. 3, ap. 10

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd inregistrate la Directia de Séanatate Publica lagi cu nr.
AAT702 / A2Mediu515 din data 31.08.2022, privind asistenta de specialitate de sdndtate publica pentru:
Intocmire plan urbanistic de detaliu pentru construire locuintd (certificat de urbanism nr. 81 /
14.04.2022 ) — Jud. Iasi, Mun. Pascani, Str. Gdrii, nr. 37, nr. cadastral 68944, va comunicam cd in
urma studierii documentatiei depuse, proiectul respectd normele de igiend si sandtate publicd in vigoare.
In cadrul derularii etapelor proiectului se vor respecta urmatoarele prevederi legale:

- Cladirea de locuit va fi data in folosinta numai cu racord la sistemul centralizat de alimentare cu apd
potabild si canalizare , conform contract de furnizare/prestare a serviciului de alimentare cu apd si
canalizare nr. P220676 / 16.05.2022 emis de catre S.C. APAVITAL S.A;

- Amplasarea obiectivului la distan{a de minim 15 m de ferestrele locuinfelor. Distanfa se mdsoard
intre fatada locuintei invecinate si perimetrul unitdii, reprezentdnd limita suprafetei unitdfii respective;
se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtilor (zgomot, miros, vibratii, fum, praf) astfel
incdt sd se incadreze in normele din standardele in vigoare (art. 5);

- Spatiile amenajate pentru gararea §i parcarea autovehiculelor populatiei din zona, vor fi situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit,; in aceste spatii este interzisa garared
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,3 tone, autobuzele, remorcile etc.,

precum si realizarea activitdfilor de reparafii §i intrefinere auto, (art.4, lit. c).

Avizul este valabil numai la faza PUD.

Se ataseazd prezentului aviz | exemplar din Plansa de Reglementdri Urbanistice.



Valabilitatea prezentei notificdri este conditionatd de realitatea si legatitatea informatiilor
depuse la dosar (furnizate in format letric si electronic). Orice modificare ce intervine asupra

proiectului initial necesitd reanalizare si eliberarea unei noi notificdri.

DIRECTOR EXECUTIY, o

o

#

Imi asum rdspunderea realitdfii si corectitudiniiinformatiilor furnizate.
Intocmit, as. pr. ig. Muntianu Mihai (,‘é%

Redactat, operator date Ciobanu A /exanﬂf; Emanuela



MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA JUDETEANA 1ASI Telefon: 0232/255958
B-dul Stefan cel Mare si Sfant Fax: 0232/211012
e e IR, 4749 E-mail: dadr.is@madr.ro
. '*'-;"nu ULTURA - 148! |
| |ASI, cod postal - 700064 www.dajiasi.ro
/ 0, (.55/ .|
%J '\"lu"&zl ‘
Cétre: JIPA luliana-Mirela cu domiciliul in mun. Pascani, str. 1 Decembrie

1918, nr.68, Bloc C17A, Scara ZB, Etaj 3, Ap.10, Judetul lasi

Referitor: obtinere aviz MADR la Certificatul de Urbanism nr.8/14.04.2022

Avand in vedere cererea dumneavoastra nr.- din data de 18.08.2022
inregistrata la Directia pentru Agricultura Judeteana lasi in data de 18.08.2022 cu
nr.10134, prin care solicitati avizul MADR cu privire realizarea obiectivului de
investitie propus prin Certificatul de Urbanism nr.8/14.04.2022 “PUD construire
locuinta”;

Tinand seama de prevederile art.1 din Ordinul ANCPI nr.123 din 11.02.2014
privind aprobarea precizarilor cu privire la schimbarea categoriei de folosinta
agricola in categoria de folosintd curti constructii a imobilelor situate in
intravilanul aprobat potrivit legii;

Tinand seama de prevederile Ordinului MADR nr.1056/2018 pentru
aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole, suprafetele de teren agricol situate in
intravilanul localitétilor nu fac parte din categoriile de teren agricol pentru care
MADR emite aviz in baza studiului urbanistic PUZ sau PUG, drept pentru care, in
cazul dumneavoastra nu este necesar avizul MADR,

Cu stima,

Director Executiv,
GahriebVQSI le HOHA

Intocmit consilier,
CREANGA Diana Georgeta

T +40 (0232) 255 958 ”%WZL/}Z—

diana.creanga@madr.ro
Pagina 1/ 1



Numele si prenumele verificatorului atestat: Nr.  203/31.08.2022
Certificat de atestare Seria CA V nr.09999/10.03.2022 conform registrului de evidenta

Ing. CAPANISTEI I. GHEORGHE ALEXANDRU

Adresa: lasi
Tel: 0748 217 288

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ag a studiului geotehnic:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUCTIE LOCUINTA
IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA GARII NR 37,
NUMAR CADASTRAL 68944
JUDETUL IASI
Faza: Studiu Geotehnic

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- Certificat de Urbanism Nr 81 din 14-04-2022

- Proiectant specialitate: S.C. PROMV MILENIUM S.R.L. Iasi

- Beneficiar: JIPA IULIANA MIRELA SI JIPA DANIEL IONUT

- Amplasament: IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA GARII NR 37, NUMAR CADASTRAL
68944, JUDETUL IASI pe un teren aproximativ plan si orizontal situat in zona de ses.

- Data prezentarii documentului pentru verificare: 31.08.2022

2. DOCUMENTATIE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
Studiu Geotehnic nr. 069/08/2022:

Piese Scrise: Date generale, Date privind terenul din amplasament, Prezentarea informatiilor geotehnice privind
terenul de fundare, Evaluarea informatiilor geotehnice, Recomandari privind solutiile de fundare, Reglementari
tehnice de referinta.

Piese Desenate: Fisa foraj geotehnic SG3 F1, Plan incadrare in zona SGI, Plan de situatie — Amplasare
prospectiuni geotehnice SG2.

3. CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE CONS#%
Beneficiarul doreste construirea unei locuinte cu regim de inaltime @$+2E in sug( 442t de maxim

192mp-POT maxim 35%. \. x
S~ "
CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE LA FAZA .

- 0 locuinta individuala cu regim de inaltime maxim P+ %na 1me mapg i Q,quprafata
construita la sol de maxim 192mp-POT maxim 35% ; cu structura de § Z{,stelg [ ayali zidarie
portanta comnfinata cu samburi si centuri din b.a ; fundatii conform NP11%xZ914 ofonWind. &

- conform P 100-1/2019 corelat cu normativ P 100-1/2013" = Se-H Qf gJasa a Ill-a

Stratificatia terenului este -0.00-1.00)m- umplutura de pamant-accidental mai groasa(1.00-6.10)m- un
orizont argilos contractil, PUCM, foarte activ UL~=140, plastic vartos de culoare cafenie cu zone cenusii-cenusie, alcatuit in
argile contractile, strat intalnit si la adancimea de 6,10m unde s-a finalizat executia forajului.

Categoria geotehnicd a amplasamentului este “2” cu risc geotehnic moderat.

Nivelul hidrostatic s-a interceptat in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel variabil ascendent.
Prospectiunile au fost fectuate intr-o, perioada cu precipitatii normale. Nu s-a determinat prin analiza gradul de
agresivitate sulfatica sau magneziana a apei subterane.



Conform P100-1/2013 amplasamentul analizat are o valoare de varf a acceleratiei terenului
ag=0.25g si o perioada de colt Tc= 0,7 sec.

Fundarea se poate realiza in variantele:
Varianta I-direct in stratul de argila contractila contractila PUCM, fara o prealabila imbunatatire a terenului

de fundare cu respectarea prevederilor normativului NP112-2014 si NP126-2010 la adancimea de minim 1.50m

fata de CTA.
Capacitatea portanta a terenului de fundare calculata conform NP 112-2014 a rezultat:

- pentru adancimi de fundare de minim 1.50 m din CTA;
- pentru latimi de fundatii de 1m;
- pentru incarcari din gruparea de sarcini fundamentale
p plastic = 150 KPa
— pentru incarcari din gruparea de sarcini speciale:
p c ritic = 200 Kpa

Varianta II: prin intermediul unei platforme (perna) de material granular de minim 1,00 m grosime cu o
evazare egala cu grosimea pernei, luand in calcul p pl.= 220 KPa pentru incarcari din sarcini fundamentale si p cr.=

260 KPa pentru cele provenind din incarcari exceptionale.
Se recomanda ca la faza de proiect DTAC SI PTH, proiectantul de specialitate, si efectueze verificari

privind sistemul de fundare adoptat.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se conform
indrumatorului.

31.08.2022

Am primit 2 exemplare

Investitor/Proiectant
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CERTIFICAT
DE ATESTARE
TEHNICO - PROFESIONALA

in aplicarea dispozitiilor art. 21 alin. (1) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicata, cu modificdrile si completirile ulterioare;

urmare cererii inregistratd la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei cu
nr. 91790/ 2021

urmare promovarii examenului organizat, conform art. 3 din Ordinul MDLPA nr.817/2021,
in sesiunea de atestare tehnico - profesionala 2021
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DIi. CAPANISTEI GHEORGHE-ALEXANDRU '
Cod numeric personal: 1870810226771
De profesie: INGINER
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VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare tehnico-profesionald: Ag — Rezistentd mecanicd si stabilitate pentru
masivele de pamant si terenul de fundare al tuturor tipurilor de constructii prin investigatii

geotehnice

NIVELUL: Nu este cazul

Titularului acestui certificat i se acorda toate drepturile legale/ A
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUCTIE LOCUINTA

IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA GARII NR 37,

NUMAR CADASTRAL 68944

JUDETUL IASI

Pr.nr. 069/08/2022 - SG

BENEFICIARI: JIPA IULIANA MIRELA SIJIPA DANIEL IONUT

STUDIUGEOTEHNIC

1. INTRODUCERE
La solicitarea beneficiarilor JIPA IULIANA MIRELA SI JIPA DANIEL

IONUT in conformitate cu prevederile N.P.074/2014, se intocmeste prezentul studiu geotehnic
necesar elaborarii proiectului:” INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUCTIE LOCUINTA IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA GARII NR 37, NUMAR
CADASTRAL 68944, JUDETUL IASI”.

1.1. SCOPUL, NATURA SI VOLUMUL CERCETARILOR

1.1.1. Conform N.P.074/2014 studiul are ca scop:

- identificarea succesiunii tipului starii si caracteristicilor fizico-mecanice ale
stratelor litologice care alcatuiesc terenul de fundare pe zona activa a fundatiilor;

- determinarea portantei terenului de fundare conform prevederi NP112-2014;

- determinarea efectelor posibile in timp a apei subterane asupra terenului de

fundare, fundatiilor si constructiei;
- incadrarea amplasamentului din punct de vedere al seismicitatii si adancimii de

inghet;
- incadrarea terenurilor naturale in clasele prevazute de normele de deviz pentru
lucrari de sapaturi si terasamente;
- terenuri in panta potential alunecatoare sau susceptibile de instabilitate prin
degradare, solubilizare, sufozie, erodare, prabusire;
- stratificatie orientata defavorabil;
- eventuale modificari previzibile, temporare sau ireversibile in regimul si
chimismul apei subterane.
- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului si ale terenului de fundare
care pot influenta desfasurarea normala a realizarii si comportarii in timp a constructiei, cum sunt:
- terenuri dificile de fundare;
- stratificatie orientata defavorabil; ;
- pamanturi cu contractii si umflari mari (terenuri dificilg/
- grosimi mari ale pachetului de umpluturi;
- accidente subterane — beciuri,hrube.

1.1.2. NATURA SI VOLUMUL CERCETARILOR "‘
Au fost stabilite conform N.P.074/2014 considerand ‘@

semimecanicata Waker BH6S5, condus pana la adancimea de 7,1m, redlizat-pentru—yve
stratificatiei, cat si pentru determinarea parametrilor geotehnici ai pamantului, foraj executat

conform N.P.074/2014.



Pentru investigarea terenului s-a folosit utilaj de tip foreza semimecanizata,
tehnica de tdiere a pamantului fiind forare prin batere, cu prelevare cu ajutorul prelevatorului cu

fereastra, prin impact dinamic (pentru probele tulburate).
Pentru prelevarea de probe netulburate s-a folosit sapa cu diametrul de 90mm si a

prelevatoarelor cu perete subtire cu diametrul de 75mm si indltime de 250mm. Forajul au fost
executate "In uscat" pentru a nu modifica umiditatea initiald a probelor de pamant.

1.2. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE PRIN PUD

- 0 locuinta individuala cu regim de inaltime maxim P+2E inaltime maxima 10m
si o suprafata construita la sol de maxim 192mp-POT maxim 35% ; cu structura de rezistenta-
pereti structurali din zidarie portanta comnfinata cu samburi si centuri din b.a ; fundatii conform
NP112-2014 din beton armat;

- conform P 100-1/2019 corelat cu normativ P 100-1/2013 constructia se inscrie in

clasa a Ill-a de importanta;

2. PARTEA GENERALA

2.1. Amplasamentul studiat se gaseste situat IN MUNICIPIUL PASCANI,
STRADA GARII NR 37, NUMAR CADASTRAL 68944, JUDETUL IASI pe un teren
aproximativ plan si orizontal situat in zona de ses.

2.2. GEOMORFOLOGIC zona studiata se incadreaza:
- regiunea — Podisul Sucevei

- subregiunea — Podisul Falticeniului

- unitatea — Culoarul Siret

2.3. GEOLOGIC zona este caracterizata de prezenta formatiunilor de varsta
sarmatiana si cuaternara.

2.4. SARMATIANUL - fundamentul zonei este reprezentat de arg
bazala, vanata cenusie, prezenta la adancimi de peste 10m.

ila marnoasa

(O 00-1 .00)m- umplutura de pamant-accidental mai groasa f

-(1.00-6.10)m- un orizont argilos contractil, PUCM, foarte
culoare cafenie cu zone cenusii-cenusie, alcatuit in argile contractile, strat i
unde s-a finalizat executia forajului.

2.7. ANTECEDENTE TEREN
Accidente teren — umpluturi, hrube
Nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri,

hrube sau umpluturi mari.
Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor.
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2.8. ANALIZA STABILITATII INTREGULUI SISTEM
Amplasamentul are stabilitate locala si generala asigurata indiferent de variatia

nivelului freatic, datorita faptului ca este plan si orizontal.
2.9. CONDITII SEISMICE ALE AMPLASAMENTULUI

Conform reglementarii tehnice “Cod de proiectare seismica — Partea 1 — Prevederi
de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona analizata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR =225 ani, are urmatoarele valori:

Acceleratia terenului pentru proiectare: ag=0.25g
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Figura 2.1.1. Zonarea valorii de vdrf a acceleratiei terenului pentru proiectare cutremure aviand
IMR 225 de ani si probabilitate de depdsire de 20% in 50 de ani

. Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezintd granita
dintre zona de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in

iar cea mai rece, ianuarie (-3,5 + -20°C).
Cantitatile de precipitatii sunt destul de reduse, 500<
ridicate (600 -700) in lunile de vara (iunie — iulie) si valori mai scazute in lunile de iarna - inceputul
priméaverii (ianuarie — februarie — martie).
Conform raiondrii climatice a teritoriului national, amplasamentul se incadreaza
in zona climatica III, pentru care sunt definite urméatoarele valori caracteristice privind actiunile

incarcarilor din vant si zapada.
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e presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10 minute qrer = 0.70 kPa,
conform CR 1-1-4/2012 ,,Cod de proiectare. evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor”

e valoarea caracteristicd a incarcarii din zipadid pe sol sox = 2.5 kN/m?
conform CR 1-1-3-2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zipezii asupra

constructiilor.”

T A e T Harta climatic3
: { 1:5.000 000
8 B % M e
I
Prodincia de cima

e

e

Figura 4.2. Valori caracteristice ale presiunii de referintd dinamice a vantului, gb avind 50 de ani interval mediu
de recurentd
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Figura 4.3. Zonarea valorii caracteristice a incarcarii din zapadd pe sol

Adancimea maxima de inghet se considera a fi - 0.90m de la cota terenului
natural sau amenajat, conform STAS 6054-77.

ROMANIA
EONAREA DURA ADANCIMEA
MAXIMA GE INGHET
{adinciani in cm)

RSN Zone pentru care
BN  odiremic mavine de
ingheq se stabitesc pe
boad de observait locale]

Figura 4.4. Harta cu adancimile de inghet

3. PARTEA SPECIALA

3.1. Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile
geotehnice si de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile
executate pe amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

-(0.00-1.00)m- umplutura de pamant-accidental mai groasa;

~(1.00-6.10)m- un orizont argilos contractil, PUCM, foarte activ UL=140, plastic vartos de
culoare cafenie cu zone cenusii-cenusie, alcatuit in argile contractile, strat intalnit si la adancimea de 6,10m
unde s-a finalizat executia forajului.
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3.2. Valori caracteristice pentru parametrii geotehnici a strartului de argila
contaractila -PUCM:

Nr.c Denumire Simbol | UM Valori
rt
1 Limita inferioara de pasticitate Wp % 25.1
2 Limita superioara de plasticitate WL % 66.7
3 Indice de plasticitate Ir % 43.6
4 Umiditate W % 28.1
5 Indice de consistenta Ic - 0.93
6 Greutate volumica Y KN/m? 19.31
7 Greutate volumica in stare uscata Yd kN/m? 15.08
8 Porozitate n % 44.15
9 Indicele porilor e - 0.79
10 Grad de umiditate Sr - 0.96
11 Modulul de deformatie edometric la umiditate M2-3- kPa 8333
naturali Eoed200-
300

12 Unghi de frecare interioara o Grade 4°2
13 Coeziune C kPa 38.6
14 Ummflarea libera ul % 140
15 Granulozitatea Argila A % 70

Praf P % 23

Nisip N % 7

3.3. APA SUBTERANA a fost interceptata in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel
variabil ascendent. Prospectiunile au fost fectuate intr-o, perioada cu precipitatii normale. Nu s-a
determinat prin analiza gradul de agresivitate sulfatica sau magneziana a apei subterane.

3.4. STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE
Avand in vedere prevederile din normativ N.P.074/ 2014s-a determinat categoria

geotehnica in care poate fi incadrat sistemul constructie-teren:

- Conditii de fundare — teren dificil -6 puncte

- Apa subterana lacca 1.50 m cu epuismente normale -2 puncte

- Constructie de importanta normala -3 puncte

- Vecinatati fara risc -1 punct

- Valoari seismice conform P100/2013 ag=0,25g; Tc=0,7s -2 puncte
Total 14 puncte

RISC GEOTEHNIC MODERAT- CATEGORIA GEOTEHNICA 2.
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4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

4.1. Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata si nu este

supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.
Avand in vedere natura terenului din amplasament- in proiectare si executie
se vor respecta prevederile normativului NP 112-2014 si NP126-2010.

4.2. Conditii de realizare a infrastructurii :

Avand in vedere stratificatia existenta pe amplasament descrisa la cap.3 al
studiului geotehnic-umpluturi de pamant in grosimi de 1,00m-accidental mai groase, urmate
de o o argila contractila PUCM foarte activa Ul=140, plastic vartoasa, fundarea se poate
realiza in doua variante:

4.2.1. Varianta I:
Fundarea se poate realiza direct in stratul de argila contractila PUCM, fara o

prealabila imbunatatire a terenului de fundare cu respectarea prevederilor normativului
NP112-2014 si NP126-2010.

In cazul fundarii la adancimea minima indicata la punctul 4.5 din NP 126-2010 si
pentru constructii fara conditii speciale de exploatare, pentru prevenirea degradarilor sunt

suficiente, de regula, urmatoarele masuri:
Sectionarea cladirii si fundatiei in tronsoane de maximum 30,00 m prin rosturi de tasare;

4.2.1.2. Adancimi de fundare- minim 1,50 m din CTA ( NH fiind la -1,50m);
- o patrundere a fundatiilor in terenul bun de fundare ARGILA CONTRACTILA P.UCM

—minim 20 cm.
4.2.1.3. Capacitatea portanta a terenului de fundare calculata conform NP 112-

2014 a rezultat:

- pentru adancimi de fundare de minim1.50 m din CTA;

- pentru latimi de fundatii de 1m;

- pentru incarcari din gruparea de sarcini fundamentale

p plastic = 150 KPa
— pentru incarcari din gruparea de sarcini speciale:
p c ritic =200 Kpa

- pentru alte latimi sau adancimi de fundare portanta terenului se va recalcula
conform SR EN 1997-1:2004.

Sub fundatii se va executa un blocaj de piatri sparti compactata in straturi
elementare de 10 cm pe o grosime de minimum 30cm pentru oprirea afluxului de apa (in
varianta cand se intercepteaza nivelul freatic la cota de fundare, astfel incat betoanele pentru
fundatii sa fie puse in operi pe teren uscat), strat recomandat si mentru mentinerea unei
umiditati constante a terenului de fundare sub fundatii datorita caracterului dificil al argilei

contractile PUCM.

4.3.2. Varianta II:

Fundarea poate realiza prin intermediul unei platforme (perna) de balast
(material granular) de minim 1,00 m grosime cu o evazare egala cu grosimea pernei, luand
in calcul p pl.=200....220 KPa pentru incarcari din sarcini fundamentale si p cr.= 240...260
KPa pentru cele provenind din incarcari exceptionale. Perna de balast trebuie sa fie
pozitionata pe stratul de argila contractila.



-8 -

4.4.Masurile ce se adopta la proiectarea constructiilor fundate pe pamanturi cu
umflari si contractii mari.

In tabelul de mai jos sunt indicate masurile ce se pot adopta la proiectarea
constructiilor fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari. Acestea se aleg in functie de
adancimea de fundare, de importanta si destinatia constructiei, de caracteristicile de umflare-
contractie ale terenului de fundare si de elementele indicate la capitolul 3 din NP 126-2010.

Masuri pentru fundarea cladirilor pe terenuri cu PUCM
1. Mentinerea unor conditii stabile de umiditate prin ecrane impermeabile sub trotuar
(pamant stabilizat sau geomembrane) si evitarea infiltratiilor din interior
2. Controlul sau prevenirea variatiilor de volum prin marirea presiunilor pe teren, prevedere
unor spatii de expansiune
Rigidizarea structurii prin centuri
Imbunatatirea pamanturilor prin stabilizare, injectii sau inlocuire
5. Fundarea in adancime sub zona afectata de variatiile de volum

W

-2

4.5.Masuri constructive in cazul fundarii la adancimea minima de fundare

In cazul fundarii la adancimea minima indicata la punctul 4.5 din NP 126-2010 si
pentru constructii fara conditii speciale de exploatare, pentru prevenirea degradarilor sunt
suficiente, de regula, urmatoarele masuri:

Sectionarea cladirii si fundatiei in tronsoane de maximum 30,00 m, prin rosturi de tasare;

Conductele de alimentare cu apa ce intra si ies din cladiri vor fi prevazute cu
racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor. Este indicat ca in interiorul
cladirilor conductele sa fie montate aparent, in subsol, astfel incat sa fie accesibile pentru
controlul ce trebuie efectuat periodic iar eventualele repartii sa poata fi efectuate imediat ce
se depisteaza orice neetanseitate;

Realizarea de trotuare etanse in jurul cladirilor, trotuarul cu o latime minima de 1,00 m
se va aseza pe un strat de pamant stabilizat, in grosime de 20,00 cm, prevazut cu panta de 5% spre
exterior. Pentru a fi etans, trotuarul poate fi confectionat din asfalt turnat sau din dale din piatra sau
beton rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminous.

Etanseitatea in timp necesita o buna comportare a stratului de pamant stabilizat, conform
prevederilor de la punctul 6.5 din NP 126-2010. Pentru constructiile etanse pe suprafete mari, de
exemplu unele cladiri agrozootehnice, trotuarul se pastreza numai in zonele circulabile, in rest
constructiile se inconjoara cu un strat de pamant stabilizat cu grosime de 20 ...30 cm si o latime de
minim 1,50 m mentinandu-se panta transversala de 5% spre exterior;

Anexele cladirilor (scari, terase, etc) vor fi fundate de regula la aceeasi adancime cu
constructiile respective, pentru a se evita degradarea lor datorita tasarilor sau umflarilor diferite de
la un punct la altul, in functie de tendintele si posibilitatile de deformare a terenului prin contractie
sau umflare, se va adopta fie legarea rigida de constructii a anexelor, fie separarea lor completa si
tratarea independenta.

Evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului inconjurator cu pante de
scurgere spre exterior. Evacuarea prin burlane a apelor de pe acoperis trebuie facuta la rigole
impermeabile, special prevazute in acest scop, cu debusee asigurate si, preferabil, direct in reteaua
de canalizare. Prin masurile de sistematizare verticala trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale
la distante mai mici de 10,00 m in jurul fiecarei constructii.

Dupa intensitatea fenomenelor de asecare, diferitele specii de arbori pot fi calificate
astfel:

-foarte periculoase: plopul, arinul, salcamul, salcia, ulmul

-periculoase: artarul, mesteacanul, frasinul, fagul, stejarul si tufanul

-putin periculoase: laricele, bradul, pinul
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Se recomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi fructiferi,
arbusti sau plante perene in apropierea constructiilor, asigurandu-se un spatiu intre cladire si copaci
de 3,00-5,00, in functie de importanta constructiei, de natura arborilor si de potentialul de umflare-
contractie al terenului.

Existenta unor gradini interioare, prevazute de obicei cu bazine de apa sau fantani
tasnitoare constituie un risc important in cazul pamanturilor cu umflari si contractii mari.

Defrisarea si dezradacinarea copacilor se va face intr-o perioada umeda (primavara sau
toamna), iar golurile rezultate se vor umple cu pamant local, sau, preferabil, pamant stabilizat bine
compactat.

Trebuie avut in vedere ca efectele existentei vegetatiei se manifesta uneori dupa un timp
indelungat (6-12 ani), determinat de dezvoltarea arborilor.

Existenta arborilor conduce in general la tasari diferentiate, cu valori maxime in imediata
vecinatate a trunchiului. Uneori s-au semnalat si deplasari pe orizontala, pana la 5,00 cm. procesele
pot fi accelerate sau intarziate, functie de perioadele mai secetoase sau mai umede.

In afara de efectul de asecare, arborii pot provoca tasari sau deplasari pe orizontala
datorita impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau radacinilor.

Este necesara urmarirea comportarii si miscarii constructiilor (deplasari, inclinari).
Proiectantul va include in documentatia tehnica si economica a proiectului de executie urmarirea
comportarii miscarilor constructiilor, inclusiv tipul, numarul si pozitia reperelor respective.

In timpul executiei constructiei, sarcina efectuarii masuratorilor revine constructorului,
iar dupa darea in exploatare ea revine beneficiarului lucrarii. Este indicat ca intreaga actiune a
urmaririi miscarilor constructiilor sa fie preluata de la inceput de catre o unitate topografica de
specialitate, prin grija beneficiarului, conform legislatiei aplicabila, in vigoare (STAS 2745-90, etc).

4.6.Masuri privind organizarea si executia lucrarilor de fundatii pe pamnturi cu
umflari si contractii mari

Inainte de inceperea sapaturilor pentru fundatii, este absolut necesar ca suprafata
terenului sa fie curatata si nivelata, cu pante de scurgere spre exterior, spre a nu se permite stagnarea
apelor din precipitatii si scurgerea lor la sapaturile pentru fundatii, aceste lucrari fiind prevazute in
proiect ca lucrari de baza.

Toate lucrarile ciclului zero se vor efectua pe tronsoane, fara intreruperi si in timp
cat mai scurt, pentru a se evita in timpul executiei variatiile importante de umiditate a pamantului
activ.

Ultimul strat de pamant din sapatura pentru fundatii, de cca. 30 cm grosime, trebuie
excavat esalonat in timp si nemijlocit inainte de turnarea betonului in fundatie, pentru a se evita
efectele negative cauzate de variatiile de umiditate.

In cazul in care adancimea de fundare a constructiei se afla in zone de variatie
sezoniera a umiditatii pamantului, executantul este obligat sa solicite prezenta proiectantului inainte
de inceperea turnarii betonului in fundatii, pentru a verifica masura in care ipotezele luate in
considerare la proiectare corespund cu situatia reala de pe teren.

Daca se observa crapaturi pe suprafata terenului la adancimea de fundare, se va
proceda la matarea lor inainte de turnarea betonului, fie cu lapte de ciment (cand crapaturile sunt
mici) fie cu pamant stabilizat, si apoi la compactarea suprafetei sapaturii, precedata de o usoara
stropire a pamantului, pentru a se realize umiditatea optima de echilibru. Aceste operatii vor fi
urmate imediat de turnarea betonului in fundatie.
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Umpluturile sub pardoseli se vor executa fie din pamanturi fara potential de
contractie-umflare, daca se dispune de un astfel de material in zona, fie din pamanturi cu umflari si
contaractii mari stabilizate, in toate cazurile, umpluturile vor fi bine compactate, in straturi de
15...20 cm grosime, fiind interzisa utilizarea materialelor drenante.

Solutia de realizare a umpluturilor va fi, in mod obligatoriu, stabilita in proiectul de executie.

Pentru controlul executiei umpluturilor, se vor respecta normele in vigoare, in functie
de natura materialului din care sunt realizate umflaturilor.

Stabilizarea pamanturilor cu umflari si contractii mari folosite la umpluturi, pentru a
deveni insensibile la variatiile de umiditate, se poate efectua fie prin metode chimice, fie prin
amestecare cu nisip.

Pentru stabilizarea prin metode chimice, se recomanda utilizarea prafului de var
nestins, in proportie de 3...6 %( din greutatea pamantului uscat), procentul stabilindu-se prin
incercari, functie de natura si umidiatatea naturala a pamantului active. Stabilizarea prin amestecare
cu nisip necesita un procent de 20...40% nisip mare, procent care de asemenea se stabileste prin
incercari.

Incercarile pentru stabilirea proportiilor de var nestins sau de nisip constau din
efectuarea in laborator a unor amestecuri de proba cu pamanturile ce urmeaza a fi stabilizate, carora
li se determina capacitatea de de variatie a volumului conform celor arartate la punctul 3.2 din NP
126-2010. Pe baza acestor incercari de laborator, proictantul va stabili valorile umiditatii optime de
compactare wopt , si a densitatii in stare uscata pd .

Operatia propriu-zisa de stabilizarea a pamantului contarctii consta in amestecul cat
mai omogen al pamantului respectiv cu praful de var nestins sau nisipul mare, in proportiile si la
umiditatile rezultate din incercari si prescrise in caietul de sarcini. Punerea in opera a pamantului
stabilizat se face in straturi in grosime de 15-20 cm in stare afanata, supuse apoi compactarii. Toate
operatiunile pentru asigurarea calitatii lucrarilor, inclusiv compactarea, trebuie realizate intr-un timp
cat mai scurt, pentru ca umiditatea materialului sa nu se modifice cu mai mult de £2% fata de
umiditatea prescrisa prin incercari.

La executarea lucrarilor de terasamente si fundatii se vor respecta urmatoarele acte
normative si reglementari tehnice aplicabile, in vigoare

-norme de protectie a muncii
-norme de protectie a muncii in constructii
-regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii

4.7. Sapaturile se vor executa cu respectarea prevederilor normativului C 169/88 dupa
indepartarea eventualelor retele de pe amplasament. In cazul sapaturilor sub nivelul hidrostatic daca,
se vor avea in vedere epusiemntele directe, se va executa o retea de santuri de drenaj dirijate catre
un put colector (basa). Deasemeni sapatura se va face numai cu sprijiniri ale peretilor acesteia;

4.8. Lucrarile de sapatura vor respecta prevederile normativului C 169/88 — pc.4.16 si

4.29.
C 169/88 —pc.4.16 - sapatura cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa cu adancimi

de pana la:
- 0,75 m — umpluturi;
- 2,00 m — argila;
C 169/88 — pc.4.29 — sapaturile cu pereti in taluz se pot executa:
- panta taluzului sapaturii definita prin tangenta unghiului de inclinare fata de orizontala
(tg B=h/b) sa nu depaseasca:
- adancimea sapaturii H pana la 3 m:
- umpluturi — tg B =h/b = 1/1,25
- argila—tg B = h/b =1/0,50
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4.9. Umpluturile ce se vor executa se vor realiza cu pamant sortat, adus la umiditate
optima de compactare conform STAS 1913/13-83, dispus in straturi elementare de 15-20 cm,
compactate mecanic sau manual, pana la atingerea unui grad de compactare de 98 % conform
prevederi normativ C 29/85, C 56/85 si STAS 9850/89.

4.10. Conform Ts/1991, pamantul de pe amplasament se poate incadra:
- umpluturi — poz.20 — manual tare
- mecanic categoria Il
- argila — poz.26 — manual tare
- mecanic categoria Il

4.11.Pe parcursul executiei este necesar a se realiza, pe baza de contract de asistenta
tehnica, monitorizarea geotehnica a executiei, in conformitate cu prevederile normativului
NP074/2014, prin care sa se adapteze, daca este necesar, detaliile de executie in functie de conditiile
geotehnice intalnite si de comportarea lucrarilor in faza de constructie.

4.12. La proiectare, pe timpul executiei si pe toata durata exploatam se vor respecta
prevederile din STAS-urile $1 normativele in v1goare si in mod deosebit cele-din:NP 126 2010,

De asemenei se vor respecta prevederlle din normele de,
in mod deosebit cele din Legea 319/2006, HG 300/2006 precum si “Rg
si igiena muncii 1n constructii” aprobat de MLPAT cu ord. 9/N/15 ma

Aceasté enumerare neﬁind limitativz'i ea se va cor



ROMANIA
Judetul IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr.7947 din /4. 04. 2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 8/ din. /4. 04. 202

inscopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA,

Ca urmare a cererii adresate de*]1)  JIPA [TULIANA-MIRELA CNP 2830704225930 si JIPA DANIEL-IONUT
cu domiciliul/sediul*2) in judetul _1ASIL, municipiul/orasul/comuna __ PASCANI , satul __, sectorul , cod
postal 705200 str. | DECEMBRIE 1918 nr._68, bl.C17A, sc.B, etj.3, ap._10_, telefon/fax 0768971420 e-mail
__, inregistratd la nr.7947din 07.04.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful IASI municipiul/orasul/comuna __ PASCANI,
satul _ ,sectorul __, cod postal 705200 , str._GARIIL.nr.37, nr. cadastral 68944, bl._,sc. _et. ,ap. ,sau

identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/10000

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG/PUZ/PUD,
aprobat3 prin Hotararea Consiliului Judetean/Local _. nr._49/2009 si_nr 46/18.03.2019,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicatd,

cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul in suprafata masurata de 548mp.(din acte 508mp.), nr. cadastral 68944, se afla in intravilanu

municipiului Pascani, str. GARII nr. 37, este proprietatea solicitantilor in baza contractului de vanzare

autentificat sub nr. 1644 din 02 septembrie 2021. Informatiile privind proprietatea, au fost extrase din
extrasul de carte funciara pentru informare nr.12022 din 06.04.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit curti constructii

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul in suprafata masurata de 548mp.(din acte 508mp.), nr. cadastral 68944, din strada Garii_nr.37.se

solicita lucrarile de,construire a unei locuinte,”numai dupa intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu, care va
fi avizat si aprobat de Consiliul Local Pascani. POT max. si CUT max. vor fi stabilite prin Planul Urbanistic de

Detaliu. Indicatorii existenti in zona sunt: POT =15%. si CUT =1.2. Constructia va fi executata din materiale
care respecta normele de calitate prevazute de legislatia din Romania. Planul Urbanistic de Detaliu si

documentatia tehnica pentru autorizatie se va intocmi_in in conformitate cu | Legea nr. 50/1991 cu modificarile
ulterioare, Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei; Ordinul nr.839 /2009 cuprinzind Normele
metodologice de aplicare a Legii 50/1991,Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, HGR nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism cu modificdrile si completirile ulterioare, Hotararea Consiliului Local nr.
143 din 20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. Infrastructura zonei studiate se va realiza pe

cheltuiala initiatorului PUD.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentrw/intrucat:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA, -
| Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera

dreptul de a executa lucrari de constructii. 3

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul

se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului IAS] :str. CALEA CHISINAULUI nr.43Nr. telefon 0232215497
(autoritatea competent3 pentru protectia mediului, adresa)

(Denumirea gi adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administragiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectepublice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in leg#turd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decidi, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiter- -
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea

administratiei publice competente
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia

mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederca evaluarii inifiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de
evaluare adecvata. Inurmaevaluariiinitiale a notificariiprivindintentia de realizare aproiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii

competente pentruprotectiamediului

fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalurii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executdrii lucrdirilor de constructii

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritafii administragiei publice

competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism; .
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:
[ID.T.A.C. []D.T.OE. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdgile urbane gi infrastructura:

[ X} alimentare cu apd [X ] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[ X] canalizare { ] telefonizare 1.
[ X] alimentare cu energie [ ] salubritate
electricad
[} alimentare cu energie [ ] transport urban []
termica
d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu  [] protectia civila [ X] sa@natatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[ X] P.U.D. APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI
[ X] AVIZ DIRECTIA DE AGRICULTURA SIDEZVOLTARE RURALA [AS]
[ X] AVIZ DE OPORTUNITATE ( CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)

d.4) studii de specialitate:
[X ] STUDIU GEOTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007, care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)
[X1 PLAN SITUATIE , VIZATDE O.C.P.L

e) actul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului;

f) Dovadainregistrariiproiectului la OrdinulArhitectilor din Romania

g) Documentele de plata ale urmatoarelortaxe (copie)
[X]_TAXA TIMBRU ARHITECTURA 0,05 %DIN VALOARE DEVIZ - cont ROOIBRDE410SV 58888334100

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii

 PRIMAT SECRETAR GENERAL,

}) intilie Mafius® N Jitaru Irina % el g
/l / % ;:1&' /j “; , ;

S /

\ AN

-
A ARHITEC%—SEF,
— Prisecaru Cipri
A

Achitat taxa de 13.00lei, conform Chitantei nr.0002 974 din 17.01.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prinpogtéia data de 14. 04 2o e
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificdrile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de ____péndladata de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urménd sa obting, in conditiile legii,

un alt certificat de urbanism.

PRIMAR

ARHITECT-SEF,

SECRETAR,

Data prelungirii valabilitagii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr.
Transmis solicitantului la data de

*) Se completeazd, dupi caz:
- consiliul judegean;
- Primé#ria Municipiului Bucuresti;

- Primdria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti,
- Primdria Municipiului .........c.......... ;
- Primaria Oragului ............. 5

- Priméria Comunei ................ 7

din

direct/prin pogta.

**) Se completeazid in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de

urbanism.
**%*) Se completeazi, dupd caz:
- presedintele consiliului judetean;
- primarul general al municipiului Bucuresti;
- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

**xx) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-gef" de cétre persoana cu responsabilitate

in domeniul amenajdrii teritoriului gi urbanismului.
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BENEFICIAR: JIPA IU N PR. NR.
DANIEL IONUT 069/08/2022
SC PROMYV MILENIUM SRL INTOCMIRE PLAN URB
J.22-285-2005 CONSTRU TNTA
C.U.L 17199952 _|\—IN MUNICIPIUL PASCA 4 GA 37, SC 1:X
SOS NICOLINA NR 223A N CO4 N NUMAR CADAST
IASI TEL: 0747477671 / ‘/\- JUDETUL IASI
PROIECTAT | Ing.Vosniuc A =/ - 7] | PLANINCADRARE IN ZONA
DESENAT Ing.Vosniuc A < SG1




* PLAN URBANISTIC DE DETALIU
\{ REGLEMENTARI URBANISTICE
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t e SEC JE

SECTIUNE 141
Str. Garii

(nr. cad. 65267)
11.95
S

Limita

Aliniere
rincipala

carosabil tofdar  spatiu

e mmEn T v

Tudor-Vlad Matei

RO-IS-F 0126/2012; Geo
Borna SRL RO-B-J 1937/202!
2022.06.25 09:16:53 +03'00
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BENEFICIAR: JIPA IULI M m J'I,IS'A ’;\ PR.NR.
DANIEL IONUT NR 069/08/2022
SC PROMV MILENIUM SRL INTOCMIRE PLAN URBAR AT P

e NN

U.L _INMUNICIPIUL PASCANG SER AR GAR

SOS NICOLINA NR 223A /oS NUMAR CAD ’}?{'«"'pﬂ( 1%
IASI TEL: 0747477671 SR |

SC 1:X
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/PLAN AMPLASAMENT

PROIECTAT | Ing.Vosniuc A L
= 7| SI PROSPECTIUNI SG2

DESENAT Ing.Vosniuc A




FISA FORAJULUI NR:F1

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU

LUCRAREA: ﬁ“ﬁm‘&"m STRADA GARHl NR 37,

NUMAR CADASTRAL 68944
JUDETUL 1ASH
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Planul se va utiliza doar in scopul solicitat:
"INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA" si va fi insotit de
procesul verbal de receptie nr. ........cccccevvueunnnee,

Tudor-Vlad Matei

RO-IS-F 0126/2012; Geo
Borna SRL RO-B-J 1937/2020
2022.06.25 09:16:53 +03'00'

Dumitru- Semnat digital de

Dumitru-Daniel

Daniel Dascalu
Data: 2022.06.27
Dascalu 14:42:10 +03'00'
Legenda:
Gager
Gard din tabla

T T T T Gard din lemn

6\/ Stalp electricitate/iluminare

— — Cutie gaz

g Cismea

\| RO-B-J, nr. 19342020

Sector CAD. \Cat. fol.  Parcele Nr.cad. Nr.CF Supr.acte Supr. mas.

T66

2874/1 68944 68944 508 mp 548 mp

Actiunea \ Numele \ Semnatura
Masurat PLAN DE SITUATIE
Redactat ‘ 1:50 Plan cu curbe de nivel (echidistanta 0.25m)
ing. TUDOR-VLAD MATEI °

Contr. STAS Sistem de proiectie Stereografica 1970
Plan de referinta Marea Neagra

Aprobat OCP‘X\Iasi \ mai 2022

\ \ \
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Ataşament fişier
Jipa Iuliana - Pascani.dxf


ROMANIA
. JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: o[[tcg@grimariagascani.ro
urbani.sm@primariapascani.ro

Nr. 23841/\% \) .2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUD si RLU aferent, de informare si
consultare apublicului cu privire la documentatia:

- PUD- “CONSTRUIRE LOCUINTA?”;

- Amplasament: str. GARII, nr. 37, pe terenul in suprafata masurata de 548 mp.,
(508mp., din acte), nr cad. 68944;

- Beneficiar: — JIPA IULIANA - MIRELA si JIPA DANIEL - IONUT

- Proiectant: SC FAB CASA NOUA SRL

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa sia
consulta publicul. :

Cetétenii au fost invitati si transmita observatii, sugestii sau obiectiuni in perioada
03.11.2022 — 17.11.2022, referitoare la documentatia P.U.D. disponibili la: Serviciu
Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Pascani ; pe site-ul
office@primariapascani.ro cat si pe adresa de e-mail a beneficiarilor,
[ipaiulia5@gmail.com. :

Beneficiarii documentatiei, d-nii JIPA TULIANA - MIRELA si JIPA DANIEL —
IONUT, au amplasat 3 panouri pe parcela, identificata cu nr. cadastral 68944, care a
generat Planul Urbanistic de Detaliu, conform Anexei 1 din H.C.L. nr. 143/20.12.2011,
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Documentatia disponibili la Serviciu Urbanism, nu a fost consultati de nici o
persoana si nu au fost transmise obiectii sau sesizari pe email-ul Primériei Municipiului
Pascani ” office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.Z. pentru ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA” pe terenul in suprafata suprafata masurata de 548 mp., (508mp., din acte),
nr cad. 68944, situat in str. Garii nr.3 7, conform adresei nr. 23841/17.1 1.2022, inaintata
de catre Cabinet Primar. o

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.26172 din
17.11.2022, domna JIPA IULIANA - MIRELA |, face cunoscut faptul ca, documentatiz
P.U.D., nu a fost consultata de nici o persoana si nu au primit propuneri, sugestii sau
obiectiuni, privind P.U.D , CONSTRUIRE LOCUINTA,” pe adresa de e-mail
[ipaiulial@gmail.com. ‘

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.23841




primire, in cazul in care au propuneri, sugestii sau opinii cu privire la documentatia PUD
sa le transmita in scris la sediul Primariei municipiului Pascani-Ghiseul unic, sau pe
adresa de e-mail oj]ice@primariapascani.ro, cat si pe adresa de e-mail a beneficiarilor,
IipaiuliaS@gmail.com, pana la data de 17.11.2022

Avand in vedere c3 s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 —
etapa elaborarii propunerilor P.U.D. si R.L.U. aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia P.U.D. pentru ,, CONSTRUIRE LOCUINTA.” pe
terenul in suprafata masurata de 548 mp., (508mp., din acte), Municipiul Pascani, judetul
lasi, a fost finalizata si se va putea incepe circuitul legal, procedura pentru Hotararea
Consiliului Local Pascani.

SERV. URBANISM, SEF SERYV. URBANISM,

Rétoi Paul -Robert Prisechra Ciprian
’ ;

/



SERVICIUL URBANISM,
NELGIS 1 R 1. 2022

Avénd in vedere solicitarea domnilor Jipa luliana — Mirela si Jipa Daniel — onut, in
calitate de proprietari, adresa nregistratd sub nr. 998 din 17.10.2022 la Consiliul Local al
Municipiului Pascani;

Avand in vedere Certificatui de Urbanism nr. 81 din 14.04.2022:

Avand Tn vedere avizele, acoerdurile, adresele si studiile obtinute de la institutiile
abilitate, solicitate prin certificatul de urbanism si anume: nr. 48446/2022 emis de Apavital
SA; nr. 213824261/2022 emis de Deigaz-Grid SA(gaz) ; nr. 570/2022 emis de Delgaz-Grid
SAfelectric); nr. AA702/A2Mediu515/2022 emis de Directia de Sanatate Publica lasi: nr.
9265/2022 emis de Agentia pentru Protectia Mediului lasi;nr.10.134/2022 emis de Ministerul
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; Studiu geotehnic proiect nr. 069/2022 — SG;

Analizénd Planul Urbanistic de Detaliu si Reglementari Urbanistice - partea
scrisé si desenatd — ntocmit de SC FAB CASA NOUA SRL, lasi, prin Arh. Urb. DIMITRIU
ELENA;

Avand in vedere avnzuf de oportunltate nr. 4 /18.07.2022, eliberat de Primaria
municipiului Pascani; :

Avand in vedere raportul mfo'maru si consultarii publicului nr. 23841/18.11.2022,
eliberat de Primaria municipiului Pascani;

Avand in vedere referatul de aprobare nr 4l)£ 11.2022, tnaintat de Primarul
Municipiului Pascani;

Avand in vedere prevedenle Legii 50/1991 republlcata modificata si completatd -

Legea privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji.

Avand in vedere prevederiie- ordinului 839/2009 -~ Ordin ai ministrului lucrérilor
publice, transporturilor i Iocumtel peritru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991, privind autonzarea executaru lucraritor de constructii, republicaté , cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Avand in vedere prevederlle art nr.32 alin. (1) litera d) din Legea 350/2001, privind
amenajarea teritoriufui si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederlle art. nr.139 alin.(3) litera e) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ultericare;

Avand in vedere Ordinul Ministerului Lucrérilor Publice si Amena]ém Teritoriului nr.
37/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologla de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu;- .

Planul Urbanistic de Detallu $I Regulamentul local de urbanism aferent P.U.D, are

caracter de reglementare specifica:- peniru o parcela in relatie cu parcelele invecinate, din
municipiul Pagcani, la solicitarea domnilor Jipa luliana — Mirela si Jipa Daniel - lonut;

Tn cazul de fata, se solicitd Planul Urbanistic de Detaliu si propuneri de organizare
functionala, volumetrica si tehnica; pentru tergnul In suprafatd masurata de 548,00 mp.
( 508mp din acte), identificat cu-nt. ¢adastral 68944, situat in Pascani, str. Garii nr. cad. 37.

- Prin documentatia P.U.D.¢i R.L.U se analizeaz3 si se propune rezolvarea relatiilor in
teritoriu Tntre eiementele situafiei existeénte cu cele propuse, rezolvarea problemelor de
organizare functionala, volumetrica si tehnica ce vor da posibilitatea realizarii propunerilor de
construire locuinta, pentru terenul In suprafatd masurata de 548,00 mp.{ 508 mp din acte),
identificat cu nr. cadastral 68944, situat in str. Garil, nr.37, pe teren proprietate, cu indicatorii
urbanistici POT = 35% CUT 1 2 ADCfSteren( exustent) regim de méltlme H maxim = 10 m.
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Serviciul Urbanlsm si Amenajari Teritoriale si Compartimentul Juridic si Contencios
propun spre dezbatere in cadrul Consiliuiui Local al municipiului Pascani, Planul Urbanistic de
Detaliu si Regulament Local de Urbanism, in vederea analizarii si aprobarii acestuia.

COMP. JURIDIC SIC ENCI@S, SEF SERV URBANISM
Cons. Jr. Vlad M: ' PRISECARUCIERIAN




ROMANIA
JUDETUIL IAST
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.ytefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.i E ;

AL, /D?z /2022
- REFERAT DE APROBARE -

Proiect de Hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detallu si Munerl de
organizare functlonala, volumetrica si tehnica a zonei, pentru terenul in suprafa_L
masurata_de 548,00 mp.{ 508mp din acte), identificat cu nr. cadastral 68944, -

roprietatea . d-lor Jipa luliana- Mirela si Jipa Daniel-lonut, situat in str. Garii nr. cad. 37

Municipiul Pascani

Avand in vedere solicitarea domnilor Jipa luliana — Mirela si Jipa Daniel — lonut, in
calitate de proprietari, inregistrats sub nr. 998 din 17 10.2022 la Consiliul Local al Municipiului
Pascani;

Avand in vedere Certifi catul de Urbanism nr. 81 din 14.04.2022;

Avand in vedere avizele, acordurile, adresele si studiile obtinute de Ia institutile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism .si anume: nr. 48446/2022 emis de Apavital SA; nr.
213824261/2022 emis de Delgaz-Grid SA(gaz) ; nr. 570/2022 emis de Delgaz-Grid SA(electric);
nr. AA702/A2Mediu515/2022 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; nr. 5265/2022 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului: - fasi;nr.10. 134/2022 emis dL Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Ruraie; Studiu geotehnic prmect nr. 069/2022 — SG
Avéand fn vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, madificatd si completats -
Legea privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii.
Avand in vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei pentru aprobarea Normeior metodolagice de aplicare a Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii , |republicatd , cu modificarile
si compietdrile ulterioare.
In baza acordului 13/N1'1999 al M.L.P.T.L. ordln pentru aprobarea reglementérii
tehnice — ghid privind metodologla de elaborare si confinutul — cadru al planului urbanistic
general. : :
Avand Tn vedere prevedertle Ordonantei de Urgenta| nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, republicata, cu modiﬁéérilesi completarile ulterioare:;
Fata de cele prezentate mai‘sus, supun spre aprobare, |Consiliului Local al
municipiului Pascani, Planul Urbanistic-de Detaliu si Regulament Lacal de Urbanism, pentru:
~Gonstruire locuinta”, pe terenul identificat in suprafata masurata de 548,00 mp.{ 508mp din
acte), identificat cu nr. cadastral 68944, proprietatea domnilor Jipa luliana — Mirela si Jipa
Daniel — ionut, teren situat in str. Garii, nr.37.
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