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ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI

HOTARARE
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 160 mp.
proprietatea privata a municipiului Pascani | situata in strada
Ceferistilor nr. 4

Consiliul Local al municipiului Pascani, judetul Iasi;

Avand in vedere Referatul nr. 249 din 29, 4¢. 2002, al
Serviciului urbanism, sistematizare, amenajarca teritoriului din cadrul Primariei
municipiului Pascani,

In conformitate cu Raportul comisiei economice , privatizare,
agricultura si amenajarea teritoriului din Consiliul Local al municipiului Pascani ;

Avand in vedere prevederile art.5 din Legea nr. 213/1998 privind
proprietatea publica , regimul juridic al acestuia :

In conformitate cu prevederile art.38 Lit.f. lit.h. din Legea nr.215/2001
privind administratia publica locala :

In temeiul art. 46 din Legea nr.215/2001

HOTARASTE;

Art.1, Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata
de 160 mp. din proprietatea privata a municipiului Pascani , situat in strada
Ceferistilor nr.4 | avand urmatoarele vecinatati:
la S - teren primarie

laN - teren primarie

la I —teren primarie

la V- S.C. AGROCOMPLEX S.A. LUNCA

conform schitei de plan, anexa nr. 1, parte integranta din"prezenta

%

hotarare.
Art.2. Peleren se va execula extinderea unui spatiu comercial
desfacere si comercializare produse agroalimentare .




Art.3. Organizarea licitatici se va face in baza Expertiza tehnice
insusite prin hotarare de catre Consiliul Local al municipiului Pascani .
Art.A. Serviciul administratie publica locala va comunica in copie
prezenta hotarare.
% Prefecturii judetului fasi:
% Primarului municipiului Pascani:
% Serviciului urbanisin , sistematizare:
5 Comisia de Evaluare si licitatie:
» Mass media.

Nr. f %

Din 28.02.2002
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ROMANIA
JUDETUL IAS]
MUNICIPIUL PASCANI

HOTARARY

privind vanzarca prin licitatic publica a terenului in suprafata de 8476 mp.
proprictatca privata a municipialui Pascani | situata in strada
Garii langa depozitul PECO

Avand in vedere Releratul nr. {3’@5’: _din Hﬁ’f_q{?_ 2002, al Serviciului

Utbanism, sistematizare, amenajarea teritoriviui din cadryl Primariei municipiului
Zascani ; '

In baza Raportului de avizare intocmit de comisia ceonomica ,
agricultura, buget, privatizare, administrarca domeniului public si privat din cadrul
Consiliului Local af Municipiului Pascani,

Avaid in vedere prevederile art, 5 din Legea nr.213/1998 privind
proprictatea publica , regimul Juridic al acestuia ;

In conformitate ou prevederile arl. 38 1L L, din Legea or,215/200)
privind administratia publica locala :

in temeiul art. 46 din Legea nr.215/200]

HOTARAST

Art. 1, Sc aproba vanzarea prin licitatic publica a terenului iy suprafata
de 8476 mp. din proprictatca privata a municipivlui Pascani | sitat in strada Garii
langa depozitul PECO, avand urmatoarcle veeinalali:

- la§-S5.C. CONSTRUCTORUL S A

- la N~ feren primaric :
S lali- zona CER.
- la V- DEPOZIT PLiCcO g

conform sehitei de plan, ancxa nr. [, parte intcgranta din prezetita
§ lotacare,




-2 .
Art.2.  Pcterenase executa aclivitati de Service Auto-Stalic 1.T.1,,
prestari servicii |
Art.3. Organizarca licitatici s va face in baza Lixpertizei tchnice
insusite prin hotarare de catre Consiliu! Local al municipiului Pascani ;

Art.A. Serviciul administratic publica locala va comumca in copie
prezenta hotarare.

» Prelecturii judetului lasi:

» Primarului municipivlui Pascani: C
» Serviciului ucbanism | sistematizare: |
» Comisia de Lvaluare si licitatic:
» Mass micdia,

PRESEDINTE DIi SEDINTA,, / |
CONSILIE 1:;/’/?564(4/¢J m v CRETAR, |
uzan Mircea

Nr. /»8/

Din 28.02.2002
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 ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Privind cooparticiparea Consiliului Local al Municipiului Pascani la
manifestirile organizate de zilele ”Mitropolit Visarion Puiu”

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judeful lasi ;

Avind in vedere adresa nr.2093 din 25.02.2002, inaintatd de
Mitropolia Moldovei gi Bucovinei prin Protopopiatul Pascani ;

In baza Referatului nr. 2347 din 25.02.2002 intocmit de
Compartimentul financiar contabil din cadrul Primariei municipidlui Pagcani ;

In conformitate cu prevederile Legii nr.189/1998, privind finanele
publice locale ;

In conformitate cu prevedertle art.38, lit.d, lit.p din Legea
nr.215/2001, privind administratia publicd locali ;

In temeiul art 46 din Legea nr.215/2001 ,

HOTARASTEL:

Art.1. Se aprobd finanfarea manifestirilor organizate de zilele
"Mitropolit Visarion Puiu” in perioada 20-27 februarie 2002 in municipiul Pagcani .

manifestdrilor din Cap. 59.02, culturd, din bugetul Joeal al municipiului Pagcani .
. Art.3. Viceprimarul municipiului Pagcani si Serviciul buget
i contabilitate vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari. v
Art.4, Serviciul administratie publicd locald va comunica in copie
=k prezenta hotarare : .
® > Prefectului judetului lasi ;
Lyl > Primarului municipiului Pageani ;

& > Viceprimarului municipiului Pagcani ;

<& > Serviciului buget contabilitate ;

Art.2, Se alocd suma de 12,0 millei pentru organizarea |



» Casa de culturd ”M.Sadoveanu™ ;
» Protopopiatul municipiului Pagcani ;
» Mass media.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,

Nr. / ‘5
Din 28.02.2002

Consilier, APARASCHIVEI VASILE

ontrasemneaza ,
SECRETAR,
AUZAN MIR_CEA
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- ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

I i B SR R

HOTARARE

Privind aprobaren parteneriatului in

tre Consiliului Local al Municipiului

Pagscani si Fundatia ”Vatra Pagcanilor” pentru derularea unor

proiecte sociale cu finantare Phare

I a, defavorizate social ;
In conformitate cu
privind administrajia publicd locali ;

financiar asigurat de la bugetul local,
Art.S, Serviciul administra
prezenta hotérire
» Prefectului judefului lagi ;
» Primarului municipivlui Pagcani ;
» Serviciului buget contabilitate ;
- > Fundajia ”Vatra Pagcanilor” ;
- » Mass media.
PRUSEDINTE DE SEAINIHAY
Consilier, APARAXCHI A

Nr, / é

{ Din 28022002

Art.2. Parteneriatul se realize

Consiliul Local al municipiului Pagcani. judetul lasi ;
2.

Avand n vedere proiectul *Un sprijin la bitrénefe” promovat de
Fundatia Vatra Pascanilor” si Protopo viatul Pagcani adresat persoanelor de vérsta a
I $

prevederile art.38, lit.x din Legea nr.215/2001,

arca prin partencriat local cu Fundatia

iatul Pagcani la realizarea proiectului social *Un sprijin

In temeiul art.46 din Legea nr.215/2001 .
| HOTARASTE:
i Art.1, Se aprobd particip
i "Valra Pagcanilor”, Protopop
la bitrinefe” , adresat persoanclor de vérsta a I1
Pageani,

a, delavorizate social din municipiul
azd prin aport in naturd si sprijin

fie publicd locala va comunica in copie

ntrasemneaza ,
SECRETAR ,
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ROMANIA

JUDLETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Privind aprobarea partencriatelor si a proiectelor derulate intre orasele
infriitite pe plan de ; LM.M., mediu, training

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judejul Tasi ;

Aviund o vedere proiectele fansale de Uniunca Luropeand pe
componenta "Phare acces” care au ca poteniali beneficiari : administratia publicd
locala si organizalii nonguvernamentale ;

in conformitate cu nwcdellle art.38, lit.x din Legea nr.215/2001,
privind El(llllllllsll’l[ld publicd locald ;

in temeiul art.46 (Im Legea nr.215/2001 ,
HOTARASTI:

Art.l. Se aproba programele si partencriatele fotre Consiliului
Local al Municipiului Pagcani i Fundatia “Vatra Pagcanilor” pentru urmétoarele
proieclc :
a) Proiccte pentru imbundtifirea mediului inconjuriitor ;
b) Proiccte vizand economia locali ;
¢) Proicete training §i alte schimburi de experien(i.
Art.2. Participarea la realizarca acestor proiecte se asigurd prin
aporl in naturd gi colinanfarea tn limitele aprobate prin proicct de comisia curopeand.
Axt.3. Serviciul administratie publici locald va comunica in copie
prezenta hotérére :
» Prefectului judefului lagi ;
» Primarului municipiului Pagcani ;
» Serviciului buget contabilitate ;
> Fundatia ”Vatra Pagcanilor”

k- > Mass media. ‘
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi ,
Consilier, APARASCHIVI} VASILE SECRETAR

Y UZAN R/LA

In 28.02,2002




ROMANIA
JUDETUL LAS]
JUNICIPLUL PASCANI
ONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind insusirea expertizei tehnice de determinare a valorii lucririlor efectuale
nentru punerea in civculatie a autobuzului Volvo
nr. de circulatie 32 IS 2657

Consiliul Local al municipiului Pagcani, jude{ul fasi ;
Avand in vedere referatul m‘._ﬁ!ﬁ’?? din 4. £ . 2002 intocmit de

s

Serviciut buget contabilitate din cadrul Primariei municipiului Pagcani;
In baza expertizei tehnice nr.5 din 25.02.2002 intoemit de SC Societalea
experfilor tehnici SA lagi ;
in conformitate cu prevederile Legii nr.189/1998, privind finantele publice
locale ;
' Tn conformitate cu prevederile art.20, lit.d din Legea nr.215/2001, privind
administratia publici locald ;
In temeiul art.46 din Legea nr.215/2001 ,

HOTARASTLE:

Art.l, Se acceptd donafia transmisa de Asociatia Tineretului Liber din
municipiul Pascani avand ca obiect un autobuz marca Volvo cu nr. de inmatriculare 32 5
2657. |
Art2. Se finsugeste raportul de expertizd intocmit de SC Socictatea
expertilor tehnici SA lasi in valoare de 65.647.143 lei la care se adaugd 4,0 millei
reprezentind contravaloarea raportului de evaluare. v
Art.3. Serviciul financiar contabil din cadrul Primériei municipiului Pagcani
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
Art.d, Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta
hotérare :
» Prefecturii judetului lasi ;
% Primarului municipiului Pagcan ;

e
L
N




PRESEDINTLE DE SEDIN' A,

Consili

*"?" “\
ﬁ

Ne,_ !
Din 29,03.2002

¥y ?@ms@mimcuml

e




SOCIETATEA EXPERTILOR TEHNICI 5.A,
IAS]
GG S0CIETATEA BXPERTILOR TEUNICT §.AsIASI Intrare/lesire Ny, "2 5

........................

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA . I

subsemnatul 1ng.Mlhal George, expert tehnle auto, membru al
Corpulul Expertilor Tehnicil din Romania, am Iintoemit pregzenta
lucrare la soljcitarea dlul PRICOP TXI¥L, domlciliat in comuna

praguseni jud.Suceava, privind cheltulelile de punere in fungtiune

a autobuzulul VOLVO eu nr.de circulatie 32-152657 apartinand
*5 ASOCIATIEYI TINERETULUL LIBER - PASCANI jud.Iasi. , '

OBIECTIVELE LUCRARIZI |
- sa Be determine valoarea iucrarllor efectuate in regie

proprie de catre susnumitul, in vederea puneril in clrculatie a

autobusulul VOLVO cu nr.de clrculatle 32-Is8-2657.

CONSTATARKL

tn data de 20 02 2002 m-am deplaﬂatlla rascanl, la Statia de
hAsfalt a Primariei, unde era parcat antobusul Iin vederea
expertizarii tul, privind reparatlile, conpletarile efectuate de
b catre prepusul Pricop Titi.
’ pin discutiile purtate a rezultat ca autobuzul a fost
descompletat, nevopsit, motor cu probleme, etc. in momeantnul
preluarii acestula de catre dl.Pricop.

Problemele importante descrise care au fost la autobuz a8l

¥

care au fost executate
- motor - flsurat intexrlor - alte probleme ;
« 1luerarl tinichigerle ;

- vopslitorie generala a antobuzului ;

- reparat general instatatie electrica ;
- revizie tehnlca generala ;

- lucraril tapiterle ; [/




4/

- 1lucrarl instalatle climatlzare

-~ completare indicator bord ; .

- luerard instalatlie audlo salon autobuz ;

- lucrari instalatle stergator parbriz ;

- completat cu statie hord + casetofon ;

~ intocult geamuri laterale salon ;

- inlocuit covor mocheta salon |

- inlocult oglinzi exterlioare + interioare ;
~ gompletat cu faruri - 4 buc ;

- completare lampi semnalizare + gabarilt .

sl alte lucrar) adiacente efectuat in momentul punerii in

functiune.

Date tehnice sl de identiflcare ale autovehicululul :
categoria de vehicunl - autcbuz -
marca - VOLVO

tipul -5B160

gerie motor - 771216

cap.ciltindrica - 9600 cme

an fabricatie - 1979

nr.locurl - 50

culeoare autobuz - gris metalizat
EVALUAREA COSTULUL REPARATIEL AUTOBUZULUI

Conform ¢u descompletarlle existente premergator puneril in

functiune, a fost intocmlt prezentul deviz estimativ ante-calcul
de reparatie, rezultand costul minlm necesar readucerld

antovehliculului la starea tehnica =l estetica.

Preturile pileselor de schimb sl materialelor necesare

®

reparatiei sunt cele medil pradticate de dealerii autorizati.

Tariful de manopera aplicat este cel mediu utilizat de

atelierele de reparatil service autorizate.

In baza acestor ipoteze de calcul a fost intocmit urmatorul




-3~
DEVIZ ESTIMATIV DE REPARATIE

MANOPERA -~ tarif 45.000 lel/ora fara TVA

T s ] s s s

PLESE DE SCHIMB/OPERATITI TEHNOLOGICE PRET/LET TIMP

1. D/M motor de pe sasin -~ reparare - 126,42
¢ilindrl motor - 3 buc 3.655.461 -
biela motor - 1 buc 942.369 -
plston motor - 1 buc 840.336 -
chiuloasa motor 11.700.000 -
chiuloagsa compresor 4.100.000 -
filtru ulei - 2 buc 160.000 -
filtru motorina - 2 buc 110.000 -
filtru aer 660.000 -
ulei motor 1.280.000 -
get yarniturd 3.000.000 -

2. reparat bloc moktor - sudura 1.110.000 7,40

3, lucrari tinichigerie - 80,40
-~ tabla ~ 200 kg 1.200.000 -
- plectrogi - 12 kg 740.000 -
- carbid ~ 12 kg 144 .000 -
- oxigen - 22 m.c. 232.000 -

4. reparat instalatle electrica - 40,70
- ¢gablu ABL - 110 m.l. 630.000 -

5. revizie tehnica - RT2 - 32,60
~ gupapa frana mana 1.780.000 -
-~ supapa Bl-B2 892.000 -
- supapa L-A 320.000 -

6. inlocult faruri auto ~ 2 bue 840.000

7. inlocuit lampi salon - 25 buc 1.440.000

g§. inlocuit lampi intexior -~ 10 buc 240.000

g, inlocult releu protectie ' 1.638.600

10.injocuit releu semnalizare 340.000

l1.inloocuit relew faze 216.000

i12.inlocuit contact general 2890.000

13.inlocuit pompa stergator parbrlz 570.000

14.inlocuit electrovalva usa spate 1.790.000
TOTAL 41.430.766




Plese schimb + materiale

Ore manopera -« 13.734.900

305,22 x 45.000

41.430.766

lei
lel

bt e e pat e it 5

TOTAL 55.165.6668

Total cu TVA 19 % -

CONCLUZILX

valoarea totala a reparatiel avtobuzulul 32-1s8~2657 cu

TVA 19 % este de 65.647.143 1lel

25 02 2002 Tasl

o

65.647.143

lel

lel

Expejt tehnic
GEORGE

MIH

7




ROMANIA

JUDETUL IASI

' § MUNICIPIUL PASCANI
-4 ONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Privind cofinantarea Revistei de culturda >ACCES”

Consiliu! Local al municipiuiui Pagcani, judetul Tagi ;

Avand in vedere Referatul nrt4fA din 25.02.2002 tntocmit de
Compartimentul financiar contabil din cadrul Primériei municipiului Pagcant ;

Avand in vedere rapoartele comisiel economice si comisiei pentru
' cultura din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pagcani ;

fn conformitate cu prevederile Legit nr. 189/1998 privind finanfele
publice locale ;

in conformitate cu prevederile art.38, lit.p din Legea nr.215/2001,
privind administratia publici locala ;

in temeiul art.46 din Legea nr.215/2001 ,

HOTARASTE:

Art.1. Se cofinanteazi Revista de cultura » Acces” cu suma de 50,0
milioane lei, din cheltuieli pentru activititi culturale, prin Casa de culturad
“M.Sadoveanu” Pagcan.

Art.2. Servicinl financiar contabil din cadrul Primdriei
municipiului Pagcani va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.3. Serviciul administratie publica locald va comunica in copie
prezenta hotérare -

» Prefectului judetului lagi ;
» Primarului municipiului Pagcani ;
» Serviciului buget contabilitate.

S

ol

PRESEDINTE, DE'SEDINTA Condyasemneazi ,
Consilier, AP S?;(QL_NECQLAI SEGRETAR,

Nr. / 7
Din 29.03.2002




ROMANIA
JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ” Amplasare Biserica Crestini
Adventisti” in str. Dragos Vodi nr.15 din municipiul Pascani, judetul fasi

Consiliul Local al municipiului Pascani, judetul lagi ;

Avand 1n vedere referatul nr. %50  din - 00 2002 intocmit de
Serviciul urbanism, sislematizare, amenajarea tetitoriului  din cadrul Primdriei
municipiului Pagcani;

Avand in vedere avizele comisiei urbanism, sistematizare, al comisiei
administrafie publicd, juridica din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pagcani ;

In baza dispozitiilor H.G. nr.525/1996, privind Regulamentul General de

Urbanism ;

In baza prevederilor Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii
constructiilor si uncle masuri pentru realizarea Jocuintelor, republicatd ;

in conformitate cu prevederile art.38, lit.c din Legea nr.215/2001, privind
administratia publica locala ;

In temeiul art.46 din Legea nr.215/2001, privind administraia publicd
locala,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd Planul urbanism zonal “Amplasare Biserica Crestind
Adventista” in str.Dr.Vodi nr.15 din municipiul Pagcani, judetul Iagi intocrnit de SC
Proinvest Group SRL, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Reglementirile privind autorizarca constructiilor se vor face in
concordanti cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal.

Art.3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinjeaza
Serviciul urbanism, sistematizare din cadrul Primiriei munpicipiului Pagcani .

I Art4. Serviciul administratic publici va comunica n copic prezenta
otidrire : '




» Prefecturii judetului fagi ;

» Primarului municipiului Pagcant ;
% Serviciului urbanism, sistematizare,
> Biroului patrimoniu ;

PRESEDINTE DE SEDINTA , Contrasemneazi ,
Consilier, Al’OS’l.‘O__l; NECULAI SECRETAR,
i & v ZUZAN MIRCEA
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MEMORIU DE PREZENTARI

1. INTRODUCERE

[.1. Date de recunoastere a docurnentaiei

» Denumira lucrarii: "Plan Urbanistic Zonal preliminar si Regulament Local de
Urbanism pentru amplasare Bisericd Cregtin Adventisia de Zivna a
Saptea in str. Dragos Vodén or. 15 din municipivl Pagcani”;

e Beneliciar; BISERICA CRESTIN ADVENTISTA DE ZIUA A SAPTEA -

C'ONFEDERATIA MOLDOVA, reprezentatd prin dl. F1 ISTRATE;

o Projectant general: S.C. PROINVESTgrup S.R.L. Pascani, str. St. cel Mare ar, 115;

e Subproiectanti: geotebnicd ing. Mircea VOSNIUC;

o Dala elaborrii: februarie 2002

1.2. Obiectl P.U.Z. preliminar ]

Terenul ce face obiectul studivlui de fath este sifuat in vectnatatea sud-vesticd a UTR-ului
(unitate teritoriala de referinta) 15-GC1 cu functia de zona destinta activitatilor ce {in de gospodéria
comunals, in cazul de faga “Cimitir Evreiese” si la nord de UTR-ul 15 LA —ce reprezinta zona de
locuinte, formata din ansambluri noi, cu locuinte colective mari de marime pina la P+10E, ce
definesc de fapt zona centrala a municipinlui Pagcani. '

fn pr. nr. 14.415/1998 “P.U.G. municipiul Pagcani”, terenul face parte din UTR-ut 15-LC,
definit ca * zona de locuinge individuale st colective mici de marime P+1-2L7. fn urma cercerarii
zonel s-a constatat existenta unor locuinfe individuale dezvoltate de regula pe parter, cu aspect $i
mod de viatd rural. Prin amplasarea garajelor pe sir. Zimbrului s-a creat o disfunctionaﬁtate de
circutatie auto, deoarece s-a intrerupt relatia cu trama stradala din zona sudica, iar terenurile libere
ramase au devenit spafii interstifiale reziduale.

Pentru zona studiata, PUG municiptul Pascani prevede intocmirea unui PUZ, deoarece
terenul se afla in apropierea zonei de protectie a Cimitirului Evretesc”. |

Prezenta documentatie va stabili cu exactilate zona de protectie fata de cimitir, precum gi
reglementarile urbanistice st servitulile necesare realizirii Bisericii crestin adventiste de zina a

ptea pe amplasamentul propus.
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1.3. Surse documentare

- Plan cadastral reactualizat  scara 1:2.000 gi 101 000;
. Prevederile PUG - prelimihar municipiul Pascani - pr. ur, 14415/1998; |
. Studii de [undamentare pentru PUG - Pagcani (Studiul de locuire, studin de dotiri

siudiul de medin, stadiul geofehnic, studiul demogralic, §.2.);

2. STADIUL ACTUAL AL DIZYOLTARIE

A

2.1. Bvolutia zonei |

Localitalea Pagcani este atestata din anul 1835 cand i se acorda si functia de tArg periodic.
Teritoriul ocupat astézi de municipiul Pagcani a intrat in folosinta omului incd din timpul comunei
primitive, urme de asezari vechi fiind cartate pe pmmoniorii‘le-terasei Pagcani. )

In sec. X1IX, localitatea Pascani continud $i aibé un propuniat caracter agrar. Construirea

tntre anii 1869 - 1870 a caii ferate si a atelierelor CFR reprezinti penitu orasul Pagcani momentul

cel mai important care va conduce la dezvoltarea acestnia, ddndu-i totodatd ¢i un caracter indusirial.

fn prima faza de dezvoltare, orasul se caracterizeazd prin existenta a trei nuclee in lungul
wdrumutui Siretului” - actuala sirada Stefan cel Mare: |

- satul Pascani (actualul cartier Vatra Pagcani);

- curtea feudala (cartierul Centra de astaziy;

. satul Fintinele (zona de nord - vest).

Din cele trei nuclee, numai cel central avea suficiente conditii de dezvollare, in celelalte
doua laterale se adiipostea iobégimea curlii, deoarece aceste nuclee eran situate fie pe terenuri
degradate (vatra Pagcani) fie pe terenuri umede (satul Fintinele).

Chiar dacd centrul incepe st se extinda pe podul teraset Pascani, noua forma nu 0 schimbé
prea mult pe cea veche, rurali. Abia dupd anul 1900 se construiesc terenurile virane dintre Vatra si
Térg, sau Fanténele si Targ, orasul capatand astfel o forma alungita de la nord spre sud. La sférsitul
sec, XIX si inceputul sec. XX localitatea Pascani incepe s4 se dezvolte pe terasa umeda din lunca §i
capata forma ramificata, tentaculara, cu tendinta de a se lega cu localitatite din apropiere, aspect pe
care-l prezinta §i astazi.

Orasul se dezvolta tot in ritm gi aspect ruzal, reusind sa se schifeze in trgul de sus un nucleu
cu (rasaturi urbane numai dupa anul 1900, nucleu care a ramas Insd mult timp separat de Vatra in
sud si Fintinele n nord - vest, prin locur virane i terenuri de cultura.

Datorita stabei dezvoltari generale pe care a cunoscut-o in trecut orasul Pascani in prezent s¢
pastreaza doar (rei vestigii ale trecutului - nu prea indepirtat - reprezentate de: Palatul Cantacuzing -

Pagcanu, de la 1650, cu refaceri partiale in sec. XIX, biserica Sfin(ii Arhangheli Mihail 1 Gavril, de
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ja 1664, cu refaceri in sec. X1X si Scoala profesionala (Fostit Ateliere CIFRY din 1876, denumisi sub

care figureazi In Lista Monumentelor din judetul Tagi, in vigoare.

fn urwd cu doua decenit zona ce face obiectul studivlui se afla la cea. 500 m vest de limifa
miravitanul localitatii. Poten{ialul de dezvoltare al mtnicipiului Pageani, sustinut gi de o ciester
demografics seqmificativd a determinat extinderi considerabile ale intravilanului (in acest caz spro

£y, astiel et in prezent zona respectiv a devenit adiacentit zonei cenirale a municipiului.

2.2. Tncadrare in focatitate (planga U0 si U1)

Zona studiatd de PUZ, aferentd UTR-ului 15-L.C este sifuatd in partea de vest a municipivlui,
Ja nord-vest de zona centrali - cartieru] Centru - amplasald ifee latura vestica a strazii Dragos Voda
(ce reprezintd trasen] drumului D.J. 208, directia spre Lespezi prin intravilan) si latura estic a str.
Zimbyului.

Amplasamentul este situat in intravilan gi face parie din cartierul Fanténele. Zona in care se
incadreaza teriforind studiat este definita de unitati teritoriale de refevinid cu funcfiuni diversificate:
locuire si functiuni complementare, institutit sociale si servicii, spatit plantate, sport i zona pentru
gospodirie comunald. Regimul de indlfime general al fondului construit mentionat este parter, P+1-

2T, in regim de construire individual si cuplat.

Terenul studiat este bordat de unititi/subunitai feritoriale de teferintd cu functioni

diversificale:
- lanord UTR 15 cu: subunitatea 15 GC1, zona cimitira)ui evrelesc,

subunitaiea 15 SPY, zona spatiilor plantate penfru protectia versantilor;

- 1a vest UTR 38 cu: subunitatea 38 SPP, zona spatiilor plantate publice;
subunitatea 38 SPS, zona amenajirilor sportive;
-1a sud UTR 16 LC, zona de locuit cu locuinte individuale si colective mici P + 1-2E;

subunitatea 15 LA, zona de locuinte formata din ansambluri noi cu
locuinte colective mari de marime P+10L;

~laest UTR 15 cu:  subunitatea 15 LV, zona de locuinfe individuale mici si mijlocii situate
pe versanti slabi construili;
subunitatea 15 TD3, unitati de industrie mica, depozitare si servicii
comerciale ‘

Functia rezidentiali, reprezentatd de locuinte individuale sau cuplate, mici si mijlocii,

urménd sa suporte operatiuni de reabilitare, restructurare, reconversie, insertie, reconstructie prin

lotizare, schimbarea caracterului de locuire semiurbana, inclusiy prin conversia unor functiuni i

echiparea cu dotarile necesare zonei, in vederea ransformarii in zona de tecuire urbana cu densitate

redusi.

Prin amplasarea favorabila din imediata vecinitate a zonei cenirale, UTR-ul analizat

Beneficiaza de toate facilitatile de accesibifitate, echipare si dotare specitice centrolui civic.

7




Disfunctia majork ce se poale semnala este cé fosta strada intericard (str. Zimbrolul) din
mmyim‘ul UTR-ului, ce asigura legituri spre partea de sud a numicipinlui a lost blocat prin
gnplasarea unor garaje individuale. La (el de importanta devine i rezolvarea interseetiei dintee sir,
pragos Voda eu sir. Traian Vuia, cu scopul fluidizarii circulatiel auto.
« Aspocte gencrale
fn prezent terenul pe care so va amplaseazd viitoarea bigerick este proprietatea privath a
pisericii Crestin Adventiste de Ziva a Saptea - Conferinta Moldova, reprezentald prin dl. Istrate
Florin, fu conformitate cu Contractul de Vanzare - Cumpirare nr. 2028/06.04.2001.
| Terenul in supralafi de 900 mp. are regim de construire, este liber de orice sarcind gi are
armatoarele vecinatati immediate: |

- la nord: teren proprietate particulard Garofan lon, respectiv parcelele A 3(383/2), V2
| (839) si A 4 (838/3);

- la vest: domeniu public, str. Zimbrului;

- la sud: teren proprietate particulard Pascu lon;

- la est domeniul public, str. Dragos Voda.

Intersectia dintre str. Dragos Vodi cu str. Traian Vuia se impune a {i rezolval prin devierea
partiala a traseului vestic al str. Traian Vuia. Rezolvarea acestei intersectii si redeschiderea trasenlui
sudic al str. Zimbrului va fluidiza circulatia si va elimina principalele disfunctionalitati din aceasta
zond. Aceasth actiune se va desfasura in timp prin grija administrajiei locale de a nu elibera
certilicate de urbanism pe viitorul traseu al strizit Traian Vuia. Propunerea este in concordants cu

solutiile propuse in PUG municipinf Pagcani.

2.3. Plemente ale cadrului natural

Teritoriul administrativ al municipiului Pascani este situat in partea de sud a Podisului
* Sucevei, ocupind de la vest la est parti din urmitoarele subunitifi ale acestuia: Podisul Falticenilor,
Culoarul Siretului si Podisul Dealul Mare, Teritoriul municipiului Pascani prezintd un relief variat,
cu caracteristici distincte fecérei subunitafi.

o Podigul Falticenilor, ce face parte din aria de studiu a prezentului proiect, cunoscut si sub
mumele de Podisul Mofea se caracterizeaza prin prezenla unor culmi delaroase la limita vestica a
teritoriudui, cu altitudini de peste 400 - 450 m, altitudinea maximé fiind 456 mn, in deatlul Runcul i
455 1 in deulul Lutériei. Acestea se continua spre est printr-un relief de terase ce coboard treptat de
2 400 1a 230 m. Au fost identificate mai multe nivele de terasa de la contactul cu lunca péna la
Nivelyl deaturilor inatte din vestul teritoriului. Cele mai dezvoltate si mai bine individualizate sunt

lerasele inferioare cu altitudini relative de 20 - 30 m si 50 - 60 m.

Litologic, terasele inferioare sunt constituite din nigipuri §i pietrisuri in baza, peste care se

. \ Q ‘ . ot . .
- Blispun depozite loessoide groase de peste 15 - 25 m, urmate de umpluturi 51 sol.




vardul Fantanele s-a adfncit de asemenea n depozitele loessoide, generfind versanti
etrict cu pante accesibile (8 - 12%) st slabile,
e Hidrologia zonei
Refeans lidrografici a zonei, este formatd din rdul Sirel, respectiv altuentii sat: pariurile
Hagnageni, Fintanele, Sodomeni, Gagtesli.
| Aceste cursuri - parfial regnlarizate - vor trebuie amenajafe, prin Jucrdri hidrotehnice §i

hidromne]iorat,ive in vederea eliminirii excesului de umiditate. Corsurile neregularizate ncé, vor

- rebui reguiarizate, in scopul evilarii pericolului inandatitlor.

o Apele sublerane

Apele subterane infélnite in teritoriu sunt de doud categorii: ape sublerane captive (sau de

- addncime) §i ape subierane libere.

- Ape sublerane de terase - cantonate In nisipurile si pietrisurile aluvionare ale acestora i
intdlnite ca nivel hidrostatic la adincimi cuprinse intre 4 i 30 m. Cele mai mari adincimi ale apelor
qubterane se gasesc in zona terasel inferioare de 20 - 30 m, ande nivelul hidrostatic apare la 14 - 25
m, scizind ugor in zonele {ragmentate de viile afluente.

« Temperatora aerulul

Temperatura medie anuald este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C si un
minim mediu in ianuarie de - 2,7°C. In cursul anului cresterile interlunare cele mai pronuntate se
inregistreazi intre martie - aprifie (6,7°C) si aprilie - mai (5,8°C), iar descresterile cele mai mari
fntre octombrie - noiembrie (6,4°C) si septembrie - octombrie (5,0°C).

e Vinturile

Din analiza datelor privind elementele de vint, se constata ca frecventa medie anuald cea
mai mare o au masele de aer din directia nord (14,8%), urmate de cele din directia nord - vest
(11,0%) si sud - est (7,0%). Pe celelalte directii vanturile inregistreaza frecvente reduse, cele mat
mici fiind dinspre sud - vest (0,8%), nord - est (1,2%) si vest (1,8%). Calmul atmosferic are o
valoare foarle mare (56,5%), indicind conditii de adapost aerodinamic.

e Caracteristicile geotehnice .

Terasa superioari a rAului Sirer, care se afld la cea. 40 m deasupra nivelului terasel
nferioare, se prezintd sub forma unui PLATOU, cu pante reduse.

Caracteristici geotehnice generale si conditii de fundare

Zona A - zona de terash (de platou)

- zonele de terasd, reprezinta vechi nivele, de eroziune si depuneri ale riului Siret i

wfluentilor sai;
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- caracteristica principald a teraselor, o constiluie faptul ci apa subterana so afld la mém
adancime (peste 20 my) si deci nu influenfeaza sigtemul de fundare;
ferascle prezintd pante relativ reduse, permifind scurgerea naturald a apelor din
precipitatii;
. o 4ild caracteristich a leraselor, o constituie grosimea mase a stratului de umploturd

neomogend, aflat la suprafaga terenului (pe unele zone poate ajunge la grosimi de 3-5 m), ceea ce

arala perioade succesive in dezvoltarea orasului;

- terenul de fundare, se afld sub stratul de umpluturd si este constituit dintr-un depozit
loessoid, farmat din prafuri nisipoase-argiloase, nisipuri-prafoase sau argiloase, argile-prifoase sau
nisipoase; in suprafatd, acest depozit este sensi bil 1a umezire. Sub depoziiul loessoid, se dezvoltd un
depozit permeabil, alcituit din nisipuri-prifoase, nisipuri argiloase ¢i in baza de nisipuri cu pietris si
cochilii. Prospeciivnile executate anterior in aceastd zond, s-au aprit in stratul de nisip cu pietris, la
26 m adéncime. Apa subterana nu a fost interceptatd pand la aceastd adincime;

- zona oferd un teren bun pentru fundarea viitoarelor constructii; in aceastdi zona se pot
amplasa toate tipurile de constructii (att din punct de vedere al structurii de rezistentdi ct si al
regimului de indltime); _

- fata de creasta terasei, constructiﬂe se vor amplasa la minim 10 m distantd;

- tinfind cont de prosimea depozitului loessoid, in zona de terash este necesat a se prevedea,

atit subsoluri tehnice cat si utile, la viitoarele constructii ce se vor amplasa aici.
Seismicitatea regiunii

Conform Normativ P100-92, teritoriul propus, face parte din zona seismica "E", careia i

corespunde:
- coeficient seismic -Ks=0,12;
- perioada de colf - Te=0,80;
- grad seismic echivalent - ViI;

Avand in vedere gradul mare de seismicitate a regiunii, este necesar a se loa in proiectare sl

execulie, masuri constructive speciale, conform normelor actuale: STAS 11.100/1-92; P 100-92;

P7-92; P10-86.

Adancimea de inghet

Conform STAS 6054-77, adincimea maxima de inghet 2 zonei, este de 1,10 m, fata de
suprafata terenului. '

Stratificalia exislenta pe amplasament

in urma consultirii smdiviui geotehnic, stratificatia existenid pe amplasament este:

- umpluturi de pamant in grosimi de 1,50 — 1,60 m,;

10



54

-~ praf argilos loessoid galben cafeniu, plastic consistent, vartos, sensibil la umezire de In
6,70 — 8,00 m, cu trecore in praf nisipos, nisip fin-mijlociu, nire, cu pielriy, satural, de
indesare medie, prezent pand la 18,00 - 18,20 mcu 0 intercalatie de argila gatben cfenie,
in grosimi de 1,30 - 12,80 n;
- argila marnoasa degradata Ia 18,20 — 18,50 m.
911, Recomandrile siudiulni geotehnic
- Amlpasamentul are siabilitatea generald i locald agigurati si nu esie supus viiturilor de apa
- din prt‘:c.ipilatii gau inundatii; '
_ - Fundarea se va realiza direct i stratul argilo-prifos loessoid, cu respectarca prevederilor
- pormativatui P 7/2000.
_ Adancimea de fundare va fi:
. pentru fundatii exterioare — minim 1,50 m din CTA;
. pentru fundatii interioare — minim 1,00 m din pardoseli;
. o patrundere a fundatiilor in terenul bun de fundare (nisip) — minim 20 cm.
. in varianta subsol fundafiile se vor gisi la minim 0,80 mdela pardoselile acestuia;
- Pentru dimensionarea fundatiilor portania terenului de fundare calculata conf. STAS
3300/2-85 pe baza indicilor geotehnici de calenl obfinuti, rezultd:
.+ pentru fncarcari din gruparea de sarcini fundamentale:
Primiia = P ptasuc = 160 KPa

- pentru incarciri din gruparea de sarcini speciale:
P =220 KPa

. pentru fundatii cu latimea de B = 1,00 m.

. adincimea de D = 1,80 m.

I

. Conform Ts/1991 pamantul de pe amplasament se poate incadra:
- umpluturi = poz. 43 — manual tare
- mecanic categoria I
. praf argilos — poz. 16 — manual tare
- mecanic categoria II i
- Lucrarile de sapaturi vor respecta prevederile normativilui C 169/88 pet. 4.16 si4.29,
Stabilitatea terenului - accidente de teren
Teritoriul municipiului se dezvolta pe o parte din sesul din dreapta riului Sirel, gi pe terasi
tnalia a acestui rAu; racordarea intre aceste zone, 6 face prinir-un relief de coasta (versanti), a CAror
pante de racordare sunt relativ mari (10 - 15%). Pantele mai accentuate, se afla pe ambele flancuri
ale parfului Fantdnele (care se gaseste in partea de N - NV) si pe flancul drept al pariului

Hasndseni (care se gdseste in pariea de § - SE a teritoriulud).




Aldte recomandiri generale:

- raportul intre lungimea i lalimea cladirilor va fi:
LA =1,50..2,00
- raportud intre Jungimea gi inél{imea acestora, va fi:
Liv=1,5...2,5
- lungimea maximi a tronsoanelor va fide 30..35 m;
- retele hidroedilitare se vor poza aumai in canale de protectie, care se vor affa Ta minim
1,50 m distanta, de fundatiile constructiilor; _
_ conductele aflate sub pardoseala parterului, se va monta in subsoluri tehnice, pentri a
agigura controlul lor permanent;
- forma in plan a cladirilor, va fi cft mai simpla, de preferat forma patrala san
drep.tzu nghiulara:

- peniru construciiile cu subsol, se va respecta o adincime minima de fundare, de 0,80 m

fata de pardoseala acesiuia;
- incintele sapaturilor pentrn fundafii, se vor amenaja (prin pante, bage de colectare etc.) in

asa fel Tncal sd se permitd o colectare si evacuare rapida a unor eventuale ape din precipitafit (sau

organizare de yantier), pe toatd durata de executie a lucririlor de infrastructurd;

_ gistlematizarea verticald si in plan a teritoriului, va frebui sa indeparieze apele din
precipitatii, laun emisar in functivne (la canalizare);

- ntreg sistemul de colectare si indepiirtare a apelor din precipitaii (jgheaburi, burlane,
frotuare cu panta, rigole, ete.) se va mentine permanent, in stare corespunzatoare de {unctionare,

_ imediat ce constructia a ajuns fa cota terenului amenajal, s¢ vOT executa toate umpluturile

exterioare cu pamént galben selectat din sapatura, compactat Corespunzator (Dmed= 95% cu 0

abatere de - 3 - 5 %);
le norme in vigoare: P7-92;

STAS

- in prolectare $i executie, se vor avea in vedere, urmatoare
C169-88; C56-85; P100-92; C239-92; P130-88; (C29-77, completat cu (29-85; C61-74;
3300-85: STAS 9850/90; STAS 6054-77, STAS 2745-00, cit si "Regulamentu] privind protectia si

igiena muncii in constructii” (1993). Aceste norme, VOt fi completaie cu masurile specifice

conditiilor locale, precum si cu eventuale noi legiferari aparute intre Hmp.

« Riscuri naturale

Terenuri degradate din cauze naturale si zone de risc
Asa cum rezulta din analiza elementelor de cadru natural, in teritoriul municipiului Pagcant

degradarile de teren din cauze naturale au o pondere relativ redusa, atat datorita condifiilor mat

putin propice dezvoltarii lor, cat si interventiilor antropice. Se inidinesc totusi zone afectale de
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procese de versant sau procese specifice de luncé, putdnd fi diferentiate urmatoarcle categorii de

feren uri degradate:

- Terenuri degradate prin eroziunt totentiale - intilnite in lingol albiilor adincite ale vailor L

11 zona bazinelor for de receplie, precum si local pe

Gastestt, Fanlinele, Bosteni gi Vaduttr; mai ales
Suprafata afectatd de eroziuni torentiale este de 28 ha.

yersantii cu alunecHri.
atii - sunt intflnite in lunca Siretalu si

- Terenuri degradate prin exces de umiditate gi inund

junca pardolui Hazndgeni. In lunca Siretului zonele cu exces de wniditate se intAlnesc pe fostele

Fantinele, {a contactul cu versaniii unde

albii st inap ropietea lor, pe traseul fostei albii a parAului

apar iZvoare.
Conclizia este ¢a in zona studial nu se Intfinesc manifestiri deosebite ce pot constitui :
cigeuri naturale care s ameninie activitalea umand si bunurile jocuitorilor. e

+

| 2.4. CIRCULATIA | |

41 de comunicalie rutiere
i
fn prozent terenul analizat, destinat amplasirii viltoarei biserici crestin adventiste este i

r4 majord in circulajia municipiului,

deservit la est de str. Dragos Voda, arte reprezentind traseul
Targn Frumos, lasi la est, la vest

drumuslui .1, 208 in intravilan, cu iesiri spre D.N. 2 la vest si spre”

de str. Traian Vuia, ambele artere de interes local. Prin modernizare slr.

de str. Zimbrului si la nord
osabil de 7,00 m., iar celelalte doua vor deveni de profil

Dragos Vodd va deveni de profil 1 — 1 si ear

4.4 gi carosabil de 5,50 m.
Prin solufia propusa se va realiza modernizarea si consolidarea strazilor nentionate, iar |
i

legaturile pe directiile nord-sud sl est-vest vor deveni lesnicicase. in plus, rezolvarea intersectiel,

prin devierea str. Traian Vuia la un unghi perpendiculr, implica eforturi minime, dar cu efecte

atie ale municipiului. {dentic se va proceda

) considerabile in rezolvarea difunctionalitatilor de circul

si cn str. Zimbrului care va trebui redatd in intregime circulatiei.

stet legaturi rutiere va alimina o disfunctionalitate de circulatie a zonei sl de

Realizarea ace
nire partea de nord, cenltu siosud a

accesibilitate spre locuinfe, asigurénd legaturt facile 1

i din zona cenfrald, Muenia circulatiet aulo s deservirea

municipiului, descongestionaread traficula

viitoarelor dezvoltari urbane.

2.5, OCUPAREA TERENURILOR (planga Ut)

ale functiunilor ce ocupi zona studiata

» Pracipalele caracteristici
ona studiata, prezintd trei zone

et de vedere functional subunitatea 13 LC, in z

Din pu
tai) . L « v P ] ¥ D o L ERIT)
distincte, cu o functiune unicit - zond de locuinte individuale si colective mici de marime p+1-2E co

detine urmatoarele caracteristici:




a. Zona cu teren liber — ce bordeazit amplasamentnl pe latura de nord aflata in proprietatea

wrofa Ton. Aceasta parceld, in general, liberdt de constructii, cu folosinld agricold, esie conform
J ] > H

seambutarii cadastrale in suprafatit de 1040 mp.

b. Zong de locuinie individuale mici — ce se dezvoltd la nord gt la sud de terenul liber este
repreZentati de tocuinte, in general mai vechi, avind un caracter semiurban, cu un parcelar deschis
-~ gpre drumuri publice de pe latara de est si vest, in regim de construire izolat i regim de inalfime pe
parter, rar P + 1B, realizate din chirpici si ciiramizi, avind o echipare tehnico-edilitari
satisfachtoare.
Suprafata de teren ocupati de aceasti zond, In limitile studiate, este de 2265 mp. '

Suprafata construiti este de 421 mp.

c. Zona de echipare edilitara si circulatie — ce fnchide linuita esticd si vestici a zonei studiate,
sau aflatd la nord de amplasament, reprezentind teren aflat in domeniul public. in general in curs de
restructuratre din punct de vedere urbanistic, reprezentind una din disfunctiile majore ale zonei
(infersectia si traseele stradale), in plus stratul de uzurh este depreciat. Echiparea edilitara existentd
- este realizatt haotic. Lipsa unei solutii prestabilite au generat disfunctii ce au determinat scaderca
potentialului urban, sp'm,:ii reziduale [ard functiuni, si o declasare generald a zonel.

Tnexistenta unei politici urbane a determinat blocarea sir. Zimbralui in extremitatea sudica gi
deschiderea spre zona de sud a municipiului, ce a adus disfunctionalitati majore la nivelul framei
stradale si la nivelul asigurarii accesibilitatilor la parcele.

Suprafata de leren ocupatd de aceasti zona este de 3260 mp.

* Relationdri intre functiuni
Din cele enuntate anterior se poate concluziona ca incompatibilitatile si lipsa wnei strategii
wbane au anulat relationdrile interfunctionale, in plus dezvoliarea intdmplatoare a introdus
disfunctii majore in zona, astfel: 7
- inexistenta relatiilor dintre zona de locuinge cu alte functiuni complementare zonel
(institutii, dotari de interes local, servicii, etc.) deoarece unitatea teritoriala nu deting astfel
de functiunt; |
- lipsa altor dotari in zona determind locuitorii s4 apeleze periodic la dotarile din cartierul
Centru, care devin astfel suprasolicitate;
- relatia dintre zonele enuntate si functia de circulatie gi transport, accesibililatea este
deficitard datorita faptului ca dupa 1990 s-au anulat legaturile auto spre partea de sud a
municipiului cu iesiri spre viitoarea varianta ocolitoare, la D.J. 208, la D.C. 1 11siD.C.
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o Gradul de ocupare a zonei cu fond congtruit

Privind comparativ cartierele Pascaninlui, cartierul Fantdnele se prezintd ca un carlier

NEVITIORET, acceeayl situatie se observi gi la UTR-urile limifrofe de pe laturile de nord, est gi vest. n

sona analizata indicatorii urbani principali sunt:

- densitatea populaliel = 14,5 locuitori/ha;

- densitatea locuintelor = 3,0 locuinte /ha

- nurndr persoane in gospodarii = 4,5 persoane/gospodiirie;

_ pumar de camere pe locuinta = 2.4 camere/locuingd
0,2%

0,1

It

- procentul de ocupare & terenutui (POT)

H

- coelicientul de utilizare a terenului (CUT)

e Aspecte calitative ale fondului construit

[ocuintele din aceasta subutitate teritorialz sunt construite fn majoritate inainte de anul

1950 din chirpici i caramida, avind un fond de locuinge in stare satisticatoare péna la buné. Doar

doud cladiri de locuit sunt realizate din caramida st beton armat.

Din analiza fondului construit st a indicatorilor statistici realizatl in acest cartier, rezulti ca

existh o densitate mici de cladiri iar majoritatea sunt construite din materiale nedurabile. Garajele

auto sant constructii provizorii.
De rernarcal este echiparea tehnico-edilitara medie a fondului construit.

Aceasti situatie face ca interveniiile urbane ce urmeazi a se realiza s creascit gradui de

echipare a zonei, implicit nivelul de confort, standardul de viafa, si valoarea pe ansamblu & zonei.

o Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Unitatea teritoriald nu are dotari de calitate din categoria garviciilor curente catre populaiie.

Dupa curm s-a mentionat locuitorii zonei apeleazit la datérile si serviciile din zona centrald, care sunt

utilizate si de locuitori din alte zone, suprasolicitﬁndu—ie. Pe str. Dragos Voda nu este infiinfat traseu

de transport in comun, care i deserveasch locuitorii din arealul studiat.

¢ Asigurarea cu spatii verzi

Zona nu define spatii verzi publice si nici plantaii de aliniament, cu exceptia arborilor din

interiorul parcelelor. Din acesta lipsi de spatii verzi si determinat de faptul ca in jurul cimitirelor s

impun zone de protectie sanitard in care se interzic constructiile, se face propunerea ca in perimetrul

de protectie stabilit prin PUG si PUZ-ul de fata, spatiile libere ramase s fie pl
rol de consolidare a

aniate la densitate

maxima. Singurile plantagii ale UTR-ului sunt cele din sabunitatea 15 SPV cu

versantului de pe limita nord-estica.
« Fxistenfa unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
in zona mu s-au semnalat existenia si actiunea unor factori de risc najural de genul

alunecarilor, eroziunilor, inundatii, etc.




Asza cum am mai menfionat, la distanii de amplasament si fara a-1 influeila, s-au instituit
prine leggislatio in vigoare urmatoarele tipuri de inferdictie:
- interdictie definitiva de construire In zona de profectie sanitari fatd de Cimitirul vreiese
(15 GC1);
- inferdictie temporard de construire pina la consotidarea versantului spre nord si est in

wubunitatea 15 SPPV in zona de versanfi.

o Principalele disfunctionalititi
Tn urma analizel urbanistice a zonei au rezultat urmatoarele disfunctii:
- accesibilitate greoaie in zona studiata (intersectia si str, Zimbrului);
- cdi rutiere nemodernizate; '
- lipsa unui tesut urban coerent;
- grad reduy de ocupare a terenului, care nu este o dislunctionalitate stricté;
- practicarea predominanta a agricutturii pe terenurile din intravilamul municipiului;
- locuinte din materiale nedurabile ¢u confort redus;
- gchipare necorespunzatoare; .
- dotari din domeniul san#tatii inexistente;
- dotarile culturale si de sport lipsesc;
- lipsa dotarilor comerciale i de alimenta(ie publica de calitate;
- alte dotari i servicii aferente zonei de locuit nu existd;
- nu existh centru de cartier;
- zona de locuinge nesistematizate;

- lipsa unor spatii verzi plantate (gradina, scuar, drumuri de umbra ete.);

2.6. PROBLEME DE MEDIU

o Clima
Zona studiata in cadrul prezentulyi PUZ se incadreaza Intr-un climat de tip temperat -
continental de nuanta destul de moderata.

Unitatea teritorialdt, situati la limita de nord faii de zona centrald a municipiului, este

marginitd pe laturile de nord, vest si est de locuin{e individuale izolate sau cuplate, sau dotari cu un
regim de tnaltime redus, parter, P +1-2E. Limita sudica este marginita de locuinje comune st dotari
de tip central cu un regim de Inaltime ce variazd de la P + g - 10L. _

Amplasarea pe terasa superioard a rdului Siret, pe directia culoarelor de circulaiic a aerului,
fac zona din punct de vedere climatic foarte potriviia pentru functia de locu ire” si functiuni

Complementare.
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o Aer

Ti zona studiatd nivelul de poluate a aerului cn gaze si pulberi este redus, valorile medii
ilnice, lunare sau anuale inregistrate nedepasind concentratiile admisibile, cea mai nmare parle a
: gazelor provenind de la autovehicole si pulberile generate de circulalia acestora la o intensitate

medie.

e Apa

i limitele zonei studiate nu existd apa de suprafata dar la aproximativ 2 km se afla riul
L giret. In apropierea zonei studiate nu existé captéri subterane.
e Sol
fn zona PUZ-ului nu exista probleme acute privind depozitarea degeurilor.
Principalele tipuri de deseliri rezultate in zond sunt: deseuri menajere, deseuri stradale.
. Degeurile nu se sorteazi iar colectarea si transportul lor, se face de citre Consiliul Local Pascani -
Sectin de Salubritate. Salubritatea strazilor secundare se face siptimanal. '

¢ Nivel fonic

In zona studiati principala sursd de zgomot este strada Dragos Yoda, dar valorile inregistrate
w insciu in valorile admise pentre zone rezidentiale (pind la 60 dB). O alti surst de zgomot
ocazional este cea generatd de manifestarile sportive de pe stadionul municipiului, aflat la cca. 150
m. de amplasament.

¢ Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadruloi natural rezulta ca:

- zona este pufin poluaté, dar nu existd riscul unor catastrofe ecologice;

- microclimatul este foarte potrivit pentru realizarea unui locag de cult in care s se intervini
cu mobilier urban si spatii verzi plantate.

Pentru exemplificare, din masuratorile puse la dispozitic de Agentia de Mediu Tasi

prezentam in tabelul ce urmeazé, valorile fnregistrate in zona str. Dragos Voda:

P

Pulberi sedimentabile in municipiul Pagcani: Strada Dragos Voda

Im v A V1 VIl VI [IX X Xl Xu TOTAL | MEDIA
- a2 I 23| 17.6]21500 26| - |11,88] 60| - | 2643 29,3
271 98] 400 12,1] L4 60| - - - 33] 63| 479 53
o el 391 - | - | - | 50| 80| 42| 43] 45 352 39
081 60| 2.8 58 150 60] 145] 150 7.0] 284 3.l 18,1 98]
230 241 22 - 39 21,1} - 80| 65| - 125] 5991 59
7,21 - - ; 20,6 771 - - . - 39,61 99
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Din cele prezentate rezultd ca nivelul de poluare a aerulni cu gaze si pulberi este Incl redus
i zona studiaty, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistiale nedepagind concentraliile

maxime admisibife, dar se prefigurazd o ugourh tendinii de crestere in viitor,

2.7, OPTIUNT ALE POPULATIHA
Din discutiile cu populafia, si din semnalele fransmise adminisiratiei locale, au rezullal
urmatoarele necesitati ¢ optinni relevante pentru proieciul de fata:

- cregterea graduloi de echipare tehnico-edilitara in cartierele cu locuinte individuale;

- trangformarea calitaiiva 4 rélf:lelm‘ siradale st imbundtilirea pla!.fornmldr si a cdilor de
circulatie;

- necesitatea asigurairii locurilor de parcare, si a garajelor individuale pentra autoturisme;

' . eficientizarea trangportului in comun, st deservirea zonelor limitrofe;

- amplasarea unor dotéri si servicii in cartierele de locuit (comert, dispensare, biblioteci,
chiburi, zone de recreere i agrement, $.a.)

Administratia publica a transmis ca solicitare urmatoarele necesitafi:

- reabilitarea urband a spatiufui de acces in incinta noului locas de cult;

- reabilitarea fondului construit exisient si cresterea nivelului de calitate si confort a 7ONei;

- solurii pentru deblocarea strizilor locale si fluidizarea circulatiet;

3. Propuneri de dezvoltare urbanistici (plansa U2)

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Din studinl de fundamentare cu privire la "Dotari” elaboral pentru PUG preliminar
Municipiul Pagcani, In lista obiectivelor necesare a fi realizate in zona se evidentiazi:
- insuficiente dotari pentru inv{amant prescolar {crese, gridinite), bibliotecs si sanatate
(dispensare, cabinete medicale); '
- lipsa unor agentii CEC, oficii poglale;
- dotarile comerciale si alimentatie publica sunt deficitare mai mult decdt in alte cartiere
fiind concentrate spre zona comerciald a grii si spre str. Moldovei; )
- insuficienta locurilor de parcare, a spatiilor de joaci;
- spatiile verzi sunt reprezentate datorita predominérii locuingelor individuale si curtilor
aferente (lipsa spatiilor publice);
- sirdzi nemodernizate in zona de locuinte individuale (str. N. Torga, str. Zimbrului, etc.);
- cartier traversat de trafic complex pe str. Dragos Voda.

Rezolvarea si modernizarea framei majore de circulatie constitue o prioritate n dezvoltarea

Viltoare a localitatii.

—
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Realizarea aceslor invesfifii, pe termen senrt (frama stradala, intersectia), coroborate ¢
propunerile de configurare functionald (pe termen mediu) vor conduce la schimbarea statutului d :

reritoriu rezidual, aflal in regresie integrindu- in spatiul urban de calilate similard cu zona cenirala.

3.2. Prevederi ale PUG

f conformitale cu prevederile PUG in zona prezentului PUZ funclia predominanta est>

rezidentials. Actuala locuire este de tip semiurban si se propune transformarea in locuire de fio

urban cu densitate medie, (indnd cont si de faptul ci in zon# existd terennuri libere cu destinatia
locuire. Alaturi de func(ia de baza (locuire) se vor comstital functiuni noi pentru activitdfi dia
domeniul serviciitor, locasurilor de cult, spafii verzi - de loisir si de protectie a mediului, gospodari
comunala (cimitir), circulatii de legatura facila cu celelalte zone.

_ Austfel se prevad artere noi care s asigure legatura intre zonele functionale i accesul catre
foate obiectivele de utilitate publics, inclusiv accesul la proprititile particulare. In acest sens ver
inferveni mutatii, de micd amploare, in folosinfa terenurilor prin trecerea unor suprafete din
proprietatea privatd a persoanelor fizice si din proprietatea privatit a Primériei in domeniului public
al Consiliului Local..

Aceste interven(ii urbane vor ridica sl revitaliza standardul si valoarea zonet studiate prin

echipirile suplimentare ce se impun intr-o zond in prezent defavoriza(a.

3.3. Valorificarea cadrolui natural

Din cele mentionate deja se observi ci prin propunerea realizérii locasului de cult, p2
parcela céiruia se vor integra spatii verzi plantate, oglinzi de apa, mobilier urban, conglituie elerent:
de arhitectura peisagerd ce vor pune in valoare cadrul natural existent. Aceste elemente noi, din
punct de vedere compozitional, se vor orienta spre biserica crestini adventista, marcind accesul i
punind mult mai bine in valoare noul obiect.

Interventiile ce se vor realiza sunt in corelare cu Regulamentul Local dé Urbanism (RLU) &l

municipiului Pascani.

3.4. Modernizarea circulatiel

» Organizarea circulatiet rutiere

in vederea realizarii unei circulatii rutiere mai bune in cadrul zonei studiate se prevedid:

- rezolvarea inlersectiei dintre str, Dragos Vods, str. Tralan Vuia si fundacul Casa de Api

- devierea partiala a fundacului Casa de Apd, la est de interseclie pe o lungime de 35 nu.
(deviere care nu presupune demolari, c¢i doar circulatia unor suprafete minime de tere:

aflal in proprietate privatd - cca. 117 mp.);

ot
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eliberarea traseului sudié al str. Zimbrului, prin gasirea altor amplasamente pentru
parajele ce au blocat circulatia,
respectarea yi aplicarea profilelor minime stabilite penfru fiecare arterd de circulatie din
zona studiata, n conformitate cu propunerile din [)'larlsa U2,
Accesul pietonal si ocazional auto in parcela bisericii se va realiza din str. Dragos Voda st
str. Zimbrului, in conformitate cu planga 4.,
Rezolvarea urbani propusi va deschide practic biserica spre spatinl publie, dar prin solutiile

de athitecturi peisagera se va urmari si roalizarea unei intimitai necesare meditatiei,

1.5. Zonificarea functionald - reglementiri, bilant, indici urbanistici (planga U2
¢ Zonificarea [unctionald; |
" Unitatile si subunititile functionale ale zonei studiate si vecinatiti sunt puse in evident in
plansa U 2 - "Reglementari urbanistice - zonificare™ si sunt urmatoarels:
I.C - zona pentru locuinte alcAtuitd din:
. 15-LC" zona de locuninte individuale si colective mici de marime P+1-2E;

- 15 LA, zond de locuinte formata din ansambl uri noi cu locuinte colective
mari de mirime P+10E;
- 16 LC, zond de locutt cu locuinte individuale si colective mici P + 1-2E;

. 15 LV, zon4 de locuinte individuale mici si mij locii situate pe versanfi slabi
construiti; :
GC - zona pentru gospodirie comunald, cimifire:

.15 GCI, zona cimitirului evreiesc;
SP - zona pentru spatii plantate, agrement:

.38 SPP, - zona spatiilor plantate publice

. 38 SPS, zona amenajirilor sportive;

- 15 SPV, zona spatiilor plantate pentru protectia versantilor;
ID - zona unititilor de productie si depozilare

. 15 ID3, unitati de industrie mica, depozitare si servicii comerciale
TY: - zona pentra echipare edilitaré:

. TEC - zona de echipare edilitara i circulatie (artere de circulatie) +'parcaje
Pentru o parte din unitifile si subunitifile teritoriale de mai sus s-au stabilit
urmatoarele categorii de interventie urbanistici:
. 15 LC - interdictie definitiva de construire in raza de actiune a protectiet sanitare
Fata de cimitirul evreiesc, permitindu-se doar efectuarea de reparatii curente;
. 15 LC - interdictie temporard de construire, pe o razh de 50 m. pand la .
reamenajarea intersectiei dintre str. Dragos Voda cu F-dacul Casa de Ap&;

. 15 LC ~ parcela A1 (838/1) teren arabil, prin amplasarea obiectivului propus, intra
20
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in categoria 1S - cu funcliunea de zonad pentru institugii §i servici (conformi CAEN
cod 913,

. 15 LV - interdiciie definitivii de construire in raza de acfiune a protectiei sanitare
fagd de cimitirnl evreiesc, permitindu-se doar efectuarea de reparalii curente;

. 38 SPP - interdictie temporara de consirtire pAnd la amenajaren zonei de agrement
st sport;

. 15 8PV - interdictie temporari de construire pand la consolidarea versantului;

- TEC - inferdiclie temporar de construire in partea sudica a str. Zimbralui §iin
sona intersectiei dintre str. Dragos Voda si F-dacul Casa de Apa peml'u: :

- realizarea accesului la toate proprietitile si ta blocurile de locuinte de fa sud
de amplasament;

- realizarea principalelor echipari telmico-edilitare (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, termicd si alimentarea cu gaze
naturale;

- reamenajarea intersectiei mentionate.

Zonificarea functionald a subunitdfii teritoriale 15-LC din zona sfudiatd se va conforma
condiiilor prezentale mai sus §i va avea urmatoarele subunitagi:

- 18 zonA pentru institotii $i servicii de cult in suprafatd de 900,0 mp.;

. LC - zona locuintelor individuale, in suprafati existenta de 4205,0mp se propune
de 3188,0mp suprafatd rezultatd in urma trecerii celor 900,0 mp in zona IS 51
restul de 117,0 mp. expropriati (sau propusi schimbului) din parcela CC 845;
- TEC - zona de echipare edilitard si circulatie, o suprafatit existenta de 3320,0mp
se propuie de 3437,0mp.
Mentionam ca zona studiata face parte din UTR-ul 15-L.C si cuprinde terenuri aflate in
domeniuf public al adminisiraijei locale (drumurile publice de la nord, est si vest) si cinci loturi cu

proprietari persoane fizice:

« Bilant teritorial pentra subunititile functionale din zona studiati

Unitai functionale mphmstent % mp Propus %
' Locuinte si funtiuni complemuetare 4.205,0 55,88 | 3.188,0 42.37 |
| Institugii si servicii - 19000 11,96
Zona de echipare edilitard si circulalii ‘
¢ artere de circulaii 3.260,0 43,321 3.330,0 44,25
_* echipare edilitard 60,0 0,80 107,0 1,42
.TOTAL 7.525,0 100,00 | 7.525,0 100,00 |

&
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& [ndici urbanistici

Pentru funclia de zond destinatht institutiilor st serviciilor de cult din subuniiaten [S se vor
respecta urmdilorii coeficienti de ocupare a terenului:

POT maxim admis = 50,0%

CUT maxim admis= 1,75

inaltimea maxima admisa va fi de 12,0 m.

fn mod exceptional, se accepta puucl‘ual (maxim 1/4 din proiectia la ol a cladiriiy o inél{ime
de pind la 14,0 m, penira a marca prezen(a locagului de cult.

Obiectul propus a se realiza reprezintil o {unctiune ce nu incalcd normele sanitare,

¢ Condifii de amplasare si conformare

B Subunitatea [S— zoni pentru institutii gi servicii de cult:
Amplasare si retrageri obligatorii ' b
a) amplasament! _
- se vor evita amplasamentele In vecinitatea surselor producatoare de noxe, zgomote
puternice i vi bra{:ii;' '
b) fati de punceele cardinale: ' _ | | i
- orientarea se va face in conformitate cu specifice] cultului; :
o) fafd de deamuri publice: 3
- autorizarea realizdrii de amenajiri este permisi cu respectarea zonei de protectie a
drumurilor, in cazul nostru: 13,50 m. din axul str, Dragos Vod#; |
13,00 m. din axul str. Zimbmlui ||
) retragert fatd de aliniament:
- retrageri admise fata de aliniamentele generale la 4,0 m. zona in care se pot planta
arbori de talie medie (tei i salcim);

&) in interforul parcele:

- autorizarea realizarii de amenajari este permisa numai dacé se respecti distan(a fata
de parcelele vecine, 3,0 m. fata de proprietiitile Garofa Ton la nord si Pascu [on la

sud; : A

- fatd de limita posterioar a parcelei se va respecta o retragere de minim 8,0 m;

Asigurarea acceselor obligatorii:
a) accese carosabile: ]
[

- autorizarea realizirii de amenajari este permisd niumai dacé se asigurd accese auto |
in incinta de minim 3,0 m. Se accepti accese din ambele striizi; '

b) accese pietonale:

- autorizarea realizarii de amenajri este permisa numat dac se asigura accese !

3
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pictonale, de minim 1,40 m. Se accepti accese din ambele strizi;

¢) accese pentru loate categoriile de vehicule:

- s yor asigura accese pentru interven{ii i caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru iralic grey;

- accesele gi pasajele cérosab'z‘le nu trebnie nbsiﬁlétiomte prin mobilier urban i s¢
impune a fi pasirate libere in permanenfa

Fchiparea telinico-edilitaré:

- autorizatia de construire este permisi numai dupé asigurarea racordiirii la reelele
iehnico-edilitare necesare functiondarii locasului de coll: alimentare ¢u apa, canalizare,
alimentare ci energie electric, evenlual telefonizare;

Forma i dimensiunile terenului si constructiitor:

aj parcelarea;

- condifiile de amplasare a constructiilor in cadrul parcelei sunt stabilite in PUZ
planga U2 si U4;

- planul general al amplasamentului si configurarea obiectului se va definitiva prin
proiectul pentru eliberarea autorizagiei de construire (PAC), urmat de un proiect tehnic $i
detalii de exedutie (DE), infocmite de specialigti autorizati. Proiectele se vor aproba si aviza
in conformitate cu legile in vigoare si in conditiile stabilite prin PUZ.

b) indltimea constructiilor:

. autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea inalfimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterulul zonei. fnaltimea maxima admisi va fi de 12,0 .

Se accepti punctual o indltime de péna la 14,0 m. pentru a marca/semnala prezenta locasulut
de cult. Zona suprainaltatd va reprezenta maxim 1/4 din proiectia la sol a clidirii,

c) aspectul exterior al consitructiifor:

- nu se aulorizeaza constructiile si amenajarile care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, finisaje, invelitoare, paleta cromatica etc. depreciazi valoarea peisajului, si nu se
incadreaza in specificul programului respectiv de cul.

3

¢) aspectul exterior al constructiilor:

- nu se autorizeaza constructiile st amenajirile care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, finisaje, paleta cromatica etc, depreciazi valoarea peisajului si nu se incadreaza in
specificul programului respectiv de cult.

Amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

aj parcaje: 7

- se vor realiza infre 5 - 12 locuri de parcare in incintd.

) spatii verzi si plantate:

-
il
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se vor asigura aliniamente joase cu rol de protectie la efractie (dublirn i
frnprejmuirea) cu fniltimea de maxim 1,0 . si lafimea de 0,6 m., iar zovele neocupate d.:
circulatii si alte constructii vor fi plantate cu un arbore lal cel putin 100 mp, dar nu mai pufin
de 20,0 % din suprafata neocupati. Terennrile libere vor fi spatii verzi inierbate;

- se vor asigura in incintd plantatii de talie medie salcAm sau tei de maxim 10,00 n.
inalfimea coroanei, Arborii vor fi plantafi perimetral incintei.

¢) frmprejmuiti:

- imprejmuirile spre strada vor fi semiopace, tratate arhitectural in mod discrct
potrivit functivnii obiectivalui, avAnd Indlfimi de maxim 1,40m, iar la baza un soclu din
beton nalt de 30 cm. pentru a impiedica scurgerea apelor meteorice si aluviunilor spre caile
de circulalie; |

- porfile de intrare vor fi in aliniament cu 'Inpmjrﬁujrea., executale din material

metalic si in aceeasi familie de forme cu gardul imprejmuirii.

# Subunitatea TEC — zona de echipare edilitard i circolafie
Amplasarea i conformarea circulatiilor
a) amplasament.
- TEC I cuprofil 1 — 1 ce are carosabil de 7,00 m., trotuare curente cu Jatimi de 2,00
n., pe (raseul str. Dragos Voda;-
- TEC 2 cu profil 4 — 4 ce are carosabil de 5,50m, rotuare curente cu litimi de 2,25
m., pe traseul str. Zimbrului si f-dacul Casa de Apa.
Asigurarea acceselor obligatorii:
a) accese carosabile:
- accesele carasabile se vor realiza, dupa caz, la fieeare parcela;
b) accese pietonale: B |
- accese pietonale se vor realiza pentru fiecare parcela in parte;
c) accese pentru toate categoriile de vehicule:
- s vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate_conform
normelor pentru trafic greu;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuiesc obstructionate prin mobilier urban si se
impune a fi pastrate libere in permanenta.
Hchiparea tehnico-edilitara:
- toate retelele tehnico-edilitare vor fi amplasate sub trotuare si spafii verzi.
Amplasarea de parcaje, spaiii verzi si Imprejurimi

a) parcaje:

]




- ge admit numai in interiorud foturilor;
b) spatis verzi 3 plantate:
- prevazule numai pentru subzona TEC 1, avind o ldtime de 1,00m (vezi profil 1-1),

cu arbori de aliniament planlati la minim 4,00 m. unul fat4 de altul.

3.6. Proiecfia medivtui

Protectia g conservarea mediului reprezinti unul din obiectivele de baza ale amenajarii
reritorinlui municipiului, prin care se asigurd dezvoltarea durabila si echilibratd a acestuia,

Problemele de mediu rezultd in general din interactiunea activititilor umane cu mediul
inconjurdtor. Avand in vedere ci principalele activiti{i constau in servicii religioase oferite
credinciosilor, in traficul aulo ce se desfigoard in zona si In incilzirea locuintelor din zond cu
combustibili solizi (care genereaza gaze si plulberi specifice - mai ales In sezonu! rece), dar care nu
depisesc concentratiile maxime admise, ftoate acestea desfasurindu-se la un nivel scazut de
tehnologizare, aceste activitafi se integreazi in mediul natural fard a produce modificéri profunde ai
parametrilor fizico - chimici sau hidrologici. | | |

fn Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999 la art
61 se mentioneaza cé:

“In procesul de dezvoltare social-economich este obligatorie respectarea principiilor
ecdlogice. Tn acest scop, consiliile locale, precum si, dupé caz persoanele fizice si juridice raspund
pentrt: ... adoptarea elementelor arhitecturale adecvate, optimizarea densitafii de locuire,
coneomitent cu menfinerea,intrefinerea i dezvaltarea spatiilor verzi, a parcurijor, a aliniamentelor
de arbori yi a perdelelor de protectie stradald, a amenajamentelor peisagistice cu functie ecologica,
gsteticd si recrealiva.”

Pentru asigurarea unui mediu echilibrat i stabil sunt necesare si se propun urmatoarele
obiective §i masuri:

- menlinerea $i dezvoltarea de spatii verzi orgzmizaie, péntru protectie sanitara, in zona de
restrictie de 50 m. perimetral Cimitirului Evreiesc;

- realizarea in lungu! drumurilor a spatitlor verzi de aliniament §i eventual a unor-panouri
antifonice, nederanjante din punct de vedere vizual si realizarea n incinte de perdele
perimetrale de proteciie;

- captarea si evacuarea apelor meteorice spre refeaua de canalizare;

- depozitarea deseurilor rezultale prin realizarea unui depozit controlat i evacuarei
periodica a acestuia spre platforma de gunoi a orasului amplasata la cca 3 km. nord;

- interzicerea oricéror deversdri i depozitiri necontrolate de deseuri;

i~
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. asigurarea cu personal calificat, aflat in subordinea primériei Pagcani, pentu
supravegherea, stoparea si descurajarea oricaror actiuni ce deterioreaza factorii de
mé(liu; '

redeschiderea traseu str. Zimbralui, va elimina o disfunctionalitate de circulatic in zona,
precum i o deservire corecli, din punct de vedere al circulatiel si a cartierului de

locuinte individuale si comune.

Aceste mésuri de protectia mediului au scopul de a reabilita zona din punct de vedre urban
', normelor sanitare care, potrivit fegii, sunt obligatorii pentru toate unitatile din sistemul public si

ivat, precum si pentru intreaga populatie.

3.7. Obiective de utilitate publici (planga U3)

fn zona studiata s-au identificat urmatoarele tipuri de terenuri:

. terenuri proprietate publica de interes judetean si local: terenul ocupat de str. Dragos Voda,

v, Zimbrului si f-dacul Casa de Apa (inclusiv zona trotuarelor);

. terenuri proprietate privata a persoanelor fizice st juridice formate din terenurile din zona

 [ocuinte st funciiunilor complementare;

+ lerenuti proprietate privata a Primﬁrii, de interes local — terennuri ce au fost concesionate si

it limitrofe zonei studjate.

Necesititile de dezvoltare ale localilatii, determinate de amenajarea intersectiei i a traseului

=Viﬂt al f-dacului Casa de Ap4, impun circulafii ale terenurilor astlel: |

- terenul ce se intenfioneazd a fi trecute in domeniul public: terenul de la nr. 17 de pe sir.

agos Voda, din parcela CC 844, colinl de sud-est, in.suprafaa de 1 [7,0 mp. aflat in proprietate

ticulard, destinat amenajarii intersectiei si traseului deviat al f-dacului Casa de Apa.

- terenul ce se elibereaza prin devierea strézii mentionate, aflat in domeniul public i va fi

stinat schimbului.

Situalia juridica a terenurilor §i circulatia terenurilor este prezeniald in plansa U 3

Toprietatea asupra terenurilor”.

Lista obiectivelor de utilitate publica ce urmeaza a fi realizate:

- modernizari ale arterelor de circulatie (str. Dragos Vodd, str. Zimbrului);

- devierea traseului f-dacului Casa de Apa;

- deschiderea traseului sudic al str. Zimbrului;

- racordarea la refeaua electrica si telefonie, extinderea retelei de alimentare cu apé
canalizare si gaze naturale;

- aplicarea sistemelor de protectie a mediului (sptii verzi si plantate, panouri ecologice,
colectarea eficientd a deseuriior, etc.)
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Obicctive de utilitate publich

et

Categoria de inleres Dimensiuni

Domenii < e

- . . uprafa(i | Lungime

National | Judelean | Local prafald &
teren (ha) {Km)

( f?! e comunicafie; -

d) ‘modernizari ale arterelor de circulalie - da da 0,30 0,225

1) deviere traseu I-dac Casa de Apa - du da 0,03 0,035
) deschidere traseu sudic al str. Zimbrului |- - da da 0,06 0,060
“Sieteme de profectic o medilals Ao AL ool
_eﬂ mobilier urban cu caracter decorativ/utilitar - - da - -
5] phnl‘al‘it de p:otc*c‘{xe da 0,02 0,240

[ Fohipari ale feritorjulut;

4;_1)"6){!111(1{‘1&’ alimentare cu dpd - - da - -
| b) ¢ extinders retefe canalizare - - " da - -

) brangare la re(eaua electrica - - da - -
d) bransare la reteaua de gaze naturale , - - da -

4. Concluzii - Masuri in continuare

Obiectivele promovate in cadrul acestui PUZ preliminar se inscriu in prevederile de
amenajare $i dezvoltare urbanisticd analizate in PUG preliminar al municipiului Pagcani, fiind in
nota si directite de dezvoltare durabild a teritoriului mentionat.

Faptul ca in UTR-ul 15 LC, se propun intervenii freptate ce vor rezolva trama majord a
municipiului in paralel cu ocuparea parcelelor cu un fond construit valoros, va determina atat
schimbarea imaginii teritoriului respectiv cit si asigurarea protectiei vietii locuitorilor din arealul
vizat.

Un element pozitiv il constituie faptul ca obiectival propus are posibilitati de extindere
etapizatd in perspectiva (spre nord), in plus se va ameliora raportul spatiilor verzi intre celelalte
functiuni ale municipiului, rezolvindu-se difunctionalitatea de vecinatate dintre zona de locuit si
cimitirul evreiesc.

Realizarea obiectivelor propuse prin programul propriv al Consiliuiei Local va trebui
sustinut de fondurile bugetului local, dar si de cétre bugetul centralizat al statului pentru lucrarile de
infrastructura a dromurilor, alimentiri cu apa si canalizare, etc, sau din alte fonduri extrabugetare.

Prioritare pe termen scurt suni realizarea viitorului traseu al f-dacului Casa de Apa,
deschiderea spre sud a str. Zimbrului, amenajarea intersectiei, modernizarea celorlalte strazi din
zond, realizarea obiectului de cull yi completarea echipérii tehnico-edilitare a zonei.

Pentru continuarea §i aprofundarea propunerilor reglementate prin PUZ "in perioada
Urmaloare sunt necesare de elaborat:

. Studitl de fezabilitate si proieciul tehnic pentru cladirea de cult, intocmnit de proiectanti




g - autorizafi In aceasti specialitate;

- Deeizii ale Consilivlei Local privind regimul ferenurilor; :
- Proiecte pentru extinderea u!:ilitﬁi‘i]or in zond!

g realizarea noului traseatu al dacutui Casa de Apé,

deschiderea trasewdui sudic al st Zimbrulug,

modernizarea celorlalte strazi din zoné,

alimentarea cu apa potabild ¢i canalizarea,
alimentarea cu gaze naturale.
Toate aceste obiective, fichnd parte din politicile sectoriale si globale ce m‘;ccsitﬁ afi
abordate in perioada urmatoare, prin aplicarea lor pot constilui un potential real de relansare
economico-sociala durabild a teritoriului municipiului cu impact favorahil asupra calitdfii vielii

loewitorilor.

Intocmit,

Arh. §i. Petcu ‘

/




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM |

PENTRU AMPLASARE BISERICA CRESTIN ADVENTISTA
DE ZIUA A SAPTEA IN STR. DRAGO§ VODA NR.15 DIN
MUNICIPIUL PASCANI - JUDETUL I1AST




REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

i

1.1, Rolul Regulamentului Local de Urbanism

. Regulamentut Local de Urbanism reprezinta documeniatia cu caracter de reglementare
bﬂre cuprinde prevedert referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare i utilizare a
consiructiilor pe teritoriul localitéfilor.

. Regulamentul Local de Urbanism este parte (,omponenta a Planulm Urbanistic Zonal si a
planului Urbanistic General al municipiului Pascani §i al localitifilor aparfinétoare, care expliciteaza
s detaliazd sub forma unor prescriptii (permisiuni gi restrictiy prevederile cu caracter de
reglementam ale acestor documeritafil.

- Prescriptiile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea
execatirii constructiilor si amenajirilor pe intreg teritoriul administrativ al unitélii ce face obiectul
Planului Urbanistic Zonal.

. Odala aprobat, Impreund cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism

constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaboriri
- Regulamentul local de urbanism se elabmeazé in conformitate cu Legea nr. 50/1991
(l'eplll)licalza tn 1997 ¢i 2001) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele méseri pentru
;iealizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr, 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare
§1 continutul documentatiilor.
. La baza etaboriirii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General,
stau Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HL.G.R. ar. . 525/1996 _(cu modificarile
) lerioare) si "Ghidul de aplicare al RLU, aprobat prin Ordimul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 si
reglementarile cuprinse in PUG Municipiul Pascani si in RLU aferent PUG elaborat de Habitat
oiect SA [agi in 2000.

1.3. Domeniuvl de aplicare

+ Regulamentuf Local de Urbanism, impreund cu Planul Urbanistic Zonal se aplica pentru
torizarea tuturor categoriilor de constructii ¢i amenajari in limitele teritoriului studiat, ce face
e din jntravilanul municipiului Pascani, Deasemenea RLU reprinta baza legala pentru stabilirea
itutiilor si a reglementaritor urbane la amplasarea vittornlui obiect de cult cu functiunea de

icii colective, sociale, cu acces principal din str. Dragos Voda si secundar din str. Zimbrulut.
30
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2.1. Reguli cu privire la pistrarea integritdfii mediului si protejarea

patrimoniului natural gi construit

. Autorizarea executiirii constructiilor sau amenajarilor de pe terenurile situate pe suprafafa
studiath este permisi pentru toate tipurile de constructii si amenajéri specifice locagurilor de cull cu
functiunea de servicii colective, sociale ¢ a tuturor lucréirilor aferente cu respectarea conditiilor
impuse specificul cultului de legislatia in vigoare,

. Se interzic definitiv constructiile (cu exceplia celor specifice san admise) pe suprafafa
studiatd in urmaroarele situatii: | .

- in zonele pentru care s-au previzat restrictii prin prezcm[a documentatie;

" -in zona de protectie a drumurilor;

- zona de profectie a liniilor electrice de medie si inaltd tensiune.

. Se vor constitui in perimetre speciale plantatiile si vegetatia cu rol deosebit de protectic
sanitard fatd de functiunile limitrofe, care vor fi protejate la TAndul for conform codului silvic.
Detinatorii acestor perimetre speciale sunt obligati si asigure protectia si statutul lor juridic.

. Se va asigura profectia sanitara a sursetor locale (fAntni), prin vespectarea disiantei de
minimum 30 m faft de closete si plaiformele de gunoi din gospodarii, asigurarea cu capace $i
suprainéltarea ghizdurilor la 70"~ 100 cm fala de sol.

. In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alie distante, distantele minime de
prolectie sanitara, recomandate inire zonele protejate si o serie de unitati care produc disconfort si
unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- in zona de protectie din jurul cimitirelor: 50 m;

- pe traseul sir. Dragos Vodi se impune o zoné de proieciie dg 13,50 m. din axul drumului;

- pe traseul str. Zimbrului se impune o zoni de protectie de 13,00 m. din axul dromului;

- in zona de protectie a liniilor electrice de medie si inalta tensiune: 25 m, respectiv 30m;

- zonele de protectie a tetelelor de alimentare cu apd, telefonie, distributie energie electrica
de joasa tensione i alte utilitati publice - vor fi amplasate fn zona de protectie a chilor de girculatic

din intravilan.

2.2. Reguli cu privire [a siguranta constructiilor si apiirarea interesuiui public
_ . Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri naturale,
Cu exceptia acelora care au scop limitarea efectelor acestora, este interzisa, _

. Autorizarea executirii constructiilor in zonele de servitute si de protectie (refele electrice
de transport i alimentare de [T., M.T., cai de comunicatie, conducte de gaze, etc), cu exceplia

deelora care au drept scop prevenirea riscurilor sau limitarea efectelor acestora esle interzisé.
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. Autorizarea executirii construcliitor care, prin natura 51 destinaiia lor, pot genera riscor

ologice 5¢ face numai pe baza unni siudin de impact elaborat i aprobat conform prevederilor

. Autorizarea exaculdrii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor -p'resui:mn
jieli de echipare edilitarh ce depasesc posibilitixile financiare st fehnice ale administratiei
ice locale ori ale investitoritor interesali san care nu beneficiazii de fonduri de la bugetul de stat
interzisa.

. Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compalibilitafii dintre
Eaiinatia constructiei si functiunca dominanta a zonei, stabilitd printr-o docume‘nl'nlic de urbanism.

. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectiirii procesului de ocupare a
aului prevazut in cadrul regulamentului la sectiunea Unitati Teritoriale de Referinta.

. Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate pentru realizarea de
ierari de utilitate publici, este inferzisa (autorizarea fucrarilor de utilitate public se face pe baza

scumentatiilor de urbanism aprobaie conform legii).

2.3. Reguli de amplasare i retrageri minime obligatorii

. Autorizarea executarii constructiilor se [ace cu respectarea conditiilor si recornandérilor de
ntare faté de punctele cardinale aga cum se stabileste in sectiunea "Prevederi la nivelul zonelor
incrionale din inteavilan” din prezentul regulament.

. in zona drumurilor pﬁbiice se pot autoriza, cu avizal organelor de specialitate ale
dminsitratiel publice: constructii si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, de

nirelinere $i de exploatare, parcaje, garaje, statii de alimentare cu carburan(i (inclusiv functiuni

omplementare), echipiri (retele, conducte, etc).

. fn zonele construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu Ja aliniamentul

‘i ciadirilor existente, iar retragerea fatd de aliniament este permisa numai dacd se respecta coerenta $i

“faracterul fronturilor stradale.

. Distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor

“prabili conform Codului civil, iar distantele minime necesare tuterventiilor in caz de incendiu se vor

~Rabili pe baza avizului unitagii teritoriale de pompieti. '

3

I - Aliniamentele la drumurile clasate se stabilesc la limita prospectului drumarilor (strazilor).

4 2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

. Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitati de acces la

“Hunugile pubiice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiet s in concordanid cu

: _Pl‘evef.ierile din actualul regulament stabilite In secliunea "Prevederi la nivelul zonelor fanctionale
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. Autorizaren execuldrii constroctiifor si a amenajirilor de orice fel este permisi numai dack
g A81E1IA ACCESC pietonale, polrivit importaniei gi destinatiei constructiei.
2.5. Reguli cu privire Ja echiparea edilitara
. Auiorizarea exceulirii constructiilor este permisd numai daca existé posibilitatea racordarii
Je noi consumatori Ia refelele existente, cu excepiiile prevazate de lege.

. Extinderile de refele sau méririle de capacitale ale retelelor edilitare publice se realizeazi
Je cilre investitor sau beneficiar in conditiile contractelor incheiate cu Con siliul Local, iar lucririle
de racordare gi de brangare se suportd integral de investitor sau de beneficiar.

. Retelele edilitare trec in proprietate publica (feritoriului administrativ sau a localitafii, dupa
caz) indiferent de modul de finantare, dac legea nu dispune altfel.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurifor pentru constructii

. Parcelarea se va stabili in conformitate cu regulile stabilite in sectiunea "Prevedert la
nivelul zonelor functionale din intravilan” din prezentul regulament.

. Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ urmatoarele conditii:

- froni la strada de minimum 8,0 m. pentru cladiri ingiruite si de minimum 12,0 m. peniru

cladiri izolate sau cuplate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp. peniru cladiri ingtruite gi respectiv, de minimum

200 mp. pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

- adAncimea mai mare sau cel puiin egal4 cu latimea parcelei.

. Autorizarea sxecutarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fird ca diferenta de inalfime si depaseascd cu mai mult de doud

niveluri cladirile imediat invecinate.

. Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu

conlravine funcgiunii acestora si nu depreciazd aspectul general al zonel.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, pecesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitalea realizarii acestora in afara donteniului public, cu exceptia unor
cazuri prevazuie expres de lege. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de

Capacitatea constructiei, asa cum se stabileste in sectiunea "Prevederi ta nivelul zonelor functionale

din intravilan" din prezentul regulament.
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. Aulorizafia- de consirnire va contine obligafia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
piﬂma{t’., in funclie de destinafia si de capaciiatea constructiei, aga cum se stabileste In secliunea
u]‘Jl‘(-‘,V(‘:{ICI'i Lo nivelul zonelor funciionale din intravilan” din prezentul reguiament.

. Se anforizeazh imprejmuiri opace, necesare pentru protecia fmpotriva intruziunilor,
gepararea unor servicii functionale, asigurarea profectiei vizuale si imprejmuiri transparente,

decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau infegracii cladiritor

in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

[' 3. Zoutlicarea funetionald

"3.1. Unitafi si subunititi functionale
' Subunitatile funclionale ale zonei studiate — 15 LC - sunt puse in eviden{d in plansa U2 -
"Reglementiri urbanistice - zonificare” gi sunt urmétoarele:

- IS zond pentru institatii si servicii de cult in suprafaja de 900,0 mp,;

. LC' - zona locuintelor individuale, in suprafafa existenta de 4205,0mp se propune
de 3188,0mp suprafaf4 rezultatd in urma trecerii celor 900,0 mp in zona IS si
restut de 117,0 mp. expropriati (sau propusi schimbului) din parcela CC 84:3;

« TEC — zona de echipare edilitara gi circulatie, in suprafafa existentd de 3320,0mp
se propune de 3437,0mp.

Mentionim ca zona studiatd face parte din subunitatea teritoriala 15-LC si cuprinde terenuri

aflate in domeniul pub]ic al administratiei locale (drumurile publice de la nord, est i vest) si patry

loturi cut locuinte proprietate particulara.
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T 4, Prevederi la nivelul unitatilor s subonitafilor functionale din intravilan

Featre zona de locuinge (L), zona spatiflor plantate, agrement, spor{ (SP) si zota unitédfilor
pfoduc{'ie st depozitate (ID) se vor respecta reglementirile previizute in cadrul Regulamentului

Prezeniud regulament local de arbanism stabileste prevededd fa nivelul subunitififor asupra

cora au loc modificded si inferventit urbane.

18 - Zona pentea institufii st servicii

A. Prescriplit generale

1 Tipurl de subunitafi functionale

- subunitatea constructii de colt;

2. Functia dorminanta a zonei

.

- zond pentru institutii g1 servicii de cult;

3. Functiuni complementare admise zonel

- functia de locuire, recreere, agrement,

B. Utilizarea functionald

1. Utilizari permise
- construetii institnfii de interes public.
2. Utilizari permise cu condifii
- se pot asocia constructii si amenajiri care aparfin unor subunitgi diferite, dar care
nu se jeneazd reciproc.
3. Interdictii temporare de construire
- pe terenurile defimitate in P.U.Z. rezervale amenajirilor urbane cu scopul eliminarii
disfunctionalitatilor existente precum si pe terenurile din zona studiulut, asupra

citrora s-au instituit interdictii temporare de construire.

4. Interdictii permanente de construire

- in raport cu alte zone
a) in zona de protectie a liniilor electrice de MT 20kV (25m-12,5m din ax).

b) in zona de protectie a liniilor electrice de IT 110kV (50 m - 25 m din ax).

¢) in zona de protectie a cimitirelor (50 m perimetral).

L
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¢) in zona de asipurare a protectiei albitlor minore (30 m).

- in raport cu zona functionald
1) se interzice orice constructii si amenajari care nu sunt compatibile cu funeia
zonei.
C. Conditii de amplasare si conformare
L. Amplasare gi retrageri obligatorii:
ay Amplasament
- consiructia obiectnloi de cult poate {i amplasata in zona studiat;

- in cazul propunerilor de asoctere biserics ~ cimitir se impune a se amplasa la
marginea localitétii.

b) Fati de punctele cardinale:
- conditile de orientare date de specificul cultului.
¢} Faté de drumuri publice:
- se vor respecta zonele de protectie a drumurilor delimitate conform P.UZ.:
- in alara Jocalitéli:

- Fata de drumurile comunale aliniameniul este stabilit 1a minim 18 m fa de axul
drumuluf;

- fata de drumurile judetene aliniamentul este stabilit la minim 20 m fatd de axul
drumului;

- faa de drumurile nationale (enropene) aliniamentul este stabilit 1a minim 22 m fata
de axul drumului.

- in interiorul focalitatii;
- amplasarea constructiilor este permisa cu respectarea zonei de protectie a
drumurilor, in cazul nostru; 13,50 m. din axul str. Dragos Yoda;
13,00 m. din axul str. Zimbrului

d) Faiat de ape:

- pAna la limita zonei de protectie (30 m).
¢) Fala de aliniament:

- retragerea fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale sau protectia

contra Zgomotelor st nocivitatilor astfel: - retragere admise fafi de aliniamentul
general al str. Dragos Vodi 1a 4,0 m,

f) In interiorul parcelei:

- cu respectarea distantelor minime obligatorii fafa de limitele laterale si posterioare
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ale parcelei;
- cu respectarea distanfelor minime necesare interven(itloy in caz de incendiu,
- cu regpectarea distangei faga de parcelele vecine de 3,0 m.,

- fatd de limita posterioard a parcelei se va respecta o retragere de minim 8,0 m.;

2. Asigurarea acceselor obligatorii;

ay Accese carosabile pentru
- se vor asigura alei carosabile, in legaturé cu strizile principale;
- e vor asigura accese auto In incintd de minim 3,0 m.;

- e acceptl accese din ambele strazi;

b) Accese pictonale:

' - asigurarea de accese In toate cazurile si eventual crearea de servitufi de trecere pe

" terenurile invecinate cu respectarea prevederilor legale;

- e vor asigura accese pietonale de minim 1,40 m. i

- se acceptd accese din ambele strazi; il

¢) Accese pentru toate categoriile de vehicule:

- se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform

normelor pentru trafic greu;
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obstruclionate prin mobilier urban si se

impune a {i péstrate libere In permanenta,

3. Echiparea tehnico - edilitara:
- s realizeazi prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate pentru toate

categoriile refele aflate in zona amplasamentului;

4. Forma si dimensiunile terenului si constructiitor:
a) Parcelarea:
- condititle de amplasare a constructiilor in cadrul parcelei sunt stabilite in PUZ
planga UJ2 si U4; )

- planul general al amplasamentului si configurarea obiectului se va definitiva prin

proiectul pentru eliberarea autorizatiei de construire (PAC), urmat de un proiect
tehnic si detalii de exedutie (DE), intoctite de specialisti autorizati. Proiectele se
vor aproba si aviza in conformitate cu legile in vigoare si in conditiile stabilite prin

PUZ.

b} Inaltimea constractiilor: E

' - se va respecla inaitimile medii a cladirilor invecinate $i a caracternlui zonel. i
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Tnallimea maxima attinish va fi de 12,0 m. Se accepli punctual o indliime de phna la
14,0 m. pentru a marca/semnata prezenia locasului de cult. Zona suprainltatd va

reprezenta maxim 1/4 din proiectia la sol a cladirii.

¢) Aspectul exterior al constructiitor:
- solutii care s nu-deprecieze valoarea peisajului;
- 1 se autorizeaza constructiile si amenajérile care prin agpect arhitectural, materiale
utilizate, finisaje, paletd cromaticé ete, depreciaza valoarea peisajului si nu se

incadreazi in specificul programului respectiv de cult.

d) Procentul de ocupare at terenului:
- POT maxim admis = 50,0%

- diferenta ocupati de accese, parcaje, zond verde cu rol decorativ si de protectie;

e) Coeficientul de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 1,75

5. Amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri:
a) Parcaje:

- se vor realiza intre 5 - 12 locuri de parcare fn incinta.

b) Spatii verzi si plantate: 4
- garduri verzi de aliniament, joase 611 rol decorativ si de protectie (dubliind astfel
imprejmuirea) cu indl{imea de maxim 1,0 m. i latimea de 0,6 m., iar zonele
neocupate de circulatii si alte constructii vor fi plantate cu un arbore la cel putin

100 mp, dar nu mai putin de 20,0 % din suprafata neocupatd. Terenurile libere vor

fi spatii verzi inierbate;

- se vor asigura in incinta plantatii de talie medie salcAm sau tei de maxim 10,00 m.

inaltimea coroanei, Arborii vor fi plantafi [.Jer.irﬂélral mcmte1 -
¢) tmprejmuiri;

- se recormanda imprejmuiri tradifionale In acord cu arhitectura cladirilor;

- imprejmuirile spre strada vor fi semiopace, trafate arhitectural in mad discret,
avand tnal{imi de maxim 1,40m, iar la bazi un soclu'din beton inait de 30 cm.
pentru a impiedica scurgerea apelor meteorice si aluviunilor spre caile de circulatie;

- portile de intrare vor fi in aliniament cu inprejmuirea, executate din material

metalic si in aceeasi familie de forme cu gardul imprejmuirii.
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a fi de 12,0 m. Se accepti punctual o indl{ime de pina la

Tnal{imea maxima admnisd v

14,0 m. pentru a marca/semnala prezen(a locasului de cult. Zona suprainilfati va

reprezenta maxim 1/4 dis projectia Ja sol a cladirii.

¢) Aspectul exterior al constructiilor:
- solutii care sa nn deprecieze valoarea peisajulur;
- nu se autorizeaza construciiile si amenajarile cate prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, Finisaje, paletd cromaticé eic, depreciazi valoarea peisajului si nu se

incadreaza in specificul programului respectiv de cult.

d) Procentud de ocupare al ferenului:

- POT maxim admis = 50,0%

- diferenta ocupati de accese, parcaje, Zond verde cu rol decorativ si de protectie;

P e) Coeficientul de utilizare a ferenului

- CUT maxim admis = 1,75

5. Amplasarea de parcaje, spaiii verzi si imprejmuiri:

a) Parcaje:
- se vor realiza intre 5 - 12 locuri de parcare in incinti.

b) Spaiti verzi si plantate:
- garduri verzi de aliniament, joase cu rol decorativ i de protectie (dubland astfel

imprejmuirea) cu inattimea de maxim 1,0 m. gi latimea de 0,6 m,, iar zonele

neocupate de circulatii $i alte constructii vor fi plantate cu un arbore 1a cel putin

100 mp, dar nu mai putin de 20,0 % din suprafata neocnpata. Terenurile libere vor

i spafii verzi inierbate;

ta plantatii de talie medie salcAm sau tei de maxim 10,00 m.

- se vor asigura In incin

inal{imea coroanei. Arborii vor fi planta(i perimetral incintei.

¢) imprejmuiri:
- e recomanda Imprejmuiri tradifionale in acord cu arhitectura cladirilor; -

- imprejmuirile spre stradi vor {i semiopace, traiate arhitectural in mod discret,

a bazd un soclu din beton inalt de 30 cm.

pre ciile de circulatie;

avind inaltimi de maxim 1,40m, iar
pentru a impiedica scurgerea apelor meteorice i aluvinnilor 8
- portile de intrare vor fiin aliniament cu inprejmuirea, executate din material

metalic si in aceeasi familie de forme cu gardul imprejmuirii.




TEHC - Zona de echipare edilitard st circulatie

AL Prescriptii generale functionale:
1) Tipuri de subunifi:
- TEC - zona ciilor de comunicafie
2. [‘unciia de baza a zonei:
- destinata circulagiel auto, de acces s deservire a zonel de locuinte si alle I’unctiuni
complementare, cu cu rol de integrare a ansamblului fn trama stradalz si pietonlé a
municipiviui;

- zonA de amplasare a lraseelor gt culoarelor tehnico-edilitare.

B. Utilizare functionali:
1. Utilizéri permige:

- toate categoriile de lucrari specifice acestor obiective de utilitate publica cuprinse in
documentatiite de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legi:
lucriri de terasamente necesare functional si de amenajare a cailor de circulatii,
lucriri de terasamente gi plantafii necesare ameliorarii aspectului peisagistic: lucrirt

lehnico-edilitare pentru care au fost rezervate terenurile dintre trotuar si carosabil.

2. Utilizéri permise cu conditii:
- activitali sau functii care nu deranjeazi functia de baza, admise conform legil;

- parcare amplasata 1a 2,50 m de limita estica a carosabilului str. Zimbrn si 3,50 m de
limita vestica a carosabilului str. Dragos Voda.
3, Utilizari inferzise:
_ orice fel de constructii si amenajiri, cu exceptia lucrérilor de utilitate publicé care

vor fi amplasate sub trotuars si spatii verzi.

4. Zonele de protectie instituite:
- pentru TEC 1, profilul 1 — t PUG-ul prevede un prospect de 15,00 m, carosabil de
7.00m, trotuare de 2,00m si spatin verde de 1,00m,; .
- pentru TEC 2 profil 4 — 4, PUG-ul a prevazut un prospect de 10,00 m, carosabil de
5,50 m. cu trotuare de 2,25 m.;
- interdictie temporara in zona intersectiei str. Dragos Voda cu f-dacul Casa de Apa,

péna la amenajarea si modernizarea acesteia.

C. Conditii de amplasare $i conformare:

- aceste conditii se stabilesc prin studii tehnice de specialitate pentru fiecare echipare

in parte, pana la elaborarea acestora proiectantul propune:
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o Jorma gi dimensiunile arterel de circulafie:

- profil tip 1 - 1 (conform PUG)

- lafime carosabil; 7,00 n.

- latime acostament: 1,00 m,

- latime totuare: 2,00m

- profil tip 4 - 4 (conform PUG)
- 14time carosabil; 5,50 m.

- lafime fotuare: 2,25 m.

e Amplasarea de spafii verzi:

- se vor asigura aliniamente cu rol de protectie in lungul arferelor de circulatie (in
zonele in care acestea sunt posibile)

¢ Aspectul exterior

- {luminatul se va vealiza cu corpuri de iluminat amplasate la distanti de 20m unul de

altul i la indtfimea de 5,0m;

- nu se va admite parcarea autovehiculelor pe partea carosabild a dramuarilor.

5. Unitati teritoriale de referinti

L.C - zoni de locuinte individuale i colective mici de marime P+1-2E

A, Prescriptii generale
1. Functia dominanti a zonei
locuinte cu caracter predominant rurale, individuale, mici, cu regim de construire discontinui.
2. Functiuni complementare admise zonei

comert, servicii, mestesuguri, etc, care nu afecteaz funcfia dominanta,

B. Utilizarea functionald
1. Utilizéri permise
dotari noi conform viitoarei analize din proiecte de urbanism;
locuinte colective medii P+2-3, cu comert, servicii sau echipiri la nivel rezidential la parter;
locuinie individuale, mici, izolate si/sau cuplate;

echipamente publice de nivel rezidential;



2. Utilizéri permise cu condilii
se admil functiuni comerciale i servicii profesionale cu obligafia ca suprafata acestora si nu
deyﬁigeaséa 200 m.p. Adc si ca acestea st nu afecteze linigtea, securilatea si salubrilea ZOonel - se
recomandd ca acestea sa fie dispuse la intersecti;
se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmitoarele conditii:
dispensarele sa aibd un acces separat de cel al locuinfelor; cresele si gradinifele sa aibdl in
atilizare exclusivii o suprafaii minimé de teren de cel putin 100 m.p.;
se admite conversia locuinfelor de la parter in spafii comerciale i birouri cu obligatia si nu
afecteze n nici un fel locuirea;
ge admite mansardarea considerdndu-se in caleulul CUT un plus de 60% din aria unui nivel
curent;
loc:ti‘iteic sociale nu vor depisi 30% din numérul total al locuintelor,
se admit inser{ii gi/saw reconstructii cu condifia mentinerii functinnii rezidentiale saufsi a celor

admise.

3. Utilizari interzise:
se inferzic functioni comerciale si servicii profesionale care depéisesc suprafata de 200
m.p. Ade, genereazi un trafic important de persoane si mirfuri, au program prelungit
dupé orele 22 gi produc poluare;

se inferzice realizarea de locuinje unifamiliale pe terenuri proprietatea consilinlui local;

se interzice conversia locuintelor;

se interzice utilizarea reclamelor care blocheaza perspectiva dinspre zona centrului Civic §1 zona
industriald si a celor care altereaza fatada cladirilor si contravin normelor estetice sau
ambientului natural;

- se interzic activitatile productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
senerat ‘neste 5 autovehicole mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i
produciie, prin deseurile prodise, ori prin programul de activitate;

- sunt interzise constructiile provizorii de orice naturd; )

- sunt interzise depozitarea en-gros, depozitarea de materiale refolosibile, platforme de
precolectare a deseurilor urbane;

- este interzisa depozitarea pentru vAnzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- sunt inferzise activitati care utilizeazat pentru depozitare i productie terenuri vizibile din

circulatiile publice sau din institutiile publice;
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1
sunt interzise lucririle de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile

publice gi constructiile de pe parcelele adiacente;
suni interzise orice lucrari de ferasament care pot & provoace scurgered apelor pe

parcelele vecine, sau care tmpiedicd evacuarea si/sau colectarea apelor meteorice.

4. Tnterdictii temporara de construire:

- pe terenurile delimitate in P.U.G. rezervate amenajaritor urbane cu scopul eliminrii
disFunctionalitafilor existente precum si pe terenurile din zona studiului, asupra carora s-au

instituil interdictii temporare de construire.

5. Interdictii permanenie de construire

. in raport cu zona functionalé:

- se interzice orice constructii si amenajiri care nu sunt compatibile cu funefia zonet
(activiti{i productive, constructii provizorii de orice naturd, depozitare en-gros, depozitari
de materiale refolosibile, depozitarea unor cantitati mari de substanie inflamabile sau

toxice, luerari de terasament care afecteazi amenajirile din spatiile publice si constructiile

fnvecinate si care pot §4 provoace scurgerea necontrolats a apelor meteorice sau impiedicd
evacuarea sifsau colectarea acestora)

+ in raport cu alte zone

&) In zona de protectie a lintilor electrice de MT 20kV 25 m-12,5m din ax).

b) in zona de protectie a liniilor electrice de IT 110 kV (50 m - 25 m din ax).

¢) In zona de protectie a cimitirelor (50 m perimetral).

e) In zona de asigurage a proteciiei albiilor minore (30 m).

C. Conditii de amplasare gi conformare

1. Amplasate si retrageri obligatorii
) amplasament;

- se vor evila amplasamentele in vecinatatea surselor producitoare de noxe, zgomote

puternice si vibrafii (zone de praductie, trafic grew); .
b) fagd de punctele cardinale:
- se recomanda evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor;
- orientarea se va face incit pentru cel pugin jumatate din numéarul incaperilor s se respecte
regula insoririi minime (1,5 ore) 1a solstitiul de iamd;
¢) fata de aliniament:
- retragerea [ata de aliniament se poate face din ratiuni functionale sau protectia co
jamentui general al str.

ntra

zgomotelor si nocivitafilor astfel: - retragere admise faa de alin




Dragoy Vodd la 4,0 m.
2. Asigurarea acceselor obligatorii:
a) accese carosabile penivu locuinfe unifamiliale cu acces si lot proprii:

- parcela esle construibila numai daci are asigurat un acces carosabil de minim 3,0 m lafime
dintr-o circulatie publics in mod direct san prin drept de trecere legal obtinut prin una din

proprietitile invecinate.

3. Forma gi dimensiunile terenulai st constructiilor

a) amplasarea fald de alfniament:

- cladirile se amplaseazd pe aliniament cu conditia ca in&ltimea clddirilor si nu'dspﬂseascﬁ
distania fatd de orice punct al aliniamentului de pe frontul opus.

. b) Inaltimea clidivilor:

-~ indfimea maxima admisibild a cladirilor: 12 m partial 15 m.

c) aspectul exterior al constructiflor:

- nu se autorizeazii constructiile de locuinfe care prin-aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. depreciazi valoarea peisajului.

d) echiparea edilitara: _

toate cladirile vor fi racordate Ia refelete tehnico-edilitare publice

se va asigura in mod special evacuarea rapida, captarea apelor meteorice in refeaua de

canalizare.

toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate fngropat.

&) procentul de ocupare al teremulud.

- maxim 40 % pentru subunitatea 151.C

£ coeficientul de utilizare al terenului:

- maxim 1,2 pentru subunitatile 7L.C, 81.C, 9L.C, 10L.C, 11LC, 12LC, 13LC i [SLC

4. Amplasarea de parcaje, spatii verzi si Imprejurimi

a) parcaje;

cite un loc de parcare la 1 - 5 locuinfe unifariliale cu loe propriu in functie de gradul de
motorizare;

din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje In
procent de 60 - 100%.

b) spatii verzi $i plantate:

spatitle libere din ctrcualtiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

spatiile neconstruite si neechipate cu accese si trotuare de garda vor fi injerbate si plantate cu

minim 5 arbori la fiecare 100 m.p.
43
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se recomanda ca pentru imbunatifirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se

evile impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

se interzice tierea arborilor din speciile protejate decit cu avizul APM sau a arborilor care

au o indlfime de minim 4 m ‘

- In zonele de versanti se recomanda speciile de salcim, plop, fag, frasin

¢) fmprejmmuiri:

- se recomanda menfinerea caracterului existent al imprejmuirilor astfel: gardurile la strada
vor avea indltimea de 1,5 m din care un soclu opac de 0,30, iar restul transparent, dublate
sau nu de gard viu; gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu Indltimi de

maxim 2,20 m care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe

1D - Zona pentru unitdfi de productie si depozitare

A. Prescriptii generale:

L. Tipuri de subzone functionale:
- unitéfi de productie organizate;

- mici ateliere mesglesugiresti, industrie casnica (mori).

2. Functia dominanti a zonet:
- ocupatd in exclusivitate cu activita{i de productie, depozite sau servicii specifice;

- locuinge si functiuni complementare in cazul atelierelor de pe langi gospodiuii.
3. Functiuni complementare admise zonei:
- transport C.F. uzinal care asiguri desfigurarea activititilor productive (aprovizionare,

transport, echipare tehnici etc.).

B. Utilizarea functionala:
1. Ulilizari permise:
- In exclusivitate unita{i de productie, depozitare, servicii specifice in cazul zonelor existente
sau pentru propunerile de dezvoltare.
2. Utilizari permise cu conditii:
- ateliere, mici capacititi de productie in cadrul gospodiriilor, dar care nu deranjeaza
locuirea.
3. Inlerdictii temporare de construire:
- nu se semnaleazd cazuri
44;.
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4. Interdictit permanente de construtre:
- Tt zona de protectie a relelei electrice de 20 kV (25 m - 12,5 m din ax) sunt interzise orice
fel de constructie;

- in zona de protectie CF (200 m - 100 m din ax) sunt inferzise orice fel de constructii, cu

exceplia celor care au acordul ML P.T.L.
C. Condilii de amplasare si conformare:

1} Amplasare si retrageri obligatorii;
ay Amplasament:
- pentru unitafile noi amplasamentul va i analizat prin studii de specialitate (studiu. de

impact).

b) Fata de punctele cardinile:

- aga cum se stabileste prin studiile de specialitate.

¢) Fa(i de drumurile 'publicc:

- aga cum se stabileste prin studiile de specialitate,

2. Asigurarea acceselor obligatorii:

- s vor asigura accese pentru inlervenyii in caz de incendiu, dimensionarea conform
normelor de trafic greu (penteu unitatile organizate). Aceste accese nu trebuie st fie

obstructionate prin mobilier urban si trebuie péstrate liber in permanenti.

3. BEchiparea tehnico - edilitard;

- asa cumn se stabilegte prin studiile de specialitate.

4. Forma si dimensiunile terenului si constructiilor:

) - asa cum se stabileste prin studiile de specialitate;

- pentru zonele cu activitati industriale existente nu este prevézut un procent maxim de
ocupare al terenului; pentru cele propuse procentul maxim de ocupare al terenului se

stabileste printr-un studiu de fezabilitate.
5. Amplasarea de paccaje, spatii verzi si imprejmuiri:

a) Parcaje:
- activita(i desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 m.p. Un loc de parcare la 25 m.p.

b) Spatii verzi:
- pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de

proteciie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a

terenului.

i
i
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¢) Tmprejmuiri:

~ asa cum prevad studiile de specialitate.

Analiza urbanil efeciuatit in cadrul proiectudui de fafd, a delimitat subunitdfi teritoriale pentiu

care & stabilit reglementérile ce se impun gi conditiile de conformare din liecare zond distiner,
~ Regulamentul propus in UTR-ul 15 LC a preluat principiile stabilite pentru fiecare zoni
functionald, evidentiind gi stabilind deralii de regulament, propunand solufia de dezvoltare urban# in
perspectivi.  Regulite si prevederile stabilite pentrn fiecare subunitate [unctionald in cadrul
- capitolelor II — IV, reprezintd regulamentul de urbanism al UTR-ului 15 LC, coroborat cu

reglementirile de la capitolul V.

Tm.ocmit,

Arh. St, Petcu
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