ROMANIA AVIZAT
JUDETUL IASI SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI PASCANI,
MUNICIPIUL PASCANI JITARU IRINA
CONSILIUL LOCAL

Consiliul Locai al Municipiului Pagcani

Pr{mECTﬁvimM{ARE

Ny, 1
HOTARARE An l_z_oggi.uné___pﬁ_ Zi _215_

PROIECT

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru ,,Constructie hala pe structura
metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri”, pe teren in suprafata de
1951.00 mp., identificat cu nr. cadastral 69201, situat pe str. 1 Mai, nr. 64,
Municipiul Pascani, jud lasi.

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lasi;

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si completata —
Legea privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii;

In baza Hoté&rarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism,cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand Tn vedere Ordinut Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal;

Avéand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 103 din 20.05.2022;

Avand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 52337/2022 emis de Apavital SA; 213861725/2022
emis de Delgaz-Grid SA(gaz), 538/6089976361/2022 emis de Delgaz-Grid SA(electric);
AA1180/A2MM319/2022 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; 5543/2022 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; 2.746.455/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi( protectie civila), 2.746.454/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii de
Urgenta lasi( Securitate la incendiu);10/03.10.2022 emis de Apele Romane, Administratia
Bazinala de Apa Siret, sistem Hdrotehnic independent Pascani; Studiu pedologic si de
bonitate nr.482/2022; Studiu geotehnic proiect nr. 068/08/2022:38/U/2023 emis de Directia
Judeteana pentru Cultura lasi.

Avdnd in vedere prevederile Legii 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare:

Avand Tn vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare;

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primarylyi municipiului Pascani, in calitate
de initiator al proiectului de hotérare, inregistrat sub nr.?fb\{l 12,6‘.06.2023;

Avand in vedere referatul nr./1 ¢ f% 1 ££.06.2023, intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajari Teritoriale si Compartiment Jurdic si Contencios din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului municipiului Pascani;

Avand Tn vedere Avizul Unic nr.28 din 24.05.2023, emis de Consiliului Judetean lasi;

Analizénd Planul Urbanistic Zonal si Reglementari Urbanistice - partea scris3 si
desenatd — intocmit de SC FAB CASA NOUA SRL, lasi, prin Arh. Urb. DIMITRIU ELENA,;

Avand in vedere raportul informarii si consultérii publicului nr. 5622 din 03.03.2023:

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 10/07.10.2022, eliberat de Primaria
municipiului Pascani;

Avand Tn vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani;

-Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura,silvicultura, prestéri servicii, comert si |.M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatji externe;
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- Avizul Comisiei juridice, ordine publicd, drepturile omului si libertati cetafenesti;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu si administratie
publica;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 196, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 privind Codul Administrativ,cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de Urbanism,
pentru terenul in suprafatd de 1951,00 mp., identificat cu nr. cadastral 69201, situat pe str.
1 Mai, nr. 64 proprietatea d-lor DAMIAN MARIUS - EUSEBIU sj DAMIAN PAULA- MARIA,
cum este prevazutin anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotarare:
UTR ID1-Zona Mixta de activitati productive, depoxitare si servicii comerciale;

Regim de inalfime: P+1E;

H maxima = 10.00 m la streasina sau atic;

POT max =50 % , CUT max = 1,00 ADC/Steren;

Aliniament stradal:

-~ Retragerea -minim 10m din ax str. 1 Mai(bretea str. 1 Mai;

- Retragerea minima laterale stanga/dreapta - 2 ,00m:;

- Retragerea minima posterioara — 2,00m:

Utilizari permise: spatii destinate activitatilor productive: spatii destinate depozitarii,
expunerii si desfacerii de produse ; spatii pentru prestari servicii comerciale; spatii pentru
birouri si activitati; amenajari aferente acestora: cai de acces carosabile si pietonale private,
parcaje; garaje, spatii plantate, totem, etc...: locuinte de serviciu; constructii aferente
echiparii tehnico — edilitare.

Utilizari permise cu conditii:

Spatii comerciale amplasate la parterul imobitului propus, cu acces separat, cu
respectarea Ord. M.S. 119/2014, medificat si completat prin Ord. 994/2018 si Ord.
1378/2018- art. 6;

Accesul auto si pietonal, din str 1 Mai, amplasat pe latura nordica, locurile de parcare
vor fi calculate la faza DATC, conform HG525/1996, sunt propuse 6 locuri de parcare.

Echiparea tehnico edilitara: se propune racordarea la retelele existente in zZona;

Accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racorduriie Ia retelele de
utilitati se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor, d-nii Damian Marius - Eusebiu si Damian
Paula- Maria.

Art.2. Pe suprafaia studiati in Planul Urbanistic Zonal, urmeazi a fi

executate lucrari pentru: ,CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA,
ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI", pe teren in suprafata de
1951,00 mp., identificat cu nr. cadastral 69201, situat pe sir. 1 Mai, nr.64, mun. Pascani,
proprietatea d-lor Damian Marius - Eusebiu si Damian Paula- Maria.

Art.3. Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 7 ani de la data
aprobarii;

Art.4. Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari .



Art.5. Serviciul administratie publicd va comunica in copie prezenta hotérare :
Institutiei Prefectului judetului lasi ;

Primarului municipiului Pascani ;

Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale:

D-lor Damian Marius - Eusebiu si Damian Pauia- Maria;

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei;

Consiliul Judetean lasi — Directia Arhitect -Sef.

VY VVVVY

Art.6. Aducerea la cunostinta publicului prin  publicarea pe pagina
proprie(www.primariapascani.ro) a prezentei hotarari, va fi asigurata de Compartimentul de

informatizare.

Initiatorul Proiecty W I
PI’I = u'.:
Marius — Ni e Pit

PRESEDINTE D CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Consilier, SECRETAR GENERAL,
Irina Jitaru

Nr,
Din
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ROMANIA
JUDETUL IASt
PRIMARIA MUNICIPIULUT PASCANI
Str.8tefan cel Mave, nr. 16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-maii: office@primariapascani.ro
urbanism@primariapascani.ro

NOSL26 . 06 2023

- REFERAT DE APROBARE -

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - pentru ,,Constructie hala pe structura
metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri”, pe teren in suprafata de
1951,00 mp., identificat cu nr. cadastral 69201, situat pe str. 1 Mai, nr. 64,
Municipiul Pascani, jud lasi.

Avand in vedere solicitarea domnilor Damian Marius - Eusebiu i Damian Paula-
Maria, in calitate de proprietari, adresa inregistratd sub nr. 457 din 12.06.2023. la Consiliul
Local al Municipiului Pascani;

Avand Tn vedere Avizul Unic nr. 28 din 24.05.2023, emis de Consiliului Judetean
lasi;

; Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu gi administratie publica nr.243/29.03.2023;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 103 din 20.05.2022;

Avand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 52337/2022 emis de Apavital SA; 213861725/2022
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 538/6089976361/2022 emis de Deigaz-Grid SA(electric);
AA1180/A2MM319/2022 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; 5543/2022 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; 2.746.455/2022 emis de inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi( protectie civila); 2.746.454/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii de
Urgenta lasi{ Securitate la incendiu);10/03.10.2022 emis de Apele Romane, Administratia
Bazinala de Apa Siret, sistem Hdrotehnic independent Pascani; Studiu pedologic si de
bonitate nr.482/2022; Studiu geotehnic proiect nr. 068/08/2022;38/J/2023 emis de Directia
Judeteana pentru Cultura lasi.

Avénd in vedere raportul informarii si consultirii publicului nr. 5622 din 03.03.2023;

Avand Tn vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, modificatéd si completats -
Legea privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

Avand Tn vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministruiui lucrarilor
publice, transporturilor si locuinfei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii , republicata , cu modificrile
si completarile ulterioare.

in baza acordului 13/N/1999 al M.L.LP.T.L. ordin pentru aprobarea reglementarii
tehnice — ghid privind metodologia de elaborare si confinutul — cadru al planului urbanistic
general .

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, republicata, cu modificirife si completdrile ulterioare:



Fata de cele prezentate mai sus, supun spre aprobare, Consiliului Local al
municipiului Pascani, Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism, pentru terenul
in suprafata de 1951,00 mp., identificat cu nr. cadastral 69201, situat pe str. 1 Mai, nr.64, mun.
Pascani, proprietatea domnilor Damian Marius - Eusebiu si Damian Paula- Maria pentru:
Constructie hala pe structura metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri.
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SERVICIUL URBANISM,

Nr /531 D606 2003

Maria, in calitate de proprietari, adresa inregistratd sub nr. 457 2.06.2023V1a" Consiliul
Local al Municipiului Pascani: A

Avand n vedere Avizul Unic nr. 28 din 24.05.2023, emis de Consiliului Judetean
lasi;

Avand in vedere raportul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarifor publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie,
patrimoniu gi administratie publica nr.243/29.03.2023;

Avand In vedere Certificatul de Urbanism nr. 103 din 20.05.2022; ‘

Avéand in vedere avizele, acordurile si studiile obtinute de la institutiile abilitate,
solicitate prin certificatul de urbanism: 52337/2022 emis de Apavital SA; 213861725/2022
emis de Delgaz-Grid SA(gaz); 538/6089976361/2022 emis de Delgaz-Grid SA(electric);
AA1180/A2MM319/2022 emis de Directia de Sanatate Publica lasi; 5543/2022 emis de
Agentia pentru Protectia Mediului lasi; 2.746.455/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii
de Urgenta lasi( protectie civita); 2.746.454/2022 emis de Inspectoratul Pentru Situatii de
Urgenta lasi( Securitate la incendiu);10/03.10.2022 emis de Apele Romane, Administratia
Bazinala de Apa Siret, sistem Hdrotehnic independent Pascani; Studiu pedologic si de
bonitate nr.482/2022; Studiu geotehnic proiect nr. 068/08/2022:38/U/2023 emis de Directia
Judeteana pentru Cultura lasi.

Avand in vedere raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 5622 din

03.03.2023; :

Avand in vedere referatul de aprobare nr/\m\QI%OB.ZOZS, inaintat de Primarul
municipiului Pascani;

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991 republicata, modificats si completats -

Legea privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii.

Avand in vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuinei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 , privind autorizarea executarii iucrarilor de constructji, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare .

Avéand Tn vedere Ordinul Ministerului Lucrrilor Publice si Amenajarii Teritoriului
nr. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutulcadru

al Planului Urbanistic Zonai;
Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, republicata, cu modificérile i completérile ulterioare:
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul ocal de urbanism aferent

P.U.Z este documentatia care stabilegte obiectivele si masurile de dezvoltare a unei zone
din municipiul Pagcani, la solicitarea domnilor Damian Marius - Eusebiu si Damian Paula-
Maria

Tn cazul de fat, se soliciti Planului Urbanistic Zonal, - pentru ,Constructie hala pe
structura metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri”, pe teren in suprafata de
1951,00 mp., identificat cu nr. cadastral 69201, situat str. 1 Mai, nr.64, mun Pascani.

ol
SETEEN W
2 el
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Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U se analizeazj si se propune rezolvarea relatiilor in
teritoriu Tntre elementele situatiei existente cu cele propuse, rezolvarea problemelor
functionale, tehnice i estetice ce vor da posibilitatea realizérii propunerilor de construire hala,
anexe, imprejmuire, pentru terenul in suprafata de 1951,00 mp., identificat cu nr. cadastral
69201, situat str. 1 Mai nr.64, mun Pascani, pe teren proprietate, cu indicatorii urbanistici
POT = 50%, CUT =1,00 ADC/Steren, regim de Tnalfime: H streasina sau atic = 10 m.

Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale si Compartimentul Juridic si Contencios
propune, spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Pascani, Planul Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism, pentru terenul identificat in suprafata de 1951,00 mp. nr.
cadastral 69201, teren situat pe str. 1 Mai, nr.64, mun. Pascani, proprietatea domnilor Damian
Marius - Eusebiu si Damian Paula- Maria, pentru: Constructie hala pe structura metalica,
anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri, cu respectarea Avizului Unic nr. 28 din
24.05.2023, emis de Consiliul Judetean lasi.

SEF SERV
PRlSEc:fr-'v(rizJ

RBANISM,
SPRIAN
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- PLAN URBANISTIC ZONAL _
 REGLEMENTARI URBANISTICE -

BAL

LAN DE SITUATIE

Bazin vidanjebil etans 11U] S va utiliza doar in szopul saticitat, respectiv in ssopul;

Plattorma betonats  'NIOCMIFS pian urbanistic zonal peniru constructie halz pa

§ o e Stura matalica, anexe, Impraimuine, Bransaments si racciuii
st va fi insoiit de procesul verbal de receptie nr. , 484472022

o SN . Semnat digita!
% o\ Daniel-  denanie:

"\, Gheorghegiin M
= A\ £ Radeanu Date:202207.06 \

R B e e 12:31:13 40300

e e o
)

T R e oy
e e T S e

R L R S R e e e X
e T e

WEswii pentry protectia mediuiui:
*  Realizarea de spajli plaritale de protectie tntre clidid si reteavs stradal;

3,

]

i

3]

o
S
R

A PR A TR, — e =  Extindsrea gl modemizerez retsisi de aps i canalzare;
e *  Modemizarea profiului s Imbracaminty stradale.

e

;
|

63

EILANT TERITORIAL
EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIGNALE [—-= ) - =
ZONA CONSTRUITA, - - 5753 50

e,
%, ZONA CIRCULATI - - 5453 30

e 1 ZDRA SPETT Va1 "
bnultna..ﬁumv GRADINE - oz A
3,
s e TEREN LIBER 1951 100.00

§ TOTAL 1951 100.0 1951 100

A SBuprafats sadatz teren necssara largie strada 26 mp

ALINIAMENT PRINCIPAL - MINIM 4.5 m ax str 1 Mai
ALINIERE PRINCIPALA - MINIM 18 m ax st 1 Mai
h ALINIERE POSTERIORA - MINIM 5 m
| ALINIERE L ATERALA - MINM 3 m
| ACCESE -acoesul se va recliza direct din str { Mal
FUNCTIUNEA - zona mixta de activiiati productive, depozitare
sf servicli comerciale
REGIMUL DE INALTIME « P+1E
INALTIMEA MAXIMA - 10 m streasing sau atic
P.OT. - 50%
C.UT. -1 ADC/mp
Inaltimea iz stregsing $¢ mesoara da /a cola tes maf inafta 2 terenului

ﬂ. - Se poate construl P+1E fere @ depesi! CLT -ul aprobat
Rl mm.
ko K=
R v LIMITE £2
: <5
B & 65 & LA PLAN URRRNSTIE Zoeay ]
/. ,w Illll_ LIMETA TEREN STUDLAT #RIN PUZ = LIMITA TEREN PROPRIETATE PRIVATA m
; CATEGORI| DE FOLOSINTA ALE TERENURILOR :
SPATIVERYI, GRADINI, CUTTI CONSTRUE T, £46 ! N
| TEREN ABRIDOL / SPATI VERG NEFMENAIRTE L 300 L4,
*»  REGLEMENTAR|URBAMISTICE PROPUNER! B C..080 Tewneecat
. largire streda
e e BOLB-J Nr. 1683 r. Soc—
iy Row o= AUMER) STRADALE PROPUSE. .M p Parcela; $985/2 (A). Tatle: 85/1, Nomenclalura: Le-35-30-A--4-1-1-2-3
v = A Sempeturs PLAN DE SITUATIE
/ SUPRAFATA EDIFICASILA By £ 3CARA __|=chidistants cirisaiar de nival= 005 m
/ =) TEREN CURTICONSTRUGTI 1:500 Sistem de proiectie - Stereg 70
v [Tz Tt roummmienem | ZRATRERSER Y §F P Fa8mnatura | cerinta
/ 3 M_m n“._ _.>__.__u. EOT ML .. | cuT § r.mnwmv“%.hw% ﬂ.% seneive DAMIAN MARIUS -EUSEBIU Pr. Nr.
\ T B . e si DAMIAN PAULA-MARIA 39
\ T oo e B " |t [nme — mmenpl S | e T BT IRI LR, | Faza
5 - Mu EEEE] PLATTORE GROMATIE PATORE FARGAR T - |Sefproiect  |arh. E. Dimitric : 1/500 Fn Pescan, =i’ W, ne 4, b 63201 o Pz
SPATILDE PARCARE. : Lo : N
/ D SR ¢ |Proiectat arh. A, Bodnar ~TUN-- PLNT
. ACTESE FITONALE [ AUTO - N
- M o E_. - - Clemeneen o [Desenat arh. A, Bodnar 2022 REGLEMENTART URBANISTICE uz2



Paul.Apostol
Evidenţiere


_ REGLEMENTARI URBANISTICE
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Judejul {AS)
ConsiliviLacal al Munizipiului PASCAN

INTRARE / IESIRE
Nr. 45#7:

Data: 1/7? 069290?3 ]

Catre Consiliul local al municipiului Pagcani,

Domnilor consilieri,

Subsemnatul Damian Marius EUSEBIU cu domiciliul in localitatea Pascani,
judetul lasi, str. ale Calea lasului nr 118, bl. posesor al Cl seria MZ nr. 664628, eliberat
de SPCLEP Pascani la data de 07.02.2018, in calitate de BENEFICIAR pentru
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE HALA PE
STRUCTURA METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI situat la (adresa): str 1 Mai, nr 64, nc 69201 va rugam sa emiteti

avizul consitiului local at muncipiutui Pascani

Documente atasate: -documente proprietate, avize si st e prin certificat de

urbanism, 3 exemplare documentatie PUZ

Data
09.06.2023
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ROMANIA
Judegul IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 8541 din _L0. 05 2028 .

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /o3 din 20, @S 2022,

fnscopul INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE HALA PE
STRUCTURA METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE , BRANSAMI

Ca urmare a cererii adresate de*1) DAMIAN MARIUS - EUSEBIU CNP-Sl DAMIAN

PAULA - MARIA_cu domiciliul/sediul*2) in judetul _IASI, municipiul/ora uI/comuna PASCANI |, satul

, sectorul , cod pogtal 705200 , str, @ bl sc. ,ap._
telefon/fax gm _ e-mail , inregistratd Ia nr.8541 din 15.04.2022
pentru imob:luf - teren gi/sau constructii -, situat in judeul IAS] ,
municipiul/oragul/comuna PASCANI , saful , sectorul .
cod pogtal_705200 , str,_ IMAlInr. 64_,bl. | sc. , et. , ap. » sau identificat prin®3)
PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/2000
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza

PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotéirdrea Consiliului Judetean/Local PASCANI . nr. 49/  26.03.2009 sinr.
46/18.03.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executditii lucririlor de construciii,
republicatd, cu modificérile 5i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA;
1. REGIMUL JURIDIC :

Terenal in suprafata de 1951 mp., nr. cadastral 69201, se afla in intravilanul Municipiului
Pascani, cu acces din str. 1 Mai nr. 64, este Qroprletate‘] sollcltant!lor in baza
contractului de vanzare cumparare autenti

de dezlipire autentificat sub nr.1365 din I3apr|lle 21!22, lnfm;mamlg au fost lnate din hmm dm
extrasul de carte funciara pentru informare nr.13050 din 14.04.2022,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit arabil

uuuuuuuuuuuu

*1) Numele si prenumele solicitantului,
*2) Adresa solicitantului,
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEHNIC

Se solicita e terenul in su pgﬂatg de 1951m|g= nr, cndastral 69201, din str 1 Mal oy, 64, schimbarea functiunii zonei pentry

lic; inipreimuire, bransamenie si racordurl, numal dups intocmirea unui Plan
Urbaatstic Zional. care va fi awzat de Consillul Judetean Tasi st aprobat de Consilinl Local Pascani. POT max. si CUT max. vor fi
ic L Urbanistic Zonal sl documentatia tehnica_pentru autorizatic se va_intocmi in

conformitate cu Legea pr, 5071991 cy mndif_ignm e ulferjoare, Legea 10/1995, art. 612 si art. 615 din_Codul Civil, Ordind nr,
19[24]!4 m:ntru anro[_)area Normelor de lguena sia recomandﬁrilor privind mediuf de viata al populatiel; Ordinul nr.839 /2009

1, Legen 350/2001 privind amenajares teritoriului st urbanismui cu

mggu:gg:i e sf completarite ulj;erioare,()rdin a MLPAT gr 176/N!20|}0 de aprobare a Ghidului privind metodulogia de elaborare si
continutnl-cadrn al Plaznlnl Urbapistic Zonal, HGR nr.525/1996 privind Regulanientul General de Urbanism cu modificiirile sl
" . - (‘
Huf i 8,

stliniut Local nr, 143 din 26,12,2011 privind_aprobarea Regulamentaui local de Implicare a
Ianurilor de urbanism si amenajarea teritor mlul. [nfrnstructurﬁ zonel studiate 56 VA

Prezentul certificat de vrbanism poate i utilizat/nu poate fiutilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucht:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU.CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA

METALICA, ANEXE, IMPREIMUIRE . BRANSAMENTE SI RACORDURI
*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulati in cerere,

Certificatul de urbanism nu {ine loc de anforizatie de construire/desfiintare i nu conferi
dreptul de a executa lucriiri de constructii,

4, OBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATUILUT DE URBANISM:
fn scopul elaborarii documentatie! pentru autorizarea executarii lucririlor de construciii - de construire/de desfiinjare -
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protecfia medivlui:
Agentin pentru Profectia Mediului YAST :sir, CALEA CHISINAULUIX nr.43 Nr, telefon_0232215 5497:
R _(autoritatea competent} peniru protectia mediului, adresa)
(Denumirea 5i adresa acestsia se personalizeazii prin grija autorititii admlmstranel pubhce emitente.)
fn aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) pnvmd evaluarea efectelor anumitor profectepublice gi private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European
2003/35/CE privmd participarea publicului 1a elaborarea anmumitor planuri g programe fn leg#turdt cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului gi accesul ia justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunich solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritorialy de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i s3
decidd, dupii caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publicelprivate in lista proiectelor supuse evaludirii impactului
asupra mediului,

n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se desfigoari dupi
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la
autoritatea administrafiei publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului Stﬂblle$tﬂ mecanismul asiguririi consultirii publice, centraliziirii opijunilor publicului si al formuliirn unui punct
de vedere oficial cu prmre la realizarea investitiei fn acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condiili:”
Dupit primires prezentutul certificat de urbanism, titularul are obligatiz de 2 se prézenia la autoritaies competentl pentru protectia mediuloi n vederea
evaluirii inffinte a investifiel §i stabilirii demarkirii procedurti de evatnare @ impactului asupm medivlng sifsau a procedurit de evaluare ndeovatd, In
yrma evaluilrii initiale a notifickrii privind intentia de realizare a prolectufui se va emite punctul de vedere « autoritiii competente pentru protectia

mediviui

In sitemtia n eare autoritaten dompatelltu pentru protectin medivlui stabileste efectuaren evalutivii impactului asupra medivlof gi/san & evalulirii adeovate,
solicitantul are obligatin de a notifica acest fapt sutoritifii administratisi publice competenic cu privire la menjinorea cererti pentry autorizaren exeoutticl

tuordrllor de constructii

In situntia fn oare, dupa emiteten cettificatului de wbanism ari pe parcursul deruiliti] procsdurii do evaluaes a Impactului asupra swediului, soiicitanini
renunifi la intentin de realizare a investitiel, acesta are obligatin de a notifica acest fapt autoritaii administeatiei publice competente,
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3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi tnsofitd de
wrmétoarele documente;

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constr uctn, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi $i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);

c) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz

[ XID.T.AC. {ID.T.O.E. [ID.T.AD.

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura;

{X] alimentare cu api [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ ]telefonizare i)
[X] alimentare cu energie [ ]salubritate []
electrici
[ ]alimentare cu energie [ ] transport urban []
termicdl
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ] siinditatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora:

[ X] AVIZ UNIC Al CONSILIULUI JUDETEAN IASI - INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z.,
VIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

[X] P.U.Z APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

[X] AVIZ SISTEM HIDROTEHNIC INDEPENDENT PASCANI

[ X] AVIZ DE OPORTUNITATE

[ X] RAPORTUL INFORMARI] SI CONSULTARII PUBLICULUI

[ X] DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IAS

d.4) studii de specialitate:

[X ] STUDIU GEQTEHNIC (conf. Normativ NP 074/2007, care va contine fisa forajului, plan de situatie cu
amplasamentul forajului) vizat de verificator atestat (Af)

[X ] Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata;

[X ] PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTHLE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTMHLE PROPUSE, CU
DRIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE VECINE

[X] PLANSITUATIE , VIZAT DEO,C.P.L,

e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia medinlui;

f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania

g) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

{] _TAXA TIMBRU ARHITECTURA 0.05 % DIN VALOARE DEVIZ - cont ROO9BRDE410SV58888334100

Prezentul certificat de wibanism dre valabilitatea de 24 luni de la data emiterii

SECRETAR GENE AL
Irina Jitar

Achitat taxa de: 27.00 lei “codtéknrchitanta plata £~ 00037026 din 15.04.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de .&p. o0&, 2022
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&

fn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii ucriritor de constructii,
republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de _phni [a data de

Dupii aceastd daté, o noudl prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd si obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR ' SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prefungirii valabilititii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogti.

o e b et

*} Se completeazi, dupi caz:

- constliul judetean;

- Priméria Municipiului Bucuregti;

- Priméria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;

- Primiiria Municipiului ......overveenrns ;

- Primiéiria Orasului ............. :

- Primiiria Comunel v..iverivrernndd

*%} Se completeazii Tn conformitate cu declaratia scopului Tnscris in cererea pentru emiterea certificatulut de
utbanism, '

*k%) Se completeazi, dupi caz:

- pregedintele consiliului judetean;

- primarul general al municipiului Bucuregti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuregti;

- primar,

ki) Se va semna, dups caz, de ciitre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-sef™ de ciitre persoana cu
responsabilitate fn domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului,
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

intre subsemnatii: PRISTAVU VIRGIL, cetdtean roméan, domiciliat i un,
Pascani, d. lagi, avind CNP M in
calitate de vénzdator st DAMIAN MARIUS-EUSEBIU, cetdtean roméan in Mun,
Pagcani, Ale. Calea lagului, nr.118, judeful Iasi, avind CNP _, ce _mi
declar cdsdtorit_cu numita, DAMIAN PAULA-MARIA avand m
sub regimul comunitdtii legale de bunuri, fard conventie matrimoniala, in calitate
de cumpiirditor, a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditiuni: ----
Eu, vinziitorul, PRISTAVU VIRGIL, vind domnuiui, DAMIAN MARIUS-
EUSEBIU, ca bun comun cu sotia sa, DAMIAN PAULA-MARIA, dreptul de proprietate
asupra terenului, proprietatea mea, in suprafaté de 2.148
(donimilunasutipatruzecisiopt) m.p., categoria arabil, situat pe raza Mun, Pagcani,
str. 1 Mai, nr.64, jud. Iagi, avind numirul cadastral al corpului de proprietate
68129, inscris in Cartea Funciari Electronicd nr. 68129 a Mun. Pascani, judetul
Iasi, formatd din parcelele: suprafata de 1.951 m.p., categoria arabil intravilan,
parcela 1A (identificator cadastral T 86/1, parcela A 1985/2} si suprafata de 197
m.p., categoria arabil extravilan, parcela 1A (identificator cadastral T 86/1, parcela
A 1985/2), avind vecinititile: la Nord - str. 1 Mai (Nr. cad. 65232}, la Sud - Rogca
Vasile, la Est ~ Panait Ion, iar la Vest - Ilinca Profira, conform Documentatiei
cadastrale receptionati gi avizatid de citre A.N.C,P.L - 0.C.P.L. - Iagi, jud. Iagi --------
Mentiune: Eu, cumpéirdtorul, DAMIAN MARIUS-EUSEBIU, declar cd, mi s-a
adus_la_cunostinté_de cdtre notarul public care a autentificat acest contract,
Ffaptul cé, aceastd suprafatd de teren este inregistratd in planul cadastral férda
localizare certdi, datoritd lipsei planului parcelar, asa cum rezulid din Cartea
Funciard Electronicd nr. 68129 a Mun. Pascani, jud. Iasi si _inteleg sd inchei
contractul de vinzare in_aceste conditil si totodatd declar cd, nu voi formulg
niciun fel de pretentil, de nicio natura, asupra notarului public, renuntand Ila
orice cale de atac impotriva acestuia, —-- - wemmmmm e e e e e
Eu, vanzatorul, PRISTAVU VIRGIL, declar cia, am dobandit terenul ca bun
propriu, parte, prin partaj, intervenit cu fratele meu, PRISTAVU GABRIEL, conform
Actului de partaj succesoral autentificat sub nr.105/30.01.2014 de cétre acest birou
notarial, parte, prin mostenire de la tatil meu, PRISTAVU COSTACHE, dccedat la data
de 18.10.2009, in indiviziune cu mama sa, PRISTAVU ILEANA s§i cu fratele sau,
PRISTAVU GABRIEL, conform Certificatului de Mostenitor nr.57/15.03.2010 (Dosar
succesoral nr.69/2010) eliberat de Notar Public Crucianu Mihaela Oana din cadrul
BNPA Isachi Mihai & Crucianu Mihaela Oana - Pagcani, jud. Iasi si de la mama mea,
PRISTAVU ILEANA decedatd la ddata de 07.01.2014, in indiviziune cu fratele sau,
PRISTAVU GABRIEL, conform Certificatului de Mosgtenitor nr.05/30.01.2014 {Dosar
succesoral nr.04/2014) eliberat de BIN Crucianu Mihaela Oana - Pagcani, jud. lasi.
Defuncta, PRISTAVU ILEANA, a dobandit drepturile ce I se cuvin din teren, prin
mogtenire de la sotul, PRISTAVU COSTACHE, decedat la data de 18.10.2009, conform
certificatului de mostenitor mai sus mentionat; la rédndul siu, defunctul PRISTAVU
COSTACHE, a dobandit terenul prin reconstituirea dreptului de proprictate in baza Legii
18/1991, privind fondul funciar, conform Titlului de Proprietate nr. 176533 din data de
29.11.1993, eliberat de citre C.J.P.S.D.D.P.AT. lagi, jud. Iagi, —-—reemmmmmm e e e
Valoarea terenului, conform expertizei tehnice stabilitd de Camera Notarilor Publici
Iasi si Directia Generald a Finantelor Publice lagi, este de 144.846 lei. —---=rmmmscmmmmmmmaena
Terenul descris mai sus a fost intabulat in Cartea Funciard Electronica nr. 68129
a Mun. Pascani, jud. lasi, conform Incheierii nr. 23989/06.11.2020, datad de Biroul de
Cadastru si Publicitate Irnobiliard Pagcani din cadrul O.C.P.I. lagi. ---~=--=smmcmsanmmemenamean
Pretul vanziril este in sumi totald de 14.500 (paisprezecemiicincisute) Euro,
echivalentul sumei de 71.429,90 (saptezecisiunumiipatrusutedouiizeciginoui,90%)
Lei, calculat la cursul BNR din data de 29.06.2021, 1 Euro = 4.9262 Lei, bani pe
care eu, vanzitorul, PRISTAVU VIRGIL, declar ci, i-am primit, in integral, de la
cumpéritorul, DAMIAN MARIUS-EUSEBIU, dupi cum urmeazi: suma de 1,000

1



Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere


8
2

(unamie) Euro, am primit-o mai Inainte de data semnérii si autentificirii
prezentului contract, respectiv la data de 21.12.2020, conform Promisiunii
bilaterale de vinzare-cumpirare autentificatd sub nr.1427/21.12.2020 de citre
acest birou notarial, suma de 3.500 (treimiicincisute) Euro, am primit-o in numerar,
astizi, data semndrii i autentificirii prezentului act, iar suma de 10.000 (zecemii)
Euro, am primit-o astdzi, data semndrii si autentificirii prezentului act, prin
instrumente bancare,«in contul deschis pe numele meun, al vinzitorului, PRISTAVU
VIRGIL, la Banca Alpha Bank Romainia 8.A., cod IBAN RO58BUCU1791037741215EUR,
cont disponibil in Euro, conform Extrasului de cont, eliberat de ciitre Banca Alpha
Bank ROMARIA S.A.. ~mrmrmm oo e e e e e
Cumpdéritorul, va intra in stipénirea de drept si de fapt asupra terenului
incepind cu data de astizi, data semnarii §i autentificrii contractului, --—-------enevem-
Noi, péartile contractante, declardm cé ne-au fost aduse la cunostintd prevederile

Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind operafiunile de incaséri
si plati in numerar, Noi, partile semnatare, declaram cé pretul este serios, nu este fictiv
ori derizoriu si reprezinta vointa noastrd. Declardm cé am luat cunogtintd de prevederile
art. 1665 din Noul Cod Civil. ----~- - - e i m e
.. Terenul are taxele §i impozitele achitate dupad .cum rezultd din Certificatul de atestare
fiscald nr. 11828/15.06.2021 eliberat de Priméria ‘Mun. Pagcani, jud. lasi si figureazé
inscris in Registrul Agricol al Primiriei Mun. Pageani, jud. Iasi, conform Adeverintei nr,
11383/08.06.2021 eliberatd de Priméaria Mun. Pagcani, jud. Iagi. —---csmmrmmemmmmmmc e
Transmisiunea proprietif{ii cu toate. atributele sale si predarea terenului
impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd gi neingridita a
posesiei, care a fost eliberat de toate bunurile mobile ale vanzatorului, se face
astizi, data autentificirii actului, datd de la- care in sarcina -cumpardtorului,
DAMIAN MARIUS-EUSEBIU, conform dreptuini comun in materie, trece riscul pieirii
bunnlai. --—--roremrmn e ne o i e e
- -~ Eu, vanzdtorul, garantez pe cumpdritor contra evictiunii si a viciilor terenului
conform prevederilor art.1695 si art.1707 Cod Civil. De asemenea a fost indeplinitéd de
catre cumpdritor, obligatia de verificare a stérii in care se afld terenul la momentul
preddrii acestuia, pentru a descoperi viciile aparente, pe care eu, vanzétorul, am obligatia
si le remediez de Indatd, precum si eventualele vicii ascunse. Eu, PRISTAVU VIRGIL,

- declar pe proprie rasptundere sub incidenta dispozitiilor Gpdului Penal, privind falsul in

declaratii, urmitoarele: sunt titulara dreptului de proprietate asupra acestui teren, fiind
singurul proprietar si singurul in méasura sa Inchei prezentul contract, in acest sens de la
data dobandirii terenului §i pdna in prezent nu am incheiat alte conventii prin care sa
instrdinez dreptul de proprietate; nu este tulburati posesia, terenul fiind stipanit de
mine cu titlul deplin -de proprietar in mod continuu de la dobandire si panéa in prezent;
acest teren nu este in litigiu la nicio instantd de judecatd, nu face obiectul niciunei
proceduri judiciare gi nu am cunosgtinta despre introducerea vreunei actiuni judecétoresti
(de revendicare a dreptului de proprietate, de constatare a nulitatii actelor de proprietate);
terenul nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ §i nu exista nicio
interdictie de instra@inare, nu a fost trecut n patrimoniul statului pe nicio cale, nu este
expropriat, nu face obiectul vreunei conventii de inchiriere; nicio persocand nu poate
pretinde in baza vreunui temei legal vreun drept real sau de creantd in legdturd cu
terenul; terenul nu este afectat de nicio grevare (ipotecd, servitute, habitatie, privilegiu,
sechestru, somatie, etc.) i nu este afectat de vreo sarcind, clauza de inalienabilitate,
drept de preemtiune, promisiune, etc. (notatd sau nu in Cartea Funciara) in favoarea
unei alte persoane asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funeciari pentru
Autentificare nr. cerere 18750/28.06.2021, eliberat de Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliardl Pagcani, din cadrul O.C.P.I. - Iagi. - e mmm e e
Au fost parcurse toate etapele procedurale privind exercitarea dreptului de

-~ -preemptiune pentru terenul situat in extravilan, ce formeazd obiectul prezentului
_contract_de_vénzare, respectdnd prevederile Legii nr.17/2014, privind unele
- masuri de reqlementare a vanzdrii — cumpdrarii _terenurilor agricole situate in

extravilan, conform _Procesului verbal de finalizare a procedurii nr.
08/07.06.2021, incheiat la data de 07.06.2021 si a Adresel nr.12062/22.06.2021,
ambele eliberate de cdtre Primdria Municipiului Pascani, judetul Iasi, din care
rezultd cd terenul este liber pentri vanzare, iar vanzdred nu _este  supusd
dispozitiilor Leqgii nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice. ----------




LTS W oo ot P S

' PAULA-MARIA, de la data de 22 Nojeribr
: 319/22 1:1.2006 la Prlmarla Munl.-"- >

termenilor uti!izati in continitu grcgen

Eu, vanzitorul, mai declar ¢i nu am cunostmta cd terenul ce face obiectul Vanzari;
sé fie traversat de conducte magistrale $i nu cuhosic si existe- convent{ii sau cedari de
folosmta cu privire la amplasarea pe acest teren sau traversarea. ;acestuia de retele de
inaltd tensiune, cabluri de electncztate conducte' magzstrale de apa canahzare, gaz sau
alte utilitati. ---- et LA

Eu, DAMIAN MARIUS-EUSEBIU, Q r, ca bun comun cu sona mea, DAMIAN
PAULA-MARIA, de la domnul, PRISTAVU VIRGIL, terenul mai sus mentionat, la pretyl
gi in condxtule prevézute in prezentul contract de vanzare cu al cam1 contmut ma dec]@r

" de acord, - - TmpReest sl g

Bu,- DAMIAN MARIUS EUSEBIU, declar ¢cd, sunt casatont cu nun'uta, DAMIAN
rlc 2006, casatone ce a fost mrcglstraté sub nr.
Agcani; e Iasl conform Certlﬁcatulm dc casatone,
acest teren,. ca bun comun, ‘sub reg1mu1 comumtﬁtn
' "1ar pénd la aceasts dats nu am incheiat nicio conventie matrinoniala, --

o By "DAMIAN MARIUS: EUSEBIU, declar-_ ¢d am vetificat amplasamcntul si forma
terenului ce face obiectul prezentului contract,’ ‘acesta este identic cu ‘cel indicat de catre

- vanzitor si am:luat cunoctmta totodaté de ciile de acees din Zona m care. se aﬂa tcrenul

cumpérat de utilitatile din zon# si-de regimul sz urbamstic S S LS S
+Actul este scutit de’ unpozp: in conchtule Legii nr: 227/2015 pr1v1nd Codul Flscal
art 11 1, alin. 1, modificat i completat prin Q.U.G:nr, 3 din 06,01.2017. B . A,
Onorarml §1 taxa’de intabulare ai‘erento prezentulm contract de vanzare au fost

: calculate ld. suma de’ 144 846 Lel - la valoaxea dm cn'cmt sz sunt suportate 1n totahtate
_ de cétre: cumparator o e - il e e

Eu “vdrizdtorul, PRISTAVU VIRGIL, declar pe propne raspundere ca sunt cle accrd

e

cu intabularea: dreptului de .proprietate ‘al cumpdrdtorihui in Cartea ﬁmmara a terenulm ce
. formeaza obiectul prezentuluz contract de vanzare., - e

-Fu, DAMIAN M.ARIUS-E’UBEBIU ‘consimt’ la mtabularea in Cartea Funmara a

- dreptului. de. propnetate asupra terenulut cumparat de cdtre mme, prin prezentul contract
de vanzare; ca bun comun cu-,-.sotza mea, DAJIHAN PAULA .IIMRIA, m devalma$ze, in

condtttde art.339 N.C.C... : : e e e e
Eu, cumparatorul declar cd, mi s—a adus la cunostmta dc catre notarul pubhc

| care a autentificat prezentiil “contract, &4 inscrid ‘In termen de 30 dé zile, terenul
- cumpdrat, in ‘evidentele Rog1stm1u1 Agricol gi ale’ Sc;wmulul- Taxe §i. Impozﬂ:c Locale din
- cadrul Primdiriei Mun. ‘Pagcani; jud. Tasi, pe numele meu DAMIAN MARIUS-EUSEBIU si

ai sotiei mele, DAMIAN PAULA—MARIA._

din executareda acestuia, in urma'la !lor date din’ oﬁciu de notarul public c si
la: solicitarea noastrd, ne ex_ﬂimdm consimgdmantui!' pentru incheilerea
rezentului act in mod liber, serios st m CUNO §ti td de cauzd, acesta nu_este
viclat, nu_ne dafldm in nici o situatie de’ eroare cu privire la naturd. sau obiectul
actului, identitatea obiectului, prestatiei sau a_tnei’ ca!it&ti a. acestuia. ori cu

- privire la o normd - juridica determinanta  privind raportul - furidic inchelat,

consim;amantul nu_a_fost suprin.____ orin dol 7__1' .nici_ _.Vectat de _vreo cauz& ‘de

legii‘. ' -t R e
'~ In conformitate cu prevedcnle Legu nr. 129/ 20 18 gl a Regulamentulm Umunn
‘Europene 679/2016, noi, pirtile semnatare declarim ¢i suntem de acord cu prelucrarea
datelor: cu caracter personal m"vederea mtocnum actulm notarial i acceptam furnizarea
1nfonna‘;ulor referitoare la datele noastre personale §ila conunutul acestm act notarial
céitre autontat;ﬂe abﬂltate de lege, Ia cererea BCeSTOTa. —=mr-rmmmmm-irmmmm el e
Tehnoredactatd si autentificats la. Biroul Individual Notanal CRUCIANU MIHAELA
OANSA, cu sediul in Municipiul Pagcani, sir. Mihail Kogalniceanu, nr, 32, bl J, sc. A, parter,
judetul Iasgi, intr-un exemplar. original, astézi, ‘data autentificarii prezentului act, care se
péstreazi la arhiva B1rou1u1 Notarial §i cifci- duplicate, din care un exemplar la arhiva
Biroului Notarial, un exemplar la Biroul dc Carte F‘unmara iar trei exemplare se

elibereazi partilor. ---- - ——— - T

VANZATOR, ~ CUMPARATOR,
PRISTAVU WR.GIL | . DAMIAN MARIUS-EUSEBIU
8.8, - S.8.



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL CRUCIANU MIHAELA OANA

Licen{a de Functionare: 2894/2538/16.12.2013

Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 21238

SEDIUL : Str. Mihail Kog#lniceann, nr.32, bl J, s¢. A, parter, Mun. Pascani, jud, lasi
Tel./Fax: 0232-719,312 | E-mail‘:b notar_crucianuoana@yahoo.com

Nr. curent: 1843

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 858
Anui 2021, Luna lunie, Ziua 30

In fata mea, CRUCIANU MIHAELA OANA, notar public,
la sediul biroului, s-au prezentat:

PRISTAVU VIRGIL, cetifean romén, domiciliat in Mun. Pagcani, s@P

1.
N i ifcat cu _ clinerata Ia
vand CNP 1

data de *ds catre SPCLEP Pagcam a . In nume
propriu, In calitate de VANZALOL) ~---——rmmmrmm sl

2., DAMIAN MARIUS- EUSEBIU,-cetatean romén, domiciliat in Mun. Pascani,
liberata

la data de de catre SPCLEP Pagcani, avand CNP —, in nume
propnu m cahtate de cumpérator, e R

reprezmta vointa lor, au consunht la auten‘aﬁcarea prezentului nscris gi au semnat cererea,
unicul exemplar, ce constituie titlu executoriu in conditiile legii si schita anexs.-~-—----em--

~ In temeiul art. 12, lit; b) dm Legea Notarilor Publici §i a activitatii notariale nr.36/1995, republicata
cu modificérile ultericare,

SE DECLARA AUTENTIC ACEST iNSCRIS.

Extras C.F. 40_lei, chit.nr, IS0512295 /2021; cod 2.7.3.

Tarif fnseriere O.C.P.L: 217 lei, chit.nr, [S0512300 /2021; cod 2.3.2.

Actul este scutit de 1mp021t in condltu]e Legii nr.227/2015, privind Codul Fiscal, art. 111, alin, 1,

modificat §i completat prin 0.U.G. nr. 3 din 06.01.2017.

S-a tncasat onorariul (co TVA. inclus) in sumi de 2065 lei, achitat cu bon fiscal nr, 06 /2021,

Verificare R.N.N.R.M., achitat cu bon fiscal nr.; 06 /2021;

~ NOTAR PUBLIC,
CRUCIANU MIHAELA OANA
8s.
Prezentul duplicat s-a infocmit in 5 exemplare de CRUCIANU MIHAELA OANA, notar
public, astiizi, data autentficirii actului, §i are aceeasi fortii probantii ca originalul si constituie titha
executoriu in conditiile Jegii.

NOTAR PUBLIC,
CRUCIANU MIHAELA OANA
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'DUPLICAT
ACT DE DEZLIPIRE

u Subsemn'ml DAMIAN MARIUS-I’JUSEBIU cet ldmfm _CNP { rs
: DAMIAN PAULA-MARIA, cetépean romin, CNPﬂOt], ce ne declalﬁm césiitorifi sub
regimul .comunitatii Jegale de Ty 8 conventle matrimoniald, ambii dommllau in Mumclpml
Pagcani, Ale. 1l [agi, in calitate de proprletan ai_terenulyj in suprafati
totali de 2.148 m.p. (douamnunasutﬁpatruzecnsmptm.p D)y telen arabil, situat in mtravnlanu! extins
conform PUG a] Municlpmlm Pa$canl, strada 1 Mai, nr. 64, Judetul Ias: §i in extrav:lanul
Municipiului [Pascani, judetul Iasi, avind nr. cadastral 68129, fuscris in Cartea Funciard nr.
68129 a Mumciplulul Pagcani, judeful Iasi, conform Incheierii nr. 19303/02.07.2021, eliberats de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pagcani, din cadrul O.C.P.I. lasi, format din parcelele:
suprafofa de 1,951 m.p., teren arabil, intravilan extins conform PUG, parcela 14 (T86/1, nr. parcels;
198572) si suprafuta de 197 m -, teren arabil, extr awkm, parcela 24 (T86/1, nr. pcncela 1 98.5/2) am

hotdrit dezlipirea terenulul descris antermr, dupé cum urmeaza:

LOTUL 1 - aviind nr. cadastral al 69201: Suprafata de 1.951 m.p. (unamienouisute-
isiupunnp.), teren arabil, situati in mtravnlanul exting conform PUG al Municipiului
strada 1 Mai, nr, 64, judetul Iasl, parcela 1A; lot aviind vecinii: Ia nord - Str, 1. Mai: (Nr.
2); 1a sud - Lotul 2 — Nr. cad. 69202, 1a.yest - Ilmca Profira §i. la. est - Panait Ion conform
tafiei cadastrale anexd, aviz cm" la data de 1. 04 2027 de cc‘itre Of ciul . de. C'adastru si

Publicitate Imobiliard Fegi,

*

LOTUL,.2 - avind. nd_nr. . gadastral 69202 __Suplafata de 197 m.p. (unasutinousizeci-
sisaptem.p.), teren arabil, situati An_extravi Municipiului Pascam, jndetul Iasi, parcela 1A

lot avind veeinii: la nord — Lotul 1 — Nr. , a sud,—- Rosca Vasile, la vest ~ Ilinca Profira sila

est — Panait Ion,. confo: 0 docmuentaﬁe: cada.sn al_e are) a, aw:ata la dam de 11.04. 2022, de citre

Oficiul de Cadasiri 5&1 Pubhcﬂafe hnobt/mra Ia,;; B S
F .

Merz;ume C'onﬁ» " ard:milm 700/2014" enis: de A N C P I teremr! este iny varr'm inplanul

cadarm al fard localizare certdi datoritc lq;'se: plan u!m pc.frcelar
- ’I‘erenul‘. ste i’ c1rcu1tul éml nua _t_recut in prop

1. statul __n'act nonmatlv sl nu
i ri pe tru Autentlficare nr. 12694 din
$I Pubhc:tate_hnob:haii Pag;cam dm cadru[ Oﬁcmlm

"

_ noastre, ca bun comun cu aport egal _confoi' ontractulql de hiza
30 06. 2021 e cét{e Blroul Ind1v1dual Notanai Cmcmnu Miliaela Oana; di
Tagi. :

Noz Dam:cm Mm ms-Eusebm .sz Damt
Cod Penal przvmd mﬁ ac;umea de fafs in decla il

dfce nu dm fnche:c"con enjii de
cunwamre i a!re pei “soane ﬁ zce sau jur:drce, et 22

\ pi ielate (lSlpr 1] aces'rm Ieren 51 od acesta .
‘nu a fost. scos- din’ cireuitul civil, ny. a jost
dinat sub nicio Jormadi, nu.este greva de niciun
' contmmf .§: netulburat de mmem cu t:ﬂu de

treciir m pammomui statuhu pe mczo cale 2
jel de ,sarcm ) 1

‘ soff, consmt{tm la: mtabuld' 'a'fm
P Ionmr!or rezultate in urrig dez'_pmi §i
'Iererl efectudrii acestei opem;mm e
Noi, Damian. Manus~Euseb1u 41 :Dantian -Maria, declarim ¢d, inainte de semnalea'
actului, am citit i ver ificat cuprinsul acestiiia, i-am n;eles contmutul 5i consecmtele juridice ce decurg
din executarea acestuna in urma iamun irilor date’ e,notaruf public din oficiu si la solicitarea noastra,

\ i -F' o
Ciirtile Fmrcmre ale 'Mmuc:pmlm Pa.s ani,
mandatim Soc. ietatea Profesionali Nota

i
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constatand ¢a el atestd realitatea ;.?1 corespunde voinfei noastre, drept pentru care consimfim la
autentificare si semnam exemplarul original si in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si Consiliului din 27,04.2016 privind protectia persoanelor fizice in ce-priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulafie a acestor date, declarim ci suntem de acord
cu prelucrarea lor, in vedérea intocmirii actului notarial si cu turnizarea informatiilor privind datele
noastie personale gi connnutuf actului notarial, ciitre autorititile abilitate de Iege la cererea acestora.-—---

_ Tel‘moredactat $i autent:f” cat la SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ISACHI,
cu sediul in- Mun Pa;;cam -Aleea Castam[m nr.l, Jude;ui !asl intr-un exemplar original §i cinci
duphcate, din care exemplarul orlomal si un dupllcat s-au pistrat la arhiva biroului notar ial, un duplicat
la Biroul de Cadastru i Public:tate Imoblharfn Pascam din cadrul O.C. Pl lasi, iar trei duplicate s-au

ehber'lt pamlm ______________

: 'PARTI- : CONTRACTANTE:
Damian Mam:s—Eusebm, . : o Damian Paula——Mana, '
5.5, : a 5.5

Unumea Na;,‘ton wli-a Notarilor Publici-din Romdnia
' SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA ISACHI
L:cenfa de functionare nr. 348/4194/29.11.2019
50 Mun. Pascani; Aleea Castanilor, nr.1; judegul ]asl
E—mall jsachi_mihai@yahoo.com

B Tel. 0232/76.02.80, Fax. 0232/71.01.15

INCHEIERE DE: AUTENTIFICARE NR. 1365
~din 13 aprilie 2022 :
In fata mea, ISACHI DRAGOS, notar public,
la sediul b:rouhu notanal pubhc s au prezentat numifii:

-EUSEBIU, cetaean roman, CNP 16D domiciliat in

1. DAMIAN MARIUS.
Judetnl Tasi, @ caruii & s-a stal

citre SPCLEP Pas;cam in nume pr oprm, )

PAULA-MARIA cetifeal 'roman, . I\H
eul lagi, a cérei identitate s-a stabilit

atle SPCLEP Pascam in nume  Propr. iy
I-an mteles contmutul ca cele. cuprmse in act

. ) din Legea notartlm puhhc: $| a activ:tatn notarxale nr. 36!1995,
lepuhhcata, ¢ modificirile ultei'lbme, '
_ SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS.
‘S-a mcasat in contul 0 C PIL, suma de 40 lel cu clnt nr, 0542066/2022;
S-a mcasat in contul 0.C. PI,suma de 120 Iel cu chit. or. 0:345584/’7072
S-a mcasat onorarauf (lnclusw TVA) in sumi de 540 lei, cu chit. or. 1798/’702?
Pr e:-'em‘zfl aultentic a Sfost i inscris in Car(:le Fzmcxare nr. 69701 sinr. 69?0 , ale Municipiului
Pa.,scam _]udejui !a,w ) I
NO'I‘AR PUBLIC
ISACHI DRAGO$,
_ 5.8, .
T "M'f P: ezentul DUPLI CAT s-a .rntocnut in cinci etempiare, de Isachi Dragos, notar pubhc, astiizi,
drtt ({13 aureimf fcrii acmlu.' §i are aceeaysi for{a probantd cq (mg.- tul si constituie tltlu executoriu fn

) candr{ule Ieﬂu

3%
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

SGANTIA NATHINGLA
L BADAA L 4l
FERETCITAVR AMNBp 1 AEY,

Carte Funciard Nr. 69201 Pascani

Al

TEREN Intravilan

’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IASI | Nr.cerere = 10824
F Biroul de Cadastru si Publicitate Imeobliliard Pascani : z |

PENTRU INFORMARE

Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Pascani, Str 1 Mai, Nr. 64, Jud. lasi, Intravilan extins conform PUG; Tarla; 86/1, Parcela: 198572

(A LOT1
g:t Nr. f:::g‘:;?lt Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 89201 1.951 ?;ﬁz?o'?l Tf::},'?éfrjgﬁ:f :planul cadastral fara localizare certa datorita lipsel planului
parcelar
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
13050 /14/04/2022

Act Notarial nr, 1365, din 13/04/2022 emis de Isachi Dragos;

B1

Se infiinteaza cartea funciara 69201 a imobilulul cu numarul cadastral Al

69201 / UAT Pascani, rezultat

numarul cadastral 68129 inscris in cartea funciara 68129:

din dezmembrarea imobilului cu

MUN

Act Administrativ nr. 176533 TITLU DE PROPRIETATE, din 29/11/1993 emis de COMISIA JUDETEANA IAS]; Act
Administrativ nr. 14382 ADEVERINTA ROL, din 27/08/2020 emis de PRIMARIA MUN. PASCANI, JUD, IASI; Act
Notarial nr. 105 ACT DE PARTA] SUCCESORAL, din 30/01/2014 emis de BIN CRUCIANU MIHAELA OANA; Act
Notarial nr. 57 CERTIFICAT DE MOSTENITOR (NOTA COMPLETARE), din 15/03/2010 emis de BNPA ISACHI
MIBAI & CRUCIANU MIHAELA OANA; Act Administrativ nr. 15016 CERTIFICAT FISCAL, din 27/08/2020 emis de
MUNICIPIUL PASCANI, JUD. IASI; Act Notarial nr. 05 CERTIFICAT DE MOSTENITOR, din 30/01/2014 emis de BIN
CRUCIANU MIHAELA OANA; Act Administrativ nr. 18700 INCHEIERE DE RESPINGERE, din 28/09/2020 emis de
BCPI PASCANI; Act Administrativ nr. 15072 NOMENCLATOR STRADAL, din 15/09/2020 emis de PRIMARIA

PASCANI, JUD. IASI;

B2

Imobil inregistrat in planul cadastral fara Tocalizare certa datorita fipsel Al

planului parcelar

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 68129/Pascanl, Inscrisa prin inchelerea nr. 23989 din 06/11/2020;

Act Notarial nr. 858, din 30/06/2021 emis de Crucianu Mihaela Oana;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1

1) DAMIAN MARIUS EUSEBIU, BUN COMUN
2) DAMIAN PAULA MARIA, BUN COMUN

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 68129/Pascani, inscrisa prin Inchejerea nr, 19303 din 02/07/2021;

Act Administrativ nr. 11211, din 31/03/2022 emis de OCPL;

B4

se noteaza referatul de admitere privind propunerea de dezmembrare Al

a_imobilului din ds nr 1121172022

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 68129/Pascani, inscrisa prin incheierea nr. 12862 din 13/04/2022;

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Infarmare on-line Ja adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 69201 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren :
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Ohservatii / Referinte
69201 1.951 Imobll inregistrat In planut cadastral fara Jocalizare certa datorita lipsel planulul]
parcelar

* Suprafata este d

etermh}gta In planul de proiectie Stereo 70.

"~ DETALI LINIARE IMOBIL -

o 1

Date referitoare la teren

o ?ﬁgggg’ ra Sanzag?ta Tarla Parcely Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1,951 86/1 1985/2 - Intravilan extins conform PUG
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m)
1 2 33.339
2 3 0.662
3 4 58.108
4 5 33.381
5 1 57.719

- L
R

Document care confine dale cu caracter personal; protefate de prevederile Legli Nr. 67 7/2001.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 m!l[n'{etru.
-~ 4% Dlstanta-dintre-puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 69201 Comuna/Oras/Municipiu: Pascani

Extrasul de carte funclara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI confine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevéazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizics a
documentului, faré semnéturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii gi realitatii informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiul.

Data si ora generarii,
07/04/2023, 11:40

Dociiment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fermular versiunea 1.1



LA Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 4399 / 27-06-2022
’If Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobilliara IASI

ANCPI  Biroul de Cadastru si Publicitate imobillaré Pascanl
Hubhitdich _ Adresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718995

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARI
Nr. 4399 / 2022

Catre ICHIM CATALINA MIHAELA, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inreglistratd la OCPI IAS! cu nr. 20427 din data 16/06/2022, se
emite avizul de incepere a lucrarii Intocmire PUZ -

1. Datele principale ale lucrdrilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: - Intocmire plan urbanistic zonal pentru constructie hala pe structura
metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totald: 0,2 ha;
- termenul de executie: 25.05.2024

2. Documentare: Ordinul 700/2014 emis de Directorul A.N.C.P.1.
3. Condltil tehnice pentru executarea lucrérilor: Reteaua de indesire se va compensa riguros daca
va fi determinata prin masuratori clasice, iar daca se vor efectua determinari GNSS se va specifica
in memoriul tehnic tipul de masuratori (statice, statice rapide sau cinematice). integrarea cotelor
punctelor de indesire si de detaliu in sistemul national de referinta Marea Neagra 1975 se va face
folosind punctele din reteaua nationala de referinta. Precizarea limitelor zonelor({cursuri de apa,
cai de comunicatii, limite administrative, etc., trapeze in nomenclatura Gauss sau coordonate
geografice extreme). Este obligatorie marcarea pe plan a callor de acces cu inscrierea
dimensiunilor acestora, limita corpului de proprietate si limita ingradita (reprezentate prin semne
conventtonale) Se vor utiliza limitele imobilelor inscrise in cartea funciara in baza documentatiilor
cadastrale si a planurilor parcelare intocmite conform legilor de restituire a proprietatii,
receptionate de catre OCPI. Tariful pentru receptia documentatiei topografice se va calcula
conform Ordinului  nr.16/2019 -privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara si institutiile sale subordonate. Documentatia
finala va cuprinde piesele prevazute in art. 264 (pt. PUZ)
4. Receptla lucrdrii: -Se va face in conformitate cu Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l. nr.

700/2014 .

Inspector
DUMITRU DANIEL DASCALU

Semnat digial de Dumitru-

Dumitru' Daniel Dascalu
Dani8| Dascalu E;;?é02?22.06.2709:!1:11

Documentul contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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wy Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobillaré IASI
,', Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblilarg Pascani
ANCPL
X R Adresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718995

Lrasy v v
FERUICITATA I4NBIERLYA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4644 / 2022

Intocmit astizi, 06/07/2022, privind cererea 22206 din 29/06/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din ......... Semnat : Gu semnatura

slectronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: DAMIAN MARIUS-EUSEBIU
2. Executant: ICHIM CATALINA MIHAELA
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN DE SITUATIE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara IASI conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
PAD SEMNAT 29,06.2022 |nscris sub semnatura privata [JCHIM CATALINA MIHAELA
ANEXE 29.06.2022 |[inscris sub semnatura privata [ICHIM CATALINA MIHAELA
CERTIFICAT 20.05.2022 jact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
MASURATORI 29.06,2022 [inscris sub semnatura privata [JCHIM CATALINA MIHAELA
4399 AVIZ DE [27.06,2022 @act administrativ OCPI IASI
MASURATORI [29.06.2022 jinscris sub semnatura privata [[CHIM CATALINA MIHAELA
Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Conciuzit:

Pentru procesul verbal 4644 au fost receptionate 1 propuneri:

* - Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrérilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 700/2014 al directorului general al ANCPI.

- Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta
Marea Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

- Persoana autorizata raspunde pentru misurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.- ODG 700/2014 - Art. 29. - (1)

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

69201 Avertizare Receptia 1683471: Imobilul TR-3511-1 se suprapune cu terenul 69201 din
stratul permanent!

Lucrarea este decfaratd Admisa

Inspector
Daniel Gheorghe Radeanu

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Numeie si prenumele verificatorului atestat: Nr.  202/31.08.2022
Certificat de atestare Seria CA V nr.09999/10,03.2022 conform registrului de evidenta

Ing. CAPANISTEI L. GHEORGHE ALEXANDRU
Adresa: Lasi
Jel: 0748 217 288

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ag a studiului geotehnic:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA,
ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI
IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA 1 MAI NR 64,
JUDETUL IASI
Faza: Studiu Geotehnic

1. DATE DE IDENTIFICARE:

- Certificat de Urbanism Nr 103 din 20-05-2022

- Proiectant specialitate: S.C. PROMYV MILENIUM S.R.L. Tagi

- Beneficiar: DAMIAN MARIUS EUSEBIU SI DAMIAN PAULA MARIA

- Amplasament: IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA | MAINR 64, NUMAR CADASTRAL 69201,
JUDETUL JASI pe un teren aproximativ plan si orizontal situat in zona de ses.

- Data prezentarii documentului pentru verificare: 31.08.2022

2. DOCUMENTATIE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

Studiu Geotchnic nr. 068/08/2022;

Piese Scrise: Date generale, Date privind terenul din amplasament, Prezentarea informatiilor geotehnice privind
terenui de fundare, Evaluarea informatiilor geotehnice, Recomandiri generale privind solugiile de fundare,

Reglementdri tehnice de referings.
Picse Desenate: Figa foraj geotehnic SG3 F1, Plan incadrare in zona SGI, Plan de situatie — Amplasare
prospectiuni geotehnice SG2.

3 CARACTERISTICILE PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE CONSTRUCTIEL LA FAZA PUZ:
Beneficiarul doregte construirea unei hale cu regim de indlfime maxim P+1E in suprafata de maxim
795mp-POT maxim 50%, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri
CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE LA FAZA PUZ, -
- 0 hala cu regim de inaltime ~-P+1® inaltime maxima 10 EranaGR3 "'*truita 1a sol de
maxim 795mp-POT maxim 50% ; cu structura de rezistenta-structura ii cotfatn Np112-2014
din beton armat;

- conform P 100-1/2019 corelat cu normativ P 100-1/f
de importanta; ‘

argila contractila PUCM foarte active Ul=150, cenusie cu zone cafenii, cu slabgy ?}4 £ vartoasa pana
£

la adancimea de 5,50m de unde devine plastic consistenta, strat in grosimi de g Pl .s‘*/ - nisip argilos
saturat, de indesare medie cu zone de argila nisipoasa plastic curgajes ‘ ! sit@Adancimea de 7.1m
unde s-a finalizat executia forajuiui. L7

Categoria geotehnica a amplasamentului este “2” cu risc geotehnic moderat.


Paul.Apostol
Evidenţiere


Nivelul hidrostatic s-a interceptal in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel variabil ascendent,
Prospectiunile au fost fectuate intr-o, perioada cu precipitatii normale. Nu s-a determinat prin analiza gradul de

agresivitate sulfatica sau magneziana a apei subterane.
Conform P100-1/2013 amplasamentul analizal are o valoare de varf a acceleratiei terenului

ag=0.25g si o perioada de colt Te= 0,7 sec.
Fundarea se poate realiza in variantele;
Varianta I-direct in stratul de argila contractila contractila PUCM, fara o prealabila imbunatatire a terenului

de fundare cu respectarea prevederilor normativului NP112-2014 si NP126-2010 la adancimea de minim 1.50m

fata de CTA.
Capacitatea portanta a terenului de fundare calculata conform NP 112-2014 a rezultat:

- pentru adancimi de fundare de minim 1.50 m din CTA;

~ peniru latimi de fondatii de 1my;
- pentru incarcari din gruparea de sarcini fundamentale
p plastic = 150....160 KPa

- pentru incarcari din gruparea de sarcini speciale:
p ¢ ritic = 200....210 Kpa

Varianta H: prin inlermediul unei platforme (perna) de material granular de minim 1,00 m grosime cu o
evazare egala cu grosimea pernei, luand in calcul p pl.= 200...220 KPa pentru incarcari din sarcini fundamentale si

p cr.=240...260 KPa pentru cele provenind din incarcari exceptionale.
Varianta de fundare se va stabili la utmatorele faze de proiectare in functie de tema de proiectare aprobata si

regimul de inaltime stabilit,
Sec recomandi ca la faza de proiect DTAC SI PTH, proiectantul de specialitate, si efectueze verificari

privind sistemul de fundare adoptat.

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARIL:
In urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se conform
indrumatorului.

31.08.2022

Am primit 2 exemplare

Investitor/Proiectant
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ROMANIA

MINISTERUL DEZVOLTARIL, LUCRARILOR
PUBLICE ST ADMINISTRATIE]

CERTIFICAT
DE ATESTARE

- TEHNICO - PROFESIONALA
! in aplicarea dispozitiilor art, 21 alin. (1) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,

L e =

republicati, cu modificérile i completirile ulterioare;

urmare cererii fnregistrata la Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei cu
nr. 91790/ 2021

urmare promovirii examenului organizat, conform art. 3 din Ordinul MDLPA nr.817/2021,
in sesiunea de atestare tehnico - profesionald 2021

SE ATESTA é
DI. CAPANISTEI GHEORGHE-ALEXANDRU f
Cod numeric personal: 1870810226771
De profesie: INGINER
Judetul/Sectorul: LASI
Localitate: 1AS1

VERIFICATOR DE PROIECTE

Domeniul de atestare tehnico-profesionald: Ag — Rezistentd mecanici si stabilitate pentru

é masivele de pimént i terenul de fundare al tuturor tipurilor de constructii prin investigaii

-—-.-__’?"e“e‘?‘,—‘

geotehnice
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MINISTERUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE $) ADMINISTRATIE]

N ulilh e Ve
SR E A P

- CAPANIBTE!I GHEORGHE-ALEXANDRL

Cod namwzic pemsonal: THHINII226TTL
Profisan: IKGINER

ATESTAT A
s L Mndwm .
VERIFICATOR DE PROIECTE S el
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S.C.PROMV MILENIUM SRL
J 22-285-2005
C.UL 17199952
SOS NICOLINA NR 223A
1AS]
TEL:0747477671

PROIECT

STUDIU GEOTEHNIC

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA,
ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI
IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA | MAINR 64,
JUDETUL IASI

Pr.nr. 068/08/2022 - SG-FAZA PUZ
BENEFICIARIL: DAMIAN MARIUS EUSEBIU SI DAMIAN PAULA MARIA

EXEMPLAR NR:
VOLUM NR:

- 2022 -
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S.C.PROMV MILENIUM SRL
J 22-285-2005
C.U.L 17199952
SOS NICOLINA NR 223A
IASI
TEL:0747477671

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA,

ANEXE, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE S1 RACORDURI

IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA | MAI NR 64,

JUDETUL IAS!

Pr.nr. 068/08/2022 - SG-FAZA PUZ

BENEFICIARL DAMIAN MARIUS EUSEBIU S1 DAMIAN PAULA MARIA

BORDEROU

PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE

- Studiu geotehnic

=

Sc.I:X - 8G 1

- Plan amplagg Sc.l:X - 8G2

- Fisa foraj - SG3
INTOCMIT,

Ing. A.VOSNIUC
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INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA,

ANEXE, IMPREIMUIRE, BRANSAMENTE S1 RACORDURI

IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA | MAI NR 64,

JUDETUL IASI

Pr.ar. 068/08/2022 - SG-FAZA PUZ

BENEFICIARIL DAMIAN MARIUS EUSEBIU SI DAMIAN PAULA MARIA

STUDIUGEOTEHNIC

I. INTRODUCERE
La solicitarea beneficiaritor DAMIAN MARIUS EUSEBIU SI DAMIAN

PAULA MARIA in conformitate cu prevederile N.P.074/2014, se intocmeste prezentul studiu
geotehnic necesar elaborarii proiectului:” INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA, ANEXE, IMPREIJMUIRE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI IN MUNICIPIUL PASCANI, STRADA | MAI NR 64,

JUDETUL IASI™.
Prezentul stadia geotehnic a fost realizat pentru faza PUZ. Pentru celelaltye

faze de proiectare se va elabora un nou studiu geotehnic eventual ca mai multe prospectiuni
in amplasament conform NP074-2014, pe baza unei teme de proictare.

- determinarea portantei terenului de fundare conforn] prevederiqP | |/
- determinarea efectelor posibile in timp a apd| subtérapgs

inghet;

- incadrarea terenurilor naturale in clasele prevy
lucrari de sapaturi si terasamente;

- terenuri in panta potential alunecatoare sau susceptibile de instabilitate prin
degradare, solubilizare, sufozie, erodare, prabusire;

- stratificatie orientata defavorabil;

- eventuale modificari previzibile, temporare sau ireversibile in regimul si
chimismul apei subterane.

- semnalarea unor conditii speciale ale amplasamentului si ale terenului de fundare
care pot influenta desfasurarea normala a realizarii si comportarii in imp a constructiei, cum sunt:

- terenuri dificile de fundare;

- stratificatie orientata defavorabil,;

- pamanturi cu contractii si umflari mari (terenuri dificile de fundare);

- grosimi mari ale pachetului de umpluturi;

- accidente subterane — beciuri,hrube.

1.1.2. NATURA SI1 VOLUMUL CERCETARILOR

Au fost stabilite conform N.P.074/2014 considerand aniplasamentul] in categoria
geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat, constand din cercetarea studiilor geotehnice si de
stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati din executia a unui foraj @ 3" cu o foreza
semimecanicata Waker BHG6S5, condus pana la adancimea de 7,1m, realizat pentru verificarea
stratificatiei, cal si pentru determinarea parametrilor geotehnici ai pamantului, foraj executat

conform N.P.074/2014.
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Pentru investigarea terenului s-a folosit utilaj de tip forezd semimecanizata,
tehnica de tdiere a pdméntuiui fiind forare prin batere, cu prelevare cu ajutorul pretevatorului cu

fereastrdi, prin impact dinamic (pentru probele tulburate).
Pentru prelevarea de probe netulburate s-a folosit sapa cu diametrul de 90mm si a

prelevatoarelor cu perete subfire cu diametrul de 75mm si inédl{ime de 250mm. Forajul au fost
executate "in uscat” pentru a nu modifica umiditatea initiald a probelor de pamant.

1.2. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIE] PROPUSE PRIN TEMA PUZ
- 0 hala cu regim de inaltime —P+1" inaltime maxima 10m si o suprafata construita
la sol de maxim 795mp-POT maxim 50% ; cu structura de rezistenta-structura metalica ; fundatii

conform Np112-2014 din beton armat;
- conform P 100-1/2019 corelat cu normativ P 100-1/2013 constructia se inscrie in

clasa a Il-a de importanta;

2. PARTEA GENERALA

2.1. Amplasamentul studiat se gaseste situat IN MUNICIPIUL PASCANI,
STRADA | MAI NR 64, NUMAR CADASTRAL 69201, JUDETUL IASI pe un teren
aproximativ plan si orizontal situat in zona de ses.

2.2. GEOMORFOLOQGIC zona studiata se incadreaza:
- regiunea - Podisul Sucevei

- subregiunea — Podisul Falticeniului
- unitatea — Culoarui Siret

2.3. GEOLOGIC =zona este caracterizata de prezgng
sarmatiana si cuaternara.

-(0.00-1.00)m- umplutura de pamant-accidental mai groas ;
-(1.00-6.20)m- argila contractila PUCM foarte active U C cu zone cafenil,
cu slabe intercalatii nisipoase, plastic vartoasa pana la adancimea de 5,50m de unde devine plastic
consistenta, strat in grosimi de cca 5,20m;
-(6.20-7.10)m- nisip argilos saturat, de indesare medie cu zone de argila nisipoasa
plastic curgatoare, strat intalnit si la adancimea de 7.1m unde s-a finalizat executia forajului.

2.6. APA SUBTERANA a fost interceptata in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel
variabil ascendent. Prospectiunile au fost fectuate intr-o, perioada cu precipitatii normale. Nu s-a
determinat prin analiza gradul de agresivitate sulfatica sau magneziana a apei subterane.

2.7. ANTECEDENTE TEREN

Accidente teren — umpluturi, hrube
Nu se semnaleaza pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri,

hrube sau umpluturi mari,
Amplasamentul nu este supus viiturilor de apa sau inundatiilor.
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2.8. ANALIZA STABILITATII INTREGULUI SISTEM
Amplasamentul are stabilitate locala si generala asigurata indiferent de variatia

nivelului freatic, datorita faptului ca este plan si orizontal,
2.9. CONDITII SEISMICE ALE AMPLASAMENTULUI

Conform reglementarii tehnice “Cod de proiectare seismici — Partea 1 — Prevederi
de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare, in zona analizatd, pentru evenimente seismice avind intervalul mediu de
recurentd IMR =225 ani, are urmitoarele valori:

Acceleratia terenului pentru proiectare: ag=0.25g
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Figwea 2.1.1. Zonarea valorii de varf a acceleratiel terenuini pentrn proiectare cutremure avind
IMR 225 de ani 3 probabilitate de depdgive de 20% in 50 de ani

lermic zona analizatd este caracterizatd prin temperaturi medii anu )
minima a aerului coboard pana la cca. -20°C in lunile de iarnd siatinge valori maxime de cca.
+39°C in cele de vara. Cea mai calda luné a anului este iulie (cu o temperaturd medie de [8-19°C),
iar ceca mai rece, ianuarie (-3,5 + -20°C),

Cantitétile de precipitatii sunt destul de reduse, 500-700 mm/an, cu valori mai
tidicate (600 -700) in lunile de vard (iunie — iulie} si valori mai scizute in lunile de jarna - inceputul
priméverii (ianuarie — februarie ~ martie).

Conform raiondrii climatice a teritoriului national, amplasamentul se incadreazi
in zona climaticd I, pentru care sunt definite urmétoarele valori caracteristice privind actiunile

incdrcérilor din vént si zipada,
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* presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10 minute qeer = 0.70 kPa,
conform CR 1-1-4/2012 ,Cod de proiectare. evaluarea actiunii vAntului asupra

coustructitlor”
* valoarea caracteristicd a Incarcdrii din zdpadid pe sol sox = 2.5 kN/m?

conform CR 1-1-3-2012 ,,Cod de proiectare. Evaluarea actfiunii zipezii asupra
constructiilor.”
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Figura 4.2. Valovi caracteristice ale presiunii de referingd dinamice a vantului, gb avind 50 de ani interval mediu
de recurent
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Figura 4.3. Zonarea valorii caracieristice a incdredrii din zdpadi pe sol

Adéncimea maximi de inghet se consideri a fi - 0.90m de la cota terenului
natural sau amenajat, conform STAS 6054-77.
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Figura 4.4, Harta cu addncimile de inghet

3. PARTEA SPECIALA

3.1. Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile
geotehnice si de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile
executate pe amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la;

-(0.00-1.00)m- umplutura de pamant-accidental mai groasa;

~(1.00-6.20)m- argila contractila PUCM foarte active Ul=150, cenusic cu zone cafenii,
cu slabe intercalatii nisipoase, plastic vartoasa pana la adancimea de 5,50m de unde devine plastic
consistenta, strat in grosimi de cca 5,20m;

-(6.20-7.10)m- nisip argilos saturat, de indesare medie cu zone de argila nisipoasa
plastic curgatoare, strat intalnit si la adancimea de 7.1m unde s-a {inalizat executia forajului.
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3.2. Valori caracteristice pentru parametrii geotehnici a strartului de argila
contaractila -PUCM:

(Ij.lt Denumire Simbol UM Valori
I | Limita inferioard de plasticitate We % 26.4
2 | Limita superioari de plasticitate Wi % 73.0
3 | Indice de plasticitate Ir % 46.6
4 | Umiditate W % 28.7
5 | Indice de consistenta Ic 0.95
6 | Greutate volumici v kN/m* 19.16
7 | Greutate volumici in stare uscati ya kN/m® 14.89
8 | Porozitate n % 44.86
9 | Indicele porilor e 0.81
10 | Grad de umiditate Sr 0.95
11 | Modulul de deformatie edomeiric la umiditate M2-3- kPa 8510

naturali Foed200-300

12 | Tasare specifici la 2 daN/cm? la umiditate naturali €p2,nat | cm/m 3.6
13 | Unghi de frecare internd la umiditate naturala Do grade 12°2
14 | Coeziune la umiditate naturals Cat kPa 33.1

Argila A % 66

15 | Granulometrie Praf P % 26

Nisip N % 8

3.3, APA SUBTERANA a fost interceptata in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel
variabil ascendent. Prospectiunile au fost fectuate intr-o, perioada cu precipitatii normale, Nu s-a
determinat prin analiza gradul de agresivitate sulfatica sau magneziana a apei subterane.

3.4, STABILIREA CATEGORIEI GEOTEHNICE
Avand in vedere prevederile din normativ N.P.074/ 2014s-a determinat categoria
geotehnica in care poate fi incadrat sistemul constructie-teren:

- Conditii de fundare — teren dificil -6 puncte
- Apa subterana lacca 1.50 m cu epuismente normale -2 puncte
- Constructie de importanta normala -3 puncte
- Vecinatati fara risc -1 punct
- Valoari seismice conform P100/2013 az=0,25g; Te=0,7s -2 puncte
Total 14 puncte

RISC GEOTEHNIC MODERAT~ CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

4.1. Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata si nu este

supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii.
Avand in vedere natura terenului din amplasament- in proiectare si executie
se vor respecta prevederile normativalui NP 112-2014 si NP126-2010,
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4.2. Conditii de realizare a infrastructurii :

Avand in vedere stratificatia existenta pe amplasament descrisa ka cap.3 al
studiului geotehnic-umpluturi de pamant in grosimi de 1,00m-accidental mai groase, urinate
de o o argila contractila PUCM foarte activa Ul=150, plastic vartoasa, fundarea se poate

realiza in doua variante:

4.2.1. Varianta I:
Fundarea se poate realiza direct in stratul de argila contractila PUCM, fara o

prealabila imbunatatire a terenului de fundare cu respectarea prevederilor normativalui

NP112-2014 si NP126-2010.
In cazul fundarii la adancimea minima indicata la punctul 4.5 din NP 126-2010 si
pentru constructii fara conditii speciale de exploatare, pentru prevenirea degradarilor sunt

suficiente, de regula, urmatoarele masuri:
Sectionarea cladirii si fundatici in tronsoane de maximum 39,00 1n prin rosturi de tasare;

4.2.1.2. Adancimi de fundare- minim 1,50 m din CTA ( NH fiind 1a -1,50m);
- o patrundere a fundatiilor in terenul bun de fundare ARGILA. CONTRACTILA PU.CM
- minim 20 cm.
4.2.1.3. Capacitatea portanta a terenului de fundare calculata conform NP 112-
2014 a rezultat:
- pentru adancimi de fundare de minim1.50 m din CTA;
- pentru latimi de fundatii de 1m;
- pentru incarcari din gruparea de sarcini fundamentale
p plastic = 150....160 KPa :
— pentru incarcari din gruparea de sarcini speciale:
p ¢ ritic = 200....210 Kpa

conform SR EN 1997-1:2004.
Sub fundatii se va executa un blocaj de piatrd spar}

clementare de 10 em pe o grosime de minimum 30cm pentru opri
varianta cand se intercepteaza nivelul freatic la cota de fundare, astfel§
fundatii si fie puse in operdi pe teren uscat), strat recomandat si me
umiditati constante a terenului de fundare sub fundatii datorita carapte
contractile PUCM.

4.3.2. Varianta IE:
Fundarea poate realiza prin intermediul unei platforme (perna) de balast

(material granular) de minizn 1,00 m grosime cu o evazare egala cu grosimea pernei, luand
in calcul p pl.=200....220 KPa pentru incarcari din sarcini fundamentale si p cr.= 240...260
KPa pentru cele provenind din incarcari exceptionale. Perna de balast trebuie sa fie

pozitionata pe stratul de argila contractila,

4.4, Varianta de fundare se va stabili la urmatorele faze de proiectare in functie de tema
de proiectare aprobata si regimul de inaltime stabilit.
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4.5.Masurile ce se adopta la proiectarea constructiilor fundate pe pamanturi cu
umflari si contractii mari.

In tabelul de mai jos sunt indicate masurile ce se pot adopta la proiectarea
constructiilor fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari. Acestea se aleg in functie de
adancimea de fundare, de importanta si destinatia constructiei, de caracteristicile de umflare-
contractie ale terenului de fundare si de elementele indicate la capitolul 3 din NP 126-2010.

Masuri pentru fundarea cladirilor pe terenuri cu PUCM
l. Mentinerea unor conditii stabile de umiditate prin ecrane impermeabile sub trotuar
{pamant stabilizat sau geomembrane) si evitarea infiltratiilor din interior
2. Controlul sau prevenirea variatiilor de volum prin marirea presiunilor pe teren, prevedere
unor spatii de expansiune
Rigidizarea structurii prin centuri
Imbunatatirea pamanturilor prin stabilizare, injectii sau inlocuire
5. Fundarea in adancime sub zona afectata de variaiiile de volum

[#N3

e

4.6.Masuri constructive in cazul fundarii la adancimea minima de fundare

In cazul fundarii la adancimea minima indicata la punctul 4.5 din NP 126-2010 si
pentru constructii fara conditii speciale de exploatare, pentru prevenirea degradarilor sunt
suficiente, de regula, urmatoarele masuri:

Sectionaren cladivii si fundatiei in tronsoane de maximum 30,00 m, prin rosturi de tasare;

Conductele de alimentare cu apa ce infra si ies din cladiri vor fi prevazute cu
racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor, Este indicat ca in interiornl
cladirilor conductele sa fiec montate aparent, in subsol, astfel incat sa fie accesibile pentru
controlul ce trebuie efectuat periodic iar eventualele repartii sa poata fi efectuate imediat ce
se depisteaza orice neetanseitate;

Realizarea de trotuare etanse in jurul cladirilor, trotuarul cu o latime minima de 1,00 m
se va aseza pe un strat de pamant stabilizat, in grosime de 20,00 cm, prevazut cu panta de 5% spre
exterior. Pentru a fi etans, trotuarul poate fi confectionat din asfalt turnat sau din dale din piatra sau
beton rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminous.

Etanseitatea in timp necesita o buna comportare a stratului de pamant stabilizat, conform
prevederilor de la punctul 6.5 din NP 126-2010. Pentru consiructiile etanse pe suprafete mari, de
exemplu unele cladiri agrozootehnice, trotuarul se pastreza numai in zonele circulabile, in rest
constructiile s¢ inconjoara cu un strat de pamant stabilizat cu grosime de 20 ...30 cm si 0 latime de
minim 1,50 m mentinandu-se panta transversala de 5% spre exterior;

Anexele cladirilor (scari, terase, etc) vor ti fundate de regula la aceeasi adancime cu
constructiile respective, pentru a se evita degradarea lor datorita tasarilor sau umflarilor diferite de
la un punct la altul, in functie de tendintele si posibilitatile de deformare a terenului prin contractie
sau umflare, se va adopta fie legarea rigida de constructii a anexelor, fie separarea lor completa si
tratarea independenta.

Evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului inconjurator cu pante de
scurgere spre exterior. Evacuarea prin burlane a apelor de pe acoperis trebuie facuta la rigole
impermeabile, special prevazute in acest scop, cu debusee asigurate si, preferabil, direct in reteaua
de canalizare. Prin masurile de sistematizare verticala trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale
la distante mai mici de 10,00 m in jurul fiecarei constructii,

Dupa intensitatea fenomenelor de asecare, diferitele specii de arbori pot fi calificate
astfel:

-foarte periculoase: plopul, arinul, salcamul, salcia, ulmul

-periculoase: artarul, mesteacanul, frasinul, fagul, stejarul si tufanut

-putin periculoase: laricele, bradul, pinul
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Se recomanda evitarea plantarii sau mentinerii de arbori ornamentali, pomi fructiferi,
arbusti sau plante perene in apropierea constructiilor, asigurandu-se un spatiu intre cladire si copaci
de 3,00-5,00, in functie de importanta constructiei, de natura arborilor si de potentialul de umflare-
contractie al terenului,

Existenta unor gradini interioare, prevazute de obicei cu bazine de apa sau fantani
tasnitoare constituie un risc important in cazul pamanturilor cu winflari si contractii mari.

Defrisarea si dezradacinarea copacilor se va face intr-o perioada umeda (primavara sau
toamna), iar golurile rezultate se vor umple cu pamant local, sau, preferabil, pamant stabilizat bine
compactat,

Trebuie avut in vedere ca efeciele existentei vegetatiei se manifesta uneori dupa un timp
indefungat (6-12 ani), determinat de dezvoltarea arborilor.

Existenta arborilor conduce in general la tasari diferentiate, cu valori maxime in imediata
vecinatate a trunchiului. Uneori s-au semnalat si deplasari pe orizontala, pana la 5,00 cm. procesele
pot fi accelerate sau intarziate, functie de perioadele mai secetoase sau mai umede,

In afara de efectul de asecare, arborii pot provoca tasari sau deplasari pe orizontala
datorita impingerilor provocate de cresterea diametrului trunchiului sau radacinilor,

Este necesara urmarirea comportarii si miscarii constructiilor (deplasari, inclinari).
Proiectantul va include in documentatia tehnica si economica a proiectului de executie urmarirea
comportarii miscarilor constructiilor, inclusiv tipul, numarul si pozitia reperelor respective.,

In timpul executiei constructiei, sarcina efectuarii masuratorilor revine constructorului,
iar dupa darea in exploatare ea revine beneficiarului Jucrarii. Este indicat ca intreaga actiune a
urmaririi miscarilor constructiilor sa fie preluata de la inceput de catre o unitate topografica de
specialitate, prin grija beneficiarului, conform legislatiei aplicabila, in vigoare (STAS 2745-90, etc).

4.7.Masuri privind organizarea si executia lucrarilor de fundatii pe pamnturi cu
umflari si contractii mari
Inainte de inceperea sapaturilor pentru fundatii, este absolut necesar ca suprafata
terenului sa fie curatata si nivelata, cu pante de scurgere spre exterior, spre a nu se permite stagnarea
apelor din precipitatii st scurgerea lor la sapaturile pentru fundatii, aceste lucrari fiind prevazute in
proiect ca lucrari de baza.
Toate lucrarile ciclului zero se vor efectua pe tronsoane, fara intreruperi si in timp
cat mai scurt, pentru a se evita in timpul executiei variatiile importante de umiditate a pamantului

activ.
Ultinnd strat de pamant din sapatura pentru fundatii, de cca. 30 ¢m grosime, trebuie

excavat esalonat in timp si nemijlocit inainte de turnarea betonului in fundatie, peniru a se evita
efectele negative cauzate de variatiile de umiditate.

In cazul in care adancimea de fundare a constructiei se afla in zone de variatie
sezoniera a umiditatii pamantului, executantul este obligat sa solicite prezenta proiectantului inainte
de inceperea turnarii betonului in fundatii, pentru a verifica masura in care ipotezele luate in
considerare la proiectare corespund cu situatia reala de pe teren.

Daca se observa crapaturi pe suprafata terenului la adancimea de fundare, se va
proceda la matarea lor inainte de turnarea betonului, fie cu lapte de ciment (cand crapaturile suni
mici) fie cu pamant stabilizat, si apoi la compactarca suprafetei sapaturii, precedata de o usoara
stropire a pamantului, pentru a se realize umiditatea optima de echilibru. Aceste operatii vor fi
urmate imediat de turnarea betonului in fundatie.
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Umpluturile sub pardoseli se vor executa fie din pamanturi fara potential de
contractie-umflare, daca se dispune de un astfel de material in zona, fie din pamanturi cu umflari si
contaractii mari stabilizate, in toale cazurile, umpluturile vor fi bine compactate, in straturi de
15...20 cm grosime, fiind interzisa utilizarea materialelor drenante.

Solutia de realizare a umpluturilor va fi, in nmod obligatoriu, stabilita in proiectul de executie.

Pentru controlul executiei umpluturilor, se vor respecta normele in vigoare, in functie
de natura materialului din care sunt realizate umflaturilor.

Stabilizarea pamanturilor cu umflari si contractii mari folosite la umpluturi, pentru a
deveni insensibile la variatiile de umiditate, se poate efectua fic prin metode chimice, fie prin
amestecare cu hisip.

Pentru stabilizarea prin metode chimice, se recomanda utilizarea prafului de var
nestins, in proportic de 3...6 %( din greutatea pamantului uscat), procentul stabilindu-se prin
incercari, functie de natura si umidiatatea naturala a pamantului active. Stabilizarea prin amestecare
¢u nisip necesita un procent de 20...40% nisip mare, procent care de asemenea se stabileste prin
incercari.

Incercarile pentru stabilirea proportiilor de var nestins sau de nisip constau din
efectuarea in laborator a unor amestecuri de proba cu pamanturile ce urmeaza a fi stabilizate, carora
li se determina capacitatea de de variatic a volumului conform celor arartate la punctul 3.2 din NP
126-2010. Pe baza acestor incercari de laborator, proictantul va stabili valorile umiditatii optime de
compactare wopt , si a densitatii in stare uscata pd .

Operatia propriu-zisa de stabilizarea a pamantului contarctii consta in amestecul cat
mai omogen al pamantului respectiv cu praful de var nestins sau nisipul mare, in proportiile si la
umiditatile rezultate din incercari si prescrise in caietul de sarcini. Punerea in opera a pamantului
stabilizat se face in straturi in grosime de 15-20 cm in stare afanata, supuse apoi compactarii, Toate
operatiunile pentru asigurarea calitatii lucrarilor, inclusiv compactarea, trebuie realizate intr-un timp
cal mai scurt, pentru ca umiditatea materialului sa nu se modifice cu mai mult de £2% fata de
umiditatea prescrisa prin incercari.

La executarea lucrarilor de terasamente si fundatii se vor respecta urmatoarele acte
normative si reglementari tehnice aplicabile, in vigoare

-norme de protectie a muncii

-norme de protectie a muncii in constructii
-regulamentul privind protectia si igiena muncii in constructii

4.8, Sapaturile se vor executa cu respectarea prevederilor normativului C 169/88 dupa
indepartarea eventualelor retele de pe amplasament. In cazul sapaturilor sub nivelul hidrostatic daca,
se vor avea in vedere epusiemntele directe, se va executa o retea de santuri de drenaj dirijate catre
un put colector (basa). Deasemeni sapatura se va face numai cu sprijiniri ale peretilor acesteia;

4.9. Lucrarile de sapatura vor respecta prevederile normativului C 169/88 - pc.4.16 si

4.29.
C 169/88 —pc.4.16 - sapatura cu pereti verticali nesprijiniti se pot executa cu adancimi

de pana la:
- 0,75 m — umpluturi;
- 2,00 m —argila;
C 169/88 — pc.4.29 — sapaturile cu pereti in taluz se pot executa:
- panta taluzului sapaturii definita prin tangenta unghiului de inclinare {ata de orizontala
(tg B = h/b) sa nu depaseasca:
- adancimea sapaturii H pana la 3 m:
- umpluturi — tg B = h/b = 1/1,25
- argila - tg B = /b = /0,50
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4.10. Umpluturile ce se vor executa se vor realiza cu pamant sortat, adus la umiditate
optima de compactare conform STAS 1913/13-83, dispus in straturi elementare de 15-20 cm,
compactate mecanic sau manual, pana la atingerea unui grad de compactare de 98 % conform
prevederi normativ C 29/85, C 56/85 si STAS 9850/89,

4.11, Conform Ts/1991, pamantul de pe amplasament se poate incadra:
= umpluturi — poz.20 — manual tare
~ mecanic categoria 11
- argila - poz.26 — manual tare
- mecanic categoria 1l

4.12.Pe parcursul executiei este necesar a se realiza, pe baza de contract de asistenta
tehnica, monitorizarea pgeotehnica a executiei, in conformitate cu prevederile normativului
NP074/2014, prin care sa se adapteze, daca este necesar, detaliile de executie in functie de conditiile
geotehnice intalnite si de comportarea lucrarilor in faza de constructie.

4.13. La proiectare, pe timpul executiei si pe toatd durata exploatiirii se vor respecta
prevederile din STAS-urile si normativele in vigoare si in mod deosebit cele din:NP126-2010,
EUROCOD 7, SR EN 1997/1:2004, SR EN 1997/1:2004/NB:2007, C169-88, C56-02, P100-1/2013,
P130-99, CR6-13, STAS 9850-89, STAS 6054-77, STAS 2745-90, NP120-2014, NP112-14.

De asemenei se vor respecta prevederile din normele de protectia muncii in vigoare si
In mod deosebit cele din Legea 319/2006, HG 300/2006 precum si “Regulamentul privind protectia
si igiena muncii in constructii” aprobat de MLPAT cu ord. 9/N/15 martie 1993, actualizata.

Aceastd enumerare nefiind limitativi, ea se va completa cu misurile impuse de

specificul conditiilor locale precum si de noile reglementiiri apirute intre tlmp T
. \"5‘& L GHEO,;; N
%901 /

4.14. Prezentul studiu geotehnic a fost elaborat penfr@
obtinerea autorizatiei de constructie si elaborarea PTH-ului, respeq
de fundare si dimensionarea fundatiilor se va elabora un alt stu o gy
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ROMANIA
Judeful 1ASK
PRIMARIA MUNICIPTULUI PASCANI

Nr.854] din_L20. 09 2028

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /o3 din 20, 05 2022,

inscopul  INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE HALA PE

STRUCTURA METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE , BRANS&ME_ISI:E SI RACORDURI
Ca urmare a cererii adresate de*1) _DAMIAN MARIUS - EUSEBIU CNIL”;_\]_\AM
PAULA - MARIA cu domiciliul/sediul*2) in judetul 1ASI, municiptul/orasul/comuna ASCAN] satul
*b[. sc. ,a

, sectorul , cod postal 705200 |, str sap.

telefon/faxm _ e-mail | inregistratd la pr.8541 din  15.04.2022
pentru imobilul - teren gifsau constructii -, situat in judetul IASH s
municipiul/oragul/comuna PASCAN] , satul , sectorul .
cod pogtal 705200 , str, IMAInr. 64_, bl sc. , et. » 8p. . sau identificat prin*3)
PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 si 1/2000

In temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza
PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin Hotirlrea Consiliului Judetean/Local PASCANI . nr. 49/ _26.03.2009 _si nr.
46/18.03.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructi,

republicatd, cu modificirile §i completérile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul in suprafata de 1951 mp., nr. cadastral 69201, se afla in intravilanul Municipivlui
Pascani, cu acces din str, 1 Mai nr. 64, este proprietatea solicitantilor in baza

contractului de vanzare cumparare anmmgamb_n:._&i&nn_mmumm
de dezlipire autentificat sub nr.1365 din 13 aprilie 2022, Informatiile a

extrasul de carte funciara peniru informare nr.13050 din 14.04.2022.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit arabil

*1) Numele si prenumele solicitantuloi.
*23) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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(pag. 2)
3. REGIMUL TBHNIC
in d 951m T cadnstrn|69201 din siv | Mal or, 64, schimbarea functinnii zonei pentru

fmipr bransamende si racordur), numai dups intocmirea unui Plan

Urbauistic Zonal, care va fi avizat de Consillul Judetenn Insi st aprobat de Cousillul Local Pageani, POT max. si CUT max, vor fl
stabilite lll:ln Planul Urbanistic Zonal. !:!_smu] Urbanistlc Zonal_si documentstia tehnica peniru _pentru aulorizatie se va intoemyl in
le niteriare, Legea 10/1995, art. 612 si art, 615 din_Codul Civil, Ordinu) nr,

119/2014 pentru aprobarea Normelor de lgiena gi 8 recomandiritor privind mediul de viagn al populatici; Ordinud nr.83% /2009
uprinzind retodologice de aplicare a Lepii 50/1991, Legea 350/2001 privind amenajarea teritorinlui st arbanismul ca

Py r. 176/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elabovare si
ivind Regulamentul General de Urbanisom cu modificSrvite gi

MMMM&&MMMMM&LHQBM&LLMUJ_H__—____L
sompletirite ulterioare, Hotararea Consiliulnj Local nr. 143 din 20.12.2011 privind_aprobaces Regulamentului local de implicare a
puhﬂgum] ill Elﬂhﬂtﬁ:ﬁ& mu reviguirea planurilor de urbanism si amengjnrea teritoriului. Infrastructura zonel studiate se ya
Brafnsame si rg I A prestatorii de utititatl cad in sarcing beneficlarului
gggg;ggg pe [i;m dg lE ggmj ,[:[imagia Mun!cm!ulul Pnsesni nu are prevazute lucravii extindere retele in zona,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU.CONSTRUCTIF, HALA PE STRUCTURA

METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE , BRANSAMENTE S1 RACORDURI

*4) Scopul emiterii certificatuivi de urbanism conforin precizirii solicitantului, formulatd in cerere.
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiingare si nu confers

dreptul de a executa lucriiri de constructii,

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
fn scopul elaborarii documentagiei pentru antorizarea executdirii tucriiritor de constructii - de construire/de desfiintare -
solicitantul se va adresa autoritifli competente pentru protectia medinlul:
Agentia pentry Protecqia Mediuwlui YASI :sir. CALEA CHISINAULUI nr.43 Nr. telefon 0232215497;
(autoritaica competentd pentru proteciia mediujui, adresa)
(Denumirea gi adresa acesteia sc personalizeazii prin grija autorititii administragiei publice emitente,)
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectepublice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/1 1/CE s prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in leghiturs cu mediul gi modificarea, cu
privire la participarea publicului gi accesul la justigie, a Directivei 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriatd de mediu pentru ca aceasta si analizeze i s3
decidy, dupit caz, incadrares/nefncadrarea projectului investitiei pubhcer‘pl ivate in lista proiectelor supuse evalufirii impactuhui
asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfgoarii dup3
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
" autoritatea administrajiel publice compctente
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent pentru
protectia mediuiui stablleste mecanismul asiguriirii consult¥rii publice, centralizavii optivnilor publicului si al formullirii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei tn acord cu rezultatele consultdrii publice,

fn aceste condigi:
Duph primirca prezentulul certificnt de urbanismy, tituieral are obligatia de a se prezema la puloritaloa compotentd penlm protecfia mediuini in vedeica
evalulirii inifiale a investitiei 51 stabilivii demariirii procedurii de cvauare i impactului asupra medivlui gi/sau & procedurii de evaluare adecvatd. In
urma cvatulirii inifiale 8 notificdrii privind intoniia de realizare a profectulid sc va ewite punctul de vedere &l antorititii competente penteo protectin

mediului

Tn situatin B care autoritaten competentd pentw protectia medivlai stabileste cfectuarcn evalnini] Impnctulm nsuprs medinlul si/san & evalulini ndecvale,
solicitaiul eve obligatia de A notifica acesl fapt sutorithtii administrajici publice competente cu privire la menfinerea cererdi pentru autorizaren excoutili

locilirilor de constructii

T situatia in care, duph emiteren cerlificatuini de urbanism oni pe parcursul denJAr] procedurs 46 Evalnare a mmpactlul asupra mediulod, solicitaniul
remmtl la intentia de realizare a investitiel, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,
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& 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului astipra imobilului, teren si‘sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la 21 §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizati);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz:

[ X]D.TALC. [1D.T.O.E. [1DT.AD.

d) avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de vrbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitagile urbane i infrastructura;

[X] alimentare cu api [X] gaze naturale Alte avizefacorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare [] o
[X] alimentare cu energie [ ] salubritate []

electricd
[ ]alimentare cu energie [ ] transport urban []

termica
d.2) avize §i acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [ ] protectia civil [ ] sénétatea populaiei

d.3) avize/acorduri specifice ale adiministratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora;

[ X} AVIZUNIC AL CONSILIULUI JUDETEAN IASI ~ INSOTIT DE DOCUMENTATIA P.U.Z..
YIZATA DE CONSILIUL JUDETEAN_ JASI

[ X] PUZ APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCAN]

[ X] AVIZSISTEM HIDROTEHNIC INDEPENDENT PASCANI

[ X] AVIZ DE OPORTUNITATE

[ X] RAPORTUL INFORMARIISI CONSULTARII PUBLICULUI

[ X] DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IASI

d.4) studii de specialitate:

[X ] STUDIU GEOTEHNIC (conf, Normativ NP 074/2007, ¢
amplasamentul forajuluj) vizat de verificator atestat (Af)

[X ] Studiy privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicaia;

[X ] PLAN DE SITUATIE CU CONSTRUCTULE EXISTENTE SI CU CONSTRUCTILE PROPUSE. CU

DIMENSIUNILE FATA DE PROPRIETATILE_VECINE
[X] PLANSITUATIE ., VIZAT DE O.CP.L

e) actul administrativ al autorititii competente peniru protecfia mediului;
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania
g) Documenteie de plata ale urméatoarefor taxe (copie)

' TURA.0.05 % DIN VALOARE DEVIZ - cont ROOIBRDE4105V58888334100
Plezentul certlﬂcat de wjbanism gre valabilitatea de _24  luni de ia data emiterii

fisa forajului, plan de situatie cu

SECRETAR GENE AL
Irina Jitaru

ITECT-SEF, -
Achitat taxa de: 27.00 lei thtrchitant P +_OUU3T026 din 15,04.2022

Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogt# la data de o, @5~ 2022

(%]
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii licrdriior de consteuctii,
republicati, cu modificarile §i completiirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de vrbanism

de la data de _piind 1a data de

Dupd aceasti datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibiti, solicitantul urménd si obtind, n condiiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilititii:

Achitat taxa de let, conform Chitangei nr. din .
Transmis solicitantului la datade ___ direct/prin posti.

*) Se completeaz, dup# caz:

- consilinl judetean;

- Primiiria Municipiului Bucuregti;

- Priméria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;

~ Priméiria Municipivolui .........cccovvue}

- Priméiria Oragului .............;

- Primiiria Comunei .......o.vvens}

) Se completeazé in conformitate cu declaratia scopului fnseris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism, '

k%) Se completeazi, dupi caz:

- pregedintele consilinlui judetean;

- primarul general al municipiulvi Bucuregti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primat.

**4%) Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-gef" de ciiire persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriutui si urbanismului.
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI

N B2 IRE 10 5022

CATRE,
DAMIAN MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA - MARIA
Municipiul Pagcani, aleea Calea lagului, nr. 118, judetul lasi

Urmare analizei documentatiei tehnice, inregistratd la Agentia pentru Protectia Mediului 1agi cu
nr. 11590/07.10.2022, prin care solicitati emiterea Avizuiul de mediu pentru proiectul de Plan
Urbanistic Zonal - ,PUZ -~ Construire hald pe structurd metalicd, anexe, Imprejmuire,
bransamente si racorduri”, amplasat in municipiul Pagcani, strada 1Mai, nr. 84, judetul lagi, va
comunicadm urmétoarele:

In conformitate cu prevederile H.G. 1076/2004 privind, stabilirea Procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, Plan Urbanistic Zonal - ,Construire hald pe
structura metalicd, anexe, imprejmuire, brangamente $i racorduri”, amplasat n municipiul
Pascani, strada 1Mai, nr. 64, judetul lasi, nu se supune procedurli de emitere a avizului de
mediu,

INTOCMIT,
ing. Doina UNGUREANU

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IASI 1
Calea Chiginaului nr. 43, Cod postal 700179
E-mail: olfice@apmis,anpm.re; Pagind web: apmis.anpm.ro
Tel. 0232/215.497; Fax 0232/214,357
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Str. Mihail Costéichescu nr, 6, lasl, RO-70049%
AP/\ ' I /\I telefon: +40 232-215410, 215411 fax: +40 232-242741

. : contact@apavital.ro  www.apavital.ro
o Pavte dw viaka ta @ P

Nr. 52337 1 06.09.2022 Serviciu Avize

Catre: DAMIAN MARIUS - EUSEBIU
Pagcani, str. Al Calea lasului nr. 118

Referitor la cererea dvs. nr, 52337 / 26.08.2022 sl In baza Certificatului de Urbanism nr.
103 / 20.05.2022 eliberat de Primaria Municipiuiui Pagcani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru lucrarea ,intocmire Plan Urbanistic Zonal Pentru Constructie Hald pe Structuri
Metalics, Anexe, imprejmuire, Bransamente si Racorduri”, in judetul lagi, Municipiul
Pagcani str. 1 Mai nr. 64,

in urma analizéirii documentatiei depuse, vd comunicim ci pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. are in exploatare retea publica de distributie a apei PEHD De=110
mm.

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmétoarelor conditji:

- orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distantd minim& de2,00 fatd de extradosul
refelelor publice de canalizare inclusiv c&min de racord si la o distan{d minima de 3,00 m fata
de extradosul refelefor publice de transport si distributie a apei inclusiv cdmin de bransament,
conform prevedetilor SR 8591/97 Tabel 1

- alimentarea cu apa a obiectivului propus, se poate realiza din Sistemul public de alimentare
cu apé al municipiului Pascani.

- apele uzate menajere pot fi evacuate Intr-un cimin etans vidanjabil.

- traseele orientative ale conductelor, sunt figurate pe Plangsa U 2 - Reglementsri Urbanistice
Zonificare sc. 1 :500.

Avizul definitiv se va emite Tn baza documentatiei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (dou#isprezecs) luni de la data emiterii si nu conferd dreptul de a
executa lucrdri de constructii.

Sef Serviciu Ayize Intocmit

Ing. Aﬁrel lacob

Ing. Cétalin Negulau

APAVITAL S.A. lagi

Gapital social subscris gi virsat 78.872.243 lef; NIRC: J-22-1.91; COD SIRUES: 543040;

CUL: 1950768 AF: R; Cond Raiffalsen Bank §.A. - Agenia l15ERO47TRZBRO0COOGONIIN0T 233 ;
Cont Trezoreria lasi: RO17TREZA065069XXX002170
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HE ONTOLCTIE

PLAN URBANISTIC ZONAL
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ROMANIA

JUDETUL IASI @

CONSILIUL JUDETEAN 1ASI
ARHITECT SEF

Bulexasdul Stefan gl Mare i Sfant, nr.69, cod. 700073, Tagi
Tel; 0232 . 235100;  Fax: 0232 - 216336; m.igcm

Nr. de exempi?e: 2
NF. 14993/264U din & - A 0LD Exemplar nr. ...

Ca urmare a cererii adresate de DAMIAN MARIUS EUSEBIU, cu domicillul/sediul in judetul
lagi, Municipiu} Pagcani, satul «, sectorul -, cod pogtal -, m - 6t - ap,
-, Tnregistratd la nr. 14993/264U din 11,04.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajaroa teritorivlui si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite urmatorut:

AV|
Nr..,f din <M. . .2903'5

pentru P.UZ. pentru: Constructle hald pe structurd metalica, anexe, imprejmulre, brangamentea sl racorduri
pe teren proprietate situat in mun. Pagcani, str. 1Mai nr. 64, NC 69201
Initiator: DAMIAN MARIUS EUSEBIU
Proiectant:SC Fab Casa Noua SRL
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Elena Dimitriu
Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in PU.Z..: mun. Pagcani, str. 1Mai nr. 64, NC 69201, delimitat la
N: str. 1 Mal, Ia E; Panait foan, 1a 5; NC 69202 si la V: llinca Profira. St=1951,00 mp din care 26,00 mp vor fl
cadati in vederea largirii strazii.
Prevederi P.U.G., - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR : 33 Li- zona izolatd Tn extinctie cu locuinte individuale mici;;
- regim cle consfruire: izolat;
- functiuni predominante: locuinte individuale mici;
- H max = conform PUZ;
- POT max = conform PUZ;
- CUT max = conform PUZ;
- retragerea miniméa fatd de aliniament = conform PUZ;
- retrageri minime faid de limitele laterale = conform PUZ;
- retrageri minime fa{a de limitele postericare = conform PUZ
- circulalli $i accese:str. 1 Mai
Provederi P.U.Z, propuse:
- UTR - [D1- zond mixta de activitati productive, depozitare si servich comerciale;
« regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: depozitare si desfacere, servicii comerciale, birouri, ;
- H max = 10,00 m la streagind de la CTN; P+1E;
- POT max = 50%;
- CUT max = 1;
- retragerea minima faté de aliniament = 5,50 m/ respectiv 10,00 din axul strizii;
- retrageri minime faté de limitele lateraie = 3,00 m;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 5,00 m
- circulalii gi accese:str, 1 Mai _
- echipare tehnico-edilitard: zona echipaté edilitar

in urma sedintel Comisiel tehnice de amenajare a teritoriviui si urbanism din data de 10.05.2023 se
avizeazé favorabil P.U.Z. gi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii: cu
respectarea conditlilor din avizele gl studiile prezentate.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementar anexaté i vizaté spre neschimbare.

E:laboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridictiatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu arl. 83 alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modific&rile ¢/ completérile ulterioara.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gl poate fi folosit numai in scopul aprobérit P.U.Z.
Documentaiia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z, si cu obligativitatea respectérit intocmai a prevederilor acestuia,

Consiliul focal al munleipiului Pageani, prin structurile din subordine, va asigura informarea si consultarea
publicului inainte de supunerea spre dezbatere Tn plenul Consiliului Local, in conformitate cu prevederile Ordinului
M.T.C.T. nr, 2701/2010, publcat in Monitorul Oficial al Romaniei, partea ), nr. 47/19.01.2011,

Prin Hotérrea de aprobare se va stabili obligatoriu i durata de valabilitate a P.U.Z., conform
prevedaetilor Legli nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

in termen de 15 zile dupé aprobarea P.U.Z. un exemplar al documentatiei de urbanism se Tnainteazé
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate imobiliard, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de eviden{d de cadastru si publicitate imobiliara $i in geoportalul INSIPRE, si
un exemplar se frangmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltérii Regionale, Administratiel
Publice si Fondurilor Europene pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conforin Legli nr.
360/2001 cu modificarile si completériie uiterioare.
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Hotarérea Conslliului Local al municipiulul Pagcani pentru aprobarea documentatiei de urbanism va fi
fnaintatd $i Consiliviui Judetean lagi — Directia Arhitect Sef

Prezentul ayiz ¢
nr. 103 din 20.05:2029
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Intocmit,
Baal Scripcaru
T fundamentarea,

corectitudinga, oI tui Tnscris oficial

f#?““sialipil de la data emiterii sale pe loaté durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL,
Lacrimjoara VERNICA-DASCALESCU

ARHITECT SEF,

Ana Maria TIRZIU

Tt asum in totalltate responsabilitatea corectitudinii
si lagalitafii, n solider cu Tnfocpnitorul Inserisului

Imi asum in totalitate respondabilliglea corectitudinii
si legalitalii, In solidar cu { n orul inscrisului

SERVICIUL JURIRIC
CONTENCIOS ADMINISTRATIV,
Georglana Veronica DOMINTE CRISTEA
Tmil asum fn totalitate responsabilltatea corectitudinli
i legalitalii, fn solidar cu § \ inscrisutus
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DELGAZ
grid

DAMIAN MARIUS-EUSEBIU )
mun, Pascani, Aleéa Calea Tasului nr.118, jud. lasi

AVIZ DE PRINCIPIU

Nr; fnregistrare 213861725, Data 31.08.2022

Stimate domnule/doamni,

Urmare a solicitirii dumneavoastrds cu numarul 213861725 din data
26.08.2022, vid comunicim avizal de principiu, necesar intocmirii
documentatiei peniru faza PUZ , pentru lucrarea Intocmire PUZ pentru
constructie hala pe structura metalica, anexe, imprejmuire, bransamente Departament

si racorduri din mun, Pascani, str. 1Mai nr.64, nr.cad.69201, jud. Iasi Bd. Pandurilor 42, et. 4
540554 Targu Mures

www.delgaz-gridoro

Delgaz Grid SA

1. Prezentul aviz nu autorizeazii executarea constructiilor amplasate in
veciniitatea obiectivelor/sistemelor.

2. in zona supusi analizei existii obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat,
Pregedintale Consiliutul de
, . . . . , , Administratie
3. In cazul situafiilor de urgentd adresafi-vd inspectorilor de santier:  Volker Raffel

Pandele Florian: +40 0751 142 476, Popa Dan: +40 0751 309 317,
Duca Dragos: +40 0751 127 285.

Directori Generali

Cristlan Secosan {Director
Generat)

4. Prezentul aviz este valabil pina la data de 31.08,2023 (12 luni) Mihaela Loredana Cazacu (adj.)
Anca Liana Evolu (adj.}
Petre Stolan (ad).}

Cu respect,
Sediul Central: Térgu Mures
CUl: 10576687
Atribut fiscal: RO
Tard Lungi lonuf Darabana Simona-Ioana J26/326/08.06.2000
Coordonator Acces la Retea Iagi Emitent Avize si Acorduri Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Soclal Subscris
778.208.,685 lei din care
777.168.994,25 lef virsat

DEGR G L. 30-F5, Ed:
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA 1ASI
Sir. Vaslle Conta nr. 2-4, Telefon - centrala : 0232 / 210900 ;
sceretariat : 0232 / 271687; fax ; 0232 / 241963

email - dsp99@dspinsi.re, site - wwwidspiasiro

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL Nr. 11730

Compartiment Evaluare Factorl de Risc din Medinl de Viagh i Munci
NrAALISO/A2ZMM319 din 05,12,2022

Cétre,
DAMIAN MARIUS EUSEBIU si DAMIAN PAULA-MARIA
Judetul Iasi, municipiul Pascani, str.Aléea Calea Jasului nr.118

Referitor 1a solicitarea dumneavoastrll inregistrati la Directia de Sainétate Public# lasi cu nr.
AA1080 din 28,10.2022 privind asistenta de specialitate de sinstate publics pentru: YINTOCMIRE
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA
METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI?, obiectiv situat in
municipiul Pagcani, strada 1 Mai, nr, 64, NC. 69201, judejul Iasi, v comunicim ci in urma studierid
documentatiei depuse proiectul respectii normele de igiend si sén#itate publics in vigoare - Ord, ML.S. nr.
119/2014, cu modificiirile si completirile ulterioare.

in cadrul dervlarii etapelor proiectului se vor respecta gi urmétoarele prevederi legale:

- activitatea de implementare a proiectului “Intocmire plan urbanistic zonal pentru constructie hals
pe structurd metalicsi, anexe, imprejmuire, bramsamente si racorduri®, cét si functionarea ulterioars nu
trebuic s ducl la incdlearea art, 10 din Anexa Ordinului M.S. nr.119/2014 pentru zonele locuite
invecinate §i a art.16 privind respectarea valorilor-limitd ale indicatorilor de zgomot pe timp de zi gi
noapte;

- racord la refeaua centralizathi de apii §i canalizare administratd de S.c. ApaVital $.a. lagi - conform
avizului de principiu nr. 52337/06.09.2022;

- refeava de canalizare a unitifii va fi preﬁézutﬁ cu sistem de pre-epurare (art. 28, 29 §i 31 cu privire
la colectarea si indepértarea apelor uzate si a apelor meteorice);

- executan{ii §i beneficiarul au obligafia de a respecta legislatia muncii tn vigoare (Legea 319/2006 -
Legea securitdfii si sindtdfii in muncd §i FLG-urile aferente, in special H.G. nr. 300/2006 privind
cerinfele minime de securitate §i sinfitate pentru gantierele temporare sau mobile, cu modificirile si
completérile ulterioare).

De asemenea, lucritorii vor fi admisi pentru lucréiri la iniliime doar in situatia in care au aptitudine
pentru Jucrul la nfilfime, aceastd mentiune fiind inscris in figa de aptitudine (conf. H.G. nr. 355/2007
privind supravegherea sanatifii luertorilor) si vor respecta prevederile Normei specifice de securitate a

muncii pentru luerul la indlfime (INSSM 12).



Valabilitatea prezentei notificiiri este conditionatii de realitatea si legalitatea informatiilor
depuse la dosar (furnizate in format letric i electronic). Orice modificare ce intervine asupra
proiectului inifial, necesitii reanalizare si eliberarea unei noi notificiiri,

DIRECTOR EXECUTIV

SEF COMPARTIMENT N\
Dr. ANCA CRISTE

COLECTIV MEDICINA MUNCIHI

fmi asum raspunderea realitatii gi
corectitudinii informatiilor furnizate,

Intocmit, As. pr. ig. Lesovschi 16fiar

Redactat, operator date Pascariu Elena Raluéa
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL. PENTRU SITUATI DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Nr 27 4:‘:‘5 4
_ . 2,746,

tagi, 13.12.2022

Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta ,, Milail Sturdza
al judefului lagi

Catre,
DAMIAN MARIUS - EUSEBIU SI DAMIAN PAULA - MARIA
MUN. PASCANI, STR. ALEEA CALEA TASULUI, NR. 118, JUD. TASI

La cererea dumneavoasird inregisiratd la nr. 2.746.454 din 13.10.2022, prin care
solicitati punctul de vedere privind securitatea la incendiu pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

iNT OCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENT RU CONSTRUCTIE
HALA PE STRUCTURA METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI

Situat(d) in
MUN., PASCANI, STR. I MAIL NR. 64, N.C. 69201, JUD. 1ASI

va comunicim urmiloarele:

1. Documentatia esle intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16,08.2000 si emitem punctul de vedete favorabil,
cu condifia respectdrii prevederilor H.G.R. nr, 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, O.M.T. 49/1998, O.M.T. 50/1998, H.G.R. 382/2003, Ordinul 239 din
20.12.2019 pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protecie si
de sigurantd aferente capacitdfilor energetice, NP 004-03, NP 037-1999, NP 037/1-1999, P
118-99.

T INSPECTOR SLd

o

Colonel _
/ (JRADINARU JONU

str-Lascdr Catargi nr 54, cod 700107 Telefon 0232471 21 21 WER: www isujis.ro ;. c-mail: isujinsi@smail com
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIE DE URGENTA NESECRET
I ATUL GENERAL PENT SITUAT : SENT CSECRE
INSPECTORATUL GENERAL l ENTRU SITUATH DE URGENTA NI 2.746.455
iasi, 13.12.2022

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Mikail Sturdza ™
al judetului lagi

Citre,
DAMIAN MARIUS - EUSEBIU SI DAMIAN PAULA - MARIA
MUN. PASCANI, STR. ALEEA CALEA TASULUI NR. 118, JUD. IASI

La cererca dumneavoastrd inregistrath la nr. 2.746.455 din 13.10.2022, prin care
solicita{i punctul de vedere privind protectia civild pentru:

PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE
HALA PE STRUCTURA METALICA, ANEXE, iIMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE UTILITATI

Situat(a) in
MUN. PASCANI, STR. 1 MAI, NR. 64, N.C. 69201, JUD. IASI]

vl comuniciim urméitoarele:

I. Documentatia este intocmitd cu respectarea prevederilor Ghidului Metodologic
aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L.nr. 176/N/16.08.2000 si emitem punctul de vedere favorabil,
cu condifia respectdrii prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, O.M.T. 49/1998, O.M.T. 50/1998, H.G.R. 382/2003, Ordinul 239 din
20.12.2019 pentru aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de proteciie si
de sigurand aferente capacitdfilor energetice, NP 004-03, NP 037-1999, NP 037/1-1999, P

118-99.

\ INSPEETOR SE

Colonel : -
—GRADINARU IONUT

ste. Lasehr Catargi nr 59, cod 700107 Telefon: 023241 212 | WER: www isujis 10 ; e-mail: isujissiG@email.com
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ROMANIA
JUDETUL [ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI )
Str.Stefun cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail; officetwprimariapascani.ro
urbanisnswprimariapascani,ro

N OG22 16303 2023
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARH PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elnbordrii propuncrilor PUZ si RLU aferent, de informare gi
consultare apublicului cu privire la documentatia:

- PUZ~ “CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA, ANEXE,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI”;

- Amplasament: str. 1 MAI nr.64, suprafata teren 1951 mp., nr. cadastral 69201;

- Beneficiar: —- DAMIAN MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA- MARIA

- Proiectant: SC FAB CASA NOUA SRL
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a

consulta publicul,
Cetitenii au fost invitati s3 transmitd observatii, sugestii sau obiectiuni in perioada
06.02.2023 — 20.02.2023, referitoare la documentatia P.U.Z. disponibila la: Serviciu

Urbanism din cadrul Primériei Municipiului Pascani ; pe site-ul
office@primariapascani.ro cat si prin posta la adresa beneficiarilor, Damian Marius -

Eusebiu, str. Calea lasului nr. 118, Municipiul Pascani ,jud. lasi .

Beneficiarii documentatiei, d-nii Damian Marius - Eusebiu si Damian Paula-
Maria, au amplasat 3 panouri pe parcela, identificata cu nr. cadastral 69201, care a
generat Planul Urbanistic Zonal, conform Anexei 1 din H.C.L. nr. 143/20.12.2011,
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,

Documentatia disponibil# la Serviciu Urbanism, nu a fost consultata de nici o
persoana si nu au fost transmise propuneri, obiectii sau sesiziri pe email-ul Primiriei
Municipiului Pascani * office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.Z. pentru
,CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI” pe terenul in suprafata de 1951mp., nr. cadastral
69201, situat in str. 1 MA! nr.64, conform adresei nr. 29597/23.02.2023, inaintata de
catre Cabinet Primar.

Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr. 4586
din 21.02.2023, d-nii Damian Marius - Susebiu si Damian Paula- Maria, fac cunoscut
faptul ca, documentatia P.U.Z., nu a fost consultata de nici o persoana si nu au primit
sugestii sau obiectiuni, privind P.U.Z. ,CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA




ME;I"ALICA. ANEXE, IMPREJMUIEKE, BRANSAMENTE SI RACORDURI” prin
posta.

Avand in vedere ca s-au parcurs, procedurile previzute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 —
etapa elabordrii propunerilor P.U.Z. §i R.L.U. aferent, de informare si consultare a
publicului cu privire la documentatia F.U.Z. pentru ,CONSTRUCTIE HALA PE
STRUCTURA METALICA, ANEXE, iMPREIMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI” pe terenul in suprafaté de 1951mp., nr. cadastral 69201, situat in str.
1 MAI nr.64, Municipiul Pascani, judejul Iagi, a fost finalizati si se va putea incepe
circuitul legal, procedura de avizare (Aviz Unic Consiliul Judetean Iasi si Hotararea
Consiliului Local Pascani).

SERV. URBANISM, SEF SERZ)J.RBAN ISM,
Ritoi Paul -Robert : Prise iprian
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI
ARHITECT SEF

Bulssardul Stefan sel Mare gi Sfant, nr.69, cod. 700073, Tagi
Tek: 0232 - 235100;  Fax: 0232 - 210336; www.iccero
COMISIA DE URBANISM
Nr. exemplare, Z-

Nr, 14993/264U/ 22.05.2023 Excmplar nr.

Catre,
DAMIAN MARIUS EUSEBIU

Pascant , judeful st , (D O - <c. -, s -, ap. -

Referitor la: avizul P.U.Z. " Constructie hala pe structurd metalic3, anexe, imprejmuire, bransamente si
racorduri pe teren proprietate situat in mun. Pascani, str. | Mai nr. 64, NC 69201 "

La solicitarea dumneavoastrd nr. 14993/264U din 11.05.2023 a fost analizat, in sedinta Comisiei de
Urbanism din 22.05.2023, PU.Z, intocmit pentru Construciie hali pe structuri metalicd, anexe,
imprejmuire, brangamente §i racorduri pe feren proprietate situat in mun. Pascani, str. 1Mai nr. 64, NC
69201.

Avand in vedere respectarea prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare HG 525/1996 si ale Ordin M.D.R.A.P. nr. 233/2016,
HG 525/1996, documentatia a fost avizatd favorabil.

Consiliul Local al municipiului Pagcani , prin structurile din subordine, va asigura informarea gi
consultarca publicului afectat de propunerea PU.Z. inainte de supunerea spre dezbaterc in plenul
Consiliului Local, in conformitatea cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, publicat in
Monitorul Oficial al Roméniei, partea I, nt.47/19.01,2011,

Presedinte
Comisia de Urbanism, Comisia
Sorin-Alexandru TRANDAFIRESCU Dorel

Urbanism,

BADA
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ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Str.Srefan cel Mare, w16, cod 705200 PASCANI-
ROMANIA

Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259

c-mail: offleq@primarfopasc i re

ﬂrbrmism@primnrfnpascani ¢

Nr. 19962/ o¥. /p 2022
PINTILIEMERIY

-

ni, judetul Iasi,
Pascani sub nr.

Ca urmare a cererii dvs. adresate de catre d-nii DAMIA

si DAMIAN PAULA- MARIA, cu domiciliu in municipiul I’asc?
' nregistrata la Primaria Municipiului

"W nformitate cu_prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind

amenajarea tetitoriului si urbanismului,
- AVIZUL

Nr. /o

anului Urbanistic Zonal pentru LCONSTRUCTIE HALA PE
ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE ST

69201 , municipiul Pascani, judetul lasi ;
U si DAMIAN PAULA- MARIA

se emite
DE OPOR'I‘UNITATE -

din ov./0. 2022

Peniru eleborarea Pl

STRUCTURA METALICA,
RACORDURI”
. Adresa ; strada 1 MAI nr.64, nr. cadastral
Investitor : DAMIAN MARIUS - EUSEBI
Urmare a cererii inregistrata |a Primaria municipiului Pascani sub nr.14174 din
te urbanism nr. 103 din 20.05.2022, d-nii DAMIAN

06.07.2022 si certificatului ¢

MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA- MARIA, au solicitat emiterea
avizului de oprotunitate in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zonal —,
PE STRUCTURA METALICA, ANEXE,

CONSTRUCTIE HALA
TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE $1 RACORDURI”® pentru terenul in
suprafata de 1951 mp., nr cad. 69201,
- Pentru imobilul : teren situat in municipiul Pascani, strada 1 MAI nr.64, nr.
cadastral 69201;
Cu respectarea urmatoarelor conditii:

stic Zonal, se afla in

|. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbani
municipiul Pascani, strada 1 MAI nt.64, nr. cadastral 69201, are suprafata de 1951 mp
Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati: la NORD- Drum acces str.1 Mai
nr. cadastral 65232; la VEST — teren proprietate privata proprietar Ilinca Profira; EST-
teren 'pmp'rietate privata proprietar Panait Ion si ia SUD - teren proprietate privata lot 2
proprietari Damian Marius - Eusebiu si Damian Paula- Maria;
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). Categoria functionala/cateqri; :
L e 01" e »
o goriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
Conform PUG municini : :
nicipiul Pascani zona Li, este definita ca fiind zona izolata in

fie cu locuinte indivi " e
e calitti 1001;};1.1.\!uduale mict - cu utilizari admise: interventii minore pentru
3 Pro ;OCULHL pana la dezafectare.
o phmel}l ale 1'n'ves§1tomiu1.: schir_nbarga functiunii zonei — in zona mixta de
productive, birouri, depozitare i servicii comerciale;
UTR ID1-Zona Mixta de activitati : e ool T
‘ Viixta de activitati productive, depoxitare si servicli comes ciale;
N - asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 50%; CUT max =1.00
ACD/mp teren. Regim de inaltime P+1E, inaltimea la streasina sau atic va fi de maxim
00 metrt.
ptl!}zari permise: spatii destinate activitatilor productive; spatii destinate
‘pozitaril, expunerii st desfacerii de produse ; spatii pentru prestari servicii comerciale;
yatil pentra birouri si activitati; amenajari aferente acestora: cal de acces carosabile si
ietonale private, parcaje; paraje, spatii plantate, etc...; locuinte de serviciu; constructil
ferente echiparii tehnico — edilitare.
Utilizart permise cu conditii: -
Utilizari interzise: -
Tmprejmuiri : se recomanda acolo unde este cazul.
4. Alinieri stradale minime ale edificabilului:
-minim 10m din ax str, 1| Mai(bretea str. 1 Mai);
-alinierile laterale stanga/dreapata minim 2,00m;

-aliniere posterioara minim 2,00m.
5. Circulatia: parcela studiata este accesibila auto prin accesul auto si pietonal

existent, din str 1 Mai, amplasat pe latura nordica, locurile de parcare vor fi calculate la
faza DATC, conform HG525/1996, sunt propuse 6 locuri de parcare.
6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru

P.U.Z

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile de informare si
consultare a publicului.

Utilitatile publice din zona ( extinderi retele, bransamente si racorduri), se vor
realiza st asigura pe cheltuiala investitorului/proprictarutui terenului. Zona nu este bine
utilata, utilitatile vor fi rezolvate prin racordarea la reteaua existenta in zona sau prin
solutii alternative realizate in incinta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatutui de urbanism nr. 103 din 20.05,2022 emis de Primaria Municipiului Pascani
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prin posta la data de  .10.2022 .

SEF SERV. URBANISM,
PrisecartCipria

Intocmit RP.F
Ex.2.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid $A, B-dul Pandurilor 42, 540554 Targu Mureg

Citre,
DAMIAN MARIUS-EUSEBIU SI
DAMIAN PAULA -MARIA
Loc. Pascani, AL.Calea Iasului nr. 118
Jud. Iasi

AVIZ NR. 538 /6089976361/data 09.09.2022

Comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea Electricitate - Delgaz Grid SA, in
sedinta de avizare din 09.09.2022, a analizat documentatia tehnico-economic:

Denumirea proiectului: ,PUZ- CONSTRUIRE HALA PE STRUCTURA METALICA,
ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE IS RACORSURI IN LOC. PASCANI, STR. 1 MAI
64, NR. CAD.69201, BENEFICIARI DAMIAN MARIUS-EUSEBIU SI DAMIAN PAULA -
MARIA,

Indicativul proiectului: 39/2022

Faza de proiectare: PUZ

Elaborator: FAB. CASA NOUA

in urma analiziirii documentatiei, comisia de avizare Nivel CA2 Centru Operatiuni Retea
Electricitate - Delgaz Grid SA:

AVIZEAZA FAVORABIL
documentatia prezentati
Lucrari si capacitate:

- In zona exista Linie Electrica Aeriana de Medie Tensiune (LEA M.T.), se impune
respectarea prevederilor din Anexa_Ordin_ ANRE_239 2019 - Norma tehnica
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice. Distanta minima pe orizontala, dintre axnl LEA M.T. si orice parte a
constructici/cladirii, trebuie sa fie de 12 m.

- In zona exista Linie Electrica Aeriana de Joasa Tensiune (LEA J.T.). Se impune
respectarea prevederilor: PE 106/2003 - Normativ pentru proiectarea si
executarea Iiniilor electrice aeriene de  joasa tensiune;
Anexa Ordin_ ANRE_239 2019 - Norma tehnica privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice. Distanta de siguranta,
masurata pe orizontala, dintre conductorunl extrem / conductorul torsadat al LEA
J.T. si cea mai apropiata parte a cladirii, trebuie sa fie de minimum 1 m.

Precizari si observatii:

- Mentioném cii prezentul aviz nu tine loc de aviz de amplasament si nici de aviz de racordare.
- Avizul este valabil doar insotit de planul de situatie vizat sper neschimbare de catre emitentul
avizului, avand evidentiate traseele rezervate amplasarii de instalatii electrice, pozitionarea in
sectiunile drumurilor a acestor instalatii.

cod: DEGR E P3-F4, Ed.1



DELGAZ
grid

Sursa de finantare: Solicitant

Andrei Munteanu
Presedinte

Croitoru Daniela
Secretar activitati de avizare

cod: DEGR E P3-F4, Ed.1
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ROMANIA
JUDETUL IA$!
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLY PASCANI
Str.Stefan cel Maro,nr.7,cod: 705200
Telofon: 0232-762300;0232-762590; Fax; 0232-T66259;
e-mail:office@primariapascant.ro

tl
CONSILIUL TEHNICO ECONOMIC

Judetul JASI
ConsHiul Local al Munpicipivlui PAGCANI

INTRARE / 1ESIRE

: RAPORT
. B ] Data: “Qg'ogmg
Urmare a cererii nr. 5904/07.03.2023 Marius -
Eusebiu, cu domiciliul in Municipiul Pascani, str. judetul
tagi, privind:

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA
METALICA, ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE §t RACORDURI IN MUNICIPIUL
PASCANI, STRADA 1 MAI NR, 64, JUDETUL IA§!

Documentatia este elaboratd de cétre SC FAB CASA NOUA SRL Pagcani,
judetut lagi.
in sedinta din 29.03.2023, conform procesului verbal, Comisia de

‘organizare §i dezvoltare urbanistick, realizarea lucririlor publice, protectia
mediutul, ecologie, patrimoniu " 'din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani

emite urmétorut: R L
AVIZ 'FAVORABIL
Se vor respecta ﬁrevederjle legale aflate in vigoare privind amenajarea
teritoriulul §f autorizarea lucrarilor de constructii,

infrastructura zonel si utilitigile publice se vor asigura pe cheltuiala
proprietarului terenului.

PRESERINTE
VIRLAN A

CONACHE EDUARD-CATAL!

CONFORM GU
ORIGINALUL

Secretar f‘-ﬂi'v‘i- -
hinty(l\}\ l?ll-
. FAY

NEMTANU ALEXANDRU
PINTILIE CIPRIAN
PRODAN IONUT - MIHAI

i s

A Ty
N Fieeyg Vi
‘y ‘!_r ;lm;g o e
: b



Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere


=3

ADMINISTRATIA NATIONALA _ 1

_APELE ROMANE”

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SIRET
SISTEMUL HIDROTEHNIC INDEPENDENT PASCAN

Cifre: DAMIAN MARIUS EUSEBIU
CNP:

Str,

Tar

Pascani, jud.fasi h

Prezenta adresd se emite in conformitate cu art. 8 din Ordinul MAP 828/2019 si constituie
consultanta tehnica:

Nr. 10 din 03, 10. 2022

Avand in vedere adresa Inregistratd la SHI Pagcani cu  nr. 2751/29.09.2022 prin care se
solicd emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii avizului de gospodarire a
apelor privind proiectul: ,, PUZ-Construire hala pe structury metalics, anexe, imprejmuire,
bransamente §i racorduri, pe strada 1Mai, Municipiul Pagcani, judetul lagi, in urma analizei
proiectului in sedinta CTE din data de 03.10.2022 , in concordant3 cu prevedetile art.48 si 54 din
Legea Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare , va comunicam ca nu este
necesar a se obtine aviz de gospodarire a apelor, intrucat :

v amplasamentul propus pentru lucrarile din proiect nu este situat in zona inundabil3

v pentru alimentarea cu apa a obiectivului nu se va utiliza sursa proprie , in zona existand
retea publica de alimentare cu apa

v apele uzate se vor colecta intr-un bazin hetonat vidanjabil

Alte precizari:

v' Dupd realizarea investitiei si punerea in functiune a obiectivului vidanjarea apelor
uzate colectate se va face numai de firme awtorizate pentru astfel de servicii.

v Se interzice evacuarea apelor uzate, indiferent de provenienta lor, cursuri de apa de
suprafata, in subteran sau pe terenurile adiacente.

Tarifarea este conform prevederilor Legii Apelor nr.107/1996 cu modificarile si completarile
Ulterioare, Legii nr. 404/2003 cu modificarile si completarile ulterioare si HG nr. 328/2010.

Sef Sistem,
ing. Valeri

( VIZAT SpPRE \
SANESUHIMBARE |
A\ /

str. Abatorutl, nr. 35, Cod Pogtal 705200, Pagcani, jud. lagl Cod Fiscal: RO18264854/06.01 2006
Tel: +4 0232 767 185 | Dispecerat: +4 0232 767 902 | Sacratariat: +4 232 767 185 23839263/25.11 2014
Fax; +4 0232 767 198 Cod IBAN: ROGD TREZ 0516 0220 1X01 328
Email: dispecerat shps@das.rowater.ro

Pagina 1 din 1
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA, ANEXE,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI

Intravilan municipiul Pascani, str 1 Mai, nr 64,
identificat prin numar cadastral: 69201

Proiect faza : PUZ

Beneficiar: DAMIAN MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA - MARIA
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL
Proiect nr 39 /IUNIE 2022

Volumul cuprinde : Piese scrise si desenate



p Casa Noua TEL(004) 0733 222 744
BIRDU DE PROIECTARE ARHITECTURA INGINERIE URBANISM DESIGN

0 FAB

BORDEROU

PIESE SCRISE

VOLUMUL 1. - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2 Obiectul lucrarii
1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea in localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG Pascani

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circuiatiei

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
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natural si construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire Ia'amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

11. Reguli cu privire la amplasarea fata de obiectivele cu destinatie speciala.

lll - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

IV~ PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

VOLUMUL 3. - PIESE DESENATE

PLANSA NUME SCARA
uo Plan incadrare in teritoriu 1/5000
Ut Situatia existenta, analiza functionala, disfunctionalitati 1/500
Uz Reglementari urbanistice 1/500
uz2.1 Posibilitati de mobilare urbana 1/500
U3 Reglementari tehnico edilitare 1/500
U4 Proprietatea asupra terenurilor 1/500

Us llustrare urbanistica pe zona 1/500

e —



A FAB

Casa Noua

TEL(004) 0733 222 744

BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA INGINERIE URBANISM DESIGN
FOAIE DE GARDA
Denumirea: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU

Amplasament:

Beneficiar;

CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA,
ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE Si
RACORDURI

Intravilan municipiul Pascani, str 1 Mai, nr 64,
identificat prin numar cadastral: 69201

DAMIAN MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA -
MARIA

Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL

Urbanism
Data elaborarii:

PROIECTANT GENRAL SC FAB CASA NOUA SRL

URBANISM

UTILITATI

STUDIU GEOLOGIC SC PR

RIDICARE TOPOGRAFICA

SC URBA SISTEM SRL
IUNIE 2022

Arh. ANDREI BODNAR

SC URBA SISTEM SRL

Arh. ELENA DIMIT&

SC VIZUAL INSTAI/RRL
Ing. lutian Gorbanes¢& &

Elena A.
DIMITRIJ

arhitoot

UM SRL
oy
JOSNJUC

i

in

.(.';",. 4, f;é

S _‘ ) A
N TSr20M e g
g1 AR

TOPOCAD CATA SRL

Catalig@-Mihaela 5
(4


Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere

Paul.Apostol
Evidenţiere


A FAB

Lasa Nova TEL (004) 0733 222 744
BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA INGINERIE URBANISM DESIGN

VOLUMUL | - MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUCTIE HALA PE STRUCTURA METALICA,
ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S|

RACORDURI
Amplasament: Intravilan municipiul Pagcani, str 1 Mai, nr 64,
Beneficiar: DAMIAN MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA -
MARIA
Proiectant general: SC FAB CASA NOUA SRL
Urbanism SC URBA SISTEM SRL
Data elaborarii: IUNIE 2022

1.2 OBIECTUL PUZ

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiiior se face pe baza unei
documentatii de urbanism aprobata. Din aceasta categorie de documentatii face parte Planul
Urbanistic Zonal (denumit prescurtat P.U.Z.- ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176 N/2000),
alaturi de Planul Urbanistic General (P.U.G. - ghid aprobat cu ordinut MLPAT nr. 13 N/ 1999) si
de Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D. - ghid aprobat cu ordinul MLPAT nr. 37 N/2000).

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementari specifice pentru zona studiata, Planul Urbanistic
Zonal constituind principalul instrument de coordonare si dirijare a actiunilor de amenajare a
unui teritoriu in vederea dezvoltarii armonioase a acestuia in cadrul localitatii din care va face
parte.

PLANUL URBANISTIC ZONAL - pentru constructie hala pe structura metalica,
anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri- cu intentia declarata de depozitare si
showroom materiale de constructie va stabili regimul de construire pentru parcela studiat, cu
influentele spre vecinatatile imediate. Se va stabili regimul tehnic aferent constructiilor ce se vor
implanta.

Se va urmdri integrarea zonei studiate si a constructiilor propuse in caracterul

general al unitéiii teritoriale de referinti. Se va avea in vedere realizarea unui cadru construit
adecvat zonei.

Se va urmdri rezolvarea din punct de vedere urbanistic a zonei respective in relatie cu
fondul construit existent.

Se va urmdri modul de realizare a legaturilor n cadrul relatiilor din interiorul UTR.
Materializarea propunerilor de amenajare spatjald $i dezvoltare urbanistica, reglementate prin
P.U.Z, se face in timp, in functie de bugetul si intentiile beneficiarului.

Beneficiarul este in posesia terenului cu o suprafata totala de 1951,00 mp, conform
contractului de vanzare — cumparare cumparare autentificat sub nr. 858 din 30 iunie 2021 si a
actului de dezlipire autentificat sub nr.1365 din 13 aprilie 2022..

Terenul are o forma rectangulara.

Tn conformitate cu reglementérile stabilite prin certificatul de urbanism eliberat de Primaria
Municipiului Pagcani beneficiarilor si studiul de oportunitate nr: 14174/18.07.2022

- Destinafia UTR-ului: intravilan; ID1 - Zond mixta de activitéti productive, depozitare si
servicii comerciale

- Procentul de Ocupare al Terenului - P.O.T.: conform PUZ — 50%;

- Cosficientul de Utilizare al Terenului - C.U.T.: conform PUZ — 1

- Regim de inditime: conform PUZ 10m masurat3 de la cota cea mai inalta a terenuiui
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natural, in limita ariei construite;

- Caracteristici volumetrice: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in
vigoare;

- Aliniament stradal: conform PUZ min 4.5m ax drum acces;

- Alinire laterala si posterior: conform PUZ min 2m:

- Accese - parcaje: conform PUZ ce se va elabora cu respectarea legislatiei in vigoare n
vederea asigurérii necesarului de locuri de parcare cu un grad de acoperire;

- Echipare edilitard: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Prin prezenta documentatie se stabilesc limitele de construibilitate, indicatorii urbanistici,
regimul de inaltime si aliniamentele posibile.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
Anterior intocmirii prezentului PUZ:
- "Plan Urbanistic General al Municipiului Pagcani" si "Regulamentul urbanistic
aferent P.U.G.-ului",
- Legea 10/1995 cu modificarile si completarile ulterioare
- HG 525/1996 republicata in 2002 pentru aprobarea RGU

- Metodologia de elaborare PUZ - Ghid GM-010-2000 aprobat prin Ordinul
MLPAT 176/N/2000
Concomitent, pentru intocmirea PUZ - ului si stabilirea elementelor de Regulament, a
fost necesar s3 fie clarificate o serie de aspecte $i elaborate o serie de documentatii;
- Studiu geotehnic;
- Planuri topografice scara 1:5000, 1:2000, 1:500
- Avize de la detinatorii de utilititi din zon;
~  Delimitarea clarj a aliniamentelor existente;
- Identificarea situatiei juridice a terenurilor:
- ldentificarea problemelor de echipare tehnico-edilitari.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Amplasamentul vizat pentru proiectul - PLANUL URBANISTIC ZONAL - pentru
constructie hala pe structura metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri - pe
care se va Tntocmi Planul Urbanistic Zonal este situat In intravilanul municipiului Pascani,avand
categoria de folosin{3 - teren arabil- cu o suprafatd de 1951 mp

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Punerea in posesie a terenurilor cétre proprietari a fost momentul care, printre altele, a
relansat activitatea de constructii,

Evolutia din ultimii ani a municipiului Pascani a facut ca zona sa fie atractiva pentru
realizarea unor investitii imobiliare.

In zona studiata constructiile, majoritatea cu destinatia de productie, s-au dezvoltat in
perioada anilor 1980.

Interventiile recente in zona (str 1 Mai) au fost reprezentate de reabilitari de hale ale
fostelor inteprinderi ce produceau mobilier sau spatii pentru depozitare.

Zona este definita in PUG-ul existent ca fiind zona Li - izolata in extinctie cu locuinte
individuale mici — cu utilizéri admise: interventii minore pentru pistrarea calitatii locuirii
péna la dezafectare, caracterul zonei fiind acela de zona mixts, determinat de functiunile

| —— |
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existente, o fmbinare intre activitdti productive, depozitare si servicii comerciale.

* Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii
Aflandu-se in intravilanul municipiului Pascani, terenul studiat se afl& amplasat in UTR
33Li - izolata in extinctie cu locuinte individuale mici.
Functiunile propuse prin PUZ sunt realizabile in principal datoritd accesibilitatii la
retelele edilitare si la caile de circulatie ale municipiului Pascani.
» Potentjal de dezvoltare
Zona studiata prezinta un potential de dezvoitare urbana, existand posibilitatea de a
beneficia de accesibilitate din drumurile publice, existenta unor loturi mari neconstruite si de
posibilitatea racorddrii la echiparea tehnico - edilitars
Zona are o densitate construits redusa, dar cu un potential mare de dezvoltare avand in
vedere aproprierea de calea de acces intre municipiu si suburbia Lunca, ce poate asigura un acces
facil.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentui ce face obiectul acestei documentatii — faza PUZ —se afla in intravilanul
municipiului Pascani, zona de Nord, pe str 1 Mai, nr 64 Ia aprox 100 m de str 1Mai — ce leaga
municipiul de suburbia Lunca

Vecinatatile amplasamentului sunt:

e LaNord — Drum Acces str 1 Mai nc 65232

* la Vest — teren proprietate privata propr llinca Profira

s LaEst — teren proprietate privata propr Panait lon

¢ LaSud — teren proprietate privata lot 2 propr Damian Marius - Eusebiu Si

Damian Paula - Maria
Zona adiacenta este compusa, in general, din constructii cu destinatia de productie, cu
regim de inltime de P, P+1E
Accesibilitatea
Tn acest moment legatura amplasamentului cu zonele principale ale municipiulu Pascani
se realizeaza prin intermediul strazii 1 Mai ce leaga, printre altele, mun Pascani de suburbia Lunca.
Cooperare in domeniul edilitar:
Zona are echipare edilitara completa si in momentul actual nu sunt deruiate proiecte de
modernizare a acestora..
Servirea cu instituii de interes general
Tot In municipiul Pagcani se realizeazi servirea cu institutii de interes general, aici
gasindu-se sediul primariei, unitati administrative, financiar - bancare, scolare, de sénatate,
culturale, de cult si comerciale.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul studiat prin PUZ este situat in sesul nordic al municipiuiui si este relativ plat
Dispune se un cadru natural placut, iar conditiile de mediu sunt bune, neexistand poluare
datorata diverselor surse sau vecinatati, iar insorirea este buna

Relieful
Teritoriul administrativ al municipiului Pagcani este situat In partea de sud a Podigului Sucevei,
ocupand de la vest la est urméatoarele subunitati ale acestuia: Podigul Falticenilor,Culoarul Siretului
st Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfasoars in principal in
lunca si pe terasele raului Siret, dar si pe platouri sculpturale si versanti.

Teritoriul studiat in partea de Nord a municipiului Pagcani prezintd un relief speciiic
de ses.

| A — |
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Reteaua hidrografica

Teritoriul municipiului Pagcani dispune de un potential hidrografic constituit din ape de
suprafata si ape subterane

Reteaua hidrografica din teritoriul municipiului Pagcani, apartine bazinului Siretului si
este formata din cursul mijlociu al raului Siret (cca. 11 km), cu afluentii si de pe partea dreapta -
Gagtesti, Fantanele, Bosteni, Vadutu, (dupé confluenta lor - Hizn3seni sau Sodomeni) - precum
si cu afluentul sdu pe stanga - cursul inferior al paraului Harmanesti.

Pentru combaterea inundatiilor si a excesului de umiditate, au fost executate in zona
oragului urmatoarele lucrari hidrotehnice: indiguire mal drept rau Siret intre Lunca si Blagesti,
regularizare si indiguire prin Fantanele, parau Gastesti si parau Hazn#seni, acumulare Pascani
(in finalizare), canale de desecare - drenaj in incinta indiguit3.

In zona nu exista cursuri de apa care sa influenteze solutiile propuse

Clima

Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaz intr-un climat de tip temperat - continental
denuantad destul de moderatd, specific dealurilor cu altitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la statia Pascani.

Temperatura medie anuald este de 8,4°C, cu un maxim mediu in luna iulie de 20,1°C si
un minim mediu n ianuarie de -2,7°C. Tn cursul anului cresterile interiunare cele mai pronuntate
se inregistreaza intre martie-aprilie (6,7°C) si aprilie- mai (5,8°C), iar descresterile cele mai mari
intre septembrie-octombrie si (5,0°C) octombrie-noiembrie (6,4°C).

Precipitatiile atmosferice -sunt moderate, cantitatea medie anuald fiind de 534,0
mm/m?2.

Regimul ploilor este neuniform, cele mai mari cantititi medii lunare inregistrandu-se in
luna iunie (91,6 mm/m?), iar cele mai mici in luna februarie (17,0 mm/mp). Aportul principal la
volumul mediu multianual il au precipitatiile din perioada caldi a anului (70%), comparativ cu cele
din semestrul rece, apreciabil mai reduse (30%). Pe anotimpuri, cele mai mari cantitati de
precipitatii se inregistreaza vara (42% din totalul anual), dupa care urmeaz3 primavara (26%),
toamna (21%) si iarna (11%).

Vanturile care activeaz3 in zona Pagcani sunt determinate atat de circulatia generali a
atmosferei, cat si de conditiile reliefului local, fiind muit influentate de prezenta viii Siretului care
functioneaza ca un culoar in lungul ciruia se canalizeazi masele de aer.

Conditii geotehnice,

Sintetizand, profilele unitare de stratificatie (fisele de foraj) de la studiile geotehnice si
de stabilitate intocmite anterior in zona si vecinatati, cat si din prospectiunile executate pe
amplasament, stratificatia existenta se poate rezuma la:

-(0.00-1.00)m- umplutura de pamant-accidental mai groasa;

-(1.00-8.20)m- argila contractila PUCM foarte active Ul= 150, cenusie cu zone cafeni,

cu slabe intercalatii nisipoase, plastic vartoasa pana la adancimea de 5,50m de unde
devine plastic consistenta, strat in grosimi de cca 5,20m;

-(6.20-7.10)m- nisip argilos saturat, de indesare medie cu zone de argila hisipoasa
plastic curgatoare, strat intalnit si la adancimea de 7.1 m unde s-a finalizat executia forajului.

Categoria geotehnicé — 2 — risc geotehnic moderat.

Apa subterana a fost interceptata in foraj la adincimea de 1,50m cu nivel variabil
ascendent. Prospectiunile au fostfectuate intr-o, perioada cu precipitatii normate. Nu s-a
determinat prin analiza gradul de agresivitate sulfatica sau magneziana a apei subterane.

Fundarea se poate realiza in variantele: Varianta | - direct in stratul de argila contractila
contractila PUCM, fara o prealabila imbunatatire a terenului de fundare cu respectarea
prevederilor normativului NP 12-2014 si NP126-2010 la adancimea de minim 1.50m fata de
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Varianta II: prin intermediuf unei platforme (perna) de material granular de minim 1,00 m
grosime cu o evazare egala cu grosimea pernei, luand in calcul p pl.= 200 ... 220 K.Pa pentru
incarcari din sarcini fundamentale si p cr.= 240 ... 260 K.Pa pentru cele provenind din incarcari
exceptionale.

incadrarea seismici.

Conform prevederilor din normativul P100/1 -2013, amplasamentul se incadreaza:

* Zona cu valoarea de Virf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,25g;

* perioadé de control {(colt) Tc = 0,7 sec.

Adincimea maxima de inghet, conform prevederilor STAS 6054-77, este de 0,90m de la
supr. terenului,

Riscuri naturale

Avand In vedere cotele amplasamentului nu se poate vorbi despre inundabilitate, lucru
confirmat si de avizul obtinut de la Apele Romane.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata si nu este supus
inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitatii,

Analiza stabilitatii intregului sistem: Amplasamentul are stabilitate locala si generala
asigurata indiferent de variatia nivelului freatic, datorita faptului ca este plan si orizontal

2.4 CIRCULATIA

» Aspecte critice privind desfisurarea in cadrul zonei a circulatiei

Circulatia rutiers si pietonali

Zona studiaté are un caracter de periferie urbana, fiind echipata cu drumuri de piertis
din punct de vedere al circulatiei auto principale

Din punct de vedere al circulatiei rutiere existenie, se constats ca disfunctionalitate
starea degradata a profilului stradal, dar si insuficienta semnalizare si detaliere a intersectiilor

Din punct de vedere al circulatiei pietonale se constat3 ca disfunctionalitate lipsa
trotuarelor.

Amplasamentul studiat are acces pistonal si auto din drumul cu nc 65232 ( str 1 Mai),
drumu aferent laturii de Nord este de 2 benzi de circulatie si acostament cu latimea totala de
7.23m, fiind subdimensionat

Prin actualul P.U.Z. se propune redimensionarea drumurilor nc 65232 ( str 1 Mai), astfel
incat s& existe 2 benzi de circulatie auto (7,00m latimea totald a drumului/3,50m pe fiecare sens
de circulatie) + un trotuar pietonal (1,00m) pe fiecare sens. Se propune si schimbarea
imbracamintii drumului in imbréciminte asfaltica.

Caile de comunicatii se vor organiza pe baza studiului realizat prin P.U.Z

Circulatia feroviara

Cea mai apropiata statie CFR se afl3 in cadrul municipiului Pascani la aproximativ 2,00
km fats de amplasamentul studiat.

Circulatia aeriani

Cel mai apropiat aeroport este situat la aproximativ 75,00 km - ih municipiul lasi.

Circulatia navald

Nu este cazul.

Capacitati de transport

Capacitatea de transport este cantitatea de marfuri/numarul de cilatori care se pot
deplasa cu mijloacele de transport auto intr-o ora sau intr-o zi, intr-un anumit sens de circulatie;
ea depinde de tipul de autovehicule si capacitatea de circulatie. Capacitatea de circulatie este
reprezentata de numarul maxim de autovehicule care pot circula pe un sector de drum intr-un
sens sau fn ambele sensuri de circulatie, intr-un timp determinat: si este determinata in functie
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de latimea drumului, gradul de vizibilitate, viteza de deplasare, tipul de vehicule (proportia celor
grele), posibilitatea efectudrii depasirilor.

Circulatia rutierd in zona se desfasoari pe o tramé stradali care nu este dimensionata
conform legislatiei in vigoare. Principala cale de comunicatie din zon3 este str 1 Mai.Astfel
capacitatile de transport ale strazilor din zona studiata acopera necesitatile funtiunilor propuse
prin PUZ .

* Necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere nof

Este necesard intretinerea periodica a drumurilor existente, fir3 inss a se realiza artere
noi.

* Intersectii cu probleme

intersectiile situate in zona trebuiesc semnalizate, necesitand refacerea periodica a
marcajelor rutiere.

» Prioritati

o Disfunctionalitétile constatate in circulatie, au dus la crearea unor prioritati:

- contruirea unei imbracamintii asfaltice,

- redimensionarea cailor exitente de circulatie,

- realizarea/ refacerea perdelelor vegetale de aliniament/ protectie de langa drumuri.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiati

Beneficiarul este in posesia terenului, cu o suprafata totala de 1951 mp. Terenul are o
forma dreptunghiulara

Zona studiaté are in component3 terenuri apartinand domeniului public - drumuri, cai

de acces si terenuri apartinnd domeniului privat - din categoria: arabil, etc. .

In momentul actual, suprafata ce face obiectul P.U.Z.-lui se invecineaza cu terenuri
neconstruite, apartinand domeniului privat si public.

Prin studiul actual se doreste reglementarea situatiei existente si stabilirea din
punct de vedere urbanistic a regulilor de construibilitate.

¢ La Nord —, Drum Acces str 1 Mai nc 65232

e La Vest — teren proprietate privata propr llinca Profira

e |lakEst - teren proprietate privata propr Panait lon

e LaSud — teren proprietate privata lot 2 propr Damian Marius - Eusebiu Si

Damian Paula - Maria

Distantele cele mai apropiate ale constructiilor propuse faté de constructiile din
vecindtate sunt de

Aprox 40m fata de locuinta P — Nord

- Aprox 60 m — hala prelucrare granit — NE
Min 66.5 m fata de locuinta P — Est
Min 22 m — hala depozitare — Vest

Relationéri intre functiuni

Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona (parcelele alaturate): terenuri apartinand
persoanelor fizice si juridice.

Terenurile de pe amplasament apartin domeniului privat

Zona este definita in PUG-ul existent ca fiind zona Li - izolata in extinctie cu locuinte
individuale mici - cu utiliziri admise: interventii minore pentru pastrarea calitatii locuirii
Pénd la dezafectare, caracterul zonei fiind acela de zon# mixta, determinat de functiunile
existente, o fmbinare Tntre activitati productive, depozitare si servicii comerciale

Gradul de ocupare a zonel cu fond construit
In prezent terenul este neconstruit, gradul de ocupare a cu fond construit este 0%

Aspecte calitative ale fondului construit

[
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Zona studiatd este cu o densitate mica construits, constructiile sunt executate in mare
parte cu materiale clasice ( caramida, bca), dar prezinta un grad produntat de uzura. Nu exista
totusi o tratare unitara la nivel arhitectural, constructiile nu au o arhitectura moderna si
deosebesc foarte mult prin volumetrie, culoare si materialele folosite. Acelasi lucru se poate
spune si despre imprejmuirile terenurilor.

Pe terenul studiat nu exista cladiri

Asigurarea cu servicii a zonel in corelare cu zonele vecine

Serviciile sunt asigurate de unitatile de specialitate amplasate in municipiul Pascani.

In zona studiaty, serviciile publice sunt reprezentate de ciile rutiere de acces side
echiparea tehnico — edilitar existenta.

In zona sunt asigurate urmatoarele servicii (pe o raza de 1000m): productie, locuire,
transporturi (trasee transport in comun), depozitare ( statie colectare selectiva deseuri).

Asigurarea cu spatii verzi

Pentru terenul studiat, este propus un procent de minim 20% rezervate ocupdrii cu
spatii verzi si gradinilor de fatada.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Amplasamentul studiat are stabilitatea general si locala asiguraté in ipoteza respectarii
recomandarilor din studiul geotehnic. Avind in vedere cotele amplasamentului si istoricul de
inudabilitate, nu se cunosc antecedente notabile.

Principalele disfunctionalitati

Disfunctionalititile zonei sunt urmatoarele:
* necesitatea imbunatatirii aspectului constructiilor din zon,
* necesitatea refacerii drumurilor auto si a spatiilor verzi.
» Terenuri neintretinute;
+ Unele constructii cu aspect necorespunzitor;
o imprejmuiri cu aspect necorespunzator;
» Trasee de echipéri edilitare supratereane / la vedere.

2.6 ECHIPARE EDILITARA _

Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

Zona in care se afla amplasamentului studiat echipata utilitar fiind deservita de
urmatoarele utilitati: apa, curent electric, gaz, telefonie

Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa se face din reteaua publica administrata de SC APAVITAL SA. Pe
amplasamentul studiat APAVITAL SA are in exploatare retea publica din otel Dn=110mm

Canalizare

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre bazinul vidanjabil propus a se
realiza pe amplasament pe amplasament.

Procesele desfasurate nu vor genera ape uzate tehnologice. Apele uzate menajere vor fi
evacuate intr-un bazin betonat vidanjabil, V=9 m¢ dupa ce intai au fost trecute printr-un separator
de grasimi. Vidanjarea se va face la comanda societatii de catre SC Apa-Vital SA

Apele pluviale preluate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre
un separator de hidrocarburi dupa care vor fi evacuate catre colectorul pluvial din zona

Deseurile menajere

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere este asigurat de catre
societatea de salubritate.
Alimentarea cu energie electrici

|
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Alimentarea cu energie electrica se face prin bransament din reteaua publica existenta
in zona.

Telecomunicatii

Zona unde se afld amplasamentul studiat este echipatd cu retele de telecomunicatii
pozate atat ingropat cat si aerian. Acestea alimenteazi cladirile de pe amplasamentul studiat dar
si cladirile din intreaga zon studiat3.

Alimentarea cu energie termici

Incaizirea si prepararea apei calde se va realiza prin intermediul centralelor indiduale
sau pentru infreaga cladire, municipiul Pascani nu detine un sistem de incalzire centralizat

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu energie electrica se face prin bransament din reteaua publica existenta
in zona.

Concluzii:
Amplasamentul studiat beneficiaza de principalele utilitati necesare bunei functionari a

obiectivului propus prin prezentul proiect

Principalele disfunctionalititi
Lipsa iluminatului public in zon3, drumururile de acces auto/pietonal sunt
subdemensionate in prezent fiind necesar4 redimensionarea acestora.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

Clima

Teritoriul municipiului Pagcani se incadreaza intr-un climat de tip temperat - continental
denuantd destul de moderata, specific dealurilor cu alfitudini intre 200 si 400 m si poate fi
caracterizat prin datele meteorologice inregistrate la stafia Pagcani.

Aerul

Nu exista surse de poluare majore in zona.

Prezenta padurii din apropierea drumului diminueazs poluarea aerului din zona. Astfel
valorile medii zilnice, lunare sau anuale nu inregistreaza depasiri ale concentratiilor admisibile.

Apa

Apreciem ca agresivitatea sulfatica asupra betoanelor, respectiv a metalelor este slab3,
deoarece pe amplasamente si in vecinatitile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri
chimice.

Soiul

In prezent, nu se inregistreaza polusri ale solului. Nu au fost depistate depozitari
necontrolate de deseuri care s& produca un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer si
sol) datoritd efectului lor conjugat ecologic si economic.

Nivelul fonic

Ca si aerul, singurul poluator fonic din zoni este traficul auto, generat de deplasarile
inspre si dinspre centrul orasului lasi. Valorile inregistrate se inscriu in limitele admise (péna la 60
dB).

Concluzii
Din analiza factorilor de mediu si a cadrului hatural rezultd ci:
- zona nu este poluati,
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- microclimatul este foarte potrivit pentru activitétile ce se preconizeazi a se desfasura.

Din cele prezentate rezults ca nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este ,mediu”
in zona studiata, valorile medii zilnice, lunare sau anuale Tnregistrate nedepésind concentratjile
maxime admisibile.

Dupd cum am arétat in capitolele de mai sus, zona studiatd este construits, conform
Planului Urbanistic General care a reglementat modalititile de construire gi de ocupare a
terenurilor.

Terenul pe care se doreste amplasarea funciiunilor propuse beneficiazs de o pozitie
buna.

Prin proiectarea atentd a fiecirui obiectiv $i exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru
ajuta inclusiv relieful si vegetatia existents.

in zona amplasamentului nu exists valori de patrimoniu sau monumente.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

in zona studiata nu sunt evidentiate riscuri naturale si antropice.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de
instabilitate.

Prin urmare, elementele de geomerfologie observate si analizate in teren conferd zonei
investigate un caracter stabil din punct de vedere geodinamic fard a impune necesitatea efecturii
unor analize de stabilitate.

- Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile
echipdrii edilitare ce prezinta riscuri pentru zon3
in conditiile actuale nu sunt prezente riscuri pentru zons.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesiti protectie
Langa zona studiaté nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesit protectie.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Elementele cu potential turistic si balnear lipsesc din zona studiati.

Concluzii

Din analiza factorilor de mediu si a cadrului naturai rezults ci:

- ZOha nu este poluata,

- migroclimatul este foarte potrivit pentru activitatile ce se preconizeazi a se desfasura.

Din cele prezentate rezultd ci nivelul de poluare a aerului cu gaze si pulberi este ,mediu”
fn zona studiatd, valorile medii zilnice, lunare sau anuale inregistrate nedep&sind concentratjile
maxime admisibile.

Terenul pe care se doreste amplasarea functiunilor propuse beneficiaza de o pozitie
buna.

Prin proiectarea atent3 a fiec3rui obiectiv gi exploatarea la maximum a potentialului
natural, se pot crea spatii reprezentative, bine racordate la cadrul natural existent. La acest lucru
ajutd inclusiv relieful si vegetatia existents. '

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 103 /20.05.2022, pe terenul pentru care
se elaboreazd prezentul PUZ, se solicita realizarea unei hale pe structura metalica, anexe,

| R ——|
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imprejmuire, bransamente si racorduri.

Prezentarea optiunilor populatiei

Optiunea populatiei ce locuieste in zona este in general favorabila dezvoltdrii urbanistice
a zonei prin "implantul” de cladiri pentru productie $i aceasta optiune este motivata de faptul ca
odata cu ea se vor moderniza caile de comunicatie ( strazi, trotuare), vor aparea o serie de dotari
(echipamante publice) si echiparea edilitara se va imbunatati in timp.

Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistici a zonei

Administratia publica locald prin Consiliul Local al Municipiului Pascani si prin Primaria
Municipiului Pascani are in programul de guvernare locala permanenta dezvoltare a localitétii din
toate punctele de vedere, principalul obiectiv fiind cresterea nivelul de trai. Tn acest context se
fnscrie si dezvoltarea investitiilor private.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate

Punctul de vedere al proiectantului este favorabil initiativei investitorilor, nu numai din
motive de ordin subiectiv, ci mai ales datorita faptului ca se deschide directia de dezvoltare
urbanistica si asigurarea unor investitii.

Din punct de vedere urbanistic si arhitectural zona va fi imbunatatitd prin ameliorarea
aspectului urban al zonei, care are in prezent un caracter specific zonei periurbane, iar din punctul
de vedere al protectiei mediului situa se va Imbunétati prin construirea de clidiri noi cu
caracteristici energetice conforme normelor europene, creare de spatii verzi cu Intretinere
permanenta si gestionarea deseurilor conform normeior in vigoare

De asemenea, va trebui ca reglementsrile acestei lucriri si tind cont si de lucrarile
anterior elaborate, beneficiarul asumandu-si raspunderea de a construi conform cu documentatiile
avizate.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prezentarea sintetici a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate anterior si
concomitent cu P.U.Z., a celor ce justifics enuntarea unor reglementiri urbanistice

Prin tema de proiectare s-au analizat intr-o prima faza, la nivel general, implicatiile pe
care le are realizarea acestui obiectiv

Unul dintre aceste obiective se refera la ameliorarea cadrului construit existent.

Aceasta implica:

- extinderea pe terenuri noi si valorificarea la maxim a potentialului acestora;

- ameliorarea circulatiei si realizarea unor cai de acces optime la zonsle nou
constituite;

- innoirea fondului construit;

- dezvoltarea zonelor dedicate servigiilor.

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu PUZ actual, se
desprind urmatoarele concluzii:
- Pe terenul studiat se va putea construi, avand asigurata stabilitatea generala si
locala.
- Prin amenajarile propuse se va asigura scurgerea corespunzatoare a apelor
pluviale
- Prin functiunea cladirii nu se aduc neajunsuri vecinatatilor pe termen scurt sau lung.
Concluziile care rezulta din cele analizate converg spre ideea continuérii dezvoltarii
urbanistice a acestei zone, beneficiile fiind nu numai pentru cei doi investitori, ¢i si pentru cei ce
locuiesc sau isi desfégoara activitatea in vecinitatea perimetrului studiat: din punct de vedere al
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aspectului general al zonei, echiparii edilitare, al dezvoltarii gi modernizarii cailor de comunicatie.

v. . v

3.2 PREVEDERI ALE PUG APROBAT

“Planul Urbanistic General al Municipiului Pagcani” si “Regulamentul urbanistic aferent
P.U.G.” avizat si aprobat in 2009 prevede terenul ca fiind amplasat in UTR 33Li - izolata in
extinctie cu locuinte individuale mici.

Caracteristici parcela: conform PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform PUZ.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare: conform PUZ.

Indicatorii urbanistici obligatorii

P.O.T. - procentul maxim de ocupare a terenului conf .PUZ

C.U.T. - procentul maxim de utilizare a terenului conf .PUZ.

Regim de inaltime — conform PUZ.

Accese si circulatii - conf. PUZ - pentru a fi construibile toate parcelele trebuie sa aiba
acces dintr-o cale publica.

Echipare edilitara — zona echipata edilitar.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Amplasamentul nu prezinta muite elemente atractive naturale. Zona studiata nu
beneficiaza de un cadru natural prea elaborat. Terenul va fi amenajat in concordanta cu
suprafata, pozitia si specificul constructiei. In apropierea amplasamentului nu se gasesc spatii
verzi amenajate.

Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile de clima,
valorificarea unor potentiale balneare.

Pe terenul studiat se poate edifica prin constructia propusé, respectand caracteristicile
prezentate in capitolul 2.5 si aliniamentele existente. Prin proiect se propune realizarea unor
volume cu o arhitecturd moderna, cu elemente constructive corect fixate, imbinate si etangeizate
(adaptat la conditiile climatice)

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Amplasamentul are acces auto si pietonal direct din nc 65232 ( str 1 Mai), strada
existenta, amplasata pe latura nordica a terenului studiat, drum cu pietris, cu 0 banda de
circulatie pe sens, cu profil transversal al caii de rulare plus acostament de aprox 7.2m. Se
propune largirea drumului pana la latimea partii carosabile de 7m, beneficiarul cedand din lot
suprafata necesara acestei interventii.

Prin PUZ se propune turnarea de covoare asfaltice si amenajarea strazii 1 Mai.

Parcarea va fi amenajata la suprafata terenului, in interiorul parcelei se propun 2 locuri
pentru parcare autovehicule, dar numarul locurilor va fi calculat la faza DTAC tinandu-se cont de
prevederile HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism, astfel:

- 1loc de parcare la 100 mp / ADC pentru comert si birouri

Amenajarea incintei va cuprinde platforme pentru circulatie auto si parcaje de
suprafata pentru beneficiari.

Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea sl completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare si garare, amplasarea statiilor de
transport in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari)
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Modermnizarea circulatiei trebuie asigurata f4r3 a fi necesare completari majore ale
arterelor de circulafie.

Accesibilitatea pe amplasament si inscrierea in circulatie se face din drum nc 65232 (
str 1 Mai). Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de circulatie
conform legilor in vigoare.

Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru bicicligti, conditii
speciale pentru persoane cu handicap locomotor)

In acest moment nu exista trotuare, iar cele propuse prin P.U.Z. in zon& sunt
dimensionate conform normativelor si pot prelua pietonii din ambele cai de circulatie existente in
Zond.

Nu sunt amenajate piste pentru biciclisti Tn apropierea amplasamentului studiat.
Pentru persoanele cu handicap locomotor sunt amenajate rampe la trecerile de pietoni
si la unele obiective de interes general din zona

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT
TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Amplasamentul vizat pentru proiectul - pentru construirea unei hale pe structura
metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri.- este situat in intravilanul
municipiului Pascani, avand categoria de folosints - teren arabil- cu o suprafaté de 1951 mp

La momentul elabordrii acestui PUZ, terenul studiat este reglementat prin Planul
Urbanistic General al Municipiului Pascani — este incadrat in unitatea teritoriala de referinta 33Li
— zona izolata in extinctie cu locuinte individuale mici.

-Avand in vedere ca pe amplasamentul studiat se doreste construirea unei cladiri de
productie, si spatiu comercial, imprejmuire, este necesara elaborarea unu plan urbanistic zonal.

Avand in vedere caracteristicile morfo - structurale ale zonei, coreland prevederile PUG
cu dezvoltarea actuala si previziunile privind dezvoltarea viitoare a zonei se propun urmatoarele:

PRINCIPALII INDICI URBANISTICI PROPUSI
Terenul va putea avea urmatoarele reglementari
UTR - ID1 - Zona mixta de activitati productive, depozitare si servicii comerciale

FUNCTIUNI

* Spatii destinate depozitarii, expunerii si desfacerii de produse;

» Spatii pentru prestari servicii comerciale

» Spatii pentru birouri si activitati

* amenajari aferente acestora: cii de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, etc

* Se va permite amplasarea semnalelor (totem)

FUNCTIUNI ADMISE CONDITIONAT

. Spatii destinate activitatilor productive conditionats de asigurarea unor procese
de productie cu mentinerea factorilor de mediu

UTILIZARI INTERZISE

» activitdfi productive poluante cu risc tehnologic al céror nivel de poluare nu poate fi
pastrat in standardele previzute de lege.
¢ constructii provizorii de orice natur;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitili mari de substante inflamabile sau

[
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toxice;
* orice lucrari de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Terenul studiat are o forma dreptunhiulara. Se mentine forma si suprafata de 1951,00
mp a terenului studiat.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
fn cadrul documentatiei PUZ se propun urméatoarele:

- e propune retragerea aliniamentului Ja minim 4.5 metri din ax drum 1 Mai;
- regim de aliniere principal - Constructiile propuse se vor amplasa la min. 10,00m
fata de ax drum Str 1 Mai (Nord),

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S! POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
* regim de aliniere lateral
- minim 3,00m fata de limita de proprietate spre Est,
- minim 3,00m fata de limita de proprietate spre Vest;

regim de aliniere posterioara
- minim 5,00m fata de limita de proprietate spre Sud,

ACCESE - terenul are asigurat accesul dinspre strada nc 65232 ( str 1 Mai)

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
» stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice;
» Asigurarea parcajelor se va realiza doar in incinta studiata, in afara domeniului
public, dimensionate conf. HG 252/1996.
Calculul numarului de locuri de parcare se va face la faza DTAC, respectand
prevederile legale, functie de rezolvarea functionala adoptata.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- INALTIMEA MAXIMA la streaginé/atic - 10,0 m masurata de la cota cea mai inalta a
CTN pana la atic/streasina.

- REGIM DE INALTIME —~ max P+1E

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Calculul suprafetei totale a spatiilor verzi amenajate pentru terenul studiat se va face la
faza DTAC, respectand prevederile HG 525/ 1996 actualizata pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism si va fi de minim 20% din suprafata terenului.

IMPREJMUIRI

- daca nu pot sa lipseasca gardurile spre strazi vor fi transparente, vor avea indliimea
de 1,70 m, vor avea un soclu opac de circa 0,30 m, partea superioara fiind realizat3 din fier forjat
sau plasé metalica si vor putea fi dublate de gard viu

R |
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- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaitimi de maxim 2,00 m
care vor masca spre vecini anexe, echipamente tehnice specifice (post trafo, etc.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT maxim = 50%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUJ (CUT): CUT maxim = 1,00 mp
ADC/mp teren

BILANTUL TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT-PROPUS

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
MP T % MP %
Zona construita 0 0% 975.5 50
Circulatii carosabile, pietonale 0 0% 585.3 30
Spatii libere verzi " 1951 100% 390.2 20
TOTAL teritoriu studiat prin PUZ 1951 100,00 % 1951 100,00 %

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

Alimentarea cu api

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua publica de distributie
existenta pe Str. 1 Mai. Alimentarea cu apa se poate realiza prin bransarea la reteaua publica de
distributie existenta in baza unui proiect tehnic de bransare.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer si
pentru igienizarea spatiilor. Sistemul de alimentare cu apa propus pentru acest P.U.Z. este
format din bransament Ia sistemul centralizat de apa al municipiului Pascani de pe str. Calea
Romanului. Din aceasta retea se va bransa alimentarea de apa pentru imobiiele propuse si se va
realiza un bransament pentru cladirea propusa.

Reteaua proiectata va asigura atat consumul menajer cat si asigurarea apei pentru
incendiu. Conductele vor fi pozate subteran, la o adancime de cca. 1,1 — 1,5 m. Debitul si
presiunea necesare in retelele de distributie asa cum rezulta din breviarul de calcule vor fi
asigurate de statiile de pompare ale municipiului,

Canalizare

Apele uzate menajere vor fi canalizate catre bazinul vidanjabil propus a se
realiza pe amplasament pe amplasament.

Procesele desfasurate nu vor genera ape uzate tehnologice. Apele uzate menajere vor fi
evacuate intr-un bazin betonat vidanjabil, V=9 m¢ dupa ce intai au fost trecute printr-un separator
de grasimi. Vidanjarea se va face la comanda societatii de catre SC Apa-Vital SA

Apele pluviale preiuate de pe platformele auto vor fi colectate prin gaigere si rigole catre
un separator de hidrocarburi dupa care vor fi evacuate catre colectorul pluvial din zona

Apele colectate de pe suprafata spatiilor de parcare, vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi prevazut si cu decantor de aluviuni, dupa care vor fi canalizate spre caminul de
racord. Deasemeni se vor prevedea rigole perimetrale de preluare a apelor accidentale si din
curatenie. Aceste ape vor fi trecute deasemeni prin separatorul de hidrocarburi.

Pentru executie sunt necesare avizele si autorizatiile specifice, obtinute de catre
beneficiar, conform reglementarilor in vigoare.

CONCLUZ!I

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi stabilite in
cadrul fazelor ulterioare de proiectare (Pth, DTAC, DE) si a avizelor de la detinatorii de utifitati.

Alimentarea cu energie termici
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Nu este cazul, incalzirea si prepararea apei calde realizandu-se printr-o centrala termica
proprie.
Deseurile menajere

Pentru depozitarea deseurilor ce vor rezuita din activitatile desfasurate pe terenul
studiat, se va realiza la nivelul solului o platforma gospodareasca, pentru amplasarea
recipientelor de colectare. Aceasta va fi imprejmuita, va avea asigurata o pardoseala
impermeabilizata, ce va avea asigurata o panta de scurgere cu sistem de spalare si sifon de
scurgere racordat la canalizare.

Punctul de colectare deseuri va fi dimensionat pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si va fi intretinut in permanenta stare de curatenie.

Serviciul de colectare, transport si depozitare a deseurilor menajere va fi asigurat de
cétre societatea de salubritate locala. Depozitarea recipietelor pentru colectare selective se va
face pe o platforma betonata aflata la o distanta de minim 10 m fata de ferestrele locuintelor

Alimentarea cu energie electrici

Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va realiza din reteaua publica de
distributie a energiei electrice existenta pe str. 1 Mai, in baza unui studiu de solutie cu respectarea
prevederilor Ord. ANRE nr. 59/02.08.2013 pentru aprobarea Regulamentului privind racordarea
utilizatorilor la retelele electrice de interes public. Studiul de solutie va fi intocmit de un proiectant
atestat ANRE si avizat in CTE DELGAZ-GRID SA.

Telecomunicatii

Alimentarea cu telefonie, cablu si internet se va realiza prin brangare la retelele existente
a mai multor operatori situati la strada 1 Mai si la care sunt racordate cladirile existente din zona

Alimentarea cu gaze naturale

Constructiile se va bransa la reteaua de distributie existenta in zona apartinand Delgaz
Grid S.A.

Traseele retelelor si instalatiilor vor fi pe cat posibile rectilinii.

In zona studiata, conductele subterane de distributie se vor poza numai in teritoriul
public, folosind traseele mai putin aglomerate cu instalatii subterane.

Masurile ce vor fi adoptate in etapa de realizare a constructiilor, respectiv in etapa de
functionare, pentru cresterea eficientei energetice prin izolarea corespunzatoare a cladirilor ce se
vor construi, respectiv utilizarea in exploatare a instalatiilor/ehipamentelor cu consum de energie
scazut, vor reduce in mod semnificativ impactul asupra resurselor utilizate si respectiv consumul
de gaz metan. Sistemele proiectate pentru asigurarea utilitatilor pe amplasament nu prezinta
riscuri pentru zona studiata.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

PUZ-ul a fost initiat in vederea construirii unei hale pe structura metalica cu intentia de a
realiza un showroom cu depozit materiale de constructii, oar toate functiunile din zona studiata
vor avea caracter nepoluant, luandu-se toate masurile pentru eliminarea poluarii de tip apa —
aer — sol.

Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversdri etc.)

Sistematizarea verticala.a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperiguri $i de pe terenul amenajat s3 se faci spre un sistem centralizat de canalizare |a
sistemul de canalizare a orasuiui - fird sa afecteze proprietétile invecinate. De asemenes,
drumurile vor avea imbrac@minti si profiluri transversale corespunzitoare pentru o buna utilizare
si scurgere a apelor meteorice. Apele rezultate din activitdtile menajere vor fi deversate in
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sistemul municipal de canalizare apariinand 8.C. Apavital S.A. Degeurile menajere vor fi
depozitate in pubele si colectate prin serviciu de salubritate centralizat ai Municipiului Pagcani.

Calitatea aerului trebuie mentinuta la cote superioare prin controlarea emisiilor de
substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Toate spatiile libere vor fi inierbate, iar in zona spatiului de protectie a drumurilor se vor
planta arbori, realizandu-se o perdea de protectie, de asemenea si in zona parcarilor.

Mentinerea calitatii mediului intre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali constituie o linie strategic esentiald a unui program de management al
mediului (reconstructie ecologica, asigurarea dezvoltirii sale durabile).

De aceea, orientarea strategiei de management al mediului trebuie s se faca spre:

- eliminarea tuturor surselor de poluare existente si viitoare;

- eliminarea emisiilor necontrolate;

- reducerea etapizata a emisiilor, in corelare cu progresul stiintific si tehnic in domeniu,
in functie de disponibilittile financiare existente (studii cost-eficienta);

- elaborarea si aplicarea unui sistem legisiativ pentru protectia calitatii aerului, la nivel
national si local;

- implementarea unui sistem de monitorizare a calititii mediului

Surse de poluare i protectia factorifor de mediu

Conform propunerilor din acest proiect, terenul va fi ocupat in procent de maxim 80%,
inclusiv circulatiile auto si pietonale. In consecints, activitatile ce se vor desfésura pe suprafata
amplasamentului vor constitui principalele surse de poluare.

Pentru protectia factorilor de mediu se vor avea in vedere reglementarile prevézute n
Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Sursele de poiuare sunt obiective generatoare de poluanti solizi, lichizi sau gazosi, de
origine naturala sau artificiala, cu influente negative asupra factorilor de mediu (apa, aer, sol).

Sunt considerate producitoare de substante poluante, cu efecte negative asupra
mediului inconjurator, acele tehnologii si instalatii care emit in mod sistematic sau accidental in
mediu substante poluante solide, lichide, gazoase.

Emisiile de poluanti in ape si protectia calitétii apei

Principala surs& de poluare a apei o va constitui apele uzate rezultate din utilizarea
constructiilor.

Protectia apelor de suprafata si subterane urmareste mentinerea si ameliorarea calitatii
si productivitétii naturale ale acestora, in scopul evitérii unor efecte negative asupra mediului,
sanatatii umane si bunurilor materiale. Pentru protectia calitétii apelor se impune respectarea
standardelor de emisie si de calitate a apelor.

Ape de suprafaté - se propune sistematizarea vertical a terenului astfel tncat apele
meteorice sd se evacueze rapid.

Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incit scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri si de pe terenul amenajat s& se efectueze catre un sistem centralizat de
canalizare firé s afecteze proprietitile fnvecinate.

Emisii de poluanti in aer §i protectia calitétii aerului

Atmosfera este cel mai larg vector de propagare a poludrii, noxele evacuate in ea
afectand direct si indirect, la mica si mare distant3, atat elementul uman, cat $i celelate
componente ale mediului natural si artificial.

Traficul auto-rutier va reprezenta principalul poluator al aerului. Poluantii evacuati de
autovehicule aduc un aport substantial la formarea poluantilor secundari (ozon si alti oxidant
fotochimici), acidifierea mediului, modificarea conditiilor meteorologice (scéderea vizibilitatii,
cregterea frecventei si persistentei cetii, etc.), precum si la formarea ozonului fotochimic,

Autovehiculele elibereaza in aimosfers prin gazele de esapament oxizi de carbon (CO,
CO02), oxizi de azot (NO si NO2), pulberi, hidrocarburi partial nearse cancerigene, compusi
organici volatili (aldehide, acizi organici), precum si cantitdti de plumb (Pb).
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Calitatea aerului trebuie mentinut3 la cote superioare prin controlarea emisiilor de
substante rezultate in urma arderii combustibililor folositi pentru incalzire.

Sursele si protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Traficul rutier este principalul generator de zgomote. Cele mai zgomotoase autovehicule
sunt maginile grele care traverseaz zona. Dintre motoare, cele mai Zzgomotoase sunt cele care
nu functioneaza in parametric optimi si motoarele in doi timpi.
Pentru mentinerea nivelului de zgomot in parametri normali se propune:
* realizarea de controale periodice pentru verificarea starii de functionare a
mijloacelor de transport si a nivelului de zgomot al acestora;
» intretinerea carosabiluiui;
* amenajarea si intrefinerea spatiilor plantate cat st plantarea de specii cu frunze
persistente care s asigure protectie impotriva zgomotului tot timpul anului.

Calitatea solului
Masuri de reducere a degradarii solului:

. Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producitor si ridicarea lor regulata;
. Rezolvarea corecti a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel ihcat sa se

evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.

Surse si protectia impotriva radiatiilor
In zona studiata nu vor exista surse de radiatii.

Prevenirea producerli riscurilor naturale
Pentru prevenirea producerii riscurilor naturale vor fi respectate conditile enuntate in
studiile geotehnice si de stabilitate, de amplasare si de realizare a fundatiilor la cl3diri.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele pluviale vor fi evacuate in rigole, trecute prin separator de hidrocarburi si
namoluri, colectate intr-un rezervor subteran si se vor folosi pentru infretinerea spatiilor verzi de
pe amplasament. Surplusul de apa va fi deversat in canalul colector de ape situat in partea de
nord a amplasamentului.

Depozitarea controlati a deseurilor

Platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor
menajere, este propusa a fi amenajaté la o distanta de minim 10,00m de ferestrele locuintei cele
mai apropiate. Va fi imprejmuita, impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi
prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la bazinul vidanjabil. Aceasta va fi
intretinuta in permanenta stare de curétenie.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sdnatatii populatiei si a
mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare.

Se interzice depozitarea neorganizats a deseurilor.

Deseurile menajere vor fi depozitate in recipiente speciale si colectate prin serviciu de
salubritate centralizat al municipiului lasi.

Modul de asigurare a cerintelor de igiena si sdnitate

Amplasarea constructiilor si conformarea acestora vor respecta prevederile Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, modificat $i actualizat cu Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 994 din 21 august 2018 pentru aprobarea Normelor de igien4 si sénatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea obiectivelor propuse vor fi alese
astfel incat sé nu polueze aerul interior si s asigure izolarea higrotermica si acustica

corespunzatoare.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

-~

-
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Toate spatiile libere adiacente constructie vor fi inierbate, iar in zona spatiului de
protectie a drumurilor se vor planta arbori, ce vor constitui perdeaua de protectie a acestora,

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Tn zona studiati nu exista bunuri de patrimoniu ce trebuie protejate.

In cazul descoperirii de vestigii arheologice intdmplatoare in timpul lucrarilor de
construire din afara zonelor protejate de lege, primarul localitétii dispune: suspendarea
autorizatiei de construire si oprirea oricaror lucréri de construire sau de desfiintare de constructii,
anuntarea, in 72 de ore, a serviciului public deconcentrat al Ministerului Culturii si Cultelor si
organizarea pazei descoperirilor arheologice intAmpilatoare.

Refacerea peisagistici si reabilitare urbana

n zona amplasamentului, in partea de sud, se propune ca taluzurile existente s fie
consolidate, sistematizate si plantate astfel incat s3 fie corespunzétoare din punct de vedere
peisagistic si urban.

Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Zona nu prezinta potential turistic sau balnear.

Eliminarea disfunctionalititilor din domeniul ciilor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore.
Pentru eliminarea acestor disfunctionalitati se vor lua masuri pentru modernizarea
retelei stradale, concomitent cu modernizarea in zon3 a retelelor tehnico-edilitare raportate la
noile capacitati.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

__Obiective de utilitate publics existente i _ _
DOMENI| | CATEGOTIA DE INTERES DIMENSIUNI

National | Judetean| Local Lungime Suprafata

Institutii publice si servicil
-Nu sunt in zona studiata
Gospodarire comunala

-NU sunt in zona studiata
Cai de comunicatie _ , :
NR.CAD.65232 ( str 1 Mai) _ | Da 1334 m

Infrastructura majora 7 _ _
Retele de energie electrica, alimentare Da

cu apa, alimentare
Cu gaz - existenta,

Salvarea, protejarea si punerea in
valoare a parcurilor si rezervatiilor
naturale, a monumentelor naturii
Nu exista in zona studiata

Sisteme de protectie a mediului Da

- masuri de sistematizare verticala;
plantatii de arbusti;

Apirarea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala
-nu este cazul.

Identificarea tipufui de proprietate asupra bunului imobil

| N
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Suprafata studiata prin PUZ este cea de 1951 mp apartinand beneficiarulilor conform
contractului de vanzare — cumparare autentificat sub nr. 858 din 30 iunie 2021 si a actului de
deziipire autentificat sub nr.1365 din 13 aprilie 2022..
Categoria de folosinta a terenului este agricol. Terenul este in intravilan.

4

In zona se mai intalnesc urmatoarele tipuri de proprietti:

La Nord —Drum Acces str 1 Mai nc 65232
* lLa Vest —teren proprietate privata propr llinca Profira
e LaEst ~teren proprietate privata propr Panait lon
¢ LaSud —teren proprietate privata iot 2 propr Damian Marius - Eusebiu Si

Damian Paula - Maria
Nu se intalnesc cazuri de ocupare abuziva a terenurilor apartindnd domeniului public de
catre persoane fizice sau juridice.
Circulatia terenurilor: va fi necesara cedarea unei suprafete de 26 mp pentru largirea
circulatiei auto. Suprafata a fost evidentiata in plansa U4 — Proprietatea asupra terenurilor.
Pentru a se asigura crearea unor incinte, parcaje, constructii, zone verzi si accesul spre
acestea pot avea loc schimburi de teren, vanzari si concesionari Tntre detinétori

inscrierea amenajarii si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se
poate concluziona c& amplasamentul intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor
propuse si se inscrie in prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Pascani.

Amenajarile propuse corespund obiectivelor pe termen lung ale primariei municipiului
Pascani, precum si intereselor locuitorilor municipiului, fapt dovedit prin rezultatul dezbaterilor
publice organizate.

Categorii principale de interventie care si sustind materializarea programului de
dezvoltare

Planul Urbanistic Zonal nu reprezints o fazi de investitie, ¢i o fazd premergstoare
realizarii investifiei;
Prevederile PUZ-ului se realizeazs etapizat, pe probleme prioritare, menite s& raspunda
direct necesitétilor de dezvoltare a zonei.
S-au tratat urmatoarele categorii principale de interventie:
- reglementarea terenurilor;
- lucrari de sistematizare verticals:
- organizarea retelei stradale;
- indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, P.O.T, C.U.T
- reglementari specifice detaliate - permisiuni $i restrictii — incluse in regulamentul
local de urbanism aferent PUZ.
- statutul juridic al terenurilor;
- masuri de protectie a mediului, mésuri de eliminare a efectelor unor riscuri
naturale si antropice;
Prioritdti de interventie
Analiza care s-a fcut in prezentul studiu este una multicriteriald, in echip
pluridisciplinara, pe sectoare ce intervin in dezvoltarea zonei.
Pentru realizarea investifiei sunt enuntate urmatoarele prioritati de interventie:

- Modernizarea drumurilor existente si a circulatiei pietonale
- masurile de protectie ale mediului (perdele de protectie).

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

[
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Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local Pascani se va
creea o zona cu functiuni mixte si alte funcfiuni complementare ce va avea un impact pozitiv
asupra intregii comunitéti locale prin atragerea altor investitii viitoare in zona precum si
Tmbunatatirea contributiei la bugetul local.

Avéndu-se in vedere pozifia amplasamentului se impun o serie de masuri pentru
obfinerea unei zone urbane unitare si bine structurate prin:

- Tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic;

- Structurarea spatial volumetrica si functionalé a zonei;

- Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corect a circulatiei auto si
pietonale Tn zona;

- Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de
mobilier urban care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine
individualizat;

-  Folosirea de materiale de bun calitate, cu texturi si culori armonios studiate, in
vederea integrarii in dominanta arhitecturald a zonei.

Parcela destinaté construirii indeplineste urmétoarele conditii:

- Acces direct carosabil si pietonal;

- Posibilitatea de racordare la refelele edilitare existente;

- Asigurarea parcarii si gararii in interiorul parcelei.

La realizarea obiectivelor vor fi utilizate fondurile private ale beneficiarului
Lucréri necesare de efaborat in perioada urmétoare
Dupé obfinerea avizelor legale din partea factorilor interesati, PUZ, inclusiv
Regulamentui Local de Urbanism se supun aprobérii Consiliului Local al municipiului Pascani.
Pentru realizarea investitillor propuse, dupé obtinerea certificatului de urbanism se va
proceda la:
- Realizarea studiilor si documentatiilor de avizare;
- Obtinerea avizelor;
- Realizarea documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de
construire;
- Obiinerea autorizatiilor de construire;
- Realizarea sistematizérii terenurilor;
- Realizarea infrastructurii edilitare: apa, canal, electricitate, gaz, telecomunicatii;
- Modernizarea drumurilor existente, realizarea circulatiei pietonale:
- Realizarea constructiilor propuse;
- Realizarea amenajarilor exterioare propuse.
Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale
Costurile privind realizarea investitiei, precum si cele legate de racordurile la utilitati si
modernizarea circulatiei vor fi in sarcina investitorului, autoritatea publica locala neavand nicio

responsabilitate in realizarea acestora.

Intocmit,
Arh. Andrei BO
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VOLUMUL I -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL | : DISPOZITII| GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal reprezint3 documentatia
de baza in aplicarea prevederilor din Planul Urbanistic Zonal, avand caracter de reglementare sgi
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor de pe teritoriul localitatilor.

Prescriptiille cuprinse in Regulamentul i.ocal de Urbanism sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor de pe intreaga suprafata de teren ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal,

Odaté aprobat, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism
constituie act de autoritate al administratiei publice locale

2, BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal,
sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 $i Ghidul de elaborare
a Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21/N/2000, precum Si
prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiufui Pagcani,

3. DOMENIUL DE APLICARE

Elementele de regulament ale Planului Urbanistic Zonal, se referd exclusiv Ia terenurile
situate n intravilanul municipiului Pascani, ce se constituie ca constructie hala pe structura
metalica, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri, adresa str 1 Mai, nr 64, intravilan,
jud lasi, avand ca beneficiari pe DAMIAN MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA -
MARIA si se aplicd Unitstii Teritoriale de Referintd delimitate in planul de reglementsri ce face
parte integranta din prezentul regulament.

Teritoriul luat n studiu are o suprafata de 1951 mp si se afl3 situat in intravilanul
municipiului Pagcani, in partea de Nord, in apropierea trecerii la nivel cu calea ferata pe drum ce
leaga municipiul Pascani de suburbia Lunca cu cai de acces pe latura de Nord, si proprietati
private neconstruite pe celelalte laturi.

Dupa aprobarea P.U.Z., prezentul Regulament devine baza legala si actul de autoritate al
administratiei publice locale. Baza legala si actul de autoritate privesc atat regimul tehnic si
recomandarile speciale din viitoarele certificate de urbanism cat si eliberarea viitoarelor
autorizatii de construire in cadrul zonei.
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CAPITOLUL Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Prin regimul de construibilitate nu se depasesc indicatorii teritoriali din PUG, prevazuti in
certificatul de urbanism. Se admit prin regulamentul general de urbanism activititi productive,
depozitare si servicii comerciale.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse
de lege. Utilizarea functionala a terenurilor s-a reprezentat grafic in P.U.Z. prin plansa de
Reglementari urbanistice — U2.

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. - depreciaza valoarea peisajului sau
valoarea ambientala a zonei este interzisa.

Reguli pentru asigurarea protectiei sanitare a zonei:

a. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului:

- Indepartarea apelor uzate — menajere si industriale se va face prin bransarea la
reteaua de proprie de canalizare a apelor uzate in vederea vidanjarii lor de catre
operatorul local ApaVital .

- Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a
surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cy apa.

-  Este interzisa amplasarea unor instalatii individuale de indepartare a apelor uzate
de tipul haznalelor vidanjabile si instalatiilor de preepurare, procesul de epurare
fiind asigurat doar de catre statia de epurare a orasului

- Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipiente acoperite si
mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in locuri special amenajate.
Administrarea locala va asigura colectarea si evacuarea reziduurilor stradale.

- Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, se
amplaseaza pe terenuri aprobate de organele teritoriale de specialitate, in nici un
caz pe malul apelor, la distanta de zonele de locuit, conform Ordinului Ministrului
Sanatatii nr. 119/ 21.02.2014.

- Este interzisa depozitarea reziduurilor industriale de ori ce fel pe parcela
studiata sau pe calea de acces si trotuar.

b. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a constructiilor aflate in
intravilan

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
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- Este interzisa depozitarea reziduurilor industriale de ori ce fel pe parcela
studiata sau pe calea de acces si trotuar.
Sursele, constructiile si instalatile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:
- Zonelor de protectie sanitara cu regim sever :
- Zonelor de resfrictie conform reglementarilor in vigoare ;
Distributia apei in aceste retele centralizate trebuie sa fie continua,
responsabilitatea monitorizarii calitatii apei revenind autoritatilor competente.
Se interzic racorduri, comunicatii si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele
de apa destinate altor scopuri.

Salubritate — Generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cit si in scopul apararii interesului
public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de salubritate.

Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente care sa
asigure in mod obligatoriu posibilitatea sortarii prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona, subzona, sau
gospodarie individuala prin pubele moderne ce vor asigura posibilitatea sortarii deseurilor.
Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de zonificarea functionala
prevazuta in documentatiile urbanistice.

lLa pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere
normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale
localitatii nu vor afecta cadrul — urbanistic, functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
reziduale, zonele verzi piantate, protejate, in albiile apelor, etc. In caz contrar se vor lua masurile
hecesare, faptels in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si
colectare cu orele de liniste si vor fi utilizate doar utilaje specializate aflate in parametri optimi de
functionare pentru evitare a propagarii mirosurilor sau generarii de zgomot sau discomfort vizual.
Activitatile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului
sau sa degradeze imaginea civilizata.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducindu-i-se
imbunatatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicind experienta
existenta in alte zone ce pot servi ca model de organizarein acest domeniu.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse ia riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa
conform articolului 10 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac
exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora conform articolului 11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnlogice se va face in baza
prevederilor articolului 12 din R.G.U.
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Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in localitate se va face conform articolului 13 din
R.G.U,

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform articolului 14 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisi ai P.O.T.si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de
urbanism ( vezi art. 15 si Anexa nr. 2 din R.G.U. )

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conforme cu art. 16 din R.G.U.

6. REGULI DE AMPLASARE S! RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zona drumului public se poate face cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice pentru:

Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

In sensul prezentului Regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fisiile de siguratasi fisiile de protectie.

Autorizarea lucrérilor de construire este permisé numai dacé se respects distantele
minime obligatorii fa{d de limitele posterioare si laterale ale parcelei conform codului civil,
precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (ISU - Inspectoratul pentru situatii de urgenta).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII | -

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca:

» exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incendiilor;

* se asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei ;

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu: Legea nr.
3711975 si Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si
teritoriul de influenta — C 242 / 1993.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile
urbanistice P.U.G. si P.U.Z.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.

1 28 7
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Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitate se
vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico — edilitare aflate in serviciul public, sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetuiui, daca legea nu dispune aitfel.

in zonele de extindere a intravilanului:

- Acolo unde exista conducte magistrale de gaz, titei, retele electrice, lucrari de
imbunatatiri funciare, efc... se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare.

- Acolo unde nu exista retele tehnico — edilitare, autorizarea realizarii constructiilor
se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de alimentare cu apa si a
realizarii de fose septice individuale sau de grup.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTIL.

Conform parcelarului se permite amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire,
vinturi dominante, etc.) si cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Aceste conditii se aplica atit parcelelor cu forme geometrice regulate cit si celor
neregulate.

Se vor respecta prevederile din RGU care stipuleaza c& suprafata minim3 a parcelei
poate fi 150,00 mp, in cazul cladirilor Ingiruite si 200,00 mp, in cazul cladirilor amplasate izolat
(suprafete scoase din circuitul agricol).

Regimul de inaltime al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut
in documentatiile urbanistice.

Inaltimea constructiflor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva, necesitatea obtinerii unor
dominante compozitionale, etec.

Limitarea regimului de inaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive
(unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, constructii aferente,
transportul feroviar, etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrari tehnico — edilitare siin cadrul
zonei unitatilor cu destinatie speciala.

Aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Prescriptiile vor urmari:

- Armonizarea constructiilor noi de cele invecinate (finisaje, ritmari plin — gol, registre,

regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii, etc.);

- Imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural prin folosirea de materiale noi si

moderne;

- Racordarea functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu

caracter public;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI

PARCAJELE:
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, in
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conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane —
132 /1993, anexa nr 5 din RGU HG525/1996,

SPATILE VERZI S| PLANTATE:
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau creerii de
spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore Ia fiecare 200 mp
de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii verzi plantate pe circa 20 % din suprafata
dintre aliniament si cladiri

IMPREJMUIRILE:

Se vor respecta urmatoarele reguli:

- Nu se recomandé construirea la aliniament a unor Tmprejmuiri opace mai inalte de
2,00 m.

-  Este interzisd imprejmuirea cu sarma ghimpatd cétre drumul public.

- Orice parte a terenului incintei vizibil3 dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incat sd nu altereze aspectul general al localitatji.

- Se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca obiectul proiectelor
de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor
legale. Proiectantii vor avea in vedere obtinerea unei imagini urbane civilizate si
unitare.

11. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA FATA DE OBIECTIVELE
CU DESTINATIE SPECIALA. |

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala, constructiile
civile vor fi amplasate la minimum 2400 m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N.
si S.R.I. '

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaza de M.Ap.N.,
M.I. si 8.R.I. (Ordinul nr. 34 /N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995).

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. si S.R.I. avizeaza documentatia tehnica pentru
autorizarea oricarei lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din
intravilan — pe parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate
cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al M.Ap.N, M., si S.R.1).

CAPITOLUL Il : ZONIFICARE FUNCTIONALA

Subunititi functionale

Amplasamentul studiat ce face obiectul prezentului P.U.Z, are suprafata totala de 1951,00
mp si este in proprietatea beneficiarilor DAMIAN MARIUS - EUSEBIU si DAMIAN PAULA -
MARIA.

Teritoriul aferent PUZ-ului se va amenaja avand la baza Reglementarile Urbanistice ce
sunt rezultat al analizei efectuate, ca si Separarea sa intr-o singura Unitate Teritoriale de
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Referinta dupa cum urmeaza:
UTR ID1 - Zoni mixta de activitati productive, depozitare si servicii comerciale
Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic,
conditiile generale fiind cele prevazute de Regulamentul General de Urbanism. Pe baza acestu
regulament se vor elibera autorizatii de construire.

CAPITOLUL IV_: PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
SI__ SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Terenul studiat se incadreaza intr-o unitate teritoriala de referinta nou creata, unica,
- ID1 - Zona mixta de activitéti productive, depozitare si servicii comerciale.

SECTIUNEA| - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.1 - UTILIZARI ADMISE

~ Spatii destinate depozitarii, expunerii si desfacerii de produse;

- Spatii pentru prestéari servicii comerciale

- Spatii pentru birouri si activitati

- amenajari aferente acestora: cii de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, etc

- Imprejmuiri, cai de acces pietonale si private, parcaje, spatii plantate:

- Mmicro-obiective tehno-edilitare de producere a energiei electrice: centrale eoliene
de mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de inciilzire geotermald, pompe de
caldura de dimensiuni mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv
proprietatea pe care sunt amplasate.

- amplasarea semnalelor (totem)

ART. 2 - UTILIZARI PERMISE CU CONDIT!
-  Spatii destinate activitatilor productive conditionatd de asigurarea unor procese
de productie cu mentinerea factorilor de mediu

ART. 3 - INTERDICTII DE UTILIZARE
Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante cu risc tehnologic al caror nivel de poluare nu
poate fi péstrat in standardele previzute de lege.
- constructii provizorii de orice natura;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile
sau toxice;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ART. 4 - INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- hu este cazul

ART. 5 - INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE:
- hu este cazul

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

E
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ART. 6 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Conform prevederilor PUZ, parcela se considera construibila daca este accesibila dintr-
un drum public sau de la un pietonal care poate fi accidental carosabil care va respecta Anexa 4
din HG 5625/19986.
6.1. Suprafata parcelei este de minim 300 mp si front de 12 m;

6.2. Parcelele trebuie sa aiba forme regulate avand de regula partile laterale
perpendiculare pe strada

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENTE

Cladirile se vor amplasa conform aliniamentelor stabilite in plansa de regulament.

7.1.  Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului public si

cele apartinand domeniului privat (linia gardului, a lotului, etc.) In acest caz, aliniamentu

este reprezentat in plansa de reglementari cu linie rosie continua si va fi retras in scopul

largirii strazii la min 4.5m ax drum '

7.2. Regimul de aliniere a constructiilor este reprezentat in plansa de reglementari cu
linie rosie discontinua si are urmatoareie distante:

Regimul de aliniere principal este la distanta de min 10m din axul caii de acces,

conform plansei de reglementari urbanistice

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE si POSTERIOARE ALE PARCELELOR

8.1. Aliniere laterala pe latura din E teren invecinat cu proprietate privata propr
Panait lon . Alinierea propusa este la min 3,00 m

8.2. Aliniere laterala pe latura din V a terenului invecinat cy terenuri proprietate
privata llinca Profira. Alinierea propusa este Ja 3,00 m

8.3. Aliniere posterioara pe latura din spate S terenul este invecinat cu feren
proprietate privata lot 2 propr Damian Marius - Eusebiu Si Damian Paula - Maria .
Alinierea propusa este la 500m

8.4. Limita edificabilului poate fi depasita de amenajarile exterioare, cum ar fi :
platforma gospodareasca, amenajarile pentru agrement, echipamentele de utilitate
publica (post TRAFO, generatoare electrice, rezerva de apa pentru incendiu,

8.5. Limita edificabilului poate fi depasita si de limita balcoanelor si a bowindourilor, a
trotuarelor, a circulatiilor tehnice, a zidurilor de sprijin si alte elemente constructive cy rol
de amenajare exterioara, cu respectarea codului civil sau acordul vecinilor afectati

8.6. Cladirile se vor retrage Ia aliniamentul stabilit prin regulamentul PUZ sj pot avea
“iesinduri” {console, bowindow-uri,etc.) si retrageri locale in functie de studiul volumelor
consfruite.

8.7. In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie contra incendiului si
de alte norme tehnice specifice

ART. 9 - CIRCULATH SI ACCESE
9.1. Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor se va putea face cu usurinta prin
intermediul cailor de acces din drumurile publice

ART. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parceleior.

10.2. Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si instalatii cat si
in impul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

J 31
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ART.

11.1.

natural (CTN)

ART.

12.1.

12.2,

12.3.

12.4,

ART.

13.1.

13.2,

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

ART.

14.1.
14.2.

14.3.

ART.
15.1.

15.2.
15.3.

11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimea la streasina sau atic a cladirii va fi cea prevazuta prin planul de
regulament: maxim 10,0m masurat masurat de |a cea mai inalta cota a terenului

12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va exprima caracterul s reprezentativitatea functiunii, va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat
cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.
Volumele construite vor fi simple si se vor urmari asigurarea unei insoriri optime
a spatiilor interioare.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural Ia aceslasi nivel cu
fatada principal3.

Se interzice utilizarea materialelor nenaturale (imitatii) si materialele de
constructie cu risc sau aspect precar de tip azbociment, plastic ondulat, etc.

13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente, in cazul in care
acestea exista.
Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transporiul
energiei. Nu se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice
aeriene.
Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise .
Se va asigura in mod special evacuarea apelor pluviale de pe suprafetele de teren
neconstruit prin rigole spre canalizare sau bazine vidajabile.
Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor de
pe acoperisuri, copertine si de pe terenul amenajat sa nu afecteze proprietatile
invecinate.
Se vor asigura masuri speciale pentru asigurarea evacuarii apelor meteorice din
zonele destinate circulatiei autovehiculelor si din spatiile de circulatie a pietonilor,
spre canalizarea pluviala existenta sau proiectata.
Se va asigura epurarea in sistem propriu sau centralizat a apelor uzate,
inclusiv a apelor meteorice care provin de pe platforme, circulatii, parcaje.

14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus.
Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala se vor amenaja ca
spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare peisagistica,
indiferent de suprafata acestuia.
Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru imbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiilor.

15 ~ IMPREJMUIRI
Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la 1,7 m din care un soclu de maxim
0,3m
Imprejmuirile vor fi dublate de gard viu.

Nu se recomanda construirea a unor imprejmuiri laterale opace mai inalte de
2,00 m.

T



FAB

_w_Casa Noua TEL (004) 0733 222 744

BIROU DE PROIECTARE ARHITECTURA INGINERIE URBANISM DESIGN

v Vv v Vv v

|

15.4. Se recomanda acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea

elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare, etc.)
sau din diferente de pavaj
15.5. Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sarmei ghimpate.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI
(P.O.T)

16.1. Procentul de Ocupare a Terenului va fi
P.O.T. de maxim 50,00 %

ARTICOLUL 17 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
17.1. Coeficientu! de Utilizare a Terenului va fi:

C.U.T. va fi maxim 1 in zona studiata.

17.2. Se admite depasirea C.U.T.-ului stabilit prin aceasta documentatie numai
in cazuri bine justificate, doar prin actualizare Planuri Urbanistic Zonal

ARTICOLUL 18 - MODIFICARI ALE PUZ

18.1.  Orice modificare a PUZ - ului se face numai in cazuri bine justificate, prin
reactualizarea si numai prin avizarea sa in Consiliul Local si Consiliul Judetean
si cu acordul proiectantului.

SECTIUNEA IV

ART. 19 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE TERENURI SAU
IMOBILE IN ZONA PUZ - ULUI.

19.1. Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de
constructil.

intocmit, G/ - Sef proiect,
Arh. ANDREI BEDNAR,. Arh. ELENA DIMITRI(
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